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1.1.- ENCARGO Y AGENTES

Se redacta la presente MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 12.1 DEL
CATALOGO DEL PAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (P.G.O.U} Y
MODIFICACION DE LOS PLANOS UNICO Y SUR DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR CASCO ANTIGUO (P.E.R.L), a peticién de D. EMILIO
ROBLES DEL OLMO con DNI 12.668.149-W, D. GUILLERMO MARCOS ROBLES
con DNI, 12.742.839-B, D. EDUARDO VALLEJO ROBLES con DNI 12.738.668-A
y D* MARINA ROBLES VALLEJO con DNL.71945364-F, todos con- domicilio a
efectos de notificacion en Palencia, calle Curtidores 19 CP 34004 y teléfono de
contacto 979 17 06 96 (MODOS ARQUITECTURA).

Los encargantes actdan en calidad de propietarios y representantes del resto de
la propiedad en proindiviso del edificio situado en Palencia, Paseo del Salén n°
33, segln se acredita en la escritura de donacidn y compraventa adjunta al
presente documento.

El presente documento se redacta por los arquitectos D. Ricardo Carracedo
Castro y D. Mariano V. Cobo Araguzo ambos colegiados en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Ledn, en su Delegacién de Palencia con los n® 3.390 y 3.439

respectivamente.

1.2.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL ENCARGO

El municipio de Palencia cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana, cuya
Gltima revision fue aprobada definitivamente con fecha 16 de octubre de 2008 y
publicado en el BOCYL el 7 de noviembre de 2008.

Ademas el centro histérico de la ciudad esta regulado por el Plan Especial de
Reforma Interior “Casco Antiguo”, aprobado definitivamente con fecha 11 de
febrero de 1999 y publicado en el BOP el 12 de marzo de 1999.

En la actualidad, el edificio situado en el Paseo del Salén n° 33 esta catalogado
con Proteccion Ambiental 1, y segun las condiciones descritas en la ficha n® 107
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del Catdlogo de Bienas Protegidos del P.G.0Q.LL, se deben conservar las fachadas

principal y al patio.

El presente documento tiene como objetive modificar [a manera con la que se
aplica la proteccién asignada a las fachadas del edificio, diferenciando la fachada
que da a la via publica, la cual conservara su proteccion en los mismas terminos
con los que se redactd el Catélogo de Bienes Protegidos del P.G.0.U., de Ia
fachada al patio interior. Es decir, se pretende mantener la Proteccion Ambiental |
de la fachada exterior a via publica conforme a los criterics de este grado de
proteccién y eliminar la proteccién de la fachada al patio inferior.

Concretamente se plantean las siguientes modificaciones:

» Modificaciéon de la FICHA N° 107 INCLUIDA EN EL CATALOGO DE
BIENES PROTEGIDOS DEL P.G.0O.U., con relacién a la proteccion de la
fachada interior.

e Modificacion del PLANO 12.1 INCLUIDO EN EL CATALOGO DE BIENES
PROTEGIDOS DEL P.G.O.U., con relacion a la alineacidn y proteccion de
la fachada interior del inmueble

» Modificacion del PLANO 1.6 incluido en el PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DEL CASCO ANTIGUO, con relaciéon a la
alineacion y proteccién de la fachada interior del inmueble.

En la Memoria Vinculante que se incluye en este documente de Modificacion
Puntual se justifican los motivos de este cambio, que nos remiten al estado actual
de la fachada interior, a sus caracteristicas constructivas, diferenciadas de la
fachada principal, y a aspectos relacionados con la revitalizacién del casco antiguo
de Palencia, al favorecer las actuaciones urbanisticas para la rehabilitacién de
este inmueble.

1.3.- AMBITO DE LA MODIFICACION

Esta Modificacion Puntual se restringe exclusivamente a la ficha n® 107 del
Catalogo de Bienes Protegidos del P.G.O.U. Es decir, afecta sélo al edificio
RIGARCD CARRAGEDG GASTRO, {aprobacian inicial) pdg, 6 de 62
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situado en el Paseo del Salén n°® 33 de Palencia, y mas concretamente a la
fachada al patio interior de este inmueble. El elemento que se altera en esta
Modificacion Puntual no es extrapolable a otros ambitos del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA de Palencia ni del PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR CASCO ANTIGUO.

1.4.- SITUACION Y DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO POR LA
PRESENTE MODIFICACION

El elemento incluido en la ficha n° 107 del Catalogo de Bienes Protegidos del
P.G.0.U. de Palencia en el ambito del URPI-8, esta situado en el numero 33 del

Paseo del Salon, haciendo esquina con la Avenida Manuel Rivera.

Imagen 1 Ubicacion del inmueble afectado por la modificacion sobre fotografia

aérea.

Este edificio fue disefiado por el arquitecto D. Jerénimo Arroyo Lopez a mediados
de los afios 20. Concretamente, el permiso de obras se solicita el 6 de Julio de
1926. El estilo arquitectonico se define como ecléctico con transicion al
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protorracionalismo.

Cabe destacar que en los afios 50 se elevd el edificio una planta mas, y a finales
de esta década, y segun proyecto del arquitecto D. Fernando de Unamuno y
Lizarraga, se completo dicha planta, convirtiéndolo asi en un piso homogéneo y

compacto por encima de la cornisa del edificio original.

Se trata, de un edificio de viviendas en esquina, configurado por planta sotano,
baja y cuatro mas, realizado en muro de carga de ladrillo macizo y con forjados de
madera. Las fachadas al Paseo del Salon y a la Avenida Manuel Rivera de este
inmueble estan ejecutadas con ladrillo caravista, con ornamentaciéon en
enmarques de ventana y balcones de forja pintados, asi como un potente zécalo

a modo de basamento.

Imagen 2. Fotografia de la Fachada del edificio al Paseo del Salon.

La planta baja del edificio se encuentra enfoscada y verdugada. En plantas
superiores, el inmueble posee miradores volados en los extremos de ladrillo

enfoscado y carpinteria de madera pintada.
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Imagen 3. Fotografia de la planta baja del edificio hacia el Paseo del Salon.

Los datos catastrales del elemento afectado por la modificacion son los siguientes:

LOCALIZACION REFERENCIA SUP.CATASTRAL  SUP.GRAFICA
CATASTRAL construida (m2) parcela (m2)

Paseo del Salon

) 3619908UM7531N  2.060,00 530,00
n°33-Palencia

RICARDO CARRACEDQ GASTRO
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De la documentacion del catastro, se puede obtener la distribucion por plantas del

edificio. Esta distribucién se recoge en la tabla adjunta:

PLANTA N° de viviendas por Definicion de viviendas
planta por planta

Planta sétano No Trasteros

Planta Baja 4 A-B-C-D

Planta Primera 3 DR-1Z-CN

Planta Segunda 3 DR-1Z-CN

Planta Tercera 3 DR-IZ-CN

Planta Cuarta 5 A-B-C-D-E

Imagen 4. Fotografia del chaflan en la interseccion de las calles
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Imagen 5. Fotografia de la fachada del edificio a la Avenida Manuel Rivera.

1.5.- METODOLOGIA

La metodologia en la gue se ha basado la elaboracién y redaccion de este
documento se fundamenta en el conocimiento mas completo y fidedigno posible,
tanto del elemento a modificar, como del resto de los elementos incluidos en las
fichas y planos del Catalogo del P.G.O.U., y textos y planos del P.E.R.I.

1.6.- FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA. ARTICULO 68 DE LA LEY
5/1999

Segun determina el articulo 58 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén
y el articulo 169 del Decreto 22/2004 correspondiente al Reglamento de dicha Ley,

los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se
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consideran como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliguen su

revisién o cuando se realicen por ofros instrumentos habilitados para ello.

El elemento que se incluye en esta Modificacién Puntual no tiene repercusién
sobre el modelo urbanistico definido en el Plan General de Crdenacion Urbana,
ya que no se modifican usos, ni ningun parametro urbanistico que afecte a la

morfologia de las construcciones.

1.7.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION. ARTICULO 169 DEL
RUCYL

Segun determina el articulo 169 del LUCyL., las modificaciones de los
instrumentos de planeamiento deben iimitarse a contener las determinaciones
adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en el Reglamento para
el instrumento modificado.

A este respecto, se deben incluir los documentos necesarios para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, y en especial, los cambios que se
introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un doecumento
independiente denominado Memoria Vinculante, donde se expresen vy justifiquen
dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

a) La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su
interés publico.

b) La identificacion y justificacién pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el
propuesto.

¢) El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo terriforial
definido en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre

la ordenacion general vigente.

La aprobacion de las modificaciones de los instrumentios de planeamiento
urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecida para la aprobacién de los

instrumentos que se modifican.
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En aplicacion de las anteriores determinaciones, el presente documento de

Modificacién esta constituido por los siguientes documentos:

a) Memoria informativa

b) Documentos de informacion
c) Memoria vinculante

d} Planos

Se indica que todos los documentos con caracter no informativo son entera e
igualmente vinculantes. Si se diesen contradicciones entre planos de diferente
escala, se estard a lo gue indiguen los de mayor escala (menor divisor). Si
existiesen contradicciones entre la documentacion grafica y la escrita, prevalecera
ésta sobre aguélla y si fuesen contradicciones entre las mediciones sobre los

planos y la realidad, prevalecera esta dltima.

1.8.- TRAMITACION

|a tramitacién de la presente Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Palencia en el
ambito del URPI-8 y del P.E.R.l. “Casco Antiguo”, se realizarad conforme a los
pasos definidos en el articule 52 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y del
capitulo V del Reglamentio de Urbanismo de Castilla y Leén.

L.a aprobacion de la Modificacién Puntual requerira de los pertinentes informes
previos que se exigen en el articulo 153 del citado Reglamento de Urbanismo.

Por otra parte, la declaracion del casco antiguo de Palencia como Bien de Interés
Cultural (B.1.C.) con la categoria de Conjunto Histérico en el afio 2018, introduce
nuevos procedimientos en la tramitacién de elementos incluidos dentro de su
ambito, como es el caso que nos ocupa, debiendo tenerse en consideracion la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio de Castilla y Leén y el Reglamento para la
proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (Decreto 37/2007, de 19 de
abril), correspondiendo a la Direccién General de Patrimonio de la Consejeria de
Cultura, la aprobacién de cualquier modificacion.
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2.- DOCUMENTOS DE INFORMACION
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2.1.- DOCUMENTACION CATASTRAL
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2.2.- ESCRITURAS DE PROPIEDAD DE LA EDIFICACION
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;Etﬁﬁi@g 17, ¥ D.Ne de Tdentidad wnimarcs 12.532.753 v

V2,532,752, respectivanente,

an Qﬁé& LUIS MARCOS HERRERD, pervitw agricola, ¥
su esposa Dofla MERCEDSS ROBLES DEL OLMO, ama de casy
vecinos de palencia, con domicilio en Passo de los =

dngeles, 2, ¥ L. de Identidad nimoros 12,512,289 ¥

12,634,560, respectivamanie, - R _—




Don EDUARDC VALLEJO MONTEJQ, industrial, ¥ su es
posa Dofia VICTORINA ROBLES DEL OLMO, &we de case,ve
cincs de Pelencia, don comicilio en Avenida José an

tonio, 17, v D.ML.I.o0meros 12.532.577 ¥ 12.631.781,

raespactivamante.
Don GUSTAVD BOBLES DEL OLMO, mayer de edad, casa
do con Dﬁﬁatﬁﬁﬁﬁﬁ?ﬁiéﬁ'?%lﬁﬁjﬁ Montejo, empleads de

hanee, ¥y vesing de ?ai%ﬁ&iﬁg con domicllio an Dodes
tor Cajel, 1 , ¥ B.N:za Almere 12,652,005, meommmmmmn

¥ Don BMILIC ROBLES DEL (LMO, meyor de edad, o8
sadd con Eﬂ§a Maris del Carmen Calzeds Delgado, mbe
dion, § vecine de Palencia, zon domieilio en Casade
del Alizal, 43, v D.H.T. ndnmere 13,668,148, wmwmme

3

son todos mavorss de adad.

i

INTERVIEREN todos en g proplo nonbire v Gerechio e
Les conpzeo v jusge con capacided legal suficlen

te para otorger la presente escriturs de COMPRAVEN-

Th ¢ DOWACION o= & tal efecto, = S— —

EXPONEH e E—

;

T Due Dofia MART. MEHCEDES DEL OLEC MOEGHE ag ==

duehia, en pleno dominio, v con cerdcter parafernal,




de la slguiente fincs, ep casco ¥y término de PALENCIAL

3w URBANA.« CASA 2n la CALLE COLAN, ndmero cudarenw

Yromo, _FEE
Livre, . £8
Uratio.  afa?
B|E e, B B
Uineson, . L2
Erootes .

ta{antes ndmeroc 3§)s$$ﬁsta de planta baja,entresuelo ,
psincigal;&agﬁnﬁ%,y potapence o deavén.in la planta by
ja tiene un patlo de iuﬂ@s ¥ Wi pozo.su construceldn -
es de cimentacifén de mamposterfa ordinaria,marcs dow - )
bles de fabrica de ladrillcs,tabkques interloves de lg AP
é drilleo a panderets,y plsos de madera y ladyilloeha ol Tﬂ;
| bigrta del tejado es de madera con tefs curva.la f&éh; ﬁ;T35””

da mide siste webtros con guince gentihetros.Zoda ls ca

sa mide clento cuarents v cuabpo metrog con velnblolis

sels metros y veintlséls decimetros cusdrados COrrates

ponden a la gaﬁt&l§§§§§§§§§ﬁy log restentes al pativ.e

\ higﬁa toda sllatderecha, entrando, con ©ass de Ipldoro =
garcia, hoy ~lfrede Rovoripquisrda,con dtra de herede--
ros de Menuel Garela, hoy Gopzalo Velasco,y obrospy --
fonds,son corcales de las mismas casas,y corral de Ig-
nacin Ortega.-riene scometidae al colector munlcipal, ¥
servicio completo de instalaciconss de ggus ¥ lude omem

Inserite en el tomd E%ﬁ,%liﬁxg &3, Follo 207, finea

ntnero 4,384, inseripeldn novens. -




£

Fue copstruide en 2l aio 1.930.

TITULO .~ e pertenece por herencia de su padre Don

3

Salustisne del Olme 3Jalinas, segln consts en sscritura

otorgada en Paredes de Hava el doce de Julko do mil ng

Y .

vecientos cinouents v slete, ante sl Notario Donm akfon

BO AXIOYD SLlONso.
TL.~ Que Jofia MARIA Mﬂﬁﬂﬁﬁgﬁ DEL QLMD JONGE e duse
fa, en pleno dominio v con cardcter parafarpal, 42 iee

na tercera parte Indlvisa de las plantas baja, primes

ray segunds, ¥ tercsrsy ¥y Don BLPIDIO BOBLES CEBRIAN y

Dofie MARLA MERCEDES DEL QLHO MONOE son duefivs, en plee
v doninio vy con cardcter gananclal, de lag dos tercew
res partes indivisas restantes de dichas plantss , v =

de la totalidad de la. planta cuarts . de la slouiente

finca, 8n cascoe ¥ térming. de PALBNCIA:

giﬁ ﬁﬂﬁ§§&§W* CASA sn la AVENIDA JO3BE  ANTONIO,

nifere «velntiteds (dantes nfimeros 65 v 67) 4 OB = w=
ﬁg;ﬁ»f&{ - 33

puerha §xingi§a; de entrade por dicha eslle , ¥

formande esquine o dggule , &8 modo de chefldn

eon iz Avenida Manuel Bivera (v no Modesto Lafuvegne-

e, coms , por error , se dice en el titulo).donde hay




Aot

CLASE 7a .
une g@xﬁa para antgﬁra a un &apaxt&m&nﬁa, gue hoy

L,

T

t

&sﬁé ﬁastinaﬁa k] g@@harﬁg amﬁata.ﬁ@ yiaﬁta haja ')

sy e dorm, NS

ouibro plantas altags,La-glanta baja v das tres -
prineras plantas altas tiene los plecs derachs,
izguierda, y centro. En cads uno de los plsos mepn

clonados, las de la derecha e izguierda tlenen s

siete habltaciones cada una, incluldes cocina, ww

cvarte de ballo, ¥ retretay vy sl del centrio com =
prende wna habltacidn mds. Losg sdtancs de la casa
astén destinados a @arbé&%xaﬁ gaxa=%i sarvicio de
/Y & un almecén/
log veoinosd La cusrts planta alts se compons de
tr%g viviendas, con una superficie total de colen-
to é@?gﬂﬁa v tres metros cuadrados: uns de sllas,
éa tipe A. cun una smgggﬁiei@'ﬁtii de clocuents v
traes matios v ologusata decimetros odadiadosy Ome
tragp de tipo 3; mon una supsrfiale Gtil de gessne
ta ¥ tres metros cuadradosy ¥ obia, &evﬁiya Ce coW
una superficie ell de cuarenta Tonuave netros -
y eincusnta decimatros auaﬁxaéﬁgiw Lz constipcm

de 168 %ﬁ{
giéﬁ de d.cha ﬁimﬁa es la sigulenta: cimentanidn

1A 7546802

=

bhrbs s ﬁum va gzlstian avteriomsnts, con und superficie




de mamposterfa ordinaria, muros dobles de fabrice

bt e . meenee R R

cidn de ladrillo y camento, tabigues interlores de
1adrillo a panderete, pl.ios de madera y paldosin ,

eubierta de madera de pino de Soria con tefs olree

ks

ya, y guarnecidos interiores de yosc enfoscado.~La

superficie total de esta Finca es de guinlantosg o=

- .

cincoents v siete mebros ¥y oun declmetro cuadrados,
8e log cusles clientc un metrosouadrados COTTeaRONe

3

den 2 v patio de luces enclavaede en sl centro de
ia casa, ¥ el resto ds superficle pertensce a 08
At ficado, L& cochers, gue tlene su entrada por la

svenida Marmel diveran, mide sproximademsnte trelns

B e

%aﬂy dog metros ﬁuaéxaﬁasﬁfﬁiaéag derechs, asntrabe
dn, con avenide Manuel Kivera; lzguierda, con cass
mimere velntiung de la Avenida Joséd antondo, pro~

piedad de Luds Sevilla y otrog (antes nlrere 63%;de
ﬁalgﬁtiaﬁﬁ-és; Qim@}; v fondo, con casa de Germdn

Mufiog.~ Tiens ascomatida al alﬁaﬂtaxillﬁé; ganeral ,
inﬁtalaeiémas de sgua potable, luz eléctrica y oom

lefacoidn. Ho tfene servidumbres de medianerias ,

por ser sus muros de gerramlento proplos de la mig




W D88, . -

amn el tomo i.ségfhéihr@ 336, follo BR, =

E———

Inscarits

Finca nlmere 11,3%2, inscripelddn cuarta.
Las primeraz plantas fueron construidas en el alio

mil novecientos velntisister v la Gltims, en el afio

mil mﬁﬁ%ﬁiaatss gincuenty v odho.
PITULG o= Adquirid Dofia Marfis Mercedes del OLng =
Monge la tercera gaﬁt& indivisa de las @rimﬁraﬁ plan
tam, por herencis de su madre, Dofia victorina Monge
Russga, seghn consta en sscritura de protocolizawidn
de eoperacionss particionaleg otorgads en Palencia el
dlez de juio de mil novectentos trelnta y sels, ane
t& el Hotario Dob Aia§a§§X§ HAjers de lo Buerra, e
Adguirieron Don Elpidio §§h&a§ Cebridn ¥ su espoe
za lss otras dJdos terceras partes indivisas de dichas
plantag, por compra, contante matrimonio (reallizands
ia &ﬂqﬁggiﬁiﬁﬂ Dofia Maria ﬁaxﬁaﬁgﬁ del Olms con OOt
santimients de su esposcl, & Dofia ﬁaxi% del Carmen ¥
pofia Maris del Pilar del Olme Vonge, en estriburd Ow
torgada en §&§@@@a de Nava =) sels de julio de mdl =

noveot antos cincuvénts v cinco, ante el Neotario Don =




Alfonso Arroyo Alonso.

Adguirieron los mismos Ja Gltimg plants, DoOr ~

i

congtruceddn, constante matrimonio, segln consta -

At

en ascrdtura de declaracidn de obra nueve otorgsds

an Falensla el velntiocho de marzo de mil noves e

5

olentos cincuenta v nueve, ante el Notario Don En-

riogue sdnches Oliva,
LEE s ARRENLDAMLENTOS s Litigs diversas viviendsg w
de ambas fincas estdn srrendadss & varing perzonss

5

Ne obstante, no ge verifics notificacidn alguna, -

por ne hacerse la venta por plsos.
IVaew CARGAS.w» La finca degerite con el nlmers -

UNG se encuentran libre de carges ¥y gravinenes, sg

glin manifiestar, - ; - : -
La fioes descritas con sl nfimere DS B8 encushes
tra hipotecada a fabor del Banco Hipotecario de Es

pafia, para responder de trescientas mil pesetas de

principal, con wn interds snusl del cuatre y medic

por elento, por esoriturs gtorgada en Madrid el s

cinco de mayvo de mil noveolentos cincuenta v tres,

ante vl Hotarlo Don Josd dodn Martines.- Manlflsse




CLASE 78 .
Vﬁaﬁ.las vendedores gue ya ha side smoriizado parte

&

del principal, wuedando pendiente ﬁnicamamt&yla o

cantidad de MOVENTA ¥ CINCO MIL CUATROCIENTAS DOCE

pesetas, v siendo la dnics deudors dasde el doce -

de agosto de mll novecientos gezenta ¥y ung, DoHa =

"\ Marfa Mercedss dal Olmo Monge.- 5in mds CArges.e-w

¥, won banse en lo expuesto,

4

Primero.- Dofla MARIA ikif,mmmfs DEL CBMD HONGE, =
declarande bajo su responsabllidad gue es la prime
ra donaglén por slla hechs en favor de pus hijos ,
dona pura, slmple, v gratultamente, @ sus hijos w=
MERCEDES, VICITORINA, GUSTAYY, v BMILIOC ROBLES DEL
m£@§_ pEra gue les peptenezod en proindivise y por
cusyrtas ¢ lgusles partes, el FLENC DOMINID dg la
Fince wrbana antes descrite don ¢l nfimers UND,gus,

A K

a efectos fisvales, se valora en TRESCIENTAS MIL -

pesdbad.

gagundo .- Dofla Mercedes, Dofia victorina, Don e

5




Gustave, ¥ Hon Bndlie mebles del Clmo,

Gonanlidn.

TEroars w Dofia MaRLA MERCEDES DEL OLMO MONGE.w
en ouanto & la participecidn patsfernal; ¥y Don B
PLIIC ROBLES CEBRIAH, con el consantimlento de su
compareciente ssposa, en cuanfo al redto de las -
participaciones, venden el PLEND DOMINIO de la —
fines urhsns antes descrita con el nlmero D03, a
pon JOSE LUIS MARCOS HERRERD, Don EDUARID VALLEJO
MONTESD, Don GUSTAVO ROBLES DEL (LMD, ¥ Don Eilew

LIO ROBLES DEL OLMO, gue gomprasn, ¥ adquiersn (tg

dos allos, con cardcter gansnclal), pare que les

pertenesea en proludivise ¥y por cuartas o doual s

‘ «

DErheR. wee

Cuayka,~ B precio tothl de ests CONPLAvanti, -
le cantidad O TRES MILLONES DE PESETAS.~ De &= =
1laz, los vendedores conflesan haher recibide, de
"los compradorss, antes dgbste acto, ¥y en moneda -
&o ourso legal, ls captidad de 08 MILLONES NOVE
CEEHTAS UATRC MIL QUINIENTAS OCHENLA ¥ OCHO pesg

tas, por las gue otorgan la mis complega y eficaz




I

carta da pago.~ Las ROVENTA ¥ CINCO MIL CUATROCIER
TaS DOCE pessetas restantes wgantidad gque gueda aln
pendients del débito asegurado con la hipotece- se

degouentan, won basa en la clausula slfuiente. -

guinto o Los compradorss se subrogan no adlo en

 da ragponsablilidad resl derivada de la hipoteca, =

sino también en la obligactidn personal, asumlando

la deuda,

asl lo dioen v otorgan los Sefiores comparec] b
tes, a los cuvales hago las reservas v advertanciak
legales, v especial v epresamente las de cardober
figealy ssf como tanmbidn la pecesidad de gue al Be
gregdor hipotecaric prests su ﬁmnsaﬁtimi%ﬁta GRPED
0 o thoibo, pare le aswicidn de deudf. wwmmsms

Laefds por mi ests sgoriturs ante 1oz coOMpaig- w
clientss, previa remuneda gus hicleron &l 1eragho -

gue tenfan a leerla por si, el gue les sdverti, =

la ratifipan y &Hrman, - o —
Da cuante se contiene en le misme, extendids en
tres pliegos de clase séptims, ssrie 1 A, nimercs

slete miliones culnientos trzinta v tres il DOVEwm




clentos noventa vy siete, siets wlllones quinientos

cuarenta ¥y sels nll ochoclentos una, y el presentg

o,

yo, sl Netarle, XY FE.

T Firmado: B.Robles C., Mercedes. del 0lwo, Gusta

vao Aobles, Mercedes Robles, Victorina Robles, E.Ro

Dles, ilegible {Jousé Luls Marcoes), Z.Vallaic, Il

hriceics.~ Slgnado: Julle Hevrrerc Ruiz, rubricade,

YV SELLBIG & et v o b o s o e v st e v it o et s v o
ottt CYIE) s s

Es PRIMNERS COPLA LITERAL de su matriz, con la gue concuerdo, v

fonce cuedd anotada. ¥ a instencia de Dofia Marfa Mercedes el
Clmo mongs, la explds en tres nllagos de clase 72, gerie 1A, =~
rfimeros 7.533.988, 7.5%46.802, v &l nresaste.- Bn Carrldn de -4
los Condea, al siosulente dfa de su otorgamiento.- 0V Fia e

Interlineado: v & un almacén-y otras dos ¢ue ya existian an
teriormante, con una superficls total de 168 m. Sobhrs DB
dor los-Carridn-de-logCont-, Todo vale v se salva.-leiltsro fis,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PALENCIA

INSCRITO el precedents documanto donde
indican los cajetines puestos &l margen de
18 degoripcionse de-das {fincas.

Falencia, €.
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TELEGACION TERRITCRIAL
SERVICI TIRRITORIAL ESRNCGMIA ¥ HACIENDA DE PALENCIA P
PSie T Ty e

M[ DESTO DE TRANS, PATR. ¥ ALD.
PREb):N CACION: 34 ]ND4 I’RD—PRE’O{}DO%IV

T

DE LA COMUNIDAD DE BIENES “ROBLES DEL OLMO, cg___

20 DE CONSTITUCION

En Palencia, a 4 de septiembre de 2.000.

REUNIDOS

De una parte, EMILIO ROBLES DEL OLMO, mayer de edad, casade con
CARMEN CALZADA DELGADQ, con domicilio en la Avda. Jose Antonio n® 33
de Palencia, y N.LLF. n® 12,668.149-W y 38.398.817-H, raspectivamenita.

De otra, GUSTAVQO ROBLES DEL OLMO, mayor de edad, casado con
CONCEPCION VALLEJO MONTEJO, con domicilio 2n la Avda. Jose Antonio
n° 27 de Palencia, y N.LF. n® 12.652.096-W y 12.682.284-W, respectivamente.

De otra, VICTORINA ROBLES DEL OLMO, mayor de edad, viuda, con
domicilio en la Avda. Jose Antonio n°® 27 de Palencia, v N.LLF. n® 12.631.781-C.

Y de otra, MERCEDES ROBLES DEL OLMO, mayor de edad, viuda, con
domicilic en Ps. de los Angeles n° 2 de Palencia, v N.I.F. n® 12.634.560-Q,

INTERVIENEN

Los cuatro en su propio nombre y derecho, reconociéndose
reciprocamente capacidad legal bastante y necesaria para otorgar &l presente
documento, acordande constituir la “COMUNIDAD DE BIENES ROBLES DEL

QLMQ, C.B.” de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Los cuatro intervinientes constituyen una COMUNIDAD DE
BIENES de caracter civil y de acuerdo con la legislacidn y disposiciones legales
vigentes en esta fecha.

SEGUNDA.- Dicha comunidad girara con el nombre comercial de
“ROBLES DEL OLMO, C.B.".

TERCERA.- La Comunidad tendrd su domicilio social en la C/ Joss
CAntonic n°® 33 de Palencia, donde tendra que establecerse todo tipo ds
-correspondencia y hotificaciones.




CUARTA.- £l objeto de la Comunidad sera el arrendamiento de locales y
viviendas de su propiedad, en proindiviso, sito en la C/ Jose Antonio n® 33 de
Palencia. Dicho inmueble les fué donado el 20 de septiembre de 1.977.

APORTACIONES Y DERECHOS PERSONALISIMOS DE LOS COMUNEROS

QUINTA.- Los comuneros aportan a la COMUNIDAD DE BIENES la
cantidad de 100.000,- Ptas., repartidas de 1a siguiente forma:

Don EMILIO ROBLES DEL OLMO, aporia la cantidad liquida de 25.000
ptas., gue suponen una proporcion del 25%.

Don GUSTAVO ROBLES DEL OLMO, aperta la cantidad liquida de
25.000 ptas., gue suponen una proporcion dal 25%.

Dofia VICTORINA ROBLES DEL OLMO, aporta la cantidad liguida de
25.000 ptas., gue suponen una proporcion del 25%.

Dofia MERCECES ROBLES DEL OLMO, aporta la cantidad liquida de
25.000 ptas., que suponen una praporcion del 25%.

SEXTA.- Ningun miembro de la Comunidad podra vender o ceder a
favor de extrafios los derechos que le pertenezcan en esta Comunidad, tanto
ascondmicos, como los derivades de la condicidn misma de copropietarios; a
excepcion del mutuo acuerde de los comuneros, y siempre para vender o ceder
la parte de uno de ellos a ios ofros fres, y en proporcidon a sus cuotas de
participacién respectivas en la Comunidad. Sin embargo una vez disueita la
Comunidad, efectuado el inventario y balances, y verificada la division de la
misma, podra cada copropietaric disponer, con arreglo a la ley, de su parte
respectiva, incluso a favor de extrafios. En caso de fallecer alguno de los
componentes de la Comunidad, podran transmitirse integramente sus derechos

y obligaciones a sus herederos legales.

ORGANOS DE LA COMUNIDAD

SEPTIMA.- De la Junta Rectora o Administrativa:

La Junta Rectora estara constituida por cuatro Administradores con
caracter solidario, que seran los cuatro comuneros-intervinientes.

La representacion judicial o exirajudicial correspondera a dichos
administradores, y les corresponderan, también, las siguientes facultades:




1. - Otorgar toda clase de actos, contratos o negocios juridicos, con ics
pactos, clausulas o condiciones gue estimen convenientes; incluidos
contratos de trabajo, de seguros, de compraventa de mercaderias y
materias primas, de suministro, de transportes y otros analoges,
exclusivamente para citadcs arrendamientos.

2. - Abrir, segulir, usar, disponer y cancelar cuentas corrientes, libretas de
ahorro y depdsitos de cualquier tipo en cualguier clase de Entidades de
crédito o ehorro, Bances, Cajas de Ahorro, haciendo cuanio la
legislacion y la practica bancaria permitan y, especialmente, disponiendo
de los saldos mediante cheques, talones y transferencias,

3. - Requerir la intervencion del Notario para la autorizacion de toda
clase de actas, hacer y contestar requerimientos y notificaciones.

4. - Dirigir la organizacién comercial de la Comunidad vy de sus negocias,
nombrando y separande empleades y representantes y fijando sus

retribuciones.
5. - Retirar y cobrar cualesqulera cantidades que se adeuden a la

Comunidad por cualguier concepto, incluso fondos del Estado, Hacienda
y otras Entidades publicas o privadas, firmando al efecto cartas de pago,

recibos, facturas y licramientos.
8. - Conceder, modificar y revocar toda clase de apcderamientos,

amplios o restringidos, detallando las facultades que se atribuyan a los

apoderados.
7. - A'los fines enunciados, otorgar y firmar actas, escrituras y cuantos
documentes publicos o privados sean necesarios o convenientes, con

las clausulas, requisitos y salvedades gue estimen.
8. - Y con caracter general, realizar todas las operaciones que sean
normales dentro del giro y trafico mercantil de la Comunidad.

OCTAVA.- Es competencia de los Administradores sl examen vy
aprobacion de la marcha econdmica de la Comunidad. Ademas, adoptar todos
aquellos acuerdos en el caso de que algdn comunero deje de abonar los
desembolsos acordados y exigidos o incumpliera cualguier cbligacién
establecida legal o estatutariaments.

ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA

NOVENA.- Este documento podra elevarse a escritura publica a peticién
de cualguier miembro de la Comunidad; en este caso todos los gastos que
resultasen de elio serédn a cargo de la persona o personas que io hayan
solicitado; y si lo solicita la fotalidad de los comuneros, los gastos se repartiran
en proporcion a sus respectivos coeficientes de participacion.

DURACION DE LA COMUNIDAD

DECIMA.- La Comunidad tendra duracion indefinida, entendiéndose
subsistente hasta que no se practique la liquidacién y reparto de la misma.




UNDECIMA.- Al disolverse la Comunidad se realizara, tanto para el
reparto de derechos como de obligaciones, en las mismas proporciones que los
comuneros tienen aportadsa a la Comunidad, es decir, conforme & su porcentaje

de participacion.
DEL REPARTO DE BENEFICIOS

DUODECIMA.- El reparto de beneficios de la Comunidad se realizara en
las mismas proporciones que los comuneros tienen apertada a la Comunidad;
realizéndose dicho reparte una vez finalizade cada ejercicio 2Conomico que
comenzara el uno de Enero y finalizaré el treinta y uno de diciembre de cada
afio, excepto el presente, que comenzaré el cuatro de septiembre de 2000.

En todos los términos expuestos queds formalizada la presente
COMUNIDAD DE BIENES, firméndola en prueba de conformidad la totalidad

de todos sus promotores.
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCC
ANTIGUO",

2.3.- FICHA ACTUAL N°107 DEL CATALOGO DEL PGOU

RIGARDN CARRACERO CASTRS, (aprohacin inicial) pag. 17 de 82
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AYUNTAMIENTO

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL |
CASCO ANTIGUO Y REFORMA INTERIOR

107
DE PALENCIA CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
1. IDENTIFICACION Y

FICHA N®

SITUACION: PASEO DEL SALON (Esquina Avda. Manuel Rivera)

Ndmero: 33
Calle Antigua: AVD. JOSE ANTONIO Numero: 33
LOCALIZACION: g
ELEMENTO: VIVIENDAS
Antiguo PERI 1999: Referencia en Plano N%: 6 DENOMINACION:
EPOCA: |SIGLO XX. ANOS 20. ARQUITECTO: D. JERONIMO ARROYO.
2. DESCRIPCION

ESTILO:

ECLECTICO. TRANSICION AL PROTORRACIONALISMO.

CONSTA DE PB + 3PP + ATICO. REALIZADA EN MURO DE CARGA DE LADRILLO MACIZO, CON FORJADOS DE MADERA. FACHADA DE
LADRILLO CARAVISTA CON ORNAMENTACION EN ENMARQUES DE VENTANA Y BALCONES DE MORTERO PINTADOS, AS COMO EL
ZOCALO. PLANTA BAJA ENFOSCADA Y VERDUGADA. MIRADORES VOLADOS EN LOS EXTREMOS DE LADRILLO ENFOSCADO Y

CAHPINTER?A DE MADERA PINTADA. EN LOS ANOS 50 SE REFORMO EL SOBREALZADO DEL ATICO CONVIRTIENDOLO EN UN PISO
MAS, POR ENCIMA DE LA CORNISA DEL EDIFICIO.

3. CONDICIONES DE PROTECCION:TIPO PROT.: AMBIENTAL I

LIMITACIONES DE  {CONSERVACION INTEGRA DE FACHADA PRINCIPAL Y DE PATIO
ALTERACION DEL

ELEMENTO:

ESTADO DE CONSERV.: REGULAR / BUENO

OBSERVACIONES:

4, FOTOGRAFIA
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 12.1 DEL CATALOGO DEL P.G.OW
¥ MOMFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "CASCO
ANTIGUQ",

3.- MEMORIA VINCULANTE

RIGARDO GARRAGEDO GASTRO, (aprobacién ficialy pag. 18 de 62
MARIANG V. COBO ARAGUZO
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MOD?FICACEC)N’ DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.GOU
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "CASCO
ANTIGUO".

El municipio de Palencia tiene como planeamiento general urbanistico un Plan
Generat de Ordenacion Urbana, cuya dltima revision fue aprobada definitivamente
con fecha 16 de octubre de 2008 y publicado en el BOCYL el 7 de noviembre de
2008. Ademas el centro historico de la ciudad esta regulado por el Plan Especial de
Reforma Interior “Casco Antiguo”, aprobado definitivamente con fecha 11 de febrero
de 1999 y publicado en el BOP el 12 de marzo de 1999

La modificacion del P.G.O.U. de Palencia en el ambito del URPI-8, con relacion a la
ficha 107 del Catalogo, es el instrumento adecuado para proceder a realizar
modificaciones en los grados de proteccién de los elementoes incluidos en el catalogo

de bienes protegidos.

Los criterios objetivos de la adopcidn de esta figura son los siguientes:

» Las modificaciones previstas no afectan al modelo establecido en el
P.G.0.U., nien el P.E.R.l. “Casco Antiguo”.

s No se modifican los parametros generales de las ordenanzas, ya que la
modificacién Unicamente se centra en el cambio del tipo de proteccién del

inmueble.

Tal y como se dijo en &l apartado 1.7 de la presente modificacion, para realizar un
documento que modifique el contenido del P.G.0.1)., es necesario cumplir el punto
3.b del articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por el que
se establece que la Memoria Vinculante de una modificacion de planeamiento

debe hacer referencia, entre otros, a los siguientes aspectos:

+ La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su
interes publico.

+ [a identificacién y justificacion pormenorizada de las determinaciones del
instrumento modificado qgue se alteran, reflejando el estado actual y el
propuesto.

+ FEl analisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre
la ordenacion general vigente.

RICARDO CARRAGEDD CASTRO. {aprobacion inicial} pag. 19 de 82
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “"CASCO
ANTIGUO".

3.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Conforme al Art. 4 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Letn, y su Real Decreto 6/2016 de 3 de marzo revisado,
se establece que el planeamiento debe estar en continuo proceso de
actualizacién, por ello se justifica la modificacién puntual de la ficha del catalogo

que aqui se recoge.

El urbanismo debe ser adaptable, por lo que el P.G.O.U. debe ser ef marco
regulador que facilite, con las normas adecuadas, las necesidades actuales,

aungue, en gcasiones sean particularizadas, como este caso.

Como se ha comentado anteriormente en el apartado 1.2, una de las metas que
persigue el urbanismo es favorecer la reconversidon y reutilizacion de los
inmuebles. Junto a este objetivo, se incluyen los articulos 5 y 81 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn con los propositos de orientar el crecimiento de
los nucleos de poblacion y reestructurar las tramas urbanas existentes,

solucionando problemas urbanisticos actuales o futuroes.

Dicho lo anterior, la modificacion de las condiciones de proteccién del inmueble
sito el Paseo del Saldén n® 33 esquina con la Avenida Manuel Rivera, se justifica
con varios argumentos relacionados con aspectos artisticos, constructivos,
urbanisticos y de desarrollo econdémico de la ciudad, que se describen en este
apartado. Dichos aspectos evidencian la ausencia de cualquier tipo de valor e

interés de la fachada cuya proteccion se modifica.

En la actualidad, la proteccion de este inmueble se refiere a ambas fachadas, la
principal, que da al Paseo del Salén, vy la interior, que se erige sobre un patio de
luces. Sin embargo, la ficha nimero 107 se centra exclusivamente en la
descripcién de la fachada exterior, sin hacer alusion alguna a la del patio, mas alla
de citar su proteccion. Asi mismo, cabe decir que la calidad artistica y constructiva
de ambas fachadas no es comparable, empezando por el propio material, ya que
el ladrillo utilizado en la fachada del patio es mucho mas tosco y de peor calidad

RICARDO CARRACEDD GASTRC. {aprobacion iniciaf) pag. 20 de 62
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.OU
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.8 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "CASCO
ANTHGUO".

que el que se ha dispuesto en la fachada a la calle, tal y como podemos comprobar

en las dos fotografias siguientes.

Imagen 6. Fotografia del ladrillo cofocado en la fachada exterior

Imagen 7. Fotografia del ladrillo colocado en la fachada interior

Pero si no es equivalente la calidad material y constructiva, tampoco lo es la
compositiva. En la fachada interior se han omitido todos los elementos decorativos

gue engalanan las fachadas al Paseo del Salén y a la Avenida Manuel Rivera,

RIGARDG GARRACEDO CASTRQ. {aprebagin inicial) pag, 21 de 62
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO
ANTIGUO".

como son las rejerias de forja de los balcones, o la ornamentaciéon a base de
mortero en los enmarques de ventanas y balcones, los miradores en los extremos,

asi como el tratamiento de la planta baja a modo de z6calo mediante enfoscado

verdugado.

Imagen 8. Fotografia de la Fachada al Paseo del Salon

RICARDO CARRACEDO CASTRO, (aprobacion inicial) pag. 22 de 62
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO
ANTIGUO".

i i r

Imagen 9. Fotografia de la fachada a la Avenida Manuel Rivera

- T S r -

Imagen 10. Fotografia de la fachada al patio interior

RICARDO GARRACEDO CASTRO.
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANG 121 DEL CATALOGO DEL P.G.OU
¥ MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "CASCO
ANTIGUO”,

Imagen 11. Fotografia de la fachada al patio interior

Entendemos que esa diferenciacion de origen entre ambas fachadas, en lo que
respecta a aspectos constructivos, compositivos y decorativos, justifica también
un tratamiento muy diferenciado en cuanto a la proteccidon de las mismas,
considerando que la ausencia de proteccidn en la fachada que es de menor
calidad esta justificado. Pero ademas, el planteamiento propuesto de eliminacién
de proteccian de la fachada a patio, frente al de la exterior o principal, se justifica
también en el estado de estos dos paramentos, ya que, si bien la fachada a la
calle se ha conservado relativamente bien, con minimas alteraciones en los
huecos de todas sus plantas, la fachada interior posee numerosas variaciones
sobre el elemento original. Algunas de estas alteraciones son intencionadas, fruto
de afadidos, como el cobertizo adosado a la planta baja, disponiendo una cubierta
de fibrocemento enire la fachada objeto de la modificacion y un pequefio edificio

existente en la parcela.

RICARDO CARRADERD GASTRO. (aprobacion inicial) pég. 24 de 62
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MODIFiCACION{ DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO

ANTIGUQ".

Imagen 12. Fotografia de la construccion del cobertizo adosado a la fachada

RICARDO GARRACEDO CASTRO (aprobacien nicial) pag. 25 de 62
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO
ANTIGUO".

Ademas, sobre la fachada se han instalado numerosas instalaciones, como es el
caso de las salidas de los manguetones y bajantes de la red de saneamiento del
edificio, bajantes de los canalones de la cubierta, las montantes y red de

distribucion del suministro de gas natural a las viviendas, etc.

Imagen 13. Fotografia de la alteracién de la fachada por colocacion de instalaciones

RICARDO CARRACEDO CASTRO. {aprobacion inicial) pag. 26 de 62
MARIANO V. COBO ARAGLZO
arquitectos



MODIFICAC!C’)N‘ DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO
ANTIGUO".

En este apartado que estamos dedicando a los elementos agregados a la fachada
original del patio, cabe citar también las numerosas perforaciones realizadas sobre

el ladrillo para la instalacion de tuberias de saneamiento y ventilacion.

Imagen 15. Fotografia de la alteracion de la fachada por colocacion de instalaciones

RICARDO GARRACEDO GASTRO, (aprobacion inicial) pag. 27 de 62
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO
ANTIGUO".

O la modificacion de la geometria de los huecos derivados del uso de los espacios,

gue en otro tiempo estuvo dedicado a taller de reparacion de vehiculos.

Imagen 16-17. Fotografias de la modificacion de huecos de fachada
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO
ANTIGUO".

Algunas de las patologias que presenta la fachada interior del edificio que nos
ocupa, no se deben a acciones deliberadas del ser humano, sino a degradaciones
motivadas por la insalubridad de este patio interior, donde la humedad y los

microorganismos han ido socavando la masa del ladrillo en las partes inferiores y

salientes de la fachada

Imagen 18. Fotografias de las humedades existentes en el arranque de la fachada

e B T A T

Imagen 19. Fotografias de la degradacién del ladrillo

RICARDO CARRACEDO CASTRO.
MARIANO V. COBO ARAGUZO
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO

ANTIGUOQ".

Imagen 20-21. Fotografias de la degradacién natural del ladrillo
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.O.U
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CASCO
ANTIGUO".

El mantenimiento de esta fachada, conllevaria importantes problemas de
capilaridad y otras patologias derivadas de las alteraciones sufridas a lo largo del

tiempo.

Todos estos afiadidos, reformas y patologias de la fachada al patio interior del
edificio que nos ocupa se identifican y localizan en el plano A06 que se incluye en

la presente Modificacion Puntual del P.G.O.U. de Palencia

En ofro orden de cosas, sefialar que la modificacion puntual que se framita se
justifica también urbanisticamente en el hecho de que la alteracion en el
planeamiento que se propone no desvirtua el objetivo principal de la proteccion y
el espiritu del PGOU y P.E.R.l. "Casco Antiguo”, ya que resulta inocuo para el
mantenimiento de la escena urbana y calidad ambiental, como se define en el
articulo 224.3 del PGOU “Proteccién ambiental’.

s

¢ %
-
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Imagen 22. Fotografia aérea del patio interior

Como se aprecia en la fotografia anterior, se trata de una fachada cuya visién solo
es posible desde el interior del propio patio de parcela al que da, ya que la
estrechez del mismo sdélo permite visiones muy sesgadas. Incluso, desde las
edificaciones colindantes, apenas se ve esta fachada ya que, o no existen
RICARDO CARRACEDO CASTRO. (aprobacion inicial) pag. 31 de 62
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANG 121 DEL CATALOGO DEL P.G.OU
¥ MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "CASCO
ANTIGUO".

ventanas por fratarse de medianerias, o las existenies se encuentran en una
posicion muy sesgada y encajada que dificulta la vision. La visidn més completa
del conjunto de la fachada sélo es posible en vista aérea.

Imagen 23. Fotografia del patio interior. Ausencia de vision frontal desde las

ventanas del edificio colindante.
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MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.OU
Y MODIFICACION DEL PLANO 16 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "CASCO
ANTIGUO".

La justificacién de la modificacién puntual que se tramita nos conduce también a
las posibilidades de desarrolio urbano de este solar, practicamente deshabitado
desde hace afios, en pleno centro de la ciudad de Palencia. El edificio catalogado
en la ficha nadmero 107 de elementos protegidos del PGOU de Palencia, lleva afios
practicamente vacio, a pesar de su ubicacion en una via urbana tan céntrica e
histérica como es el Paseo del Salén.

De todos es sabido que fa mejor medicina contra la degradacion arquitectonica es
la utilizacién. Para dar nueva vida a esta hermosa construccion, se hace necesario
una rehabilitaciéon que tenga interés de cara a una futura promocion inmobiliaria,
y esto implica la posibilidad de construccion de viviendas dotadas de los servicios
basicos del siglo XXI, entre los que no podemos cbviar, estan los garajes.

lLla modificacion que se propone no aitera la proteccion Ambiental | que se
establece en el P.E.R.]. “Casco Antiguo” de Palencia para el edificio, pero lo matiza
diferenciando el tratamiento entre ambas fachadas: principal o exterior y la a patio
o0 interior. Ademas, es la fachada principal, por su calidad diferenciada, la Unica

gue se describe en 1a ficha del Catalogo de Bienes Protegidos.

Se pretende excluir con este cambio la proteccién de fachada a patio interior,
{eniendo en cuenta sus escasas caracleristicas artisticas y constructivas, tan
distantes de ias de la fachada principal, y dar &l margen necesario para poder
acometer las obras de rehabilitacion del edificio y que éste tenga las cualidades
que el propio Plan General de Ordenacian Urbana de Palencia exige, como es la
dotacién de garajes, lo cual no es posible manteniendo la fachada interior que

evita el aprovechamiento en sétanc de todo el fondo edificable del solar.
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sacoion actual gaccldn modificada

Imagen 24, Secciones estado actual y propuesto

Como se observa en los dos graficos precedentes, en caso de no poder hacer
plantas de sétano con toda la anchura de la parcela, no sera posible dar cabida a
los garajes, dehido a que no se puede obtener una anchura de calle de 5 meiros
(minimo exigido) y una plaza de garaje en bateria para que el coche pueda
maniobrar para entrar y salir. Con un casco historico tan deficitario de zonas de

aparcamiento esta circunstancia se antoja relevante.

Es tal la importancia de este tipo de espacios que hace que, por ejemplo, en la
calle Mayor de Palencia se encuentren numerosos edificios rehabilitados en venta,
cuya comercializacién resulta muy dificil por el hecho de carecer de plazas de
aparcamiento. Esto hace que este tipo de intervenciones, sin posibilidad de garaje,
pierdan interés en la ciudadania y proliferen viviendas vacias en el centro, a pesar
de ser de nueva construccioén. Este edificio se podra rehabilitar si resuelve este
tipo de carencias, haciendo la promocion viable para un promotor inmobiliario, y
esto pasa inexorablemente, por la dotacion de plazas de garaje. Entendemos que
los intereses comerciales no tienen por qué estar refiidos con los de la propia

ciudad, pues de lo gue se trata es de revitalizar los cascos histbricos

Otro aspecto a tener en cuenta con relacion a la viabilidad econdmica de la

promocion, como se puede apreciar en los graficos anterior y posterior, radica en
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el hecho constatado de que la proteccién ambiental de la fachada interior implica
una discriminacion del aprovechamiento urbanistico respecto a las del entorno,
generandose para esta parcela también una gravisima pérdida de

aprovechamiento.

@
Y
(548

il

;‘f‘»j%iijiiiumm. f.

Imagen 25 extraida del plano 12.1-Catalogo de Bienes Protegidos y Yacimientos
Arqueolégicos del Plan General de Ordenacion Urbana. Reduccion del fondo

maximo edificable en la parcela objeto del presente documento

En cuanto a la pérdida del aprovechamiento derivada de la proteccion de la
fachada interior del edificio, los técnicos redactores de la presente modificacion
han realizado un estudio de mercado, con el fin de obtener valores de inmuebles
proximos de iguales caracteristicas que la edificacién permitida por la ordenanza
municipal AR, para proceder, mediante el método residual, a realizar una
valoracién que para la obtencién de la pérdida del aprovechamiento, calcula los
posibles beneficios por venta del inmueble, partiendo del valor de mercado en la
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zona para edificaciones similares, el coste actual de Ia construccién, los gastos
generales, el uso, la situacién, sus peculiaridades intrinsecas, el grado de
urbanizacion del suelo, la ordenanza urbanistica y la méxima rentabilidad, y asi
calcular los beneficios por venta para el caso de que no estuviera protegida la
fachada interior del edificio, aplicandole la ordenanza AR del P.E.R.I “Casco
Antiguo”, que refiere al supuesio de ampliacién en fondo del edificio existente.

Mediante el empleo de esa metodologia, para el supuesto de rehabilitacion de la
edificacion con proteccion de la fachada a patio existente y sin ampliacién del
fondo edificable hasta el final de la parcela que autoriza en la manzana la
Ordenanza aplicable AR del P.E.R] "“Casco Antiguo”, ia pérdida de
aprovechamiento supera el 20% y perjuicio para los prapietarios del edificio es
muy significativo.

El hecho de que los propietarios de la edificacion no puedan llevar a cabo el
méximo aprovechamiento porgue se lo impide la proteccién de la fachada interior
sefialada por el planeamiento, hace que en justicia y de acuerdo con el principio
de equidistribucion de cargas y beneficios, del que se hace eco el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo, los propietarios sean compensados e indemnizados por esta
perdida de aprovechamiento urbanistico derivada de la proteccién de la fachada

interior de la edificacién.

En definitiva, la sencilta modificacion gue se propone, consistente en que en la
ficha nlmero 107 se mantenga la proteccion Ambiental | que no permite el derribo
de la fachada principal, y se elimine la proteccion de la fachada al patio interior,
no desvirfla los principios proteccionistas del Plan Especial y permite dar una

nueva vida a este inmueble y, con ello, a esta parte de la ciudad.
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2.2.. ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION

En cuanto al interés ptblico de la modificacion al que se refiere el articulo 169 del
RUCyL, .sefialar que los mismos argumentos utilizados en el apartado precedente
para justificar la conveniencia de la modificacion puntual que se propone, son fa
base del interés ptiblico de esta actuacién, pues en definitiva, todo ello conlleva a
posibilitar }a rehabiiitacion de un edificio en el centro urbano, sin que éste pierda
los valores artisticos, ambientales e histéricos que justifican su proteccion.

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Palencia supone un claro beneficio para el interés general de la ciudadania de
esta localidad. L.a adaptacién del grado de proteccion de los edificios a su realidad
basada en la falta de interés de parte del elemento, permite la revitalizacion del
casco antiguo, ya que la misma engrasard la maquinaria del proceso de
rehabilitacién del edificio, y con ello, el de la proteccién de la fachada principal,
que es el elemento artistico mas valioso de este inmueble, y el unico que es

perceptible desde la via publica.

Se considera de interés publico igualmetne el beneficio colectivo que supone la
posibilidad de conseguir numerosas plazas de aparcamiento en el ambito del

casco antiguo, tan necesitado de ellas.

l.a necesaria rehabilitacion de los elementos que segun el criterio de la Comision
de Patrimonio Cultural tienen valores que hacen obligado su conservacién obliga
a no cerrar puertas de posible financiacién, totalmente legitima y que no choca
con la proteccion del patrimonio. Es mas, en este caso, el futuro de la conservacion
de este inmueble y de sus valores patrimoniales, va ligado a la posible viabilidad
de una operacion inmobiliaria que evite el abandono y la ruina. El centro historico
de Palencia, como el de tantas ciudades castelianas, tiene una notable oferta de
viviendas en venta que carecen de garajes, lo cual frena a posibles inversores a
acometer obras en las que no sea posible hacer la dotacién minima de plazas de
aparcamiento. Moviéndonos en mdrgenes minimamente razonables, no es
posible hacer un sétano por debajo de la fachada interior si ésta no se derriba
previamente, dado que el sobrecoste hace inviable la operacién inmobiliatia que

sustentara la rehabilitacién del edificio.
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No es posible equiparar los valores de esta fachada interior con los de la exterior,
por lo que se propone mantener sélo la proteccion de ésta, al equipararlo al de
muchas otras fachadas intericres existentes en el casco histérico de Palencia, en
ias que ademas la vision desde la via publica es inexistente.

Hablando en un sentido amplio, desde el punto de vista geografico, los cascos
historicos de muchas ciudades del mundo estan experimentando un proceso
social de vaciado por dos circunstancias: la incomodidad para los habitantes y la
pérdida de interés de los locales comerciales, cada vez mas sobrantes por las
nueva formas de comercio que el siglo XXl e Internet han traido. Hemos pasado
del problema de que en los centros histéricos no habia vida fuera del horario
comercial a que ahora empiecen a abundar los locales comerciales vacios. La
lucha contra la despoblacidn de los cascos antiguos también se puede hacer con
una oferta inmobiliaria inteligente, que ofrezca habitats comodos en lugares
privilegiados de la ciudad. Segtn los usos compatibles recogidos en las fichas de
la normativa urbanistica, en funcidn de la zona de la ordenanza en la que se
encuentra el inmueble, se permite el uso de garajes o aparcamientos privados. El
cambio de la alineacion interior de la fachada interior permitira la incorporacion de
este uso, lo que implica un beneficio directo hacia los propietarios actuales o futuro
del inmueble, asi como al resto de los conductores, considerandose entonces
como interés publica debido a la carencia de plazas de aparcamiento en la zona
centro de la ciudad. Ademas, se puede incluir como argumento justificativo la
propuesta del Ayuntamiento de Palencia de peatonalizar de forma progresiva y a
medio plazo las calles ubicadas en la zona cénfrica de la ciudad, reduciendo de

esta forma, el nimero de aparcamientos de vehiculos.

El mantenimiento de la hermosa fachada del inmueble, con vista a dos de las vias
principales de la ciudad, es una buena oportunidad para revitalizar un importante
enclave del centro histdrico de la ciudad de Palencia, poniendo en valor sus
materiales y sus detalles historicistas.

En el plano A04 de este documento se ha hecho una fiel reproduccion de la
fachada principal del edificio objeto de esta modificacién puntual, donde puede

observarse la riqueza de [a misma con sus ritmos de huecos, sus balcones de
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forja, ornamentacién en enmarques de ventana, asf como el zécalo, el aparejo
utilizado, etc. No existen practicamente alteraciones en ia planta baja de esta
fachada exterior, debido a que el uso de la misma hasta la actualidad ha sido el
residencial frente al comercial que hubiera propiciado la modificacion y alteracion
de los elementos originales del edificio.

Finalmente sefalar que en el plano A05 la fachada al patio interior, sélo visible
desde el propio patio, en la que se ha utilizado un tipo de ladrillo diferente, mas
tosco, y carente de las rejerias y los elementos ornamentales que hay en [a
fachada principal. Ademas, el nivel de degradacién y alteracion es superior, tal y
como se especifica en el plano A08, donde se hace un diagnostico del estado
actual de esta fachada. Entendemos que la eliminacion de la proteccion de la
fachada interior, no sélo favorece las posibilidades de rehabilitacién del conjunto
del inmueble, garaje incluido, sino gue permitird la eliminacién de todas las
patologias existentes en esta parte del edificio y fa falta de salubridad de sus

paramentos.

3.3.- IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADC QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y EL. PROPUESTO

3.3.1- Modificaciones en el Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia PGOU.

En este apartado se incluyen los documentos del PGOU de Palencia afectados

por la modificacion planteada. Estos documentos son los siguientes:

FICHA N° 107 DEL CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PGOU DE
PALENCIA. El presente documento de Modificacion Puntual afecta a la ficha
nimero 107, en el apartado correspondiente a “limitaciones de alteracion del
elemento”. Se elimina “Y DE PATIO”. A continuacién se presenta esta ficha en
su estado actual y el estado propuesto.
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* Ficha n°107 del Catalogo .(ESTADO ACTUAL)

g PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL FICHA N°
CASCO ANTIGUO Y REFORMA INTERIOR 107
oE PRENGA CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
1. IDENTIFICACION Y SITUACION: PASEO DEL SALON{Esquina Avda Manuel Riveral Nomero: 33
LOCALIZACION: Calle Arfgex AVD. JOSE ANTONID Nimero: 20

ELEMENTO: VIVIENDAS

Anfiguo PERI 1908: Refererca en Plano N*- & DENCMINACION:
EPOCA: [SIGLO X0 ANOS 20 ARQUITECTO: D. JERONIMO ARRQYD,
2. DESCRIPCION

ESTILO: [ECLECTICO. TRANSICION AL PROTCRRACIONALISMO.

[CONSTA DE P + 3P + ATIGLD. REALZADA EN MURQ DE GARGA DE LADAILLO MAGIZO, CON FURJADOS DE MADERA. FAGHADA DE
LADRILLO CARAVISTA CON ORNAMENTACION EN ENMARQUES DE VENTANA ¥ BALCONES DE MORTERO PINTADOS, AS| COMO EL
[ZOCALD. PLANTA BAJA ENFOSCADA Y VEADUGADA. MIRADOARES VOLADOS EN LOS EXTREMOS DE LADRILLO ENFOSCADO Y

ICARPINTERIA DE MADERA PINTADA. EN LOS ANOS 50 SE REFOAMO EL SOBREALZADO DELATICO CONVIRTIENDOLO EN UN PISO

IMAS, POR ENCIMA DE LA CORNISA DEL EDIFICIO

3. CONDICIONES DE PROTECCION:TIPOPROT : AMBENTALI  ESTADO DE CONSERV.- REGULAR / BUEND

LIMITACIONES DE |[CONSERVAGION INTEGRA DE FACHADA PRINGIPAL Y DE PATIO
TERACION DEL
ELEMENTO:

OBSERVACIONES:

4, FOTOGRAFIA
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e Ficha n°107 del Catalogo .(ESTADO PROPUESTO)

AYUNTAMENTO | | o

| PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL FICHAN |
CASCO ANTIGUO Y REFORMA INTERIOR - 107 |
ey CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS | |
1. IDENTIFICACION Y SITUACION: PASEO DEL SALON (Esquina Avda. Manuel Rivera) Namero: 33
LOCALIZACION: Caile Antigua: AVD. JOSE ANTONIO Nomero: 33
‘ ELEMENTO: VIVIENDAS
Antguo PERI 1999 Referercia en Plano N*: € DENOMINACION:

EPOCA™ SIGLO XX ANOS 20. ARQUITECTO: D. JERONIMO ARROYO
2. DESCRIPCION

ESTILO: ECLECTICO. TRANSICION AL PROTORRACIONALISMO.

CONSTA DE PB + 3PP + ATICO. REALIZADA EN MURO DE CARGA DE LADRILLO MACIZO, CON FORJADOS DE MADERA. FACHADA DE |
LADRILLO CAFAVISTA CON ORNAMENTACION EN ENMARQUES DE VENTANA Y BALCONES DE MORTEROQ PINTADOS, ASI COMOEL |
ZOCALO. PLANTA BAJA ENFOSCADA Y VERDUGADA. MIRADORES VOLACOS EN LOS EXTREMOS OE LADRILLO ENFOSCADO Y
CARPINTERIA DE MADERA PINTADA. EN LOS ANOS 50 SE REFORMO EL SOBREALZADO DEL ATICO CONVIRTIENDOLO EN UN PISQ
MAS, POR ENCIMA DE LA COANISA DEL EDIFICIO |

3. CONDICIONES DE PROTECCION; 11PO PROT.: AMBIENTALI  ESTADO DE CONSERV.: REGULAR / BUENO

|

LIMITACIONES DE  CONSERVAGION INTEGRA DE FACHADA PRINCIPAL i

ALTERACION DEL |
ELEMENTO:

OBSERVACIONES:

4, FOTOGRAFIA
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PLANO N° 12.1 “CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS Y YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS” INCLUIDC EN EL CATALOGO DE BIENES
PROTEGIDOS DEL PGQOU DE PALENCIA. i.as modificaciones a contemplar en
este documento son las relacionadas con la eliminacién de la linea que otorga
proteccién ambiental a la fachada de patio, asi como la modificacion de la
alineacion interior, igualdndose a la existente en el resto de ia manzana. A
continuacion se presenta el corte del plano en su estado actual y el estado

propuesto.
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e Detalle Plano n° 12.1 del PGOU de Palencia.(ESTADO PROPUESTO)
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3.3.2- Moadificaciones _en_el Plan_Especial de Reforma Interior “Casco
Antiguo”,

En este apartado se incluyen el documento del P.E.R.I “Casco Antiguo” de
Palencia afectados por la modificacion planteada. Este documento es el siguiente:

PLANO UNICO Y PLANQ SUR del Plan especial de Reforma Interior Casco
Antiguo. La modificacién consiste en la eliminacién de la linea que confiere
proteccién ambiental a la fachada de patio del inmueble, asi como al cambio de

la alineacion interior.

« Detalle Plano_1.6-Zonificacion, Usos del Suelo, Fondo Edificable,

Condiciones Estéticas, Protecciones, Alineaciones y Altura de la
Edificacion, del P.E.R.l. “Casco Antiguo”.(ESTADO ACTUAL

. PONDG EDIFICABLE

Gg MANZANA COMPACTR
. 33 JNEAGION INTERIOR ¥ FONOD MARING:
- CADLE EN ALTURA, PORA SER MO
ICADG SEGUN LO DETERMINAGD EN
PUNEL D DEL ARTICULO 20 DE LAS
TICUL ARES.
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+« Detalle Plano 1,6-Zonificacion, Usos del Suelo, Fondo Edificable

Condiciones Estéticas, Protecciones, Alineaciones y Altura de la

Edificacion. del P.E.R.l. “Casco Antiguo”.(ESTADO PROPUESTO)

| POHOG EDIFICABLE

@ MANZANA GOMPACTA
BLIE ACHIN INTERIOR ¥ FOMDO WAXID
& Flc%%eg“gu:zeﬁﬁ ;n:ag?znq
il L
ELPINTD & €L ARTICULD 20 OF LA3

TEGRAL T
VFICIOS MONURENTALES

KN -
CINEACIDM INTERICR DF
A ERFICACION
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3.3.3- Justificacion de la modificacion

Tal y como se dijo en el apartado 1.7 de la presente modificacion, un documento
que modifique el contenido del P.G.0.U. ha de cumplir con lo sefialado en el punto
3.b) del articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por el que
se establece gue la Memoria Vinculante de una modificacién de planeamiento
debe hacer referencia, entre ofros, a la identificacién y justificacién
pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se

alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

La identificacién de las determinaciones del instrumento modificado sefialando el
estado actual y el propuesto, quedd expuesta en los apartados 3.3.1 y 3.3.2
anteriores.

lLuego, en los apartados 3.1 y 3.2, de justificacion de la conveniencia de la
actuacién y del interés publico de la misma respectivamente, se argumentaron los
motivos por los que se propone esta modificaciéon, que de forma resumida se

pueden sintetizar en estos tres puntos.

a) Existe una diferencia cualitativa entre la fachada exterior y la interior, que
justifica una proteccién diferente de ambos elementos, quedando protegida
Gnicamente la exterior por la calidad de sus materiales principales, como
el ladrillo caravista, la ornamentacién en enmarques de ventana y balcones
de forja pintados, asi como el zécalo a modo de basamento, que no existen
en la interior.

by La fachada al patio interior no es perceptible desde la via publica, por lo
que no se altera la escena urbana que es el motivo principal del
proteccionismo de este tipo de elementos; es més, por su ubicacion
encajada con relacién a las edificaciones colindantes, ni siquiera es
practicamente visible desde las ventanas interiores del resto de edificios
de la manzana.

¢) La fachada interior posee numerosas variaciones scbre el elemento
original, fruto de afiadidos, o la colocacién de numerosas instalaciones de

saneamiento y las montantes y red de distribucion del suministro de gas
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d)

natural a las viviendas, etc., o la modificacién de la geometria de los
huecos derivados del uso de los espacics, asi como la existencia de
algunas patologias y degradaciones motivadas por la insalubridad de este
patio interior, donde la humedad y los microorganismos han ido socavando
ta masa del ladrilio en las partes inferiores y salientes de la fachada

En ausencia de proteccion de la fachada interior, se podra realizar de forma
proporcionada uno o dos sétanos ocupando Ia tofalidad de la parcela, io
cual permitird hacer garajes que de ofra forma son imposibles, ya que las -
dimensiones del mismo no permiten dar cabida a las plazas de
aparcamiento y a la calle de maniobra. Esto supone la pérdida de interés
inmobiliario y, con ello, una oportunidad de revitalizar el casco antiguo de
Palencia en una céntrica manzana cada vez mas degradada por el
abandono.

Otro aspecto gue se contempla es que la proteccién ambiental de la
fachada al patio interior implica una discriminacién del aprovechamiento
urbanistico respecto a las del entorno, generadndose para esta parcela

también una gravisima pérdida de aprovechamiento.

3.4.- MARCO LEGAL y NORMATIVO

Este documento se redacta bajo la aplicacién de la normativa vigente, tanto de

caracter basico como sectorial.

LEGISLACION ESTATAL

RICARGO CARRACEDD CASTRG,
MARIANG V. COBD ARABURC
arquitectos

Ley 13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE nam.
155 de 29 de junic de 1985).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
Real Decreto Legislative 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba
el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en maieria de
Reégimen Local,
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« Real Decreto 2568/1966, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales

¢ Reglamento de organizacién, funcionamiento y régimen juridico de las
entidades locales.

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de
las Administraciones Ptiblicas

LEGISLACION URBANISTICA Y DE ORDENACION TERRITORIAL DE
CASTILLA Y LEON

s Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Lebdn, y sus
modificaciones.

* Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto
2212004, de 28 de enero y sus modificaciones.

» leay 3/2008, de 17 de junio, de aprobacién de las Directrices Esenciales
de Ordenacidn del Territorio de Castilla y Ledn (BOE num.181, de 28 de
julio de 2008),

e Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por 1a que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento

urbanistico

NORMATIVA SECTORIAL
o lLey 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y
Reglamento que la desarrolla.

s ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

e Plan de General de Crdenacion Urbana de Palencia.

¢ Plan Especial de Reforma Inferior “Casco Antiguo” de Palencia.
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3.5.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 16.1.b DEL TRLS Y 40 Y 41 DEL
RAUC.Y.L.

Conforme establece el articulo 16.1.b del TRLS, las actuaciones de
transforrnaciéon urbanistica comportan- segdn su naturaleza y alcance- los

siguientes deberes legales:

b) Entregar a la Administracién competente, y con destino a patrimonio
publico de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente
al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del
ambito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion
reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica.

En las actuaciones de dotacion, este porcentaje se entendera referido al
incremento de la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos
incluidos en la actuacién.

Con caracter general, el porcentaje a que se refieren los parrafos

anteriores no podra ser inferior al § por ciento ni superior al 15 por ciento.

Por su parte, el apartado b) de la Disposicién Transitoria 27 del citado texto legal
determina que “...Jos propletarios podran cumplir los deberes que consistan en la
entrega de suelo, cuando no dispongan del necesario para ello, pagando su
equivalente en dinero...”. En defecto de regulacion expresa en la legislacion
urbanistica, este porcentaje sera del 5%. Por su parte, el articulo 40.1.b.22 del
RUCyL, establece que “..cuando una revisién o modificacion del planeamiento
incremente el aprovechamiento real, solamente correspondera a los propietarios
la suma del aprovechamiento real anteriormente previsto mas el 90 por ciento del
incremento”, por lo que los propietarios de terrenos de suelo urbano consolidado
gue resulten beneficiados por los incrementos de aprovechamiento que se derivan
de este documento deberan compensar al ayuntamiento por el 10% de dicho

incremento,

El caleulo preciso del incremento de aprovechamiento real se efectuara antes de
conceder licencia de construccidn yfo demolicién, momento en el que se conocera
con precisién el aprovechamiento existente y el previsto, para asi determinar la

entrega a la administracion, con caracter de cesidén gratuita, del equivalente en
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efectivo al 10% de ese incremento.

3.6.~ IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS DE LAS FINCAS AFECTADAS

La letra d} del apartade 3 del articulo 58 de la Ley 5/1999, dice “la aprobacién de
las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de
poblacién, o que cambien el uso del suelo, reguerird que se haga constar la
identidad de los propietarios o fitulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cince aflos anteriores a la aprobacién inicial de ia

maodificacion”.

Los encargantes de la redaccion de la presente modificacion puntual, como se ha
sefialado anteriormente, son EMILIO ROBLES DEL CLMO con DNI 12.668.149-
W, GUILLERMO MARCOS ROBLES con DNI. 12.742.839-B, D., EDUARDO
VALLEJO ROBLES con DNI 12.738.668-A y MARINA ROBLES VALLEJO son
propietarios y representantes del resto de la propiedad en proindiviso del edificio

situado en Palencia, Paseo del Salén n®33

LOCALIZACION SUPERFICIE REFERENCIA CATASTRAL PROPIEDAD
construida m?

EMILIO ROBLES DEL OLMO
GUILLERMO MARCOS
2.060,00 3619908UM7531N ROBLES
EDUARDO VALLEJO ROBLES
MARINA ROBLES VALLEJO

Paseo del Salon
n°33-Palencia

Se aporia copia de los titulos de propiedad como documentos de informacién, asi
como la ficha catastral del inmueble. Esta documentacién se recoge en el apartado

n°2 —-Documentos de Informacién.
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3.7.- AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

En cumplimiento del Decreto 37/2007 de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, esta
Modificacién Puntual relativa a la ficha 107 de Catéloge de Edificios Protegidos de
Palencia, altera en el sentido sefialado anteriormente [as condiciones de
proteccién aplicables contenidas en el “Catalogo y la Normativa de Proteccion del
Patrimonic Arqueolégico” del vigente PGOL de Palencia.

Ademas, al estar declarado el casco antiguo de Palencia como Bien de Interés
Cuitural (B..C.) con la categoria de Conjunto Histdrico desde el afio 2018,
corresponde a la Direccién General de Patrimonio de la Consejeria de Cultura, la

aprobacion de cualquier modificacion.

3.8.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA DE LA MODIFICACION SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE
ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION
GENERAL VIGENTE.

El apartado 3 del art. 169 del RUCyL establece que las modificaciones de
planeamiento deben realizar “el analisis de la influencia de la modificacién sobre
el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion del territorio
vigentes y sobre la ordenacién general vigente”.

La Modificacién Puntual sobre la ficha 107 del Catalogo del PGOU de Palencia
propuesta, no afecta al modelo territorial definido en los instrumentos de
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ordenacién del territorio vigentes: Ley 3/2008 de 17 de junio, de aprobacién de las
Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, y Decreto
6/2009 de 23 de enero, por el que se aprueban las Direcirices de Ordenacion de
Ambitoc Subregional de la provincia de Palencia, adecuandose a los criterios y
objetives previstos por el PGOU de Palencia, tal y como se definen en su memoria

vinculante de ordenacion.

3.8.1.- Informe de sostenibilidad econémica y estudio econdémico

El articulo 15.4 del TRLS establece que *...1a documentacion de fos instrumentos
de ordenacién de las actuaciones de urbanizacion deben incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderarad en particular el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion
y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del

suelo destinado a usos productivos...”.

La modificacién de planeamiento prevista no supone ningln impacto negativo para

la hacienda del Ayuntamiento de Palencia porgue:

¢ Los servicios urbanos son los existentes.

+« No habra zonas de nusva urbanizaciéon necesitadas de mantenimisnto,
respecto de las sefialadas en el vigente PGOU.

« la modificacion propuesta tiene una escala reducida en relacién al
conjunto del términc municipal v es favorecedora de la actividad
inmobiliaria, econdmica y productiva, necesaria en momentos de

incertidumbre como los actuales.

3.8.2.- Cumplimiento de la Ley de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn

Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo,
de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn.
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Seglin el apartado 1 del articulo 12, “Los instrumentos de ordenacion del territorio
y de planeamiento urbanistico general y sus revisiones seran sometidos a informe
preceptivo del drgano competente en materia de proteccidn ciudadana, en relacion
con las situaciones de riesgo que pueda provocar ef modelo territorial adoptado
en ellos. Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las
modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, se
someteran también a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos
naturales o tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por la administracion
competente para la proteccién de cada riesgo. En otro caso, se hara constar la

ausencia de afeccion en la memoria del instrumento de planeamiento.”

Se considera que las actuacionss contempladas en la presente Modificacién
Puntual no producen incremento de la situacién existente, en los aspectos
contemplados por la legislacién de Proteccion Civil, Por tanto en aplicacion del art.
4.”Planeamiento de Desarrollo”, de la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, porla
que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de
informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, no se considera necesario la solicitud de informe de la

Agencia de Proteccion Civil de Castilla y Ledn.

3.8.3.- Justificacion de la ley de la Ley del Ruido de Castilla y Ledén

Segun la Ley 5/2009, de 4 de junio de Ruido de Castilla y Ledn, los instrumentos
de planeamiento urbanistico incluiran una zonificacion aclstica del territorio, las

zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural.

En caso de incumplimiento de lo recogido en esta normativa, se debera incluir un
apartado en el que se definan las medidas de prevencion y reduccién de la
contaminacion actstica, de manera que se garantice que, en las areas que se
delimiten, se alcancen los obietivos de calidad para las mismas. Igualmente se
incluiran entre sus determinaciones las que resulten necesarias para conseguir la

efectividad de las servidumbres acUsticas ubicadas dentro del area de
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intervencion.

Les valores limites de niveles sonoros ambientales en &areas urbanizadas
establecidos en el anexo Il de la Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn son los

siguientes:
] Fudices de ruido di3(A)
AREA RECEPTORA i i : .
Situncion nueva ' ¢ 'm e
Th-12h [19W—-23k{ 230 ~Th

Tipo 1. Aves de sllencic 35 55 #5 56
Tipo 2. Ares levemente rufdosa 60 &0 &0 (31
Tipn 3  Arcea tolershlemente 65 65 K& 6
ruidnsn
Tipe 4. Aren yvuidosa 70 70 1] k!
Tipo 5 Arer especlafmente gin determinar
raldasa

Se comprueba la existencia de normativa municipal relacionada con emisiones de
ruido. El Ayuntamiento de Palencia cuenta con una Ordenanza para la proteccion
del medio ambiente contra las emisiones de ruidos y vibraciones, Segin este
documento, los niveles de inmisién de ruido en el ambiente exterior de las zonas

que se indican a continuacién no superaran los limites siguientes

MNiveles  méxime  en

PO DE ZONA URBANA
Tl OMA U e ABA
DIA  |NOCHE
1. Zona £on 2yifpamiento sanitario 45 |35

2. Zona de viviendas ¢ oficinas, serviclos terclaros no comercliies o 55 |ag
aquipamienlos no sanilarios.

3. Zona ton actividades comerdiales 653 |30

4. Zona con actividades industriafas v de almacenas. 70 55

FIIACION DE HORARIO DE DIA Y NOCHE.- Se entiende por dia el perfedo comprendido entra
las 8 y 22 horas, excepto en zonas sanitarias, que serd entre 8 y 21 horas. El resto da las
haras del total de 24 Integrardn el perfodo de noche,

Comparando los limites de ambas tablas se comprueba que la Ordenanza
Municipal es mas restrictiva en cuanto al nivel de ruido maximo permitido. Por
tanto, teniendo en cuenia el principioc de prevencidon de los efectos de la
contaminacion aclstica, se han de considerar los limites de la Ordenanza a
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efectos de la realizacién de la zonificacién aclstica del ambito afectado por la
modificacion puntual que se presenta.

En este caso concreto, el ambito afectado se encuentra ubicado en el centro
histérico de Palencia y dentro del tejido urbano existenta. Segun la tabla incluida
en las ordenanzas municipales, la zona urbana afectada es TIPO 2 (Zona de
viviendas y oficinas, servicios terciarios no comerciales o equipamientos no
sanitarios). L.os niveles maximos permitidos en dBA son 55 para el dia y 45 para
la noche., ‘

La modificacién planeada en el presente documento no afecta en los niveles de
ruido emitidos hacia el exterior, ya que no supone cambios de usos ni
reclasificaciones de zonas urbanas. Por lo tanto, no se trata de un instrumento de
ordenacién territorial que tenga el mas minimo impacto sobre el planeamiento
urbanistico.

3.8.4.- Cumplimiento del Articulo 58.c) de la Ley 7/2014 de 12 de abril y del
articulo 172 del RUCYL..

En su articulo 58.c) la LUCyL indica que: "La aprobacion de las modificaciones
gque afecten a espacios libres plblicos o equipamientos publicos, existenles o
previstos en el planeamiento, requerird la sustitucién de los que se sliminen por
ofros de superficie vy funcionalidad similar...”. lgualmente se indica en el articulo
172 del RUCyL.

La presente modificacidn puniual no produce alteracion alguna sobre los espacios
libres publicos o los equipamientos plblicos, por lo que no es de aplicacion lo

dispuesto en ninguno de los dos articulos sefialados anteriormente.

3.8.5.- Cumplimiento del articulo 58.d) de la Ley 7/2014 de 12 de abril y del
articulo 173 del RUCYL.

Segun el Art. 173°1 del RUCYL, para la aprobacion de las modificaciones de
cualquier instrumento contenido dentro del planteamiento urbanistico que se
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encuentre vinculado con el aumento del volumen edificable o del niimero de
viviendas previstas en suelo urbano consolidado, deberan incrementar, de forma
preporcional, las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas
dotaciones urbanisticas, siempre y cuando se de alguna de las condiciones que

se citan a continuacion:

* cuando se aumente el nimero de viviendas en 5 o mas.
+ cuando se incremente la superficie con destino privado en 500 metros

cuadrados o mas.

La superficie ocupada actualmente por el patio y que pretende edificarse asciende
a 147,63 m2 en cada una de las cuatro plantas superiores.

imagen 28. Planta tipo del inmueble (se seitala en color la zona de patio donde se

produce el incremento del volumen edificable)

Consecuencia de la modificacion objeto del presente documento, se puede llegar
a producir un incremento de edificabilidad maximo de 498 m2 resultado ocupar
el patio actualmente existente en las plantas 12 a 4?, una vez deducidos al menos

dos patios interiores de dimensién aproximada 12 m2 cada uno.
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147,63 m2 - 24,00 m2 = 123,63 m2 en cada planta
123,63 m2 x 4 plantas = 484,62 m2

No se incrementa por tanto la superficie con destino privado en mas de 500
m2, El incremento de volumen edificado ascenderfa a 123,63 m2 x 12,80 m. =
1.582,46 m3.

Dadas las tipologias de edificacién que se obtienen en este tipo de promociones
por aplicacién de las condiciones de la ordenanza, podemos considerar una media
de 110 m2 construidos por vivienda, por lo que en funcion del incremento de
edificabilidad sefialado anteriormente, y habida cuenta que en la actualidad la
planta baja de la edificacién es ocupada por cuatro viviendas, no se producira en

ningln caso un incremento de § viviendas o mas.

Dicho de otro modo, el incremento de superficie edificada que se produciria en
cada una de las plantas, una vez descontados patinillos y zonas de circulaciones
se aproximaria mucho a la de una vivienda tipo de 3-4 dormitorios. Este
incremento Gnicamente se produciria en las 4 plantas superiores, por lo que nunca

se incrementaria por este motivo el nimero total de viviendas en mas de 4.

Por otra parte conviene sefialar que la ciudad de Palencia se encuentra declarada
como Bien de Interés Cultural (B.1.C.), El BOCyL de fecha 26 de marzo de 2018
recoge el ACUERDO 18/2018, de 22 de marzo, de la Junta de Castillay Ledn,
por el que se declara la Ciudad de Palencia, Bien de Interés Cultural con

categoria de conjunte historico,

La entonces Direccion General de Bellas Artes, Archivos y Bibliotecas, por
Resolucion de 7 de julio de 1982, acordd previo informe emitido por la Real
Academia de Bellas Artes de San Fernando de 22 de marzo de 1968, incoar
procedimiento de declaracion de Conjunto histérico artistico a favor de Palencia,

Conforme a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Sexta de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histérico Espariol, y la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley
12/2002 de 11 de julio, del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, la tramitacién y
efectos del expediente de declaracion se rige por la narmativa, en virtud de la cual
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fue incoado, en este caso la Ley de 13 de mayo de 1933 sobre la Defensa,
Conservacion y Acrecentamiento del Patrimonio Histérico Nacional.

Con fecha 3 de octubre de 2016 y 12 de enero de 2017, la IE Universidad de
Segovia informé favorablemente la pretendida declaracion.

Cumplidos jos tramites preceptivos de informacién piblica y de audiencia, dentro
del plazo concedide al efecto, se presentaron alegaciones al expediente que
fueron estudiadas y valoradas en la propussta de declaracién.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 12.1 de la Ley 12/2002, de 11
de julio, de Patrimonio Cuitural de Castilla y Leén, y en el articulo 46.3 del
Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla v Leon,
aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril, la Consejera de Cultura y Turismo
propuso declarar la ciudad de Palencia, como Bien de Interés Cultural con
categoria de Conjunio Histérico y, a tal efecto, se han cumplimentado los tramites
preceptivos en la incoacién e instruccion del expediente hasta su aprobacién.,

Dado qque la ciudad de Palencia se encuentra declarada como Bien de Interés
Cultural (B.I.C.), segun la delimitacién que se describe y que incluye el
inmueble que nos ocupa, segin el apartado 1.a del Art.173 del RUCyL, el
incremento de reservas que se genere dentro del Conjunto Historico
declarado B.I.C., puede ser dispensado cuando se justifique su
incompatibilidad con la proteccién del Conjunto, y siempre que la Consejeria
competente en materia de patrimonio cultural informe favorablemente la

Modificacion.

La delimitacién de la zona afectada por la declaracion se lieva a cabo atendiendo
las peculiaridades del conjunio, indisolublementé ligado al contexto fisico, historico
y cultural en que se ubica y estd justificada por el interés social de permitir una
cotrecta apreciacion y visualizacion del conjunto, asegurando el equilibrio
armonico de los valores histéricos, arquitectonicos, urbanisticos, ambientales y

paisajisticos, que en ély su entorno inmediato concurren.

En este caso las nuevas reservas fanto de espacios libres pliblicos como de plazas
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de aparcamiento serian de por si incompatibles con [a propia protecciéon Conjunto
Historico declarado B.1.C. supone, por lo que aun en el caso de rebasar los limites
definidos en al apartado 1.b del Articulo 173 del Reglamento de Urbanismo (no es

el caso), esta modificacion guedaria exenta de dichas exigencias.

En este sentido cabe destacar, que la unidad urbana donde se encuentra &l
inmueble esta definida, seguin el propio P.G.O.U. como UNIDAD URBANA 1,
coincidiendo con la delimitacién del &mbito del Plan Especial de Reforma Interior.
En esta unidad no existen unidades de actuacién de suelo urbano no consolidado,
ni espacios de suelo urbano, donde su puedan situar las nuevas reservas de
espacios plblicos y deméas dotaciones urbanisticas, considerandolo incompatible
con la unidad del conjunto.

En definitiva, y por las razones expresadas anteriormente, el incremento de
superficie de suelo destinado a reserva para espacios libres publicos y para plazas
de aparcamiento se considera no obligatorio y/o dispensado, condicionado en este
caso al informe favorable de la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria
de Cultura.

Tal y como se ha indicado en el apartado correspondiente, el calculo preciso
del incremento de aprovechamiento real se efectuarad antes de conceder
licencia de construccion y/o demolicién, momento en el que se conocera con
precision el aprovechamiento existente y el previsto, para asi determinar la
entrega a la administracion, con caracter de cesidn gratuita, del equivalente

en efectivo al 10% de ese incremento,

3.8.6.- Informe LEY 9/2014 General de Telecomunicaciones

De acuerdo con lo establecido en el articulo 5¢) de la ITU 1/2016, aprobada por
Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico, &
informe del Ministeric de Industria, Energia y Turismo (hoy Energia, Turismo y
Agenda Digital) previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 mayo, General
de Telecomunicaciones, solo es exigible en los expedientes de modificaciones de
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planeamiento, cuando afecten al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas, y en otro case, debera hacerse constar la ausencia

de afeccion en la memaoria del instrumento.

A los efectos sefialados, debe precisarse que el objeto de la presente Modificacion
Puntual no supone afeccién o incidencia sobre el citado despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas, tal y como se desprende del contenido
de la presente memoria.

La Modificacion Puntual por su naturaleza, carece de efectos gjecutivos sobre el
territorio y su objeto consiste Unicamente en la adecuacion de la Ficha 107 del
Catélogo de Edificios Protegidos del P.G.0.U. de Palencia, que redefinira algunas
de las determinaciones con relacidn a la proteccion del edificio.

3.9.- RESUMEN EJECUTIVO

El Art.112 del RUCyL establece que los instrumentos de ordenacién urbanlistica

deben incluir un resumen ejecutivo con el siguiente contenido:

1. “lLos ambitos donde la nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de
su situacion e indicacion del alcance de dicha alteracion”.

2. "En su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias
y la tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracion de la

suspension.”

Respecto del apartado a) el &mbito afectado por la presente modificacion es un
edificio concreto afectado por la modificacién en sus grados de proteccion. Este
ambito se recoge en el apartado 1.3 de la memoria y plano correspondiente de la

Meodificacion.

Y respecto del apartado b), el acuerdoe de aprobacidn inicial de esta modificacion
producira {a suspensién de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°,
3°y4°delaletraa)y 1°y 2° de la letra b) del articule 288 del RUCyL, en el ambito

de actuacién de esta medificacién, a no ser que las mismas cumplan los
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parametros urbanisticos, tanto el estado actual como del modificado, vy se

mantendra hasta la enfrada en vigor, 0 como maximao durante dos anos.

RIGARDO CARRACEDO GASTRO, {aprobacidn inicial} pag, 82 de 62
MARIAND V. GOBO ARAGUZG

erguitactes




MODIFICACION DE LA FICHA 107 Y PLANO 121 DEL CATALOGO DEL P.G.OU
Y MODIFICACION DEL PLANO 1.6 DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR "CASCO

ANTIGUO".

3.10.- CONCLUSION

La Modificacién propuesta pasara a formar parte de las determinaciones de las

fichas del Plan Especial de Reforma Interior “Casco Antiguo” del Ayuntamiento de

Palencia, asi como del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia.

Palencia, a 20 de Octubre de 2020
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