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ORDENANZAS REGULADORAS

(A) GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A.1.- Generalidades

Articulo 1 ,
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de
los terrenos y la edificacion publica y privada en el ambito del Sector 10
del del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, todo ello de
acuerdo con las especificaciones contenidas en el articulo 61 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Articulo 2
OBLIGATORIEDAD

El contenido de estas ordenanzas es de obligado cumplimiento tanto para
los particulares como para la Administracion, y por tanto sera respetado
para cualquier actuacion de iniciativa publica o privada dentro del dmbito
de su aplicacion.

Articulo 3
INTERPRETACION DE LAS ORDENANZAS

Para todos aquellos aspectos que no estén considerados en las presentes
ordenanzas se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del PLan
General de Ordenacion Urbana de Palencia.
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A.2.- Terminonologia de conceptos

Articulo 4
ALINEACIONES

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de otras.
Se clasifican en:

- Alineacion exterior 6 lindero frontal: La que delimita la parcela con la via
publica de acceso.

- Alineaciones interiores (lindero posterior y laterales): Las que fijan los
Iimites de la parcela con otras de la misma manzana.

Articulo b
ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante elegida para el proyecto y el intradds
de forjado de cubierta o tirante de la nave, segtin el caso de que se trate.
Dicha rasante no podra superar en mds o menos una diferencia con
respecto al nivel de acera, medido en el punto medio del lindero frontal,
equivalente a la diferencia de cotas entre los puntos extremos de dicho
lindero. Se permitirdn alturas superiores en chimeneas, maquinaria de
transporte, torres de refrigeracion, etc., siempre que se justifique
adecuadamente.

Articulo 6
ALTURA DE PLANTA

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre
nivel de piso y tirante de nave, segun los casos.

Articulo 7
ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate de
naves, la altura de planta y la altura libre de planta se considerard
equivalente.
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Articulo 8
EDIFICABILIDAD

Es el cociente resultante de dividir la superficie edificable méaxima por la
superficie de suelo del area de referencia.
Se expresard en m?/m?2.

Sup. edificable sobre parcela

- Edificabilidad de parcela =
Superficie de parcela

Sup. edificable lucrativa total

- Edificabilidad de sector =
Superficie de Sector

Articulo 9
EDIFICACION AISLADA

Es la que esta separada totalmente de otras construcciones por espacios
abiertos. Su situacién en la parcela esta condicionada por la obligacion de
retranqueos por los cuatro linderos.

Articulo 10
EDIFICACION AGRUPADA

Es la que estd adosada por sus linderos laterales a otras construcciones
de parcelas colindantes, aplicandole los retranqueos al conjunto
edificatorio resultante de la agrupacion.

Articulo 11
ETAPA

Es la unidad minima de realizacién de las obras de urbanizacién coordinada
con las restantes determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo
en el tiempo de la edificacion.

Articulo 12
FASE

Es la ejecucidon parcial, de una etapa por alteracion, debidamente
justificada, de las previsiones temporales y espaciales de aquélla, siempre
gue se mantenga la coherencia con el Plan. (Reglamento de Planeamiento
Art. 54.2).

~r
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Articulo 13
LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie de ocupacién de la parcela, tras el
retranqueo de la via publica y de los demas linderos.

Articulo 14
MANZANA

Es el conjunto de parcelas que sin solucién de continuidad quedan
comprendidas entre vias y/o espacios libres publicos determinados en el
Plan.

Articulo 15
OCUPACION MAXIMA

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacion a la
superficie de parcela.

Articulo 16
PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos, sobre la cual
se puede edificar.

Parcela minima es la superficie minima de parcela edificable, establecida
por su correspondiente ordenanza.

Articulo 17
RASANTES

Son las lineas que determinan la inclinacién de un terreno o pavimento
respecto del plano horizontal.
Se distinguen dos tipos de rasantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario,
segun Proyecto de Urbanizacion.

b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno
natural (cuando no haya experimentado ninguna transformacion) o
artificial (después de las obras de explanacion, desmonte o relieno
que supongan una alteracion de la rasante natural).
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Articulo 18
RETRANQUEO

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela vy las lineas de
fachada de la edificacion.

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior se medird
perpendicularmente al lindero de referencia, en todos los puntos del
mismo.

Articulo 19
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Es la superﬁbie total, suma de las plantas que integran la edificaciéon, que
puede realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar el indice de
edificabilidad (expresado en m?/m?2) que tenga asignado.

Articulo 20
SUPERFICIE OCUPADA
Es la proyeccion vertical de la edificacién sobre el terreno.
Para el computo de la superficie ocupada no se tendrdn en cuenta los
aleros y marquesinas.
Articulo 21
UNIDAD DE EJECUCION
Es la unidad minima de actuacion. Su inclusién en el P.P.O. tiene como

finalidad determinar el orden de prioridad para su ejecucion, el
sefalamiento del sistema de actuacion y el reparto de cargas.
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(B) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen urbanistico del
suelo en la totalidad de la superificie que abarca el P.P.O. y fijar las condiciones
que deben cumplir los planes y proyectos que desarrollan la ordenacion.

B.1.- Calificacién del suelo

Articulo 22
SISTEMAS Y ZONAS

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

Sistemas Generales
- Viario
- Pargue Urbano
- Acequia de Palencia

Zonas Industriales
- Industria Nido.
- Industria Aislada.
- Industrial Pareada

Sistemas interiores

- De comunicaciones: Red viaria.
- De equipamiento: Deportivo, social y comercial.
- De espacios libres: Parques y Jardines.

Articulo 23
USO INDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos para la
transformacion de primeras materias, incluso envasado, transporte vy
distribuciéon asi como las funciones que complementan la actividad
industrial propiamente dicha.

Articulo 24
USOS COVMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

Seincluyenactividades no especificamente industriales, como almacenes,
laboratorios, centros informaticos, asi como la venta y distribucion de los
productos correspondientes.
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B.2.- Estudios de detalle

Articulo 25
GENERALIDADES

Los estudios de detalle tendrédn por objeto la definicion de alineaciones,
rasantes, vias interiores particulares de acceso a la edificacion, etc, que

sea necesario establecer para:

A) Proceder a la subparcelacién de manzanas con el fin de obtener mayor
proporcion de pequena industria.

B) Desarrollar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran al Reglamento de
Planeamiento (Arts. 65 y 66).

'B.3.- Parcelaciones

Articulo 26
PARCELACION

Se entiende por parcelacion la subdivision simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, o la agrupacion de parcelas previstas en la
ordenacion del Plan Parcial.

Articulo 27
PARCELA MINIMA

La parcela minima tendréd una superficie no inferior a 500 m? &

Articulo 28
PLANO PARCELARIO

En el P.P.O. se incluye un Plano Parcelario que permite identificar cada
una de las parcelas resultantes y justificar la ordenacion prevista, con las

condiciones que mas adelante se detallan.

El Plano Parcelario no es vinculante.
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Articulo 29
AGRUPACION DE PARCELAS

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas
Ordenanzas senalan para el nuevo tamano obtenido.

Articulo 30

SEGREGACION DE PARCELAS

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamano siempre que
cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran menores de 500 m?, vy la
superficie edificable resultante no superard la de la parcela
originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplirdn con los parédmetros
reguladores de la ordenacién obtenida en el P.P.O.

c) Sicon el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar
obras de urbanizacién éstas se realizardn con cargo al titular de la
parcela originaria.

d) La nueva parcelacién sera objeto de licencia municipal.
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B.4.- Proyectos de Urbanizacion

Articulo 31
GENERALIDADES

Los proyectos de Urbanizacion se atendrén a lo dispuesto en el art. 92 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y en el Capitulo VIl del Titulo | de su
Reglamento de Planeamiento, asi como por lo que se derive del
cumplimiento de las condiciones impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del P.P.O. los proyectos de
Urbanizacion podran abarcar una o mas unidades de ejecucion pero
teniendo en cuenta que la suma de ambas constituye un conjunto
funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias. Por este motivo, el disefo y ejecucion de los Proyectos
de Urbanizacion deberan realizarse teniendo en cuenta la divisién en
Unidades de Ejecucion y etapas de actuacion, si procede.

Las condiciones minimas que deberdn reunir las infraestructuras de
servicios en base a las que se redactaran los correspondientes proyectos
de Urbanizacion, son las siguientes:

Articulo 32
RED VIARIA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de red viaria serén:

- Las calzadas se realizarédn con firmes flexibles constituidos por 25 cm de
sub-base granular, 20 cm. de base granular y 8 cm. de aglomerado
asfaltico en dos capas.

- Los bordillos seran de hormigdn, preferentemente achaflanados para
permitir la méxima libertad de acceso a las parceles.

- las aceras seran de hormigon H-150 Kg/cm?, de 15 cm de espesor,
reglado y ruleteado, sobre sub-base granular de 20 cm. Se dispondré un
alcorque cada tres plazas de aparcamiento, siempre que no interfiera el

- acceso a las parcelas.

- Todos los encuentros de calles serdn dimensionados conforme las
"Recomendaciones para el proyecto de intersecciones" de la Direccién
General del MOPT (1975).

o
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- En el Proyecto de Urbanizacién se podran justificar cambios que, sin
merma de calidad y/o cantidad, se adapten a las normas municipales y a
las caracteristicas del terreno

Articulo 33
ALCANTARILLADO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
alcantarillado seréan:

- Velocidad de circulaciéon del agua 0’5 m./seg. minima a seccidn llana.

- Céamaras de descarga: Se dispondran en cabecera de colectores con
capacidad de 500 litros.

- Los diametros de las tuberias (los que dé el calculo correspondiente), seran
de hormigén vibrado o centrifugado y los colectores serdn como minimo
de 50 cm.

- La distancia méxima entre pozos de registro serd de 50 metros.

- La profundidad minima de la red serd de 1,60 m.

- Las conducciones iran bajo zona de servicios o calles.

Articulo 34

RED DE AGUA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua
seran:

- Tuberias de hierro fundido con didmetro minimo de 150 mm. vy las
acometidas de poliétileno.

- Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atm

- Velocidad maxima admisible: 1’5 m/seg.

- Las tuberias irdn bajo aceras o zonas verdes.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La dotacion de agua serd como minimo 0,50 litros/segundo/hectarea, con
punta de 2,4.
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- Si la red general de suministro no dispusiera de regulacién de caudal se
' proyectara la instalacion de un depdsito regulador con capacidad para el
consumo total del poligono en un dia.

- Se dispondran bocas de riego cada 50 m, bien conectadas a la red de
distribucién, o bien, optativamente, en una red independiente.

- Elagua parala extincién de incendios se podréa canalizar mediante una red
independiente.

En cualquier caso contard con hidrantes dispuestos en lugares facilmente
accesibles y situados de forma que no exista entre ellos una distancia
superior a 200 m. En los hidrantes se garantizard una presion minima de
2,5 atmdsferas y un caudal no inferior a 15 I/seg.

Articulo 35
REDES DE ENERGIA ELECTRICA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia
eléctrica seréan los siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para el célculo de la instalacion:
250-300 KVA por Ha, bruta de superficie de parcela. Sobre este consumo
se aplicaran los coeficientes reglamentados o en su defecto los usuales de
la Compania distribuidora.

- Laredde altatension (A.T.) serd area, con conductores de aluminio-acero.

- La tension en A.T. serd la normalizada por la Compania en la zona y en
B.T. las de 380/220 V.

- Los Centros de Transformacion serdn cerrados sobre superficie, de
construccién tradicional o prefabricados, y con capacidad para dos
transformadores de 630 kVA.

- La red de baja tensién sera de tipo subterrdneo con conductores aislados.

- La acometida se realizarda desde el limite de parcela con una caja de
proteccion instalada al efecto, y el propietario de la misma instalara
armario de acometida y medida.

- Los coeficientes de simultaneidad de los calculos y el factor de potencia
seran los reglamentados, o en su defecto, los usuales por la Compania
distribuidora.

)
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- La instalacién cumplird lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.

Articulo 36
ALUMBRADO PUBLICO

Los proyectos de Alumbrado Publico se sujetardn a las condiciones
siguientes:

- La red de alumbrado publico serd subterranea con cable de cobre de
aislamiento 1 Kv, en tubo de PVC, hormigén prefabricado, etc, a una
profundidad no inferior a 50 cm.

- Los béculos serén troncocoénicos, fabricados en acero galvanizado de 4
mm. de espesor. La disposicién de puntos serd unilateral, en las calles
hasta 18 m. y bilateral en las demas.

- Las luminarias serdn cerradas, con cierre antivandalico o muy resistente.

- Las lamparas serdn de vapor de sodio de alta presién, de 2560 Wy 150 W.

- Se realizaré la instalacién con alumbrado intensivo o reducido mediante el
uso de equipos de ahorro de energia.

- La instalacién de alumbrado cumplird lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y  concretamente la Instruccion
MI-BT-009.

- Los baculos se dispondran en la acera opuesta a la de la red de A.T, en el
borde més alejado de la calzada y siempre a una distancia del bordillo
superior a 1 m. y situados, a ser posible, en la confluencia de linderos de
parcelas.

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Luminancia media: 1 cd/m2

Uniformidades: L. min.
= 0,4

L. med.

L. méax.
= 0,5

L. med.

Deslumbramientos: Molesto > 5 ; Perturbador = 20
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(C) NORMAS DE LA EDIFICACION

C.1.- Normas Generales.-

Articulo 37
MARCO DE APLICACION

Estas ordenanzas serédn de aplicacién con caracter general a todas las
obras de edificacién de nueva planta, asi como a las posibles futuras obras
de ampliacién, rehabilitacion y conservacion, en todo el ambito del sector.

Articulo 38
LICENCIAS

Estarén sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el articulo
1° del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento podra otorgar directamente licencias, siempre que los
terrenos reunan las condiciones de solar de conformidad con el articulo 14
del Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suelo, con las normas
urbanisticas del Plan General y las presentes ordenanzas; o en su defecto,
previo proyecto de urbanizacidn.

Articulo 39
PROYECTOS

Los proyectos de edificacion deberdan contemplar el conjunto de toda la
parcela, incluyendo el tratamiento de los espacios libres privados
(ajardinamiento, iluminacién exterior, etc.), accesos, vias interiores de
tréfico rodado y peatonal, cercados, etc.
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C.2.- Condiciones de las obras en relacion con la via publica.-

Articulo 40
ACCESQOS A PARCELAS

Cada parcela deberd disponer de al menos un acceso para trafico rodado
con un ancho minimo de 5,00 m.

El beneficiario de la parcela estaré obligado a reparar los desperfectos que
pudieran ocasionarse en la via publica, debidos a la construcciéon de los
accesos.

El Ayuntamiento fijard los avales que garanticen la reparacion de dichos
desperfectos.

Articulo 41
RAMPAS

Cuando por el desnivel del terreno sea necesaria la construccién de
rampas de acceso en el interior de la parcela, éstas tendran una pendiente
méaxima del 16 %.

Antes de su conexién a la via publica se dispondrd un tramo de acuerdo
con longitud no inferior a 5,00 metros contados a partir del lindero frontal
de la via publica en direccion al anterior de la parcela, con una pendiente
inferior al 2 %.

Articulo 42
OBRAS EN LAS PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o en la
elaboracién de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior
de las parcelas.

El beneficiario serd el responsble de los desperfectos que se ocasionen en
la via ptblica como consecuencia de las obras citadas.

4
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Articulo 43
APARCAMIENTOS

El nimero total de plazas de aparcamiento serd como minimo de 1 plaza
por cada 100 m2 edificados.

Se reservard un minimo del 2% de las plazas para usuarios minusvalidos.

Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de
2,20 x 4,50 m.

43.1. Aparcamientos en la via publica.-

Se proyectardn aparcamientos en linea, sin sobrepasar el maximo del
cincuenta por ciento del nimero total de plazas previsibles, de acuerdo
con el art. 7, d) del Reglamento de Planeamiento.

43.2 Aparcamientos en el interior de las parcelas.-

Las plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas podran disponerse
en los espacios libres de éstas o en los sétanos de los edificios. é«f

En cualquier caso, tanto las plazas como los accesos y recorridos de los
vehiculos deberdn estar correctamente pavimentados y claramente
sefalizados.

La superficie destinada a aparcamientos, incluyendo vias y rampas de
acceso, dividida por el ndmero de plazas serd como minimo de 20
m2/plaza.
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C.3.- Condiciones de la Edificacion

Articulo 44 |
LINEA DE FACHADA A VIA PUBLICA

Las fachadas de las edificaciones a la via publica deberan situarse seguin
los siguientes retranqueos frontales:

- En calle "F": 10 m. (Distancia minima)

- Resto de calles: 7 m. (Distancia minima)

En todo caso, en la calle "F" la distancia de la linea de edificacion al borde
de la calzada de la variante de Palencia (N-611) sera igual o superior a 100
m.

Articulo 45
RETRANQUEOS LATERALES Y POSTERIOR

Las fachadas de las edificaciones a linderos laterales y posteriores deberéan
situarse respetando un retranqueo minimo de 5 m.

En las edificaciones adosadas lateralmente (parcelas nido o pareadas), el
retranqueo es aplicable al conjunto edificatorio resultante de la agrupacion.

Articulo 46
CERRAMIENTOS DE PARCELA

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se
materializard con un cerramiento tipo que se fije para el poligono, o, en su
caso, se resolvera respetando un diseno adecuado que deberd someterse
a la aprobacién municipal.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correrd a cargo de
la industria que primero se establezca debiendo abonarle la segunda el
gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccidon de
su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las
cotas de terreno, se construirdn muros siguiendo el limite de la parcela
para la contencion de tierras, a sufragar por partes iguales entre los
propietarios de las dos parcelas.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacion
minima entre ellos serd de 6 metros.

El tipo de cerramiento en la calle "F" en todo caso, se ajustard a la
legislacion viaria. :
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Articulo 47
PATIOS

Se permiten patios abiertos o cerrados.

La dimensién minima de estos patios se fija con la condicién de que en
planta, se pueda inscribir un circulo de diametro igual a la altura de la mas
alta de las edificaciones.

Articulo 48
SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten sétanos y semisdtanos cuando se justifiquen debidamente,
de acuerdo con las necesidades.

Los semisdtanos se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos
de ventilacion tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie (til
del local.

Queda prohibido utilizar los s6tanos como locales de trabajo.

Articulo 49
CUERPOS VOLADOS

En el cdmputo de la superficie de ocupacién en planta, no se tendré en
cuenta la proyeccién horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos
volados.

Los voladizos situados en las fachadas laterales de los edificios no tendran
una longitud de vuelo superior a la de la mitad del retranqueo lateral.



C.4.- Condiciones de ocupacién vy edificabilidad

Articulo 50
OCUPACION SOBRE PARCELA

La ocupacion maxima sobre cada parcela sera la resultante de la aplicacién
de los retranqueos, no superando en ningln caso el porcentaje maximo
sefalado segun las "Normas particulares de cada Zona".

Articulo 51
EDIFICABILIDAD

La superficie edificable sobre cada parcela serd como maximo la
resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad correspondiente a la
zona a la que pertenezca, segun se sefala en las "Normas particulares de
cada Zona".

51.1.- Quedan incluidos en el computo de la superficie edificable:
a) La superficie construida de todas las plantas del edificio con
independencia del uso a que se destinen, excepto los sétanos cuando se

destinen a aparcamientos.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerramientos.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre
que de la disposicion de su cerramiento y de los materizgles y sistemas de
construccion empleados pueda deducirse que se consolida un volumen
cerrado y de carécter permanente.

d) los patios cerrados cuando sean cubiertos.

51.2.- Quedan excluidos del cdmputo de la superficie edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados, salvo que estén cubiertos.
b) Los soportales, y plantas didfanas porticadas, que en ninglin caso

podréan ser objeto de cerra- miento posterior, cuando ello suponga rebasar
la superficie total edificable.
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c) Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves, tales
como bombas, tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, etc, si bienlos
espacios ocupados por tales equipos se contabilizan como superficie
ocupada de la parcela.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta vy los que
correspondan a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de las
instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores,
torres de procesos, paneles de captacion de energia solar, chimeneas,
etc).

e) Los sétanos cuando se destinen a aparcamientos.

Articulo 52 ,
CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO

Los espacios libres resultantes de los retranqueos obligatorios a linderos
no son edificables, admitiéndose cuerpos volados a una altura superior a
2,50 m.

Se destinaran a aparcamientos y zona ajardinada.

Se prohibe la utilizacion de estos espacios como depdsito de materiales o
vertido de desperdicios.

[l
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Articulo 53
USOS PRINCIPALES

Son los fundamentales y obligados para el normal desarrollo de las
previsiones del mismo en cada una de las zonas. Se distinguen:

53.1.- USO INDUSTRIAL

Es un uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones
de elaboracioén, transformacién, reparacién, almacenaje y distribucion de
productos segun las precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccién industrial, que comprende aquellas actividades cuyo objeto
principal es la obtencion o transformacion de productos por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas, econémicas y especialmente
ligadas a la funcién principal, tales como la reparacion, guarda o depdsito

de medios de produccidon y materias primas, asi como el almacenaje de
productos acabados para su suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etc. pero sin venta directa.

b) Almacenaje y comercio mayorista, que comprende aquellas actividades
independientes, cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o
almacenaje de bienes y productos, asicomo las funciones de almacenaje

y distribucién de mercancias propias del comercio mayorista. Asimismo,
se incluyen aqui otros funciones de depdsito, guarda o almacenaje
ligadas a actividades principales de industria, comercio minorista,
transporte u otros servicios del uso terciario, que requieren espacio
adecuado separado de las funciones bésicas de produccion, oficina o
despacho publico.

¢) Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico, que
comprenden aquellas actividades cuya funcion principal es reparar o
tratar objetos de consumo doméstico con objeto de restaurarlos o
modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios
pueden llevar incluida su venta directa al publico o hacerse mediante
intermediarios. Corresponden a este apartado las actividades integras
incluidas en el epigrafe sesenta y siete (67) de la Clasificacion Nacional
de Actividades Econdmicas (CNAE), y las funciones a que se refiere la
definicién en actividades incluidas en el epigrafe novecientos setenta y
uno (971) y las que cumplen funciones similares.

d) Produccién artesanal y oficios artisticos que comprenden actividades
cuya funcion principal es la obtencion o transformacion de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en
pequenas series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a
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través de intermedirarios. Corresponde a este apartado funciones o
actividades adecuadas a la definicion incluida en los epigrafes
novecientos sesenta y seis (966) y novecientos setenta y uno (971) y
las que asimismo lo sean por razén de su escala de produccién y formas
de trabajo incluidas en los epigrafes tres (3) y cuatro (4) de la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE) y las que
cumplieran funciones similares.

Articulo 54
USOS PROHIBIDOS

Quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente insalubres
y peligrosas en el Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto
2414/1961).

No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que estando
afectadas por el citado Reglamento, acompanen a la solicitud de
adjudicacién informe favorable de la Comisién Provincial de Colaboracidn
del Estado con las Corporaciones Locales u Organismo competente, en el
que se indicardn las medidas correctoras necesarias para su
funcionamiento, y permitan su emplazamiento dentro del poligono.

C.6.- Condiciones higiénicas

Articulo 55
EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaréan a los
valores maximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE
26 de diciembre de 1972) de proteccién del am- biente atmosférico y su
Reglamento aprobado por De- creto 833/1975 de 6 de febrero (BOE 22
de abril de 1975) para la contaminacion atmosférica producida por las
industrias.

Articulo 56
AGUAS RESIDUALES

Ninguna persona fisica o juridica descargara o depositard o permitird que
se descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua
residual que contenga:
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1)

2)

3)

5)

6)

Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas
y aceites totales que superen los indices de calidad de los efluentes
industriales ya sean emulsiones o no, o que con- tengan sustancias que
puedan solidificar o vol- verse viscosas a temperaturas entre 0° 40° en el
punto de descarga.

Mezclas explosivas: liquidos, sélidos o gases que por su naturaleza y
cantidad sean o puedan ser suficientes, por si solos o por interacién con
otras sustancias, para provocar fuegos o

explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma a las instalaciones
de alcantarillado o al funcionamiento de los sistemas de depuracién. En
ningin momento dos medias sucesivas efectuadas con un explosimetro,
en el punto de descarga a la red de alcantarillado, deberan ser superiores
al 5% del limite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhaustiva: gasolina,
gueroxeno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas,
aldehidos, peréxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros
y sulfuros.

Materiales nocivos: sélidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que
va sea por si solos o por interacidon con otros desechos, sean capaces de
crear una molestia publica o peligro para la vida, o que sean o puedan ser
suficientes para impedir la entrada de una alcantarilla para su
mantenimiento o reparacion.

Desechos sdlidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que provoqguen
0 puedan provocar obstrucciones en el flujo de alcantarillado e interferir
en cualquier otra forma con el adecua- do funcionamiento de sistema de
depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en relacién no exhaustiva:
basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiercol o suciedades
intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas,entranas, plumas, ceniza,
escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra o marmol, metales, vidrio,
paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos gastados, lipulo gastado,
desechos de papel, maderas, plasticos, alquitrdn, pinturas, residuos del
procesado de combustibles o aceites lubricantes y sustancias similares.

Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en cantidades
no permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos por
guimicos o sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda
sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o que pueda interferir en
los procesos bioldgicos o en la eficiencia del sistema de tratamiento o que
pase a través del sistema.

Materiales coloreados: Materiales con coloraciones objecionales, no
eliminables con el proceso de tratamiento empleado.
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7)

8)

9)

10)

Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superarélos 40°,

Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosion o
deterioro de la red de alcantarillado o en el sistema de depuracion. Todos
los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado deben tener un
valor del indie de pH comprendido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades.
Los materiales prohibidos incluyen, en la relacién no exhaustiva: acidos,
bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados y sustancias
que reaccionen con el agua para formar producos acidos.

Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o téxicos (tales
como los citados en el Anexo n° 2 del Reglamento de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de 30 de noviembre de 1961),
debe limitarse en la atmdsfera de todos los puntos de la red, donde trabaje
0 pueda trabajar el personal de saneamiento, a los valores méaximos
senalados en el citado Anexo n° 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles
en la atmdsfera de trabajo serén:

- Di6éxidos de azufre: 5 partes por milldn.

- Mondxido de carbono: 100 partes por millén.
- Cloro: 1 parte por millén.

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon.

- Cianuro de hidrégeno: 10 partes por milldn.

A tal fin, se limitard en los vertidos en contenido en sustancias
potencialmente productoras de gases o0 vapores a valores tales que
impidan que, en los puntos préoximos al de descarga del vertido, donde
pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones maximas
admisibles.

Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de
alcantarillado no deberdn sobrepasar las siguientes concentraciones

maximas que se relacionan:

Solidos rapidamente

sedimentables 15 mg/l.
T (°C) 40

pH 5,5-11
Grasas 100 mg/l.
Cianuros libres 2 mg/l.

Cianuros (en CN) 10 mg/l.
Dioxido de azufre 20 mg/l.
Fenoles totales 5 mg/l.
Formaldehido 15 mg/l.
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11)

12)

13)

Amoniaco 1.5 mg/l.
Sulfuros (en S ) 10 mg/l.
Sulfuros libres 0,5 mg/l.

Aluminio (Al) 30 mg/l.
Arsénico (As) 2 mg/l.
Bario (Ba) 20 mg/l.
Boro (B) 4 mg/l.
Cadmio (Cd) 1 mg/l.
Cobre (Cu) 5 mg/l.
Cromo Hexavalente 1 mg/I.
Cromo total 5 mgl/l.
Cinc (Zn) 5 mg/l.
Estafo (Sn) 4 mg/l.
Hierro (Fe) 2 mg/l.
Manganeso (Mn) 4 mg/l.
Mercurio (Hg) 0,2 mg/l.
Niquel (Ni) 10 mg/l.
Plomo (Pb) 2 mg/l.
Selenio (Se) 2 mg/l.

Se prohibe el vertido de cualquier tipo de agua no proveniente de la red de
abastecimiento, a efectos de dilucién, con el fin de satisfacer estas
limitaciones, salvo en casos declarados de emergencia o peligro.

Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isGtopos de tal vida media
0 concentracion que no cumplan con los reglamentos u 6rdenes emitidos
por la autoridad pertinente, de la que dependa el control sobre su uso que
provoquen o puedan provocar danos o peligros para las instalaciones o a
las personas encargadas de su funcionamiento.

La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en mg/l, serd inferior a 40
mg, de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18° C.

Los materiales en suspensién contenidos en las aguas residuales no
excederdn en peso a 30 mg/l.

Cualquier instalacion industrial quedard sometida a las especificaciones,
controles y normas que se contienen en las Normas Urbanisticas de la
localidad.
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Articulo 57
RUIDOS

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los 90 decibelios,
medidos en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se
considere.

Articulo 58
APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademés de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes normas vy
prescripciones establecidas en la legislacién siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de 9 de marzo
de 1971 (BOE de 16 de Marzo de 1971) y demas disposiciones
complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de
30 de noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y cauces y demas disposiciones
complementarias.

Sien un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacién sobre uno o varios de los articulos
incluidos en las presentes Ordenanzas se estard a lo que dictaminen los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento o Entidad Gestora.

C.7.- Condiciones de Sequridad

Articulo 59
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI-91, Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo y demds dispociones legales vigentes

que les sean de aplicacion.

Serdn de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:

Se
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a)

b)

Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga
{(espuma, polvo seco, o anhidrido carbdnico), que impulsada por presioén,
permita sofocar fuegos incipientes. Llevard incorporado un soporte para
su fijacion a paramentos verticales y el modelo a utilizar debera estar
homologado por el Ministerio de Industrial.

La carga de los extintores se sustituird cada ano o después de un
incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se determinard como sigue:

En oficina: Un extintor por cada planta, situado en la caja de la escalera
y como minimo cada 200 metros cuadrados construidos o fraccion.

En naves de fabricacién o almacenaje: Un extintor por cada 200 metros
cuadrados o fraccion.

Ademds de colocar un extintor, como minimo, en cada uno de los locales
que alberguen: contadores de electricidad, dep6sitos de combustible,
centros de transformacion, etc.

Se ajustara la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de
fuego previsible tipo de fuego, segun el proceso industrial de que se trate.

Equipos de manguera

Son instalaciones de extinciéon de incendios formados por una conduccion
independiente del resto de a fontaneria y que tendra, como minimo, las
siguientes caracteristicas:

Toma de la red general, llaves de paso y vélvula de retencion.

Conduccion de didmetro minimo de 25 mm, y capaz de soportar una
presion de 15 atmosferas.

Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento
instalados en paramentos verticales, a 120 centimetros del pavimento y
con las caracteristicas especificada en la norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presion dindmica minima en
punta de lanzade 3,5 kg/cm2, (344 KPa), se instalaréd un grupo de presion
alimentado por un depdsito de capacidad suficiente para mantener durante
una hora el funcionamiento simdltaneo de dos bocas de incendio con un
caudal minimo unitario de 3,3 [/seg. para las B.l.E. de 45 m/m, D.y 1,6
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I/seg, para las de 25 m/m, de D. El grupo de presiony el depdsito de agua
se situaran siempre bajo la rasante del pavimento y en las zonas de
retranqueo de parcela o en espacios libres de la misma, no permitiéndose
la ubicacién en el interior de las oficinas o naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se determina como
sigue:

- Oficinas: En cada planta, se instalard un equipo por cada 40 metros o
fraccién de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricacién o almacenaje: En cada planta se instalara un equipo
por cada 600 metros de nave, situados a una distancia no superior a 40
metros uno de otro y con un minimo de dos equipos, para naves inferiores
a 700 metros cuadrados, en cada caso, ambos equipos se instalaran junto
a las puertas de entrada y salida de la nave y por el interior de la misma.

- En las parcelas comprendidas entre 500 y 1.500 metros cuadrados se
instalaran dos equipos de manguera con toma directa a la red general del
poligono, pudiendo prescindir del grupo de presién y depdsito de reserva
especificado anteriormente.

- Entodo caso prevaleceran las disposiciones que en esta materia se dicten
por el Ayuntamiento o Administracion competente.

C.8.- Condiciones estéticas

Articulo 60
GENERALIDADES

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales
se presentaran en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
beneficiarias quedardn obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de
posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

Los rétulos empleados se ajustardn a las normas de un correcto diseno en
cuanto a composicion y colores utilizados y se realizaran a base de
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materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria
es laresponsable, en todo momento, de su buen estado de mantenimiento
y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos, de fachada tengan la misma
calidad de diseno y acabado. Se entiende por paramentos de fachada las
que dan frente a cualquier via publica.

Las construccicnes auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberdn ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto; para lo cual dicho elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

Los espacios libres de edificacidon deberan tratarse en todas sus zonas de
tal manera que las que no queden pavimentadas se completen con
elementos de jardineria, decoracion exterior, etc., siempre concretando su
uso especifico.
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(D) NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Articulo 61
ORDENANZA RED VIARIA

Condiciones de ocupacion v edificabilidad:

Se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo como tal concepto
las construcciones propias del mobiliario urbano.

Condiciones de uso

- Calzadas: Uso libre de transito rodado.
- Aceras: uso exclusivo de transito peatonal.

Condiciones de dominio

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién, la red viaria pasard a
propiedad publica.

Articulo 62

ORDENANZA ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
La urbanizacion de estos espacios consistird en la preparacion necesaria
de los terrenos para efectuar las plantaciones arbdreas que, con arreglo a

las condiciones climaticas de la zona, puedan corresponder.

Condiciones de ocupacion vy edificabilidad

No son edificables

Condiciones de uso

Se destinaran a Parques vy jardines.
Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales o vertido
de desperdicios.

Condiciones de dominio

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, los espacios libres pasaran
a propiedad publica.
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Articulo 63
ORDENANZA ZONA DEPORTIVA

Condiciones de ocupacion v edificabilidad

No son edificables.

Condiciones de uso

Comprenden las instalaciones para la practica del deporte y el desarrollo
de la cultura fisica.

Debera destinarse, al menos, un veinticinco por ciento de la superficie de
la zona para ajardinamiento y arbolado.

Condiciones de dominio

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, la zona deportiva pasara a
propiedad publica.

Articulo 64
ORDENANZA EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL

Condiciones de ocupacién v edificabilidad

- Retranqueos: 10 m. a frente y b m. a laterales y fondo.
- Ocupacion maxima: 50 %.

- Edificabilidad maxima: 1,0 m?/m?

- Altura maxima: 10 m.

Condiciones de uso social

Comprenderd los usos de tipo cultural, asistencial, sanitario, de Cuerpos
de Seguridad, oficinas de informacion, y de relaciones humanas en
general, y todos los previstos en el apartado 6.5.31 clase A) de las
Normas del Plan General.
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Condiciones de uso comercial

- Uso principal: Estard constituido por edificios o locales destinados a la
compra-venta al por menor de articulos, asi como por las construcciones
complementarias para almacenamiento de los mismos.

- Usos secundarios: Se tolerardn locales destinados al uso de oficinas
destinadas a actividades de investigacion y desarrollo, servicios de
asesoramiento técnico y financiero, agencias de distribucion de productos
industriales, centros de informéatica y de comunicaciones, locales
relacionados con actividades de hosteleria tales como bares, cafeterias,
restaurantes, comedores de autoservicio y, en general, cuantas
actividades tiendan a la buena comercializacion de los productos
industriales producidos en la Actuacion.

- Se incluyen todos los usos terciarios previstos en el apartado 6.5.25 en
todas sus clases, de las Normas del Plan General.

Articulo 65
ORDENANZA ZONA INDUSTRIA NIDO

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie comprendida entre 500 y 1.500 m?2.

Condiciones de edificacidn

- Tipo de edificacion: Edificios adosados formando fila con otras
edificaciones, manteniendo constante la linea
de fachada a calle.

La agrupacion de edificios adosados podra presentar un frente no superior
a 165 m., de forma que entre cada dos agrupaciones construidas en una
misma manzana existird una distancia libre de una anchura minima de
10,00 m.

Condiciones de ocupacion v edificabilidad

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m. obligatorio
Al fondo de la parcela: 5,00 m. minimo
A laterales de parcela: 0,00 m. (¥)
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(*) El conjunto de la edificacion resultante de la agrupacion tendrd un
retranqueo lateral minimo de 5,00 m. En calle F serda de 10 m.

- Ocupacién maxima sobre parcela:  80%
- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,90 m?/m?.

- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.

Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1. de estas Ordenanzas)

Articulo 66
ORDENANZA ZONA INDUSTRIAL PAREADA

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie comprendida entre 1.300 y 2.500 m2.

Condiciones de edificacidon

Tipo de edificacién. Edificios adosados de dos en dos por uno de sus
linderos, permitiéndose un edificio aislado cuandoel minimo de parcelas por
manzana fuese impar.

Condiciones de ocupaciéon y edificabilidad

Retranqueos. A frente de calle, 7,00 m.
A Frente de calle F, 10,00 m.
A fondo de parcela, 5,00 m.
A lateral no adosado, 5,00 m.

Ocupaciéon méaxima sobre parcela: 75%

Edificabilidad maxima sobre parcela 0,80 m2/m2.

Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
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Condiciones de uso

Uso industrial (ver articulo 53.1 de estas Ordenanzas)

Articulo 67
ORDENANZA INDUSTRIA AISLADA

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie superior a 2.500 m?2.

Condiciones de edificacion

- Tipo de edificacién: Aislada.

Condiciones de ocupacidén v edificabilidad

- Retranqueos: A frente de calles: 7,00 m. minimo
A frente de calle F: 10,00 m. minimo
Al fondo de la parcela: 5,00 m. minimo
A laterales de parcela: 5,00 m. minimo
- Ocupacién méaxima sobre parcela: 7_0%.1

- Edificabilidad maxima sobre parcela 0,70 m?/m?2.

- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.

Condiciones de uso

Uso industrial {ver art. 53.1. de estas Ordenanzas)

Articulo 68
ORDENANZA SISTEMAS GENERALES

Condiciones de ocupacion v edificabilidad

No son edificables

RSN
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Condiciones de uso

Las previstas en el Plan General.

Condiciones de dominio

Una vez ejecutadas las obras de urbanizaciéon pasarédn a propiedad publica.

Articulo 69
APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista
contradiccion respecto a la edificabilidad de una determinada parcela,
prevalecera aquella que cumpla el menor aprovechamiento.

Madrid, mayo de 1994
El Arquitecto Jefe del Departamento de Planeamiento,

Francisco Ferg
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