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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

C. OTRAS DISPOSICIONES
AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

ACUERDO de 19 de mayo de 2011, del Ayuntamiento de Palencia, por el que se
aprueba definitivamente el Plan Parcial del Sector SUZ 1-R del P.G.0O.U., promovido por
Bragoca, S.L.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 175 del vigente Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se hace publica la aprobacion definitiva, por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria, celebrada el dia 19 de mayo de 2011, del Plan
Parcial del Sector SUZ 1-R del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, a cuyo
efecto se trascribe la parte resolutiva del Acuerdo de referencia:

«10.—Aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector SUZ 1.R del PG.O.U.,
promovido por Bragoca, S.L.

1.~ Aprobar definitivamente el Plan Parcial del SUZ-1-R, promovido por
Bagoca, S.L., con la subsanacion de las deficiencias puestas de manifiesto en el informe de
la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Castilla y Ledn, introduciendo los siguientes reajustes y otras determinaciones de interés,
respecto al documento aprobado inicialmente:

— Correccion de los parametros correspondientes al nimero de viviendas minimo
de V.P.P. que ha pasado de 23% (segun PGOU vigente) al 30% de conformidad
con lo dispuesto por el Art. 38.2.b) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn,
en la redaccion dada a la misma por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo
y Suelo y Art. 87 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto
22/2004, tras la redaccion dada al mismo por el Decreto 45/2009.

— En consecuencia, con la anterior correccion, se han modificado los parametros
urbanisticos correspondiente a: Edificabilidad por zonas; aprovechamiento medio;
nuamero de viviendas; zonificacion. Resumen general.

— Las plazas de aparcamiento publico en red viaria local asciende a 660 plazas,
equivalentes a 6.600 m? de superficie de aparcamiento dispuesto a lo largo de
la red viaria local. Teniendo en cuenta que reglamentariamente se establece un
minimo de una plaza publica por 100 m? edificables son necesarias 576 plazas
publicas y por tanto existen 84 plazas a mayores que permiten cubrir los posibles
vados de acceso a las edificaciones previstas.

— En cuanto a las unidades de actuacion, se incluye una unica de 119.308 m?, y
como sistema de actuacion propuesto el de compensacion. Se han integrado en
la unidad de actuacioén los sistemas generales adscritos al Sector por el PGOU,
aun cuando su ejecucion no corresponde a los propietarios del suelo y aparezcan
descritos como “exteriores” en la ficha del sector.
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— En cuanto a los apartados de hidrologia, estudio hidroldégico, zonas inundables:
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el Arroyo de San Anton, que no atraviesa el Sector sino que linda en su
extremo norte con el SGV 1.6 afectandole en unos 70 m. Esta afeccion
debera ser tenida en cuenta a la hora de ejecutar la urbanizacion de dicho
viario, debiéndose mantener el servicio publico del arroyo como aliviadero
del Canal de Palencia.
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con el Plan Parcial, habiendo emitido informe favorable que tuvo entrada
en el registro municipal con fecha 3/03/11. De acuerdo con el mismo la
zona inundable correspondiente a la avenida de retorno de 100 afos,
coincidente en buena parte con la avenida de 500 anos, afecta solamente
a zonas verdes, espacios de uso y dominio publico, situadas en el extremo
sur del Sector, en las que se permiten usos de jardineria y plantaciones,
paseos y aparcamientos.

— Seincluyen planos de esquemas de redes de suministro eléctrico, abastecimiento
de agua, alumbrado publico, telefonia y gas.

— Se han incluido los siguientes Anexos:
- Accesibilidad y barreras arquitectonicas.

- Unidad de actuacién.
- Estructura de la propiedad, fichas catastrales y notas registrales.

- Informe de sostenibilidad econdmica con la evaluacion del coste de
implantacién de los sistemas generales adscritos.

- Valor del suelo de cesién al Ayuntamiento y los costes de explotacion y
mantenimiento.

— Se ha subsanado en el plano de ordenacion n.° 7N |la ausencia de la referencia
R, rasante de via acabada, en el cruce J. Esta cota de rasante es de 737,281
superior a la minima de via acabada de 734,59 que establece el PGOU.

2.°— Resolver las alegaciones presentadas durante el plazo de informacion publica,
en el sentido siguiente:

— Desestimar por la alegacion presentada D.? Etelvina Llamas Abadifio, de
conformidad con el informe técnico emitido al respecto que se reproduce a
continuacion:

- Los apartados A, D y E, de la alegacién plantean cuestiones sobre
equidistribucion de beneficios y cargas de la accion urbanizadora que deben
resolverse en el Proyecto de Actuacién que contenga las determinaciones
completas sobre reparcelacion.

- Elapartado B de la alegacién se limita a manifestar la opinion de la alegante
sobre la viabilidad econémica de la actuacion.
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- En relacion con el apartado C, se sefala que el Plan de Etapas del Plan
Parcial establece plazos para ejecutar la urbanizacion, pero no para construir
y vender viviendas, cuestion que dependera en todo caso de la voluntad
de los duefios de las parcelas resultantes una vez que éstas alcancen la
condicion del solar con la ejecucion de las obras de urbanizacion.

— Desestimar la alegacién presentada por D.? Purificacion Pérez Escudero, de
conformidad con el informe técnico emitido al respecto que se reproduce a
continuacion:

— En cuanto al punto primero, el Art. 149 del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leodn, Decreto 22/2004, de 29 de enero, permite a los particulares
la formulacion del planeamiento de desarrollo. El interés general va implicito
en la aprobacion definitiva del PGOU de Palencia, en el que se clasifican
los terrenos incluidos en el Sector 1R como Suelo Urbanizable Delimitado.
Su desarrollo se programa en el PGOU para el primer bienio de vigencia,
por iniciativa privada, segun consta en el Tomo VIII “Programacion y
Estudio Econdmico”, apartado 7. Programacioén. La posicion del sector en
la Ciudad, lindando con el suelo urbano consolidado y con las redes de
servicios configuran al Sector como la continuacion natural de la Ciudad
en su lado norte. La garantia de defensa del interés general la ofrece el
Ayuntamiento en primer lugar, participando en el proceso de elaboracion,
informacioén publica, informes sectoriales y aprobacion de los instrumentos
de planeamiento y gestidon urbanistica; la legislaciéon vigente en la materia,
estableciendo las mayorias requeridas para la adopcion de acuerdos; y en
ultima instancia los Tribunales de Justicia.

— En cuanto al punto segundo:

$SDUWDGR D ([LVWH (VWXGLR +LGUROYJLFR FRQ |
&RQIHGHUDFLYQ +LGURJUIILFD GHO 'XHUR

- Apartado b): Cumplimiento del Art. 150 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, se
incorpora como plano de informacion n.° 1 Topografia y Curvas de nivel la
base cartografica para la redaccion del Plan Parcial. En relacion con las
superficies asignadas sera el Proyecto de Actuacion o el de Reparcelacion
que contenga las determinaciones completas, el que atienda y resuelva
los problemas que puedan suscitarse sobre la titularidad de los terrenos
asignados, teniendo en cuenta las aportaciones documentales de los
interesados y declarando litigiosas aquellas propiedades que no puedan
acreditarse en tanto no se resuelvan los procedimientos.

- Apartado c): Arroyo de San Anton-Desagie Canal de Palencia. Se
subsana la contradiccion sefialada por la alegante.

- Apartado d): Falta de conexién de la red viaria local del sector con el SGV
1.6. La red viaria local proyectada desde el PGOU aunque de caracter
no vinculante indica claramente una intencién de separar el sector de la
red viaria general aislandole de un trafico no deseado. En cambio la red
local si conecta con el callejero urbano colindante dando continuidad a la
calle San Antonio, al viario de la UA-22, ya urbanizada y a viarios locales
previstos en el suelo urbano no consolidado que conectan el Sector con
la Avda. de Asturias en la que se prevé una rotonda de enlace con el
SGV 1.6.

CV: BOCYL-D-21062011-75



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Num. 119 Martes, 21 de junio de 2011 Pag. 49301

- Apartado e): Derechos de realojo y retorno. De conformidad con el
Art. 209 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, aprobado
por Decreto 22/2004, de 29 de enero, estos derechos, si los hubiere,
seran atendidos de conformidad con el apartado c) del citado articulo,
siempre que se cumplan las condiciones sefialadas en el apartado d) del
mismo. Deberan ser tenidos en cuenta en el correspondiente Proyecto
de Actuacion.

- Apartado f): Aparcamientos. Se ha procedido a cuantificar las plazas de
aparcamiento de forma reglamentaria asignando una plaza por cada 10 m?
de superficie prevista de aparcamiento. A tal efecto se ha dibujado un
plano “N.° 5-N. Red Viaria. Plazas de aparcamiento publicas” que permite
contabilizar 6.600 m? dedicados a plazas de aparcamiento, distribuidos
en 11 zonas anejas a la red viaria. Esta superficie equivale a 660 plazas
que en relacion con la obligacion reglamentaria de 576 plazas arroja
un exceso, sobre el minimo legal exigible de 84 plazas publicas que
pueden destinarse a vados que permitan el acceso a los edificios.

- Apartado g): Propone algunas alternativas de disefio sobre la distribucion
del aprovechamiento urbanistico, las distancias entre bloques, la anchura
de la edificacién y la posicién del equipamiento privado, manifestando
su escepticismo sobre el tema de vivienda joven.

Se hacen las siguientes precisiones:

No existe en el P.G.O.U. limitacion de 15 m. para los fondos de edificacion en suelo
urbanizable. La separacion entre bloques es siempre igual o mayor a 16 m. y en el caso
de los edificios destinados a proteccion oficial dicha separacion es de 18 m. Se cumple
lo dispuesto en el Art. 103, b), 3.° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Se
cumple lo dispuesto en el P.G.O.U. Se puede ver en el plano “n.° 3-N Zonificacion, Cotas
y Parametros Urbanisticos”.

La reiteracion en el estudio del régimen de vivienda joven con proteccién publica se
hace para que desde el Planeamiento se especifique el nUmero maximo de este tipo de
viviendas que pueden construirse en el Sector aplicando la regla de 2x1 en su computo.
Que no podra sobrepasar en ningun caso la legislacion aplicable.

— Apartado h): Insuficiencia del Estudio Econémico. El Plan Parcial desarrolla una
prevision estimativa de los costes de ejecucion de la actuacion urbanistica que
ha de servir para aproximarse al coste real. Son los documentos posteriores:
Proyecto con las determinaciones completas de urbanizacion; Proyecto de
Actuaciénydeterminaciones completas sobrereparcelaciénincluyendoliquidacion
provisional; y liquidacién definitiva, los que detallan pormenorizadamente los
costes del proceso.

No obstante se aporta un Resumen presupuestario por Capitulos, y un informe-anejo de
Sostenibilidad Econémica que recoge en parte las previsiones que para el Sector SUZ 1-R
establece el P.G.O.U. en el Tomo VIII Programacién y Estudio Econdmico.

— Desestimar la alegacién presentada por D. Santiago Lobete Pérez, de
conformidad con el informe técnico emitido al respecto que se reproduce a
continuacion:
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Por ser idéntico el texto de la alegacién a la presentada por D.? Purificacion Pérez
Escudero se da por reproducida la contestacién a la misma.

— Desestimar la alegacion presentada por D.? Maria del Rosario Lobete Pérez,
de conformidad con el informe técnico emitido al respecto que se reproduce a
continuacion:

— En cuanto al punto primero. Documentacién informativa. Arroyo de San Antén-
Desague Canal de Palencia. En contestaciones anteriores se aclara lo del arroyo
de San Antén en relacion con el viario SGV 1.6. Se subsana la contradiccion
sefialada por la alegante.

Sobre las superficies asignadas se reitera igualmente lo contestado en las
alegaciones precedentes. Sera el proyecto de Actuacion o el de Reparcelacion que
contenga las determinaciones completas, el que atienda y resuelva los problemas que
puedan suscitarse sobre la titularidad de los terrenos asignados teniendo en cuenta las
aportaciones documentales de los interesados y declarando litigiosas aquellas propiedades
que no puedan acreditarse en tanto no se resuelvan los procedimientos.

La segregacion de 393,48 m? de este Sector SUZ 1R es consecuencia de la
delimitacién de sector contenida en el P.G.0.U. que el Plan Parcial no puede modificar.

El Plan Parcial aprobado inicialmente esta visado por el colegio oficial de
arquitectos.

— En cuanto al punto segundo. Estudio econémico deficiente y un tanto quimérico.
Se reitera lo contestado en el punto h) de la alegacion anterior: el Plan Parcial
desarrolla una prevision estimativa de los costes de ejecucion de la actuacion
urbanistica que ha de servir para aproximarse al coste real. Son los documentos
posteriores: Proyecto con las determinaciones completas de urbanizacion;
Proyecto de Actuacién y determinaciones completas sobre reparcelacion
incluyendo liquidacion provisional; y liquidacién definitiva, los que detallan
pormenorizadamente los costes del proceso.

No obstante se aporta un Resumen Presupuestario por Capitulos, y un informe-
anejo de Sostenibilidad Econémica que recoge en parte las previsiones que para
el Sector SUZ 1-R establece el P.G.O.U. en el Tomo VIII Programacién y Estudio
Econdmico.

— En cuanto al punto tercero: Plazos. El plazo de catorce meses mencionado por
el alegante es Unicamente para la constitucién de la Junta de Compensacion,
la presentacion del Proyecto de Actuacion y la contratacion de las obras de
urbanizacion.

Concluidos estos plazos el plan de etapas determina otros para la terminacion de la
urbanizacion.
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inicie en el primer bienio de vigencia del P.G.O.U.

— En cuanto al punto cuarto: Versa sobre una serie de cuestiones opinables. Se
hacen las siguientes precisiones:
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— En el Plan Parcial no se obliga a ventilar viviendas a patio de manzana pues todos
los edificios previstos estan rodeados de calle y espacio libre privado, jardines,
vinculado a la edificacién para uso mancomunado.

— La distancia de 16 m. es para bloques de baja mas cuatro segun el Plan
Parcial.

— El Plan Parcial cumple la normativa vigente en cuanto a usos, edificabilidades y
numero de viviendas, sin que a este respecto se haya sefialado ninguna objecién
en el preceptivo informe de la Junta de Castilla y Ledn.

— En cuanto al punto quinto: Eliminacion del Sistema de actuacion por
Compensacion. La eleccion del sistema de actuacidon propuesto para la
gestion urbanistica del Sector es una determinacion general que debe incluir el
correspondiente Proyecto de Actuacion, Art. 241 del RUCyL y es la aprobacion
definitiva de éste, la que implica la eleccion del sistema de actuacion y otorga la
condicion de urbanizador a quien se proponga al efecto, Art. 252 del RUCyL.

— Encuanto al punto sexto: Se solicita la revision de los coeficientes de ponderacion
entre los distintos uso; se propone la desestimacion entendiendo que los indices
establecidos para vivienda libre, predominante, vivienda en régimen de proteccién
publica, joven y normal, y equipamiento privado se mantienen proporcionalmente
actualizados.

— Estimar la alegacion presentada por D.? Maria del Pilar Berciano Travesi, de
conformidad con el informe técnico emitido al respecto que se reproduce a
continuacion:

— En cuanto al punto primero: En relacion con la titularidad de los terrenos de la
numerada finca, n.° 25 en el Plano de Propiedades, procediéndose a sustituir los
titulares consignados, D. Melquiades Berciano Valderrey y D.? Soledad Noveni
Valderrey por sus herederos D. Melchor y D.2 Maria del Pilar Berciano Travesi.

Todo ello a la vista de la documentacion aportada por los interesados, nota simple
Registro de la Propiedad n.° 1 de Palencia de fecha 28 de junio de 2008.

— Desestimar la alegacion presentada por D.? Maria del Pilar Berciano Travesi,
de conformidad con el informe técnico emitido al respecto que se reproduce a
continuacion:

— En cuanto al punto segundo: Sobre la tasacion en el Plan Parcial de “chalet,
taller, jardineria, huerta, frutales y cerramiento”. Sera el instrumento de
gestion urbanistica, Proyecto de Actuacion, determinaciones completas sobre
reparcelacién, establecer la forma de indemnizacion a propietarios y arrendatarios
cuando, en caso de incompatibilidad con el planeamiento o su ejecucién, resulte
necesario demoler construcciones o instalaciones o destruir plantaciones y
obras de urbanizacién, tal como determina el Art. 198.3 b) del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

3.°— Notificar el precedente Acuerdo de aprobacion definitiva a:

— La Comisién Territorial de Urbanismo, acompafnando un ejemplar completo y
diligenciado del Plan Parcial del SUZ 1.R, junto con su soporte informatico.

CV: BOCYL-D-21062011-75



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Num. 119 Martes, 21 de junio de 2011 Pag. 49304

— La Administracion del Estado, a la Diputaciéon Provincial y al Registro de la
Propiedad, adjuntando un ejemplar del instrumento aprobado en soporte digital,
para su publicidad y demas efectos que procedan en cada caso.

— Bragoca, S.L., como Promotor del Plan Parcial, adjuntando fotocopias del
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Direccion Técnica del mismo, asi como la resolucion de la Delegacion Territorial de
la Junta de Castilla y Ledn en Palencia de 3 de mayo de 2010 “Decision motivada
de no sometimiento al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental”, a fin
de que se cumpla lo contenido en los mismos en los siguientes procedimientos
de gestion y desarrollo del Plan Parcial del Sector 1-R.

4.°— Publicar el precedente Acuerdo de aprobacion definitiva en el “Boletin Oficial de
Castillay Ledn” y en la pagina Web del Ayuntamiento de la Provincia, de conformidad con
lo establecido en el Art. 175 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

5.°— Levantar la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas acordada
con fecha 17 de junio de 2010, por la Junta de Gobierno Local, una vez que entre en vigor
el Plan Parcial.»

Contra este Acuerdo, que es definitivo en via administrativa, puede interponerse,
recurso contencioso-administrativo, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia Castilla y Ledén con sede en Valladolid,
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la ultima publicacién, de
conformidad con los Arts. 8, 10 y 46.1 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. No obstante, se puede ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 175 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla.

Palencia, 3 de junio de 2011.

El Delegado de Urbanismo,
Fdo.: ALBerTo CoMBARROS AGUADO

Asimismo, y a los efectos del Art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local, como Anexo, se hace publica, la Memoria Vinculante,
Normativa y relacién de los demas documentos que integran el Plan Parcial del Sector
SUZ 1-R, del P.G.O.U. definitivamente aprobado.
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ANEXO

PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELQ URBANIZABLE SUZ-1R DEL PGOU DE PALENCIA
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| 4.- ORDENACION PROPUESTA - __|

4.1.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El Plan Parcial que se proyecta tiene como objetivo fundamental desarrollar un nuevo nlcleo residencial,
dotado de los serviclos y equipamientos necesarios como complemento y desarrolio de la trama urbana
planteada per el planeamiento general.

Los criterios basicos, empleades en [a ordenacion estan referidos a los siguientes aspectos:

= Enlazar de forma natural la prolongacion de viales sugeridos por el planeamiento general, que a su
'vez asumen la prolongacion légica de la trama urbana existente

= Completar con tipologias similares las edificaciones previstas, dando continuidad a |a asignacién
de uso.

= Zonificar de forma sencilla y flexible que no condicione soluciones edificatorias que puedan resuitar
eficaces y sostenibles en el futuro

= Establecer un trazado viario de f4cil comprensién urbana, apoyado por la agrupacion lipologica ya
mencionada. Esta yuxtaposicion permitira et desarrolio independiente de las zonas previstas

4.2.- CRITERIOS DE DISENO

Integracion del Sector

La integracion de! sector con el entorno préximo urbanizado viene determinada por el propio PGOU. de
Palencia que impone con caracter practicamente vinculante la red viaria estructurante del sector y la
posicion de las zonhas verdes.

Disefio del espacio urbano

Se prefende que el disefio del espacio urbano que se preyecte atienda 1as necesidades y reguerimientos ds

la demanda fulura de un fipo determinado de vivienda, rodeado de jardineria y espacios peatonales,

buscando la liberacion del trafico rodado para la mayor superficte posible, no obstante posibilitar el acceso
h

redado individualizado para todas las viviendas.

EXCHO. AYURTAMIENTO DiE PALERCIA
DILIGFNE L € presente Cocusisnis ha sido
aprobado csfinitivamente por ¢l Pleno Municipal

e 19 MAY. 7011
£

———
EL SECRETARLO,

PABLC ALARIO POZA, Arquitecto, Calle Ruisedior 2, Villalobdn, Palencia. Tifno 978 765272 17
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PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELC URBANIZABLE SUZ-1R DEL PGOU DE PALENCIA XCMO. AYUNTAMIENTO TE PALENCIA

5 e e anto La cidg
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Sphado dofinitivamente por ek Pleno Municipal

en sesion de
19 HAY. 20m1
Ekssgaermn,

La ordenacién deberd resolver con caracter general los requerimientos inicialmente previstos para un

Funcionalidad y versafilidad

deferminado tipo de viviendas, con una crdenacion racicnal y minimalista que permita en lo posible
alternativas diferentes en cuanto a la parcelacion definitiva

Zonificacién

La zonificacién responde a lo especificado en |z ficha del PGOU, distinguiéndose dos zonas residenciales,
una de sllas para vivienda libre siendc la vivienda en régimen de proteccién piblica compatible y la otra
zona residencial en la que resulta obligatorla la construccién de viviendas en régimen de Proteccion
Plblica, “hormales” 6 en la modalidad de “vivienda joven’.

Se cuantifica el nimero maximo de vivisndas correspondiente a cada zora residencial estableciendo en
ellas el nimero maximo de vivienda joven permitido por el planeamiento a la luz del Decrato 99/2.005 de 22
de diciembre de la JCyL.

Para las zonas residenciales se ha elegido una tipologia de edificios aislados de cinco plantas, baja mas
cuatro méas atico ¢ bajo cubierta, rodeados de espacio libre privado vinculado a la edificacion, asegurando
con elle el soleamiente, |2 ventilacion v las vistas de las viviendas.

La zona de vivienda libre se siida junto a la orilla-del rio ccupando los terrenos de 1a mitad oeste del sector,
mientras gue la zona de vivienda protegida se sitia en el interier del secter en contacto con la trama urbana
celindante y las reservas de suslo para equipamientos, dotacicnes urbanisticas plblicas y privadas que se
posizionan en la trama urbana existente.

Como ya se ha sefialado reiferadamente las zonas verdes se sitlan, por imperativo del PGOU, en
continuidad con lo que el PGCU antetior denominaba acertadamente parque lineal rie Carrién configurande
lo que suponemos un agradable paseo urbana que tiene su punto final en este sector.

. Solucién de los bordes

L.a solucidn de Jos bordes del sector son los previstos por ef pianeamiento general, cuya descripcion es:

» Borde Norte; El Sector se cierra en su extremo norte con el Viaric General VG-1.6 y una zona
verde de caracter local continuacian del SGEL-1.10 prevista en el PGOU

* Borde Este: E! Sector linda cen el suelo urbano compartiendo con él una semicalle

= Borde Sur: El Seclor linda cen la Unidad de Ejecucion {Acluacion) de "La Balastera” en la
actualidad urbanizada y en fase de edificacion y con la que cemparte, asi mismo una semicalle.

»  Borde Oeste; El limite osste del Sector lo constituye el Rio Garrién y el Paseo elevado sobre el rio
desde el que se domina el parque lineal.

PABLO ALARIO POZA, Arquitecto, Calle Ruisefior 2, Viltalobdn, Palencia. Tlino 879 765272 18
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4.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION

.- Se explicita en el plano de Zonificacién, responde a los criterios de disefio enumerados en el apartade
anterlor y es censecuencia directa del trazado racional, previsto en el PGOU, de las vias de comunicacion,
tanto de trafico exterior del sector, como el viario interior en relacion con les equipamientos, zonas verdes y
zonas edificables resultantes.

- El acceso al sector esta asegurado por las conexiones previstas con la C/ San Antonio del suelo urbano,
con la colindante Unidad de La Balastera y con la Avda, de Asturias a traves de la cual y mediante una
glorieta podra tomarse una via semirdpida de circunvalacion constituida por el VG-1.6 adscrifo al sector
para pasar a dominio plblico con el correspondiente instrumento de gestion.

La distribucion de! aprovechamiente urbanistico residencial afecta a dos zonas denominadas RB
{Residencial Blogue) y RB.VPP (Residencial Blogue en Régimen de Proteccion Publica)

.- La primera, RB, es ds Uso Caracteristico Vivienda Libre admitiéndose como compatible, entre ofros, €l
Uso de Vivienda Protegida y consecuentemente el de Vivienda Joven, si bien este uso de vivienda
protegida, al ser una opcion compatible y no principal & obligatoria, no se pondera , computandose todo el
aprovechamiento de esta Zona como vivienda libre con el coeficiente 1, y ello sin perjuicic de ta expresién
del nimero méxime de vivienda joven al que se alude en parrafos siguientes.

Esta zona se divide a su vez en dos subzonas, RB.1y RB.2, en cada una de las cuales se delimitan areas
de movimiento de la edificacién y espacio libre privado vinculade, asignando a las areas de movimiento, la
dencminacién B1, B2, B3,... (bloques) hasta un total de doce que presentan fachada a la red viaria local y
linderos al espacic libre privado vinculado a la edificacién, existiendo entre ellas una distancia minima igual
¢ mayor que la altura de la edificacion situzda mas al sur, 16,00 m.

.- La segunda Zona residencial, RB-VPF, es de Uso Caracieristico Vivienda en régimen de Protsccion
Plblica con [a particularidad de no admitir otros usos salvo los protegidos por dicho régimen tales como
trasteros ¢ garajes. La posibilidad actual de construir viviendas de Proteccion Pablica en régimen normal y
de vivienda joven, Decreto 9/2.005, con precio méaximo de venta diferente obliga a evaluar la edificacion
con indices de ponderacion diferentes considerando un maxime del 25% del aprovechamiento de esta Zona
destinado a Vivienda Joven y un minimo del 75% destinado a vivienda en régimen Proteccién Plblica
normal
Esta zona también se divide en dos subzonas, RB-VPP.1 y RB-VPP.2 en cada una de las cuales se
delimitan areas de movimiento y espacio libre privado vinculade a la edificacion, asignando a las areas de
i movimiento, la denominacion B-VPP.1 y B-VPP.2 (blogues de Vivienda de Proteccion Piblica) gue
» EXCMO, Aﬂg}"‘éﬂs}é‘ﬁ&fﬁ %gﬁ%ﬂéc‘&la red viaria local y linderos al espacio libre privado vinculado a la edificasion.

17 El plesente QoCu! S|
2probi "déﬁmti&amente por el Pleno Municipal

en sesion de 1 gnm
<
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.- Para cada una de las zonas, subzonas y areas de movimiento de la edificacion, se determina del namere
maximo de "Vivienda Joven” al que podria aplicarse el computo de "dos por una® al amparo del reiterado

Decreto 99/2.005 y que no podra ser en suma superior al 40% del total de viviendas del sector.

El trafico rodado y el estacionamienic de vehiculos se proyecta vinculado a la red viaria lecal,
cumpliéndose ampliamente el estandar obligatorio de una plaza de aparcamiento publica por vivienda,
contando el sector con un margen grande de plazas sf se contabilizan las vinculadas al VG-1.6 lindante con
el Sector. Si se tiene en cuenta gue, ademas, tanto el PGOU como el Reglamente de Urb. de Cyl exigen
ofra ptaza mas privada por vivienda no parece probable que exista un déficit future de aparcamiento en el
Seclor,
b

La ordenacién prevista, pretends el posicionamiento de la edificacién residencial en contacto -con la red
viaria, manteniendo las reservas de Egquipamiento Plblico y Privado, con destino a usos terciarics y de
equipamiento coemunitario en una posicicn centrada de Ja ordenacion y compartida con el suelo urbano no
consolidado deal entorno que permita su acceso desde las viviendas a través del viario proyectado.

En cuanto a la red de comunicaciones, el plan parclal respeta ef trazado y caracteristicas de la red viaria
establecida por el PGOU de Palencia, habiéndose reducido Onicamente el radic de curvatura del
denominade VL-3 en el extreme noroeste del Sector para facilitar |a implantacién de la edificacion sin
penalizar la circulacidn rodada 2 baja velocidad,

El plano correspondiente a secciones transversales especifica las anchuras de la red viaria local que
oscilan entre 18 y 23 matros manteniendose en foda |z crdenacion de la red viaria los siguientes criterios:
Aceras de 3,50, 4,00 y 5,00 metros

Calzada de 7,00 metros

Aparsamientc en linea de 2,00 metrcs

Aparcamiento bateria de 5,00 metros,

Radio minimo de curvatura en cruces y esquinas 5,00 m.

Los viarios son del fipo convencional, con bordillo acera y calzada.

Se prevé desde el Plan Parcial €l arbolade completo de la red viaria con &rboles de alineacion de porte
medio.

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALERCTA
A: EL presenie docuinente ha sido
dEtinitivamente por el Pieno Municipal

18 MAY, 201

W
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4.4.- MAGNITUDES BASICAS

Las magnitudes basicas del presente Plan Parcial, son consecuencia de la aplicacion de los paramstros
establecidos en el PGOU de Palencia y de la aplicacion de las determinaciones lagales, dando el resultado
que se expresa en el siguiente cuadro:

SECTOR SUZ-R1 SE ENTIENDE QUE LA FICHA DEL SECTOR

ANALISIS NUMERICO EN EL PGOU EXPRESA LA EDIFICABILIDAD EN
M2 CONSTRUIBLES POR M2 SUELO NETO

PARAMETROS FIJOS M2

Superficie Sector Neta 76.812,00

Superficie sector incluidos SG (*) 119.308,00

Edificabilidad Méxima ET  Construible 57.609,00 0,75x Sup Neta

N® Maximo de viviendas 461,00 60xSup Neta (Hects)

Superficie de Sector excluido DPH (*) 114.861,00

EDIFICABILIDAD POR ZONAS M2 Constr.
Viy libre
RB 36293,67
Viv Proteccion Plblica
RB-VPP. 15,654,43 30% s/ER Minimo Obligatorio LEY
RB-VPP Vivienda Joven 3.888,61 25% siRB-YPP Maximo D9Y/2.005
RB-Vpp Regimen Normal 11.665,82 75% siRB-vPP Minimo D99/2.005
Edificabilidad Residencial {ER) 51.848,10
Otros Usos  Equip. Privade E.PR 5.760,90 10% s/ET Minimo Chligatoric PGOU
TOTAL CONSTRUIBLES (ET) 57.609,00
APROVECHAMIENTO MEDIO
Coeficientes de Ponderacién
V Libre 1,00 : i i ’
S TUCHO, AYUNTARIENTO DE PALERCIA
VPP Joven 0,87 DILIGEH!,_;QE_: £l F:(,ﬁ‘_f,.;e\ curcata e 50
Normal 0,77 apronado Gerinitvament por el Pleno Muiiigal
Otros Usos 0,50 ensesiGnde 4 g MAY, 2000
APROVECHAMIENTO MEDIO )
Libre 36.293,67 gLs%mo,
VPP Joven 3.383,09 A .
Normal 8.982,67
Otros Usos 2.880,45
TOTAL PREDOMINANTE 51.539,88 -
M2 de RB/
Amedio (*) 0,448715 M2 desuelo  51.539,85/114.861,00
PABLO ALARIO POZA, Arquitecto, Calle Ruisefior 2, Villalobon, Palencla. Tifno 979 765272 21
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DILIGENCEA; EL presente documento ha sido
aprobade definitivamente por ef Pleno Municipal

eh sesion de
19 MAY. 201
RESERVAS ABLIGATORIAS DE SUELO m2 M SECRETARIG,
ELUP 11.607,99 >020x57.508  Art.42 Ley
Equipamiento Publico 2.039,11 >0,15x57.602
Total 20.647,10

Obligaterios 20.163,15 035x57.608  Art. 42 Ley

() Se excluyen de la Gestion del Sector los terrenas que, aln siendo su destine urbanistico fermar parte
del sistema general viario y de espacios libres plblicos, pertenecen al Dominio Piblico Hidraulico, DFH,
titutaridad que no quadara alterada con la gestién de este Plan Parcial, art.238 Reglamento de urbanismo.
La supetficie de dichos terrenos, situados sobre el ric, puente previste, e inmediatamente al lado, espacio
libre plblico, se calcula en 4.447,00 m2 que se excluye del denominador para el calculo del
Aprovechamiento Medio por no producir dereches de aprovechamientfo sobre su titular,

NUMERO DE VIVIENDAS
»

Para la determinacion del nimero de viviendas en las diferentss zonas y subzonas se ha tenido en cuenta
.- Namero Maximo permitido por el PGOU: 461 viviendas
.- Numero Maxime de “vivienda joven” al que se puede aplicar el coeficiente 9,50 {"dos por una" } permitido
por el Decreto €9/2,005; 40% del total de viviendas del sactor equivalente a la mitad del n° méximo de
viviendas permitide por el PGOU, 230 "viviendas joven”,
- Superficie construida media estimada de los distintos tipos de viviendas:

Vivienda libre 103,16 m2 construides, 82,53 m2 dfiles.

Vivienda Proteccion Piblica Regimen Normal 95,00 m2 construidos, 76,00 m2 Utiles

Vivienda da Proteccion Publica “Vivienda Joven” 75,00 m2 construidos, 60,00 m2 ftiles.

Resultando el siguiente nimero de viviendas por zonas:

Viv. N Viv. J Viv.N + Viv.Jf2 Viv.N+Viv.J
Vivienda normal Vivienda joven Vivienda ponderada  Tofal viviendas
{Una por una) (Dos por una) ™
-RB.1 116 76 154 192
.-RB.2 116 80 -~ 156 196
- RB-VPP1 61 26 74 87
-RB-VPP2 81 26 74 87

FABLG ALARIO POZA, Arquitecto, Calle Ruisedor 2, Villalobén, Palencia. Tifho 979 768272 22
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TOTAL 364 208 458 562

La vivienda en Régimen de Proteccion Piblica "Vivienda Joven™, Decreto 99/2.005, no resulta obligatoria,
representando una decision voluntaria de promotores, piblicos y privados, en el momenio de la
construccion de viviendas.

No obstante resulta necesario establecer, desde el planeamiento, el niimero méximo de “viviendas jévenes"
alas que se puede aplicar la regla de “dos por una".

{*} La vivienda ponderada expresa el maximo numero de viviendas normales, “una por una”, que se
pueden construir en cada Zona-Subzona ¢ también, en la opcién de proteccion plblica “vivienda joven®, la
suma de viviendas normales mas “viviendas jovenes pondsradas' (des por una), no pudiendo sobrepasar
estas (limas las expresadas en el cuadro precadente.

Viv.N, Vivienda normal se entiende en este Plan Parcial 2 los efectos de computo de viviendas, aquella
vivienda, libre 6 de Proteccion Piblica, a la que no resulta de aplicacion el régimen de “dos por una”
establecido por el Decreto 99/2.005 para las llamadas en & Vivienda Joven, la cantidad expresada en el
cuadro anterior no representa un maximo, pues este dependera del niimero de Vivienda Joven que se
haga.

Viv. J, Vivienda joven, Vivienda de Proteccion Publica obligada por el planeamiento 6 de libre eleccion por
el promotor, a la que resulta de aplicacién el régimen de "dos por una" establecido por el Decreto 99/2.005
para las llamadas en &l Vivienda Joven. La cantidad expresada en &l cuadro anterior representa el maximo.

Total. Expresa el niimero maximo de viviendas permitido por este Plan Parcial en el supuesto de tomar la
opcién de construir el méaximo nimero de Vivienda joven al que se permite aplicar el cémputo de “dos por
una’. Esto es la suma de viviendas normales mas viviendas “joévenes sin ponderar”.

COEFICIENTES DE PONDERACGION

Para la determinacitn de los Coeficientes de ponderacion, necesarios para el calculo del Aprovechamiento
Medio se estara a lo dispuesto en el RU de Castilla y Ledn art 102

Por tratarse de un Seclor de uso residencial predominante debe asignarse un coeficiente para cada
régimen de proteccion publica previste que refleje fa proporcion entre el precio maximo de venta de cada
régimen de proteccién plblica y el precic de venta esfjmado para las viviendas libres que puedan
conslruirse en el sector y [os derechos de los propietarioside slele, se atribuyen los siguientes precios de
venta del m2 itil de aprovechamiento Jucrativo privado: &-;:j ﬂu&&m‘%"!‘ﬂ»ﬂﬂh‘lﬂﬁﬁmﬂm

i nio ha side
LIGEHLIA: B} presente docume Sl
%%adﬁm’mmammu par el Pleno Funicipal

Tende 10 WAL 2001

PABLO ALARIO POZA, Arquilecto, Calle Ruisefior 2, Villafobdn, Palencia, Tifno 979 765272 £1 SECRETARIO, 23
/>
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Zona RB, Vivienda Colectiva Libre

Usc Predominante precio de venta estimado m2 Gtil: 1.803,00€ Cf. 1,00
Zona RB.VPP Vivienda Colectiva Proteccion Pliblica

RB.VPP Joven precio maximo de venta, 2.010, m2 itil: 1.589,06€ Cf. 0,87

RB VPP Mormal  precio maximo de venta, 2.010, m2 0til: 1,394,72€ Cf. 0,77
Zona E.PR, Dotaciones Urbanisticas Privadas

Pracio de venta estimado m2 {iil: 801,52¢€ Cf. 0,50

en sesiim@XImo esta

Los precios estimados de la vivienda de proteccién publica son los maximos publicados,

Los de vivienda libre y dotaciones urbanisticas privadas son una estimacion basada en precios de venta

conocidos para viviendas y locales de obra nueva en sectores periféricos de nueva implantacion.

De su aplicacion resultaria;
Vivienda Celectiva Libre
Superficie Util 83,00 m2  Prscio de venta §3,00x 1.803,00
Garaje y trastero
VA
Total
Wivienda Colectiva Proteccién Piblica Regimen Nermal
Superficie Util 76,00 m2  Precio de venta 76,00x 1.394,72
Garaje y trastero
VA
Total
Vivienda Colectiva Proteccién Plblica Regimen Vivienda Joven
Superficie Util 60,00 m2  Precio de venta 60x 1.568,06
Gargje y trastero
WA
Total
Equipamiento Privado
Local Superficie 200m2 en bruie, 200x 901,5C
Gran superficie 2.000 m2 2.000x 901,50

EX .J.-lD.AY.UNTAM!E‘{\S}“DDEP INCTA
denominadas gt

i Jzsinitivarmente go.’ el Fleno Municipal
16 MAL 761

EL SECRETARIO,
3

148.649,00 €

9.000,00 €

28.557,00 €
187.205,82 €/ Vivienda

105.898,72 €

6.900,00 €

7.900,00 €
120.798,72 €Vivienda

94.143,60 €

6.900,00 €

7.073,00 €
108.116,60 €/Vivienda

180.300,00€

1.803.000,00€

5 A los solos efecios del computo -del nimero de viviendas, el coeficiente de ponderacion de las
viendaalougn” en régimen de Proteccibn Plblica sera 0,50, des por una, hasta el nimero
le?do e? este plan parcial para cada Zona, Subzona 6 Area de Movimiento de la Edificacién.

PABLO ALARIO POZA, Arquitecto, Calle Ruisefior 2, Villalobén, Palencia. THno 979 765272
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4.5.- ZONIFICACION. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PRIVADO

Partiendo de las magnitudes bésicas descritas en parrafos anteriores, de la legislacién urbanistica vigente y
del Decrsto 99/2005 de Vivienda Joven se produce el reparic de edificabilidad y, en su ¢aso, nimero de
viviendas que refleja el siguiente cuadro.

La representacién grafica esta contenida en los planos de Zenificacion y Parametras Urbanisticos.
DISTRIBUCION APROVECHAMIENTS LUCRATIVO

RESIDENCIAL RB y RB.YPP

DENOMINACION BLOQUE N°  APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUGRATIVO  NUMERO DE VIVIENDAS

M2 DEZONA COEF.PON. M2PREDOMIN. VIV LIBRE VPP NORMAL VPP JOVEN POND.TOTAL

RB1 B.1 2.246,05 1,00 2.246,05 14 — 10 19 24
B.2 4.492,09 1,00 4.492,09 v - 18 39 48
83 2.245,05 1,00 2.246,05 14 e 10 19 24
B4 2.246,05 1,00 2.248,05 14 - 10 19 24
B& 4,492,089 1,00 4.482,09 30 ———- 18 39 A8
B& 2.248,05 1,00 2.246,05 14 - 10. 19 24
SUMA RB.1 17.968,38 17.968,38 116 76 154 192
RB.2 B.7 2.290 66 1,00 2,290,66 14 —— 10 19 24
AXCMO. A\’UNTMWIF’WUDFP!H&E\C?A 4.668,29 1,00 4.668,29 00 e 20 0 50
DILIGENCIA; £1 presente docuraento ha sido
apmbﬁménmmamente por el Plemm%udpal 220056 1,00 2.290,66 14 e 10 1B 2
B 2.290,66 1,00 229066 14 - 10 A
B 448436 1,00 4.494, 30 —
}Sgcmmo' "‘:1 2.290,66 1,00 2 E;D ;: 14 — 12;3 1490 : ;ﬂ
SUMARB.2 18.325,29 18.325,29 116 80 156 196
SUMA RB 36.293,67 36.293,67 232 156 310 388
RB-VPP.1
NORMAL B.VPP.1 5.832.91 0,77 4.491,34 61 61 61
JOVEN 1.944,30 0,87 1.691,54 -_ — 26 13 26
SUMA RB-VPP1 7377, 6.181,88 61 26 74 a7
RB-VPP.2
NORMAL B.VPP.2 5.832,91 0,77 4.491,34 61 61 61
JOVEN 1.944,30 0,87 1.691,54 — 26 13 26
SUMA RB-VPP.2 I 6.181,88 61 26 74 a7
SUMA RB-VPP 15,554,42 12.365,76 122 52 8 174
TOTAL RESIDENCIAL 51.848,10 48.659,43 232 122 208 458 562

DOTACIONES URBANISTICAS PRIVADAS E.PR

PABLO ALARIO POZA, Arquilecto, Calle Ruisefior 2, Villalobon, Palencia. Tlfno 979 765272 ) 25
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DENOMINACION APROVEGHAMIENTO URBAMISTICO LUCRATIVO
M2 DE ZONA  COEF, PON. M2 PREDOMIN.

E.PR 5.760,30 0,50 2.880,45

TOTAL LUCRATIVO 57.609,00 s 51.539,88

El nimero de viviendas expresado tendra caracter de maximo para "vivienda joven” (VPP Javen), vivienda
ponderada (Pend.) v viviendas totales({Total).

El nimerc méaximo de vivienda libre (Viv. Libre} dependera del nimerc de vivienda joven que se haga
opcionalmente en las zohas RB no pudiendo sobrepasar el nimero de viviendas ponderadas expresado en
el cuadro anterior.

El nimero méaximo de vivienda de Proteccion Pablica régimen Normal dependera del nimero de vivienda
joven que se haga cpcfonaimente en las zonas RB-VPP no pudiendo sobrepasar €l nimero de viviendas
ponderadas expresade en el cuadro anterior.

El aprovechamiento urbanistico lucrativo expresade, m2 de Zona, fendra caracter de maximo en las zonas
RB y RB-VPP "Vivienda Joven", y de minimo en las zonas RB-VPP “Vivienda Normal" dependiendc el
méximo del aprovechamiento que se destine a vivienda joven y nc pudiendo sobrepasar en estas zonas el
aprovechamiento expresado como "Suma RB-VPP.1 y RB-VPP.2",

El aprovechamiento destinado en el Proyectc de Actuacion, Reparcelacién, al Ayuntamiento seré el 10%
del aprovechamiento lucrativo del Sector expresade en M2 del uso predominante, RB , ponderade con los
cosficientes establecidos en este Plan Parcial, tendrd naturaleza Patrimenial y formara parte del Patrimenio
Municipa! de Suelo debiendc destinarse 3 los Fines de Dicho Patrimonio.

258 EXOMO, AYUSTAMIENTO DEPALENCIA
DILIGEIC LA Bl priesente docuinente h;;\‘sulo1
Spronago cefintivamente par el Plent Mulcipa

en sesion de 19 1A, 20

%jg(’,RHAR!O,

4.6 ZONIFICACION, RESERVAS DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

A continuacion se expresa el Cuadro Resumen del Suelo de Cesion al Exemo. Ayuntamiento de Palencia

PABLO ALARIO POZA, Arquitecto, Calle Ruisefior 2, Villaloban, Palencia. Tlino 979 765272 26
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