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PLAN PARCIAT, DE ORDEMNACICN - SECTOR 4 - PALENCIA

MEMOGCGRTA

I. - INTRODUCCTICN

El presente documento tiene por objeto la Ordenacién
Urbanistica de los terrenos situades en el Poligono que comprende
el Sector n°® 4 correspondiente al P.G.0.U. de Palencia, que tiene
su ubicacidn colindante a la calle Santa Eufemia en la parte Norte
del Barric del Cristo del Ctero, con una superficie total de
Ordenacidén de 73.487,99 m2.

El desarrollo se hard mediante la figura de
Planeamiento de Plan Parcial y segun lo dispuesto por el art® 13
T.R.L.S.de 1.976 y 136 v sig. del R.P., art® 6 del R.D. Ley 156/81
de fecha 16 de Octubre y 43 a 64 vy 136 a 139 del Reglamento de
Planeamiento. {(R.D. 2159%/1987 de 23 de Junio).

La redaccién del presente Plan Parcial se realiza
por encargo de dos de los propiletarios mayoritarics del Poligono,
Promocicones Ribera del Carridn, S$.L. y Anamdén de Palencia, S.A.

1.- NORMATIVA APLICABLE

Debido a la publicacidén en el B.0.E. del 25 de Abril
del 97 de la Sentencia del tribunal Constitucional de 20 de Marzo
de 1.997, la regulacidn wvigente viene dada por los articulos
revividos del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.976
(T.R.L.S.) y lcs reglamentos de desarrollc del mismo: Planeamiento
Urbanistice y Gestidn Urbanistica, asi como el Real Decreto Ley
16/81 de 16 de Octubre de 1.981, asi como las Normas deducidas del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Palencia.

2.- OBJETIVOS ¥ CRITERTIQOS DEL PLAN PARCTAT

El objetivo fundamental estriba en desarrollar un
nacleo residencial de viviendas en bloque de edificacidn dotada de
los equipamientos y servicios previstos por la Legislacidn vigente
para este tipo de suelc (Urbanizable Programado Residencial) vy
ordenarlo mediante una sencilla red viaria consistente en una
arteria principal e importante con mediana central con vegetacidn
y de la cual salen unos ramales laterales para servicio de 1los
distintos bloques y equipamientos.



3.~ ZONA DE BQUIPAMIENTO OBLIGADO

Se ha situado en la parte central del .Poligono,
coincidente en loc posible con la situacidn que figura en el Plan
general de Ordenacidn y con una superficie de 8.000,02 m2. de
acuerdeo con la determinada en referido Plan General, gque exigia
8.000 m2. | ]

4 .- ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacidn Urbana de Palencia
determina un sector 4 en la parte Norte de la Ciudad, colindante
con la calle Santa Eufemia, con las siguientes especificaciones:

PREVISTON DEL PROGRAMA . ... iiir it nannn I Cuatrienio
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO ... iiuieenneen. Privada
FIGURA DE PLANEAMIENTO ... e innennen. Plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACTION . .. v i iiieieann s Compensacion
SUPERFICIE DEL SECTOR . ..t iteiee e 71.000 m2.
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR .....iiiivunnn. 58.900 m2.

DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO
- Uso global: Residencial Colectiva
- Sistemas generales incluidocs a efectos de Planeamiento:
No existentes V.G. 107 : 4.100 m2,
Q.G. 14 : 8.000 m2.
TOTAL 12.100 mZ2.
Existentes
TOTAL 12.100 m2.

- Intensidad del uso global medida scbre las dreas

no ocupadas por sistemas generales ............. 0,6425 m2/m2,
- Aprovechamiento lucrativo MAXImOo ............... 37.843 m2.
- Densidad MAXIME vt i e et e et e 62 viv./Ha.
- Nimerc maximo de viviendas ...........oceueeuee.. 366 viviendas
- Tipologia de edificacién...: colectiva en manzana semicerrada, o
edificacidn abierta.
- Uso global exClUyente . ..o e et ettt ennn. Industrial

- Solo serda compatible en la cuantia en que se

permite en las condiciones particulares de la

gona equivalente del Suelo Urbano.
- Usos compatibles . ...ttt Los restantes
- Altura maxima de la edificacidn sobre rasante .. IV plantas

DETERMINACION PARA LA GESTION Y EJECUCION

- Aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable
Programado del cuatrienio correspondiente inclui
dos los sistemas generales pertenecientes al
MISMO v vvvnennnen e e et e e 0,5938 U.A./m2.




5.- JUSTIFICACTON DEL PLANEAMIENTO

El presente Plan Parcial se Jjustifica como un
desarrcllc del Suelo Urbanizable Programado segin especifica la
Ley del Suelo. -

Asimismo, se. justifica por la legitima aspiracidén de
una parte de los propietarios superiores al 60% de la extensidn
del Plan, para la obtencidn del Suelo Urbanc a precios razonables
v de acuerdo con las expectativas de mercado.

6.- CUMPLIMIENTC DEL ARTICULQO 13 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL
SUELO, 1.976 Y 108 ARTICULOS 45,46 Y 64 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMTENTO

Este apartado viene a cumplimentar el desarrollo de
los puntos- previstos en los articulos 13 del Texto Refundido de la
Ley del Suelc de 1976 y 1los 45,46, vy 64 del Reglamentc de
Planeamiento.

Respecto al articulo 13 del Texto Refundido, el
punto 1 determina el objeto de los Planes Parciales de Ordenacidn,
que consiste en desarrollar mediante ordenacidn detallada una de
las areas de Suelc Urbanizable Programado seflaladas en el Plan
General de Ordenacidn Urbana.

El punto 2 de dicho articulo especifica las
determinaciones gue deberdn contener los Planes Parciales y se
refiere a los siguientes aspectos:

El apartado a) y b) determinan la asignacidn de
usos y delimitacién de zonas en que se divide el territorio
quedando reflejado en la presente Memoria, asi come en el plano de
Proyecto sobre Zonificacién de la documentacidn grafica.

Los apartados ¢) y d) que sefialan las reservas de
terrencs para parques y jardines pablicos, equipamiento docente o
sociccultural, etc. ..., quedan asimismc recogidos en la presente
Memoria, asi como en la documentacidn grafica de forma mas
precisa.

El apartade f)} vy g) determinan el trazado de los
servicios, quedando recogide en la Memoria con la descripcidn de
los diferentes servicios de infraestructura en les
correspondientes planos.

Los apartados h) y 1) determinan la evaluacidn
econdmica de la implantacidn de los servicios y ejecucidn de las
obras de urbanizacidn v el Plan de Etapas, quedando
respectivamente recogidcs en el Estudio Econdmico y Financiero y
en el Plan de Etapas.

. Por dltimo, el punto 5 de diche articule
especifica la documentacidn grafica tanto para planos de
informacién como de Proyecto, que deberd contener el Plan y que se
desarrollan en la documentacidn grafica.



II. - INFORMACION URBANISTICA
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IX. - TNFORMACTON URBANISTICA

i.- SITUACTON

Los terrenos que constituyen el Area de la cual se
desarrolla el presente Plan Parcial tienen una superficie de
73.487,%9 m2., situados al Norte de la Ciudad en el denominado
barric del Cristo del Otero, colindante con la calle Santa Eufemia
sita en la actualidad sobre el Camino de Los Arroyales que
separaba los pagos del Cristo del Otero y de La Miranda. Los
limites estén especificados en el correspondiente Documentc de
Delimitacidn.

2.- TOPOGRAFIA

Con una pendiente suave entre las cotas 753 a Ila
773 .

3.- HIDROGRAFIA

No existen cursos de agua en 1os terrenos.

4.- GEOLOGIA

Los terrenos presentan una capa de tierra vegetal
pobre sobre un terrenc arcilloso.
5.- CLIMATOLOGIA

Responde al tipo continental propio de la Meseta

Castellana con grandes variaciones de temperatura a lo largo del
afio.

Temperatura media anual .....: de 10° a 12° C.

Pluviometria media anual.....: 300 a 400 wmm.

Humedad relativa.............: 70, 20

Dias de nieve................: variable, no soliendo pasar de 6

6.- EDIFICACICN ¥ USO0S

No existe ningin tipo de edificacidén en todo el
Poligono, siendc colindante con pequeilas casas molineras del
Barrio. ‘

7.- EQUIPAMIENTOS ¥ SERVICIQOS

Existe, casi colindante, un Colegio Apostdlico de
Hnos. Barnabitas y muy cercano el Instituto de Formacidn
Profesional "La Miranda" y 1la Escuela Universitaria del



8 .- INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

§.1.- RED VIARIA

El Poligono es «c¢olindante con la calle Santa
Eufemia, de comnstruccidn municipal reciente y a partir de la cual
se organizara la red viaria propia.

§.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA VY SANEAMIENTO

En dicha calle hay servicio de agua vy saneamiento
desgde donde se efectuarid el enlace.

8.3.- ELECTRICIDAD

La acometida se hard desde la Calle Santa Eufemia,
salvo que sea indicada alguna otra por la Sociedad Suministradora
Iberdrola.



IIT.- SITUACION JURIDICA Y URBANISTICA
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ITT.- STITUACTION JURIDICA Y URBANISTICA

1.- ESTADO DE LA PROPIEDAD

Esta formada por 14 fincas existiendo 10
propietarios con unas superficies gue van desde los 29.364 m2. a
los 224 m2. '

Algunas de ellas son parte de fincas de superior
superficie a las cuales ha afectado la delimitacidn del Poligono.

2.- LEGISLACION APLICABLE

Son de aplicacién en este Plan Parcial:

Articulo- 83 del Texto Refundido de la Ley sobre RE&gimen del
Suelo y Ordenacidn Urbana (R.D.L./1/1992)
. Articulos 43 a 64 y 136 a 139 del Reglamento de Planeamiento
(RD, 2159/1987 de 23 de Junio).

Anexo al Reglamento de Planeamiento Reservas del Suelo para
Dotacicnes de Planes Parciales.

Disposiciones de cardcter particular y general del Plan general
de Ordenacidn Urbana de Palencia.

Ley de Aguas y Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico.

Ley 16/87 de Ordenacidén de los Transportes Terrestres.

Ley 25/88 de Carreteras.
. Ley sobre reforma del Régimen Urbanistice y Valoraciones del
Suelo (Ley 8/1990 de 25 de Julio) .-
. Reglamento de Lineas de Alta Tensidén de 28 de Noviembre de
1.268.

3.- ADECUACTICN AL PLANEAMIENTO VIGENTE

La Normativa vigente estd constituida por el Plan
General de Ordenacidn Urbana de Palencia, publicado el 31 de
Diciembre de 1.992 en 1 B.0O.P. de conformidad con la Orden de 1
de Diciembre de 1.992 de la Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenacidn del Territorioc v su Anexo I de correcciones, publicada
en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla y Ledn n°® 238 de 10
de Diciembre de 1.9932,



Segiin el P.G.0.U.;
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La C(Clasificacidn de los terrenos es de Suelo
Urbanizable Programado, Sector 4.
PREVISION DEL PROGRAMA .. ..o ii s tnnenn. I Cuatrienio
INICIATIVA DEL PLANBAMIENTO .. .....c.ece... Privada
FIGURA DE PLANEAMIENTO ... v iee i eannnnn Plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACION v vviinan. e e Compensacidn
SUPERFICIE DEL SECTOR gk e = I 71.000 m2.
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR . ... 58.900 mz.
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO
- Uso glcbal: Residencial Colectiva
- Sistemas generales incluidos a efectos de Planeamiento:
No existentes V.G. 105 : 4.100 m2.
Q.G. 14 : 8.000 m2.
TOTAL 12.100 mz2,.
Existentes
TOTAL 12.100 mz.
- Intensidad del uso global medida sobre las &reas
ne cocupadas por sistemas generales ............. 0,6425 m2/m2.
- Aprovechamiento lucrativo MAXIMO ............... 37.843 m2.
- Densidad MAXIMA ...ttt 62 viv./Ha.
- Nimerc maximo de viviendas ..... [P 366 viviendas
- Tipologia de edificacidn...: colectiva en manzana semicerrada, o
edificacidn abierta.
- Uso global excluyente ... ... ..t eneiinnaenin. Industrial
- Solo serd compatible en la cuantia en gque se
permite en las condiciones particulares de la
zona equivalente del Suelo Urbano.
- Usos compatibles ...ttt Los restantes
- Altura mdxima de la edificacién sobre rasante .. IV plantas

DETERMINACION PARA LA GESTION Y EJECUCION

- Aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable
Programado del cuatrienio correspondiente inclui
dos leos sistemas generales pertenecientes al

Fo 3o = ¢ Lo IR 0,5938 U.A./m2.




IV. - ORDENACION PROPUESTA
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IV. - ORDENACION PROPUESTA

CRITERTOS GENERALES

El presentg Plan Parcial es el desarrcllo a un anivel
mads detallado de las regulaciones contenidas en el Plan General de
Ordenacidn. Urbana, en cuanto a la estructura urbana y, el que se
relaciona con estructura territorial y general establecidas en el
sefialado documento y que se concreta por los @ elementoes
fundamentales siguientes:

Red de circulacién y estacionamiento
Zonificacidn vy dotaciocnes

Espacios verdes

Infraestructuras de urbanizacidn

La presente Ordenacidn estard Dbasada en 1los
siguientes criterios:

A) .- El sector se apoya en la Avda. de Santa Eufemia
como un borde del Plan General y por tantc el contacte fundamental
con la misma sera a través de esta Avenida que a su vez contacta
con el Camino de La Miranda.

B) .- Las caracteristicas del Barric esg de primera
vivienda tipo econdmico, por 1o que se ha considerado la
construceidn en blogues aislados como mejor tipologia.

C) .- Se ha considerado como una cbligacidén del Plan
General una reserva para Dotaciones como sistema general de 8.000
m2. minimos en la situacidén gue marca dicho Plan General dentro
del Sector.

D) .- Se ha procurado consegulir una mayor calidad de
vida a los futuros ocupantes al plantear una &ptima funcionalidad
tanto en las comunicaciones como en la disposicidén de los
respectivos egquipamientos.

E) .- 8e ha considerado excluido el uso industrial

salvo en la cuantia que se permite en las condiciones particulares
de la Zcona equivalente del Suelo Urbano.

1.- CAPACTDAD ¥ DENSTIDAD MAXIMA DEL PLAN PARCIAL

La capacidad médxima del Plan viene establecida en el
Plan General de Ordenacidn para esta Sector, que es de 366
viviendas con una densidad maxima de 62 viviendas/had. vy un
aprovechamiento lucrativo méximo de 37.843 m2.
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2.- ZONIFICACTON

Se establece dividiendeo el Sector en las siguientes

Zonas:
a) .- Residencial
b) .- Espacios libres de dominio y uso piblico
a) Jardines
b) Areas de juegos para nifios
c) .- CENTROS DOCENTES: Preescclar y EGB
d) .- Servicios de interés piblico y social
Parque deportivo
Equipamientc ccmercial
Equipamiento social
e) .- EQUIPAMIENTO: Obligado como sistema general
£) .- Red viaria

3.- CALCULC DE LAS RESERVAS DE SUELO MINIMAS BEXTGIBLES

SUPERFICIE TOTAL DEL POLIGONC: 73.487,99 m2.
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 366

a) .- Sistema de espacios libres y de dominic piblico
Jardines: 366 viviendas x 15 m2. ....: 5.490
Juegos nifios: 366 viviendas x 3 m2. .: 1.098

Superficie maxima del Poligono: 73.487,99 m2.
Restandole el sistema general

obligado .....................: 8.000,00 m2.
Resto ... .. e e £65.487,99 m2
10% = 6.548,79 m2.

Por tanto, consideramos minimo los £.588 m2.

b) .- Centros docentes
EGB: 366 viviendas x 10 m2./vivienda = 3.660 m2
Praescolar: 366 X 2 .. ... = 732 m2.
Total ....... = 4.392 m2

Se debe considerar, una unidad minima de 1.000 metros para
Preescolar y Guarderia y una unidad minima de 8 unidades de EGB
con una superficie de 5.000 m2.

Por tanto, consideraremos 6.000 m2.

¢} .- Servicios de interés piblicc y social
Parque deportivo: " 366 viv. x 6 m2. ..... 2.196 m2. minimos.
HEquipamiento comercial: 366 v. x 1 m2. 366 m2. minimos.
Equipamiento social: 366 viv., x3 m2. 1.098 m2. minimos.

won

S
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4,- RESERVAS CONSIDERADAS EN EIL PLAN PARCIAL
MINTMAS PLAN PARCIAL
Espacios libres Computables: 9.980,15 m2.
y de dominio No computa.: 1.086,62 m2.
publico 6.588 m2. {(mediana)
total ..... 11.066,77 m2
CENTROS DOCENTES 6.000 m2. 6.110,27 m2.
Servicios de interés
ptblico y social
Parque deportivo 2.196 m2. 2.222,29 m2.
Parcela: 1.141,532 m2.
Equipamiento comercial 366 m2. edifi..: 1.051,85 m2.
1.098 m2. Parcela: 672,00 m2.
Equipamiento social edificables Edificables 1.100,00 m2.
EQUIPAMIENTO P.G.
Sistema general 8.000 m2. 8.000,02 m2.
Plazas de aparcamiento: En todos 1lcos blogues se reservara una
plaza por vivienda, mas las situadas a lo largo de todos los

viales.

5.~

EDIFICABILIDAD DEL PLAN PARCIAT

Se entendenran estos calculos a titulo

estar delimitada la Unidad de Actuacidn

Intensidad USO GLOBAL
00,6425 X 58.900

Nimero maximo de viviendas

Superficie total del Poligono

37.843 M2.

366

73.

Aprovechamientc susceptible de APROPIACION:

Asa

Por tanto,

Sup. x 0,90 x Ap /
73.487,99 x 0,90 x 0,5938/1,60

2

CORRESPONDEN A PROPIETARIOS

CORRESPONDEN A AYUNTAMIENTO

orientativo, al no
487,99 m2.
4,546 m2.
= 24 .546 m2.
13.297 m2.
.. = 37.843 m2
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6.- SUPERFICIES DE PARCELAS SEGUN DATCS CATASTRO

Se entenderan estos calculos a titulo orientativo, al no
estar delimitada la Unidad de Actuacidn.

FINCAS Superficie m2. % Propietario

A - N _ 70.064,89 95,342 varios

VIAL AYUNTAMIENTO 3.423,10 4,658 Avyvuntamiento

TOTAL 73.487,99 100,00

7.- REPARTO PROPORCIONAL DE FINCAS Y % DE APROVECHAMIENTO

SUSCEPTIBLE DE APROPTACTION

Se entenderin estos c¢édlculos a titulo orientativo,
al no estar delimitada la Unidad de Actuacidn.

FINCAS % SUPERFICIE TOTAL % APROVECHAMIENTO
SUSCEP. APRCOPIAC.
A - N 95,342% 23.402,65 m2.
VIAL AYUNTAMIENTO 4,658% 1.143,35 mzZ.
TOTAL 100% 24.546 (100%)

Ahora bien, como al Ayuntamiento le correspondian 13.297 m2. de
aprovechamiento susceptible de apropiacidn, aumentandole la
edificabilidad correspondiente al viaric, es decir, 1.143,35 m2.,
resulta:

CESION CBLIGATORIA AL AYUNTAMIENTO DE: 14.440,35 M2.
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8.- RED DE CTRCULACION Y ESTACIONAMIENTO

- Para el trazado de la Red Viaria se ha considerado
una avenida central con mediana que se configurara como el eje de
toda la Urbanizacidén. En ella empalmaria, por el lado Sur 1las
calles Panamd y Chile y asimismo un simple sistema viario que dé
accesc a las viviéndas y a los egquipamientos. Los aparcamientos
estan considerados en todasg las calles ademds de los exigibles en
las edificacionesg, al cbjeto de cumplimiento del Plan General de
Ordenacidn 1 plaza/vivienda o cada 100 m2. edificados.

9.- SERVICTOS DE INFRAESTRUCTURA
9.1.- GENERALIDADES

Se incluyen en la documentacidn grafica del presente
Pian, los esqguemas de infrasstructura correspondientes a las redes
de abastecimientc de agua, rieges e hidrantes contra incendios,
saneamiento de agua, energia eléctrica, asi como la disposicidn de
las luminarias de alumbrado piblico, de acuerdo con el Articulo 60
del Reglamentc de Planeamiento.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, gque
obligatoriamente deberid desarrollar el presente Plan Parcial, se
tendran en cuenta las c¢aracteristicas técnicas de todas de todas
las redes de infraestructura previstas en este Plan y de acuerdo
con las exigencias del planeamiento municipal.

9.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGOS E HIDRANTES

El esquema de la red de abastecimiento de agua,
riegos e hidrantes se desarrolla a partir de las redes primarias y
secundarias previstas en el Planeamiento Municipal, a través de su
plano correspondiente. En concreto, los enlaces se realizan a dos
conducciones existentes.

La red v deméas caracteristicas de esta
infraestructura, se ha previsto en el plano correspondiente.

La distribucidn interior se ha resuelto en un solo
anillo.

El cdlculo de dotacidn se basa en establecer una
equivalencia de todos los usos con el de vivienda:

- Viviendas ....... . e 80
- TerCilario ittt it e e e 84
-~ Docente .. ... e e e e 15
- Jardines ... e e 5

TOTAL .......... 184
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La dotacidn que se establece es de 1.260 L/viv. dia,
y por tantco los caudales seran:

461.160 L/dia
14,64 L/seg

1.260 x 366
0,04 x 366

o

En cuanto al riege habrda un maximo de 12 bocas por
cada ramal y tendran didmetro minimo de 80 mm.

Los hidrantes tendré&n dos unidades de salida de 100
mm. v dos de 70 mm. La distancia entre ellos serd menor de 200 m.

9.3.~ RED DE SANHAMIENTO

La reccgida de aguas residuales se prevee mediante
la correspondiente red de saneamiento, red gue verterd a los
colectores previstos en el esquema general del Planeamientoc
Municipal.

El esquema gue se prevé en el presente Plan Parcial,
se ha establecidc de conformidad con las estipulaciones gue se
fijan en la Reglamentacidn del Plan General Municipal, asi como en
el apartado de infraestructuras de Urbanizacidn de este documento.

La distancia entre pozos no sera mayor de 50 m. Se
dispondran a la salida de los edificiocs y en cambios de direccidn
de la red.

9.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA Y DE ATLUMBRADO PUBLICO

AGn cuando las Empresas Suministradoras de este
servicic suelen hacer sus propios esquemas de distribucidn, se
presenta un esquema en el plano correspondiente a este servicio,
en el gque se seflala la red de distribucidn de energia eléctrica,
la situacién de los centros de transformacidn, asi como la
disposicién de las luminarias de alumbrado pablico.

Energia eléctrica
Se prevee sitio para un transformador de Energia que
gsuministrara de la linea gue pasa por el poligono o aquella que

indique la Sociedad Suministradora.

Potenciag estimadas:

- Viviendas: 366 x 5.000 x 0,5 = 915
- Terciario 190
- Dccente: 50
- Alumbrado: 6
- Otres: 15

TOTAL ...... 1.176 XW.
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Alumbrado
Red radial y disposicidén unilateral de las

luminarias. Se recomienda luz de sodio o similar. Debe conseguir
un nivel de iluminacién de 25 lux.
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UNIDADES DE EJECUCTON

Se delimita un solo poligono o Unidad de Ejecucidn a
efectos de la Ejecucidn del Plan y coincide con todo el &rea que
abarca el Plan Parcial. Se presentan las rasantes en el piano P-3,
no siendo preceptivo fijar zonas de proteccidn de la red viaria.

10.~ CUMPLIMIENTO CON BL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE
DPLANEAMIENTO

INTRODUCCION o

La posibilidad de la redaccién y ejecucidn, tanto de
los Planes Parciales, -como "de los Proyectos de Urbanizacidn por
parte de la iniciativa privada, estd especificada en el Articulce
46 del Reglamento de Planeamiento.

El presente Plan se elabora de acuerdo con estas
especificaciones, para cuya ejecucidén la entidad Promotora se
apoya en las siguientes bases:

A} .- Aportacidn de un terreno cuyas cocndiciones
intrinsecas son excelentes para el uso gue se propone, tanto por
su localizacidn come por su revalorizacidén estética, gque se
conseguirda mediante el desarrollo propuesto.

B} .- Realizar el proceso que exige la planificacidn
para adecuar los terrencs al desarrollo urbkano, para lo gue es
preciso movilizare grandes y variados recursos, tanto humanos como
econdmicos. :

Comc se expresa en log articulos 46 y 64 del
Reglamentc de Planeamiento, los planes de iniciativa particular
deberan contener ademids de las determinaciones de lcs articulos 57
a 63, las siguientes:

A} .- Compromisos de ejecucidn de las obras de
urbanizacidn, sefialando el sistema de actuacidn (Articulo 486) .

B) .- Compromisos que se hubieren de ccontraer entre
el urbanizador vy el Ayuntamientc, y entre aquél y los futuros
propietarios (Articulo 46).

C) .- Garantias del exacto cumplimiento de dichos
compromisos (Articuloc 46).

D) .- Medios econdémicos de toda indole {Articulo 486).

E) .- Justificacidn de la necegidad o conveniencia de
la Urbanizacidn (Articulo 46).

F) .- Relacidén de propietarios afectados (Articulo
64) .

Asi pues, se describen seguidamente los datos
correspondientes a estos epigrafes.
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10.1.- MODC DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ¥ SISTEMA DE
ACTUACION

Una vez aprobado este Plan Parcial, se redactard el
Proyecto de Urbanizacidn correspondiente, en el que se incluiran
la totalidad de las obras previsgtas para la ejecucidén del Plan en
dos Etapas. :

Dicho Proyecto se someterd a la aprobacidn del
Ayuntamiento y de la Comigidn Provincial de Urbanisme en la forma
prevista en la Ley.

Definitivamente aprobado el Proyecto de Urbanizacidn
se procederd a su ejecucidn por la promotora, a través de contrata
a empresa constructora autcrizada.

Durante la realizacidn de las c¢bras, podran ser
inspeccionadas las mismas por los técnicos municipales, al objeto
de comprobar que su ejecucion se ajusta al Proyecto aprocbado.

Ejecutadas las cobras se procederia a la recepcidn de
las mismas, elaborandc un acta de Recepcidn Provisional, que sera
suscrita por la constructora, la propiedad vy la Direccidn
Facultativa de las mismas.

Una vez recibidas provisionalmente y transcurridos
doce meses desde el dia de la firma del acta correspondiente, se
procederda por las mismas partes vy a instancias del Contratista a
la Recepcidn Definitiva.

La reparacidn de los desperfectos gue puedan surgir
como vicios ocultos de construccidn, durante el plazo gue marca la
Ley, correran a cargo del contratista.

El sistema de actuacidn gue caracteriza este Plan
serd el de COMPENSACICON, que tiene por objeto la gestidn vy
ejecucidén de las obras de urbanizacidn, por cuenta de la propiedad
afectada. Serd necesaric la constitucidén de la Junta de
Compensacidn, por pertenecer los terrenos a diversos propletarios.

10.2.- COMPROMISOS QUE SE HOUBTIEREN DE CONTRAER ENTRE EL
URBANTIZADOR ¥ EI, AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS FUTURDS
PROPTIETARTIOS

Los plazos de ejecucidn de las obras de
urbanizacidén, son los que se estipulan en el Plan de Etapas del
Presente Plan.
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Las obras de wurbanizacidn y conservacidén de la
misma, con sus correspondientes instalaciones de distribucidn de
agua, saneamiento vy alumbrade piublice, corresponderdn a la
Promotora/s y en su momentc a la comunidad o comunidades de
propietariocs, gue deberan constituirse en su dia, hasta la
recepcidn definitiva por el Ayuntamiento, el que serd responsable
final del mantenimiento de la Urbanizacién.

Deberén cederse, a favor del Ayuntamiento, las Aaresas
que se indican en el presente documento Yy que se sgefialan
graficamente en los planos de ordenacidn, es decir, la totalidad
de wviales, cesiones cbligatorias y el Aprovechamientc Lucrativo
que le corresponda. La Corporacidn Municipal se hara cargo del
mantenimiento una vez cedidas, de la conservacidén de la red
viaria, abastecimiento de aguas y red de saneamienco y recogida de
basuras, resarciendose de los gastos gque origine mediante la
aplicacidén de los impuestos que le permita la Ley.

10.3.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS COMPROMISOS

Las garantias a que se refiere este apartado
corresponderadn a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento, en
la forma y condiciones gue se seflalan en 1 mismo, esto es, aval
bancario por importe del 6 por 100 del coste estimade de las obras
de urbanizacidn.

10.4.- MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE

El soporte eccndmico para la realizacidn del Plan
son los propics medios econdmicos de los preopietarios para el
desarrollo de 1las obras de wurbanizacidén; no obstante podran

-

recurrir al crédito Publico 6 Privado para la financiacién de las

mencionadas obras de urbanizacidn, a través de Créditos
Hipotecarics.
10.5.- JUSTTIFTICACION DR LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACTON

La justificacidédn de la necesidad y conveniencia de
la presente urbanizacidn estd expuesta en el conjunto de los
documentos que forman el presente Plan.



11.- RELACION DE PROPIETARTIOS AFECTADOS

Se entenderan estos calculos a titulo orientativo,
al no estar delimitada la Unidad de Actuacidn.

Los propietarios del conjunto de los terrenocs, asi
como las superficies y porcentajes de los mismos, son:

FINCAS ‘ SUPERFICIES PROPIETARIO %
: M2 .

A 570,87 Felipe Mateo Durante:z 0,777
B 29.364, 3¢ Justino Zarzosa Pastor 39,958
C 224,01 Pedro Mufioz Marcos 0,305
D 1.089,12 Manuel Miguel Benito 1,482
E 3.032,49 Emilio Aragdn Calderdn y 1 Hm 4,127
F 669,24 Anastasio Calderdn Fernande:z 0,911
G 665,70 | Emilio Aragdn Calderdn y 1 Hm 0,506
H 2.132,18 Anamdn de Palencia, S.A. 2,901
I 443,18 Anamdn de Palencia, S.A. 0,599
J 2.739,83 Anamdédn de Palencia, S.A. 3,728
K 14.070,52 Anamdn de Palencia, S.A. 19,146
L 3.951,36 Eutiquia Gonzalez Arraya 5,377
M 2.618,20 Castor Pé&rez Diez 3,563
N 8.496,82 Eutigquia Gcnzalez Arrayva 11,562

viario 3.423,10 Ayuntamiento 4,658

TOTAL

SECTOR 73.487,99 100,00




V. - ORDENANZAS REGULADCORAS
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V. - ORDENANZAS REGULADORAS

1.- INTRODUCCTION

1.1.- OBJETO Y AMBITG DE APLICACTON

Las presentes Ordenanzas constituyen el desarrollo y
ampliacidén de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal.

La finalidad de egtas Ordenanzas es el
establecimiento de las regulaciones de detalle necesarias para el
desarrollo de las actividades constructoras de modo que tiendan a
fomentar la sanidad, seguridad y bienestar de la poblacidn que ha
de ocupar la zona afectada por las mismas.

Se aplicaradn estas Ordenanzas a todo tipo de
actividad constructora y edificadera, asi comc al usce de las
edificaciones y espacios 1libres, tanto piblicos como privados,
comprendidos dentro de los limites establecidog en el presente
Plan Parcial de Ordenacidn, Sector 4, del Plan General Municipal.

Se remitira a lo que determina el P.G.0.U., vy en

particular se asimilard la tipologia edificatoria a la Zoma 2.
"Manzana Cerrada - Intensiva Alta".

1.2.- VIGENCTA ¥ MODIFICACTONES

En conformidad con el Reglamento de Planeamiento, el
presente Plan tiene vigencia indefinida, hasta su modificacidn.

Las wmodificaciones de cualquiera de los elementos

que componen el presente Plan, se ajustaradn a lo dispuesto en los
Articulos 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento.

1.3.- REGLAMENTACTON URBANTISTICA DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

La Reglamentacidn Urbanistica del Plan General
Municipal se considerara parte integrante de estas Ordenanzas, en
todas aquellas regulaciones de caracter general que le afecten,
aungue no se incluya en este documento.

1.4.- RELACTON CON LA TEGISTACTON VIGENTE

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas estan
vinculadas a la legisglacidn vigente, egpecialmente a la Ley del
Suelo, que deberid considerarse como de aplicacidn en los aspectos
no previstos en las presentes Ordenanzas o© en las Normas
Urbanisticas del Plan general.
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2. - ALINEACTONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes a que han de sujetarse
las construccicones son las que figuran en el plano P-3, con los
reajustes que puedan establecerse en el Proyecto de Urbanizaciodn.

Las alineaciones v rasantes aprckadas son
obligatorias en todas las parcelas, a cuyo efecto no podra
llevarse a cabo ninguna consgtruccidn sin gue sobre el terreno
hayan sido previamente fijadas porxr 1los Servicios Técnigos
Municipales las alineaciones y rasantes que le correspondan.

A efectos de interpretacién practica de estas
Ordenanzas, se establecen las siguientes definiciones:
ALINEACION -DE SCLAR: Esg la linea gue separa el dominio plblico del
privado. Es la Alineacidn oficial y suele coincidir con el limite
entre terreno y via piublica.
ALINEACION DE LA EDIFICACION: Es la linea de interseccién del
plano de fachada con el plano horizontal a nivel de terreno.
RETRANQUEO: Es la geparacidn entre ambasg lineas.
ALINEACION OBLIGATCORIA: El retranqueo es nulo y la linea de
edificacidn debe coincidir con la alineacidn oficial.
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3.- ZONAS RESIDENCTIALES
- Ambito y caracteristicas

- Pertfenecen a esta zona las Areas delimicadas en los
planos de zonificacidn con el simbolce R.

3.1.- ALINEACTIONES
Segin sefiala en el plano de Ordenanzas.

- Alineacicnes de parcelas: Son las que delimitan las
correspendientes parcelas edificables permitiéndose la edificacidn
enn el subsuelo en toda su totalidad.

- Alineaciones de fachada de edificacidn: Son agquellas dentro de
las cuales deberd situarse el edificio incluide sus wvuelos, no
necesitando Estudic de detalle previo, sinc simplemente 1la
justificacidn en el Proyecto del cumplimiento de las Crdenanzas.
Estas alineaciones determinan el A4drea de movilidad de la
edificacién. = T

- Esguema no vinculante: Se especifica en un plano un ejemplo de
situacidén de Dblcque, no vinculante, como justificacidn del
cumplimiento del voldmen asignado.

- Altura: La altura méxima del Dblogque a la parte inferior del
iltimo forjado es de 12,50 m.

- N° de plantas: Maxima: baja + 3
~ Bdificaciones bajo la rasante: La totalidad de la parcela.

Los sbétanos y semisdtanos computarédn sus superficies a efectos
de edificabilidad cuando nc sean destinados exclusivamente a
garajes, trastercs ¢ instalaciones comunes del edificio.

- Edificaciones sobre la Gltima planta: Se podrd edificar el 70%
de la superficie de la Gltima planta, en construccidn bajo
cubierta vy dentro de la linea correspondiente al 50% de pendiente
a contar desde la parte superior del alero.

-l Vuelos: Siempre incluidos en las alineaciones obligadas de
farhada—-de edificacidn, contando la totalidad deil wvolimen ocupado.

Usos: Principal: Residencial vivienda colectiva.
Tolerado: Despachos profesionales y oficinas.

Zonas verdes: Dentro de la parcela se establecerén zonas verdes
de paseo y juegos de uso privado.

o]

Separacidén entre bloques: 12 m.

Separacién a linderos: 6 m.
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4,- EQUIPAMIENTO SOCTIAL

- Alineaciores de parcela y edificacidn: La seflalada en el plano
correspondiente.

- Altura de la edificacién: 9 m. medida a la parte inferior del
Gltimo forjado.

- N° de plantas: 3

- Edificacidn bajo rasante: La totalidad de la parcela.

- Edificacidn sobre dltima planta: Casetones de ascensor e
instalaciones vy accesos a cubierta, asi come el 0,7 de la

superficie.de la Gltima planta en construccidén bajo cubierta.

- Uso: Equipamiento social.

5.- ZONA ESCCLAR

- Alineaciones de parcela y edificacidén: La seflalada en el plano
correspendiente.

- Altura de la edificacién: 15 m. medida a la parte inferior del
Gltimo forjado.

- N° de plantas: 4

- Edificaciones permitidas por encima de la altura: Ninguna, salvo
casetdn de ascensor anexos a cubilerta e instalaciones.

- Edificaciones bajo rasante: En toda la parcela.

~ Uso: Docente.

6.- ECUIPAMIENTO COMERCIAT

- Alineaciones de parcela y edificacidén: La gue figura en el plano
de Alineaciones.

- Altura de la edificacidn: Méximo 5 m. medida a la parte inferior
del 4ltimo forjado.

- N° de plantas: 1

- Edificacidn permitida por encima de la altura: Ninguna, salvo
accesos a cubierta e instalacicnes.

- Uso: Comercic o especticulos.

"y
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7.- ZONA DE BSPACIOS LIBRES DE USQ PURLICO

Su localizacidn corresponde con las dreas
expresamente seflaladas en el planco de Ordenacidn correspondiente
al Plan Parcial.

Esta =zona sera destinada exclusivamente a la
localizacidn de jardines piiblicos, &dreas de recreo para niflos y
ctras areas de expansidn

En  ellas solamente podran construirse las
instalaciones de uso plOblico necesarias para el uso y conservacidn
de los mismos.

Asimismo, podrén lccalizarse instalacicnes pablicas
como trangformadores, debiendo tratarse adecuadamente.

8.~ EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Podran localizarse instalaciones deportivas de todo
tipo. En el supuesto de tener gue edificar alguna construccidn
tipc zona cubierta © vestuarios, etc,. podran situarse en toda la
parcela con una separacién a linderos igual a la altura con un
minimo de 3 m.

En el subsuelo podra ocuparse Iintegramente la
parcela.

La altura de 1la edificacidn vendrid determinada por
ias caracteristicas de esta.



VI. - SUPERFICIES Y NUMERO DE VIVIENDAS
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VI. - SUPERFICIE DE CADA PARCELA CON EDIFICABILIDAD EN M2 ¥ N° DE
VIVIENDAS
PARCELA SUPERFICIE QCUPACION SUMA DE N° DE
: MAXIMA DE M2, EDIFI VIVIENDAS
M2 - LA EDIFIL CABLES
CACION EN
LA PARCELA
1 1.885,89 1.541,36 2.295,13 24
2 1.553,50 932,09 1.434,43 15
3 2.86587,25 1.787,38 2.464,80 24
4 1.556,10 1.555,10 2.567,61 25
5 2.170,77 1.598,32 2.246,66 23
6 1.509,01 1.255,07 3.453,13 33
7 2.163,20 1.437,44 4.080,96 39
8 1.657,07 970,01 3.453,13 33
9 1.560,4% 856,90 3.483,13 33
10 680,75 449,75 2.088,36 21
11 1.556,10 1.451,10 2.343,85 24
12 2.353,08 1.600, 26 2.343,85 24
13 2.259,75 1.252,81 2.343,85 24
14 2.404, 36 1.960,38 2.295,13 24
COMER
CIAL A 529,88 529, 88 529,88
COMER
CIAL B 611,65 521,97 449,10
Total Total
37.843,00 366
De 1los cuales corresponden al Excmo. Ayuntamientce

14.440,35 m2., segin quedd especificadec en el apartado IV-7.

e
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PARCELAS
ZONA RESIDENCIAL .......... I 26.007,24 m2.
COMERCIAL ........ g pes 1.1431,53 m2.
PARQUE DEPORTIVO . ........... ... . ... ... 2.222,29 m2.
EQUIPAMIENTC P.G.O . ... . it §.000,02 m2.
EQUIPAMIENTO SOCIAL .. ... it iin 672,00 m2.
EQUIPAMIENTO ESCOLAR ...................... 6.110,27 m2.
EQUIPAMIENTO ELECTRICO ........... ... 70,00 mZ.

computable : $.%80,15 m2.
ZONA VERDE € ..ttt et e e e e e e e e e e e 11.066,77 m2.

ne computable: 1.086,62 m2.

VIARTIO e e 6.504,09 m2
APARCAMIENTO . ...t ittt e e e e e e 1.871,15 m2
PEATONAL . . o e e e e e e et e e e 6.504,60 m2.
CALLE SANTA EUFEMIA ... ... ..ttt 3.318,03 m2

TOTAL . ......... 73.487,99 m2



VII.- ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
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VII.- ESTUDIO ECONCMICO - FINANCIERO

1.- GENERALIDADES

Ce acuerdo con la vigente Ley del Suelo, puede
considerarse que la exigencia relativa a la evaluacidn econdmica
de la implantacidén de losg servicios y ejecucidn de las obras de
urbanizacidn en los Planes Parciales, se refiere a un estudioc de
tipo conceptual y esquematico, en el que la metodologia para la
evaluacidén de los - citados costos debe sintetizarse a la
consideracidon de modelos avalados por la experiencia, puesto que
la aportacidén de datos mas concretos vy exactos, en relacidén con
estos costos corresgponde al Proyecto de Urbanizacidn, que
posteriormente ha de redactarse.

Por tanto, se considera que para esta primera fase
de redaccién y tramitacidn del presente Plan Parcial, la
extrapolacidn sobre datos de ctras actuacicnes de caracteristicas
semejantes es suficiente, dentro de un margen de error aceptable.

Los datos de base gue se presentan en este estudio
se han obtenido de otras obras de urbanizacidn, de andlogas
garacteristicas, debiendo ser tomadas en consideracidn en este
sentido.

2.- TIPO DE COSTE

Para el c8lculo de las inversiones a realizar puede
considerarse un tipo de costos:

Modulo resultante de dividir 1los costos de la

urbanizacidn por el aprovechamiento lucrativo méaximo = 2.945
ptas./m2.

3.- UNIDADES DE OBRAS

Los costos unitarios de los mddulos de urbanizacidn
se dividen como sigue:

1.- Red viaria, explanacidén y contencidn de tierras en general vy
pavimentacidén de la red de circulacidn.

Medicidn estimada Precio unitario Total
Traf. rodado 7.699,89 4.200 32.339.538
Aparcamientos 1.633,00 4.200 6£.8358.600
Peatonal 6.153,49 3.500 21.537.215

15.486,38 3.921,85 60.735.353
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2.- Agua. Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra

incendios.

Conduc. agua 1.020 6.900 7.038.000

Conduc. riego T 443 4.059 1.794.150

Hidrantes 4 ud. 80.000 32G.000
9.152.150

El precio de conduccién incluye llaves, arquetas, valvulas, etc.

3.- Saneamiento. Red de alcantarillado
conduc. 900 6.600 5.940.000C

El precio de conduccidn incluye pozos sumideros v accesorios.

4.- Electricidad. Red de distribucidn de energia eléctrica vy
alumbrado plklico.

Conduc. suministro 725 4,800 3.480.000
. Transf. 1 5.000.000 5.000.000
Conduc. alumbradc 770 4,800 3.696.000
Luminarias 19 70.000 1.320.000
13.506.000
Incluides todos los accesorios
5.- Varios. Zona verde.
8.848,27 2.500 22.120.675

“wy
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VIIT.- PLAN DE ETAPAS

1.- OBJETO DEL ESTUDIO

El cbjeto de este estudic consiste en cumplimentar
el apartado "i" de las determinaciones requeridas en el Art°® 13
del T.R.L.S. de 1976, para. los Planes Parciales, asi como el Art®
54 del Reglamento de Planeamiento, expresando las previsiones del
desarrollo del Plan Parcial a lo largo del tiempo.

PLAN DE ETAPAS

Se prevee &1 degarrollo del Plan Parcial en dos
etapas, que gquedan seflaladas en el plano P-9. Esta decisidén
resulta por la amplitud del provectc de Urbanizacidn, que Ciene
sentide una divisidén en etapas sucesivas para sSu ejecucidn;
facilitando asi su desarrcllo en su totalidad sin agobiocs
econémicos iniciales.

a) .- La duracidn prevista de la primera etapa es de
36 meses para su ejecucidn, ya que comprende casi la totalidad de
la urbanizacidn, derivada de la exigencia de acceder a la zona
escolar y zona verde en la primera etapa.

La duracidn de la segunda etapa es de 18 meses.

Las etapas podran simultanearse.

Estos plazos contarén a partir de la aprobacidén
definitiva del <correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, debiendo
éste aprobarse inicialmente en un plazo maximo de 20 meses a
contar desde la aprobacidn definitiva del presente Plan Parcial.

b) .- Las obras de Urbanizacidn correspondientes a
las dos etapas son la totalidad de las obras descritas en los
apartados correspondientes de este Plan Parcial.

¢) .- Las reservas de suelc correspondientes a los
eguipamientos deberan ponerse en servicio al término de la primera
etapa.

Queda abierta la posibilidad prevista en el Art®
54.2 del Reglamento de Planeamiento, de modificar el Plan de
Etapas previsto mediante el tramite correspondiente siempre que se
mantenga la coherencia del Plan, se cumplan las determinaciones
que establezca y se garanticen la ejecucidén y financiacidn del
conjunto de sus previgisones.
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2.- ETAPAS

El periodo anteriormente indicado se distribuird en
2 etapas, las cuales se ordenardan Como sigue:

1* Etapa.- Comprende la avenida central de acceso
con sus zonas peatonales hasta el final, terminando la zona verde
vy llegando hasta la reserva de gsuelc para la zcna escolar.

2* FEtapa.- Se realizarda la infraestructura, tanto
viaria como de instalacicnes de las zonas adyacenteg a la avenida
central, tal vy como se ve en el planc correspondiente.

Palencia, Diciembre de 1.997
LOS ARQUITECTOS,

r

v

LUIS GUTIERREZ LEGO
JUAN L. GUTIERREZ RUIZ

L
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