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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 7 EN DESARROLLO DEL 

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA. 

1.- MEMORIA JVSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION 

Y DE SUS DETERMINACI0NES.- 

El visente Plan General de Palencia est6 

redactado a1 amvaro de la Lev del Suelo de 1.976 

y de la Lev 8/90  de Reforma del Resimen 

Urbanistico v Valoraciones del Suelo.- 

Palencia dispone para la ordenacidn de su territorio, de 

un Plan General Municipal de Ordenaci6n Urbana aprobado 

definitivamente por la Comunidad de Castilla-Le6n 

(Consejeria de Medio Ambiente y Territorio) , en la Orden 
de 1 de diciembre de 1992 (B.O.C. y L. 10.12.1992) ,  en 

adelante Plan General. 

El Plan General vigente est6 redactado a1 amparo de la Ley 

del Suelo de 1976 y Ley 8/90, ambas derogadas a1 ser 

sustituidas por el Texto Refundido de 1992.  

Normas varticulares del Plan General de Palencia 

para el Suelo Urbanizable Prosramado v su 

desarrol10.- 

La formulaci6n de este Plan Parcial se hace teniendo en 

cuenta lo establecido a1 respecto por la Ley sobre Regimen 

del Suelo y Ordenaci6n Urbana, Texto Refundido aprobado por 

Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio (en 

adelante Ley del Suelo) y en el Real Decreto ndm. 

2.159 /1 .978  de.-23 de junio, por el que se aprueba el 

Reglamento .::. de Planeamiento para el desarrollo y aplicacidn 
; ." -w 

* $4.  - *. . .. 



de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, (en 
adelante Reglamento de Planeamiento) , ello no obstante, y 
simultaneamente a su cumplimiento, 10s est6ndares y 
parametros urbanisticos fundamentales a tener en cuenta en 

el desarrollo del Plan Parcial del Sector 7 son 10s que a1 

mismo hace referencia el Plan General, en el Capitulo 8 " ,  

Secci6n 3' de las Normas Urbanisticas, cuyas 

determinaciones se transcribentextualmente a continuacidn: 

.SECCION 3. SUBW URBANIZABLE PROGIUVlAOO 

8.3.1 Definici6n.- 

1. constituyen el suelo urbuiznble programado aquelloe ttnanos del sualo urbanizable m y o  
programa se establacr desde el propio Plan General y en consasuansia deben ser urb'baniradoe en 10s 
t6rrinoe y plazos establecidos en el mi-. 

- - 
actividadea producrivas en lo. t6minos plrviato. en el prcgrama, vincul&ndolo. a1 eatableci.ienro 
de aquellos siotemao general.. o el-n+oe de lo. mismoe, que son nacesarios para el desarrollo 
de lee pravieionce del Plan General en ests catagoria de euelo. 

3 .  Lar prsvisiones del Plan General sobre el euelo urbanizablo programado, ae a~tablesen an 
el mar- teporal de dos cuatrienios consesutivorr, eontadoe el primero a partir del dl. de 1. 
publicacih dal acuerda de aprobasibn definitiva del Plan General, y el segundo deed. el dia 
eiguiente a1 de la fecha de expirasibn del primer cuatrienio. 

4.  La delimitasi6n do pactores del euele urbanizablt progr-do apareca an el plano n' 4. 

1.3.2 Revisibn dal progrrogrmil. - 
... 
8 . 3 . 3  Desarrollo del suelo urbanizable programado. 

1. B1 suelo urbanirabla pmgramado ee dasnmllari madisnte loo Plenee Parciales 
correspondientas s 10s sectores delimitados en el plan0 n. 4. 

2. Loa Plane. Parcialea aa redactaran mn arreglo a lo dispueato en el Titulo I de estas 
Nomas y a1 sontenido de 1s presente secciim. 

3 .  M8 Plane* Parcisles debera referirse a un solo sector de suelo urbanizabla prqlramado. 
integrando en todo =*so lo. elementoe de sistemae generalan interiores a1 mismo. Tambiin 
intesrarh elementoa de sistemas generales exterioras a1 ssstor mando a juicio de la 
Adminietraci6n Municipal concurran cimmstenciaa urbanistisas, vinouladas a1 propio desarrollo 
del sector, qua hagan aconsejable eu ordenacibn conjunta y se trata de elementoe que rengam 
dsterminada la obtencibn de au suelo con cargo a1 suelo urbanirable programado del cuatrienio en 
que haya de desarrollsrse el mastor. 

4 .  Lae Ordenanras de loe Planes Paxialas sa aten- a lo diepuesto en laa preeentes Nomas 
y a las mndiczones y recmendasionetr que 8. astablecen en esta secsih. 

5. En la redacci6n de 10s Planes Parcialee ee admitira, el sambiar de escsls de tzabajo 
respato do la dal Plan General, una vrriasibn de la euperficie incluida an el correspond~ente 
sector, en mas o menos de un cinco p r  siento (5%) c m o  lnfiximo de la que sa le aaigne en loa 
dosumentos de aquel sin que ello supnga la lodificnciim d-1 mi- ni de su parlmetro de 
aprovechamientoglobal. Variacionas aupariores a1 cincopr ciento 15%) requerir6n la tramitaci6n 
de una modificacibn de elementos dal Plan General. 

6.  Loa usos compatibles definidos para cad* sector de plureamiento parcial no pdrin utilizsr 
mle de un veinticinco por ciento 125t) del sp-chamiento lucrative mbimo. 

?'f 
I I .'W 



8.3.4 R6gim.n urbanistiso de 1. ptopiadsd. 

1. Lap facultades dsl derecho de propiedad de 10s propieterios dc auelo urbanirable 
programado. se ejarcazSn dentro de lo# limitee y son el cumplimiento de 10s deberes y obligaciones 
aetablecidae en 1. Ley del Suelo y en lam preeentea No-.. 

2 .  m s  propietarios de terranos ineluidos en el suelo urbanizable programado pdrin ejercer 
lss facultadee relstivae a1 ueo do1 suelo y su edificaci6n con arxeglo a1 contanido noma1 dc la 
propiedad que 1.s sorreaponde, en funci6n del apmvechdento que el Plan anigna con oar€.ster 
general a1 svalo urbanizabla pmglcludo insluido en cad* euatrienio, con arreglo a lae 
eapcificacionea gue ee incluyen en la pneente sescibn; todo -110 sin pejuicio del debido 
cmplimiento de lo. debere. y ohligaczonea que, tanto la ley cow el presente Plan General, 
eetableoen para su cupplimimto, previo o simultlneo, a1 ejersicio de dishas facultades. 

3. m a  propietarioe de euelo urbsnirable programado tsndrdn deresho a1 ochenta y ~inco p r  
ciento (85%) d.1 apmvcshamiento t i p  que aaigna el Plan Grnoral a1 euelo wbanirable pmgnmado 
inoluido en este cuatrienio. 

1. 81 Plan General el aprovechamiento t i p  del melo urbanizsbl. programado con 
cadcter diferensiado para cad. de 10s dos cuatrienioa en qua prev6 su deaarrollo. 

2. 61 praeente Plan General establese, para 10s suelos vincule.doa a1 primer ~ a t d ~ i 0  de 
su prograouci6n. m aprovechamiento t i p  d. 0.5938 Unidadee & aproveshrmianto pormetro cuadrado 
de su.10. 

3. Igunlmente, y para 10s aueloe vinsulados a1 aegundo cuatrienio de su pmgmsci6n, el Plan 
General establace un aproveohamientotipode 0,5561 Unidades da aprovechamiento pormatro auadrado 
& eue10. 

1. La. facultadas ds ediLisasi6n contempladam para 10s sacteres de suelo urbanizmble 
programado no podr6n ser ajesutadrs haata tanto no wan aprobadoa 10s Plane* Parcielas 
sorrespondiantee a e d a  sector se hayan -1imontado lo. trsmites dal siatem de sotuscidn 
correapondientss y a. ejacutcn 1.. &rr. de urbaniraoi6n pprevistae en lo. ~ ~ I I M D ,  salvola 
dispuesto an el articulo siguiente, previa 1. formalizaci6n de la. cesionea obligatorias del 
planeamiento. 

2. an tanto no se cumplan loe rrqvisitos eeSalados en el n6maro anterior, en el suelo 
urbanirable p r ~ g ~ ~ d o  no se pdr5 edificar ni llevar a cabo ob-s d. inatalacionan gu. no eean 
1.. correepondientes a 1. infraestructura general &l territorio o a 10s intareses generalee &l 
desarrollo urbano. Igualmente, y Nando no hay. de dificultar 1. ajesuoibn el planeamianto, p o d r A  
autorizarse la. canstrucciones provialonales a que a. refiere el artisulo 58.2 da la Ley del suelo 

1ae garantias qua el miamo prev6 en orden r su d-lisibn. 

3 .  No me pdrA efsctunr ningunr parcelaci6n urbanistics en el suelo urbanirable programado 
sin la previa aprobacidn del Plan Parcia1 oorreepondiente a1 sector donde se encuantran 10s 
terrenoe. 

En el auelo urbanirable programdo, una ver apmbados -1 Plan Parcial y el Proyesto de 
Urbaninacibn comnampndiente, y conetituida la Junta de Canpanssei6n an 10s supueatoe en que tal 
sietema sea aplicable, podr6 sdificarse son anterioridad a que loe terrenoa =st& totalmenta 
urbaniradoa, eiempre que se sumplan 10s siguiente~ requisites: 

a) Que hubieae ganado firmera, en via administrativa, el aoto de ~pmbaci6n do1 preyacto de' 
'repamelaci6n o de compensasi6n, si uno u otro fuese nesesario para la dietribucibn do beneftcios 
y cargas del Plan. 

Hoy se ha de entender, re fe r ido  a1 a r t i c u l o  136.2 del Texto Refundido 
de l a  Ley sobre Regimen del Suelo y Ocdenaci6n Urbana. Real Decreto 
Leg is la t i vo~$/ l992 ,  de 26 de junio.  .+Y 

- a .  - . . . . . - 



b) QW la infraeatructura basis. & 1. unidad da ejecucih ostb sufisienttpurte ejesutada 
coma para p e d t i r  el adecuado funeion~miento da 10s serviaios urbanos de la  parcel. 
correepondienta y que por -1 eatpdo de realizaeibn de la. ob-s dc urbanizacibn refeeantas a 1. 
lieu, eobre 1. que ss ha w1isit.b l~cancis, se considere previeiblo que, a 1. terminrsibn de 
1. edificacibn, la perccla de qu. 8. tmt- -tar6 con tedos 10s eervicios, fijando an la 
autorizacidn coeraepondiente el plazo de t d n a s i b n  de la urhiracibn que eer6, en todo crso. 
menor o igval que -1 de la teminncibn de la edificscibn. 

C )  Qua en el sacrito de soliaitud de liconcia se comprometa, en eualquier caso, a no util~zar 
la construccibn haaha tanto no est6 concluida la cbra da urbanizacibn, y eetablecsrtal sendici6n 
en laa eesiones de derecho de propisdad o de us0 qua se lleven a eEesM para todo 0 pert. do1 
edificio. 

d) w e  ee preste fianra en suantia mufieiente para g e m t i z u  la ajecucibn de las obms de 
urhnizacibn en la parte que cornsponda. 

8 . 3 . 8  Intensidad de uao lucrativo. 

Irs intenaidadea de use aeignadae a lee sectores deben entendere. s- de car&star lucratiuo. 
Em consecuencia. en la redaccibn de Plane- Parciale., lan edificabilidadea qua se aaignen a 
sistemss losalee no Eornar6n parks & dicba intensidad de ueo lucrativo, sine qu. con~tituiran 
un increment0 -bra 1. mima de ceeih obligetoria a1 Ayuntdento. 8010 en el caso dm que el 
Plan Parcia1 asigne oarlcter lucrptivo a1 equipaliento msrcial, su correspondient. 
edificabilidad quederP insluida en dicha intensidad ds uao. 

se demarrcllan con datalle en lee Fishas recogidam en laa #ginam dguientaa. 
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8.3.10 Aprovechamiento t i p  de lms Prcas da reparto dcl sue10 urbanirable pmgramade. 

Los sectores de suelo urbnizable pmgnmado se incluyen en doll Preae de reparto ---ID y AR-11-, 
aei c- 10. sistemas genarmlas de espasios libree "Ieln de Doe Aguas" y .Parque lineal del RSo 
carridn Sur": Turto lo. s*etoree, somo lo* sie.tms general.. mencionados se adecriben a1 Prra 
do reparto corres-diente en el ouatricnio en que ee programan. 

La. Areas dm reparto en el suelo urhizabla pmgramado son: 
AR-10 8-1 AR-11 8-2 

8-3 8-5 
8-4 8-13 

8-6 8-14 
8-7 8-16 
8-8 
8-9 
8-10 
5-11 

8-12 
9-15 

8-17 
8-18 

B1 .Pe.rque Lineal Rio Carridn Sur" eat6 to-do por 10s 10-83, =-a4; BG-05. E6-B6, QG-11 y VQ-332 
adaoritoe i eiectos de plureamiento a1 I1 matrienio. 

B1 miatema general de eepscios libres BG-7 y BG-a2 coinsid- son el denominado .Isla dr m e  m a e * .  

Da acuardo con 10s resultadoe obtenidoa en el curdm da c6lculo de Aproveshamiento t i p  
oorrospndiente a1 primer cuatrianio, el apro~shllmiento urbanCatico existent= en 10s sectores 
nee 3. 4. 6, 7, 8. 11, 12, 15 y 18 parmita inmrporar a eu poetarior geetian a lo* suelos da 10s 
sistemaa generalas incluidos a efecto* de planeamiento. 

Lea siatenas generalee incluidos, por la misma rar6n anterior, en lo8 seatores n'a 9, 10 y 17 no 
ven aatisfechss lrs unidades de apmvechamicnto quc lee coxreaponden a1 sien por fien con dichos 
eectort. Concretamente 10s dkficits reaultmtee son 10s eiguientee: 

SactOr n' 9 :  52.017 U.A. 
Sector n* 10: 35.728 U.A. 
Sector n- 17: 4.193 U.A. 

Adeds, en el sector ne 17. el aprov.chimiento urblnietico exietente en el mislo (6.020 U.A.). 
as inferior insluso a1 reconxido a1 ~uelo neto del mi- (10.213 U.A. I ,  por lo quo ser6 necesario 
mpensar las difersncias (10.213 - 6.020 = 4.193 U.A.) en 10s ~e~tores que tienen OXE~SO. 

Bn el sector n. 1, destinado fundamentalmente a eietema8 generalea, se produotl un d6tisit de 
84.134 U.A. Le miemo ocurre en 10s referent= a eistemss ganersles extoriores a 10s sectores p e m  
incluidos en el suelo urbanirable programado del primer cuatrienio, cuya garantfa asciende a 
174.696 U.A. 

Los d6fioite dessritee deberh ccmpenssrae a efectos de gestibn en 10s sectores que presentan 
exsesos. A tal tin, y para simplificar en lo peeibla squella, se propone utilizar con criterio 
prioritario el de proximidad geogrfifics. Dentm de esta criterio y en lo referent. s eiatemas 
grnerales incorporado* a1 planeamianto de 10s s.ctoras que presentan d6ficits. Be p m p e  
sompansar prioritariamente en estos las unidades de eiproveshamiento correspondientes a elementos 
do1 sisteaa general de colaunicacionea, p r  azdn dd operatividad £aura de ajesucidn de obra de 
urbanirasi6n. y adjudicsr loe dkfieits y por tanto su compensnciimen sectoras con excaso. a 10s 
elementoe de sistamee gsnerales do eepacior, librss y equipamiantos. 

$ 
En cuanto n 10s cSlsulos del aprovechamiento t i p  mnespondienta a1 segundo suatrienio, da la 
observaci6n de 10s resultadoe producidoa se deduce que 10s sistemas general*= adacritos a efectos 
de planaamianto versn compensadoe eus derechoa en 10s m i m s ,  por lo qus tambibn resultan 
adscritos a efectos de gestidn. 

Los eist-s generalas exteriores, a 10s que corresponde un aprovechamientouurbanistim resonocido 
de 141.163 U.A., habrPn de eer sapansados con 10s exaesos que ee produsen en 10s sectores "'a 
2, 5, 13, 14 y 16. 

L.. ;:. .'W 
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1.1.4 El Plan Parcial del Sector 7 es de vromocidn 

p&lica . - 

El desarrollo del Plan General, mediante la redaccidn del 

Plan Parcial del Sector 7, es una actuacidn promovida por 

el Excmo. Ayuntamiento de Palencia mediante concurso 

piiblico (Boletin Oficial de la Provincia de 2 de junio de 

1993) para la adjudicacidn del Contrato de "Redaccidn del 

Plan Parcial y Delimitacibn de Unidades de EjecuciBn del 
Sector 7" fallado por la ComisiBn Municipal de Gobierno en 

sesi6n celebrada el dia 9 de julio de 1993 a favor de D. 

Enrique Porto Rey. 

EXCMO. AWNTAhlENm DEPAMNCU\ e%%% El presentc docurnento hr rlda 
u~llhammte por el  RM) Mldpll 

nraalgnl* 
7 6 D I C lg94 



De acuerdo con el apartado 1 del Articulo 9 de la Ley del 

Suelo, el Plan General divide el territorio municipal en 
tres clases de suelo: Urbano, Urbanizable y No Urbanizable. 

Dentro del Suelo Urbanizable, y a1 amparo del Articulo 11.2 

de la Ley del Suelo, el Plan General establece dos 

categorias de suelo: Urbanizable Programado y Urbanizable 

no Programado. 

A efectos de su desarrollo en Planes Parciales el Suelo 
Urbanizable Programado, estS dividido en el Plan General, 

en doce sectores de uso residencial, tres de uso 

industrial, uno de uso de equipamientos y residencial 

colectiva, otro de equipamientos pdblicos de cardcter 

docente no lucrativo y otro de equipamientos privados. 

Obieto del Plan Parcia1.- 

Tiene por objeto el desarrollo del Sector 7 del Plan 

General Municipal de OrdenaciBn Urbana de Palencia, de 

acuerdo con el encargo efectuado a1 Profesor y Dr. 

Arquitecto Enrique Porto Rey, por la ComisiBn Municipal de 

Gobierno, en sesidn celebrada con fecha 9 de julio de 1993. 

Este Plan se redacta cumpliendo con las determinaciones que 

para esta figura de planeamiento establece la legislaci6n 

vigente y con arreglo a las disposiciones especificas que 

a1 respecto establece el Plan General. 



1.3 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION EN 

RELACION CON EL PROGRAMA DEL PLAN GENERAL.- 

De acuerdo con el articulo 72.4.e) de la Ley del Suelo, el 

Programa del Plan General tiene por objeto coordinar las 

actuaciones e inversiones piiblicas y privadas y se 

desarrolla en dos etapas de cuatro afios. 

El suelo en el que tiene su peso fundamental el Programa 

es el que, por ello se llama Suelo Urbanizable Programado, 

como lo pone de relieve, entre otros preceptos, el articulo 

41.3 del Reglamento de Planeamiento, a1 decir que el 

Programa de Actuaci6n del Plan General establecer6 las dos 

etapas cuatrienales en que han de desarrollarse las 

determinaciones en el Suelo Urbanizable Programado. 

La procedencia, conveniencia y oportunidad del presente 

Plan Parcial deviene de la coincidencia con lo establecido 

a1 respecto en el programa del Plan General Municipal en 

el que se dispone que el Sector 7 se desarrollard en el 

cuatrienio 1992-1995. El sistema de actuaci6n establecido 

en el Plan General para el desarrollo del Plan Parcial del 

Sector 7 es el de CooperaciBn y, si bien es un contenido 

impropio del Plan General, el Plan Parcial lo reitera en 

virtud de la facultad establecida en el articulo 56 del 

Reglamento de Planeamiento. 

Viabilidad de la formulaci6n ~6blica.- 

La iniciativa pfiblica para la formulaci6n de ~lahes 

Parciales estd contemplada explicitamente en el articulo 

111.1 de la Ley del Suelo. 



1.4 INFORMACION URBANISTICA. 

Situaci6n del munici~io. 

El Tgrmino Municipal de Palencia se halla situado en la 

zona Sur de la provincia. 

Su superficie es de 9.471 Ha, lo que representa el 1,18% 

del total provincial. 

Se encuentra comprendido entre 10s paralelos 42" 04' y 42' 

55' de latitud Norte y 10s meridianos 4'38' y 4'29' de 

longitud Oeste de Greenwich. 

Su poblaci6n, en 1.986, fue de 76.707 habitantes con una 

densidad de 8 habitantes por hectdrea. 

El iinico niicleo de cierta importancia es la Ciudad 

capitalina de Palencia. El niicleo de Paredes del Monte es 
eminentemente rural y su poblacidn irrelevante frente a la 

total del termino. 

El territorio presenta dos grandes superficies casi 

horizontales, la vega del Carri6n y el pdramo, unidas por 

cuestas pronunciadas. 

La Hidrograf ia del termino viene marcada por el rio Carri6n 

que lo atraviesa practicamente de Norte a Sur y por 10s 

cauces artificiales del Canal de Castilla y la Acequia de 

Palencia. 

El clima es continental extremado lo que unido a la 

naturaleza de 10s suelos caracteriza una vegetaci6n 

aut6ctona Durilignosa. 



Palencia es un nudo de comunicaciones viarias y 
ferroviarias muy importante. Son numerosas las carreteras 

nacionales, auton6micas y provinciales que la atraviesan. 

destacando la N-620 a Valladolid y Burgos, la N-611 a 
Santander y la N-610 a Le6n. 

Palencia es el centro de confluencia de las lineas de 

ferrocarril provinientes de Madrid, Valladolid, Santander 

y Ledn. 

Situaci6n del Sector 7. 

Se sitcia a1 Noreste del niicleo urbano, en un 6rea de 

importante concentracidn de servicios urbanos de carscter 

local, a las afueras del ncicleo principal de la Ciudad, en 

10s terrenos denominados como "La Laguna de la Salsa". 

Limita a1 Noreste con Suelo Urbanizable no Programado 

adyacente a1 Primer CinturBn de Circunvalaci6n de la Red 

Arterial de Palencia (Sistema General). A1 Sur y Sureste 

limita con el Area de Planeamiento Incorporado (API-19) y 

un 6rea de equipamientos urbanos como es la Comandancia de 

la Guardia Civil. A1 Oeste y Suroeste, limita con la 

Avenida de 10s Campos GBticos, sistemas locales deportivos, 

de ocio (Plaza de Toros), religiosos (Iglesia de Santa 

Clara de Asis) y educacional (Colegio de Santa Clara de 

Asis) y la estaci6n de servicio Gasolinera Santander. A1 

Noroeste limita con la continuacidn del Primer Cinturdn de 

Circunvalacidn de la Red Arterial de Palencia. 



1.4.3 Caracteristicas naturales del territorio. 

1.4.3.1 Caracteristicas geolbgicas y geotecnicas. 

Desde el punto de vista geolbgico, el tdrmino municipal de 

Palencia, se sitda en la Submeseta septentrional 

perteneciente a la Cuenca del Duero, cuyo relleno se ha 

producido a partir de sedimentos terciarios y cuaternarios 
depositados en regimen continental. 

Dentro del terciario, el Paleogeno aflora en 10s bordes de 

la cuenca, en forma de manchas aisladas de extensi6n 

variable, normalmente adosado a 10s materiales que limitan 

la cuenca y discordante sobre ellos, estando constituido 

por sedimentos detriticos gruesos de facies proximales y 

medias de abanicos aluviales. El Neogeno, y sobre todo el 

Mioceno, es el que adquiere mayor extensibn y desarrollo 

en la cuenca, tratdndose de sedimentos arcbsicos con 

abundantes finos procedentes de abanicos aluviales en donde 

se instala algdn canal fluvial. En 10s tramos altos del 
Mioceno, se pasa a facies de playas y playas salinas a base 

de arcillas, margas, calizas y yesos, coronados por margas 

y calizas correspondientes a una mayor expansidn de 10s 

ambientes de playas y 10s ambientes lacustres. 

Posteriormente y debido a un rejuvenecimiento del relieve, 

se instalan 10s abanicos conglomer~ticos de la llrafiall de 

gran importancia en el tercio Norte de la Cuenca del Duero. 

El Cuaternario constituye un recubrimiento generalizado de 

gran importancia, destacando 10s depdsitos fluviales 

(aluviones, terrazas, etc. ... ) ,  endorreicos, de vertientes 

y paloevertientes. 



El suelo del Sector 7 y todo el suelo urbano de Palencia 
estd emplazado sobre terrenos de estas caracteristicas. 

En general dichos depdsitos estdn constituidos por gravas 

de cantos de cuarcita y arenisca. En algunos niveles 
aparecen cantos de caliza en proporciones menores del 10% 

oscilando su espesor entre 1 y 4 m. 

Presentan secuencias fluviales tipicas a base de canales 

de gravas, culminadas por limos y arenas con ripples 

pertenecientes a llanuras de inundacidn. 

El tamaiio medio de las gravas oscila entre 2 y 4 cm, siendo 

la fraccidn menor de 2 cm muy abundante, oscilando entre 

el 50 y el 70%. 

Los dep6sitos aluviales de terrazas bajas o de llanuras de 

inundacibn, estdn constituidos por limos mds o menos 

arenosos con cantos de cuarcita, localmente cementados en 

condiciones fredticas. 

En estas zonas se dan suelos tipicos de llanura de 

inundaci6n, con un horizonte orgdnico centimdtrico, de 

estructura en agregados de tipo grumoso, y un horizonte C 

constituido por limos, presentando todo el perfil 

carbonatos que pueden concentrarse en cimentaciones bajo 

condiciones fredticas. 

Se describen a continuacidnlas caracteristicas geotdcnicas 

de 10s materiales reconocidos- dentro del casco urbano y el 
Sector 7 de Palencia. 

Dichos materiales han sido agrupados se&n su litologia en 

diferentes clases geotgcnicas, descartando el dato 

cronqlbgico .. . como criterio de c~lasificacidn. 
; 21 'Y 



De f orma general, puede decirse que esta clase est6 f ormada 

por tres grupos de materiales, arcillas, arenas y gravas, 
que se encuentran bien individualizados, bien en forma de 

mezclas heteromgtricas en las que, normalmente, predomina 

uno de 10s tres componentes. 

Morfoldgicamente, estos materiales se localizan en zona 
llana, pudigndose observar, no obstante, pequeiios escalones 

y desniveles, producidos por fendmenos erosivos o 

acumulaciones ma1 distribuidas. 

En general la zona en donde se localizan estos materiales 

debe considerarse como semipermeable, si bien en ella 

existen zonas permeables (aquellas en que predominan las 

arenas y gravas), y algunas totalmente impermeables 

(aquellas con predominio de arcillas). Las posibilidades 

de existenecia de agua en niveles inferiores, est6 siempre 

asequrada, dependiendo la profundidad de la misma, de la 

potencia de 10s depdsitos y su cercania a las redes de 

drenaje. Por lo general, esta profundidad es pequeiia 

produciendo a veces problemas de encharcamiento y drenaje 

deficiente. 

La capacidad de carga de estos depdsitos estd en funcidn 

directa de la litologia, siendo media si se trata de gravas 

y arenas o baja si se trata de arcillas. Los asientos 

sergn bajos (menores a 2,5 cm) en el primer caso y medios 

o elevados en el segundo. 

Asimismo, es posible encontrar dos tipos de problemas 

ligados a la litologia; uno, relacionado con la posidle 

aparicidn de asientos diferenciales a1 sustentar 

estructuras sobre dos grupos litolbgicamente distintos 

(gravas y arcillas) y el otro, por el fen6meno de 

fluid-gficacidn de las arenas en aquellos puntos donde se 
;a 'ry 



conjuguen la presencia deun ci-vel fre&tis~_alto con la de 
arena limpia. 

Estos terrenos se+n la tabla 8.1 "presiones admisibles en 

el terreno para cimentacidn", de la NBE-AE-88, admiten las 

siguientes cargas: 

NA-BZA DEL TERRENO PRESTON ADi4ISIBLE EN K O / m  PARA PROPUNDIDAD DE CIMENTACION EN I DE: 

a .  terrenos ein wheei6n 

.ren0.08 9 N e Q O S .  

1.4.3.2 Caracteristicas topogrdficas. 

El suelo del Sector 7 presenta una topografia ondulada 

debido fundamentalmente a recoger pendientes de subida 

desde su margen Norte hasta el centro del gmbito de 

actuacidn, donde se desarrolla una pequefia loma que produce 

pendientes de bajada hasta su margen Sur, donde se 

encuentra el punto 6 s  bajo. Todo esto se puede observar 
en la documentaci6n grdfica en el plano 2.3 de este Plan 

Parcial . 

Las curvas de nivel definidas en el Smbito de actuacidn del 

Sector 7 oscilan entre 10s 745 y 738 metros de altitud 

sobre el nivel del mar en Alicante. 

Un estudio mds exhaustivo de la topografia, hipsometria y 

clinometria del lugar, se refleja en 10s planos 2.3 y 2.4 
de este Plan Parcial. 

1.4.3.3 Hidrologia. 

El drea donde se encuentra el Sector 7 forma parte de la 

cuenca del rio Carridn, afluente del rio Pisuerga, si bien 
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1.4.4 Usos . edificaciones e infraestructuras 
. existentea. 

La prdctica totalidad del Sector 7, esta dedicado a1 

cultivo de secano y a erial o pastos, que no es m6s que 
terrenos de cultivo en barbecho, no existiendo 

prscticamente en la actualidad, ningiin tipo de vegetacibn. 

En el Sector se encuentra un conjunto de edificaciones, de 

una y dos plantas, dedicadas a la labranza. 

Existen dentro de 10s limites del Sector 7, elementos de 

redes de servicio general para la Villa (tel6fono y 

electricidad en media tensi6n). En zonas adyacentes la 

conducci6n de gas y la red de abastecimiento de agua 
potable con dos canalizaciones 0 350 mm, localizadas en la 

Avenida de 10s Campos Gbticos. Respecto a la energia 

el6ctrica cruzan por el Sector 7 dos lineas de media 

tensi6n, una por el Norte y otra por el Sur, y otra de baja 

tensi6n para dar servicio a la edificaci6n existente en el 

centro del Sector. En cuanto a telefonia atraviesa un 

tendido a6reo a1 Suroeste del Sector, dando servicio a la 

gasolinera. En lo que respecta a la red de alcantarillado 

existe servicio en las proximidades de la zona. 

Actualmente cruza el Sector una acequia en sentido Este- 

Oeste que no afecta a1 desarrollo del Plan Parcial. 

Para la redacci6n del Proyecto de Urbanizaci6n que 
desarrolle el 6mbito de actuaci6n del Sector 7 se requerir6 

un informe de las compaiiias suministradoras de 10s 

diferentes servicios sobre la factibilidad de 10s 

suministros, y si no fuesen factibles, se deberdn realizar 

las obras oportunas que serdn costeadas por 10s 

propietarios de.-suelo del Sector 7. 
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1.4.5 Estudio de la estructura de la oro~iedad del 
suelo. - 

En el plano de informaci6n 2.3 Parcelario-Catastral y de 

acuerdo con 10s datos recogidos en el Catastro, se grafian 

todas las parcelas que se incluyen o son afectadas por este 

Sector y las superficies afectas a cada una de estas. 

Los terrenos donde se prev6 la ubicacidn del Sector 7 para 

uso residential colectivo y equipamientos son de diversos 
propietarios y constituyen entre todas las fincas la zona 

o lugar denominada "La Laguna de la Salsa". 

La estructura de la propiedad es normal. No existe ni 
minifundio ni latifundio. 

Existen catorce parcelas dentro del dmbito de actuaci6n del 

Sector 7. 

La relacidn de propietarios que se ven afectados con 

parcelas dentro del dmbito de actuaci6n del Sector 7 son 

10s siguientes: 



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 

M.O.P.T.M.A. (lo CINTURON 

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 

YUNTAMIENTO DE 

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 

PROPIETARIOS DE SUELO DEL 
SISTEMA GENERAL DE 

T O T A L  



1.5 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO 

EN FUNCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL, 

DE LA INFORMACION URBANISTICA Y DE LA PROMOCI0N.- 

Condicionantes de la informaci6n.- 

De la informaci6n urbanistica, se deducen las condiciones 

fisicas siguientes: 
- Delimitacidn del Sector ya prefijado en el Plan 

General Municipal. 
- Terreno suavemente inclinado con pequeiias 

ondulaciones. 

Subsuelo a base de arenas gruesas sin cohesidn, con 

una escasa capa superficial de tierra vegetal. 
- Terreno semipermeable con drenaj e favorable y nivel 

fredtico alto. 

Terreno prdcticamente carente de vegetaci6n y de 
edificaciones. 

Condicionantes del Plan General.- 

En el Plan General se establecen para el Sector 7 las 

caracteristicas y determinaciones cuyo resumen puede verse 

en la ficha del Sector que figura en la pdgina ?88 de esta 
Memoria. 

Condicionantes de la vromoci6n.- 

Son las inherentes a una iniciativa pdblica de la 

Corporacibn Municipal sobre un suelo que es de propiedad 

privada y diversificada por lo que 10s aprovechamientos 

lucrativos que resulten en las parcelas edificables, tras 

la ordenacidn urbanistica, han de responder a 

caracteristicas empresariales para que la gesti6n presente 

una .rentabilidad adecuada que posibilite el dptimo ., HI 



equilibria entre 10s objetivos urbanisticos comunitarios 
y las posibilidades de gesti6n y de edificaci6n privadas. 

Obietivos 

El objetivo principal del Proyecto es el posibilitar la 
implantaci6n en el territorio de un drea urbana para uso 
residential con su dotaci6n de equipamientos comunitarios, 
espacios libres y comunicaci6n. La producci6n de una parte 
de la Ciudad que comprenda todo el 6mbito de actuaci6n del 
Sector 7 del Suelo Urbanizable Programado del PlanGeneral. 

En la OrdenaciBn del Sector 7 se han seguido 10s siguientes 
criterios generales: 
- ProtecciBn de 10s valores ambientales de la Ciudad, 

potenciando las caracteristicas naturales del 
territorio. 

- OrdenaciBn fisica del Sector 7 como una zona de 

colmataci6n de la Ciudad en la que prime el uso de 
residencia colectiva complementada con 10s 
equipamientos comunitarios situados en m6dulos 
completos con poca ocupaci6n del suelo para favorecer 
10s espacios libres y abiertos. 

- IntegraciBn del Sector en la estructura urbanistica 

general de la Ciudad, conectdndolo con el Sistema 
General de Comunicaci6n. 

- previsi6n de las infraestructuras de urbanizaci6n en 

conexiBn directa con las redes generales municipales 
y con 10s materiales y calidades establecidos en el 
Plan General. % 

- Diseiio del espacio urbano y arquitectbnico del 

Sector, de conformidad con las pautas culturales 
actuales del arte figurative del espacio. 



1.6 EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS Y 

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA-Y ACREDITACION 

DE SU CONEXION CON LAS AREAS COLINDANTES DE LA UNIDAD 

FUNCIONAL PROPUESTA. 

Examen v anslisis vonderado de las alternativas 

de ordenacibn no e1esidas.- 

La ordenaci6n del presente Plan Parcial surge como 

evoluci6n de una serie de propuestas anteriores que le 

fueron presentadas alos Servicios TBcnicos Municipales del 

Ayuntamiento de Palencia y junto a 10s cuales fueron 

estudiadas y analizadas en sus ventajas e inconvenientes, 

recogi6ndose 10s elementos considerados m&s adecuados en 

el resultado actual. 

A continuaci6n se hace un an6lisis de las diversas 

alternativas planteadas: 

SoluciBn 1. El sistema viario se componia de dos vias que 
cruzaban el Sector en direcci6n Este-Oeste, conectando la 

calle Campos G6ticos con la via de circunvalaci6n, asi como 
con la calle Laguna que desernboca en la Avenida de Cuba. 

Las edificaciones residenciales se ubicaban 1 a1 norte y 

a1 Sur, con 6 plantas cada una, y las reservas de suelo 
para equipamientos se situaban a1 norte de 10s Sistemas 

Generales (social y comercial) y en el centro del Sector 
(centro docente y parque deportivo) . 

Los espacios libes locales ocupaban 10s extremos norte y 

sur del Sector,--as5 como rodeando las edificaciones. 
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En el espacios destinado a Sistemas Generales se ubica un 
posible campo de futbol con graderio, aparcamiento y zonas 

verdes . 

Solucidn 2. Presenta un sistema viario mSs amplio, en el 

que existe una conexi6n Norte-Sur, desde la via de 

circunvalaci6n hasta la calle Laguna y otra Este-Oeste 

desde la via de circunvalacidn a la calle Campos Gdticos. 

Las edificaciones residenciales se ubicaban 2 a1 Norte de 

11 alturas y cuatro a1 Suroeste de V y VI alturas; 

situ6ndose 10s equipamientos locales a1 Sur de 10s Sistemas 

Generales. 

Los espacios libres locales ocupan una posici6n central, 

dentro del Sector, como rodeando las edificaciones. 

En el espacio destinado a Sistemas Generales, se sitiian un 

campo de futbol con graderios, aparcamientos y zonas 
verdes, en consonancia con la soluci6n anterior. 

Soluci6n 3. El sistema viario presenta una soluci6n 

intermedia entre las dos soluciones anteriores. Se plantea 

una via de conexi6n Norte-Sur entre el cinturdn de 

circunvalaci6n y la calle Laguna que intersecciona con otra 

via Este-Oeste que une el cinturdn de la calle Campos 

GBticos. A su vez, a1 espacio destinado a Sistemas 

Generales se le afiade un vial que les de servicio. 

Las edificaciones residenciales se ubican una a1 Norte, de 

VI alturas y tres, a1 Sur, dos de ellas en forma de U' de 

VI alturas y otra de IV alturas colindante con la Casa 

Cuartel de la Guardia Civil. Los equipamientos locales se 

ubican en posici6n central, como continuaci6n de 10s 

Sist?$mas Generales y Equipamiento Local Deportivo 
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existente. El suelo destinado a Parque Deportivo aumenta 

con el. fin de poderse realizar un campo de futbol. 

Los espacios libres locales se sitdan en el centro, entre 

10s Sistemas Generales y 10s equipamientos locales 

deportivos y docente; crezndose un espacio continuo de 

equipamientos y espacios libres. 

En el espacio destinado a Espacios Libres, aparece una via 

de servicio paralela a1 cinturdn de circunvalaci611, que a 
su vez se conecta con el eje Norte-Sur por la via 
transversal mencionada anteriormente. El espacio a1 Norte 

de esta via se destina a una doble funci6n de equipamiento 

deportivo y aparcamiento y el suelo ubicado a1 Sur, 

adoptard un destino de Espacio Libre y Equipamiento. 

Soluci6n 4 .  En esta soluci6n el esquema viario coincide 

bdsicamente con el anterior, reduciendose la intersecci6n 

de ambas vias a una pequeiia glorieta. 

Las edificaciones residenciales se ubican una a1 Norte de 

VI alturas y cuatro a1 Sur, tambib de VI alturas, salvo 

la situada junto a la Casa Cuartel de la Guardia Civil que 

tiene IV alturas. Los equipamientos locales social y 

comercial se ubican en colindancia con la plaza de Toros 

y el deportivo y docente en la misma ubicaci6n que la 

soluci6n anterior. 

Los espacios libres locales se situan a1 Norte y Centro del 

Sector, asi como rodeando 10s edificios residenciales. 

En el espacio destinado a Sistemas Generales se conserva 

la soluci6n anterior planteada. 



Soluci6n 5. Esta soluci6n es muy cercana a la solucidn 

4 y es consecuencia de un trazado racional vertebrador en 
cuanto a una comunicaci6nvertical interior en relaci6n con 

10s equipamientos, zonas verdes y las parcelas 
residenciales resultantes. Se plantean 4 accesos a1 Sector, 

ubicados dos a dos en sus extremos Este y Oeste. 

Los Sistemas Locales de espacios libres de uso piiblico se 

localizan en la zona Norte del Sector, en el margen Este 

del eje viario interno Norte-Sur y a1 Sur, colindante con 
10s mgrgenes del Sector y 10s espacios libres de dominio 

privado y de uso piiblico que rodean a lo bloques de 

residencia colectiva. 

En el espacio destinado a Sistemas Generales se conserva 
la soluci6n anterior planteada. 

Los equipamientos locales social y comercial se ubican en 

torno a la glorieta de interseccidn de 10s ejes Norte-Sur 

y Este-Oeste del viario interno del Sector, mientras que 

el equipamiento docente se ubica en el lado Oeste del 

Sector limitado por el Campo de Futbol y la Avenida de 10s 

Campos Gdticos. 













ES una mezcla entre la Soluci6n 1 y 5. 

Se explicita en el plano de zonificaci6n y es consecuencia 

directa del trazado racional de la vias de comunicacibn 
interior en relaci6n con 10s equipamientos, zonas verdes 

y las parcelas residenciales resultantes. Se plantea a 

partir de 10s auatro accesos a1 Sector, ubicados dos en su 

extremo Este y tres en su extremo Oeste. Conecta a1 Este 

con el Primer Cintur6n de CircunvalaciBn de la Red Arterial 

de Palencia, (Sistema General), localizando entre estos dos 

accesos una via paralela de servicio como en la Soluci6n 

5. Los accesos a1 Sector por el Oeste se realizan dos en 

conexi6n directa con la Avenida de 10s Campos Goticos 

envolviendo la Gasolinera y el otro a travds de una calle 
de Nueva Apertura que enlaza con la misma Avenida. 

Existe otro acceso en el Sureste del Sector como conexi6n 
con la calle La Laguna, dando acceso a la Avenida de Cuba. 

Esto hace que el esquema viario interior se plantee con dos 

ejes Este-Oeste atravesando el Sector, cuya dnica 

comunicaci6n se realiza a travds de la via de servicio 

paralela a1 l z  CinturBn de Circunvalacidn de Palencia. 

La zonificaci6n ubica 10s m6dulos de reserva para 

dotaciones de la siguiente forma: 10s Sistemas Locales de 

espacios libres de uso pcblico se localizan alrededor de 

las parcelas destinadas para el uso residential colectivo 
y una parte importante de estos Sistemas Locales de 

espacios libres se encuentran a1 Noreste del Sector, 

limitado por el equipamiento deportivo, y la Avenida de 10s 

Campos Gbticos, mientras que a1 Norte linda con el espacio 

reservado a1 Sistema Local de uso docente. 



El Sistema General de Equipamientos 10s situ6 el Plan 

General en dos zonas adyacentes a1 Primer CinturBn de 
Circunvalaci6n de la Red Arterial de Palencia. El Sistema 

General de Espacios Libres de Dominio y Uso Hblico 10s 
centraliz6 el Plan General en medio de las dos zonas de 

Sistemas Generales de Equipamientos. 

El Plan Parcial localiza el equipamiento local de carscter 

docente entre 10s dos ejes trasversales viarios 

anteriormente citados, lindando a1 Este con 10s Sistemas 
Generales de Espacios Libres, mientras que a1 Sur limita 

con el Sisterna Local de espacios libres y el equipamiento 

deportivo. Los accesos se realizan en dos puntos en su lado 

oeste por la Avenida de 10s Campos Gbticos, mientras que 

posed el segundo acceso a1 Norte por la via de conexi6n 

entre 10s Sistemas Generales de Equipamientos y de Espacios 
Libres. Su situaci6n privilegiada hace que este rodeado de 

zonas verdes y equipamientos deportivos dentro y fuera del 

Sector. 

La residencia colectiva se desarrolla en bloques abiertos 

y se concentra en cuatro parcelas, una a1 Norte y las otras 

tres a1 Sur del Sector. 

En cumplimiento del artlculo 58.2.d) del Reglamento de 

Planeamiento se hace constar que la ordenacidn propuesta 

es el resultado de la elecci6n por 10s Tdcnicos Municipales 

de entre diferentes alternativas propuestas por el redactor 

del Plan. 

Como se ha visto, la ordenacidn resultante es coherenteien 

si misma y tambidn adecuada en cuanto a su relacidn con la 

ordenacidn y las directrices que el Plan General establece 

para el resto de la Ciudad en cuanto que no distorsiona lo 

que constituyen las pautas ~ulturales, urbanisticas y 
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edificatorias de Palencia, cumpliendo, por tanto, con lo 
establecido en el articulo 58.1 del Reglamento de 

Planeamiento. 

1.6.2.1 Red de comunicaciones 

El Plan Parcial respeta el trazado y caracteristicas de la 

Red Viaria constitutiva del Sistema General de 

Comunicacionies (Primer CinturBn de CircunvalaciBn de la 
Red Arterial de Palencia) y aunque innecesario, por ser una 

travesia urbana, se respeta la linea de edificacidn que 

para carreteras se establece en las leyes sectoriales sobre 

Carreteras. 

La secci6n transversal de las calles proyectadas en este 

Plan Parcial, se prev6n de 11,OO m de ancho; compuesta por 

una calzada con capacidad para un carril en cada sentido 

de 3,s m de ancho y aceras de 2 metros. En algiin caso 

existe una banda de aparcamientos, en un lateral o en 10s 

laterales dispuestos en bateria y en linea de 5 m de ancho 

y 2 , s  m de ancho respectivamente. 

De acuerdo con el Articulo 52.1 del Reglamento de 

Planeamiento, las alineaciones de toda la red viaria, 

incluida la peatonal, se definen en 10s Planos de Proyecto, 

denominados : 3.2.1 "Alineaciones y Rasantestl y 3.2.2 

"Perfiles Longitudinales y Seccidn TransversalI1. 

Se ha tenido presente la necesidad de eliminar las posibles 

barreras urbanisticas que afectan a personas impedidas y, - - 
minusvAlidas de acuerdo con lo preceptuado en el articalo 

52.1 del Reglamento de Planeamiento y en todos 10s 

edificios de uso ptiblico serd de aplicacidn el Real Decreto 

556/1989, de 19 de mayo. 



A tal efecto se ha previsto el rebaje de la rasante de 10s 

bordillos en todos 10s puntos de cruce de la red de 
peatones y zonas de aparcamiento reservados para estas 
personas. 

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 52.2 del 

Reglamento de Planeamiento se hace constar que las 
circulaciones que se preven, generadas por 10s usuarios del 

Sector y sus vehiculos, son minimas. Ello no obstante se 

hace el analisis de circulaciones. Figura en el gr6fico 

de la pdgina siguiente: 
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Se establecen distintos anchos de vias segiin la diferente 

importancia de las mismas, per0 todos 10s anchos permiten 

la -circulaciBn en doble sentido por las calzadas, sin 

problema alguno. 

La circulacidn peatonal tambidn estd resuelta de tal rnanera 

que, a6n en las aceras m&s estrechas, sus anchos permiten 
el cruce simultdneo de dos viandantes. 

No procede la implantacidn de servicio de transporte 

pCblico dadas las cortas distancias que se realizan a pie 
hasta 10s puntos de transporte piiblico. 

1.6.2.2 DelimitaciBn de las zonas en que se divide el 

territorio ordenado por raz6n de 10s usos y 

tipologias edificatorias.- 

El Plan General establece como uso principal del Sector 7 

el Residential Colectivo y Equipamientos. 

La zonificacidn propuesta se recoge en el Plano 3.1.1 en 

el que se delimitan las zonas en que por su distinta 

utilizacidn se divide el territorio urbano. La 

calificacidn pormenorizada del suelo prevista en el Plan 

Parcial es la siguiente: 

- Sistemas Generales: 

a) Comunicaciones . 
b) Espacios Libres de Dominio y Uso PCiblico. 
C) Equipamientos . - 

- Sistemas Sectoriales, Interiores o Locales: 

Servicios de inter& piiblico y social. 

a) Parque Deportivo . 
b) -Equipamiento Comercial. 

. .. -.. C) Equipamiento S~cial. 
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Espacios libres de dominio y uso pdblico: 

. a) Jardines. 

b) Areas de juego- y recreo de nifios. 

Red Viaria. 

a) Vehiculos autom6viles. 

b) Peatonal. 
Centros Docentes. 

a) Preescolar y guarderia. 
b) E.G.B. 

Servicios Urbanos. 
- Residential Colectivo (edificaciones) . 

El detalle de las superficies correspondientes a las 

distintas zonas, as5 como el porcentaje que representan 

respecto de la superficie total del Sector se contiene en 

el cuadro de caracteristicas anexo a esta Memoria. Baste 

de momento adelantar que medida la superficie de hecho del 

Sector resulta ser de 92.640 m2; que no coincide con la 

superficie prevista en el Plan General de 97.500 m2. Adn 

asf esta superficie resultante no supera el 5% de variaci6n 

m6xima que permite el Plan General para no ser necesaria 

una ModificaciBn de Elementos del Plan General confonne lo 

establecido en el punto 5 del epigrafe 8.3.3 Desarrollo del 

Suelo Urbanizable Programado de la Normativa del Plan 

General. Debido a esto no afecta a1 ndmero mlximo de 

viviendas ni otras determinaciones que establece el Plan 

General para el Sector 7. 
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1.6.2.3 Estructura urbanistica sectorial: Sistemas 
. Locales o Sectoriales de espacios libres de 

dominio y uso palico, de comunicacidn y de 

equipamientos. 

La localizacidn y realizacidn de las dreas de Residencia 

Colectiva en relacidn con las dotaciones y equipamientos 

se ha realizado de acuerdo con 10s siguientes criterios: 

a) Sistema Sectorial de Espacios Libres de dominio y uso 
ptiblico. Jardines y Areas de juego y recreo de 
nifios . 

Se han dispuesto en directa relacidn con las dreas 

residenciales y en conexidn con las dotaciones de 

Equipamiento Social, Equipamiento Comercial, Parque 

Deportivo y Docente, con el fin de complementar tales 
dotaciones. 

b) Centros Docentes. 

Se han dispuesto en relacidn directa mediante un acceso con 

la Avenida de 10s Campos Gbticos y cuenta con dotaciones 
de Preescolar, Guarderia y E.G.B. 

Igualmente la magnitud de dicha dotacidn coincide con lo 

especificado en el apartado referido a las Condiciones 

especificas de 10s distintos sectores del Plan (vedse plano 

3.1.1 Zonif icacidn) . 

c) Centros de Inter& Pdblico y Social. 
- Servicios de Inter& Pdblico y Social. 

- Parque deportivo.- Su situacidn en la 

estructura urbana se hace en el centro del 

Sector, junto a1 rest0 de las dotaciones y en 
l y  
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conexidn con la zona de Centros Docentes, 
Comercial, Social y de Espacios libres de 

Cardcter Local y General, con el fin de que 

puedan actuar de forma complementaria. De esta 

manera, a1 quedar agrupadas todas las dotaciones 

en una zona concreta se facilita su utilizacidn 

a 10s diferentes usuarios, a la vez que se 

facilita el acceso (vedse plano 3.1.1 de 

Zonificaci6n). Asimismo, vienen a complementar 

las instalaciones deportivas ya existentes y 

colindantes con el Sector. 

Equipamiento Comercia1.- Se sitiia por 10s 

mismos motivos mencionados anteriormente en la 

misma zona del Sector, junto a1 resto de 

dotaciones y de manera centrada en el Sector. 

Equipamiento Social.- Se sitiia en colindancia 

con el resto de las dotaciones por 10s motivos 

expuestos. 

d) Plazas de aparcamient0.- 

Se prev6n aproximadamente 127 plazas de aparcamiento en 10s 

m6rgenes de la red viaria del Sector, las restantes se 

localizan en 10s sdtanos de las edificaciones 

residenciales. 

Se localiza una zona clasificada como Sistema General de 

Equipamientos donde serd5spone la posibilidad de uso como 
aparcamiento, como apoyo puntual para la plaza de toros, 

en sus dias de espectbculos. 



Se han dispuesto dos reservas de suelo para Centros de 
Transformaci6n a1 Noroeste y a1 Sur del Sector, ya que se 

consideran lugares idbneos para su ubicaci6n. Igualmente 

se puede apreciar su situaci6n en el plano 3.1.1 

ZonificaciBn. 

El Plan General determina la superficie minima de las 

parcelas para residencia colectiva, por lo que el Plan 

Parcial, en base a las necesidades de la Promoci6n y en la 

experiencia adquirida en dreas residenciales, ha recogido 

dicha superficie que permite realizar 10s edificios de 

cardcter residencial colectivo. 

1.6.2.4 Cumplimiento de las disposiciones especificas 

del Plan General. 

Las condiciones de Planeamiento fijadas por el Plan General 

transcritas Sntegramente en el apartado 1.1.2 de esta 

Memoria, permiten 48.535 m2 edificables de aprovechamiento 

lucrativo mdximo de uso residencial colectivo y 

equipamiento, coincidente con lo que se establece en el 

presente Plan Parcial, ya que, a pesar de variar la 

medici6n de la superficie total del Sector, siendo en 

realidad de 92.640 m2, frente a 10s 97.500 m2 reflejados 

en el Plan General, esta variaci6n no supera el 5% de 

mdxima variaci6n permitida para no ser necesaria -la 

tramitaci6n de una Modificaci6n de Elementos del pian 

General. Por ello, no se modifican las condiciones del 

Sector ni sus parsmetros de aprovechamiento global, tal y 
como se establece en las Normas Urbanisticas del Plan 

General, -.. SecciBn 3 " ,  apartado 4.3.3, punto 4; y a su vez 
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recogido en el apartado 1.1.2 de la Memoria del presente 

Plan Parcial. 

1.6.2.5 Cumplimiento de las dotaciones exigidas en el 

Anexo a1 Reglamento de Planeamiento. Reservas 

de suelo para dotaciones en Planes Parciales. 

Por tratarse de un planeamiento de cardcter residential 
colectivo del tipo denominado "Unidad Bdsica9# (250 - 500 
viviendas)", las dotaciones exigidas con cardcter de 

sistema interior, segGn el articulo 10 del Anexo a1 

Reglamento de Planeamiento, son las siguientes: 

- Sisternas de espacios libres de dominio y uso pilblico. 

Jardines = 15 m2 suelo/viv. 

Areas de juego y recreo de nifios = 3 m2 

suelo/viv. 

Centros Docentes: 

Preescolar, guarderia = 2 m2 suelo/viv. 

E.G.B. = 10 m2 suelo/viv. 
- Servicios de inter& ptiblico y social: 

Parque deportivo = 6 m2 suelo/viv. 

Equipamiento comercial = 1 m2 construidos/viv. 

Equipamiento social = 3 m2 construidos/viv. 
- Plazas de aparcamiento: 

1 por cada 100 m2 de edificacidn. 

a) Sistema Sectorial de espacios libres de dominio y uso 

piiblico . 

I 

La previsi6n de superficies para dotacidn de espacios 

libres sectoriales en este Plan Parcial se aviene a lo 

establecido en el articulo 10 del Anexo a1 Reglamento de 

Planeamiento, donde marca el m6dulo minimo en base a1 

niimego m6ximo de viviendas de1,'Sector. Para el sistema de 
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espacios libres de dominio y uso piiblico en este Plan 

Parcial se ha establecido en: 

Jardines = 15 m2 suelo/viv. = 15 x 343 viv = 5.145 m2 

de suelo. 
Areas de juego y recreo de nifios = 3 m2 suelo/viv = 

3 x 343 viv. = 1.029 m2 de suelo. 

TOTAL : 6.174 m2 superior a1 10% de la superficie total 

ordenada = 5.198,70 m2. 

La forma y superficie de 10s terrenos reservados para zonas 

verdes cumple holgadamente con el articulo 4.a) del Anexo 

del Reglamento de Planeamiento, en cuanto que su superficie 

siempre es mayor de 1.000 m2 (vganse cuadros del Anexo), 
pudigndose inscribir en todas ellas una circunferencia de 

30 m de di6metro (v6ase plano 3.1.1 de Zonificaci6n), con 

un total de 22.632,14 m2, existiendo ademgs otras reservas 

de suelo destinadas a espacios libres que aumentan dicha 

dotacibn, en otros 1.061 m2, aunque no han sido computados 

en la reserva de suelo exigidos por el Reglamento de 

Planeamiento, por no cumplir sus dimensiones minims. 

b) Centros Docentes. 

Los 2 m2 de suelo/vivienda que el articulo 10 del Anexo a1 

Reglamento de Planeamiento fija como reserva para 

Preescolar y Guarderia, equivalen a 343 viviendas x 2 m2 

suelo/vivienda = 686 m2, siendo la unidad minima 1.000 m2. 

El mismo articulo fija como reserva para E.G.B. 10 'm2 
suelo/vivienda, equivalen a 343 viviendas x 10 m2 

suelo/vivienda = 3.430 m2 suelo, siendo la unidad minima 

de 5.000 m2. 

.. 
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La superficie de suelo reservada para centros docentes de 

6.640 ,m2, en una parcela Gnica establecida en el Plan 
Parcial sobrepasa 10s 6.000 m2 en conjunto exigidos por el 

Reglamento. 

c) Centros de inter& pablico y social. 

De conformidad con lo establecido en el articulo 10 del 

Anexo a1 Reglamento de Planeamiento se ha previsto: 

- Servicios de inter& piiblico y social. 
Parque deportivo.- La superficie de suelo reservado 

para este equipamiento debe ser como minimo de 6 m2 

suelo/vivienda y, por tanto, asciende a: 
6 m2 suelo/vivienda x 343 viv. = 2.058 m2 suelo 

Superficie que tambi6n se ve rebasada por la 

delimitada en el Plan Parcial con 2.282 m2. 

Se otorga a este suelo cardcter de dominio y uso 

pfiblico . 
Equipamiento comercia1.- La superficie de suelo 

reservado para equipamiento comercial debe ser como 

minimo 11x2 construido/vivienda, y asciende a: 

Superficie construida = 1 m2 construido/viv. x 343 

viviendas = 343 m2 construidos. En el caso del 

presente Plan Parcial se delimita una parcela 
colindante con el equipamiento social y deportivo en 

el que se le adjudica una superficie de 343 m2 de 

suelo. Se otorga a este suelo cardcter de dominio y 
uso pdblico. 

Equipamiento social.- La superficie de suelo - 
reservado para este equipamiento debe ser como minimo 

de 3 m2 construidos/vivienda, y que asciende a: 
Superficie construida = 3 m2 construidos/ vivienda x 

343 viviendas = 1.029 m2 construidos. Se preve una 



parcela con superficie de suelo con un total de 416 

m2. Se otorga cardcter de dominio y uso piiblico. 

En el plano 3.1.1 de Zonificacidn se grafia con exactitud 

las parcelas destinadas a parque deportivo, equipamiento 

comercial y equipamiento social, haci6ndose ver que las 
superficies generalmente son superiores a las fijadas en 

el articulo 10 del Reglamento de Planeamiento. 

d) Plazas de aparcamiento. 

De acuerdo con el articulo 10 del Anexo a1 Reglamento de 

Planeamiento se prev6 una plaza de aparcamiento por cada 

100 m2 de edificacidn. Lo que equivale a 486 plazas de 

acuerdo con las siguientes cifras: 

Superficie bruta del Plan Parcial: 92.640 m2. 

Edificabilidad mSxima construible: 48.535 m2.  

Niimero minimo de plazas de aparcamiento: 

48.535 m2 / 100 m2/plaza = 486 plazas. 

En el Plan Parcial se prev6n 486>plazas de aparcamiento, 

de las cuales, 359 plazas se sitiian en 10s sdtanos de las 

edificaciones que se situen en las parcelas, y, en 10s 
mdrgenes de la red viaria, se prevgn, aproximadamente, 127 

plazas. 

1.6.2.6 Infraestructuras de servicios. 

Las parcelas quedardn dotadas de redes de abastecimiento 

de agua, hidrantes contra incendios, riego, alcantarillado, 

distribucidn de energia elgctrica, alumbrado piiblico y 
canalizacidn telefdnica. 



Todas estas redes vienen reflejadas en 10s planos 3 . 3  .l; 

3 . 3 . 2 ; , 3 . 3 . 3 ;  3 . 3 . 4  y 3 . 3 . 5 .  

a) Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes 

contra incendios. 

De acuerdo con las disponibilidades de abastecimiento 

municipal y tras el correspondiente cambio de impresiones 

de cardcterverbal mantenido con 10s Servicios Tdcnicos del 

Ayuntamiento, es posible disponer caudal suficiente para 

el consumo que haya de producirse en 10s asentamientos del 

Sector 7. Ello no obstante, si uha vez redactado el 

Proyecto de UrbanizaciBn se prevdn necesarias obras de 

ampliaci6n de instalaciones exteriores a1 Sector, serSn 

abonadas por 10s Propietarios de Suelo del Sector. 

La red de agua se proyecta en este Plan Parcial acometiendo 

a la red general de acuerdo con lo especificado en el Plan 
General. Debido a1 6mbito de actuaci6n y a1 trazado de las 
vias urbanas, el tipo de red de distribucidn elegido es del 

tipo anillo, siendo unitaria con la red de riego, que se 

proyecta a base de bocas de riego dispuestas en montantes 

y que dardn servicio a 10s espacios libres, asi como para 
la limpieza de 10s viales. 

Se prevd la instalaci6n de hidrantes de incendio que 

cumplen con las condiciones requeridas en la NBE-CPI-91. 

b) Red de alcantarillado. 

El sistema de alcantarillado propuesto es el unitario, ya 

que por una misma red se canalizardn las aguas pluviales, 

sucias y fecales procedentes de todo el Sector 7. El 

esquema propuesto para la red de alcantarillado coincide 

con 40 especificado en el ~lai~eneral, como se recoge en 



el plano no 3.3.2 pudiendose observar que se han previsto 

pozos de registro visitables en 10s cambios de direcci6n 

y en todo caso a distancias no superiores a 50 m. 

c) Red de distribuci6n de energia el6ctrica.- 

En la ordenaci6n del presente Plan Parcial (como puede 
verse en el plano 3.3.1 de Zonif icaci6n) , se f ija una 
reserva de suelo en 2 parcelas, una a1 Noroeste y otra a1 

Sur del Sector para la implantaci6n de dos Centros de 
TransformaciBn el6ctrica. 

El esquerna correspondiente se ha recogido en el plano 

3.3.3. Las acometidas en baja se realizardn a partir de 10s 

Centros de TransformaciBn en linea. 

La acometida en media para el Sector 7 se tomard de una 

linea hasta 10s Centros de Transformaci6n enterrados 

previstos, segiin documentaci6n grdfica. Desde estos Centros 

se distribuird la linea en baja de forma subterrdnea a 

todas las dreas edificables siguiendo su canalizaci6n el 

trazado viario propuesto en la ordenacibn. 

d) Red de alumbrado p8blico.- 

El esquema correspondiente se ha resuelto en el plano 3.3.4 

mediante lineas de distribucidn subterrdnea en baja que 

parten de 10s Centros de TransformaciBn mencionados en el 

apartado anterior. Los puntos de luz previstos son del tipo 

bdculo . 

e) Red de canalizaci6n telef6nica.- 

El esquema correspondiente se grafia en el plano 3.3.5. 
. - -.. ;* 'Y 
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Solamente se prev6 la red correspondiente a1 niimero de 

parcelas y edificaciones complementarias que contempla el 

Sector 7 objeto de este Plan Parcial. 

f) Otras redes de servicio. - 

No existe la posibilidad ni la necesidad de prever otros 

servicios de urbanizacibn. 

Conexibn con las dreas co1indantes.- 

El Plan Parcial constituye una unidad funcional con 

suficientes dotaciones a1 efecto, y tal como establece el 

articulo 52.2.d) del Reglamento de Planeamiento, las 

conexiones entre el Sector 7 objeto de este Plan Parcial 

y el actual Suelo Urbano de la Ciudad, asi como la red 

viaria interior del Sector, se consideran suficientes y no 

necesitan mayores desarrollos. 

Justificaci6n de la nosibilidad de eiecutar el 

Plan Parcia1.- 

Dada la escasa entidad territorial del Plan Parcial y dada 

la previsibn en una sola etapa para su realizacibn, no 

existe el problema de la coherencia entre la urbanizaci611, 

edificacibn y desarrollo en el tiempo de 10s equipamientos 
de servicios comunitarios. 

Los tiempos previstos para 10s actos previos a la ejecucibn 

son 10s normales en este tip0 de actuaciones, teniendo,en 

cuenta 10s periodos de aprobacibn que dispone la 

Administraci6n competente para aprobar el Planeamiento. 

El tiempo de trgs afios previsto para el desarrollo de las 

dos :eases de la etapa dnica d& Urbanizacibn se considera 



normal, es decir, ni excesivo ni corto, y se ha fijado en 
funcibn de la experiencia adquirida en otras actuaciones 
semejantes y tras diversas consultas a empresas . 

constructoras. 

En el periodo de tres aiios ya estln incorporados posibles 
imprevistos y es un periodo de tiempo que entra dentro del 
cuatrienio establecido. 

El importe de la urbanizacibn, que se ha presupuestado en 
aproximadamente 136.719.052 pesetas, no es impediment0 para 
la ejecucibn del Plan Parcial, habida cuenta que la mayoria 
de 10s propietarios de suelo disponen de recursos 
econbmicos a1 efecto y la minoria restante, o bien venderd 
parte de sus derechos de suelo y edificacibn para hacer 
frente a 10s pagos de urbanizaci6n o bien pedirl cr6ditos 
a1 efecto. 

Por otra parte, mds adelante se verd que la actuacibn es 
rentable, considerando la relacidn entre cargas y 
beneficios y en base a 10s precios de mercado existentes 
actualmente en Palencia. 

Asimacibn v wonderacibn relativa de 10s usos 
pormenorizados v tiwoloaias edificatorias.- 

A partir de la entrada en vigor del Texto Refundido de la 
Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacidn Urbana de 1992, 
(Real Decreto Legislative 1/1992, de 26 de junio), y en 
virtud del Art. 83.2.a) y siguientes, se exige la 
asignaci6n y ponderacidn relativa de 10s usos lucrativos 
pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de 
la subzonificacidn que establezca el Plan Parcial, con 
referencia, igualmente, a1 uso y tipologia edificatoria 
caracteristico. 

Su egtablecimiento se expresa,en el cuadro siguiente: 
..%. 

i p  ..* 
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Por tanto, 10s coeficientes de ponderaci6n son: 

Coeficiente de ponderaci6n que expresa el valor de cada 

subzona del Plan Parcial respecto a1 uso global 
caracteristico: 
- Residential Colectivo: 1 

Coeficiente de ponderaci6n de cada subzona respecto a1 uso 
y tipologia caracteristico del Plan Parcial (Subzona 

Residencial Colectivo) : 
- Residential Colectivo: 1 

La fijaci6n de estos coeficientes de ponderacidn tiene como 

finalidad facilitar la conversi6n o traducci6n de 

aprovechamientos entre distintos usos y tipologias del 
mismo Sector, lo cual, en este caso, no es necesario a1 no 

existir m6s que un solo uso lucrativo y una sola tipologia 

edificatoria dentro del Sector. 

La fiiaci6n de una finica unidad de eiecucidn v 
el establecimiento del sistema de actuaci6n. 

En expeidente independiente que se tramita simult6neamente 

con este Plan Parcial, se establece la delimitaci6n de la 

Unidad de Ejecucih, cuyo Smbito territorial coincide con 

el 5mbito territorial del Sector. 

En el mismo expediente se establece como sistema de 

actuaci6n el de cooperacibn. 





1.7 ANEXO PRIMER0 A LA MEMORIA.- 

1.7.1 cuadros de caracteristicas sobre sulserficies, 
m6dulos. usos cuantificados. edificabilidad. 

voliimenes, etC.- 

Superficie total del Sector 7 objeto del Plan Parcial: 

S = 92.640,OO m2 

Superficie edificable mgxima que se puede construir para 

uso Residential Colectivo: 

S = 48.535,OO m2 

SUPERFICIES DE SUELO CON US0 LUCRATIVO 

A la superficie del Sector se le han de restar la 

superficie de suelo para Dotaciones PGblicas y la 

superficie de la red viaria y aparcamientos. 

- Superficie del Sector = 92.640,OO m2 

- Superficie destinada a Sistemas Sectoriales de 

Espacios Libres de Dominio y Uso Piiblico (Jardines, 

Areas de juego y recreo de niiios) = 23.810,75 m2. 
- Superficie destinada a Sistemas Generales de Espacios 

Libres (Jardines, areas de deporte no reglado) = 

8.670,00 m2. 
- Superficie destinada a Centros Docentes = 6.640,OO 

m2. 
- Superficie destinada a Servicios de Intergs Piiblico 

y Social, incluidos 10s Sistemas Generales incluidos 

de Equipamientos: 

(Equipamiento Deportivo) = 2.282,OO m2. 

;$(Equipamiento Social y ~oigercial) = 759,OO m2. 



(Sistema General de Equipamiento) = 14.097,OO m2. 
- Superficie destinada a Sistemas de redes de 

comunicaciBn, aparcamientos y viarios, incluidos 10s 

Sistemas Generales existentes de viario y 10s viales 
incluidos en 10s Sistemas Generales de Equipamientos: 

(Superf icie de Sistema General existente de viario) 

= 13.578,OO m2. 
(Superficie de viales inlcuidos en el Sistema General 

de Equipamientos) = 6.633,OO m2. 

(Superficie de viario, aparcamientos y caminos 

peatonales del Sistema Sectorial) = 8.265,OO m2. 
- Superficie de suelo con us0 lucrativo: 

(Residencial colectivo) = 7.902,86 m2. 

(Servicios urbanos) = 120,OO m2. 

La anterior superficie de suelo con uso lucrativo es el 

total de la superficie de suelo destinada a1 uso de 

residencial colectivo. 

Por tanto, se tiene: 

Superficie de suelo con uso lucrativo residencial 

colectivo: 7.902,86 m2 

Por tanto cada propietario de suelo incluido en el Sector 

7 tiene un aprovechamiento lucrativo por cada m2 aportado: 

0,85 x 0.5938 x lm2 suelo auortado = 0,265 m2 edificable 
1,90 

Los derechos a que tienen 10s propietarios de suelo del 

Sector 7 se concretardn en el consiguiente Proyecto de 

ReparcelaciBn de la Unidad de Ejecucidn del Sector 7 

desarrollado mediante este Plan Parcial. 
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- 
ZONAS 

RBSIDBNCIAL LGLECTIVO 

SBRVICIOS ORBlrNOS 

DOTACIONBS SECTORIRLKS: 
- Sietema de espacios l i b *  d. dommio y us0 pClblrco: 

. Jardinem. 

. ?+reas de juego y recreo de niiioe. 
- Contra. Docantea: 

. Preeecolar y guarderia . B.0.B. - servisios do interds pGblico y social: 
, Parqus Deportivo. 
. Equipmiento comercial. 
. Equipmiento Sosial. - slot- de viario Iacal. 

DOTACIONBS S18TBMaS GBNBRALBS: - Viario. 
- Eepacio. Libre.. 
- Equipamientoe. - Viaxi0 incluido en el Sistama General de Bquipamientos 

T O T A L B B  

SUPERPICIK m2 DB 
SUKM 

7 . 9 0 2 . 8 6  

120.00 

23 .693 ,14  

6 . 6 4 0 . 0 0  

3 . 0 4 1 . 0 0  

8 .265 .00  

13 .578 .00  
8 . 6 7 0 . 0 0  

14.097,OO 
6.633,OO 

92 .640 .00  

PORCKNTBJK I; 

SOBRB TOTAL 

8 . 5 3  

O,l3 

25.5D 

7 , 1 7  

3 .28  

8 , 9 1  

14.66 
9 .36  

15 .21  
7 ,16  

100,OO 



CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS AL MUNICIPIO: 

1.- Los terrenos que se prevdn como reservas para 
dotaciones de carscter pdblico en el Plan Parcial 

constitutivas de 10s Sistemas Generales y 
Sectoriales, es decir: 
- Espacios libres (Generales y Sectoriales): 

jardines y dreas de recreo y juegos de niEos. 

Centros Docentes: Preescolar y Guarderia y 

Educaci6n General Bdsica. 

Parque deportivo. 

Equipamiento social. 

Equipamiento comercial. 

Redes de comunicaciones viarias y aparcamientos 

pfiblicos, (incluidos en Sistemas Generales y 

Sectoriales) . 
- Equipamientos (Generales) . 

2.- El 15% del aprovechamiento del Sector. CesiBn que 

incluye tambidn el suelo correspondiente para hacer 

efectivo este aprovechamiento que establece la Ley 

del Suelo. 

Sintesis de la Memoria.- 

El vigente Plan General Municipal de Palencia, fue aprobado 

definitivamente el 1 de diciembre de 1992 (B.O.C. y L. de 
10-12-1992) . 

El Sector 7 que se pretende desarrollar fue incluido en el 

Plan General Municipal como Suelo Urbanizable Programado 

en el Cuatrienio 1992-1995. 

Por tanto, con objeto de cumplir con lo especificado en el 

Plan General Municipal de Ordenaci6n para el citado 
" -.. 
t" 'Y 



Cuatrienio, se desarrolla el presente Plan Parcial de 

OrdenaciBn del Sector 7. 

Los terrenos que se ordenan por mediaci6n del Plan Parcial, 

tienen una superficie de 92.640,OO m2, son ligeramente 

ondulados, no presentan signos geomorfolBgicos relevantes 

y contienen pequefias edificaciones de apoyo agricola. 

La estructura de la propiedad del suelo es normal. Existen 

14 parcelas de medianas superficies, una de ellas destinada 

para el lo CinturBn de CirvunlaciBn de la Red Arterial de 

Palencia. Entre estas 14 parcelas afectadas existen 4 

parcelas que superan 10s 10.000 m2 (parcela 11 de 18.926 

m2, parcela 3 de 15.296 m2, parcela 5 de 14.844 m2 y 

parcela 8 de 11.491 m2), tambi6n existen 6 parcelas de 

similares superficies (parcela 1 de 5.776 m2, parcela 2 de 

6.789 m2,  parcela 4 de 5.809 m2, parcela 6 de 5.658 m2, 

parcela 7 de 3.777 m2 y la parcela 9 de 3.420 m2) y luego 

existen parcelas de pequeiias superficies (parcela 10 de 41 
m2,  parcela 12 de 411 m2 y la parcela 13 de 188 m2 y la 

parcela 14 de 214 m2), tambi6n vienen a ejercer sus 

derechos en este Sector 7 10s propietarios de suelo del 

Sistema General de Espacios Libres del Poligono "Dos 

Aguastl, segiin establece el Plan General. 

La ordenaci6n se realiz6 con el pensamiento puesto en la 

consecuci6n de parcelas edificatorias en las que se pueda 

desarrollar la edificaci6n de uso residencial colectivo en 

bloque abierto y equipamientos permitidos por el Plan 

General Municipal yprocurando no incrementar excesivamente 

la red viaria con la apertura de nuevas calles.  as 
dotaciones de servicios comunitarios y zonas verdes se 

dispusieron de forma homogenea y complementariamente a las 

previstas por e-l- Plan General Municipal. 



La red viaria propia del Sector 7 estd conectada a1 Sistema 
General de Comunicaciones de la Ciudad y a1 del resto de 

16s dti-irersos sectores que lindan con 61, o dejan pranteada 

dicha uni6n, segiin lo dispuesto por el Plan General. 

La estructura urbanistica conseguida para el Sector 7 es 

orgdnica y sus reservas de suelo para dotaciones, 

servicios, etc., son superiores o iguales a las minimas 

establecidas por la Ley del Suelo y su Reglamento de 

Planeamiento. 

En el Plan Parcial se cumplimentan todas las disposiciones 

establecidas en la Ley del Suelo, 10s Reglamentos y las 

determinaciones establecidas en el Plan General Municipal. 

1.7.3 ReDartO de suwerficies edificables en el Sector. 

El reparto de las superficies edificables para cada uno de 

10s diferentes usos establecidos en el presente Plan 

Parcial de Ordenaci6n es: 

a) Sistema de espacios libres de dominio y uso pi3blico: 

Para las zonas verdes pfiblicas constitutivas del 

Sistema Sectorial o Local de Espacios Libres y Zonas 

Verdes, se prev6 en el presente Plan Parcial una 

edificabilidad de 0,05 m2/m2, por lo tanto, la 

superficie mbtima edificable para estas dreas ser6: 

0,05 m2/m2 x 23.693,14 m2 = 1.184,66 m2. 

b) Centros Docentes : 

Segh lo dispuesto en el Plan General Municipal 'de 

Ordenaci6n Urbana de Palencia, la edificabilidad 

m6xima para las dreas calificadas como Centros 

Docentes es de 1,5 m2/m2, por lo tanto, tendremos: 

..;L,5 m2/m2 x 6.640 m2 = 9.960 m2 edificables. _,. , 2, ' w 



C) Parque deportivo: 
El Plan General dispone una edificabilidad maxima de 

0,05 m2/m2 para las dreas afectas a edificaciones e 

instalaciones de servicio piiblico destinadas a parque 
deportivo; por tanto, la superficie maxima edificable 

para uso deportivo serd de: 

0,05 m2/m2 x 2.282 m2 = 114,lO m2. 

d) Equipamiento comercial: 

Se preve en el presente Plan Parcial una 

edificabilidad de 1 m2/m2, como equipamiento 

comercial, las dreas afectas a 10s edificios 

destinados a intercambios mercantiles y de servicios, 
por lo tanto, la superficie msxima edificable para 

uso comercial serd: 
- Superficie mdxima edificable para uso comercial 

particular del Sector 7: 

1,00 m2/m2 x 343 m2 = 343,OO m2 edificables. 

e) Equipamiento social : 

El Plan General Municipal, define como equipamiento 

social o asistencial, las dreas afectas a 10s 

edif icios de servicio piiblico para usos 

administrativos y de asistencia social. El Plan 

Parcial prev6 una edificabilidad mdxima para uso de 

equipamiento social de 2,47 m2/m2, por lo tanto, la 

superficie mdxima edificable serb: 

2,47 m2/m2 x 416,OO m2 = 1.029,OO m2 edificables. 

f) Residential colectivo: 

La superficie total edificable -ima es de 48.535 

m2, correspondiendole una superficie de suelo de 

7.902,86 m2 que se repartird entre 10s propietarios 

incluidos -en el Sector 7 en proporci6n a sus 



g )  Servicios Urbanos : 
La superficie de suelo que se reserva en dos zonas 

del Sector para la implantacidn de dos Centros de 

Transformacidn tiene una edificabilidad mbtima 

(siempre bajo rasante y en una s61a planta) de 1,00 

m2/m2, por lo tanto la superficie mdxima edificable 
para el uso de servicios urbanos bajo rasante serd: 

1,00 m2/m2 x 120 m2 = 120,OO m2 edificables bajo 

rasante . 

h) Espacios libres pertenecientes a1 Sistema General: 

Para 10s espacios libres constitutivos del Sistema 

General se prev6 en el presente Plan Parcial una 

edificabilidad dxima de 0,05 m2/m2, por lo tanto la 

superficie mbtima edificable para estas dreas serd: 

0,05 m2/m2 x 8.670 m2 = 433,50 m2 edificables. 

i) Equipamientos pertenecientes a1 Sistema General. 

Para 10s equipamientos constitutivos del Sisterna 

General se prev6 en el presente Plan Parcial una 

edificabilidad maxima de 0,5 m2/m2, por lo tanto, la 

superficie m6xima edificable para estas dreas serd: 

0,5 m2/m2 x 14.097 m2 = 7.048,50 m2 edificables. 

Como resumen se seiialan, a continuacibn, las 

edificabilidades netas correspondientes que se trasladan 

a las Ordenanzas. 
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1.7.4 Datos de inter& wara 10s propietarios de suelo. 

1.7.4.1 Conceptos: 

- Parcela Bruta Particular: 

Es la superficie de suelo que aporta cada 

propietario. (Coincidird normalmente con la 

superficie catastral. En el supuesto de no coincidir 

la superficie real con la catastral, se tomard, como 

prevalente, la real) . Tarnbign vienen incluidos 10s 

propietarios de suelo del Sistema General de Espacios 

Libres de "Dos Aguasu, con una superficie que se 

definird en el Proyecto de Reparcelacibn del Sector 

7. 

Parcela Neta Particular: 

Es la superficie de suelo que pasa a ser de dominio 

y uso de cada propietario una vez desarrollado el 

Plan Parcial, hechas las cesiones obligatorias a1 

Ayuntamiento y repartidos 10s beneficios y cargas de 

la urbanizaci6n, incluidos 10s propietarios de suelo 

de la parte del Sistema General de Espacios Libres de 

"Dos Aguas" que se adscriban para el ejercicio de sus 

derechos a1 Sector 7. 

1.7.4.2 Equivalencias entre las superficies de la 

Parcela Bruta Particular y la Parcela Neta 

Particular. 

Superficie de la Parcela Neta Particular: 

A la superficie de la Parcela Bruta Particular se le 

deduce el 95,45% que corresponde a las cesiones de 

suelo a1 Ayuntamiento. La superficie de la Parcela 

Neta Particular es, por tanto, el 4,55% de la 

..superficie de la Parcela Bruta Particular. .~.. '.'. .'Y 





1.8 ANEXO SEGUNDO A LA MEMORIA. 

Se introduce este Anexo (a1 contenido general de 10s Planes 

Parciales establecidos en 10s articulos 83 de la Ley del 

Suelo y 45 y siguientes del Reglamento de Planeamiento). 

Justificaci6n de la necesidad o conveniencia de 

la Urbanizaci6n. 

La necesidad de la urbanizaci6n deviene del cargcter 

imperativo del Programa del Plan General que establece que 

el Sector 7 ha de estar urbanizado en el cuatrienio 1992- 

1995, y de las restantes previsiones del Plan General. 

La conveniencia de la urbanizaci6n se justifica en base a: 
- La existencia de una demanda activa de suelo 

residencial colectivo en Palencia, puesta de 

manifiesto en 10s illtimos tiempos y que ha de ser 

objeto de un aumento de la oferta de suelo. 

Las circunstancias socioecon6micas internas del 

Termino Municipal. 

La posibilidad de satisfacer la demanda eficazmente 

en el Sector 7, tanto residencial como de 

equipamientos urbanos por su: 

Situaci6n en la ciudad. 

Proximidad a 10s pincipales accesos a1 nficleo 

urbano . 
Idoneidad de las caracteristicas fisicas 

intrinsecas del emplazamiento. 

. - - -. --: .- . 1 > * ~ .  La innecesariedad de cum~lir con . .las 

determinaciones exlsresadas en el articulo 46 del 

Reslamento de Planeamiento. 

Debido a que el Plan Parcial de desarrollo del Sector 7 de 

Palencia es delniciativa pilblica y no particular, no han 

de eqmplirse las determinacionbs expresadas en el articulo 
, . 
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4.- ORDENANZAS REGULAD0RAS.- 

4.1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPT0S.- 

Las Ordenanzas que, a continuaci611, se desarrollan, 

determinan todos 10s elementos necesarios para posibilitar 

la redacci6n del Proyecto de Urbanizaci6ny la construcci6n 

y el uso de las edificaciones que se proyecten y levanten 

en 10s terrenos que abarca el Plan Parcial de Ordenaci6n 

correspondiente a1 Sector 7 .  

A efectos de estas Ordenanzas, la definici6n de 10s 

conceptos vertidos en las mismas (solar, alineaciones, 

parcelas, alturas, etc.), tendr6n el significado que 

taxativamente se expresa en las vigentes Normas 

Urbanisticas de Edificaci6n del Plan General Municipal de 
Ordenaci6n Urbana de Palencia. 

hl/ - Condiciones que afectan a la parcela. 

q.r.1- Condiciones de volumen. 

'1 .1  3 - Condiciones de la edificaci6n. 

Condiciones exteriores. 

Condiciones interiores. 

y que, por facilidad de aplicaci6n, se transcriben 

complementadas, a continuaci6n. 

Conce~tos relacionados con las ~arce1as.- 

Alineaciones Actuales. 

Son las alineaciones de hecho de las fincas existentes. 

Alineaciones Oficiales. 

Son las alineaciones que se determinan o definen en el 

Planeamiento. Pueden ser alineaciones exteriores y 

alineaciones inceriores. 



- Alineaciones exteriores. 

Son las que en el Plan fijan el limite de la parcela 

edificable con 10s espacios libres piiblicos 
exteriores, vias, calles, plazas y zonas verdes y la 
linea de edificaci6n ha de coindicir con Bsta en 

cuanto coincida con el limite del- de Movimiento. 
- Alineaciones interiores. 

Son las que delimitan 10s espacios edificables de 

parcela y el espacio libre interior de la manzana, 
bien sea de caricter palico o privado. 



Avrovechamiento real de un terreno. 

Superficie edificable en el terreno que resulte de la 

aplicacidn directa de las detenninaciones que sobre 

intensidad de uso, establece el Plan General para el - 

terreno. 

Avrovechamiento urbanistico lucrativo de un terreno. 

Aprovechamiento real de un terreno que tenga cardcter 

privado, homogeneizado o ponderado, respecto del uso y 

tipologia edificatoria caracteristica o predominante en el 

lrea de reparto en la que estl situado el terreno. 

Edificacidn aislada. 

Es la situada en la parcela independiente, sin que ninguno 

de sus planos de fachada estl en contact0 con las 

propiedades colindantes y con acceso exclusive desde la via 
ptiblica. 

Edificacidn exenta. 

Es una edificaci6n aislada con tratamiento o carscter 

singular. 

Esvacios libres de dominio v uso vdb1ico.- 

Son 10s integrantes del sistema de espacios libres de 

dominio y uso pdblico, y su conservaci6n es pdblica. 

Frente de varcela. 

Es la distancia existente entre 10s linderos laterales de 

la parcela, medida esta sobre la alineacibn exterior de la 

mi sma . . - 



Frente minimo. 

Es el menor frente de parcela permitido para que 6sta pueda 

ser edificable. 

Fondo de la edificaci6n.- 

Es la profundidad de la edificacidn existente a partir de 

la alineacidn exterior de la parcela, o de la linea de 

edificacidn en caso de existir retranqueo, se medird como 

longitud perpendicular a la alineacidn exterior o a la 

linea de edificacidn en su caso. 

Fondo m6ximo edificab1e.- 

Es el mayor fondo de la edificacidn permitido por las 

presentes Normas. 

Linea de edificaci6n.- 

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificaci6n 

en su proyecci6n vertical sobre el terreno. 

Manzana . 

Unidad de divisidn del suelo, delimitada por alineaciones 

oficiales de vias o espacios libres. 

Parcela . 

Porcidn de terreno unitark-bajo una misma propiedad 

registral, cuya aptitud para la edificacidn queda regulqda 

en la ordenacidn establecida en el planeamiento. 



Parcels edificable. 

Es aquella parcela que, por cumplir con las condiciones 

urbanisticas fijadas para su zona, por las presentes Normas 

y, una vez efectuadas las cesiones correspondientes, es 

susceptible de ser edificada. Vendrd definida por las 

alineaciones oficiales y sus linderos y testero. 

Parcela indivisible. 

Es aquella parcela edificable que no puede ser subdividida, 

por no dar lugar su divisibn a parcelas minimas 

edificables. 

Parcela minima edificable. 

Es aquella superficie minima de suelo, bajo una sola 

propiedad registral, cuya superficie se considera admisible 

en 10s procesos de parcelacibn, agrupacibn y reparcelacibn 

para ser edificada en cada zona, segGn determinan las 
presentes Normas. 

Unidades de Eiecucibn. 

Arnbitos territoriales en 10s que se subdividen las dreas 

de reparto para el cumplimiento conjunto, por todos 10s 

propietarios de suelo comprendidos en cada uno de ellos, 

de 10s deberes de cesibn, equidistribucibn y urbanizacibn. 

Provecto de parcelacibn. 

Las parcelaciones urbanisticas estdn reguladas en :os 

articulos 257, 258 y 259 del Texto Refundido de la Ley del 
Suelo. En ellos se considera parcelaci6n urbanistica a la 

divisibn simultdnea o sucesiva de terrenos, en dos o mds 

lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucibn de un 

niiclso de poblaci6n. 
' ? .+ 
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Las parcelaciones urbanisticas est6n comprendidas entre 10s 

actos sujetos a previa licencia municipal, de conformidad 
con el articulo 242 de la Ley del Suelo, concordante con 
el ~itulo I, IntervenciBn de la edificacidn y Uso del Suelo 

del Reglamento de Disciplina Urbanistica (Real Decreto 

2187/1978, de 23 de junio) . 

Consecuentemente, el Proyecto de Parcelacidn Urbanistica 

es el documento t6cnico necesario para la obtencibn de la 
licencia municipal que permita la divisidn de un terreno 

en varios lotes o parcelas sin perjuicio de la parcelacidn 

contenida en un Proyecto de Reparcelacidn. 

Rasantes oficiales. 

Son 10s perfiles longitudinales de las calles, plazas y 

aceras, definidos en el plano correspondiente del Plan 
Parcial . 

Retranaueo . 

Es el ancho de la franja de terreno que debe quedar libre 
de edificacidn, entre la alineacidn oficial exterior o 

limite de la parcela y la linea de edificacibn. 

SeoaraciBn entre edificios.- 

Distancia entre dos edificios, medida desde el punto mbs 

saliente incluidos vuelos. 

Sistemas seneraL~s., 

\ 

Los elementos que configuran la estructura general y 

orgdnica de la ordenacidn del territorio, adscritos a la 

utilidad pdblica y diseiiados en funcidn de las necesidades 

generales del niunicipio. Son 10s siguientes: 
4%' , <. 'Q 



- De comunicaciones exteriores y sus zonas de 

proteccibn. 
- De espacios libres destinados a parques pfiblicos y 

zonas verdes . 
- De equipamiento comunitario y centros pfiblicos. 
- De redes e instalaciones de servicios urbanos. 

Sistemas Sectoriales interiores o locales. 

Conjunto de viales, espacios libres y equipamientos 

destinados y diseiiados para dar servicio a un sector. 

Solar. 

Es aquella porci6n del Suelo Urbano que reiine 10s 

requisitos establecidos en las presentes Normas para 

considerarse parcela edificable y que se encuentra 

totalmente urbanizada; entendisndose por ello que cuenta 

con 10s siguientes servicios: viario con calzada 

pavimentada y encintado de aceras, bordeando, a1 menos, el 
frente de la parcela, abastecimiento de aguas, evacuaci6n 

de aguas residuales y suministro de energia elsctrica, 

reuniendo 10s requisitos minimos que, en cuanto a grado de 

urbanizaci6n, establecen las presentes Normas. 

Su~erf icie ocuwada'. 

Es la comprendida dentro de 10s limites definidos por la 

proyecci6n, sobre un plano horizontal, de las lineas 

externas de toda la edificaci61-1, incluso la subterranea y 
.;a. . lo.s4.meLos. Las construcciones subterrgneas ba,j.oes.p.aci~s.; 

para instalaciones a1 servicio exclusivo del edificio, se 
considerargn excluidas de la superficie ocupada. 



Es la resultante de aplicar el mbrimo porcentaje fijado 

para la--relaci6n entre la superficie ocupada y la de la 
parcela edificable. 

Superficie de caracter homogeneo en cuanto a ordenaci6n 

urbana y a la asignaci6n de usos de suelo y su intensidad, 

asi como a las condiciones de edificaci6n, en la que se 

aplica una ordenanza particular. 

ConceDtos relacionados con el volumen. 

Altura de la edificaci6n. 

Es la distancia vertical medida desde la rasante oficial 

de la acera o del terreno actual, en su caso, en contact0 

con la edificacidn hasta la linea de encuentro de la 

f achada con la cara inferior del forjado que forma el techo 

de la dltima planta, medida en el punto medio de la fachada 

si la calle es horizontal. En el caso de no existir este 

dltimo forjado, la altura se medird hasta la linea def inida 

por la intersecci6n del plano de cubierta con el del 

paramento vertical exterior, medida igualmente en el punto 

medio de la fachada. 

En las calles no horizontales se medird en el punto medio 

de la fachada, si esta no excede de 20 m de longitud. Si 
.. . ~ . - ~ ?  . .- ~ . . . ,  . ~ . sobrepasa esta dimensi6n, se medird das&e>los 10 m contados,, . .. 

desde el punto mds bajo, permitidndose el escalonadq a 

partir de 10s 20 m. 

En calles con pendiente igual o superior a1 6% serd 

obligatorio el -escalonamiento en altura de 10s edificios 

cada'i20 m de distancia. 'Y 



- Edificacidn con frente a dos calles de rasante 

distinta. 
En aquellas edificaciones que den frente a dos calles 

de distinta rasante, a1 altura se computard midiendo 

en el punto medio de la fachada que de frente a la 

calle m5s baja. 

pltura mgxima vermitida.- 

Ser6 la mayor altura que se podrd alcanzar seg%n la 

normativa del Plan Parcial. Podrd venir expresada tanto en 

metros lineales como en nfimero de plantas y su aplicacidn 

se regular6 por 10s criterios antes descritos. 

Altura total del edificio o de coronaci6n.- 

La altura total del edificio o altura de coronacidn es la 

distancia existente entre la rasante oficial y la linea de 

remate o cumbrera de la cubierta o de la edificacidn 

principal, caso de ser aquella plana. 

Altura de wises.- 

Es la distancia entre la caras inferiores de dos forjados 

consecutivos, en su punto m6s desfavorable en caso de 

escalonamiento en la planta. 

Altura libre de wises.- 

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso 

y el pavimento del mismo. piso,. ambos totalmente terminados 

y en su punto mds desfavorable, en caso de escalonamienFos 

en la planta. 



Construcciones ~ermitidas Dor encima de la altura m5xima.- 

Por encima de la atura mdxima edificable se permite la 

constri~cci6n de: 

- Cubierta o vertiente del tejado con una pendiente 

uniforme mdxima del 50% contada a partir del plano 

superior de la parte mds saliente del voladizo del 

alero hasta una altura mSxima de 4,5 m, en la 
cumbrera medida desde la altura mdxima del edificio. 

- Caja de ascensor y de escalera hasta una altura 

mdxima de cuatro metros contados desde la altura 

mdxima del edificio o de 6,70 m, en el supuesto de 

existencia de Bticos, independientes permitidos por 

las presentes Normas. 

Peto hasta 1,5 m por encima de la altura mzixima del 

edif icio. 

- DepBsitos, trasteros y otras instalaciones de 10s 

servicios exclusivos de la finca situados bajo el 

plano del 50% de pendiente de la cubierta. 

Chimeneas y aspiradores estdticos de conductos de 
ventilaci6n activada hasta la altura dxima de 5 m 

por encima de la altura maxima del edificio. 

- Se permiten can cardcter general 10s Bticos anexos a 

las viviendas de la iiltima planta del edificio, o 

independientes de las mismas, con una superficie..?:.:, .. 

maxima del 70% de la iiltima planta del edificio y 

comprendidos bajo el plano d pendiente del 50% de 

la cubierta. 
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- La superficie edificada del dtico m w m  
superficie edificada a 10s efectos 

aprovechamiento correspondiente. 

Entrantes v sa1ientes.- 

No se permitird sobresalir de la alineacidn of icial m6s que 
con 10s salientes que se fijan en las Normas del Plan 

General. Los salientes mfixirnos se establecen en relacidn 

con el ancho de la calle. En las zonas que se establezcan 

retranqueos obligatorios no podrd ocuparse el terreno que 

determine el retranqueo de la alineacidn de fachada con 

ninguna construccidn. 

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno 
deberdn reunir las condiciones que en las Normas del Plan 

General se establecen para patios. Estarh dotados de 

barandillas o protecciones adecuadas cuando sea preciso. 

Se permitird el retranqueo de las construcciones de la 
alineaci6n oficial , siempre que no de j en medianerias a1 
descubierto, adosdndoles cuerpos de edificacidn, pudiendo 

admitirse su conversidn en fachada o su decoracidn con 10s 

mismos materiales y caracteristicas de las fachadas 

existentes. Dichos retranqueos no alteran la altura de la 

edificacidn, fijada en relacidn con el ancho de la calle 

en 10s planos correspondientes. 

Se consienten terrazas entrantes con profundidad no 

superior a su altura o ancho. Esta profundidad se contarl 

a partir de la linea exterior de fachada. - 

Cuerpos volados cerrados. miradores v terrazas. 

Se permiten en general, desde la segunda planta con una 

altura minima desde la acera de 3,5 m de forma que el 

saliqnte medido desde la lineaLde fachada del edificio no 
, ,. 



sobresalga mds de la doceava (1/12) parte del ancho de la 

calle, con un mdximo de 1,20 m. En calles de ancho menor 

a 6 m no se permiten. 

La longitud de 10s cuerpos volados, miradores y terrazas 
en cada planta, no sobrepasard las dos terceras partes de 

la longitud de fachada debiendo quedar el tercio restante 

de la fachada en su propia linea. 

Los vuelos permitidos a patios de manza rdn 10s mismos 

que se permiten a la calle, tomando com ho de calle el 

ancho del patio de manzana. EiCMOCMO ANNMIEMODE PALBmU 
meuto ha rldo 
-ww 

Balcones. cornisas v aleroe. 1 6 0 1 C 1994 
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- Balcones . 

Se permite la construcci6n de balcones con dimensi6n 

frontal de bandejas no superior a 1,40 m, cuyo saliente 

mdximo serd de 0,60 metros. 

- Cornisas y aleros. 

El saliente m6ximo de cornisas y aleros se regula, en 

funci6n de la anchura de la calle, en la siguiente forma: 

- Los salientes posibles descritos en 10s dos puntos 

anteriores s61o estardn permitidos a partir de una 

altura libre sobre la rasante de la calle en el punto 

ANCHURA DE CALLE 

(metros) 

Hasta 10 

Superior a 10 

mds desfavorable . - de aquellos, igual o superior a 3,50 

metros. - 
L .. . :. 4T'v 

SALIENTE MAXIM0 

(metros) 

0,5 

0,6 



amm, - En patios de manzana se regirdn por las mismas normas 

anteriores sustituyendo el concept0 de ancho de la 

calle por el de menor dimensi6n o anchura del patio. 

- En patios de parcela no se permite que la cornisa o 

alero restrinja la posibilidad de inscribir la 

circunferencia con el di6metro correspondiente. 

Es la medida superficial de la edificaci6n expresada por 

unidad de superficie del suelo. Se establece como la 

superficie total construida en metros cuadrados de un 

edificio (suma de todas las plantas por encima de la 

rasante) por cada metro cuadrado de superficie de la 

parcela adscrita a1 edificio. 

A 10s efectos del cdlculo de la edificabilidad se 

computard: 

- En la medicidn de la edificabilidad se incluye la 

superficie total edificada as5 como 10s cuerpos 

volados, el 100% de las terrazas cubiertas cerradas 

con obra de fabrics por tres lados y el 50% de las 
terrazas cubiertas cerradas con obra de fdbrica por 

uno o dos de sus costados, 10s dticos, 10s s6tanos y 

semisbtano, (cuando no est6n destinados a 

aparcamientos o instalaciones para el servicio 

exclusivo del edificio, tales como calefacci6n, 

acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, 

cuartos de contador.es y centros de transformaci6n, 

etc.) . Cuando el paramento interior del forjado de 
1 

techo del semis6tano se encuentre en alguno de sus 

puntos a una altura de 1,50 metros o mds sobre la 

rasante de la acera, o del terreno natural, se 

incluir6 en la medici6n de edificabilidad, cualquiera 

..que sea el uso a que se dgstine. 
i, 



- En el c6mputo de la superficie edificada por planta 

no se incluirBn 10s soportales, 10s pasajes de acceso 

a espacios libres y pfiblicos, las plantas bajas 
porticadas y porches cubiertos abiertos, (excepto las 

porciones cerradas que hubiera en ellas), las 

edificaciones auxiliares, (entre las que no se 

incluyen las terrazas mencionadas en el punto 

anterior cerradas con materiales trasliicidos y 

construidas con estructura ligera desrnontable), 10s 

elementos ornamentales en cubierta y la superficie 

bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso o 
estd destinada a1 dep6sito u otras instalaciones 

generales del edificio. Tampoco computarln las 

construcciones permitidas por encima de la altura 

mdxima del edificio excepto 10s Bticos. Asimismo, 

tampoco consumirdn edificabilidad, en edificaci6n 

abierta, las plantas bajas didfanas en la cuantia de 

superficie que reciba este tratamiento. 

Edificabilidad mlxima.- 

Es la mbrima edificabilidad permitida para cada parcela. 

EstB expresada, en metros cuadrados edificables, sobre 

metros cuadrados de terreno y su aplicaci6n se regulard por 

10s criterios descritos en el pdrrafo anterior. 

Su~erficie construida Dor vlant3.- 

Superficie encerrada por la linea exterior de 10s muros de 

cerramiento de una planta, incluyendo las superficies 

voladas, .igual que para la edificabilidad. 

Su~erficie total construida.- 

Es la resultante de la suma de las superficies construidas 

de todas las plantas que componen la edificacibn, por 

encia@ de la rasante oficial db la acera. 
, . 



Su~erficie mdxima edificab1e.- 

Es la mdxima superficie edificable permitida para cada 

parcela . Viene expresada en metros cuadrados y su 
aplicacidn se regulars por 10s criterios descritos en el 

pdrrafo anterior. 

Estd constituida por la superficie del suelo de la vivienda 

o local, cerrada por el perimetro definido por la cara 

interior de sus cerramientos con el exterior o con otras 

viviendas o locales de cualquier uso. Asimismo, incluir6 

la mitad de las superficies correspondientes a 10s espacios 

exteriores construidos de uso privative de la vivienda o 

local, tales como terrazas, miradores, tendederos, etc, 

hasta un mbrimo del 10% de la superficie dtil cerrada. Del 
cdmputo de la superficie dtil queda excluida la superficie 

ocupada en planta por 10s cerramientos interiores de la 

vivienda o local, fijos o mdviles, por 10s elementos 
estructurales verticales y por las canalizaciones o 

conductos con secci6n horizontal superior a cien 

centimetros cuadrados, as1 como la superficie de suelo en 

la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros. 

Concewtos relacionados con la edificacidn. 

La planta cuya cara inferior del techo se encuentre en 

alguno de sus puntos a un metro o menos..por encima de la 

cota de rasante de la acera o del terreno natural en 

contact0 con la edificacidn. 



La planta cuya cara superior del suelo estd situada a mSs 

de 30 cm bajo la rasante oficial, cuya cara inferior del 

techo se encuentra en alguno de sus puntos o mds de un 

metro sobre la rasante de la acera o del terreno actual en 

contact0 con la edificaci6n. 

Cuando una pieza presente su suelo en parte por debajo de 

la rasante y una parte por encima de la misma, serB 

considera toda ella como semis6tano o planta baja, segtin 

que el porcentaje de la primera sea igual o superior a1 50% 

del total. 

4 . 2  REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.- 

Clasificaci6n del Suelo.- 

El suelo de las fincas comprendidas en el dmbito 

territorial de este Plan Parcial, estd clasificado como 

Suelo Urbanizable en la categoria de Programado y, en 

consecuencia, serd de aplicaci6n el RBgimen Juridico que 

para ellos establece la Ley del Suelo y sus Reglamentos. 

El uso global fijado en dicho Sector y, por lo tanto, de 

obligado cumplimiento en el Smbito territorial de este Plan 

Parcial, es el de EQUIPAMIENTOS Y RESIDENCIAL COLECTIVA. 

Estudios de Detal1e.- 

Como desarrollo de este Plan-Jarcial no se prev6 la 

obligatoriedad de redactar y tramitar Estudio de Detalle 

alguno . 

Ello no obstante, si se deseara modificar alguna de las 

determinaciones--sobre alineaciones o rasantes se podran 

formglar Estudios de Detalle,% siempre que no varien el 
;, 'Y 
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volumen edificable, ocupacidn, aprovechamiento, 

edificabilidad, y altura dxima edificable. 

El Plan Parcial se confecciona con la pormenorizacidn 

suficiente para que, una vez redactado, aprobado y 
ejecutado el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente; es 

decir, cuanto tengan las parcelas la consideracidn de 

solar, se puedan conceder licencias municipales de 

edificacidn como actividad reglada. 

El Sistema de Actuacidn previsto es el'de Cooperacidn, que 

conlleva la redaccidn de un Proyecto de Reparcelacidn, que 
reparte cargas y beneficios y hace una nueva parcelacidn 

de terrenos. 

Provectos de Urbanizaci.611.- 

4.2.4.1 Contenido, garantias, tramitaci6n Y 

f ormulacidn. - 

a) Contenido. - 

Los Proyectos de UrbanizaciBn contendrdn las 

determinaciones fijadas en 10s Arts. 69 y 70 del Reglamento 

de Planeamiento, adeds de las siguientes: 

- Ambito de actuacidn. 

- Determinaciones del Plan General y del Plan Parcial 

para el Smbiko .del Proyecto: 

Calificacidn pormenorizada del suelo. 
e 

Concrecidn objetivada de las alineaciones y 
rasantes establecidas en el Plan Parcial. 

Caracteristicas especificas establecidas por las 

Normas- Urbanisticas que se detallan en la 



Subsecci6n 5' lnCondiciones minimas de 10s 

Servicios Urbanosnl del vigente Plan General. 

Definici6n de plazos de ejecuci6n, terminacibn y 
recepcidn provisional de las obras, contados desde la 

aprobaci6n definitiva del Proyecto de Urbanizacibn. 

b) Garantias. 

Con el fin de asegurar el cumplimiento de 10s comprornisos, 

obligaciones y deberes asumidos por 10s Promotores, se 

constituird por estos una garantia del 6%, calculada con 
arreglo a1 presupuesto del Proyecto de Urbanizacidn, cuando 

6ste se haya aprobado definitivamente. Sin este requisite 
no se podrd realizar ninguna actuaci6n en el dmbito 

territorial del Plan Parcial. 

Sus modificaciones se ajustardn a lo establecido en el 

articulo 5.3 de la Ley Cornunitaria de Medidas de Disciplina 

Urbanistica. 

La utilizaci6n de estas garantias, rocedimiento de 

constituciBn, 10s plazos de consti 

cancelaci6n y devoluci6n, se adecuar6 

10s articulos 6 a 8 de la Ley Comunit 

Disciplina Urbanistica. 

Los Proyectos de Urbanizacidn se tramitardn de acuerdo con 

el procedimiento establecido en el articulo 117 de la Ley 
del Suelo y Articulo 141 del Reglamento de Planeamientp. 

4.2.4.2 Normas Generales de Urbanizaci6n.- 

La finalidad de estas Normas Generales de UrbanizaciBn es 

determinar las --condiciones tgcnicas minimas que ban de 
. -. .... 
;p ' w 

- $ .  - .- . .- cr 

- 



cumplir las Obras y Proyectos de Urbanizacidn y efectuar 
una serie de recomendaciones generales sobre 10s mismos. 

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley 

del Suelo para 10s solares, 10s servicios urbanos minimos 
exigibles, son: pavimentaci6n de calzadas y encintado de 

aceras, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas 

residuales, suministro de energia eldctrica, alumbrado 

piiblico y canalizacidn de la red telefdnica. 

Con objeto de adecuar las condiciones requeribles de 

urbanizacidn a la realidad del municipio, las vias 

comprendidas dentro del Smbito territorial del Plan Parcial 

se clasifican en: 

a) Via del Sistema General de Comunicaciones de la 

Ciudad . 
b) Calles locales o interiores del Sector. 

C) Aceras peatonales. 

Las secciones transversales y longitudinales serdn las 
establecidas en 10s planos correspondientes. 

El pavimento de la calzada se prev6 con pendientes 

descendentes del 2% desde el el eje de la calzada hasta las 

aceras, con el fin de que las aguas pluviales se recojan 

a 10s lados de la calzada. 

El dimensionado del firme, sus caracteristicas tdcnicas y 

el tipo de material, color y textura a emplear en el 

pavimento de todas las vias piiblica dependerdn de 'la 

intensidad, velocidad y tonelaje de t 8 co previsto, asi como de las condicionantes formale cZlffglUg@lBW&XUIm 

tipologia de las-propiedades del terre 
- -~ .  . ;* 



Serd necesario, pues, un reconocimiento del terreno, a fin 
de determinar la profundidad del nivel fredtico, el tipo 
de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante, 

medida'a trav6s del indice CBR. 

Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirdn 

10s requisitos exigidos en la normativa de cardcter general 

correspondiente. 

En general, se recomienda el uso de firmes flexibles. 

Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistirl 

en una solera de zahorra de 20 cm de espesor sobre la que 

se extender& una capa de hormigdn H-150 de 20 cm de 

espesor. Sobre esta capa de hormigdn se dard un riego de 

adherencia extendigndose el aglomerado asfdltico como capa 

de rodadura. 

El tratamiento de la calle se concebird unitariamente, 

considerando la edificaci6n que se permita construir, el 

mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso de 
preverse, las plantaciones. 

El espacio peatonal se diferenciard del destinado a1 

trdfico rodado mediante un bordillo o encintado de hormigdn 

prefabricado de 200 kg/cm2 de resistencia caracteristica, 

cuya longitud mdxima serd de cuarenta centimetros, su 

altura de treinta y cinco centimetros (incluido su 

empotramiento en el terreno); y la cara vertical vista no 

superarg 10s quince centimetros. 

Su secci6n estard conf igurada -por una subbase de zahorra 

artificial, bajo 10 cm de solera de hormigdn tipo H-150 

kg/cm2 y 2 cm de mortero 1: 6 para e de las losetas 

hidrdulicas. La zahorra artificial de extenderse sobre 

un terreno debidamente tratado y api 
. - dONllKnto ha IWI 

cu)b#oMu\Lc9SI 
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ElxcPErm, 
En las zonas indicadas en 10s planos se prev6n las 

correspondientes rebajas de acerado para eliminacibn de 

barreras arquitectdnicas a minusvdlidos. 

Los pasos para la entrada de vehiculos en edificios o 

solares, sobre las aceras, se realizardn sin rebajar el 
nivel de la acera, de tal manera que el perimetro de la 

acera no presente rampas. Para salvar la altura del 

bordillo se dispondrd una rampa metdlica en forma de plano 
inclinado y se colocard entre el bordillo y la calzada, 

nunca entre acera y forjado. 

La longitud de la misma sera aproximadamente la anchura de 

la puerta de acceso a1 local. 

La anchura de la rampa no serd superior a la rigola 

correspondiente a1 bordillo sobre el que va apoyada. En 

caso de carecer de rigola, la anchura mdxima serd de 30- cm. 

La rampa sera hueca por su interior, dejando libre un paso 

para que circule el agua pluvial y para limpieza. 

Ird pintada en franjas horizontales alternas de 50 cm de 

longitud, blancas y amarillas. 

Para su concesidn, previamente se tendrd la licencia de 

concesidn de Vado Permanente. 

El pavimento de la acera en dichos pasos de vehiculos se 

realizard con baldosas y bordillos andlogos a 10s del resto 

de las aceras. 

Los aparcamientos ubicados a1 aire libre anexos a 10s 

viales contardn con una subbase de zahorra artificial bajo 

una capa de 20 cm de hormigdn H-150 kg/cm y se marcardn 

sobre el pavimento 10s limites de las plazas de 

aparwmiento . 
i, '* 



En las sendas peatonales incluidas en 10s espacios libres, 

se recomienda un tratamiento unitario de las mismas con el 
conjunto del espacio, debiendo resolver el proyecto el 

drenaje de las aguas pluviales. Se utilizargn materiales 

similares a 10s empleados en 10s espacios destinados a1 

peat6n, si bien, su inclusi6n en un espacio libre deberd 

condicionar la elecci6n del pavimento que enfatizarg las 

caracteristicas de la ordenaci6n mediante el uso de 

distintos materiales. 

Se recomiendanpavimentos de arena de miga compactada sobre 
tierra apisonada, de drido visto sobre pavimento de 

hormig6n, de tierra estabilizada o cantos rodados, etc. 

Se aconsejan igualmente pavimentos bituminosos acabados en 

gris o en rojo sobre capa de hormigdn o macadan recabado, 

pudiendo combinarse con pavimentos de tierra estabilizada 
y compactada mediante cintas longitudinales. 

En las sendas peatonales, la existencia de esfuerzos 

verticales y horizontales dependiza en gran medida la 

eleccibn del tipo de firme a las caracteristicas del 

terreno . 
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b) Abastecimiento de aqua.- 

La red de abastecimiento de agua del Sector 7, 

Equipamientos y Residential, se conectard a la canalizaci6n 

que abastece a1 niicleo, informando la compaiiia de 

suministro sobre la factibilidad de esta propuesta y si no 
lo es, se realizarin las obras oportunas, que se costeardn 

por 10s Promotores del Sector 7. 

El cdlculo del consumo diario medio se realizard a base de 

10s dos componentes siguientes: 

a) Agua potable para usos dom6sticos a razbn de 200 

litros/habitante/dia. 

b) Agua para destinos secundarios segiin el uso de la 

ordenaci6n que se prevea con un minimo de 50 

litros/habitante/dia. 

El consumo mdximo, para el cdlculo, se obtendrd 

multiplicando el consumo diario medio, por 2,5. Igualmente, 
el cdlculo de la red se hard de forma que no haya 

acometidas a bocas contraincendios con presi6n inferior a 

50 m de columna de agua. 

Las bocas de riego y contraincendios se preverdn, como 

mdximo, cada 30 y 200 m, respectivamente. 

La disposici6n de la red de distribucidn tender6 a ser la 

indicada en 10s planos correspondientes. Se exige la 

construccidn de red de riego unificada con respecto a la 

red de distribuci6n de agua para el suministro. Las 

acometidas a las edificaciones contardn con llave de paso 
registrable. $ 

La red estard formada por tubos de fibrocemento con un 

timbrado adecuado, de cloruro de polivinilo o de 

polkgtileno, de fundici6n diictil o gris de acero. Los 
if' '*I 



materiales de las tuberias deberdn acreditar el 
cumplimiento de la normativa de calidad exigible, teniendo 

una resistencia suficiente a la presi6n interior y a1 menos 
de 20 atm6sferas y una estanqueidad adecuada. 

Los didmetros interiores minimos de la red cuyo disefio 

deberd estar justificado en 10s cdlculos correspondientes 

serdn: 
- Tuberia de distribuci6n . . . . . . . . . .  150 mm 

- Red de riego . . . . . . . . .  . 100 mm 
- . . . .  Tuberia de servicio para hidrantes 100 mm 

La velocidad de circulaci6n del agua por las tuberias que 
forman la red de distribucidn serl lo suficientemente 

elevada como para evitar, en 10s puntos mSs desfavorables, 

la aparici6n del cloro residual por estancamiento. 

Ademds, se limitard su valor m&ximo para evitar una 

sobrepresi6n excesiva por golpe de ariete, corrosi6n por 

erosi6n o ruido. A titulo orientativo, se estima como 

velocidad m6xima aconsejable 2,25 m/seg., y como velocidad 
minima 0,6 m/seg., entendigndose que la velocidad dxima 

se refiere a redes de distribucidn. En tuberias de 

conduccidn se podrdn adoptar velocidades mayores en funci6n 

de las caracteristicas especificas de cada caso. 

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde puede 

estar sometida a las cargas del trdfico serd de 1,00 m, 

medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el 

resto de 10s casos, ird enterrada a una profundidad media 

de 80 cm, siendo la profundidad minima tolerable de 60 cm, 

siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. 

El didmetro minimo tolerable en redes de distribuci6n sbrd 

de 50 mm. 

Los Proyectos de Urbanizaci6n cu la 

norm3tiva siguiente: 
, i' 'Y $6 D l C 1994 
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- Pliego de Prescripciones Tgcnicas Generales para 

Tuberias de Abastecimiento de Agua (Orden del 
Ministerio de Obras Pdblicas del 28 de julio de 

1:974. BOE del 2 y 3 de octubre de 1.974. Correcci6n 

de errores BOE del 30-10-1.974). 

- Norma Tecnoldgica NTE-IFA "Instalaciones de 

Fontaneria - Abastecimiento" (Orden del Ministerio de 
la Vivienda de 23 de diciembre de 1.975. BOB del 

3-01-1.976) . 

Red de Riego.- 

- Norma Tecnoldgica NTE-IFR "instalaciones de 

Fontaneria -Riegofr. (Orden del Ministerio de la 

Vivienda de fecha 23 de agosto de 1.974). 

Red de Hidrantes contra 1ncendios.- 

- Norma Tecnoldgica NTE-IFA ffInstalaciones de 

Fontaneria - Abastecimiento". (Orden del Ministerio 
de la Vivienda de 23 de diciembre de 1.975. BOB del 
3-01-1.976). 

C) EvacuaciBn de acruas residuales v ~1uviales.- 

La red de evacuaci6n de aguas residuales y pluviales 

verterd a la red general de alcantarillado. 

El sistema de alcantarillado, se previi como una red 

unitaria bajo las aceras a profundidad y pen.dientes 

necesarias para asegurar la rdpida evacuaci6n de las aguas 

y el trazado en el Proyecto de Urbanizacidn se ajustard' en 

lo posible a1 esquema propuesto. 

La evacuacidn de aguas pluviales se realiza por tuberias 

de drenaje superficial y se p.roducir6 mediante sumideros 
$, *I 
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con rejillas que se conectan a1 alcantarillado mediante 

pozos de registro. 

El c&lculo de la red de alcantarillado en el 
correspondiente Proyecto de Urbanizaci6n, tendrl encuenta 

las siguientes condiciones minimas: 
- Velocidad del agua a secci6n llena: 

0,50 - 3,00 m/seg. 
- Clmaras de descarga automdtica en cabeceras de la red 

con capacidad de 0,50 m3 para las alcantarillas de 30 
cm de dilmetro, y 1,00 m3, como minimo para las 

restantes. 
- Pozos de registro visitables en cambios de direccidn 

y de rasante y de alineaciones rectas a distancias no 

superiores a 50 m. 
- Tuberias de hormig6n centrifugado para secciones 

menores de 60 cm de didmetro y de hormig6n armado 

para secciones mayores. 
- SecciBn minima de alcantarillado de 200 mm y su 

trazado serl subterrlneo y seguird el de la red 

viaria y espacios libres de uso piiblico. 

La velocidad mSxima aconsejable del agua en la tuberia serd 
de 3 m/seg., pudiendo admitirse hasta 6 m/seg., en tramos 

cortos. La velocidadminima recomendada serd de 0 , s  m/seg., 

a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos. 

Caso de ser inferior se exigirln cdmaras de descarga en la 

cabecera de 10s ramales. 

La red estard formada por tubos de hormigdn vibroprensado 

o centrifugado. Tambidn podrdn utilizarse el fibrocemento, 

el cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Los 

materiales cumplirdn 10s requerimientos contenidos en$ el 

Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y 

saneamiento (MOPT) y se acreditard el cumplimiento de sus 

correspondientes normativas de calidad. Se asentardn sobre 

un Becho adecuado y deberd contar con un refuerzo de 
::$. .'W 



hormig6n con un espesor de 10 cm sobre la generatriz 

superior del colector. 

La red.principa1 no podrd tener un didmetro inferior a 50 

cm y en las alcantarillas de distribucidn la seccidn minima 
tolerable serd de 30 cm. Este dismetro podra reducirse en 
las acometidas a edificios a 150 nun y a 100 mm, siempre y 
cuando exista justificacidn expresa. En este dltimo 

supuesto, las pendientes mfnimas a exigir ser6n del 1,25 

por 100 (1 en 80) para las tuberfas de 150 nun y de 1,4 (1 
en 70) para las de 100 nun. 

La tuberfa deber6 estar enterrada un minimo de 1,20 metros 

por debajo de la calzada, en zonas donde puede estar 

sometida a trdfico pesado. 

Se prohibe cualquier tipo de fosa sgptica o pozo negro. 

Cumplirdn igualmente 10s Proyectos de Urbanizacidn con la 

Norma Tecnol6gica de la EdificaciBn FA llInstalaciones 

de Salubridad - Alcantarillado" (Or el Ministerio de 
AWNTAMEWI DE  PAL^^ 

la Vivienda de 6 de marzo de 1.973) . , EHCI . EI pmente document0 ha sldo 
w i n k b m m t e  PM d ~(ero ~ n l c i ~ a l  
mwde k6 D I C 19% 

d) Suministro de enercria.- 
ElsXcErmo, 

Todas las instalaciones elgctricas se realizardn mediante 

redes de distribucibn subterrdneas y se conectardn a la red 

general. Satisfaciendo 10s Reglamentos Electrot6cnicos 

vigentes, con la normativa particular del Ayuntamiento de 

Palencia y de la compaiiia suministradora de energia, en lo 

que no se oponga a lo aqui establecido. 

El c6lculo de las redes de baja tensidn se realizard de 

acuerdo con lo -dispuesto en el Reglamento Electrotdcnico 

de Bnja Tensi6n vigente, previniendo en 10s edificios, en . <. Y 



todo caso, las cargas minimas f ijadas en la Instruccidn MI- 

BT-010 y el grado de electrificacidn para el cdlculo de las 
lineas distribuidoras y centrales de transformacidn, serln 

correspondientes a1 medio, de una cuantia de 5.000 W por 

vivienda y 100 W/m2 para edificios de otros usos no 
residenciales. 

La carga total correspondiente a 10s edificios se preverd 

de acuerdo con lo establecido en dicha instruccidn y, en 

el cdlculo de las redes, se aplicardn para la fijacidn de 

las potencias de paso, 10s coeficientes de simultaneidad 

all5 considerados. 

El tendido de media tensi6n discurrirl, en lo posible, 

siguiendo el esquema establecido en el Plan Parcial. Se 

hard bajo las aceras en conductos canalizados por el 

interior de tubos protectores. Los conductos serln tubos 

de fibrocementos colocados sobre lechos de arena bajo las 

aceras y cubiertas de hormigdn en 10s cruces de calles. 

Los Centros de Transformacidn debersn localizarse 

enterrados en terrenos de propiedad privada y su exterior 

armonizard con el cardcter de la zona. 

Se procurard la integracidn de 10s Centros de 

Transformacidn en la edificacidn, obligdndose a su 

disposici6n subterrbnea siempre que se resuelvan su acceso 

directo desde la via piiblica y su drenaje, directo a la red 

de alcantarillado. 

El tendido de baja tensidn serl subterrdneo, disponi6ndpse 

bajo las aceras. La zanja normal d ja tensidn para la 

colocacidn de tubos tendrd 0,60 de anchura y una 

profundidad minima . - de 0,80 m. 8 E X C M O . A Y ! J ~ ~ ~ ~ ~  a! pnvntr dowmento h8 I* 
blwumm Pl- - 

. . I 
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Se establecer6n registros convenientemente dispuestos, tal 

y como se establece en 10s planos, de mod0 que la 

sustituci6n, reposici6n o ampliacidn de 10s conductores 

pueda efectuars.e. fgcilmente. 

Las conexiones, empalmes yderivaciones de 10s conductores, 

se efectfian en las arquetas dispuestas para este fin. 

Dichas arquetas ser6n de ladrillo revestido, provistas de 

drenajes, con tapas de fundici6n, y de las dimensiones 

definidas en 10s planos. 

En casos de cruzamientos, proximidades y paralelismos de 

las canalizaciones subterr6neas con calles y carreteras, 

con otros conductores de energia, con cables de 

comunicaciones y con canalizaciones de agua y gas, se 

deber6n cumplir, adem6s de las condiciones seiialadas en 10s 

capitulos 7 y 8 de la Instruccidn MI-BT-006, las 

condiciones que, como consecuencia de disposiciones 

legales, pudieran imponer otros organismos competentes. 

El conduct0 neutro de las redes subterr6neas se conectar6 

a tierra en el Centro de TransformaciBn y en otros puntos 

de la red, por lo menos cada 200 m. 

El c6lculo de las redes de alta, media y baja tensi6n en 

el Proyecto de Urbanizacih, se realizardn de acuerdo con 

lo dispuesto en la siguiente normativa: 

Energia electrica en alta tensidn: 

- Reglamento de lineas aereas de alta tensi6n (Decr5to 

3.151/1.968 del Ministerio de Industria de 28 de 

noviembre. BOE de 27-12-1968). Correcci6n de 

err6res BOE de 8-03-69. 



- Reglamento de Acometidas Electrica Real Decreto 

2.949/1982 de 15 de octubre ( imm4-m 
El P r W t C  dcwnmto ha rlda 

noviembre) . afiwaantcperdkhldpd 

3.6 0 1 C 1994 

Electricidad en baja tensibn. 

- Reglamento Electrot6cnico para baja tensibn. REBT. 

Aprobado por Decreto 2413/1.973 de 20 de septiembre, 

del Ministerio de Industria (BOE no 242 de 9 de 
octubre de 1.973). 

- Modificacibn del REBT. Adici6n de un plrrafo a1 

articulo 2". Aprobada por Real Decreto 2295/1.985 de 

9 de octubre, del Ministerio de Industria y Energia 

(BOE de 12 de diciembre de 1.985). 

- REBT. Medida de aislamiento de las instalaciones. 

Aprobada por Resolucibn de 30 de abril de 1.974, de 

la Direccibn General de Energia (BOE de 7 de mayo de 

1.974). 

- Aprobacibn de las Instrucciones Complementarias MIBT 

del REBT. Aprobada por Orden de 31 de octubre de 

1.973, del Ministerio de Industria (BOE de 27, 28, 29 

y 31 de diciembre de 1.973). 

- Aplicacibn de las Instrucciones Complementarias 

anteriores. Aprobada por Orden de 6 de abril de 
- - 1.974, del Ministerio de Industria (BOE de 15 de 

abril de 1.974) . 

- Modificacidn parcial y ampliacibn de las 

Instrucciones Complementarias MIBT 004, 007 y 017, 

,pl6ctricas. Aprobada por.$rden de 19 de diciembre de 
2 *' 
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1.977, del Ministerio de Industria y Energia (BOE de 

26 de enero de 1.978). 

- ~odif icacibn de la Instrucci6n Complementaria MIBT 

025. Aprobada por Orden de 19 de diciembre de 1.977, 

del Ministerio de Industria y Energia (BOE de 13 de 

enero de 1.978) . Correcci6n de errores BOE de 6 de 

noviembre de 1.978. 

- Instrucci6n Complementaria MIBT 044. Nonnas UNE de 

obligado cumplimiento. Aprobada por Orden de 30 de 

septiembre de 1.980, del Ministerio de Industria y 

Energia (BOE de 17 de octubre de 1.980). 

- Modificaci6n del apartado 7.1.2 de la InstrucciBn 

Complementaria MIBT 025. Aprobada por Orden de 30 de 

julio de 1.981, del Ministerio de Industria y Energia 

(BOE de 13 de agosto de 1.981) . 

- InstrucciBn Complementaria MIBT 004. Normas UNE de 

obligado cumplimiento. Aprobada por Orden de 5 de 

junio de 1.982, del Ministerio de Industria y Energia 

(BOE de 12 de junio de 1.982) . 

- Modificacibn de las Instrucciones Complementarias 

MIBT 004 y 008. Normas UNE de obligado cumplimiento. 

Aprobada por Orden de 11 de julio de 1.983, del 

Ministerio de Industria y Energia (BOE de 22 de julio 

de 1.983). 
- .. .. - 

- Modificacibn de las Instrucciones ~Bcnibas 

Complementarias MIBT 025 y 044. Aprobada por Orden 

de 5 de abril de 1.984, del Ministerio de Industria 

y Energia (-BOE de 4 de junio de 1.984). 
- -,. 
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- Modificacibn de la Instruccibn Tdcnica Complementaria 

ITC-MIBT 026. Aprobada por Orden de 13 de enero de 

1.988, del Ministerio de Industria y Energia (BOE de 

26 de enero de 1.988). 

- Autorizacibn del empleo del sistema de instalacibn 

con conductores aislados bajo canales protectores de 

material pldstico. Aprobada por Resolucibn de 18 de 

enero de 1.988, de la Direccibn General de Innovacibn 

Industrial y Tecnoldgica (BOE de 19 de febrero de 

1.988) . 

- Reglamento sobre condiciones tdcnicas y garantias de 

seguridad en centrales electricas y centros de 

transformacibn. Aprobada por Real Decreto 3275/1.982 

de 12 de noviernbre, del Ministerio de Industria y 

Energia (BOE de 1 de diciembre de 1.982). Correccibn 

de errores BOE de 18 de enero de 1.983. 

- Instrucciones Tgcnicas Complementarias MIE-RAT del 

Reglamento antes citado. Aprobada por Orden de 6 de 

julio de 1.984, del Ministerio de Industria y Energia 

(BOE de 1 de agosto de 1.984). 

- Complemento de la Instruccibn TBcnica Complementaria 

MIE-RAT 20. Aprobado por Orden de 18 de octubre de 

1.984, del Ministerio de Industria y Energia (BOE de 

25 de octubre de 1.984). 

- Normas sobre ventil-aci6n.y acceso de ciertos cenoros 

de transformacibn. Aprobada por luci6n de 19' de 

junio de 1.984, de la Direcci6n ral de Energia 

(BOE de 26 de junio de 1.984). A~UNWMWB DE PALWQA 
El PreSrnte documento ha stdo 

m n n l t l w m n t l  po, 4 Pino Municlwl 
en-& 
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- Modificaci6n de las Instrucciones Tecnicas 

Complementarias ITC-MIE-RAT 1, 2, 7, 9, 15, 16, 17 y 

18. Aprobada por Orden de 23 de junio de 1.988, del 

~inisterio de Industria y Energia (BOE de 5 de julio 

de 1.988) . Correcci6n de errores BOE de 4 de octubre 

de 1.988. 

- Actualizaci6n de las Instrucciones Tecnicas 

Complementarias ITC-MIE-RAT 13 y 14. Aprobada por 

Orden de 27 de noviembre de 1.987, del Ministerio de 

Industria y Energia (BOE de 5 de diciembre de 1.987). 

Correcci6n de errores BOE de 3 de marzo de 1.988. 

- Desarrollo y complemento del Real Decreto 7/1.988 de 

8 de enero, sobre exigencias de seguridad de material 

electrico, relacionado con las normas espaiiolas 

acordes con las de la CEE. Aprobado por Orden de 6 

de junio de 1.989, del Ministerio de Industria y 

Energia (BOE de 21 de junio de 1.989). 

- Normas sobre acometidas elgctricas. Aprobadas por 

Real Decreto 2949/1.982 de 15 de octubre, del 

Ministerio de Industria y Energia (BOE de 12 de 

noviembre de 1.982). Correcci6n de errores BOE de 4 

y 29 de diciembre de 1.982 y 21 de febrero de 1.983. 

- Reglamento de contadores de uso corriente clase 2. 

Aprobada por Real Decreto 875/1.984 de 28 de marzo, 

de la Presidencia del Gobierno (BOE de 12 de mayo de 

1.984) . Correcci6n &e errore E de 22 de octubre 

de 1.984. $ 



e) Red de alumbrado ~iib1ico.- 

~l alumbrado piiblico no deberd contemplarse dnicamente 

desde la 6ptica funcional (seguridad vial y ciud-adana, 

orientacidn, etc) , sino tambign, como elemento 

caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche, 

debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio 

de sus elementos vistos, que deberin integrarse en 

tipologia y escala con el entorno circundante. 

Sin perjuicio de estos criterios de cardcter general, en 

el cuadro adjunto se especifican 10s distintos pardmetros 

relacionados con la red de alumbrado pmlico que deberdn 

satisfacerse en el Proyecto de Urbanizaci6n. 

Las instalaciones que satisfagan 10s pardmetros 

establecidos para el trdfico rodado, deben realizarse de 

forma que se logre minimizar sus costos actualizados a1 

momento de su puesta en servicio (inversidn mis gastos de 

explotaci6n) y la vida econ6mica prevista debe ser superior 

a 18 afios. 

En 10s alumbrados que satisfagan 10s pardmetros 

establecidos para peatones, debido a que la estgtica de las 

luminarias y biculo tendrd un importante peso en su 

elecci6n, la instalacidn se realizard de forma que se 

consiga minimizar 10s costos de explotacidn, actualizados 

a1 momento de su puesta en servicio y la vida econdmica 

prevista serd superior a 16 aAos. En todo caso, la 

situaci6n de 10s centros de mando serd tal que ocupen un . 
lugar muy secundario en la escena visual urbana y 'no 

ocasionen inconvenientes a1 ciudadano, ni para transitar, 

ni para la producci6n de ruidos molestos. 



TgnPgRPITURA DE COLOR 
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Como sistema de sustentacidn de las luminarias se 

utilizardn bdculos metdlicos troncoc6nicos en chapa de 

acero galvanizado segtin las condiciones indicadas en el 

Real Decreto 2.531/1.985 de 18 de diciembre. 

Los bdculos se utilizardn en las aceras de 2 m, situdndolas 

lo mds cerca posible del borde, aproximadamente 30 cm e 

irdn ancladas a zapatas de hormigdn H-175 con sus 

correspondientes pernios. 

Para definir 10s componentes de la instalacidn, en el 

cuadro adjunto, se recogen algunas recomendaciones de 

cardcter particular para 'cada tipo de calle que 

complementan a las enunciadas a continuacidn. 

El centro de inando, que deberd estar dotado de 

accionamiento automdtico, se situard en lugar secundario 

de la escena urbana y siempre que no ocasione 

inconvenientes a 10s ciudadanos, ni para tramitar ni para 

la produccidn de ruidos molestos, integrard en la 

edificacidn aledaiia. a en el propio Centro de. 

Transformacidn. 

Cuando ello no ocurra tendrd el car de mobiliario 

urbano, cuiddndose su integracidn en $miaA 
Naa. El pnmtr documento ha rWo 

la calle, su ub-icaci6n, acabado, etc. & % a n  ItivamntcpcrdPlnroMunldpll 
a n h h  
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Los tendidos el6ctricos serdn subterrdneos, discurriendo 

bajo las aceras, embutidos en canalizaci6n de PVC rigido 

o corrugado y disponiendose arquetas, cetas o no, en 10s 
cruces.de calzada. Excepcionalmente cuando las luminarias 

se dispongan en brazo mural, podrd admitirse el grapado a 
fachada de 10s cables, siempre que el cardcter del entorno 

y la edificaci6n as5 lo aconsejen. En todos 10s casos, 10s 

cruces de calzadas se resolverdn subterrdneamente. 

Los soportes de acero deberdn ser galvanizados en todos 10s 

casos y posteriormente pintados, previa capa fosfatante de 

imprimacidn. 

Todos 10s soportes estardn adecuadamente cimentados (seg6n 
cualquiera de las normativas vigentes), as5 como conectado 

a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante 

tendido a1 efecto. 

Las luminarias serdn en todos 10s casos cerradas. 

La elecci6n de la luminaria se realizard en funci6n de las 

caracteristicas fotom6tricas facilitadas por el fabricante 

optando, entre unas u otras, por la que mejor se adapte, 

est6tica y tecnicamente, a la solucidn deseada. Su disefio 

y tamafio se adaptard a la altura de montaje. 

Con cardcter general se utilizardn ldmparas de vapor de 

sodio de alta presibn. En 10s entornos que se requiera una 

diferenciaci6nymayor calidad cromdtica, podrdnutilizarse 

ldmparas de vapor de mercurio, de color corregido e, 
incluso, de halogenuros metdlicos. ~cu,. AA. 

Las ldmparas de vapor de sodio a baja presidn por sus malas 

caracteristicas cromdticas son desac 'ables. 

. - E X C M O . A Y U N T ~ D e P ~  c ~ D C ~ ~ I M ~ O  ha s~do 



En cualquier caso las instalaciones se atendran a las 

normas municipales, a las exigencias de 10s Reglamentos 

Electrot6cnicos vigentes y a las siguientes: 

- Norma TecnolBgica NTE-IEE "Instalaciones de 

Electricidad - Alumbrado Exterior" (Orden del 

Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanism0 de 18 de 

julio de 1.978. BOE de 12-08-1.978). 

- Guias sobre IluminaciBn de Exteriores. ComitE! EspaRol 

de IluminaciBn. Publicaci6n CIE no 12.2 (TC-4.6). 

1.977. 

- Real Decreto 401/1989, de 14 de abril, del Ministerio 

de Industria y Energia, por el que se modifica el 

Real Decreto 2642/1985, de 18 de diciembre, por el 

que se declaran de obligado cumplimiento las 

especificaciones tecnicas de 10s candelabros 

metdlicos (bbculos y columnas de alumbrado exterior 

y sefializaci6n de trdfico) y su homologaci6n por el 
Ministerio de Industria y Energia. 
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f) Red de canalizaciones telef6nicas.- 

Obi eto. 

Establecer las determinaciones a que ha de someterse el 

Proyecto de Obras de la red de canalizaciones telef6nicas 

del Sector 7. 

DescriwciBn v enlace con el exterior. 

Las canalizaciones para la red de tel6fonos, de Telef6nica 

de Espafia, entroncan con la red principal existente en las 

proximidades del Sector. 

Se dispondrln bajo las aceras de la red peatonal, a 50 cm 
de profundidad minima. La canalizaci6n serl con tubos de 

PVC en niimero y disposici6n que fije el Proyecto de Obras, 
de acOerdo con las normas dictadas por Telef6nica de 

EspaAa. En 10s cruces de calles la canalizaci6n irl a 80 

cm de profundidad y se reforzarl con una capa de hormig6n 
de 10 cm de espesor. 

Telefdnica de Espafia S.A., informarl sobre su conectividad, 

que en este Plan Parcial se ha previsto como se indica en 

la documentaci6n grlfica, plano de "Red de Canalizaciones 

Telef6nicasM, acometiendo a la red y, a partir de gsta, 

saldrln las canalizaciones para todo el Sector, a base de 

10s conductos de PVC de 110 mm de dilmetro que Sean' 

necesarios. 

Para el diseiio de la. red se ha tenido en cuenta~las 

"observaciones generalesol, asi como 10s criterios, Novas 

de Ingenieria, Planes y Normas facilitados por Telef6nica 

de EspaAa, secci6n Planta Exterior. 
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Normas Generales de Telefbnica de EspaAa para las 

canalizaciones subterr6neas.- 

La separacibn entre las canalizaciones de telefonia y las 

tuberfas o conductos de otros servicios deber6n ser como 

minimo las siguientes: 

1. Canalizaciones de alumbrado o fuerza elgctrica, 

25 cm con linea de alta tensibn y 20 cm con lineas de baja 
tensibn. 

2. Con tuberias de otros servicios, tales como de 

agua, gas, etc., 30 cm de tierra como minimo. 

3. Cuando la canalizacibn cruza con caiierias o 

canalizaciones de otros servicios, se de ja el suf iciente 

espacio entre 10s conductos y 10s tubos para que de mod0 
fdcil se puedan retocar las uniones, efectuar reparaciones 

o tomar derivaciones. Esta distancia ser6 de 30 cm entre 

10s tubos y el lecho de piedra partida y arena, o firme de 

la canalizacibn. 

4. La explanacibn de la zanja se har6 de mod0 que 

siempre se encuentre pendiente hacia una de las arquetas. 

5. Las curvas en las canalizaciones han de ser 

sencillas para simple cambio de direccibn, pudigndose 

efectuar en plano horizontal o en plano vertical. 

En las canalizaciones se podran realizar curvas 

directamente con 10s tubos siempre que su radio- sea 

superior a 25 m. En el caso de emplear codos, estos 

deberzn tener un radio minimo de 5 m. 

A1 objeto de eliminar perturbaciones en 10s cables 

telefbnicos, se procurar6 evitar el paralelismo entre 6stos 
. . -. 
-:I. 
; i' ,.%' 



y 10s eldctricos de A.T., aisldndose la mayor distancia 
posible cuando se construya la canalizacibn. 

La longitud mrixima de canalizaci6n subterrdnea serd de 150 
m, entre arquetas, la distancia minima entre la parte 

superior de la canalizaci6n y la rasante de la acera o 

terreno, 45 cm, construygndose un minimo de 2 conductos por 

cada secci6n. Cuando la canalizaci6n discurra bajo la 
calzada la altura minima de relleno desde el pavimento a1 

techo del prisma serd de 60 cm. 

Los conductos donde se alojardn 10s cables telefdnicos 

tendrdn un didmetro exterior de 11 cm y la separaci6n entre 

'10s conductos serd de 3 cm exteriormente. 

Los conductos irdn recubiertos con hormigdn en masa de 150 
kg/m3, formando un prisma continuo. 

Las arquetas donde se alojen 10s empalmes o derivaciones 

de 10s cables telef6nicos han de ser construidos de acuerdo 

conlos detalles adjuntos. Por estas arquetas 6610 pasardn 

cables del servicio telef6nico. 

Las cdmaras de registro se construirdn con sus paredes 

principales de hormig6n armado, serBn de hormig6n en masa 

las destindas a entradas de conductos. Los suelos serdn 

de hormig6n en masa o armado, segdn 10s casos y 10s techos 

se construirgn siempre de hormig6n armado a base de placas 

de hormigBn pretensado o con construcci6n "in situ". 

Los armarios serdn a base de barras corrugadas. El hormXgBn=.. . 
empleado serB de resistencia caracteristica de 150 kg/~m2 

equivalente a 300 kg de cement0 por metro cdbico de 
hormig6n. 

Las arquetas se--construir&n de hormig6n armado con barras 

cor4gadas de dirimetro 6 y d&,hormig6n de 150 kg/cm2 de 
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resistencia caracteristica. Los techos estdn constituidos 

por tapas metdlicas convenientemente ancladas a las paredes 

mediante tacos y tornillos. 

Las canalizaciones laterales proyectadas desde cdmaras o 

arquetas a edificios deben terminarse en puntos tales que 

la conexi6n con 10s armarios para distribuci6n de la red 

interior sea de la menor longitud posible, es decir, la 

entrada en 10s edificios deberd realizarse en un punto 

prdximo a1 previsto para la instalaci6n del armario citado. 

Si la fase de construcci6n de 10s edificios no permite 

terminar . las canalizaciones laterales citadas en el 

interior de 10s mismos, se acabarBn 10s conductos en unas 

arquetas de seiializaci6n de ladrillo, desde donde se 

prolongardn en su dia hasta 10s armarios de distribuci6n 
de la red interior. 

Se comunicard a Telef6nica de Espaiia la fecha de comienzo 

de la obra para su supervisi6n y vigilancia, como medida 
previa a su posterior aceptaci6n. 

g) Otros servicios. 

Para 10s servicios no contemplados en estas Normas, 10s 

Proyectos de Urbanizacibn se adecuardn a las regulaciones 
y criterios que, a1 respecto, posean las compaiiias 

suministradoras y de conformidad con 10s Servicios T6cnicos 

Municipales. 

- . . . L . - d l . ) .  - ..Plantaciones (Jardineria v Arbolado) v- rnob.iliario, ~ ~. 

urbano . 
$ 

Los aspectos relativos a las plantaciones, a1 igual que 10s 

referentes a1 trazado, pavimentacidn y definici6n de las 

distintas infraestructuras de urbanizaci6n, deberdn 

conc+birse y proyectarse desd& una perspectiva unitaria, 
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siendo el Proyecto de Urbanizaci6n la figura adecuada a 

este fin. 

La elecci6n de las especies se hard en funci6n de las 

caracteristicas del terreno y de las climdticas, 

considerando igualmente la influencia del tipo de 
plantaci6n en la fonna e imagen final del espacio pdblico 

a proyectar, en todo caso, tambiBn estarl condicionada por 

otros factores, tales como la situacidn de 10s drboles en 

relaci6n a las construcciones y a 10s espacios abiertos, 
la escala de 10s edificios y las especies existentes en la 
zona. En este sentido, 10s drboles serln, 

predominantemente, de especies caducifolias que crean 

sombras densas en verano y permiten el asoleo en invierno. 

El arbolado se podrd plantar en alcorques construidos con 

este fin para fonnar alineaciones o masas vegetales o bien 

dreas terrizas continuas. 

Los drboles (que constituyen alineaciones en las calles y 

paseos) tendrdn el tronco recto, recomenddndose una altura 
entre 3 y 4 m. Su circunferencia estard comprendida entre 

16 y 17 cm, medido a 1 m de altura del suelo. Se aconseja 

situar alrededor del tronco del drbol una protecci6n 

durante el primer ail0 de plantaci6n. 

El marco de plantaci6n, es decir, la distancia entre 10s 

drboles de la alineacibn, dependerd de la especie elegida 

y del desarrollo esperado. El minimo recomendado serd de 

4 m y el mdximo de 12 m. 

El volumen de excavacidn necesario para realizar ,la 

plantaci6n no serd menor de 1 m3. Si el drbol se planta 

en alcorque, la superficie de Bste dltimo no serd inferior 

a 1 m2. La profundidad minima de la excavaci6n serd de 

0,60 m. 
,. 

I I. * 
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En algunas ocasiones el uso de determinadas plantas puede 
resultar eficaz, cara a lograr una superior estabilidad de 

10s taludes resultantes de la urbanizaci6n. A este fin se 

elegirdn, preferentemente, plantas tapizantes, cuyas raices 
penetran y cohesionan el terreno, pudigndose igualmente 

utilizar otras clases de arbustos. 

Los arbustos tendrdn una textura compacta y poseerdn un 

adecuado tupido desde la base. El volumen minim0 de 

excavaci6n para plantarlos serB de 0,25 m.3 y la profundidad 

minima serd de 0,40 m. 

Las plantaciones de cesped deben utilizarse con extensi6n 

continua y con pocos obstdculos. No son recomendables en 

pendientes fuertes y desniveles bruscos. Caso de producirse 
esta dltima circunstancia, se sustituirdn por plantas 

tapizantes u otrotipo de arbustos. Las plantas tapizantes 

requieren ademgs una conservaci6n menor, per0 debe 

prohibirse el acceso a las zonas en donde se encuentren, 

a1 igual que sucede con 10s arbustos. 

El Proyecto de Urbanizacibn deberi contener 

obligatoriamente las partidas que correspondan a plantaci6n 

de arbolado, instalaciones de bancos para uso piiblico y 

zonas de juegos de niiios, red de alumbrado pdblico con 

nivel de iluminacidn adecuado para espacios libres de uso 

pdblico y red de riego e hidrantes, asi como 10s elementos 
de drenaje. 

En este capitulo se prev6 la sefializaci6n horizontal, de 

viales, aparcamientos y pasos de peatones, asi como la 

seiializaci6n vertical de toda el Brea de ejecuci6n. 

La seEalizaci6~ horizontal se prev6 mediante trazos, 

fig&as y letras, de tamafio..a ancho homologado por la 



Direccidn General de Trdfico y, cuyos detalles y situacibn, 

en la calzada, figura en 10s planos correspondientes de 

este Proyecto. 

Estas sefiales se refieren a la de ceda el paso, preaviso 

para paso de peatones, flechas de direccidn, paso de 

peatones, aparcamiento en baterfa, stop, y marcas 
transversales de detencidn. 

La sefializacidn vertical se corresponde con la colocaci6n 
de placas tipo cddigo homologadas por la Direcci6n General 

de Tr6fic0, recibidas a postes de acero galvanizado y 

empotradas en zapatas de hormigdn en masa. 

La ubicacibn y tipos de seiiales se definirdn en el 

correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, conforme a lo 

especificado por la Direcci6n General de Carreteras del 

Ministerio de Obras Piiblicas y Transportes (Norma 8.2. -1C) . 

j) Supresibn de barreras arquitectbnicas. 

En todos 10s edificios de uso piiblico ser6 de aplicacidn 

el Real Decreto 556/1.989, de 19 de mayo. 



Tienen por objeto definir las condiciones que deben regular 

la ediiicacibn en el dmbito del Plan Parcial. 

Condiciones tdcnicas de las obras en relaci6n 
con las vias ubb1icas.- 

Serd de aplicaci6n lo dispuesto en la Normativa del Plan 
General, complementada por las siguientes condicionantes: 

- Alineaciones y rasantes: Son las sefialadas en el 

plano 3.2.1, relaciondndolo con el plano 3.2.2 

Perfiles Longitudinales y Seccibn Transversal. 

- CimentaciBn: Las cimentaciones de 10s muros o 

pilares que linden con la via piiblica no podrdn tener 

menos de un metro de profundidad. Ninguna parte de 

10s cimientos podrd sobresalir de la alineacibn 

exterior. 

- Desperfectos en servicios ptlblieos: Si durante la 

ejecuci6n de las obras o posteriormente por causas 

imputables a las mismas, o por mala calidad de la 

construccibn, se produjeran desperfectos de elementos 

de 10s servicios pbblicos, las reparaciones correrdn 

a costa del Promotor de las obras. 

- Materiales de fachada: Se empleardn en el exterior 

de 10s inmuebles rnateriales de buena calidad. Quedan 

prohibidos 10s que, por su permeabilidad, blandura o 

ma1 agarre, puedan perjudicar la seguridad de la via 

ptlblica. 

- Muros perimetrales: Cuando se proceda a la 

excavacibn-he un solar por debajo de la rasante de la 

:$calle o por debajo &l plano de asiento de 



cimentaciones de edificios colindantes, y esta 
excavaci6n se realice a menos de tres metros de 

distancia de la calle o medianera, sera obligatorio 

construir el muro de contenci6n perimetral antes de 

excavar la totalidad o a lo sumo se podrd construir 

el muro por tramos a1 propio tiempo que se excava, 

sin que en ningiin momento la excavacidn pueda estar 

mds de tres metros mSs baja que el muro de contenci6n 
de tierras. 

- Desvio de conducciones: Cuando en la ejecucidn de 

una determinada obra sea necesario proceder a1 desvio 

de conducciones de alcantarillado, abastecimiento de 

agua, iluminaci6n y transporte electric0 en baja, 
bien por la modificaci6n de alineaciones o por otra 

razdn, se proceder6 a su realizacidn a costa de la 

citada obra conforme a1 correspondiente proyecto 
tdcnico que habra de contar con aprobacibn municipal. 

Condiciones senerales comunes a todas las 

zonas . - 

Se estard a lo dispuesto en la Normativa del Plan General 

con las particularidades siguientes: 

4.3.2.1 Condiciones de volumen e higi6nicas.- 

a) Volamenes . - 
El namero de edificaciones destinadas a vivienda son 5 y 

aparecen reflejados en 10s planos del Plan Parcial. Para 

10s equipamientos.se delimitan las superficies de terrene - - - + 

destinadas a este fin. El aprovechamiento lucrativo mSx$mo 

es de 48.535 m2, siendo 343 el n6me dximo de viviendas. 

moo ~ m m  M W 
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b) Alineaciones y rasantes.- asf?xfm 
Son las sefialadas en el plano 3.2.1, relaciondndolo con el 

plano 3.2.2 "Perf iles Longitudinales y Seccidn 

Transversal" . 

C) Altura mdxima sobre rasante.- 
En general, de 18,50 m, equivalente a 6 plantas, salvo el 

bloque colindante con la Avenida de 10s Campos Gdticos 

(bloque 3.2) que tienen 5 alturas y las zonas de 
equipamiento comunitario que es de 3 plantas, con una 

altura variable, seg6n el uso (ver ordenanzas de cada 

zona) . 

d) Condiciones higi6nicas.- 

Son la establecidas en la Normativa del Plan General y en 
la Orden del Ministerio de la Gobernacidn de 29 de febrero 

de 1.944 y ademds las siguientes: 

Condiciones de 10s locales habitab1es.- 

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilaci6n directa por 

medio de huecos de superficie total no inferior a un sexto 

y a un octavo de la planta del local respectivamente, 
permitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras, 

siempre que el fondo total contado a partir del hueco, no 

exceda de 8. El resto de condiciones se regula en las 

presentes Normas para cada caso concreto. 

Sdtanos v semisdtanos 

Deberdmtener ventilacidn suficiente. La altura libre esl . .... 

piezas habitables no podrd ser inferior a 2,s m. 

El plano del pavimento, en cualquier punto del sdtano o 

semis6tano mds profundo, no quedard por debajo de la cota 

de 3,5 m bajo 16 rasante de la acera o terreno. 
?>- 
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Nivel de la wlanta baia 

Se mantendrd entre 10s 0,30 m bajo rasante y 1,00 m sobre 
el nivel de la rasante del terreno, a lo largo de toda la 

linea de edificaci61-1, pudiendo escalonarse la edificacibn. 

e) Condiciones de accesibilidad: 

Las establecidas en el Real Decreto 556/1.989, de 19 de 

mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre 
accesibilidad en 10s edificios. 

4.3.2.2 Condiciones de uso.- 

a) Uso global: Equipamientos y residential colectiva. 
b) Uso global excluyente: Industrial. 

C) USOS compatibles: Los restantes. 

4.3.2.3 Condiciones de conservaci6n y mantenimient0.- 

La conservaci6n de eswacios libres abiertos no wiiblicos. 

Los servicios, instalaciones, etc., deberdn ser conservadas 

debidamente por sus propietarios en condiciones de 

seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha 
obligacidn afecte a varios copropietarios, se hard constar 

esta prescripci6n en 10s Estatutos de la Comunidad. 

Conservacidn de edificios. 

Las fachadas de 10s edificios piiblicos y privados, asi como 

- '-- .sus medianerias y paredes continuas a1 descubie~to,~-ayc&e 
no Sean visibles desde la via piiblica, deberdn conservarse 

en las debidas condiciones de seguridad, higiene y 

estgtica. 

Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, 

pint$a o blanqueo, siempre q& lo disponga la autoridad 



municipal, previo informe del servicio t6cnico que 

corresponda. Todos 10s paramentos a1 descubierto deberdn 

tratarse con iguales materiales y calidad que las fachadas. 

4.3.2.4 Condiciones est6ticas.- 

Las edificaciones mantendrdn un cardcter uniforme en todo 

el Sector. Se tendrdn en cuenta las limitaciones del 

articulo 98 del Reglamento de Planeamiento y las 
condiciones generales establecidas en el Plan General. 

W Q M ) . A m m  D E P ~  
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4.4.1 DENOMINACION: Residential Colectivo 

1. DEFINICION Y CARACTER. 
A. Areas calificadas residenciales en el plano 

3.1.1 de zonificaci6n destinadas a ser ocupadas 
por viviendas en edificaci6n colectiva. 

B. Suelo y edificaciones con cardcter de dominio y 

uso privado, salvo el suelo destinado a espacios 

libres. 

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Tipologia de edificacibn: edificacibn 

plurifamiliar en disposicidn de bloques 

abiertos. 

B. Parcelacibn: Las seaaladas en el plano 3.1.1 de 

zonificacibn. 

C. Alineaciones y rasantes oficiales: las seiialadas 

en el plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes 
9 3  2.2 

D. Retranqueos : 

Serdn 10s establecidos en el plano de 

Alineaciones y Rasantes, en 10s cuales se han 

aplicado las siguientes normas: 
- Han de guardar el limite dispuesto por el 

Area de movimiento. 

E. Cerramiento de parcela. 
- Tendrd una altura mdxima de 2,00 metros. 

La parte superior de 10s cierres debera 

estar constituido por elementos didfanos: 

verjas, celosias, setos vegetales, 

alambradas, pudiendo ser las partes bajas 

de fSbibrica con una altura mdxima de 1,'00 

metro. 

F. Garaje: Se exige, a1 menos, una plaza de garaje 

dentro de las parcelas por cada vivienda o por 
- .... cada 100 m2 construidos sobre rasante, a fin de 
'i. ' w 



satisfacer el niimero de plazas de aparcamiento 

minimo establecido por la Ley del Suelo en su 

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de 

un Plan Parcial. 

3. CONDICIONES DE VOLUMEN: 

A. Edificabilidad mbrima: La resultante de aplicar 

el volumen mdximo posible definido por las 

alineaciones y altura, respecto a cada parcela. 

Superficie de cada parcela. 

Parcela 1: 2.960,OO m2. 

Parcela 2: 400,OO m2. 

Parcela 3.1: 1.761,75 m2. 

Parcela 3.2: 600,OO m2. 

Parcela 4: 2.181,11 m2. 

Parcela 1: 6,13 m2/m2. 

Parcela 2 : 6,70 m2/m2. 

Parcela 3.1: 6,13 m2/m2. 

Parcela 3.2: 5,23 m2/m2. 

Parcela 4: 6,31 m2/m2. 

B. Superficie mdxima edificable: 48.535 m2 

Parcela 1: (2.96,00 m2 x 1 planta baja) + 
(2960,OO x 5,7 plantas x 0,90) = 18144,80m2 

Parcela 2: (400 m2 x 6,7 plantas) = 2680,00m2 

Parcela 3.1: (1761,75 m2 x 1 planta baja) + 
(1761,75 x 5,7 plantas x 0,90)=10.799,50 m2 
Parcela 3.2: (600,OO m2 x 1 planta baja) + 
(600,OO x 4,7 plantas x 0,90)= 3.138,OO m2 
Parcela 4: (2.181,ll m2 x 1 planta baja) + 
(2181,ll x 5,7 plantas x 0,93)= 13.772.70m2 

TOTAL m2 edificados 48.535m2 

Siendg 0,90 el coeficiente de ocupaci6n por 

. .. ...a 
planta en las parcelas 1, 3.1 y 3.2 y 0,93 el 

;<. 'Y 



coeficiente para la parcela 4, except0 las 
. plantas bajas de todas las parcelas que computan 

a1 100% mientras que la parcela 2 computa a1 

100% en todas sus plantas. 

C. OcupaciBn mbtima en planta: La resultante de 

aplicar lo establecido en el plano de 

Alineaciones y Rasantes. 

Parcela 1: 2.960,OO m2 - 100% 

Parcela 2: 400,OO m2 - 100% 

Parcela 3.1: 1.761,75 m2 - 100% 

Parcela 3.2: 600,OO m2 - 100% 

Parcela 4: 2.181,11 m2 - 100% 

D. Altura &ima: 

18,5 m e n  parcelas 1, 2, 3.1 y 4. 
15,5 m en parcela 3.2 

E. Mdximo ncmero de plantas: 

Seis en parcelas 1, 2, 3.1 y 4. 
Cinco en parcela 3.2 

. Los s6tanos no se computardn como planta ni a 

10s efectos de edificabilidad, siempre que se 

destinen a garaje-aparcamiento. 
G. La superficie de 10s patios interiores de 

parcela no computan a efectos de edificabilidad. 

4. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION: 

La composici6n arquitect6nica serl libre. 

5. CONDICIONES DE USO: 

A. Usos principales: Residential Colectivo. 
El ncmero mdximo de viviendas por parcela es: 

Parcela 1: 129 viviendas 

Parcela 2: 20 viviendas C 

Parcela 3.1: 76 viviendas 

Parcela 3.2: 22 viviendas 

Parcela 4: 96 viviendas 

TOTAL : 343 viviendas 
'Q 



B. Usos compatibles: 
. a) Residential: Clases A y B, Categorias 3' y 

4 ' .  

b) Terciario: Clases A, B, C y D. 
Categoria: la, Situaciones: la, Mdximo 25% 

Categoria: 2', Situaciones: 2*,3' y 4', 

Mbtimo 2 5 % . 
C) Categoria: 3', Situaciones 3a y 4'. 

C. Dotaciones, equipamientos: Clases A, B y C. 
D . Garaj e-Aparcamiento : 

Categorias: la, 2', 3' y 4 ' .  Situaciones: 2', 3' 

y 4 ' .  

Se prev6 como minimo una plaza de aparcamiento por 

cada vivienda o por cada 100 metros cuadrados 

edificados, situados en 10s s6tanos o semis6tanos de 

10s edificios. 

E. Usos prohibidos: Los no permitidos. 

6. CONDICIONES DE PROTECCION: 

Las entradas a la parcela y 10s retranqueos se 

diseiiardn y se tratardn de tal manera que pueda pasar 

un cami6n de bomberos. 

7. CONDICIONES DE MANTENIMIENTO: 

El suelo no ocupado por la edificaci6n podrd 

destinarse a red viaria interior o aparcamiento, y 

deberdn pavimentarse, segiin su uso, con 10s mismos 

materiales que la via palica, calzada y aceras. Se 
> - -  - prohibe su utilizaci6n como dep6sito de objetos o 

materiales y se prohibe el vertido o almacenamiehto 
de residuos, desperdicios, chatarra u otros 

materiales que alteren la calidad ambiental de la 

parcela. Su cuidado y mantenimiento correrd a cargo 

.de 10s propietarios. 
P ' w 



4.4.2 DENOMINACION: Eauiwamiento Docente 

1. DEFINICION Y CARACTER. 

A. Areas afectas a 10s edificios destinados a 

equipamiento docente o cultural, y asi 

calificadas en el plano 3.1.1 de Zonificaci6n. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso pfiblico. 

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Tipologia de edificaci6n: Aislada. 

B. Parcelaci6n: Parcela de 6.640 m2 

C. Alineaciones Oficiales: Las sefialadas en el 

plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes. 
n . Retranqueos : 

AlineaciBn: No se contemplan. 

Linderos y testeros: Igual a la altura del 
edif icio. 

E. Cerramientos de parcela. Libre. 

F. Garaje: Se exige, a1 menos, una plaza de garaje 
por cada 100 m2 construidos sobre rasante. 

3. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edificabilidad mlxima (m2/m2): 1,s 

B. Superficie mlxima edificable (m2) : 9.960 

C. Ocupaci6n maxima en planta (%)  : 60 

D. Altura mhima (plantas/metros) 3 / 9 , s  

E. Altura m6xima de plantas (m): No se contempla 

F. Tolerancia: Ninguna. 

4. CONDICIONES DE USO. 

A. Usos principales: Educative. ', 

B . Usos compatibles : Vivienda (guarderia) , 
(Superficie mlxima edificable: 150 m2), 

Deportivo, Garaje-aparcamiento, Espacios libres. 



4.4.3 DENOMINACION: Eauiwamiento Comercial 

1. DEFINICION Y CARACTER. 

A. Areas afectas a 10s edificios destinados a 

intercambios mercantiles y de servicios y as5 

calificados en el plano 3.1.1 de ZonificaciBn. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso pfiblico 

con cardcter de servicio de inter& palico y 

social, como dotacidn local a1 servicio del 

Sector. 

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 
A. Tipologia de edificaci6n: Libre, de acuerdo con 

las necesidades especificas del equipamiento de 

que se trate y de su ubicaci6n dentro de la 
trama urbana . 

B. Parcelaci6n: Parcela de 343,OO m2 
C. Alineaciones Oficiales: Las sefialadas en el 

plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes. 
D . Retranqueos : 

- AlineaciBn: No se contemplan. 

- Linderos y testero: No se contemplan. 

E. Cerramientos de parcela. No se contemplan. 

F. Garaj e : Se exige, a1 menos, una plaza de garaj e 

por cada local o por cada 100 m2 construidos 

sobre rasante. 

. CONDICIONBS SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edificabilidad m6xima (m2/m2) : 1.0 

B. Superficie-mdxima edificable (m2) : 343,OO 

C .  Ocupaci6n mdxima en planta (%) : 100 

D. Altura m6xima (plantas/metros) 1 / 4 
E. Altura mdxima de plantas (m) : 4 

F. Tolerancia: Ninguna. 



F ~ ( c M o . A ~ D E ~  
damento ha dde 

4. CONDICIONES DE USO. 

A. Usos principales: Comercial. 

B . Usos compatibles :- Vivienda (guarderia) 

(superficie mgxima edificable 150 m2), Almacen 

(planta baja y semis6tano) , Gara j e-Aparcamiento, 
Oficinas, Sanitaria, Reuni6n y espectdculos. 
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4.4.4 DENOMINACION: Eauivamiento Social 

1. DEFINICION Y CARACTER. 

A. Areas afectas a 10s edificios e instalaciones de 
servicio piiblico para uso administrativo y de 
asistencia social y as5 calificadas en el plano 

3.1.1 de Zonificaci6n. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso ptiblico. 

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Tipologia de edificaci6n: Libre, de acuerdo con 

las necesidades especificas del equipamiento de 

que se trate y de su ubicaci6n dentro de la 
tram urbana. 

B. Parcelaci6n: Parcela de 416 m2 

C. Alineaciones Oficiales: Las sefialadas en el 

plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes. 
D. Retranqueos: No se conternplan en planta baja. 

E. Cerramientos de parcela. No se conternplan. 

3 .  CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edificabilidad rn6xima ( m 2 / m 2 ) :  2,47 

B. Superf icie dxima edif icable (m2) : 1.029,00 

C. Ocupaci6n m6xima en planta ( % ) :  100 

D. Altura msxima : 10 rn 
E. Altura msxima de plantas: Libre 

F. Tolerancia: No se conternplan 

Cuando se realicen retranqueos a fachada o linderos las 

medcaneras resultantes deberdn tratarse como fachadas. 

4. CONDICIONES DE USO. 

A. Usos principales: Of icinas , Educativo, 

Sanit-ario, Hotelero. 



3. Usos compatibles : Vivienda (guarderfa) 

(superficie dxima edificable 150 m2), Almacgn 

(s61o en planta baja y semisdtano) , Garaje- 

Aparcamiento (s6lo en planta baja, semis6tano y 

s6tano. Se exige una plaza de aparcamiento por 

cada 100 m2 construidos). Reuni6n y espect6culos 

(10s necesarios para la instalacibn), Deportivo. 
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4.4.5 DENOMINACION: Paraue Dewortivo ~erteneciente 
. a1 Sistema Local o Sectorial de Eauiuamientos 

Dewortivos 

r. DEFINICION Y CARACTER. 
A. Areas afectas a 10s edificios e instalaciones de 

servicio p6blico para uso deportivo y as5 

calificados en el plano 3.1.1 de ZonificaciBn. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso pdblico. 

2. CLASES. 

Equipamientos deportivos ptiblicos constitutivos del 

Sistema Sectorial que cumplirdn las siguientes 

condiciones: 

3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Tipologia de edificacibn: Libre, de acuerdo con 

el tipo de instalaci6n que se trate. 

B. ParcelaciBn: Parcela de 2.282 m2 

C. Alineaciones Oficiales: Las seiialadas en el 

plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes. 

D. Retranqueos: Igual a la altura del edificio. 

E. Cerramientos de parcela: No se contemplan. 

4 .  CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edificabilidad mdxima (m2/m2) : 0,05 

B. Superficie mdxima edificable (m2): 114,lO 

C. OcupaciBn mdxima en planta ( % ) :  5 

D. Altura mSxima : 3,5 metros 

E. Altura msxima-de-plantas: 3,5 metros 

F. Tolerancias: No se contemplan 





4.4.6 DENOMINACION: Eauivamiento verteneciente a1 
Sistema General. 

1. DEFINICION Y CARACTER. 

A. Areas afectas a 10s edificios e instalaciones de 
servicio piiblico para equipamiento y asi 

calificados en el plano 3.1.1 de ZonificaciBn. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso pilblico. 

2. CLASES. 

Equipamientos deportivos piiblicos constitutivos del 

Sistema General que cumplirdn las siguientes 

condiciones, coincidentes con las establecidas por el 

Plan General. 

3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 
A. Tipologia de edificacibn: Libre, de acuerdo con 

el tipo de instalacidn que se trate. 

B. ParcelaciBn: Dos parcelas de 7.585 m2 y 6.512 m2 

C. Alineaciones Oficiales: Las seiialadas en el 

plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes. 

D. Retranqueos: Igual a la altura del edificio. 

E. Cerramientos de parcela: No se contemplan. 

4. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edificabilidad mdxima (m2/m2): 0,5 

B. Superficie maxima edificable (m2) : 7.048,50 

C. OcupaciBn mdxima en planta ( % ) :  50 

D. Altura mdxima : 12 metros 

E. Altura m6xima de ppantas: Libre 

F. Tolerancias: No se contemplan 



5. CONDICIONES DE USO. 

A.. Uso principal: Equipamiento. 

B. USOS compatibles: Deportivo, Vivienda 
(Guarderia) (superficie mdxima edificable 150 

m2), Almac6n (15% planta baja y semis6tano), 
Oficinas (10% planta baja y la planta), 

Educative (10% planta baja y la planta), 

Sanitario (10% planta baja y 1" planta), 

Hotelero (15%), reuni6n y espectdculos (10s 

necesarios para la instalaci6n), Garaje- 
Aparcamiento (se exige una plaza de aparcamiento 

por cada 100 m2 construidos). 



4.4.7 DENOMINACION: Zonas ve rde s viiblica~ 
pertenecientes a1 Sistema Local 

o Sectorial. 

. DEFINICION Y CARACTER. 
A. Areas libres de edificacibn destinadas a la 

plantaci6n de especies vegetales y asi 

calificadas en el plano 3.1.1 de Zonificaci6n. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso piiblico. 

2. CLASES. 

Zonas verdes piiblicas constitutivas del Sistema 

Sectorial o Local que cumplirdn las siguientes 

condiciones. 

3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Tipologia de edificaci6n: Libre. 

B. Parcelaci6n: No se permite. 

C. Alineaciones oficiales: las sefialadas en el 

plano 3.2.1 de Alineaciones y Rasantes. 

D. Retranqueos: No se contemplan. 

E. Cerramientos de parcela: No se contemplan. 

4. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edificabilidad mdxima (m2/m2): 0,05 

B. Superficie mdxima edificable (m2): 1.184,66 

C. Ocupaci6n mdxima en planta ( % )  : 5 

D. Altura mdxima: 1 planta 

E. Altura mdxima de plantas: 3 metros 

F. Tolerancias: No se contemplan. 

5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION. 
La edificaci6n deberd adaptarse a1 caracter especial 

del dmbito- donde se ubique. Deberdn contar con 

juegos para niAos. -.. : :. :& 
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4.4.8 DENOMINACION: Zonas verdes vdblicas 

gertenecientes a1 Sistema 

General. 

. DEFINICION Y CARACTER. 

A. Areas libres de edificacicin destinadas a la 

plantaci6n de especies vegetales y as5 

calificadas en el plano 3.1.1 de Zonificaci6n. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso pdblico. 

2. CLASES. 

Zonas verdes pCiblicas constitutivas del Sistema 

General que cumplirdn las siguientes condiciones, 

coincidentes con las establecidas por el Plan 

General. 

3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Tipologia de edificaci6n: Libre. 

B. ParcelaciBn: No se permite. 

C. Alineaciones oficiales: las sefialadas en el 

plano 3.2.1 de Alineaciones y Rasantes. 
D. Retranqueos: No se contemplan. 

E. Cerramientos de parcela: No se contemplan. 

4. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edificabilidad mSxima (m2/m2) : 0,05 

B. Superficie mdxima edificable (m2): 433,50 

C. OcupaciBn mixima en planta (%)  : 5 

D. Altura mdxima: 1 planta 

E. Altura mdxima de plantas: 3 metros 

F. Tolerancias: No se contemplan. 

5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION. 

La edificaci6n deberd adaptarse a1 caricter especial 

-.. "del dmbito donde se ubique. Los parques urbanos ., 'Y 
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4.4.9 DENOMINACION: Servicios Urbanos USZSlraO 

1. DEFINICION Y CARACTER. 

A. Areas afectas a las redes e instalaciones para 

el servicio urbano y asi calificadas en el plano 

3.1.1 de Zonificacibn. 

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso privado. 

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Tipologia de edificaci6n: Subterrinea. 

B. Parcelaci6n: Dos parcelas de 60 m2 

C. Alineaciones Oficiales: Las sefialadas en el 

plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes. 
D. Retranqueos: No se contemplan. 

E. Cerramientos de parcela. No se contemplan. 

3. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN. 

A. Edif icabilidad mixima (m2/m2) : 1,00 (bajo 

rasante) 
B. Superf icie mdxima edif icable (m2) : 120 (bajo 

rasante) 

C. OcupaciBn mixima en planta (%)  : 100 
D. Altura m&xima (plantas/metros) 1 planta (bajo 

rasante) . 
E. Altura mixima de plantas (m) : Libre 

F. Tolerancia: Ninguna. 

4. CONDICIONES DE USO. 

A. Usos principales: Almacenes, servicios urbanos. 

B. ' Usos compatibles: Vivienda (guarderia) , 
Industrial (Cat. la) , Garaje-Aparcamiento, 

Of icinas . 
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DENOMINACION: Red viaria v avarcamiento 

1. DEFINICION Y CARACTER. 

A. Constituye el conjunto de espacios asi 

calificados en el plano 3.1.1 de ZonificaciBn, 

organizados para facilitar la movilidad de 

automBviles o su estacionamiento. 

B. Suelo de dominio y uso piiblico. 

2. CLASES. 

A. RED VIARIA CONSTITUTIVA DEL SISTEMA GENERAL DE 

COMUNICACIONES DE LA CIUDAD. 

SerB de aplicaciBn la Normativa especifica del 

Plan General para estos espacios. 

B. RED VIARIA INCLUIDA EN EL SISTEMA GENERAL DE 

EQUIPAMIENTOS. 

Sobre estos espacios no se permitird ningijn tipo 

de edificaci6r-1, except0 una posible cubierta de 

cardcter exento, que se permite cubra las 

posibles paradas de autobuses. 

El dnico uso permitido serd el de trdnsito 

rodado. 

C. RED VIARIA LOCAL, INTERIOR 0 SECTORIAL. 

Sus condicionantes coinciden con 10s 

especificados en el apartado anterior. 

D . APARCAM IENTO. 

Conjunto de espacios organizados a1 margen de,. la 

red viaria para dar cabida a las plazas de 

aparcamiento pdblico, anejos a la via pdblica. 

En ellos . - no se admitira ningfin tipo de 

edificaciones. 
' w 
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4.4.11 DENOMINACION: Red de itinearios veatonales. 

Aceras . 

1. DEFINICION Y CARACTER. 

A.  Constituye el conjunto de aceras asi calificadas 

en el plano 3.1.1 de ZonificaciBn, organizadas 

para facilitar el acceso peatonal a las 

distintas zonas. 

B. Suelo de dominio y uso pdblico. 

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION. 

A. Sobre estos espacios no se permitirg ningdn tipo 

de edificaci6n (except0 quioscos, cabinas 

telef Bnicas, etc . ) . 
B. El dnico uso permitido sera el de trdnsito 

peatonal. 





5.- PLAN DE ETAPAS.- 

El Plan de Etapas se establece para la realizaci6n de las 

obras de urbanizaci6n de forma coherente con las restantes 

determinaciones del Plan Parcial, en especial con el 

desarrollo en el tiempo de la edificacidn prevista y sus 

dotaciones de servicios comunitarios y de 10s elementos que 

componen las distintas redes de servicios. 

Consiste en un calendario en el que se desenvuelve la 

actividad urbanizadora y edificatoria que comprende la 

previsi6n de la duracidn temporal de las obras y de la 

puesta en servicio de las reservas de suelo 
correspondientes a equipamientos, asi como la 

posibilitaci6n de alcanzar en el tiempo 10s niveles 

exigibles en 10s distintos servicios, a medida que avance 
la urbanizacibn y como requisito previo o simultdneo para 

la utilizaci6n edificatoria de 10s terrenos (Art. 54 del 

Reglamento de Planeamiento). 

5.2 ACTOS PREVIOS A LA EJECUCI0N.- 

El Excmo. Ayuntamiento de Palencia se encargard de la 

elaboraci6n del Proyecto o Proyectos de Urbanizaci6n y 
Reparcelacibn a la vez que tramitarlos. Ello permitird 

conocer, por un lado, 10s derechos que corresponden a cada 

propietario en funci6n de la superficie de suelo que 

aporta, una vez hechas~todas las cesiones obligatorias a1 

Ayuntamiento y, por otro lado, 10s costos exactos 'de 

Urbanizaci6n. 

A partir de la..fecha de aprobacidn definitiva del Plan 

Parci.al y de la Delimitaci6n de la Unidad de Ejecucibn del .... 
:;$ .'W 



Sector 7, se presentarl en el Ayuntamiento el Proyecto o 
Proyectos de Urbanizacidn en el plazo dximo de 4 meses. 

- Se desarrollar6 el Proyecto de Reparcelacidn rde 10s 

terrenos afectos a1 Sector 7 en un plazo de 3 meses a 

contar desde la aprobacidn de dicho Proyecto de 

Delimitacidn de Unidad de Ejecucidn. 

5.3 ETAPA UNICA DE URBANIZACI0N.- 

La escasa entidad del Plan Parcial, unido a que las 

reservas de suelo para dotaciones previstas en el Plan 

Parcial no se pueden fraccionar por coincidir en gran parte 

con 10s m6dulos minimos establecidos en el Anexo a1 

Reglamento de Planeamiento y, teniendo en cuenta la 

dificultad material de conseguir la puesta en servicio de 

las reservas de suelo para equipamiento, simultdneamente 

con las primeras edificaciones, en el supuesto de previsidn 

de varias etapas, se ha previsto una dnica etapa si bien 

se establecen diferentes fases para la consecucidn del 

total desarrollo del Plan Parcial. 

Fase Primera.- 

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de 
Urbanizacidn se realizarl una urbanizacidn primaria que 

comprende las siguientes operaciones: 

- Movimiento de tierras, compactaci6n y ejecucidn de la 

base de la red viaria, red peatonal y aparcamientos. 
- Ejecucidn de las redes- de abastecimiento de agua, 

riego e hidrantes contra incendios, saneamiento, 

energia elgctrica, alumbrado pdblico y telefonia. 



La urbanizacidn primaria se realizard simultSneamente en 

todo el Sector. 

La realizacidn de las obras de urbanizacidn previstas en 

esta primera fase supondrs la simultdnea cesi6n a1 

Ayuntamiento de las reservas de suelo para red viaria, 

dotaciones, equipamientos y servicios. 

Para esta primera fase se prev6 una duraci6n mdxima de un 

a50 desde la aprobacidn definitiva del Proyecto de 
Urbanizaci6n. 

Fase Secrunda.- 

Efectuada la urbanizaci6n primaria se procederd a ejecutar 

la urbanizacidn secundaria, consistente en la ejecucidn de 

las restantes obras de urbanizacidn, de conformidad con la 

normativa urbanistica que sea de aplicaci6n en virtud del 

presente Plan Parcial y, a tenor de lo que disponga el 

Proyecto de Urbanizaci6n. 

El comienzo de esta fase exige el haber alcanzado 10s 

niveles de 10s servicios y suministros previstos en este 
Plan Parcial. 

La urbanizaci6n secundaria se realizars simultdneamente en 

todo el Sector. 

La segunda fase se prev6 se realice en dos afios, contados 
. - 

a partir de la aprobacidn definitiva del Proyecto de 

Urbanizaci6n. 9 



5.4 ETAPA EDIPICATOR1A.- 

Una vez realizada la primera fase de urbanizacidn y 

simultdnea o posteriormente a la realizacidn de la segunda 

fase de urbanizacidn, podrd comenzar la edificacidn. 

Para esta etapa edificatoria se ha previsto duracidn 

temporal mbcima de cuatro aiios, para solicitar la licencia 

de edificacidn, contado a partir de la terminacidn de la 

urbanizacidn. 

El Plan y, en todo caso, la licencia, fijardn 10s plazos 

de iniciacidn, interrupcibn mbcima y finalizacidn de las 

obras . 





6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIER0.- 

6.1 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS 

SERVICIOS Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACI0N.- 

De acuerdo con las determinaciones contenidas en el p6rrafo 

h) del apartado 2 del Art. 83 de la Ley del Suelo y en el 

Art. 55 del Reglamento de Planeamiento, se pasa a 

continuaci6n a evaluar econ6micamente la implantaci6n de 

10s servicios y de la ejecucidn de las obras de 

urbanizaci6n, en base a 10s siguientes criterios. 

EvaluaciBn sedn lo establecido en el Plan 

General (Orientativa) . 

Ante la carencia de referencia econ6mica a1 respecto, en 

el Plan General de Palencia, se establecen unos precios por 

m2 de costo de urbanizaci6n considerando que la ejecucidn 

de un m2 de red viaria con su parte proporcional de 

instalaciones supone un costo de 10.100 Pts/m2, igualmente 

se estirna que el m2 de zona verde supone un costo de 1.000 

Pts/m2, por tanto, la evaluaci6n econ6mica de la 

implantaci6n de 10s servicios y ejecucidn de las obras de 

urbanizaci6n del Sector 7 ascender6 a: 

Red viaria: 9.949 ma x 10.100 Pts/m2 = 100.484.900 Pt 

Zonas Verdes: 23693,14 m2 x 1000 Pts/ma =23.693.140 Ft 
TOTAL EJECUCION MATERIAL = 124.178.140 Pt 

22% B.I. Y G.G - - 27.319.169 Ft 

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA = 151.497.209 Pt 

15% IVA - - 22.724.581 Pf 
TOTAL - - 174.221.790 Pt 
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TOTAL EJECUCION MATERIAL = 97.447.649 PtS 
22% B.I. Y G.G. = 21.438.483 Pts 
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA = 118.886.132 PtS 
15% IVA = 17.832.920 PtS 
TOTAL = 136.719.052 Pts 

La repercusidn sobre el metro cuadrado de parcela neta se 
prev6 que sea: 

Costo de UrbanizaciBn / Superficie neta particular: 
136.719.052 Pt / 7.902,86 m2 = 17.300 Pt/m2 

Teniendo en cuenta que el precio por metro cuadrado de 
parcela neta en Suelo Urbanizable Programado en Palencia 
es, aproximadamente, de 5.000 Pts'. , el precio por metro 
cuadrado de una parcela urbanizada serl de 22.300 Pts., que 
es una cifra que se puede considerar normal en el mercado 
de suelo de Palencia. 

6.2 FINANCIACION 

Los costos de redaccidn del Plan Parcial, as5 como el resto 
de 10s gastos, como son 10s honorarios correspondientes a1 
Proyecto de Delimitacidn de la Unidad de Ejecucidn, 
Proyecto o Proyectos de UrbanizaciBn y Proyecto de 
Reparcelacidn, asi como todos 10s costos de urbanizacidn 
en ejecucidn del Plan Parcial, son a cargo de 10s 
propietarios que harln efectivos sus derechos del 
aprovechamiento urbanistico del Sector 7 desarrollado 
mediante este Plan Parcial. 

Madrid, octubre de 1.994 
EL DOCTOR ARQUITECTO 

Fdo.: Enrique Porto Rey.- 

.'Y 
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