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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 7 EN DESARROLLO DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA.

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION
Y DE SUS DETERMINACIONES. -

1.1. ANTECEDENTES. -

g I [ B El +vigente Plan General de Palencia esta
redactado al amparo de la Ley del Suelo de 1.976

v _de la Ley 8/90 de Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo.-

Palencia dispone para la ordenacién de su territorio, de
un Plan General Municipal de Ordenacibén Urbana aprobado
definitivamente por 1la Comunidad de Castilla-Ledn
(Consejeria de Medio Ambiente y Territorio), en la Orden
de 1 de diciembre de 1992 (B.0.C. y L. 10.12.1992), en
adelante Plan General.

El Plan General vigente estd redactado al amparc de la Ley

del Suelo de 1976 y Ley 8/90, ambas dercogadas al ser
sustituidas por el Texto Refundido de 1992.

1.1.2 Normas particulares del Plan General de Palencia

para el Suelo Urbanizable Programado y su
desarrollo. -

La formulacidén de este Plan Parcial se hace teniendo en
cuenta lo establecido al respecto por la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacidn Urbana, Texto Refundido aprobado;bor
Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio (en
adelante Ley del Suelo) y en el Real Decreto nlm.
2.159/1.978 de .23 de junio, por el que se aprueba el

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacidn
e Ty
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de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, (en
adelante Reglamento de Planeamiento), ello no obstante, y
simultineamente a su cumplimiento, los esténdares vy
pardmetros urbanisticos fundamentales a tener en cuenta en
el desarrollo del Plan Parcial del Sector 7 son los que al
mismo hace referencia el Plan General, en el Capitulo 8°,
Seccidn 3* de las Normas Urbanisticas, cuyas
determinaciones se transcriben textualmente a continuacidn:

“SECCION 3° SUBLO URBANIZARLE PROGRAMADO

8.3.1 Definicién.-

1. Conatituyen el suelo urbanizable programade aquellos terrencs del suelo urbanizable cuye
programa se establece desde el propio Plan General y en consecuencia deben ser urbanizados en los
términos y plazos establecidos en &l misamo.

a. En el suelo urbanizable programado se incluyen los nuevos asentamientos de pcblacién vy
actividadea productivas en los términos previstos en el programa, vinculéndolos al establecimiencto
de aguellos sistemas generales ¢ elementos de los wmiemos, gue son necesarics para el desarrolleo
de las previsionea del Plan Genaral en esta categoria de suelo.

3. Las previsiones del Plan General scbre el puele urbanizable programado, se establecen en
el marco temporal de dos cuatrienios consecutivos, contados el primero a partir del dia de la
publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva del Plan General, y el segundo desde el dia
asiguiente al de la fecha de expiracién del primer cuatrienio.

4. L& delimitacidén de sectores del suelo urbanizable programade aparece en el plano n® 4,

8.3.2 Reviesién del programa.-

8.3.3 Desarrcllo del suelo urbanizable programado.

1. El suele urbsnizable programado se desarrcllari mediante lca Planes Parcialas
correspondientes a log sectores delimitados en el planc n° 4.

2. Los Planes Parciales se xedactardn con arregle a lo dispuesto en el Titule I de estas
Normas y al contenide de la presente seccidn.

3. Los Planes Parciales deberdn referirse a un scle sector de suele urbanizable programado,
integrande en tode caso los elementos de pistemas generales interiores al mismo. Tambié&n
integrarén elementos dJde sistemas generales exteriores al sestoer cuande a juicio de 1la
Administracién Municipal concurran circunstancias urbanisticas, vinculadas al propic desarrollo
del sector, gque hagan aconsejable su ordenacidén conjunta y se trate de elementos gue tengan
determinada la obtencién de su suelo con carge al suelo urbanizable programado del cuatrienioc en
gue haya de desarrollarse el pectox.

4. Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendrdn a lo dispuesto en las presentes Normas
y a las condiciones y recomendaciones gue se establecen en esta seccién.

5. En la redaccidén de loa Planes Parciales se admitira, al cambiar de escala de trabajo
respecto de la del Plan Genexal, una variacidn ds la superficie incluida en &l correspondiente
sector, en mas o menos de un cinco por ciento (5%) comeo wa&ximo de la que se le asigne en los
documentos de agquel sin que ello suponga la modificacién del misme ni de su parfmetro de
aprovechamiento global. Variaciones superiores al cinco por ciento (5%) reguerirén la tramitacidn
de una medificacién de elementos del Plan Generxal.

€. Los usos compatibles definidos para cada sector de planeamiento parcial no podrén utilizar
més de un veinticinco por ciento (25%} del aprovechamiente lucrative maximo.

—th .
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8.3._4 Régimen urbanfietico de la propiedad.
1. . Lag facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable

programads, se ejsrcexrsn dentro de los limitea y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones
eatablecidas en la Ley del Suelo y en las presentes NHormas.

2. Los propietarics de terrencs incluides en el suelo urbanizable programado podrén ejercer
las facultades relativas al uso del suelo y su edificacidn con arreglo al contenido noxmal de la
propiedad gue les correaponde, en funcifn del aprovechamiento que el Plan asigna c¢on cardcter
general al suelo urbanizable programade incluide en cada cuatrienioc, con arreglo a las
especificaciones que se incluyen en la presente seccidn; todo ello sin perjuicic del debido
cumplimiento de los deberea y obligaciones gue, tanto la Ley como el presente Plan Genexal,
establscen para su cumplimiento, previo o simulténec, al ejercicic de dichas facultades.

3. Los propietarios de suelo urbanizable programado tendrdn derecho al ochenta y cince por
ciento (85%) del aprovechamiente tipo que asigna el Plan General al suelo urbanizable programade
incluido en este cuatrienio.

8.3.5 Aprovechamiento tipo.

1. El Plan General sefiala el aprovechamiento tipo del suele urbanizable programado con
cardcter diferenciado para cada uno de log dos cuatrienioa en gue prevé su desarrcllo.

2. ‘Bl presente Plan General establece, para los suelos vinculados al primer cuatrienio de
su pregramacidn, un aprovechamiento tipo de 0,5938 Unidades de aprovechamiento por metre cuadrade
de sualo,

2. Igualmente, y para los suelos vinculados al segundo cuatrienio de su programacién, e) Plan
General establece un aprovechamiento tipo de 0,5561 Unidades de aprovechamiento por metyo cuadrado
de sueslo.

B.3.6 Actuaciones en suelo urbanizable programado previas al desarrollo de los sectores.

1. Laa facultades de edificacién contempladas para los sectores de suele urbanizable
programade ne poedrén ser ejecutadas hasta tante ne sean aprobadoa leos FPlanes Parciales
correspondientes a cada sector se hayan cumplinmentado loa trémites del sistema de actuacidn
correspondientes ¥y se ejecuten las obras de urbanizacidn previstas en los wmiewea, salve lo
dispuesto en el artfocule siguiente, previa la formalizacidn de las cesionea cbligatorias del
planeamiento.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el niimero anterior, en el suelo
urbanizable programado no se podrd edificar ni llevar a cabo obras de instalaciones que no sean
las coxyespondientes a la infraestructura general del territorio ¢ a los intereses generaleas del
desarrcllo urbanc. Igualmente, y cuande no haya de dificultar la ejecucidn el planeamiento, podrd
autorizarse las construcciones provisicnales a que se refiere el articulo 58.2 de la Ley del Suelc 1
con las garantias que el mismo prevé en orden a su demclicidn.

3. No se podri efectuar ninguna parcelacién urbanistica en el suelo urbanizable programado
sin la previa aprobacién del Plan Parcial correspondisnte al sector donde se sncusntyran los
terrenos.

8.3.7 Requisitos para poder edificar.

En el suelo urbanizable programade, una vez aprobades el Plan Parcial y el Proyecto de
Urbanizacidn correspondiente, y constituida la Junta de Compensacidn en los supuestos en gue tal
gistema sea aplicable, podrd edificarse con anterioridad a gue loa terrenos estén totalmente
urbanizadés, siempre qgue se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiess ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacidn del proyecto de
‘reparcelacién o de compensacidn, si uno u otro fuese necesario para la distribucidn de benefe.c:l.os
y cargas del Plan.

* Hoy se ha de entender, referido al articulo 136.2 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacibén Urbana. Real Decreto
Legislativoii/1992, de 26 de junio. “iny
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b) Que la infraestructura bisica de la unidad de ejecucién esté puficientemente ejecutada
comc para permitir e) adecuade funcionamienta dea los sexvicios urbsnos de la parcela
correspondients y gue por el estado de realizacién de las cbras de urbanizacién referentes a la
misma, sobre la que se ha sclicitade licencia, se considere previsible gue, a la terminacién de
la edificacidn, la parcela de que se trate contarf con todos los servicios;, f£ijando en la
sutorizacién correspondiente el plazo de terminacisn de la urbanizacidn ¢ue serd, en tode caso,
menor o igual que el de la texminacién de la edificacién.

c} Que en el eacrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualguier caso, a no utilizar
la construecién hasta tanto no estd concluida la obra de urbanizacién, y establecer tal condicién

en las cesiones de derecho de propiedad o de uso gque pe lleven a efecto para todo © parte del
edificio,

d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién en la parte gque correaponda.

8.3.8 Intensidad de uso lucratiwve.

Las intensidades de uso smeignadas a loe sectores deben entenderse como de caracter lucrativo.
En consecuencia, en la redaccidén de Planes Parciales, las edificabilidadés gue se asignen a
sistemas locales no formarén parte de dicha intensidad de uso lucrative, sine gquae constituiran
un incremente gobre la wisma de cesidn obligatoria al Ayuntamiento. 8Solo en el caso de gue el
Plan Parcial asigne cardcter lucrative al equipamiento comercial, su correspendiente
edificabilidad quedarsi incluida en dicha intensidad de usc.

8.3.9 Condiciones particulares de los sectores.

Se desaxrellan con datalle en las fichas recogidas en las piginas sjguientes,
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8.3.10 Bprovechamiento tipo de las freas de reparto del suelo urbanizable programado.

Los sectores de suelo urbanizable programado se incluyen en doe dreas de reparto -AR-i0 y AR-11-,
asf como los sistemas generales de espacios libres "Isla de Dos Aguas® y "Parque Lineal del Rio
Carrién Sur": Tanto los sectores, como log sistemas generales mencionados se adacriben al area
de reparto correspondiente en sl cuatrienio en que se programan.

Las dreas de reparto en el suelo urbanizable programado son:

AR-10 5-1 AR-11 s-2
8-3 5-5
8-4 8-13
8- 8-14
5-7 8-16
&5-8
s-9
5-10
8-11
8-12
§-15
8-17
8-18

El *Parque Lineal Rio Carridn Sur" estd formado por loe EG-8y, BG—B4', EG-8g, EG-8g4, 0G-11 y VG-33,
adsoritos a efectos de planeamiento al II cuatrienio.

El sistema general de eppacios libres EG-7 y BG-8, coincide con el dencminado *Isla de Dos Aguas®.

8.3.11 Interpretacién de resultados.

De acuerdo c¢on los resultados obtenidos en &l cuadre de cofilculo de Aprovechamiento tipo
cerrespondiente al primer cuatrienio, el aprovechamientce urbanistico existente en loa sectores
n*s 3, 4, §, 7, 8, 11, 12, 15 y 18 permite incorporar a su posterior gestién a los suelos de los
sistemas generalea incluidos a efectos de planeamiento.

Los sistemas generales incluidos, por la misma razdn anterior, en los sectores n°s 9, 10 y 17 no
ven satisfechas las unidades de aprovechamiento que les corresponden al cien por cien con dichos
sectoxes. Concretamente los déficits resultantes son los eigulentes:

Sector n*® 9: 52.017 U.A.
Sector n® 10: 35.728 U.A.
Sector n°® 17: 4.193 U.A.

Ademds, en el sector 1n® 17, el aprovechamiento urbanfistico existente en el mismoc {6.020 U.A.);
es inferiox incluse al reconocido al suelo néeto del mismo {10.213 U.A.), por lo gue serf necesaric
compengar las diferenciss (10.213 - €.02¢ = 4.193 U.A.} en los sectores gue tienen excesc.

En ¢l sectoxr n® 1, destinado fundamentalmente a spistemas generales, se produce un dé&ficit de
84.134 U.A. Lo miswmo ocurre en los referante a sistemas generales exteriores a los sectores pero
incluidos en el suelo urbanizable programado del primex cuatrienio, cuya garantia asciende a
174.696 U.A,

Los déficits descritoa deberén compensarse a efectos de gestién en los sectores gque preaentan
excesos. A tal fin, y para simplificar en lo posible aguella, se prepone utilizar con criterio
prioritaric el de proximidad gecgréfica. Dentro de este criteric y en lo referente 8 gistemas
generales incorporades al planeamients de los sactores gue pressntan déficits, se propene
compensar prioritariamente en estcos las unidades de aprovechamiento correspondientes a elementos
del eistema general de comunicaclones, por razdén de operatividad futura de ejecucidn de chra de
urbanizacién, y adjudicar los déficits y por tanto su compensacién en sectores con exceso, a los
elementos de sistemas generales de espacios libres y sgquipamientos.

3
Bn cuanto a los cilculoe del aprovechamiento tipo correspondiente al segundo cuatrienio, de la
observacidn de los resultados producidos se deduce que los sistemas generales adscritos a efectos
de planeamiento veradn compensados sus derechos en los wismoa, por lo gue también resultan
adscritos a afectos de gestidn.

Lo sistemas generales exteriores, a los gue corresponde un aprovechamiento urbanistico reconocido
de 141.163 U.A., habrin de ser compensados con loe excesos que se producen en los sectoree n°s
2, 5, i3, 14 y 16,

ek
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El desarrollo pormenorizado de los criterios expuestos més arriba, se traduce, en el suelo
urbanizable programado del primer cuatrienio en los siguientes resultados:

- El déficit de 52.017 U.A. de los sistemas generales incorporados a efectos de planeamiento
al sector n°® 9, debe ser compensado a cargo del exceso existente en el sector més prdéximo n® 8.
Propietarios de suelo de dichos sistemas generales hasta una cuantia en superficie real de suelo
equivalente a un aprovechamiento urbanistico de 52.017 U.A. deberén incorporarse a la gestidn del
citado sector n° 8.

# El déficit de 35,728 U.A. de los sistemas generales incorporadas a efectos de planeamiento
al sector n® 10, debe ser compensado a cargo del exceso existente en el sector mas préximo n® 8.
Propietarios de suelo de dichos sistemas generales hasta una cuantia en superficie real de suelo
equivalente a un aprovechamiento urbanistico de 35.728 U.A. deberén incorporarse a la gestidn del
citado sector n° 8.

™ El déficit de 4.193 U.A. del suelo neto del sector n° 17, debe ser compensado a cargo del
exceso existente en el sector mas préximo n°® 6. Propietarios de suelo neto del sector n° 17
deberén incorporarse a la gestién del citadec sector n® 6 con una cuantia de derechos, de 4.193
U.A.

= El déficit de 84.134 U.A. correspondientes al suelo del sector n°® 1 destinado
fundamentalmente al sistema general de equipamiento universitario debe ser compensado con los
excesos existentes en los sectores n°s 3, 4 y 18 - 26.881 U.A., 18.389 U.A. y 6.929 U.A.,
respectivamente - més 31.935 U.A. del exceso del sector n® 6, que son los sectores geograficamente
mis préximos a la posicién de aguel (26.881 U.A. + 18.389 U.A. + 6.929 U.A. + 31.935 U.A. = 84.134
b % R

- Por Gltimo, el déficit de 174.696 U.A. correspondiente al sistema general de espacios
libres de "Dos Aguas", exterior a los sectores debe ser compensado con los excesos de los
restantes sectores més los remanentes de aguellos que se han utilizado ya en parte para
compensaciones de otros déficits.

La participacién de los propietarios de suelo del mencionado sistema general en otros sectores
serad la siguiente:

- En el sector n° 11 27.446 U.A.
, En el sector n° 12 37.642 U.A.
En el sector n°® 6 8.564 U.A.
. En el sectoxr n° 7 40.853 U.A.
4 En el sectoxr n® 8 56.870 U.A.
En el sector n® 15 3.321 U.A.
TOTAL iitesansanss 174.696 U.A.

Le corresponden a este sistema general la totalidad de los excesos de los sectores n°® 11 - el més
préximo geogréficamente - 7, 12 y 15 y los remanentes de los sectores n®s 6 y 8.

Como resumen, el reparto de los excesos gue presentan los sectores gquedan de la siguiente manera:

Sectoxr n° 7
Exceso: 40.853 U.A.

Se incorporan con 40.853 U.A., propietarios de suelc del sistema general de espacios libres de
"Dos Aguas".

"ty
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1.3 Contenido de los Planes Par iales e
desarrollen el Plan General Municipal de
Ordenacidn Urbana de Palencia.-

El Plan General en su Capitulo 4°, apartado 4.2 de las
Normas Urbanisticas, establece el contenido de los Planes
Parciales que lo desarrollen. Su texto se transcribe a

continuacién:

"4.2 Planes Parciales.

4.2.1 Redaccién y tramitacién.

La redaccién, documentacién y tramitacién de les P. P., se ajustard a lo previsto en la Ley del
Suelo, en el R.P., en estas Normas Urbanisticas, Ley 8/90 y en las demis disposiciones vigentes
aplicables.

4,252 Programacidn.

Con objeto de garantizar la coordinacién de las inversiones piblicas y privadas necesarias, los
P.P. habran de contener cbligatoriamente las siguientes determinaciones de Programacién:

a) Desarrcllc de los sistemas de estructura general gue se le asignan en el presente Plan
General, incluyendo las necesarias conexiones con los sistemas y redes existentes.

k) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfonos,
energia eléctrica, comunicaciones y demés servicios previstos.

4.2.3 Insercidén en la estructura urbanistica existente.

Los P.P. deberan contener asimismo la justificacién de la necesidad de la actuacidén y de las
determinaciones sefialadas en el apartado anterior, acompafiando su Memoria de los anexos necesarios
gue avalen sus aspectos esenciales y especificamente lo gue se refieren a las obligaciones a
asumir por los propietarios para garantizar la adecuada insercién del planeamiento parcial en la
estructura urbanistica existente.

4.2.4 Subordinacién de los P.P. a lo establecido en el P.G.

Los P.P. no podrén medificar en ningiln caso las determinaciones del presente P.G., de acuerdo con
lo establecido por el articuleo 13.1 L.Ss.

* Las referencias que en el Plan General se hacen de 1a Ley del Suelo del
76 y de 1a Ley 8/90 han de considerarse hechas al Texto Refundido de la Ley
del Suelo del '92. Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

* Hoy se ha de entender referido al articulo 83.1 del Texto Refundido
de la Ley sobre R jimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Real Decreto
Legislativo7$/1992, e 26 de junio. “wy
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1.1.4 El Plan Parcial del Sector 7 es de promocidn
piblica. -

El desarrollo del Plan General, mediante la redaccidn del
Plan Parcial del Sector 7, es una actuacidn promovida por
el Excmo. Ayuntamiento de Palencia mediante concurso
piblico (Boletin Oficial de la Provincia de 2 de junio de
1993) para la adjudicacién del Contrato de "Redaccidn del
Plan Parcial y Delimitacién de Unidades de Ejecucidn del
Sector 7" fallado por la Comisidn Municipal de Gobierno en
sesidn celebrada el dia 9 de julio de 1993 a favor de D,
Enrique Porto Rey.

S EXCHO,ATNTAVIENTO DEPALENCIA
B Ghe e Tlthamene por 6 Fieho ANC
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De acuerdo con el apartado 1 del Articulo 9 de la Ley del
Suelo, el Plan General divide el territorio municipal en
tres clases de suelo: Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

Dentro del Suelo Urbanizable, y al amparo del Articulo 11.2
de la Ley del Suelo, el Plan General establece dos
categorias de suelo: Urbanizable Programado y Urbanizable
no Programado.

A efectos de su desarrollo en Planes Parciales el Suelo
Urbanizable Programado, estd dividido en el Plan General,
en doce sectores de uso residencial, tres de uso
.industrial, uno de uso de equipamientos y residencial
colectiva, otro de equipamientos plblicos de carédcter
docente no lucrativo y otro de equipamientos privados.

T, Objeto del Plan Parcial.-

Tiene por objeto el desarrollo del Sector 7 del Plan
General Municipal de Ordenacidén Urbana de Palencia, de
acuerdo con el encargo efectuado al Profesor y Dr.
Arquitecto Enrique Porto Rey, por la Comisidén Municipal de
Gobierno, en sesidn celebrada con fecha 9 de julio de 1993.

Este Plan se redacta cumpliendo con las determinaciones que
para esta figura de planeamiento establece la legislacién
vigente y con arreglo a las disposiciones especificas que
al respecto establece el Plan General.
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1.3 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION EN
RELACION CON EL PROGRAMA DEL PLAN GENERAL. -

De acuerdo con el articulo 72.4.e) de la Ley del Suelo, el
Programa del Plan General tiene por objeto coordinar las
actuaciones e inversiones plblicas y privadas y se
desarrolla en dos etapas de cuatro afios.

El suelo en el que tiene su peso fundamental el Programa
es el que, por ello se llama Suelo Urbanizable Programado,
como lo pone de relieve, entre otros preceptos, el articulo
41.3 del Reglamento de Planeamiento, al decir que el
Programa de Actuacidén del Plan General establecerad las dos
etapas cuatrienales en gque han de desarrocllarse las
determinaciones en el Suelo Urbanizable Programado.

La procedencia, conveniencia y oportunidad del presente
Plan Parcial deviene de la coincidencia con lo establecido
al respecto en el programa del Plan General Municipal en
el que se dispone que el Sector 7 se desarrollarid en el
cuatrienio 1992-1995. El sistema de actuacidn establecido
en el Plan General para el desarrollo del Plan Parcial del
Sector 7 es el de Cooperacidén y, si bien es un contenido
impropio del Plan General, el Plan Parcial lo reitera en
virtud de la facultad establecida en el articulo 56 del
Reglamento de Planeamiento.

i LA Viabilidad de la formulacidén piblica.-

La iniciativa pUblica para la formulacidén de Plahes
Parciales estd contemplada explicitamente en el articulo
111.1 de la Ley del Suelo.
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1.4 INFORMACION URBANISTICA,.

1.4 Situacidn del municipio.

El Término Municipal de Palencia se halla situado en la
zona Sur de la provincia.

Su superficie es de 9.471 Ha, lo que representa el 1,18%
del total provincial.

Se encuentra comprendido entre los paralelos 42° 04' y 42°
55' de latitud Norte y los meridianos 4°38' y 4°29' de
longitud Oeste de Greenwich.

Su poblacién, en 1.986, fue de 76.707 habitantes con una
densidad de 8 habitantes por hectdérea.

El dGnico nlcleo de cierta importancia es 1la Ciudad
capitalina de Palencia. E1l nidcleoc de Paredes del Monte es
eminentemente rural y su poblacidn irrelevante frente a la
total del término.

El territorio presenta dos grandes superficies casi
horizontales, la vega del Carridén y el paramo, unidas por
cuestas pronunciadas.

La Hidrografia del término viene marcada por el rio Carridn
que lo atraviesa practicamente de Norte a Sur y por los
cauces artificiales del Canal de Castilla y la Acequia de
Palencia.

El clima es continental extremado lo que unido a la
naturaleza de los suelos caracteriza una vegetacidn
autdctona Durilignosa.

"ty
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Palencia es un nudo de comunicaciones viarias vy
ferroviarias muy importante. Son numerosas las carreteras
nacionales, autonbémicas y provinciales gue la atraviesan -
destacando la N-620 a Valladolid y Burgos, la N-611 a
Santander y la N-610 a Ledn.

Palencia es el centro de confluencia de las lineas de
ferrocarril provinientes de Madrid, Valladolid, Santander
y Lebn.

Towil 2 Situacidén del Sector 7.

Se sgitda al Noreste del niicleo urbano, en un &rea de
importante concentracién de servicios urbanos de carédcter
local, a las afueras del niGcleo principal de la Ciudad, en
los terrenos dencominados como "La Laguna de la Salsa'".

Limita al Noreste con Suelo Urbanizable no Programado
adyacente al Primer Cinturdn de Circunvalacién de la Red
Arterial de Palencia (Sistema General). Al Sur y Sureste
limita con el Area de Planeamiento Incorporado (API-19) y
un area de equipamientos urbanos como es la Comandancia de
la Guardia Civil., Al Oeste y Suroceste, limita con la
Avenida de los Campos Géticos,-sistemas locales deportivos,
de ocio (Plaza de Toros), religiosos (Iglesia de Santa
Clara de Asis) y educacional (Colegio de Santa Clara de
Asis) y la estacidén de servicio Gasolinera Santander. Al
Norceste limita con la continuacidén del Primer Cinturdn de
Circunvalacién de la Red Arterial de Palencia.
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1.4.3 Caracteristicas naturaleg del territorio.

1.4.3.1 Caracteristicas geoldgicas y geotécnicas.

Desde el punto de vista geoldgico, el término municipal de
Palencia, ge sitGa en la Submeseta septentrional
perteneciente a la Cuenca del Duero, cuyo relleno se ha
producido a partir de sedimentos terciarios y cuaternarios
depositados en régimen continental.

Dentro del terciario, el Paleogeno aflora en los bordes de
la cuenca, en forma de manchas aisladas de extensién
variable, normalmente adosado a los materiales que limitan
la cuenca y discordante sobre ellos, estando constituido
por sedimentos detriticos gruesos de facies proximales y
medias de abanicos aluviales. El Neogeno, y sobre todo el
Mioceno, es el que adquiere mayor extensién y desarrollo
en la cuenca, traténdose de sedimentos arcdsicos con
abundantes finos procedentes de abanicos aluviales en donde
se instala algin canal fluvial. En los tramos altos del
Mioceno, se pasa a facies de playas y playas salinas a base
de arcillas, margas, calizas y yesos, coronados por margas
y calizas correspondientes a una mayor expansidén de los
ambientes de playas y los ambientes lacustres.

Posteriormente y debido a un rejuvenecimiento del relieve,
se instalan los abanicos conglomerdticos de la "rafia” de
gran importancia en el tercio Norte de la Cuenca del Duero.

El Cuaternario constituye un recubrimiento generalizado de
gran importancia, destacando los depbsitos £fluviales
(aluviones, terrazas, etc. ...), endorreicos, de vertientes
y paloevertientes.

iy
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El suelo del Sector 7 y todo el suelo urbano de Palencia
estd emplazado sobre terrenos de estas caracteristicas.

En general dichos depbsitos estan constituidos por gravas
de cantos de cuarcita y arenisca. En algunos niveles
aparecen cantos de caliza en proporciones wmenores del 10%
oscilando su espesor entre 1 y 4 m.

Presentan secuencias fluviales tipicas a base de canales
de gravas, culminadas por limos y arenas con ripples
pertenecientes a llanuras de inundacidn.

El tamafio medio de las gravas oscila entre 2 y 4 c¢m, siendo
la fraccidén menor de 2 cm muy abundante, oscilando entre
el 50 y el 70%.

Los depbsitos aluviales de terrazas bajas o de llanuras de
inundacidn, estdn constituidos por limos més © menos
arenosos con cantos de cuarcita, localmente cementados en
condiciones fredticas.

En estas zonas se dan suelos tipicos de 1llanura de
inundacién, con un horizonte orgénico centimétrico, de
estructura en agregados de tipo grumoso, y un horizonte C
constituido por 1limos, presentando todo el perfil
carbonatos gue pueden concentrarse en cimentaciones bajo
condiciones freaticas.

Se describen a continuacidn las caracteristicas geotécnicas
de los materiales reconocidoes dentro del casco urbano y el
Sector 7 de Palencia. '

Dichos materiales han sido agrupados segin su litologia en
diferentes <c¢lases geotécnicas, descartando el dato

cronolégico como criterio de clasificacién.

=Y
gt



X3

Tt

2 XCMO. AYUNTAMIENTO DEPAINCIA
ILIGENLIA. €l presente documento na S
%3553?5&1 initigamente por el Pleno Municipal

£L SECRETARIO, 17

De forma general, puede decirse que esta clase estd formada
por tres grupos de materiales, arcillas, arenas y gravas,
que se encuentran bien individualizados, bien en forma de
mezclas heterométricas en las que, normalmente, predomina
uno de los tres componentes.

Morfolégicamente, estos materiales se localizan en zona
llana, pudiéndose observar, no obstante, pequefics escalones
y desniveles, producidos por fendmenos erosivos o
acumulaciones mal distribuidas.

En general la zona en donde se localizan estos materiales
debe considerarse como semipermeable, si bien en ella
existen zonas permeables (aquellas en gue predominan las
arenas y gravas), y algunas totalmente impermeables
{aguellas con predominio de arcillas). Las posibilidades
de existenecia de agua en niveles inferiores, estd siempre
asegurada, dependiendo la profundidad de la misma, de la
potencia de los depdsitos y su cercania a las redes de
drenaje. Por lo general, esta profundidad es pequeiia
produciendo a veces problemas de encharcamiento y drenaje
deficiente.

La capacidad de carga de estos depdsitos esta en funcién
directa de la litologia, siendo media si se trata de gravas
y arenas o baja si se trata de arcillas. Los asientos
seran bajos (menores a 2,5 cm) en el primer caso y medios
¢ elevados en el segundo.

Asimismo, es posible encontrar dos tipos de problemas
ligados a la litologia; uno, relacionado con la posiﬁle
aparicién de asientos diferenciales al sustentar
estructuras sobre dos grupos 1litoldgicamente distintos
(gravas y arcillas) y el otro, por el fendmeno de
fluidificacidén de las arenas ?E aquellos puntos donde se

Sy
o0
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conjuguen la presencia de un nivel freatico alto con la de

arena limpia.

Estos terrenos segiin la tabla 8.1 "presiones admisibles en
el terreno para cimentacidn", de la NBE-AE-88, admiten las
siguientes cargas:

NATURALEZA DEL TERRENO PRESION ADMISIBLE BN KG/cm PARA PROPUNDIDAD DE CIMENTACION EN m DB:

0 0,5 1 2 3

2, terrenos sin cohesién

Arencecs gruesosd, 2,5 3,2 4,0 5,0

1.4.3.2 Caracteristicas topogréaficas.

El suelo del Sector 7 presenta una topografia ondulada
debido fundamentalmente a recoger pendientes de subida
desde su margen Norte hasta el centro del ambito de
actuacidén, donde se desarrolla una pequeiia loma que produce
pendientes de bajada hasta su margen Sur, donde se
encuentra el punto mds bajo. Todo esto se puede observar
en la documentacidén gréafica en el plano 2.3 de este Plan
Parcial.

lLas curvas de nivel definidas en el ambito de actuacidn del
Sector 7 oscilan entre los 745 y 738 metros de altitud
sobre el nivel del mar en Alicante.

Un estudio més exhaustivo de la topografia, hipsometria y
clinometria del lugar, se refleja en log planos 2.3 y 2.4
de este Plan Parcial.

1.4.3.3 Hidrologia.

El &rea donde se encuentra el Sector 7 forma parte de la
cuenca del rio Carridén, afluente del ric Pisuerga, si bien
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las aguas pluviales vacian por la propia inclinacidn y de

manera. casi unidireccional Norte-Sur.

El drenaje de estas aguas no ofrece dificultad, ya que el
terreno natural, tiene la pendiente suficiente para evacuar

el agua de lluvia de manera natural.

1.4.3.4 Climatologia.

El clima de la comarca se rige por los parametros
siguientes, obtenidos del Banco de Datos del Servicio
Meteoroldgico Nacional correspondientes al periodo 1931-
1987.

- Precipitacién:
Media anual: 430 mm 8537 £ M0, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
Media mensual mds alta: 63,3 mm %n‘ﬁﬁ?%‘%ﬁﬁhiﬁmt‘e‘;i?ﬁf’5‘1223%33%'5;{
Media mensual mas baja: 7 tmm ensesine 16DIC 1994
Maxima en 24 horas: 68 mm EL SECRETARK,
Mes mé@s lluvioso: Noviembre
- Temperatura:
Media anual: 16,7°
Media mensual méas caluroso: 28,8°
Media mensual mas frio: -0,1°
Mes mas caluroso: Julio
Mes mas frio: Enero
Namero de dias con temperatura maxima 30°: 71
Namero de dias con temperatura minima -2°: 23

El viento dominante tiene una componente de direccién

Nordeste y con menor frecuencia del Suroeste.



}“‘

s EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PAI;‘ENC_IJA
DILIGENCIA: Ei presente documento ha sido
aprobado definitivamente por el Pleno Municipal

en sesion de
16 DIC 1994
EL SECRETARIO, 20
1.4.4 508 edificacion e infraestructuras

existentes.

La préactica totalidad del Sector 7, esta dedicado al
cultivo de secano y a erial o pastos, que no es mas que
terrenos de cultivo en  barbecho, no existiendo
préicticamente en la actualidad, ningin tipo de vegetacidn.

En el Sector se encuentra un conjunto de edificaciones, de
una y dos plantas, dedicadas a la labranza.

Existen dentro de los limites del Sector 7, elementos de
redes de servicio general para la Villa (teléfono y
electricidad en media tensién). En zonas adyacentes la
conduccidén de gas y la red de abastecimiento de agua
potable con dos canalizaciones @ 350 mm, localizadas en la
Avenida de los Campos Gobticos. Respecto a la energia
eléctrica cruzan por el Sector 7 dos 1lineas de media
tensidn, una por el Norte y otra por el Sur, y otra de baja
tensidn para dar servicic a la edificacidn existente en el
centro del Sector. En cuanto a telefonia atraviesa un
tendido aéreo al Suroceste del Sector, dando servicio a la
gasolinera. En lo que respecta a la red de alcantarillado
existe servicio en las proximidades de la zona.
Actualmente cruza el Sector una acequia en sentido Este-
Oeste que no afecta al desarrollo del Plan Parcial.

Para 1la redaccidén del Proyecto de Urbanizacidn que
desarrolle el ambito de actuacidn del Sector 7 se requeriré
un informe de 1las compafiias suministradoras de 1los
diferentes servicios sobre 1la factibilidad de los
suministros, y si no fuesen factibles, se deberin realizar
las obras oportunas que serén costeadas por 1los
propietarios de..suelo del Sector 7.

L
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1.4.5 Egtudio de la estructura de la propiedad del

suelo. -

En el plano de informacidén 2.3 Parcelario-Catastral y de
acuerdo con los datos recogidos en el Catastro, se grafian
todas las parcelas que se incluyen o son afectadas por este
Sector y las superficies afectas a cada una de estas.

Los terrenos donde se prevé la ubicacidn del Sector 7 para
uso residencial colectivo y equipamientos son de diversos
propietarios y constituyen entre todas las fincas la zona
0 lugar denominada "La Laguna de la Salsa'.

La estructura de la propiedad es normal. No existe ni
minifundic ni latifundio.

Existen catorce parcelas dentxo del &mbito de actuacidn del
Sector 7.

La relacién de propietarios que se ven afectados con
parcelas dentrxo del &ambito de actuacidn del Sector 7 son
los siguientes:

g

Ly YUNTAMIENTO DE PALENCIA
P EXCMQE.:' presﬂe documento ha sido
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PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE DE
: SUELO - m2 -
1 VIUDA DE ODRIOZOLA 5.776
2 VIUDA DE ODRIOZOLA 6.789
3 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
PALENCIA 15.296
4 VIUDA DE TEOFILO PEREZ 5.809
5 BENITO GONZALEZ PEREZ 14 .844
6 PILAR MARTINEZ DE
AZCOITIA CALDERON 5.658
7 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
PALENCIA 3 TIT
8 INTERNATIONAL MACHINES
CANES S.A. 11.491
9 ANTONIO SENDINO HERRERO 3.420
10 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
PALENCIA 41
i C M.0.P.T.M.A. (1° CINTURON
DE CIRCUNVALACION DE LA
RED ARTERIAL DE PALENCIA) 18.926
12 EXCMO., AYUNTAMIENTO DE
PALENCIA 411
13 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
PALENCIA 188
14 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 214
PALENCIA.
15 PROPIETARIOS DE SUELO DEL
SISTEMA GENERAL DE
ESPACIOS LIBRES DEL
SECTOR "DOS AGUAS" DE -
PALENCIA.
TOTAL 92.640

22
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1.5 OBJETIVOS Y CRITERICS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO
EN FUNCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL,
DE LA INFORMACION URBANISTICA Y DE LA PROMOCION. -

q 51 Condicionantes de la informacidn.-

De la informacién urbanistica, se deducen las condiciones

fisicas siguientes:

- Delimitacién del Sector ya prefijado en el Plan
General Municipal.

- Terreno suavemente inclinado con pequeilas
cndulaciones.
Subsuelo a base de arenas gruesas sin cohesgién, con
una escasa capa superficial de tierra vegetal.

- Terreno semipermeable con drenaje favorable y nivel
fredtico alto.
Terreno précticamente carente de vegetacidn y de
edificaciones.

L2 Condicionantes del Plan General, -

En el Plan General se establecen para el Sector 7 las
caracteristicas y determinaciones cuyo resumen puede verse
en la ficha del Sector que figura en la pagina 48 de esta
Memoria.

503 Condicionantes de la promocién.-

Son las inherentes a una iniciativa piablica de la
Corporacidén Municipal sobre un suelo que es de propiedad
privada y diversificada por lo que los aprovechamien%os
lucrativos que resulten en las parcelas edificables, tras
la ordenacién  urbanistica, han de responder a
caracteristicas empresariales para gque la gestidn presente
unatﬁrentabilidad adecuada _%pe posibilite el ©Optimo

- &
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equilibrio entre los objetivos urbanisticos comunitarios
y las posibilidades de gestidn y de edificacién privadas.

1.5.4 Objetiv

El objetivo principal del Proyecto es el posibilitar la
implantacién en el territorio de un area urbana para uso
residencial con su dotacidén de equipamientos comunitarios,
espacios libres y comunicacidén. La produccién de una parte
de la Ciudad que comprenda todo el &mbito de actuacidn del
Sector 7 del Suelo Urbanizable Programado del Plan General.

155 Criterios

En la Ordenacidén del Sector 7 se han seguido los siguientes

criterios generales:

- Proteceidén de los valores ambientales de la Ciudad,
potenciando las caracteristicas naturales del
territorio.

- Ordenacidén fisica del Sector 7 como una 2zona de
colmatacidn de la Ciudad en la que prime el uso de
residencia colectiva complementada con los
equipamientos comunitarios situados en mbédulos
completos con poca ocupacidn del suelo para favorecer
los espacios libres y abiertos.

- Integracién del Sector en la estructura urbanistica
general de la Ciudad, conectandolo con el Sistema
General de Comunicacién.

- Previsién de las infraestructuras de urbanizacién en
conexidédn directa con las redes generales municipales
y con los materiales y calidades establecidos en el
Plan General. .

- Disefioc del espacio urbano y arquitectdédnico del
Sector, de conformidad con las pautas culturales
actuales del arte figurativo del espacio.
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1.6 EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS Y
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PRCPUESTA"Y ACREDITACION
DE SU CONEXION CON LAS AREAS COLINDANTES DE LA UNIDAD
FUNCIONAL PROPUESTA.

1.6.1 Examen y andlisis ponderado de las alternativas
de ordenacidn no elegidas.-

La ordenacidén del presente Plan Parcial surge como
evolucidn de una serie de propuestas anteriores que le
fueron presentadas a los Servicios Técnicos Municipales del
Ayuntamiento de Palencia y junto a los cuales fueron
estudiadas y analizadas en sus ventajas e inconvenientes,
recogiéndose los elementos considerados mas adecuados en
el resultado actual.

A continuacién se hace un analisis de las diversas
alternativas planteadas:

Solucidén 1. El sistema viario se componia de dos vias que
cruzaban el Sector en direccidén Este-Oeste, conectando la
calle Campos Gdticos con la via de circunvalacién, asi como
con la calle Laguna que desemboca en la Avenida de Cuba.

Las edificaciones residenciales se ubicaban 1 al norte y
al Sur, con 6 plantas cada una, y las reservas de suelo
para equipamientos .se situaban al norte de los Sistemas
Generales (social y comercial) y en el centro del Sector
(centro docente y parque deportivo). h

Los espacios libes locales ocupaban los extremos norte y
sur del Sector,--asi como rodeando las edificaciones.

i {""

L i
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En el espacios destinado a Sistemas Generales se ubica un
posible campo de futbol con graderio, aparcamiento y zonas

verdes.

Solucidn 2. Presenta un sistema viario més amplio, en el

que existe una conexién Norte-Sur, desde la via de
circunvalacidén hasta la calle Laguna y otra Este-Oeste
desde la via de circunvalacidén a la calle Campos GOticos.

Las edificaciones residenciales se ubicaban 2 al Norte de
ITI alturas y cuatro al Suroceste de V y VI alturas;
situandose los equipamientos locales al Sur de los Sistemas
Generales.

Los espacios libres locales ocupan una posicién central,
dentro del Sector, como rodeando las edificaciones.

En el espacio destinado a Sistemas Generales, se sit{ian un
campo de futbol con graderios, aparcamientos y zonas
verdes, en consonancia con la solucidén anterior.

Solucgidén 3. El sistema viario presenta una solucidn
intermedia entre las dos soluciones anteriores. Se plantea
una via de conexidén Norte-Sur entre el cinturén de
circunvalacidn y la calle Laguna que intersecciona con otra
via Este-Oeste que une el cinturdén de la calle Campos
Géticos. A su vez, al espacio destinado a Sistemas
Generales se le afiade un vial que les de servicio.

Lag edificaciones residenciales se ubican una al Norte, de
VI alturas y tres, al Sur, dos de ellas en forma de U$de
VI alturas y otra de IV alturas colindante con la Casa
Cuartel de la Guardia Civil. Los equipamientos locales se
ubican en posicidn central, como continuacién de los
Sis;gmas Generales vy Equ%gamiento Local Deportivo

i
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existente. El suelo destinado a Parque Deportivo aumenta
con el. fin de poderse realizar un campo de futbol.

Los espacios libres locales se sitlan en el centro, entre
los Sistemas Generales y 1los equipamientos locales
deportivos y docente; creandose un espacio continuo de
equipamientos y espacios libres.

En el espacio destinado a Bspacios Libres, aparece una via
de servicio paralela al cinturédn de circunvalacidn, que a
su vez se conecta con el eje Norte-Sur por la via
transversal mencionada anteriormente. El espacio al Norte
de esta via se destina a una doble funcién de equipamiento
deportivo y aparcamiento y el suelo ubicado al Sur,
adoptard un destino de Espacio Libre y Equipamiento.

Solucidn 4. En esta solucidn el esguema viario coincide
bisicamente con el anterior, reduciéndose la interseccidn
de ambas vias a una pequefia glorieta.

Las edificaciones residenciales se ubican una al Norte de
VI alturas y cuatro al Sur, también de VI alturas, salvo
la situada junto a la Casa Cuartel de la Guardia Civil que
tiene IV alturas. Los equipamientos locales social y
comercial se ubican en colindancia con la plaza de Toros
y el deportivo y docente en la misma ubicacidn gque la
solucién anterior.

Los espacios libres locales se situan al Norte y Centro del
Sector, asi como rodeando los edificios residenciales.

En el espacio destinado a Sistemas Generales se conserva
la solucidn anteriocr planteada.
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Solucidn 5. Esta solucidn es muy cercana a la solucidn
4 y es consecuencia de un trazado racional vertebrador en
cuanto a una comunicacidén vertical interior en relacidn con
los equipamientos, zonas verdes y las parcelas
residenciales resultantes. Se plantean 4 accesos al Sector,
ubicados dos a dos en sus extremos Este y Oeste.

Los Sistemas Locales de espacios libres de uso piblico se
localizan en la zona Norte del Sector, en el margen Este
del eje viario interno Norte-Sur y al Sur, colindante con
los margenes del Sector y los espacios libres de dominio
privado y de uso pilblico que rodean a lo bloques de
residencia colectiva.

En el espacio destinado a Sistemas Generales se conserva
la solucidn anterior planteada.

Los equipamientos locales social y comercial se ubican en
torno a la glorieta de interseccidén de los ejes Norte-Sur
y Este-Oeste del viario interno del Sector, mientras que
el equipamiento docente se ubica en el lado Oeste del
Sector limitado por el Campo de Futbol y la Avenida de los
Campos Géticos.

1 l",
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PROPUESTA SOLUCION 5
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Es una mezcla entre la Solucién 1 y 5.

Se explicita en el plano de zonificacidén y es consecuencia
directa del trazado raciocnal de la vias de comunicacién
interior en relacién con los equipamientos, zonas verdes
y las parcelas residenciales resultantes. Se plantea a
partir de los ‘cuatro accesos al Sector, ubicados dos en su
extremo Este y tres en su extremo Oeste. Conecta al Este
con el Primer Cinturdn de Circunvalacidén de la Red Arterial
de Palencia, (Sistema General), localizando entre estos dos
accesos una via paralela de servicio como en la Solucién
5. Los accesos al Sector por el Oeste se realizan dos en
conexidén directa con la Avenida de los Campos Goticos
envolviendo la Gasolinera y el otro a través de una calle
de Nueva Apertura que enlaza con la misma Avenida.

Existe otro acceso en el Sureste del Sector como conexidn
con la calle La Laguna, dando acceso a la Avenida de Cuba.
Esto hace gue el esquema viario interior se plantee con dos
ejes Este-Oeste atravesando el Sector, cuya tUnica
comunicacién se realiza a través de la via de servicio
paralela al 1= Cinturdn de Circunvalacidn de Palencia.

La zonificacidén ubica 1los mbédulos de reserva para
dotaciones de la siguiente forma: los Sistemas Locales de
espacios libres de uso piblico se localizan alrededor de
las parcelas destinadas para el uso residencial colectivo
Yy una parte importante de estos: Sistemas Locales de
espacios libres se encuentran al Noreste del Sector,
limitado por el equipamiento deportivo, y la Avenida de los
Campos Goticos, mientras que al Norte linda con el espacio
reservado al Sistema Local de uso docente.

L
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El Sistema GCGeneral de Equipamientos los situdé el Plan
General en dos zonas adyacentes al Primer Cinturdn de
Circunvalacidédn de la Red Arterial de Palencia. - El Sistema
General de Espacios Libres de Dominio y Uso Pablico los
centralizd el Plan General en medio de las dos zonas de
Sistemas Generales de Egquipamientos.

El Plan Parcial localiza el equipamiento local de carécter
docente entre los dos ejes trasversales viarios
anteriormente citados, lindando al Este con los Sistemas
Generales de Espacios Libres, mientras que al Sur limita
con el Sigtema Local de espacios libres y el equipamiento
deportivo. Los accesos se realizan en dos puntos en su lado
oeste por la Avenida de los Campos Géticos, mientras que
poseé el segundo acceso al Norte por la via de conexidn
entre los Sistemas Generales de Equipamientos y de Espacios
Libres. Su situacién privilegiada hace gque este rodeado de
zonas verdes y equipamientos deportivos dentro y fuera del
Sector.

La residencia colectiva se desarrolla en bloques abiertos
y se concentra en cuatro parcelas, una al Norte y las otras
tres al Sur del Sector.

En cumplimiento del articulo 58.2.4) del Reglamento de
Planeamiento se hace constar que la ordenacién propuesta
es el resultado de la eleccidn por los Técnicos Municipales
de entre diferentes alternativas propuestas por el redactor
del Plan.

Como se ha visto, la ordenacidn resultante es coherente; en
si misma y también adecuada en cuanto a su relacidén con la
ordenacidén y las directrices que el Plan General establece
para el resto de la Ciudad en cuanto que no distorsiona lo

que constituyen las pautas g¢ulturales, urbanisticas y
“Hy
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edificatorias de Palencia, cumpliendo, por tanto, con lo
establecido en el articulo 58.1 del Reglamento de
Planeamiento.

1.6.2.1 Red de comunicaciones

El Plan Parcial respeta el trazado y caracteristicas de la
Red Viaria constitutiva del Sistema General de
Comunicacionies (Primer Cinturén de Circunvalacidén de la
Red Arterial de Palencia) y aunque innecesario, por ser una
travesia urbana, se respeta la linea de edificacifén gque
para carreteras se establece en las leyes sectoriales sobre
Carreteras.

La seccién transversal de las calles proyectadas en este
Plan Parcial, se prevén de 11,00 m de ancho; compuesta por
una calzada con capacidad para un carril en cada sentido
de 3,5 m de ancho y aceras de 2 metros. En algin caso
existe una banda de aparcamientos, en un lateral o en los
laterales dispﬁestos en bateria y en linea de 5 m de ancho
y 2,5 m de ancho respectivamente.

De acuerdo con el Articulo 52.1 del Reglamento de
Planeamiento, las alineaciones de toda la red wviaria,
incluida la peatonal, se definen en los Plancs de Proyecto,
denominados: 3.2.1 "Alineaciones y Rasantes" y 3.2.2
"Perfiles Longitudinales y Seccidén Transversal”.

Se ha tenido presente la necesidad de eliminar las posibles
barreras "urbanisticas que afectan a personas impedidas - -
minusvalidas de acuerdo con lo preceptuado en el articulo
52.1 del Reglamento de Planeamiento y en todos 1los
edificios de uso piblico serd de aplicacidn el Real Decreto
556/1989, de 19 de mayo.
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A tal efecto se ha previsto el rebaje de la rasante de los
bordillos en todos los puntos de cruce de la red de
peatones y zonas de aparcamiento reservados para estas
personas.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 52.2 del
Reglamento de Planeamiento se hace constar que las
circulaciones que se prevén, generadas por los usuarios del
Sector y sus vehiculos, son minimas. Ello no cobstante se
hace el an&lisis de circulaciones. Figura en el gréafico
de la pagina siguiente:
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Se establecen distintos anchos de vias segin la diferente
importancia de las mismas, pero todos los anchos permiten
la -circulacién en doble sentido por las calzadas, sin
problema alguno.

La circulacidn peatonal también est& resuelta de tal manera
que, aln en las aceras mas estrechas, sus anchos permiten
el cruce simulténeo de dos viandantes.

No procede la implantacién de servicio de transporte
piblico dadas las cortas distancias que se realizan a pie
hasta los puntos de transporte piblico.

1.6.2.2 Delimitacién de las zonas en que se divide el
territorio ordenado por razdén de los usos y
tipologias edificatorias.-

El Plan General establece como uso principal del Sector 7
el Residencial Colectivo y Equipamientos.

La zonificacién propuesta se recoge en el Plano 3.1.1 en
el que se delimitan las zonas en que por su distinta
utilizacién se divide el territorio urbano. La
calificacién pormenorizada del suelo prevista en el Plan
Parcial es la siguiente:

- Sistemas Generales:
a) Comunicaciones.
b} Espacios Libres de Dominio y Uso Pablico.
c) Equipamientos. -
- Sistemas Sectoriales, Interiores o Locales:
Servicios de interés ptblico y social.

a) Parque Deportivo.
b) Equipamiento Comercial.
c) Equipamiento Sqcial.

R
i iy
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Espacios libres de dominio y uso piblico:
a) Jardines.
b) Areas de juego 'y recreo de nifios.
Red Viaria.
a) Vehiculos automdviles.
b) Peatonal.
Centros Docentes.
a) Preescolar y guarderia.
b) E.G.B.
Servicios Urbanos.
- Residencial Colectivo {edificaciones).

El detalle de las superficies correspondientes a las
distintas zonasg, asi como el porcentaje que representan
respecto de la superficie total del Sector se contiene en
el cuadro de caracteristicas anexo a esta Memoria. Baste
de momento adelantar que medida la superficie de hecho del
Sector resulta ser de 92.640 m2; que no coincide con la
superficie prevista en el Plan General de 97.500 m2. Adn
asi esta superficie resultante no supera el 5% de variacién
mdxima que permite el Plan General para no ser necesaria
una Modificacién de Elementos del Plan General conforme lo
establecido en el punto 5 del epigrafe 8.3.3 Desarrollo del
Suelo Urbanizable Programado de la Normativa del Plan
General. Debido a esto no afecta al nimero méximo de
viviendas ni otras determinaciones que establece el Plan
General para el Sector 7.

"ty
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1.6.2.3 Estructura urbanistica sectorial: Sistemas

Locales © Sectoriales de espacios libres de
" dominio y uso ptblico, de comunicacidén y de
equipamientos.

La localizacidén y realizacidén de las areas de Residencia
Colectiva en relacibén con las dotaciones y eguipamientos
se ha realizado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Sistema Sectorial de Espacios Libres de dominio y uso
piblico. Jardines y Areas de juego y recreo de
nifios.

Se han dispuesto en directa relacidén con las A&reas
residenciales y en conexién c¢on las dotaciones de
Equipamiento Social, Equipamiento Comercial, Parque
Deportivo y Docente, con el fin de complementar tales
dotacicnes.

b) Centros Docentes.

Se han dispuesto en relacidén directa mediante un acceso con
la Avenida de los Campos Gbticos y cuenta con dotaciones
de Preescolar, Guarderia y E.G.B.

Igualmente la magnitud de dicha dotacidn coincide con lo
especificado en el apartado referido a las Condiciones
especificas de los distintos sectores del Plan (vedse plano
3.1.1 Zonificacidn).

c) Centros de Interés Piblico y Social.
- Servicios de Interés Pablico y Social.
. Parque deportivo.- Su situacién en 1la
estructura wurbana sge hace en el centro del

Sector, junto al resto de las dotaciones y en
iy



S5 EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

apr LGE:;I& Et presente pgrocum:ggo ha stdo
ensesidnde 9 6p1C 1994

EL SECRETARIO, 4 2

conexién con la zona de Centros Docentes,
Comercial, Social y de Espacios 1libres de
Caridcter Local y General, con el.  fin de que
puedan actuar de forma complementaria. De esta
manera, al quedar agrupadas todas las dotaciones
en una zona concreta se facilita su utilizacidn
a los diferentes usuarios, a la vez que se
facilita el acceso (vedse planoc 3.1.1 de
Zonificacién). Asimismo, vienen a complementar
las instalaciones deportivas ya existentes vy
colindantes con el Sector.

Equipamiento Comercial.- Se gitGa por los
mismos motivos mencionados anteriormente en la
misma zona del Sector, junto al resto de
dotaciones y de manera centrada en el Sector.

Equipamiento Social.- Se sitia en colindancia
con el resto de las dotaciones por los motivos
expuestos.

d) Plazas de aparcamiento.-

Se prevén aproximadamente 127 plazas de aparcamiento en los
miargenes de la red viaria del Sector, las restantes se
localizan en 1los sbtanos de las edificaciones
residenciales.

Se localiza una zona clasificada como Sistema General de
Equipamientos donde se-:dispone la posibilidad de uso como
aparcamiento, como apoyo puntual para la plaza de toros,
en sus dias de espectéaculos.
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e) Servicios urbanos. -

Se han dispuesto dos reservas de suelo para Centros de
Transformacién al Noroeste y al Sur del Sector, ya que se
consideran lugares iddneos para su ubicacidn. Igualmente
se puede apreciar su situacidn en el planc 3.1.1
Zonificacién.

f) Parcelacidn.

El Plan General determina la superficie minima de 1las
parcelas para residencia colectiva, por lo que el Plan
Parcial, en base a las necesidades de la Promocidn y en la
experiencia adquirida en &reas residenciales, ha recogido
dicha superficie que permite realizar los edificios de
cardcter residencial colectivo.

1.6.2.4 Cumplimiento de las disposiciones especificas
del Plan General.

Las condiciones de Planeamiento fijadas por el Plan General
transcritas integramente en el apartado 1.1.2 de esta
Memoria, permiten 48.535 m2 edificables de aprovechamiento
lucrativo méximo de uso residencial <colectivo vy
equipamiento, coincidente con lo que se establece en el
presente Plan Parcial, ya que, a pesar de variar la
medicién de 1la superficie total del Sector, siendo en
realidad de 92.640 m2, frente a los 97.500 m2 reflejados
en el Plan General, esta variacidn no supera el 5% de
maxima variacién permitida para no ser necesaria da
tramitacidén de una Modificacidén de Elementos del Plan
General. Por ello, no se modifican las condiciones del
Sector ni sué parémetros de aprovechamiento global, tal y
como se establece en las Normas Urbanisticas del Plan
General, Seccién 3*, apartado:8.3.3, punto 4; y a su vez
“ay
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recogido en el apartado 1.1.2 de la Memoria del presente
Plan Parcial.

1.6.2.5 Cumplimiento de las dotacicnes exigidas en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento. Reservas
de suelo para dotaciones en Planes Parciales.

Por tratarse de un planeamiento de cardcter residencial
colectivo del tipo denominado "Unidad Bé&sica" (250 - 500
viviendas)", las dotaciones exigidas con caracter de
sistema interior, segln el articulo 10 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento, son las siguientes:

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso piliblico.
Jardines = 15 m2 suelo/viv.
Areas de juego y recreo de nifios = 3 m2
suelo/viv.

Centros Docentes:

Preescolar, guarderia = 2 m2 suelo/viv.
E.G.B. = 10 m2 suelo/viv.

- Servicios de interés plblico y social:
Parque deportivo = 6 m2 suelo/viv.
Equipamiento comercial = 1 m2 construidos/viv.
Equipamiento social = 3 m2 construidos/viv.

- Plazas de aparcamiento:
1 por cada 100 m2 de edificacidn.

a) Sistema Sectorial de espacios libres de dominio y uso
piblico.

La previsidén de superficies para dotacidén de espacios
libres sectoriales en este Plan Parcial se aviene a lo
establecido en el articulo 10 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento, donde marca el mbédulo minimo en base al

nimexro méximo de viviendas del;ﬁector. Para el sistema de

e
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espacios libres de dominio y uso pilblico en este Plan
Parcial se ha establecido en:

Jardines = 15 m2 suelo/viv. = 15 x 343 viv = 5.145 m2
de suelo.

Areas de juego y recreo de nifios = 3 m2 suelo/viv =
3 x 343 viv., = 1.029 m2 de suelo.

TOTAL: 6.174 m2 superior al 10% de la superficie total
ordenada = 5.198,70 m2.

La forma y superficie de los terrenos reservados para zonas
verdes cumple holgadamente con el articulo 4.a) del Anexo
del Reglamento de Planeamiento, en cuanto que su superficie
siempre es mayor de 1.000 m2 (véanse cuadros del Anexo),
pudiéndose inscribir en todas ellas una circunferencia de
30 m de diametro (véase planoc 3.1.1 de Zonificacidén}), con
un total de 22.632,14 m2, existiendo ademids otras reservas
de suelo destinadas a espacios libres que aumentan dicha
dotacidén, en otros 1.061 m2, aungue no han sido computados
en la reserva de suelo exigidos por el Reglamento de
Planeamiento, por no cumplir sus dimensiones minimas.

b) Centros Docentes.

Los 2 m2 de suelo/vivienda que el articulo 10 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento fija como reserva para
Preescolar y Guarderia, equivalen a 343 viviendas x 2 m2
suelo/vivienda = 686 m2, siendo la unidad minima 1.000 m2.

El mismo articuloe fija como reserva para E.G.B. 10 ‘m2
suelo/vivienda, equivalen a 343 wviviendas x 10 m2
suelo/vivienda = 3.430 m2 suelo, siendo la unidad minima
de 5.000 m2.
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La superficie de suelo reservada para centros docentes de
6.640 m2, en una parcela Unica establecida en el Plan
Parcial sobrepasa los 6.000 m2 en conjunto exigidos por el
Reglamento.

c) Centros de interé&s piblico y social.

De conformidad con lo establecido en el articuleo 10 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento se ha previsto:

- Servicios de interés piblico y social.
Parque deportivo.- La superficie de suelo reservado
para este equipamiento debe ser como minimo de 6 m2
suelo/vivienda y, por tanto, asciende a:
6 m2 suelo/vivienda x 343 viv. = 2,058 m2 suelo
Superficie que también se ve rebasada por la
delimitada en el Plan Parcial con 2.282 m2.
Se otorga a este sueloc caracter de dominio y uso
piblico.
EQuipamiento comercial. - La superficie de suelo
reservado para equipamiento comercial debe ser como
minimo 1 m2 construido/vivienda, y asciende a:
Superficie construida = 1 m2 construido/viv. x 343
viviendas = 343 m2 construidos. En el caso del
presente Plan Parcial se delimita una parcela
colindante con el equipamiento social y deportivo en
el que se le adjudica una superficie de 343 m2 de
suelo. Se otorga a este suelo caricter de dominio y
uso piblico.
Egquipamiento social.- La superficie de suelo
reservado para este equipamiento debe ser como minimo
de 3 m2 construidos/vivienda, y que asciende a:
Superficie construida = 3 m2 construidos/ vivienda x
343 viviendas = 1.029 m2 construidos. Se prevé una

Yy
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parcela con superficie de suelo con un total de 416
m2. Se otorga carédcter de dominio y uso piblico,.

En el plano 3.1.1 de Zonificacidn se grafia con exactitud
las parcelas destinadas a parque deportivo, equipamiento
comercial y equipamiento social, haciéndose ver que las
superficies generalmente son superiores a las fijadas en
el articulo 10 del Reglamento de Planeamiento.

d) Plazas de aparcamiento.

De acuexrdo con el articulo 10 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento se prevé una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de edificacién. Lo gue equivale a 486 plazas de
acuerdo con las siguientes cifras:

Superficie bruta del Plan Parcial: 92.640 m2.
Edificabilidad méxima construible: 48.535 m2.
NGmero minimo de plazas de aparcamiento:
48.535 m2 / 100 m2/plaza = 486 plazas.

En el Plan Parcial se prevén;486)plazas de aparcamiento,
de las cuales, 359 plazas se sitGan en los sétanos de las
edificaciones que se situen en las parcelas, y, en los
margenes de la red viaria, se prevén, aproximadamente, 127
plazas.

1.6.2.6 Infraestructuras de servicios.
Las parcelas quedaran dotadas de redes de abastecimiento
de agua, hidrantes contra incendiosg, riego, alcantarillado,

distribucién de energia eléctrica, alumbrado pfiblico y
canalizacidn telefdnica.
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Todas estas redes vienen reflejadas en los planos 3.3.1;
3.3.2;°3.3.3; 3.3.4 y 3.3.5.

a} Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes
contra incendios.

De acuerdo con las disponibilidades de abastecimiento
municipal y tras el correspondiente cambio de impresiones
de caracter verbal mantenido con los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, es posible disponer caudal suficiente para
el consumo que haya de producirse en los asentamientos del
Sector 7. Ello no obstante, si una vez redactado el
Proyecto de Urbanizacidn se prevén necesarias obras de
ampliacidén de instalaciones exteriores al Sector, serén
abonadas por los Propietarios de Suelo del Sector.

La red de agua se proyecta en este Plan Parcial acometiendo
a la red general de acuerdo con lo especificado en el Plan
General. Debido al &mbito de actuacidn y al trazado de las
vias urbanas, el tipo de red de distribucién elegido es del
tipo anillo, siendo unitaria con la red de riego, que se
proyecta a base de bocas de riego dispuestas en montantes
y que darédn servicio a los espacios libres, asi como para
la limpieza de los viales.

Se prevé la instalacién de hidrantes de incendio que
cumplen con las condiciones requeridas en la NBE-CPI-91.

b) Red de alcantarilladoc.

El sistema de alcantarillado propuesto eg el unitario, ya
que por una misma red se canalizardn las aguas pluviales,
sucias y fecales procedentes de todo el Sector 7. El
esquema propuesto para la red de alcantarillado coincide
conifo especificado en el Plan, General, como se recoge en

- o A
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el plano n°® 3.3.2 pudiéndose observar que se han previsto
pozos de registro visitables en los cambios de direccidén
y en todo caso a distancias no superiores a 50 m.

c) Red de distribucién de energia eléctrica.-

En la ordenacién del presente Plan Parcial {(como puede
verse en el plano 3.3.1 de Zonificacidén), se fija una
reserva de suelo en 2 parcelas, una al Noroeste y otra al
Sur del Sector para la implantacidén de dos Centros de
Transformacidn eléctrica.

El esquema correspondiente se ha recogido en el plano
3.3.3. Las acometidas en baja se realizarén a partir de los
Centros de Transformacidn en linea.

La acometida en media para el Sector 7 se tomard de una
linea hasta los Centros de Transformacidn enterrados
previstos, segiin documentacidn grafica. Desde estos Centros
se distribuird la linea en baja de forma subterrénea a
todas las &areas edificables siguiendo su canalizacidén el
trazado viario propuesto en la ordenacién.

d) Red de alumbrado piblico.-

El esquema correspondiente se ha resuelto en el planoc 3.3.4
mediante lineas de distribucidn subterrénea en baja que
parten de los Centros de Transformacidén mencionados en el
apartado anterior. Los puntos de luz previstos scn del tipo
béculo.

e) Red de canalizacidén telefdnica. -

El esquema correspondiente se grafia en el plano 3.3.5.

-
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Solamente se prevé la red correspondiente al nimero de

parcelas y edificaciones complementarias que contempla el
Sector 7 objeto de este Plan Parcial.

£) Otras redes de servicio.-

No existe la posibilidad ni la necesidad de prever otros
servicios de urbanizacidn.

1.6.3 Conexidn con las areas colindantes. -

El * Plan Parcial constituye wuna unidad funcional con
suficientes dotaciones al efecto, y tal como establece el
articulo 52.2.4d) del Reglamento de Planeamiento, las
conexiones entre el Sector 7 objeto de este Plan Parcial
y el actual Suelo Urbano de la Ciudad, asi como la red
viaria interior del Sector, se consideran suficientes y no
necesitan mayores desarrollos.

1.6.4 Justificacidn de la posibilidad de ejecutar el

Plan Parcial.-

Dada la escasa entidad territorial del Plan Parcial y dada
la previsidn en una sola etapa para su realizacidn, no
existe el problema de la coherencia entre la urbanizacidn,
edificacidén y desarrollo en el tiempo de los equipamientos
de servicios comunitarios.

Los tiempos previstos para los actos previos a la ejecucidn
son los normales en este tipo de actuaciones, teniendo en
cuenta los periodos de aprobacidén que dispone la
Administracidn competente para aprobar el Planeamiento.

El tiempo de tres afios previsto para el desarrollo de las
dos ‘fases de la etapa Gnica dg Urbanizacién se considera

- & - oA
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normal, es decir, ni excesivo ni corto, y se ha fijado en
funcién de la experiencia adquirida en otras actuaciones
semejantes y tras diversas consultas a empresas
constructoras.

En el periodo de tres afios ya estén incorporados posibles
imprevistos y es un periodo de tiempo que entra dentro del
cuatrienio establecido. '

El importe de la urbanizacidn, que se ha presupuestado en
aproximadamente 136.719.052 pesetas, no es impedimento para
la ejecucidn del Plan Parcial, habida cuenta que la mayoria
de los propietarios de suelo disponen de recursos
econdémicos al efecto y la minoria restante, o bien vendera
parte de sus derechos de suelo y edificacidn para hacer
frente a los pagos de urbanizacién o bien pedird créditos
al efecto.

Por otra parte, mids adelante se veri que la actuacidn es
rentable, considerando la relacibén entre cargas Yy
beneficios y en base a los preciocs de mercado existentes
actualmente en Palencia.

1.6.5 Asignacidn y ponderacidn relativa de log usos
pormenorizados v tipologias edificatorias.-

A partir de la entrada en vigor del Texte Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana de 1992,
(Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio), y en
virtud del Art. 83.2.a) y siguientes, se exige la
asignacién y ponderacién relativa de los usos lucrativos
pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de
la subzonificacién que establezca el Plan Parcial, con
referencia, igualmente, al uso y tipologia edificatoria
caracteristico.

Su establecimiento se expresa en el cuadro siguiente:

iy B
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Poxr tanto, los coeficientes de ponderacidn son:
Coeficiente de ponderacidn que expresa el valor de cada
subzona del Plan Parcial respecto al uso global
caracteristico:

- Residencial Colectivo: 1

Coeficiente de ponderacidén de cada subzona respecto al uso
vy tipologia caracteristico del Plan Parcial (Subzona
Residencial Colectivo):

- Residencial Colectivo: 1

La fijacidn de estos coeficientes de ponderacidn tiene como
finalidad facilitar 1la conversién o traduccidén de
aprovechamientos entre distintos usos y tipologias del
mismo Sector, lo cual, en este caso, no &8 necesario al no
existir m&s que un solo uso lucrative y una sola tipologia
edificatoria dentro del Sector.

1.6.6 La fijacién de una finica unidad de ejecucidén y
el establecimiento del sistema de actuacidn.

En expeidente independiente que se tramita simult&neamente
con este Plan Parcial, se establece la delimitacién de la
Unidad de Ejecucidn, cuyo &mbito territorial coincide con
el &mbito territorial del Sector.

En el mismo expediente se establece como sistema de
actuacidn el de cooperacidn.
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1.7 ANEXO PRIMERC A LA MEMORIA.-

1.7.1 Cuadros de caracteristicas sobre superficies,
mddulos, usos cuantificades, edificabilidad,
volimenes, etc.-

CARACTERISTICAS. -

Superficie total del Sector 7 objeto del Plan Parcial:
S = 92.640,00 m2

Superficie edificable mixima que se puede construir para
uso Residencial Colectivo:
S = 48.535,00 m2

SUPERFICIES DE SUELO CON USO LUCRATIVO

A la superficie del Sector se le han de restar la
superficie de suelo para Dotaciones Piblicas y la
superficie de la red viaria y aparcamientos.

- Superficie del Sector = 92.640,00 m2

- Superficie destinada a Sistemas Sectoriales de
Espacios Libres de Dominio y Uso Plblico (Jardines,
Areas de juego y recreo de nifios) = 23.810,75 m2.

N Superficie destinada a Sistemas Generales de Espacios
Libreg (Jardines, areas de deporte no reglado) =
8.670,00 m2.

- Superficie destinada a Centros Docentes = 6.640,00
m2.

- Superficie destinada a Serviciog de Interés Pablico
y Social, incluidos los Sistemas Generales incluidos
de BEquipamientos:

(Equipamiento Deportive) = 2.282,00 m2.
:3(Equipamiento Social y Cogercial) = 759,00 m2.

> 4 ) ) e
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(Sistema General de Equipamiento) = 14.097,00 m2.

- Superficie destinada a Sistemas de redes de
comunicacidén, aparcamientos y viarios, incluidos les
Sistemas Generales existentes de viario y los viales
incluidos en los Sistemas Generales de Equipamientos:
(Superficie de Sistema General existente de viario)
= 13.578,00 m2.

(Superficie de viales inlcuidos en el Sistema General
de Equipamientos) = 6.633,00 m2.

(Superficie de wviario, aparcamientos y caminos
peatonales del Sistema Sectorial) = 8.265,00 m2.

- Superficie de sueloc con uso lucrativo:

(Residencial colectivo) = 7.902,86 m2.
(Servicios urbanos) = 120,00 m2.

La anterior superficie de suelo con usc lucrativo es el
total de la superficie de suelc destinada al uso de
residencial colectivo.

Por tanto, se tiene:
Superficie de suelo con wuso lucrativo residencial
colectivo: 7.902,86 m2

Por tanto cada propietario de suelo incluido en el Sector
7 tiene un aprovechamiento lucrativo por cada m2 aportado:

0,85 x 0,5938 x 1m2 guelo aportado = 0,265 m2 edificable
1,90

Los derechos a que tienen los propietarios de suelo del
Sector 7 se concretaran en el  consiguiente Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidén del Sector 7
desarrollado mediante este Plan Parcial.
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CUADRO N° 3.~ ZONIFICACION.-
ZONAS SUPERFICIE m2 DE | PORCENTAJE %
SUELO SOBRE TOTAL

RESIDENCIAL COLECTIVO 7.802, 86 8,53
SERVICIOS URBARNOS 120,00 0,13
DOTACICHNES SECTORIALES:
- Sistema de espacios librees de dominio y uso piiblico: 23.693,14 25,58

. Jaxrdines.

. Areas de juego y racreo de nifice.
- Centros Docentes: 6.640,00 7,17

. Preescolar y guarderia

. B.G.B.
- Servicios de interés pfiblico y social: 3.041,00 3,28

. Paxrgue Deportive.

. Equipamiento comexcial.

. Equipamiente Sccial.
~ Sistema de viarioc Local. 8.265,00 8,92
DOTACIONES SISTEMAS GENERALES:
~ Viarie. 13.578,00 14,8686
- Espacica Libres. 8.670,00 9,36
= Eguipamientoa. 14.087,00 15,21
- Viaxlo incluido en el Sistema General de Eguipanienteos §.633,00 7,16
TOTALES $2.640,00 100,00

"ty
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CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS AL MUNICIPIO:
1.- Los terrenos que se prevén como reservas para

dotaciones de caracter piblico en el Plan Parcial

constitutivas de los Sistemas Generales Y

Sectoriales, es decir:

- Espacios libres (Generales y Sectoriales):
jardines y &reas de recreo y juegos de nifios.
Centros Docentes: Preescolar y Guarderia vy
Educacién General Bésica.

Parque deportivo.

Equipamiento social.

Equipamiento comercial.

Redes de comunicaciones viarias y aparcamientos
piblicos, {(incluidos en Sistemas Generales vy
Sectoriales).

- Equipamientos (Generales).

2.- El1 15% del aprovechamiento del Sector. Cesidn que
incluye también el suelo correspondiente para hacer
efectivo este aprovechamiento que establece la Ley

del Suelo.
1.7.2 Sintegis de la Memoria.-

El vigente Plan General Municipal de Palencia, fue aprobado
definitivamente el 1 de diciembre de 1992 (B.0.C. y L. de
10-12-1892) .

El Sector 7 que se pretende desarrollar fue incluido en el
Plan General Municipal como Suelo Urbanizable Programado
en el Cuatrienio 1992-1995. |

Por tanto, con objeto de cumplir con lo especificado en el
Plan General Municipal de Ordenacién para el citado

# Wy
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Cuatrienio, se desarrolla el presente Plan Parcial de

Ordenacidn del Sector 7.

Los terrenos que se ordenan por mediacién del Plan Parcial,
tienen una superficie de 92.640,00 m2, son ligeramente
ondulados, no presentan signos geomorfoldgicos relevantes
y contienen pequefias edificaciones de apoyo agricola.

La estructura de la propiedad del suelo es normal. Existen
14 parcelas de medianas superficies, una de ellas destinada
para el 1° Cinturbén de Cirvunlacidn de la Red Arterial de
Palencia. Entre estas 14 parcelas afectadas existen 4
parcelas que superan los 10.000 m2 (parcela 11 de 18.926
m2, parcela 3 de 15.296 m2, parcela 5 de 14.844 m2 y
parcela 8 de 11.491 m2), también existen 6 parcelas de
similares superficies (parcela 1 de 5.776 m2, parcela 2 de
6.789 m2, parcela 4 de 5.809 m2, parcela 6 de 5.658 m2,
parcela 7 de 3.777 m2 y la parcela 9 de 3.420 m2) y luego
existen parcelas de pequefias superficies (parcela 10 de 41
m2, parcela 12 de 411 m2 y la parcela 13 de 188 m2 y la
parcela 14 de 214 m2), también wvienen a ejercer sus
derechos en este Sector 7 los propietarios de suelo del
Sistema General de Espacios Libres del Poligono "Dos
Aguas", segln establece el Plan General.

La ordenacién se realizd con el pensamiento puesto en la
consecucidn de parcelas edificatorias en las que se pueda
desarrollar la edificacidén de uso residencial colectivo en
blogue abierto y equipamientos permitidos por el Plan
General Municipal y procurando no incrementar excesivamente
la red viaria con la apertura de nuevas calles. Las
dotaciones de servicios comunitarios y zonas verdes se
dispusieron de forma homogénea y complementariamente a las
previstas por el Plan General Municipal.

“vay
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La red viaria propia del Sector 7 estd conectada al Sistema
General de Comunicaciones de la Ciudad y al del resto de
los divrersos sectores que lindan con €l, o dejan planteada
dicha unidn, segin lo dispuesto por el Plan General.

La estructura urbanistica consequida para el Sector 7 es
orgdnica y sus reservas de suelo para dotaciones,
servicios, etc., son superiores o iguales a las minimas
establecidas por la Ley del Suelo y su Reglamento de
Planeamiento.

En el Plan Parcial se cumplimentan todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Suelo, los Reglamentos y las
determinaciones establecidas en el Plan General Municipal.

1.7.3 Reparto de superficies edificables en el Sector.

El reparto de las superficies edificables para cada uno de
los diferentes usos establecidos en el presente Plan
Parcial de Ordenacidén es:

a) Sistema de espacios libres de dominio y uso piblico:
Para las =zonas verdes plblicas constitutivas del
Sistema Sectorial o Local de Espacios Libres y Zonas
Verdes, se prevé en el presente Plan Parcial una
edificabilidad de 0,05 m2/m2, por lo tanto, la
superficie mdxima edificable para estas a&reas sera:
0,05 m2/m2 x 23.693,14 m2 = 1.184,66 m2.

b) Centros Docentes:
Segin lo dispuesto en el Plan General Municipal 'de
Ordenacidn Urbana de Palencia, 1la edificabilidad
méxima para las A&reas calificadas como Centros
Docentes es de 1,5 m2/m2, por lo tanto, tendremos:
.1,5 m2/m2 x 6.640 m2 = 92260 m2 edificables.

St
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Parque deportivo:

El Plan General dispone una edificabilidad méxima de
0,05 m2/m2 para las areas afectas: a:edificaciones e
instalaciones de servicio piblico destinadas a parque
deportivo; por tanto, la superficie maxima edificable
para uso deportivo seréd de:

0,05 m2/m2 x 2.282 m2 = 114,10 m2.

Equipamiento comercial:
Se prevé en el presente Plan Parcial una
edificabilidad de 1 m2/m2, como equipamiento
comercial, las &reas afectas a los edificios
destinados a intercambios mercantiles y de servicios,
por lo tanto, la superficie maxima edificable para
uso comercial sera:
- Superficie maxima edificable para uso comercial
particular del Sector 7:
1,00 m2/m2 x 343 m2 = 343,00 m2 edificables.

Equipamiento social:

El Plan General Municipal, define como equipamiento
social o© asistencial, las Areas afectas a los
edificios de servicio piblico para usos
administrativos y de asistencia social. El Plan
Parcial prevé una edificabilidad maxima para uso de
equipamiento social de 2,47 m2/m2, por lo tanto, la
superficie maxima edificable seré:

2,47 m2/m2 x 416,00 m2 = 1.029,00 m2 edificables.

Residencial colectivo:

La superficie total edificable mixima es de 48.535
m2, correspondiendole una superficie de suelo de
7.902,86 m2 que se repartird entre los propietarios
incluidos - en el Sector 7 en proporcidn a sus

"y
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g) Servicios Urbanos:

La superficie de suelo que se reserva en dos zonas
del Sector para la implantacidén de dos Centros de
Transformacién tiene una edificabilidad méxima
{siempre bajo rasante y en una sbla planta) de 1,00
m2/m2, por lo tanto la superficie méxima edificable
para el uso de servicios urbanos bajo rasante serd:
1,00 m2/m2 x 120 m2 = 120,00 m2 edificables bajo
rasante.

h) Espacios libres pertenecientes al Sistema General:
Para los espacios libres constitutivos del Sistema
General se prevé en el presente Plan Parcial una
edificabilidad méxima de 0,05 m2/m2, por lo tanto la
superficie maxima edificable para estas &reas sera:
0,05 m2/m2 x 8.670 m2 = 433,50 m2 edificables.

i) Equipamientos pertenecientes al Sistema General.
Para los equipamientos constitutivos del Sistema
General se prevé en el presente Plan Parcial una
edificabilidad mixima de 0,5 m2/m2, por lo tanto, la
superficie maxima edificable para estas areas sera:
0,5 m2/m2 x 14.097 m2 = 7.048,50 m2 edificables.

Como resumen se seflalan, a continuacién, las

edificabilidades netas correspondientes gue se trasladan
a las Ordenanzas.

iy
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1.7.4 Datog de interés para los propietarios de suelo.

1.7.4.1 Conceptos:

- Parcela Bruta Particular:

Es la superficie de suelo gque aporta cada
propietario. (Coincidiré normalmente con 1la
superficie catastral. En el supuesto de no coincidir
la superficie real con la catastral, se tomara, como
prevalente, la real). También vienen incluidos los
propietarios de suelo del Sistema General de Espacios
Libres de "Dos Aguas", con una superficie gque se
definird en el Proyecto de Reparcelacidn del Sector
7.

Parcela Neta Particular:

Es la superficie de suelo que pasa a ser de dominio
y uso de cada propietarico una vez desarrollado el
Plan Parcial, hechas las cesiones obligatorias al
Ayuntamiento y repartidos los beneficios y cargas de
la urbanizacidn, incluidos los propietariocs de suelo
de la parte del Sistema General de Egpacios Libres de
"Dos Aguas" que se adscriban para el ejercicio de sus
derechos al Sector 7.

1.7.4.2 Equivalencias entre las superficies de 1a
Parcela Bruta Particular y la Parcela Neta
Particular.

Superficie de la Parcela Neta Particular:
A la superficie de la Parcela Bruta Particular se le

deduce el 95,45% que corresponde a las cesiones de
suelo al Ayuntamiento. La superficie de la Parcela
Neta Particular es, por tanto, el 4,55% de la

.Superficie de la Parcela Bruta Particular.
s .'w

i
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1.8 ANEXO SEGUNDO A LA MEMORIA.

Se introduce este Anexo (al contenido general de los Planes
Parciales establecidos en los articulos 83 de la Ley del
Suelo y 45 y siguientes del Reglamento de Planeamiento).

.84 Justificacidon de la necegidad o conveniencia de
la Urbanizacién.

La necesidad de 1la urbanizacién deviene dJdel caracter
imperativo del Programa del Plan General que establece que
el Sector 7 ha de estar urbanizado en el cuatrienio 1992-
1995, y de las restantes previsiones del Plan General.

La conveniencia de la urbanizacidn se justifica en base a:
- La existencia de una demanda activa de suelo
residencial colectivo en Palencia, puesta dg
manifiesto en- los Gdltimos tiempos y que ha de ser
objeto de un aumento de la oferta de suelo.
Las circunstancias socicecondmicas internas del
Término Municipal.
La posibilidad de satisfacer la demanda eficazmente
en el Sector 7, tanto residencial como de
equipamientos urbanos por su:
Situacidén en la ciudad.
Proximidad a los pincipales accesos al nicleo
urbano.
Idoneidad de las caracteristicas fisicas
intrinsecas del emplazamiento.

ew-. 0 1.8.2  La innecegariedad de cumplir n_. .las
determinaciones expresadas en el articulo 46 del
Reglamento de Planeamiento.

Debido a que el Plan Parcial de desarrollo del Sector 7 de
Palencia es de iniciativa piblica y no particular, no han
de cymplirse las determinaciongs expresadas en el articulo

- o ; A
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46 del Reglamento de Planeamiento que se refiere a Planes
Parciales que desarrollan urbanizaciones de iniciativa
particular
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4 .- ORDENANZAS REGULADORAS. - EL SECRETARIO,

4.1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. -

Las Ordenanzas que, a continuacién, se desarrollan,
determinan todos losg elementos necesarios para posibilitar
la redaccidén del Proyecto de Urbanizacidén y la construccién
y el uso de las edificaciones gue se proyecten y levanten
en los terrenos que abarca el Plan Parcial de Ordenacidn
correspondiente al Sector 7.

A efectos de estas Ordenanzas, 1la definicidn de 1los
conceptos vertidos en las mismas (solar, alineaciones,
parcelas, alturas, etc.), tendran el significado que
taxativamente sSe expresa en las vigentes Normas
Urbanisticas de Edificacidén del Plan General Municipal de
Ordenacifén Urbana de Palencia.

[ﬁ/l - Condiciones que afectan a la parcela.
H.4.2" Condiciones de volumen.
Y413 - Condiciones de la edificacidn.

Condiciones exteriores.

Condiciones interiores.
y que, por facilidad de aplicacidén, se transcriben
complementadas, a continuacidn.

.19 Conceptos relacionados con las parcelas.-

Alineaciones Actuales.

Son las alineaciones de hecho de las fincas existentes.

Alineaciones Oficiales.
Son las alineaciones que se determinan o definen en el
Planeamiento, Pueden ser alineaciones extericres vy
alineaciones interiores.

"y



Alineaciones exteriores.

Son las que en el Plan fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres pGblicos
exteriores, vias, calles, plazas y zonas verdes y la
linea de edificacién ha de coindicir con ésta en
cuanto coincida con el limite del &drea de Movimiento.,

Alineaciones interiores.

Son las que delimitan los espacios edificables de
parcela y el espacio libre interior de la manzana,
bien sea de cardcter piblico o privado.

" EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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EL SECRETARIO,

Aprovechamiento real de un terreno.

Superficie edificable en el terreno que resulte de 1la
aplica¢idén directa de las determinaciones gque scbre
intensidad de uso, establece el Plan General para el
fterreno,

Aprovechamiento urbanigtico lucrativo de un terreno.

Aprovechamiento real de un terreno que tenga caracter
privado, homogeneizado o ponderado, respecto del uso y
tipologia edificatoria caracteristica o predominante en el
drea de reparto en la que estd situado el terreno.

Edificacidn aislada.

Es la situada en la parcela independiente, sin que ninguno
de sus planos de fachada estd en contacto con las
propiedades ¢olindantes y con acceso exclugivo desde la via
piblica.

Bdificacidn exenta.

Es una edificacién aislada con tratamiento o carécter
singular.

Espacios libres de dominio v uso piblico.-

Son los integrantes del sistema de espacios libres de
dominio y uso piblico, y su conservacidn es plublica.

Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de
la parcela, medida esta sobre la alineacidn exterior de la
misma. -
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P EL SECRETARIO,
Frente minimo.

Es el menor frente de parcela permitido para gque ésta pueda
ser edificable.

Fondo de la edificacidn.-

Es la profundidad de la edificacidn existente a partir de
la alineacidn exterior de la parcela, o de la linea de
edificacién en caso de existir retrangqueo, se medirda como
longitud perpendicular a la alineacién exterior o a la
linea de edificacidén en su caso.

FPondo méximo edificable. -

Es el wmayor fondo de la edificacién permitido por 1las
presentes Norwmas.

Linea de edificacién.-

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacién
en su proyeccidn vertical sobre el terreno.

Manzana.

Unidad de divisidn del suelo, delimitada por alineaciones
oficiales de vias o egpacios libres.

Parcela.

Porcidén de terreno unitarioi bajo una misma propiedad
registral, cuya aptitud para la edificacidn gueda regulada
en la ordenacidn establecida en el planeamiento.
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Parcela edificable. EL SECRETARIO,

Es aquella parcela que, por cumplir con las condiciones
urbanisticas fijadas para su zona, por las presentes Normas
y, una vez efectuadas las cesiones correspondientes, es
susceptible de ser edificada. Vendra definida por las
alineaciones oficiales y sus linderos y testero.

Parcela indivisible.
Es aquella parcela edificable gque no puede ser subdividida,
por no dar lugar su division a parcelas minimas

edificables.

Parcela minima edificable.

Es aquella superficie minima de suelo, bajo una sola
propiedad registral, cuya superficie se considera admisible
en los procesos de parcelacidn, agrupacidn y reparcelacidn
para ser edificada en cada zona, segin determinan las
presentes Normas.

Unidades de Ejecucién.

Ambitos territoriales en los que se subdividen las &reas
de reparto para el cumplimiento conjunto, por todos los
propietarios de suelo comprendidos en cada uno de ellos,
de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacién.

Proyecto de Parcelacidn.

Las parcelaciones urbanisticas esté&n reguladas en }os
articulos 257, 258 y 259 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo. En ellos se considera parcelacidén urbanistica a la
divisidn simulténea o sucesiva de terrenos, en dos o mas
lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucidén de un

1

nﬁc%%p de poblacidn. “in
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Las parcelaciones urbanigticas estan comprendidas entre los
actos sujetos a previa licencia municipal, de conformidad
con el articulo 242 de la Ley del Suelo, concordante con
el Titulo I, Intervencidén de la . edificacién y Uso del Suelo
del Reglamento de Disciplina Urbanistica (Real Decreto
2187/1978, de 23 de junio).

Consecuentemente, el Proyecto de Parcelacidn Urbanistica
es el documento técnico necesario para la obtencidn de la
licencia municipal gque permita la divisidén de un terreno
en varios lotes o parcelas sin perjuicio de la parcelacidn
contenida en un Proyecto de Reparcelacidn.

Ragantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y
aceras, definidos en el plano correspondiente del Plan
Parcial.

Retrangueo.

Es el ancho de la franja de terreno que debe quedar libre
de edificacidbn, entre la alineacidn oficial exterior o
limite de la parcela y la linea de edificaciédn.

Separacidén entre edificios.-

Distancia entre dos edificios, medida desde el punto més
saliente incluidos vuelos.

L}
Los elementos que configuran la estructura general vy

organica de la ordenacién del territorio, adscritos a la
utilidad ptGblica y disefiados en funcidn de lag necesidades
generales del municipio. Son los siguientesg:

=

ige “w
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- De comunicaciones exteriores y sus 2zonas de
proteccidn.

- De espacios libres destinados a pargues plblicos y
zonas verdes.

- De equipamiento comunitario y centros piblicos.

- De redes e instalaciones de servicios urbanos.

Sistemas Sectoriales interiores o locales.

Conjunto de viales, espacios libres y equipamientos
destinados y digefiados para dar servicio a un sector.

Sclar.

Es aquella porcién del Suelo Urbano que reline los
requisitos establecidos en las presentes Normas para
considerarse parcela edificable y que se encuentra
totalmente urbanizada; entendiéndose por ello que cuenta
con los siguientes servicios: viario con calzada
pavimentada y encintado de aceras, bordeando, al menos, el
frente de la parcela, abastecimiento de aguasg, evacuacidn
de aguas residuales y suministro de energia eléctrica,
reuniendo los requisitos minimos que, en cuanto a grado de
urbanizacidn, establecen las presentes Normas.

Superficie ocupada.

Es la comprendida dentrc de los limites definides por la
proyeccién, sobre un plano horizontal, de 1las lineas
externas de toda la edificacidén, incluso la subtexrranea y

-les.vuelos. Las construcciones subterrédneas bajo espacios..

para instalaciones al servicio exclusivo del edificio, se
consideraran excluidas de la superficie ocupada.

5 EXCMO. AYUNTAMIENTO D PALENCIA

. El presente documento h
aprobadu definit, nicoal
b o ivamente por el Pleno Municipal

W 160U 1ys4

EL SECRETARIO,



R85 o (M0, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

Q ng ﬁ . documento ha sido
a:'Jr] aNrL:I .figétiemg por el Pleno Municipal
en sesion de HBD\C 1094

Superficie mdxima de ocupacidn.-

Es la resultante de aplicar el maximo porcentaje fijado
para larrelacién entre la superficie ocupada y la de la
parcela edificable.

Zona.

Superficie de caricter homogénec en cuanto a ordenacidn
urbana y a la asignacidén de usos de suelo y su intensidad,
asi como a las condiciones de edificacidén, en la que se
aplica una ordenanza particular.

4.1.2 Conceptos relacionados con el volumen.

Altura de la edificacidn.

Es la distancia vertical medida desde la rasante oficial
de la acera o del terreno actual, en su caso, en contacto
con la edificacién hasta la linea de encuentro de 1la
fachada con la cara inferior del forjado que forma el techo
de la dltima planta, medida en el punto medic de la fachada
#i la calle es horizontal. En el caso de no existir este
ultimo forjado, la altura se medira hasta la linea definida
por la interseccién del plano de cubierta con el del
paramento vertical exterior, medida igualmente en el punto
medio de la fachada.

En las calles no horizontales se medird en el punto medio
de la fachada, si esta no excede de 20 m de longitud. Si
-sobrepasa esta dimensidn, se medird desde:los 10 m contados:
desde el punto méds bajo, permitiéndose el escalonade a
partir de los 20 m.

En calles con pendiente igual o superior al 6% sera
obligatorio el escalonamiento en altura de los edificios
cadat20 m de distancia. “

-
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- Edificacidén con frente a dos calles de rasante
distinta.
En aquellas edificaciones que den frente a dos calles
de distinta rasante, al altura se computard midiendo
en el puntc medio de la fachada que de frente a la
calle mas baja.

Altura méxima permitida.-

Serd la mayor altura que se podrad alcanzar segin 1la
normativa del Plan Parcial. Podré venir expresada tanto en
metros lineales como en nimero de plantas y su aplicacidn
se regulara por los criterics antes descritos.

Altura total del edificio o de coronacidn.-

La altura total del edificio o altura de coronacidn es la
distancia existente entre la rasante oficial y la linea de
remate © cumbrera de la cubierta o de la edificacidn
principal, caso de ser aquella plana.

Altura de pisos.-

Es la distancia entre la caras inferiores de dos forjados
consecutivos, en su punto mis desfavorable en caso de
escalonamiento en la planta.

Altura libre de pisos.-

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso
y el pavimento del mismo. pise,.: ambos. totalmente terminados
y en su punto mds desfavorable, en caso de escalonamiengos
en la planta. '
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Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.-

Por encima de la atura méxima edificable se permite la
construccidén de:

- Cubierta o vertiente del tejado con una pendiente
uniforme méxima del 50% contada a partir del plano
superior de la parte mis saliente del voladizo del
alero hasta una altura maxima de 4,5 m, en la
cumbrera medida desde la altura méxima del edificio.

- Caja de ascensor y de escalera hasta una altura
maxima de cuatro metros contados desde la altura
méxima del edificio o de 6,70 m, en el supuesto de
existencia de &aticos, independientes permitidos por
las presentes Normas.

Peto hasta 1,5 m por encima de la altura maxima del
edificio.

- Depdsitos, trasteros y otras instalaciones de 1los
servicios exclusivos de la finca situados bajo el
plano del 50% de pendiente de la cubierta.

Chimeneas y aspiradores estéticos de conductos de
ventilacidén activada hasta la altura mdxima de 5 m
por encima de la altura méxima del edificio.

S Se permiten con carécter general los &ticos anexos a
las viviendas de la Ultima planta del edificio, o

independientes de las wmismas, con una superficie.z:.

maxima del 70% de la dltima planta del edificio y

comprendidos bajo el planc d€¥8K pendiente del 50% de

‘f' f’
la cubierta. 5
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Entrantes vy galientes.-

No se permitiré sobresalir de la alineacidn oficial més que
con los salientes que se fijan en las Normas del Plan
General. Los salientes méximos se establecen en relacién
con el ancho de la calle. En las zonas que se establezcan
retranqueos obligatorios no podra ocuparse el terreno que
determine el retranqueo de la alineacidén de fachada con
ninguna construccidn.

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno
deberdn reunir las condiciones que en las Normas del Plan
General se establecen para patios. Estarén dotados de
barandillas o protecciones adecuadas cuando sea preciso.

Se permitirdé el retranqueo de las construcciones de la
alineacidén oficial, siempre gue no dejen medianerias al
descubierto, adosandoles cuerpos de edificacidn, pudiendo
admitirse su conversidén en fachada o su decoracidn con los
mismos mwateriales y caracteristicas de las fachadas
existentes. Dichos retranqueos no alteran la altura de la
edificacién, fijada en relacién con el ancho de la calle
en los planos correspondientes.

Se consienten terrazas entrantes con profundidad no
superior a su altura o ancho. Esta profundidad se contard
a partir de la linea. exterior de fachada. e

Cuerpeos volados cerrados, miradores y terxrazas.

Se permiten en general, desde la segunda planta con una
altura minima desde la acera de 3,5 m de forma que el
sali@pte medido desde la linea;de fachada del edificioc no



sobresalga mds de la doceava (1/12) parte del ancho de la
calle, con un maximo de 1,20 m. En calles de ancho menor
a 6 m no se permiten.

La longitud de los cuerpos volados, miradores y terrazas
en cada planta, no sobrepasard las dos terceras partes de
la longitud de fachada debiendo quedar el tercio restante
de la fachada en su propia linea.

Los vuelos permitidos a patios de manzang@ierin los mismos
(5

que se permiten a la calle, tomando COM'w:;EhO de calle el
ancho del patio de manzana. “imm¢W¥?@Eﬂ?ﬂgéﬁih.ﬂ“
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- Balcones.

Se permite la construccién de balcones con dimensidn
frontal de bandejas no superior a 1,40 m, cuyo saliente
maximo serd de 0,60 metros.

- Cornisas y aleros.

El saliente méximo de cornisas y aleros se regqula, en
funcidén de la anchura de la calle, en la siguiente forma:

ANCHURA DE CALLE SALIENTE MAXIMO
{metros) (metros)

Hasta 10 0,5

Superior a 10 0,6

= Los salientes posibles descritos en los dos puntos
anteriores sdlo estarén permitidos a partir de una
altura libre sobre la rasante de la calle en el punto
mas desfavorable de aquellos, igual o superior a 3,50

metros.
i 2y
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anteriores sustituyendo el concepto de ancho de la
calle por el de menor dimensidén o anchura del patio.

En patios de parcela no se permite que la cornisa o

alero restrinja la posibilidad de inscribir
circunferencia con el didmetro correspondiente,

Edificabilidad. -

la

Es la medida superficial de la edificacidén expresada por

unidad de superficie del suelo. Se establece como
superficie total construida en metros cuadrados de
edificio (suma de todas las plantas por encima de
rasante) por cada metro cuadrado de superficie de
parcela adscrita al edificio.

A ‘los efectos del célculo de 1la edificabilidad
computara:

la
un
la
la

se

En la medicién de la edificabilidad se incluye la
superficie total edificada asi como los cuexpos
volados, el 100% de las terrazas cubiertas cerradas
con obra de fabrica por tres lados y el 50% de las
terrazas cubiertas cerradas con obra de fabrica por
uno o dos de sus costados, los aticos, los sbtanos y
semigbdtano, (cuando no estén destinados a
aparcamientos o instalaciones para el servicio
exclusivo del edificio, tales como calefaccidn,
acondicionamiento de aire, maguinaria de ascensores,
cuartos de contadores.y. centros de transformaciodm,
etc.). Cuando el paramento intexrior del forjado de
techo del semisdétano se encuentre en alguno de ;us
puntos a una altura de 1,50 metros © mas sobre la
ragsante de la acera, o del terreno natural, se
incluird en la medicién de edificabilidad, cualquiera
ique sea el uso a que se destine.

- & 4
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S En el cémputo de la superficie edificada por planta
no se incluirén los soportales, los pasajes de acceso
a espacios libres y ptblicos, las plantas bajas
porticadas y porches cubiertos abiertos, (excepto las
porciones cerradas gque hubiera en ellas), las
edificaciones auxiliares, (entre las que no se
incluyen 1las terrazas mencionadas en el punto
anterior cerradas c¢on materiales traslicidos vy
construidas con estructura ligera desmontable), los
elementos ornamentales en cubierta y la superficie
bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso o
est& destinada al depdsito u otras instalaciones
generales del edificio. Tampoco computardn las
construcciones permitidas por encima de la altura
maxima del edificio excepto los &ticos. Asimismo,
tampoco consumirdn edificabilidad, en edificacién
abierta, las plantas bajas didfanas en la cuantia de
superficie que reciba este tratamiento.

Edificabilidad maxima. -

Es la maxima edificabilidad permitida para cada parcela.
Estd expresada, en metros cuadrados edificables, sobre
metros cuadrados de terrenc y su aplicacidén se regulara por

los c¢riterios descritos en el parrafo anterior.

Superficie construida por planta.-

Superficie encerrada por la linea exterior de los muros de
cerramiento de una planta, incluyendo las superficies
voladas, .igual. gue para la edificabilidad.

§
Superficie total construida.-

Es la resultante de la suma de las superficies construidas
de todas las plantas gque componen la edificacidn, por
encima de la rasante oficial dg la acera.

> & = A
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Superficie méxima edificable.-

Es la maxima superficie edificable permitida para cada
parcela. Viene expresada en metros cuadrades y su
aplicacién se regulard por los criterios descritos en el
parrafo anterior.

Superficie Gtil.-

Estd constituida por la superficie del suelo de la vivienda
o local, cerrada por el perimetro definido por la cara
interior de sus cerramientos con el exterior o con otras
viviendas o locales de cualquier usco. Asimismo, incluira
la mitad de las superficies correspondientes a los espacios
exteriores construidos de uso privativo de la vivienda o
local, tales como terrazas, miradores, tendederos, etc,
hasta un maximo del 10% de la superficie Gtil cerrada. Del
computo de la superficie Gtil gueda excluida la superficie
ocupada en planta por los cerramientos interiores de la
vivienda o© local, fijos o mbviles, por los elementos
estructurales verticales y por 1las canalizaciones o
conductos c¢on seccidén horizontal superior .a cien
centimetros cuadrados, asi como la superficie de suelo en
la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

4.1.3 Conceptos relacionados con la edificacidn.
Sétanos. -

La planta cuya cara inferior del techo se encuentre en
alguno de sus puntos a un metro o menos..por encima de la

cota de rasante de la acera o del terreno naturazl en
contacto con la edificacién.

Wy
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Semisétanos. -

La planta cuya cara superior del suelo estd situada a mas
de 30 cm bajo la rasante oficial, cuya cara inferior del
techo se encuentra en alguno de sus puntos o mas. de un
metro sobre la rasante de la acera ¢ del terreno actual en
contacto con la edificacidén.

Cuando una pieza presente su suelo en parte por debajo de
la rasante y una parte por encima de la misma, seré
considera toda ella como semisdtano ¢ planta baja, segan
que el porcentaje de la primera sea jgual o superior al 50%
del total.

4.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ.-

4.2 .1 Clasificacidn del Suelo.-

El suelo de 1las fincas comprendidas en el &mbito
territorial de este Plan Parcial, esti clasificado como
Suelo Urbanizable en la categoria de Programado y, en
consecuencia, serd de aplicacidén el Régimen Juridico que
para ellos establece la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

El uso global fijado en dicho Sector y, por lo tanto, de
obligado cumplimiento en el &mbito territorial de este Plan

Parcial, es el de EQUIPAMIENTOS Y RESIDENCIAL COLECTIVA.

4.0 .2 Estudios de Detalle. -

Como desarrollo de este Plan _Parcial no se prevé la
obligatoriedad de redactar y tramitar Estudio de Detalle
alguno. '

Ello no obstante, si se deseara modificar alguna de 1las
determinacionesg--sobre alineaciones o rasantes se podran

formular Estudios de Detalle,: siempre que no varien el
4
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volumen edificable, ocupacién, aprovechamiento,

edificabilidad, y altura méxima edificable.

El Plan Parcial se confecciona con la pormenorizacidn
suficiente para que, una vez redactado, aprobade y
ejecutado el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente; es
decir, cuanto tengan las parcelas la consideracidén de
solar, se puedan conceder licencias municipales de
edificacidn como actividad reglada.

4.2.3 Parcelaciones. -

El Sistema de Actuacidén previsto es el ‘de Cooperacidn, que
conlleva la redaccidn de un Proyecto de Reparcelacidn, que
reparte cargas y beneficios y hace una nueva parcelacién
de terrenacs.

4.2 .4 Proyectog de Urbanizacién.-

4.2.4.1 Contenido, garantias, tramitacidn Yy
formulacion. -

a) Contenido. -

Los Proyectos de Urbanizacibén contendran las
determinaciones fijadas en los Arts. 69 y 70 del Reglamento
de Planeamiento, ademds de las siguientes:

- Ambito de actuacidn,.
- Determinaciones del Plan General y del Plan Parcial
para el ambitgo del Proyecto:
Calificacidén pormenorizada del suelo.
Concrecién objetivada de las alineaciones’ y
rasantes establecidas en el Plan Parcial.
Caracteristicas especificas establecidas por las

Normas- Urbanisticas que se detallan en la
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Subseccién 5* "Condiciones minimas de los
Servicios Urbanos" del vigente Plan General.
- Definicién de plazos de ejecucidn, terminacidén y
reécepcidén provisional de las cbras, contados desde la
aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidn.

b) Garantias.

Con el fin de asegqurar el cumplimiento de los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por los Promotores, se
constituird por estos una garantia del 6%, calculada con
arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacidn, cuando
éste se haya aprobado definitivamente. Sin este requisito
no se podrd realizar ninguna actuacién en el ambito
territorial del Plan Parcial.

Sus modificaciones se ajustardn a lo establecido en el
articulo 5.3 de la Ley Comunitaria de Medidas de Disciplina
Urbanistica.

2% procedimiento de

La utilizacién de estas garantias,

constitucidén, los plazos de consti u £ 9! ywpr&%glggwﬁﬁm

cancelacidén y devolucidn, se adecuarén ;!;EXS%OQ? ﬂzeaﬁmﬁﬁm
finitivamente por i

los articulos 6 a 8 de la Ley Comunitaa%@&od&ré Medidas de
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c) Tramitacidn.-

Los Proyectos de Urbanizacién se tramitaran de acuerdo con
el procedimiento establecido en el articulo 117 de la Ley
del Suelo y Articulo 141 del Reglamento de Planeamiento.

4.2.4.,2 Normas Generales de Urbanizacidn. -

La finalidad de estas Normas Generales de Urbhanizacidén es
determinar las -condiciones técnicas minimas que han de

Fin Sy
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cumplir las Obras y Proyectos de Urbanizacién y efectuar
una serie de recomendaciones generales sobre los mismos.

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley
del Suelo para los solares, los servicios urbancs minimos
exigibles, son: pavimentacién de calzadas y encintado de
aceras, abastecimiento de agua, evacuacidén de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado
pliblico y canalizacién de la red telefdnica.

Con objeto de adecuar las condiciones requeribles de
urbanizacién a la realidad del municipio, 1las vias
comprendidas dentro del &mbito territorial del Plan Parcial
se clasifican en:

a) Via del Sistema General de Comunicaciones de 1la
Ciudad.

b) Calles locales o interiores del Sector.

c) Aceras peatonales.

Las secciones transversales y longitudinales seré&n las
establecidas en los planos correspondientes.

a) Pavimentacidn v encintado. -

El pavimento de 1la calzada se prevé con pendientes
descendentes del 2% desde el el eje de la calzada hasgta las
aceras, con el fin de que las aguas pluviales se recojan
a los lados de la calzada.

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y
el tipo de material, color y textura a emplear en el

pavimento de todas las vias plblicag dependerén de 1a

A M0, RYURTARENTO B PAERNCIA
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Sera necesario, pues, un reconocimiento del terreno, a fin
de determinar la profundidad del nivel fre&dtico, el tipo
de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante,
medida ‘a través del indice CBR.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirén
los requisitos exigidos en la normativa de caréacter general
correspondiente.

En general, se recomienda el uso de firmes flexibles.
Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistird
en una solera de zahorra de 20 cm de espesor sobre la que
se extenderd una capa de hormigémn H-150 de 20 c¢m de
espesor. Sobre esta capa de hormigdén se dard un riego de
adherencia extendiéndose el aglomerado asfaltico como capa
de rodadura.

El tratamiento de la calle se concebira unitariamente,
considerando la edificacién que se permita construir, el
mobiliario wurbano, el tipoc de pavimento y, caso de
preverse, las plantaciones.

El espacio peatonal se diferenciaréd del destinado al
trafico rodado mediante un bordillo o encintado de hormigén
prefabricado de 200 kg/cm2 de resistencia caracteristica,
cuya longitud méxima serd de cuarenta centimetros, su
altura de treinta y cinco centimetros (incluido su
empotramiento en el terreno); y la cara vertical wvista no
superard los qguince centimetros.

Su seccidn estard configurada por una subbase de zahorra
artificial, bajo 10 c¢m de solera de hormigdn tipo H-150

kg/cm2 y 2 cm de mortero 1:6 para aggare de las losetas

hidraulicas. La zahorra artificial deHSg8 extenderse sobre

un terreno debidamente tratado y apisWecESCMO.AYUNTAMENTODEPALENCIA
% El presente documento ha side
- aprobado definitivamente per ol Plaht Muitipi
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En las =zonas indicadas en 1los planos se prevén las

correspondientes rebajas de acerado para eliminacidén de
barreras arquitecténicas a minusvélidos.

Los pasos para la entrada de vehiculos en edificios o
solares, sobre las aceras, se realizarén sin rebajar el
nivel de la acera, de tal manera que el perimetro de la
acera no presente rampas. Para salvar la altura del
bordillo se dispondré una rampa metdlica en forma de plano
inclinado y se colocard entre el bordillo y la calzada,
nunca entre acera y forjado.

La longitud de la misma serd aproximadamente la anchura de
la puerta de acceso al local.

La anchura de la rampa no sSer& superior a la rigola
correspondiente al bordillc sobre el que va apoyada. En
caso de carecer de rigola, la anchura maxima sera de 30 cm.

La rampa seré hueca por su interior, dejando libre un paso
para que circule el agua pluvial y para limpieza.

Ira pintada en franjas horizontales alternas de 50 cm de
longitud, blancas y amarillas.

Para su concesidn, previamente se tendrd la licencia de
concesidén de Vado Permanente.

El pavimento de la acera en dichos pasos de vehiculos se
realizaré con baldosas y bordillos andlogos a los del resto
de las aceras.

Los aparcamientos ubicados al aire libre anexos a los
viales contaran con una subbase de zahorra artificial bajo
una capa de 20 cm de hormigdn H-150 kg/cm y se marcarén
scbre el pavimento los limites de las plazas de

apargamiento. _;

- g
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En las sendas peatonales incluidas en los espacios libres,
se recomienda un tratamiento unitario de las mismas con el
conjunto del espacio, debiendo resolver el proyecto el
drenajé de las aguas pluviales. Se utilizarén materiales
similares a los empleados en los espacios destinados al
peatdn, si bien, su inclusién en un espacio libre debera
condicionar la eleccidén del pavimento que enfatizara las
caracteristicas de 1la ordenacidn mediante el uso de
distintos materiales.

Se recomiendan pavimentos de arena de miga compactada sobre
tierra apisonada, de A&rido wvisto sobre pavimento de
hormigén, de tierra estabilizada o cantos rodados, etc.

Se aconsejan igualmente pavimentos bituminosos acabados en
gris o en rojo sobre capa de hormigdén o macadan recabado,
pudiendo combinarse con pavimentos de tierra estabilizada
y compactada mediante cintas longitudinales.

En las sendas peatonales, la existencia de esfuerzos
verticales y horizontales dependiza en gran medida la
eleccidtn del tipo de firme a las caracteristicas del
terreno.
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b) Abastecimiento de agua.- L SECRETARI,

La red de abastecimiento de agua del Sector 7,
Equipamientos y Residencial, se conectard a la canalizacidn
que--abastece al nicleo, informando 1la compafiia’ de
suministro sobre la factibilidad de esta propuesta y si no
lo es, se realizar&n las obras oportunas, gue se costearén
por los Promotores del Sector 7.

El cdlculo del consumo diario medio se realizara a base de
los dos componentes siguientes:

a) Agua potable para usos domésticos a razdn de 200
litros/habitante/dia.

b) Agua para destinog secundarios segin el uso de la
ordenacidén que se prevea con un minime de 50
litros/habitante/dia.

El consumo maximo, para el calculo, se obtendra
multiplicando el consumo diario medio, por 2,5. Igualmente,
el cdlculc de la red se hard de forma que no haya
acometidas a bocas contraincendios con presidén inferior a
50 m de columna de agua.

Las bocas de riego y contraincendios se preverén, como
maximo, cada 30 y 200 m, respectivamente.

La disposicidén de la red de distribucidén tenderd a ser la
indicada en 1los planos correspondientes. Se exige la
construccién de red de riego unificada con respecto a la
red de distribucién de agua para el suministro. Las
acometidas a las edificaciones contardn con llave de paso

registrable. ‘

La red estara formada por tubos de fibrocemento con un

timbrado adecuado, de <cloruro de polivinilo o de

poligtileno, de fundicidén ddctil o gris de acero. Los
4
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materiales de las tuberias deberdn acreditar el
cumplimiento de la normativa de calidad exigible, teniendo
una resistencia suficiente a la presidn interior y al menos
de 20 atmésferas y una estanqueidad adecuada.

Los didmetros interiores minimos de la red cuyo disefio
debera estar justificado en los calculos correspondientes

seréan:

- Tuberia de distribuciébn . . . . . . . . . . 150 mm
- Red de riego C e e e e e . 100 wmm
- Tuberia de servicio para hidrantes . + .« . 100 mm

La velocidad de circulacidén del agua por las tuberias que
forman la red de distribucidén serd lo suficientemente
elevada como para evitar, en los puntos mds desfavorables,
la aparicidn del cloro residual por estancamiento.

Ademés, se limitard su valor maximo para evitar una
sobrepresidn excesiva por golpe de ariete, corrosidn por
erogsidn o ruido. A titulo orientative, se estima como
velocidad mdxima aconsejable 2,25 m/seg., y como velocidad
minima 0,6 m/seg., entendiéndose que la velocidad maxima
se refiere a redes de distribucidén. En tuberias de
conduccidn se podrén adoptar velocidades mayores en funcién
de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde puede
estar sometida a las cargas del trafico serd de 1,00 m,
medidc desde la generatriz superior de la tuberia. En el
resto de los casos, iré& enterrada a una profundidad media
de 80 cm, siendo la profundidad minima tolerable de 60 cm,
siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia.
El didmetro minimo tolerable en redes de distribucién séra

de 50 mm. L
5 EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberias de Abastecimiento de Agua (Orden del
Ministerio de Obras Piblicas del 28 de julio de
1.:974. BOE del 2 y 3 de octubre de 1.974. Correccidn
de errores BOE del 30-10-1.974).

- Norma Tecnoldgica NTE-IFA "Instalaciones de
Fontaneria - Abastecimiento” (Orden del Ministerio de
la Vivienda de 23 de diciembre de 1.975. BOE del
3-01-1.976).

Red de Riego.-

Norma Tecnoldgica NTE-IFR "instalaciones de
Fontaneria -Riego". (Orden del Ministerio de 1la
Vivienda de fecha 23 de agosto de 1.974).

Red de Hidrantes contra Incendios.-

- Noxrma Tecnoldgica  NTE-IFA "Instalaciocnes de
Fontaneria - Abastecimiento". (Orden del Ministerio
de la Vivienda de 23 de diciembre de 1.975. BOE del
3-01-1.976}).

c) Evacuacidén de aguas residualesg y pluviales.-

La red de evacuacidn de aguas residuales y pluviales
verterd a la red general de alcantarillado.

El sistema de alcantarillado, se prevé como una red
unitaria bajo las aceras a profundidad y pendientes
necesarias para asegurar la rapida evacuacién de las aguas
y el trazado en el Proyecto de Urbanizacién se ajustaréﬂen
lo posible al esquema propuesto.

La evacuacidén de aguas pluviales se realiza por tuberias
de drenaje superficial y se Rﬁoduciré mediante sumiderocs

- &
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con rejillas que se conectan al alcantarillado mediante

pozos de registro.

El c&lculo de la red de alcantarillade en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, tendré en cuenta
las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad del agua a seccidén llena:

0,50 - 3,00 m/seqg.

= Camaras de descarga automdtica en cabeceras de la red
con capacidad de 0,50 m3 para las alcantarillas de 30
cm de didmetro, y 1,00 m3, comc minimo para las
restantes.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccidn
y de rasante y de alineaciones rectas a distancias no
superiores a 50 m.

- Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones
menores de 60 cm de didmetro y de hormigdébn armado
para secciones mayores.

- Seccién minima de alcantarillado de 200 mm y su
trazado serd subterrdnec y seguird el de la red
viaria y espacios libres de uso piblico.

La velocidad mé&xima aconsejable del agua en la tuberia sera
de 3 m/seg., pudiendo admitirse hasta 6 m/seg., en tramos
cortos. La velocidad minima recomendada serad de 0,5 m/seg.,
a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos.
Caso de ser inferior se exigiradn cémaras de descarga en la
cabecera de los ramales.

La red estara formada por tubos de hormigdn vibroprensado
o centrifugado. También podréan utilizarse el fibrocemento,
el cloruro de polivinile (PVC) y el polietilenco. Los
materiales cumpliridn los requerimientos contenidos en' el
Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento (MOPT) y se acreditard el cumplimientc de sus
correspondientes normativas de calidad. Se asentardn sobre
un %fcho adecuado y deberéigontar con un refuerzo de

- &
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hormigén con un espesor de 10 cm sobre la generatriz
superior del colector.

La red ‘principal no podrd tener un di&metro inferior a 50
cmy en las alcantarillas de distribucidn la seccidn minima
tolerable serd de 30 cm. Este diémetro podrad reducirse en
las acometidas a edificios a 150 mm y a 100 mm, siempre y
cuando exista Jjustificacidn expresa. En este dGltimo
supuesto, las pendientes minimas a exigir serén del 1,25
por 100 (1 en 80) para las tuberias de 150 mm y de 1,4 (1
en 70) para las de 100 mm.

La tuberia deberi estar enterrada un minimo de 1,20 metros
por debajo de la calzada, en zonas donde puede estar
sometida a tr&fico pesado.

Se prohibe cualguier tipo de fosa séptica o pozo negro.

Cumplir&n igualmente los Proyectos de Urbanizacidédn con la
Norma Tecnolégica de la Edificacidén :
de Salubridad - Alcantarillado" (Ordgs

PRI FA "Instalaciones

el Ministerio de

. , AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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Conexiones. -

Todas las instalaciones eléctricas se realizaran mediante
redes de distribucidn subterridneas y se conectaran a la red
general . Satisfaciendo los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes, con la normativa particular del Ayuntamiento de
Palencia y de la compafifia suministradora de energia, en lo
gque no se oponga a lo aqui establecido. ”

El cédlculo de las redes de baja tensidén se realizara de

acuerdo con lo -dispuesto en el Reglamento Electrotécnico

de Baja Tensidn vigente, previniendo en los edificios, en
7y Ty
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todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccidn MI-
BT-010 y el grado de electrificacidén para el cdlculo de las
lineas distribuidoras y centrales de transformacidn, serén
correspondientes al medio, de una cuantia de 5.000 W por
vivienda y 100 W/m2 para edificios de otros usos no
residenciales.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccidén y, en
el cé&lculo de las redes, se aplicaré@n para la fijacién de
las potencias de paso, los coeficientes de simultaneidad

alli considerados.

El tendido de media tensidén discurrird, en lo posible,
siguiendo el esquema establecido en el Plan Parcial. Se
hard bajo las aceras en conductos canalizados por el
interior de tubos protectores. Los conductos serdn tubos
de fibrocementos colocados sobre lechos de arena bajo las
aceras y cubiertas de hormigén en los cruces de calles.

Los Centros de Transformacién deberén localizarse
enterrados en terrenos de propiedad privada y su exterior

armonizari con el carécter de la zona.

Se procurard la integracién de los Centros de
Transformacién en la edificacidén, obligadndose a su
disposicién subterranea siempre que se resuelvan su acceso
directo desde la via pGblica y su drenaje, directo a la red
de alcantarillado.

El tendido de baja tensién seré subterraneo, disponiéndpse

bajo las aceras. La zanja normal dg ja tensidn para la

colocacidn de tubos tendrad 0,60 @B¥de anchura y una

2 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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Se estableceréan registros convenientemente dispuestes, tal

y como se establece en los planos, de modo que la
sustitucién, reposicidn o ampliacidn de los conductores

pueda efectuarse facilmente.

Las conexiones, empalmes y derivaciones de los conductores,
se efectian en las arquetas dispuestas para este fin.
Dichas arquetas serdn de ladrillo revestido, provistas de
drenajes, con tapas de fundicidén, y de las dimensiones
definidas en los planos.

En. casos de cruzamientos, proximidades y paralelismos de
las canalizaciones subterrineas con calles y carreteras,
con otros conductores de energia, con cables de
comunicaciones y con canalizaciones de agua y gas, se
deberdn cumplir, ademds de las condiciones sefialadas en los
capitulos 7 y 8 de la Instruccidén MI-BT-006, las
condiciones que, como consecuencia de disposiciones
legales, pudieran imponer otros organismos competentes.
El conducto neutro de las redes subterréneas se conectara
a tierra en el Centro de Transformacidén y en otros puntos
de la red, por lo menos cada 200 m.

El cdlculo de las redes de alta, media y baja tensién en
el Proyecto de Urbanizacidn, se realizaran de acuerdo con

lo dispuesto en la siguiente normativa:
Energia eléctrica en alta tensidn:

- Reglamento de lineas aéreas de alta tensidn (Decr@to
3.151/1.968 del Ministerio de Industria de 28 de
noviembre. BOE de 27-12-1968). Correccidn de
errdres BOE de 8-03-69.

"y



- Reglamento de Acometidas Electricafifffil Real Decreto

2.949/1982 de 15 de octubre (MNGE
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- Reglamento Electrotécnico para baja tensidn. REBT.
Aprobado por Decreto 2413/1.973 de 20 de septiembre,
del Ministerio de Industria (BOE n°® 242 de 9 de
octubre de 1.973).

- Modificacién del REBRT. Adicién de un parrafo al
articulo 2°. BAprobada por Real Decreto 2295/1.985 de
9 de octubre, del Ministerio de Industria y Energia
(BOE de 12 de diciembre de 1.985).

- REBT. Medida de aislamiento de las instalaciones.
Aprobada por Resolucidn de 30 de abril de 1.974, de
la Direccién General de Energia (BOE de 7 de mayo de
1.974) .

- Aprobacidén de las Instrucciones Complementarias MIBT
del REBT. Aprobada por Orden de 31 de octubre de
1.973, del Ministerio de Industria (BOE de 27, 28, 29
y 31 de diciembre de 1.973).

- Aplicacién de las Instrucciones Complementarias
anteriores. Aprobada por Orden de 6 de abril de
1.974, del Ministerio de Industria- (BOE de 15 de
abril de 1.974).

S Modificacién parcial Y ampliacidn de las
Instrucciones Complementarias MIBT 004, 007 y 017,
5§1éctricas. Aprobada porggrden de 19 de diciembre de

- & ) £
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1.977, del Ministerio de Industria y Energia (BOE de
26 de enero de 1.978).

Modificacién de la Instruccidn Complementaria MIBT
025. Aprobada por Orden de 19 de diciembre de 1.977,
del Ministerioc de Industria y Energia (BOE de 13 de
enero de 1.978). Correccidén de errores BOE de 6 de
noviembre de 1.978.

Instruccidédn Complementaria MIBT 044. Normas UNE de
obligado cumplimiento. Aprobada por Orden de 30 de
septiembre de 1.980, del Ministerio de Industria y
Energia (BOE de 17 de octubre de 1.980).

Modificacién del apartado 7.1.2 de la Instruccidn
Complementaria MIBT 025. Aprobada por Orden de 30 de
julio de 1.981, del Ministerio de Industria y Energia
(BOE de 13 de agosto de 1.981).

Instruceidén Complementaria MIBT 004. Normas UNE de
obligado cumplimiento. Aprobada por Orden de 5 de
junio de 1.982, del Ministerio de Industria y Energia
(BOE de 12 de junio de 1.982).

Modificacién de las Instrucciones Complementarias
MIBT 004 y 008. Normas UNE de obligado cumplimiento.
Aprobada por Orden de 11 de julio de 1.983, del
Ministerio de Industria y Energia (BOE de 22 de julio
de 1.983).

Modificacién de las Instrucciones Técnidas
Complementarias MIBT 025 y 044. Aprobada por Orden
de 5 de abril de 1.984, del Ministerio de Industria
y Energia {BOE de 4 de junio de 1.984).

—
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Modificacién de la Instruccidn Técnica Complementaria
ITC-MIBT 026. Aprobada por Orden de 13 de enero de
1.988, del Ministerio de Industria y Energia (BOE de
26 de enero de 1.988).

Autorizacién del empleo del sistema de instalacidn
con conductores aislados bajo canales protectores de
material plastico. Aprobada por Resolucidn de 18 de
enero de 1.988, de la Direccién General de Innovacidn
Industrial y Tecnolbdgica (BOE de 19 de £febrero de
1.988).

Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
sequridad en centrales eléctricas y centros de
transformacién. Aprobada por Real Decreto 3275/1.982
de 12 de noviembre, del Minigterio de Industria y
Energia (BOE de 1 de diciembre de 1.982). Correccidn
de errores BOE de 18 de enero de 1.983.

Instrucciones Técnicas Complementarias MIE-RAT del
Reglamento antes citado. Aprobada por Orden de 6 de
julio de 1.984, del Ministerio de Industria y Energia
(BOE de 1 de agosto de 1.984).

Complemento de la Instruccién Técnica Complementaria
MIE-RAT 20. Aprobado por Orden de 18 de octubre de
1.984, del Ministerio de Industria y Energia (BOE de
25 de octubre de 1.984).

Normas sobre ventilacidm~y acceso de ciertos centros
de transformacién. Aprobada por RS

junio de 1.984, de la Direccién

cc NS EXCHO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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Mcdificacidn de las Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-MIE-RAT 1, 2, 7, 9, 15, 16, 17 y
18. Aprobada por Orden de 23 de junio de 1.988, del
Ministerio de Industria y Energia (BOE de 5 de julio

de 1.988). Correccidn de errores BOE de 4 de octubre
de 1.988.
Actualizacién de las Instrucciones Técnicas

Complementarias ITC-MIE-RAT 13 y 14. Aprobada por
Orden de 27 de noviembre de 1.987, del Ministerio de
Industria y Energia (BOE de 5 de diciembre de 1.987).
Correccién de errores BOE de 3 de marzo de 1.988.

Desarrollo y complemento del Real Decreto 7/1.988 de
8 de enero, sobre exigencias de seguridad de material
eléctrico, relacionado con las normas espaficlas
acordes con las de la CEE. Aprobado por Orden de 6
de junio de 1.989, del Ministerio de Industria y
Energia (BOE de 21 de junic de 1.989).

Normas sobre acometidas eléctricas. Aprobadas por
Real Decreto 2949/1.982 de 15 de octubre, del
Ministerio de Industria y Energia (BOE de 12 de
noviembre de 1.982). Correccidn de errores BOE de 4
Yy 29 de diciembre de 1.982 y 21 de febrero de 1.983.

Reglamento de contadores de uso corriente clase 2.
Aprobada por Real Decreto 875/1.984 de 28 de marzo,
de la Presidencia del Gobierno (BOE de 12 de mayo de
1.984) . Correccidn @e erroredEsy
de 1.984.
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e) Red de alumbrado piblico.- —

El alumbrado piblico no debera contemplarse uUnicamente
desde la 6ptica funcional (seguridad vial y ciudadana,
orientacién, etc), sino también, como elemento
caracterizador del espacic urbano, de dia y de noche,
debiendo cuidarse tanto la forma de iluminax como el disefio
de sus elementos vistos, que deberén integrarse en

tipologia y escala con el entorno circundante.

Sin perjuicio de estos criterios de caracter general, en
el cuadro adjunto se especifican los distintos parametros
relacionados con la red de alumbrado piblico que deberén
satisfacerse en el Proyecto de Urbanizacién.

Las instalaciones que satisfagan los parametros
establecidos para el trafico rodado, deben realizarse de
forma que se logre minimizar sus costos actualizados al
momento de su puesta en servicio (inversibén mds gastos de
explotacién) y la vida econdmica prevista debe ser superior

a 18 afios.

En los alumbrados que satisfagan los parametros
establecidos para peatones, debido a que la estética de las
luminarias y béculo tendra un importante peso en su
eleccidn, la instalacidn se realizard de forma que se
consiga minimizar los costos de explotacién, actualizados
al momento de su puesta en servicio y la vida econdmica
prevista serd superior a 16 afios. En todo caseo, la
situacién de los centros de mando serd tal gque ocupen un
lugar muy secundario en la escena visual urbana y ' no
ocasicnen inconvenientes al ciudadano, ni para transitar,

ni para la produccidén de ruidos molestos.
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PARAMETROS PARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES
ADECUADO CONDUCTORES BXIGENCIA EXIGENCIAS ZONAS
SEGURIDAD PEATONES EXCLUSIVAS
PEATONES
ILUMINANCIA RECOMENDABLE: 30 lux.
ADMISIBLE: 20 lux. 12 lux 8 lux 5 lux
UNIFORMIDAD MIN/MED. 1:3 143 1:4 1:6
DESLUMBRAMIENTO sCo SCO NCO NCO
TEMPERATURA DE COLOR
CORRBLACIONADA 4.000 K 4.000 K 4.000 K 4,000 K

Como sistema de sustentacidén de las luminarias se
utilizardn b&culos met&licos troncocdnicos en chapa de
acero galvanizado segin las condiciones indicadas en el
Real Decreto 2.531/1.985 de 18 de diciembre.

Los béculos se utilizardn en las aceras de 2 m, situandolas
lo md&s cerca posible del borde, aproximadamente 30 cm e
ir&n ancladas a zapatas de hormigén H-175 con sus
correspondientes pernios.

Para definir los componentes de la instalacién, en el
cuadro adjunto, se recogen algunas recomendaciones de
cardcter particular para cada tipo de calle que
complementan a las enunciadas a continuacidn.

El centro de mando, que deberid estar dotado de
accionamiento automético, se situard en lugar secundario
de la escena urbana y sSiempre gque no ocasione
inconvenientes a los ciudadanos, ni para tramitar ni para
la produccién de ruidos wmolestos, integrard en la
edificacién aledafila o en el ©propio Centro de
Transformacidén.

Cuando ello no ocurra tendrid el carL{ de mobiliarioc
&, ilwlj;

urbano, cuidédndose su integracién en 1%
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Los tendidos eléctricos ser&@n subterraneos, discurriendo
bajo las aceras, embutidos en canalizacidén de PVC rigido
o corrugado y disponiéndose arquetas, cetas o no, en los
cruces de calzada. Excepcionalmente cuando las luminarias
se dispongan en brazo mural, podra admitirse el grapado a
fachada de los cables, siempre gue el caracter del entorno
y la edificacidn asi lo aconsejen. En todos los casos, los
cruces de calzadas se resolverin subterrineamente.

Los soportes de acero deberan ser galvanizados en todos los
casos y posteriormente pintados, previa capa fosfatante de
imprimacién.

Todos los soportes estardn adecuadamente cimentados (segtn
cualquiera de las normativas vigentes), asi como conectado
a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante
tendido al efecto.

Las luminarias serin en todos los casos cerradas.

La eleccién de la luminaria se realizarid en funcidn de las
caracteristicas fotométricas facilitadas por el fabricante
optando, entre unas u otras, por la que mejor se adapte,
estética y técnicamente, a la solucibén deseada. Su disefio
y tamafio se adaptard a la altura de montaje.

Con carécter general se utilizar&n lamparas de vapor de
sodio de alta presiémn. En los entornos gque se requiera una
diferenciacidn y mayor calidad cromdtica, podréan utilizarse
lémparas de vapor de mercurio, de color corregido e,
incluso, de halogenuros metdlicos. L, ek

4
Las 1émparas de vapor de sodio a baja presién por sus malas
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En cualguier caso las instalaciones se atendré&n a las
normas municipales, a las exigencias de los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes y a las siguientes:

- Norma Tecnoldgica NTE-IEE "Instalaciones de
Electricidad - Alumbrado Exterior" (Orden del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo de 18 de
julio de 1.978. BOE de 12-08-1.978).

- Guias sobre Iluminacidn de Exteriores. Comité Egpafiol
de Iluminacidén. Publicacidén CIE n® 12.2 (TC-4.6).
1.977.

- Real Decreto 401/1989, de 14 de abril, del Ministerio
de Industria y Energia, por el que se modifica el
Real Decreto 2642/1985, de 18 de diciembre, por el
que se declaran de obligado cumplimiento las
especificaciones técnicas de los candelabros
metalicos (béculos y columnas de alumbrado exterior
f gefilalizacidn de tré&fico) y su homologacidn por el
Ministerio de Industria y Energia.

I.?,b‘ijit
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f) Red de canalizaciones telefdnicas.-

Objeto.

Establecer las determinaciones a que ha de someterse el
Proyecto de Obras de la red de canalizaciones telefdnicas
del Sector 7.

Degcripcidn y enlace con el exterior.

Las canalizaciones para la red de teléfonos, de Telefdnica
de Espaifla, entroncan con la red principal existente en las
proximidades del Sector.

Se dispondran bajo las aceras de la red peatonal, a 50 cm
de profundidad minima, La canalizacidén serid con tubos de
PVC en nlimero y disposicién que fije el Proyecto de Obras,
de acuerdo con las normas dictadas por Telefdnica de
Espafia. En los cruces de calles la canalizacién ira a 80
cm de profundidad y se reforzard con una capa de horxrmigdn
de 10 cm de espesor.

Telefénica de Espafia S.A., informara sobre su conectividad,
que en este Plan Parcial se ha previsto como se indica en
la documentacién grafica, plano de "Red de Canalizaciones
Telefénicas", acometiendo a la red y, a partir de ésta,
saldrén las canalizaciocnes para todo el Sector, a base de
los conductos de PVC de 110 mm de di&metro gue sean
necesarios.

Para el disefio de la red se. ha tenido en cuenta: las
"observaciones generales", asi como los criterios, Normas
de Ingenieria, Planes y Normas facilitados por Telefdnica
de Espafia, seccidén Planta Exterior.
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Normas Generales de Telefénica de Espafia para las

canalizaciones subterréneas.-

La separacién entre las canalizaciones de telefonia y las
tuberias o conductos de otros servicios deberédn ser como
minimo las siguientes:

1. Canalizaciones de alumbradoe o fuerza eléctrica,
25 cm con linea de alta tensién y 20 cm con lineas de baja

tensidn.

2. Con tuberias de otros servicios, tales como de
agua, gas, etc., 30 cm de tierra como minimo.

3. Cuando la canalizacidén cruza con cafierias o
canalizaciones de otros servicios, se deja el suficiente
espacio entre los conductos y los tubos para que de modo
facil se puedan retocar las uniones, efectuar reparaciones
o tomar derivaciones. Esta distancia seri de 30 cm entre
los tubos y el lecho de piedra partida y arena, o firme de
la canalizacidn.

4. La explanacién de la zanja se hara de modo que
siempre se encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

5. Lag curvas en las canalizaciones han de ser
sencillas para simple cambio de direccidn, pudiéndose
efectuar en plano horizontal ¢ en plano vertical.

En las canalizaciones se podrdn realizar curvas
directamente. con los tubos siempre que su radio_ sea
superior a 25 m. En el caso de emplear codos, estos
deberén tener un radio minimo de 5 m.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables
telefénicos, se?brocuraré evitar el paralelismo entre éstos

Y
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vy los eléctricos de A.T., aisléndose la mayor distancia
posible cuando se construya la canalizacién.

La longitud méaxima de canalizacidn subterrédnea sera de 150
m, entre arquetas, la distancia minima entre la parte
superior de la canalizacidén y la rasante de la acera o
terreno, 45 cm, construyéndose un minimo de 2 conductos por
cada seccidn. Cuando la canalizacidén discurra bajo la
calzada la altura minima de relleno desde el pavimento al
techo del prisma serd de 60 cm.

Los conductos donde se alojarén los cables telefdnicos
tendrédn un didmetro exterior de 11 ¢m y la separacién entre
1los conductos serd de 3 cm exteriormente.

Los conductos irdn recubiertos con hormigén en masa de 150
kg/m3, formando un prisma continuo.

Las argquetas donde se alojen los empalmes o derivaciones
de los cables telefdnicos han de ser construidos de acuerdo
con los detalles adjuntos. Por estas arquetas sdlo pasarin
cables del servicio telefdnico.

Las céamaras de registro se construiradn con sus paredes
principales de hormigén armado, ser&n de hormigdn en masa
las destindas a entradas de conductos. Los suelos seran
de hormigdén en masa o armado, segln los casosg y los techos
se construiridn siempre de hormigdn armado a base de placas
de hormigdn pretensado o con construccidn "in situ".

Los armarios serdn a .base de barras corrugadas. E1 hormigdn-;. ..
empleado serd de resistencia caracteristica de 150 kg/¢m2
equivalente a 300 kg de cemento por metro cibico de
hormigdn.

Las arquetas se construirdn de hormigén armado con barras
corrygadas de didmetro 6 y dé,hormigén de 150 kg/cm2 de

> e e
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resistencia caracteristica. Los techos esté&n constituidos
por tapas metdlicas convenientemente ancladas a las paredes
mediante tacos y tornillos.

Las canalizaciones laterales proyectadas desde cémaras o
arquetas a edificios deben terminarse en puntos tales que
la conexidén con los armarios para distribucién de la red
interior sea de la menor longitud posible, es decir, la
entrada en los edificios debera realizarse en un punto
préximo al previsto para la instalacidn del armario citado.

8i la fase de construccidn de los edificios no permite
terminar . las canalizaciones laterales citadas en el
interior de los mismos, se acabarén los conductos en unas
arquetas de seflalizacidn de ladrillo, desde donde se
prolongaran en su dia hasta los armarios de distribucidn
de la red interior.

Se comunicard a Telefdnica de Espafla la fecha de comienzo
de la obra para su supervisiém y vigilancia, como medida
previa a su posterior aceptacion.

g) Otros servicios.

Para los servicios no contemplados en estas Normas, los
Proyectos de Urbanizacidén se adecuaran a las regulaciones
y criterios que, al respecto, posean 1las compafiias
suministradoras y de conformidad con los Servicios Técnicos
Municipales.

urbano.

Los aspectos relativos a las plantaciones, al igual que los
referentes al trazado, pavimentacién y definicién de 1las
distintas infraestructuras de urbanizacién, deberén
concébirse y proyectarse desdé,una perspectiva unitaria,

~ & i A
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L SECRETARIO,
siendo el Proyecto de Urbanizacidn la figura adecuada a

este fin.

La eleccién de las especies se hard en funcién de las
caracteristicas del terreno y de 1las <climéticas,
considerando igualmente la influencia del tipo de
plantacidén en la forma e imagen final del espacio plblico
a proyectar, en todo caso, también estara condicionada por
otros factores, tales como la situacidn de los arboles en
relacidén a las construcciones y a los espacios abiertos,
la escala de los edificios y las especies existentes en la
zona. En este sentido, los arboles seréan,
predominantemente, de especies caducifolias que crean
sombras densas en verano y permiten el asolec en invierno.

El arbolado se podrd plantar en alcorques construidos con
este fin para formar alineaciones ¢ masas vegetales o bien
dreas terrizas continuas.

Los arboles (que constituyen alineaciones en las calles y
paseos) tendran el tronco recto, recomendandose una altura
entre 3 y 4 m. Su circunferencia estaré comprendida entre
16y 17 cm, medido a 1 m de altura del suelo. Se aconseja
situar alrededor del tronco del &arbol una proteccidn
durante el primer afio de plantacidn.

El marco de plantacidn, es decir, la distancia entre los
&rboles de la alineacidn, dependerd de la especie elegida
y del desarrollo esperado. El minimo recomendado serd de
4 my el maximo de 12 m.

El volumen de excavacién necesario para realizar 1la
plantacién no serd menor de 1 m3. Si el arbol se planta
en alcorgque, la superficie de éste Gltimo no serd inferior
a 1 m2. La profundidad minima de la excavacidén serd de
0,60 m.

o W
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En algunas ocasiones el uso de determinadas plantas puede
resultar eficaz, cara a lograr una superior estabilidad de
los taludes resultantes de la urbanizacidén. A este fin se
elegirdn, preferentemente, plantas tapizantes, cuyas raices
penetran y cohesionan el terreno, pudiéndose igualmente
utilizar otras clases de arbustos.

Los arbustos tendran una textura compacta y poseerén un
adecuado tupido desde la base. El volumen wminimo de
excavacién para plantarlos serd de 0,25 m3 y la profundidad
minima serd de 0,40 m.

Las plantaciones de cesped deben utilizarse con extensidn
continua y con pocos obstaculos. No son recomendables en
pendientes fuertes y desniveles bruscos. Caso de producirse
esta Ultima circunstancia, se sustituir&n por plantas
tapizantes u otro tipo de arbustos. Las plantas tapizantes
requieren adem&s una conservacién menor, pero debe
prohibirse el acceso a las zonas en donde se encuentren,
al igual que sucede con los arbustos.

El Proyecto de Urbanizacidén deberé contener
obligatoriamente las partidas que correspondan a plantacién
de arbolado, instalaciones de bancos para uso piablico y
zonas de juegos de nifios, red de alumbrado piblico con
nivel de iluminacién adecuado para espacios libres de uso
piblico y red de riego e hidrantes, asi como los elementos
de drenaje.

i) Seflalizacidn viaria.-

En este capitulo se prevé la seflalizacidédn horizontal  de
viales, aparcamientos y pasos de peatones, asi como la
seflalizacidén vertical de toda el area de ejecucién.

La seflalizacién horizontal se prevé mediante trazos,
figuras y letras, de tamafiow ancho homologado por la

> & . A
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Direccién General de Tréfico y, cuyos detalles y situacidn,
en la calzada, figura en los planos correspondientes de
este Proyecto.

Estas sefiales se refieren a la de ceda el paso, preaviso
para paso de peatones, flechas de direccidén, paso de
peatones, aparcamiento en bateria, stop, y marcas
transversales de detencidn.

La seflalizacidn vertical se corresponde con la colocacidn
de placas tipo cédigo homologadas por la Direccidn General
de Tréafico, recibidas a postes de acero galvanizado y
empotradas en zapatas de hormigdn en masa.

La ubicacién y tipos de sefiales se definirdn en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, conforme a 1lo
especificado por la Direccidn General de Carreteras del
Ministerio de Obras Piiblicas y Transportes (Noxrma: 8.2.-IC)-

j) Supresidén de barreras arquitectédnicas.

En todos los edificios de uso puiblico serid de aplicacién
el Real Decreto 556/1.989, de 19 de mayo.
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4.3 NORMAS DE EDIFICACION.- EL SECRETARI,

Tienen por objeto definir las condiciones que deben regular
la edificacién en el ambito del Plan Parcial.

AR Condiciones técnicas de las obras en relacidn
con las vias piblicas.-

Sera de aplicacidén lo dispuesto en la Normativa del Plan
General, complementada por las siguientes condicionantes:

- Alineaciones y rasantes: Son las sefilaladas en el
plano 3.2.1, relaciondndolo c¢on el plano 3.2.2
Perfiles Longitudinales y Seccidn Transversal.

- Cimentacidn: Las cimentaciones de los muros o
pilares que linden con la via plblica no podran tener
"mencs de un metro de profundidad. Ninguna parte de
los cimientos podré sobresalir de la alineacién
exterior. ' '

- Desperfectos en servicios pGblicos: 8Si durante la
ejecucidn de las obras o posteriormente por causas
imputables a las mismas, o por mala calidad de la
construccidn, se produjeran desperfectos de elementos
de los servicios plUblicos, las reparaciones correrén
a costa del Promotor de las obras.

- Materiales de fachada: Se emplearadn en el exterior
de los inmuebles materiales de buena calidad. Quedan
prohibidos los que, por su permeabilidad, blandura o
mal agarre, puedan perjudicar la seguridad de la via
piblica.

S Muros perimetrales: Cuando se proceda a la
excavacién de un solar por debajo de la rasante de la
fcalle o por debajo del plano de asiento de

- & - £
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cimentaciones de edificios ceolindantes, y esta
excavacidn se realice a menos de tres metros de
distancia de la calle o medianera, ser& obligatorio
construir el muro de contencidén perimetral antes de
excavar la totalidad o a lo sumo se podrd construir
el muro por tramos al propio tiempo que se excava,
sin que en ningin momento la excavacidébn pueda estar
miés de tres metros mas baja que el muro de contencidén
de tierras.

- Desvio de conducciones: Cuando en la ejecucidn de
una determinada obra sea necesario proceder al desvio
de conducciones de alcantarillado, abastecimiento de
agua, iluminacién y transporte eléctrico en baja,
bien por la modificacibébn de alineaciones o por otra
razdbn, se procederd a su realizacibén a costa de la
citada obra conforme al correspondiente proyecto
técnico que habra de contar con aprobacidn municipal.

4.3.2 Condiciones generales comunes a todag las
zZonas. -

Se estard a lo dispuesto en la Normativa del Plan General
con las particularidades siguientes:

4.3.2.1 Condiciones de volumen e higiénicas.-

a) Volumenes. -

El nimero de edificaciones destinadas a vivienda son 5 y
aparecen reflejados en los planos del Plan Parcial. Para
los equipamientos: se: delimitan las superficies de terxeno
destinadas a este fin. El aprovechamiento lucrativo maximo
es de 48.535 m2, siendo 343 el nimexgggpaximo de viviendas.

5 ngmo&mmmnﬁmizﬁg
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b) Alineaciones y rasantes.- L SECRETARI,
Son las sefialadas en el plano 3.2.1, relaciondndolo con el
plano 3.2.2 "perfiles Longitudinales Yy Seccibn
Transversal".

¢) Altura m&xima sobre rasante.-

En general, de 18,50 m, equivalente a 6 plantas, salvo el
bloque colindante con la Avenida de los Campos Gobticos
(blogque 3.2) que tienen 5 alturas y las zonas de
equipamiento comunitario gque es de 3 plantas, con una
altura variable, segin el uso (ver ordenanzas dé cada

zona) .

d} Condiciones higiénicas.-

Son la establecidas en la Normativa del Plan General y en
la Orden del Ministerio de la Gobernacidén de 29 de febrero
de 1.944 y ademds las siguientes:

Condiciones de los locales habitables. -

Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacidn directa por
medio de huecos de superficie total no inferior a un sexto
Yy a un octavo de la planta del local respectivamente,
permitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras,
siempre que el fondo total contado a partir del hueco, no
exceda de 8. El resto de condiciones se regula en las
presentes Normas para cada caso concreto.

Sétanog vy semisdtanocs

Deberam:-tener ventilacidn suficiente. La altura libre en...
piezas habitables no podré& ser inferior a 2,5 m.

El plano del pavimento, en cualguier punto del sdétano o
semisdtano mas profundo, no guedard por debajo de la cota
de 3,5 m bajo 1la rasante de la acera o terreno.

ey
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Nivel de la plan a

Se mantendri entre los 0,30 m bajo rasante y 1,00 m scbre
el nivel de la rasante del terreno, a lo largo de toda la
linea de edificacién, pudiendo escalonarse la edificacién.

e) Condiciones de accesibilidad:

Las establecidas en el Real Decreto 556/1.989, de 19 de
mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

4.3.2.2 Condiciones de uso.-
a) Uso global: Equipamientos y residencial colectiva.
b} Uso global excluyente: Industrial.

¢} Usos compatibles: Los restantes.

4.3.2.3 Condiciones de conservacidén y mantenimiento. -

La congexvacidn de egpaciosg libres abiertos no pliblicos.

Los servicios, instalaciones, etc., deberan ser conservadas
debidamente por sus propietarios en condiciones de
seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha
obligacidn afecte a varios copropietarios, se hard constar
esta prescripcidén en los Estatutos de la Comunidad.

Conservacidn de edificios.

Las fachadas de los edificios piblicos y privados, asi como

sus-medianerias y paredes continuas al descubierto,: aungue

no sean visibles desde la via piblica, deberdn conservarse
en las debidas condiciones de seguridad, higiene vy
estética.

Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su revoco,
pintira o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad

4
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municipal, previo informe del servicio técnico que
corresponda. Todos los paramentos al descubierto deberan
tratarse con iguales materiales y calidad que las fachadas.

4.3.2.4 Condiciones estéticas.-

Las edificaciones mantendrén un caricter uniforme en todo
el Sector. Se tendri&n en cuenta las limitaciones del
articulo 98 del Reglamento dJe Planeamiento y 1las
condiciones generales establecidas en el Plan General.
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4.4 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA. -
Definicidén de las zonas:

Las &reas de usos homogéneos que se califican en el
presente Plan Parcial aparecen grafiadas en el plano 3.1.1
de Zonificacidn y la normativa particular especifica de
aplicacién en cada una de ellas, es la siguiente:

2" EXCHO,AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DILIGENCIA; El presente documento ha sido
aprobado ElEfinitieamente por el Pleno Municipal

en sesion de ‘36 D\C \Q”_ﬁ.'
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4.1 DENOMINACION: Resgidencial Colectivo
DEFINICION ¥ CARACTER.
A, Areas calificadas residenciales en el plano

3.1.1 de zonificacién destinadas a ser ocupadas
por viviendas en edificacidn colectiva.

B. Suelo y edificaciones con cardcter de dominio y
uso privado, salvo el suelo destinado a espacios
libres.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

A, Tipologia de edificacién: edificacidn
plurifamiliar en disposicién de blogues
abiertos.

B. Parcelacidén: Las sefialadas en el plano 3.1.1 de
zonificacidn.

C. Alineaciones y rasantes oficiales: las sefialadas
en el planq1§.§:% Alineaciones y Rasantes

D. Retranqueos:

Seran los establecidos en el plano de
Alineaciones y Rasantes, en los cuales se han
aplicado las siguientes normas:
- Han de guardar el limite dispuesto por el
drea de movimiento.
E. Cerramiento de parcela.
- Tendrd una altura maxima de 2,00 metros.
La parte superior de los cierres deberéa
estar constituido por elementos diafanos:
verjas, celosias, setos vegetales,
alambradas, pudiendo ser las partes bajas
de fabrica con una altura maxima de 1:00
metro.
F. Garaje: Se exige, al menos, una plaza de garaje
dentro de las parcelas por cada vivienda o por

oz cada 100 m2 construidos sobre rasante, a fin de
Fan oy
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satisfacer el nGmerc de plazas de aparcamiento
minimo establecido por la Ley del Suelo en su
Reglamento de-Planeamiento para el desarrollo de

un Plan Parcial.

CONDICIONES DE VQLUMEN:
Edificabilidad méxima: La resultante de aplicar
el wvolumen maximo posible definido por las

A.

alineaciones y altura, respecto a cada parcela.

Superficie de cada parcela.

Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela

Parcela
Parcela
Parcela
Parcela
Parcela

B W W e

W N P

2.960,00 m2,
400,00 m2.

.1: 1.761,75 m2.

600,00 m2.
2.181,11 m2.

6,13 m2/m2.
6,70 m2/m2.

1: 6,13 m2/m2.
.2: 5,23 m2/m2.
4.

6,31 m2/m2.

Superficie mixima edificable: 48.535 m2

Parcela 1:

(2.96,00 m2 x 1 planta baja) +

(2960,00 x 5,7 plantas x 0,90)= 18144,80m2
Parcela 2:{(400 m2 x 6,7 plantas)= 2680, 00m2
. Parcela 3.1:(1761,75 m2 x 1 planta baja) +
(1761,75 x 5,7 plantas x 0,90)=10.799,50 m2
Parcela 3.2: (600,00 m2 x 1 planta baja) +
(600,00 x 4,7 plantas x 0,90)= 3.138,00 m2
Parcela 4: (2.181,11 m2 x 1 planta baja) +
(2181,11 x 5,7 plantas x 0,93)= 13.772,70m2
TOTAL m2 edificados 48.535m2
Siendo 0,90 el coeficiente de ocupacidén por

planta en las parcelas 1, 3.1 y 3.2 y 0,93 el

w



%7 RXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DiLiGENeia. E presente documento ha sido
aprobado defimtivamente por el Pleno Municipal

ensesiinde  (§'5 D 1C 1904

EL SECRETARIO, 128

coeficiente para la parcela 4, excepto las
plantas bajas de todas las parcelas que computan
al 100% mientras que la parcela 2 computa al
100% en todas sus plantas.

Ocupacidén mixima en planta: La resultante de
aplicar 1lo establecido en el plano de
Alineaciones y Rasantes.

Parcela 1: 2.960,00 m2 - 100%
Parcela 2: 400,00 m2 - 100%
Parcela 3.1: 1.761,75 m2 - 100%
Parcela 3.2: 600,00 m2 - 100%
Parcela 4: 2.181,11 m2 - 100%

Altura maxima:

18,5 m en parcelas 1, 2, 3.1 y 4.

15,5 m en parcela 3.2
Maximo nimero de plantas:

Seis en parcelas 1, 2, 3.1 y 4.

Cinco en parcela 3.2
Los sbétanos no se computaran como planta ni a
los efectos de edificabilidad, siempre que se
destinen a garaje-aparcamiento.
La superficie de 1los patios interiores de
parcela no computan a efectos de edificabilidad.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION:
La composicidén arquitecténica seré& libre.
CONDICIONES DE USO:

A.

Usos principales: Residencial Colectivo.

El nGmero méximo de viviendas por parcela eg:
Parcela 1: 129 viviendas
Parcela 2: 20 viviendas E
Parcela 3.1: 76 viviendas
Parcela 3.2: 22 viviendas

Parcela 4: 96 viviendas
TOTAL 1y 343 wviviendas

Wy
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B. Usos compatibles:
a) Residencial: Clases A y B, Categorias 3* y
4®

b) Terciario: Clases A, B, C y D.
Categoria: 1°, Situaciones: 1*, Maximo 25%
Categoria: 2*, Situaciones: 23%,3* y 4%,

Maximo 25%.
c) Categoria: 3*, Situaciones 3* y 4°.
C. Dotaciones, equipamientos: Clases A, B y C.
D. Garaje-Aparcamiento:

Categorias: 1*, 2*, 3* y 4*, Situaciones: 2*, 3*
y 4°.
Se prevé como minimo una plaza de aparcamiento por
cada vivienda o por cada 100 metros cuadrados
edificados, situados en los sdétanos o semisdtanos de
los edificios.

E. Usos prohibidos: Los no permitidos.

CONDICIONES DE PROTECCION:

Las entradas a la parcela y los retranqueos se
diseflarén y se tratarén de tal manera gue pueda pasar
un camidén de bomberos.

CONDICIONES DE MANTENIMIENTO:

El suelo no ocupado por la edificacibébn podra
destinarse a red viaria interior o aparcamiento, y
deberén pavimentarse, seglin su uso, con los mismos
materiales que la via piliblica, calzada y aceras. Se
prohibe su utilizacidn como  depdsito de objetos o©
materiales y se prohibe el vertido o almacenamiefito
de residuos, desperdicios, chatarra u otros
materiales que alteren la calidad ambiental de 1la
parcela. Su cuidado y mantenimiento correra a cargo

de los propietarios. .
#* i
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DENOMINACION: Eguipamiento Docente

1. DEFINICION Y CARACTER.

A.

Areas afectas a los edificios destinados a
equipamiento docente o cultural, y asi
calificadas en el plano 3.1.1 de Zonificaciftn.

Suelo y edificaciones de dominio y uso pilblico.

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

A.
B.
c.

Tipologia de edificacién: Aislada.
Parcelacién: Parcela de 6.640 m2
Alineaciones Oficiales: Las sefilaladas en el
plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes.
Retranqueos:
Alineacidn: No se contemplan.
Linderos y testeros: Igual a la altura del
edificio.
Cerramientos de parcela. Libre.
Garaje: Se exige, al menos, una plaza de garaje
por cada 100 m2 construidos sobre rasante.

< CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

A.

H B 0O N W

Edificabilidad mdxima (m2/m2}: 1,5

Superficie maxima edificable (m2): 9.960
Ocupacidn mdxima en planta (%): 60

Altura maxima (plantas/metros) 3 / 9,5

Altura maxima de plantas (m): No se contempla
Tolerancia: Ninguna.

4, CONDICIONES DE USO.

A,
B.

i

Usos principales: Educativo.
Usos compatibles: Vivienda  (guarderia),
(Superficie méxima edificable: 150 m2),
Deportivo, Garaje-aparcamiento, Espacios libres.



4.4.3

<227 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DiiENLn + presente documento ha sido
aprobago detimtivamente por el Pleno Municipal

ion de
N 1B DIC 190

EL SECRETARIO,
132

DENOMINACION: Eguipamiento Comerc¢ial

1. DEFINICION Y CARACTER.

A.

Areas afectas a los edificios destinados a
intercambios mercantiles y de servicios y asi
calificados en el planc 3.1.1 de Zonificacidén.
Suelo y edificaciones de dominio y uso piblico
con carécter de servicio de interés piblico y
social, como dotacidn local al servicio del
Sector.

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

A.

Tipologia de edificacidn: Libre, de acuerdo con
las necesidades especificas del equipamiento de
que se trate y de su ubicacidén dentro de 1la
trama urbana.

Parcelacidn: Parcela de 343,00 m2

Alineaciones Oficiales: Las gefialadas en el
plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes.
Retranqueos:

- Alineacidén: No se contemplan.

- Linderos y testero: No se contemplan.
Cerramientos de parcela. No se contemplan.
Garaje: Se exige, al menos, una plaza de garaje
por cada local o por cada 100 m2 construidos
sobre rasante.

D¢ CONDICICONES SOBRE EL VOLUMEN.

o H O Q"

Edificabilidad m&xima (m2/m2): 1,0
Superficie mixima edificable (m2): 343,00
Ocupacidén maxima en planta (%): 100
Altura mixima (plantas/metros) 1 / 4
Altura méxima de plantas (m): 4
Tolerancia: Ninguna.
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CONDICIONES DE USO.
A. Usos principales: Comercial.
B. Usos  compatibles:: Vivienda (guarderia)

B

{superficie mixima edificable 150 m2), Almacén
(planta baja y semisbétano), Garaje-Aparcamiento,
Oficinas, Sanitario, Reunidén y espectéculos.
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4.4.4 DENOMINACION: Eguipamiento Social

1. DEFINICION. Y CARACTER.

A, Areas afectas a los edificios e instalaciones de
servicio piblico para uso administrativo y de
asistencia social y asi calificadas en el plano
3.1.1 de Zonificacidm.

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso piblico.

2 CONDICIONES SCBRE LA ORDENACION.

A. Tipologia de edificacién: Libre, de acuerdo con
las necesidades especificas del equipamiento de
gue se trate y de su ubicacidén dentro de 1la
trama urbana.

B. Parcelacidn: Parcela de 416 m2

C. Alineaciones Oficiales: Las seflaladas en el
plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes.

D. Retranqueos: No se contemplan en planta baja.

E. Cerramientos de parcela. No se contemplan.

3. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

Edificabilidad méxima (m2/m2): 2,47
Superficie madxima edificable (m2): 1.029,00
Ocupacidn méxima en planta (%): 100

Altura mixima : 10 m

Altura mixima de plantas: Libre

LI e B w B o S v B

Telerancia: No se contemplan

Cuando se realicen retranqueos a fachada o linderos las
medianeras resultantes deberdn tratarse como fachadas.

4, CONDICIONES DE USO.
A, Usos principales: Oficinas, Educativo,
Sanitario, Hotelero.
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Usos compatibles: Vivienda (guarderia)
(superficie mdxima edificable 150 m2), Almacén
(s6lo en planta baja y semisdtano), Garaje-
Aparcamiento (s6lo en planta baja, semisdtano y
sbtano. Se exige una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos}. Reunibn y espectéculos
(los necesarios para la instalacidn), Deportivo.
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4.5 DENOMINACION: Par Deportivo perteneciente

al Sistema Loc o § orial de Equipamientos
Deportivos

DEFINICION Y CARACTER.

A. Areas afectas a los edificios e instalaciones de
servicio plblico para wuso deportivo y asi
calificados en el plano 3.1.1 de Zonificacién,

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso piblico.

CLASES.
Equipamientos deportivos publicos constitutivos del
Sistema Sectorial que cumplirdn las siguientes

condiciones:

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

A. Tipologia de edificacidén: Libre, de acuerdo con
el tipo de instalacidn que se trate.

B. Parcelacidén: Parcela de 2.282 m2

c. Alineaciones Oficiales: Las seflaladas en el
plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes.

D. Retranqueos: Igual a la altura del edificio.

E. Cerramientos de parcela: No se contemplan.

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,05
Superficie maxima edificable (m2): 114,10
Ocupacién maxima en planta (%): 5

Altura méxima : 3,5 metros

Altura méxima~deé-plantas: 3,5 metros

bt B o+ S e R TR v B

Tolerancias: No se contemplan
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5. CONDICIONES DE USO.
A. Uso principal: Deportivo.
B. Usos compatibles: Vivienda (Guarderia)

(superficie maxima edificable 150 m2) vy

Educativo.
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.6 DENOMINACION: Egquipamiento perteneciente al
Sistema General

DEFINICION Y CARACTER.

A. Areas afectas a los edificios e instalaciones de
servicio pilblico para equipamiento y asi
calificados en el plano 3.1.1 de Zonificacidn.

B. Suelo y edificaciones de dominio y uso piblico.

CLASES.

Equipamientos deportivos piliblicos constitutivos del
Sistema General que cumplirédn las siguientes
condiciones, coincidentes con las establecidas por el
Plan General.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION,

A. Tipologia de edificacidén: Libre, de acuerdo con
el tipo de instalacidn que se trate.

B. Parcelacidén: Dos parcelas de 7.585 m2 y 6.512 m2

C. Alineaciones OQficiales: Las seflaladas en el

plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes.
D. Retranqueos: Igual a la altura del edificio.
E. Cerramientos de parcela: No se contemplan.

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

Edificabilidad m&xima (m2/m2): 0,5
Superficie maxima edificable (m2): 7.048,50
Ocupacién maxima en planta (%): 50

Altura mdxima : 12 metros

Altura maxima de pilantasg: Libre

m 8 U o w o

Tolerancias: No se contemplan
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5. CONDICIONES DE USO.
A. Uso principal: Equipamiento.
B. Usos compatibles: Deportivo, Vivienda

(Guarderia) (superficie méxima edificable 150
m2), Almacén (15% planta baja y semisdtano},
Oficinas (10% planta baja y 1* planta),
Educativo (10% planta baja y 1* planta),
Sanitario (10% planta baja y 1* @planta),
Hotelero (15%), reunidn y espectéculos (los
necesarios para la instalacidn), Garaje-
Aparcamiento (se exige una plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 construidos).
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4.4.7 DENOMINACION: Zonas verdes piblicas

pertenecientes al Sistema Local
o Sectorial.

DEFINICION Y CARACTER.

A,

B.

Areas libres de edificacidén destinadas a 1la
plantacién de especies vegetales y asi
calificadas en el plano 3.1.1 de Zonificacién.

Suelo y edificaciones de dominioc y uso ptblico.

CLASES.

Zonas

verdes plblicas constitutivas del Sistema

Sectorial o Local que cumplirdn las siguientes

condiciones.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

A.

B.
C.

D.
E.

Tipologia de edificacidn: Libre,

Parcelacidn: No se permite.

Alineaciones oficiales: las seilaladas en el
plano 3.2.1 de Alineaciones y Rasantes.
Retranquecs: No se contemplan.

Cerramientos de parcela: No se contemplan.

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

H H O 0w W

Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,05
Superficie midxima edificable (m2): 1.184,66
Ocupacifén midxima en planta (%): 5

Altura méxima: 1 planta .

Altura maxima de plantas: 3 metros
Tolerancias: No se contemplan.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
La edificacidén debera adaptarse al carécter especial

del &mbito donde se ubique. Deberén contar con

T

.

Juegos para nifios. .
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CONDICIONES DE USO.
A, Uso principal: Esparcimiento y jardineria.
B. Usos compatibles: Deportivo, reunién vy
espectéculos, establecimientos comerciales

(quioscos, con caracter no permanente) .

CONDICIONES DE PROTECCION.

Las instalaciones temporales se realizardn de forma
que no se afecte negativamente a la vegetacidn y usos
de la zona.
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4.4.8 DENOMINACION: Zonas verdes pliblicas
pertenecientes al Sistema
General.
. DEFINICION Y CARACTER.
A. Areag libres de edificacidn destinadas a la

plantacién de especies vegetales y asi
calificadas en el plano 3.1.1 de Zonificacidn.
B. Suelo y edificaciones de dominio y uso piblico.

2. CLASES.
Zonas verdes pilblicas constitutivas del Sistema
General que cumplirdn las siguientes condiciones,
coincidentes con las establecidas por el Plan
General.

3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION,

A. Tipologia de edificacidén: Libre.
B. Parcelacidén: No se permite.
C. Alineaciones oficiales: las sefialadas en el

planc 3.2.1 de Alineaciones y Rasantes.
D. Retranqueocs: No se contemplan.
E. Cerramientos de parcela: No se contemplan.

4, CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,05
Superficie madxima edificable (m2): 433,50
Ocupacidén maxima en planta (%): 5

Altura maxima: 1 planta

Altura maxima de plantas: 3 metros

(e B - B o R T s B

Tolerancias: No se contemplan,

5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
La edificacién deberd adaptarse al caracter especial

del ambito donde se ubigue. Los pargques urbanos
K “uy
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contardn con los siguientes elementos: ju os

infantiles, Jjuegos para preadolescentes, ju os

libres y &reas para el deporte no reglado. Cont &n

con la presencia de agua, al menos, en un cinco or

ciento de su superficie.

CONDICIONES DE USO.

A. Uso principal: E parcimiento y jardineria.

B. Usos compatibles: Deportivo, reunién vy
espectéculos, e tablecimientos comerciales

(quioscos, con caracter no permanente),

agropecuario.

CONDICIONES DE PROTECCION.

Las instalaciones temporales se realizardn de forma

que no se afecte negativamente a la vegetacidn y usos

de la zona.
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DENOMINACION: Sexvicios Urbanos 1 2OET0.

DEFINICION Y CARACTER.

A.

B.

Areas afectas a las redes e instalaciones para
el servicio urbano y asi calificadas en el plano
3.1.1 de Zonificacibn.

Suelo y edificaciones de dominio y uso privado.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

A.
B.
855

Tipologia de edificacidén: Subterrénea.
Parcelacibén: Dos parcelas de 60 m2
Alineaciones Oficiales: Las seflaladas en el
plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes.
Retrangqueos: No se contemplan.

Cerramientos de parcela. No se contemplan.

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

A.

Edificabilidad mixima (m2/m2): 1,00 (bajo
rasante)

Superficie méxima edificable (m2)}: 120 (bajo
rasante)

Ocupacibn maxima en planta (%): 100

Altura méxima (plantas/metros) 1 planta (bajo
rasante) .

Altura méxima de plantas (m): Libre

Tolerancia: Ninguna.

CONDICIONES DE USO.

A.

B.T

Usos principales: Almacenes, servicios urbanos.
Usos  compatibles: Vivienda  (guarderia),
Industrial (Cat. 1*), Garaje-Aparcamiento,
Oficinasg.



4.4.10

il
ST GYCMO AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
N la F! presente documents na sido
%ﬁfmmvamma por el Pleno Munictpal
en sesion de - o
fenic 190

&!ﬂﬂﬂ&144

DENOMINACION: Red viaria y aparcamiento

1. DEFINICION Y CARACTER.

A.

Constituye el conjunto de espacios asi
calificados en el plano 3.1.1 de Zonificacién,
organizados para facilitar la movilidad de
automdviles o su estacionamiento.

Suelo de dominio y uso ptblico.

2 CLASES.

A.

RED VIARIA CONSTITUTIVA DEL SISTEMA GENERAL DE
COMUNICACIONES DE LA CIUDAD.

Sera de aplicacién la Normativa especifica del
Plan General para estos esgpacios.

RED VIARIA INCLUIDA EN EL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTOS.

Sobre estos espacios no se permitira ningin tipo
de edificacidén, excepto una posible cubierta de
carédcter exento, que se permite cubra las
posibles paradas de autobuses.

El 1Unico uso permitido serd el de transito
rodado.

RED VIARIA LQOCAL, INTERIOR O SECTORIAL.
Sus condicicnantes coinciden con los
especificados en el apartado anterior.

APARCAMIENTO,.
Conjunto de espacios organizados al margen de.la
red wviaria para dar cabida a las plazas de
aparcamiento publico, anejos a la via piblica.
En ellos no se admitird ningin tipo de
edificaciones.
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4.4.11 DENOMINACION: Red de itinearios peatonales.
Aceras.
1. DEFINICION Y CARACTER.
A. Constituye el conjunto de aceras asi calificadas

en el plano 3.1.1 de Zonificacién, organizadas
para facilitar el acceso peatonal a las
distintas zonas.

B. Suelo de dominio y uso pilblico.

2, CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

A. Sobre estos espacios no se permitiré ningtn tipo
de edificacién (excepto quioscos, cabinas
telefdnicas, etc.).

B. El dnico uso permitido serid el de transito
peatonal.

W

8
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L PLAN DE ETAPAS
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5.1 INTRODUCCION. -

El Plan de Etapas se establece para la realizacidén de las
obras de urbanizacidén de forma coherente con las restantes
determinaciones del Plan Parcial, en especial con el
desarrollo en el tiempo de la edificacidn prevista y sus
dotaciones de servicios comunitarios y de los elementos que
componen las distintas redes de serviciocs.

Consiste en un calendario en el que se desenvuelve la
actividad urbanizadora y edificatoria que comprende la
previgidén de la duracidén temporal de las obras y de la
puesta en servicio de las reservas de suelo
correspondientes a equipamientos, asi como la
posibilitacién de alcanzar en el tiempo los niveles
exigibles en los distintos servicios, a medida que avance
la urbanizacidn y como requisito previo o simulténeo para
la utilizacidén edificatoria de los terrenos (Art. 54 del
Reglamento de Planeamiento).

5.2 ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION. -

El Excmo. Ayuntamiento de Palencia se encargara de 1la
elaboracién del Proyecto o Proyectos de Urbanizacidn y
Reparcelacidén a la vez que tramitarlos. Ello permitiré
conocer, por un lado, los derechos que corresponden a cada
propietario en funcién de la superficie de suelo que
aporta, una vez hechas-todas las cesiones obligatorias al
Ayuntamiento y, por otro lado, los costos exactos ‘de
Urbanizacidn.

A partir de la fecha de aprobacidén definitiva del Plan

Parcial y de la Delimitacidén de la Unidad de Ejecucién del
g Ty
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Sector 7, se presentard en el Ayuntamiento el Proyecto o
Proyectos de Urbanizacidén en el plazo maximo de 4 meses.
- 8e -desarrollard el Proyecto de Reparcelacidédn :de los
terrenos afectos al Sector 7 en un plazo de 3 meses a
contar desde 1la aprobacién de dicho Proyectoc de
Delimitacién de Unidad de Ejecucidn.

5.3 ETAPA UNICA DE URBANIZACION. -

La escasa entidad del Plan Parcial, unidoc a que las
reservas de suelo para dotaciones previstas en el Plan
Parcial no se pueden fraccionar por coincidir en gran parte
con los mdédulog minimos establecidos en el Anexo al
Reglamento de Planeamiento y, teniendo en cuenta la
dificultad material de conseguir la puesta en servicio de
las reservas de suelo para equipamiento, simultineamente
con las primeras edificaciones, en el supuesto de previsidn
de varias etapas, se ha previsto una nica etapa si bien
se establecen diferentes fases para la consecucidén del
total desarrollo del Plan Parcial.

5.3:1 Fase Primera.-

Una vez aprobado definitivamente el ©Proyecto de
Urbanizacidén se realizard una urbanizacibén primaria que
comprende las siguientes operaciones:

- Movimiento de tierras, compactacidn y ejecucidn de la
base de la red viaria, red peatonal y aparcamientos.

- Ejecucidn de las redes  'de  abastecimiento de agua,
riego e hidrantes contra incendios, saneamiento,
energia eléctrica, alumbrado piblico y telefonia.
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La urbanizacién primaria se realizara simultdneamente en
todo el Sector.

La realizacién de las obras de urbanizacidén previstas en
esta primera fase supondrad la simulténea cesién al
Ayuntamiento de las reservas de suelo para red viaria,
dotaciones, equipamientos y servicios.

Para esta primera fase se prevé una duracién mixima de un
aflo desde la aprobacidén definitiva del Proyecto de

Urbanizacidn.
5.3.2 Fase Sequnda.-

Efectuada la urbanizacién primaria se procederad a ejecutar
la urbanizacién secundaria, consistente en la ejecucidn de
las restantes obras de urbanizacién, de conformidad con la
normativa urbanistica que sea de aplicacidén en virtud del
presente Plan Parcial y, a tenor de lo que disponga el
Proyecto de Urbanizacidn.

El comienzo de esta fase exige el haber alcanzado los
niveles de los servicios y suministros previstos en este
Plan Parcial.

La urbanizacidn secundaria se realizarid simulté&neamente en
todo el Sector.

La segunda fase se prevé se realice en dos afios, contados
a partir de la aprobacién definmitiva del Proyecto de
Urbanizacién. :
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5.4 EBETAPA EDIFICATORIA. -

Una wvez  realizada la primera fase de urbanizacidn wy
simulténea o posteriormente a la realizacidn de la segunda
fase de urbanizacidén, podrid comenzar la edificacién.

Para esta etapa edificatoria se ha previsto duracién
temporal maxima de cuatro afios, para solicitar la licencia
de edificacidn, contado a partir de la terminacién de 1la
urbanizacién.

El Plan y, en todo caso, la licencia, fijaran los plazos
de iniciacién, interrupcién mixima y finalizacidn de las
obras.
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6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. -




,‘gjzﬁmMQNnN”mewnwwumdA

anty ne sido
ENGiA. B! prespate J0CUR t¢ ne 3
EL%L%ado fimtivamente por el Pleno Municipal
en sesion de N
HeDIC 1©

152
EL SECRETARIO,

6.- ESTUDIQ ECONOMICO-FINANCIERO. -

6.1 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. -

De acuerdo con las determinaciones contenidas en el parrafo
h) del apartado 2 del Art. 83 de la Ley del Suelo y en el
Art. 55 del Reglamento de Planeamiento, se pasa a
continuacidén a evaluar econdmicamente la implantacidén de
los servicios y de la ejecucidén de las obras de
urbanizacidén, en base a los siguientes criterios.

65l:d Evaluacid se lo ablecid en 1 Plan
General (Orientativa).

Ante la carencia de referencia econémica al respecto, en
el Plan General de Palencia, se establecen unos precios por
m2 de costo de urbanizacidén considerando que la ejecucién
de un m2 de red viaria con su parte proporcional de
instalaciones supone un costo de 10.100 Pts/m2, igualmente
se estima que el m2 de zona verde supone un costo de 1.000
Pts/m2, por tanto, la evaluacién econdmica de 1la
implantacién de los servicios y ejecucidn de las obras de
urbanizacidén del Sector 7 ascenderd a:

Red viaria: 9.949 m* x 10.100 Pts/m* = 100.484.900 Bt
Zonas Verdes: 23693,14 m® x 1000 Pts/m?® =23.693.140 Pt

TOTAL EJECUCION MATERIAL = 124.178.140 Bt
22% B.I. Y G.G = 27.319.169 Pt
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA = 151.497.209 Rt
15% IVA ‘ = 22.724.581 B
TOTAL = 174.221.790 Pt
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Como el total de la superficie bruta de este Plan Parcial
asciende a 173.580,30 m2, la repercusidn sobre el metro
cuadrado de suelo bruto se prevé que sea:

174.221.790 Bt / 173.580,30 m2 = 1.003,70 Pt/m2
Hay que hacer notar que la repercusidén de Pt/m2 se refiere
a la parcela bruta. Su equivalente a la parcela neta

particular, seria:

Costo de Urbanizacién / Superficie neta particular:
174.221.790 Bt / 7.902,86 m2 = 22.045.41 Pt/m2

6+l 2 Evaluacidn seqgin los actuales precios de

mercado. -

Tomando como base los precios de los materiales y mano de
obra que rigen en la actualidad en el &rea de Palencia, 1la
evaluacién econdmica de la implantacidn de los servicios
y ejecucidén de las obras de urbanizacidén del Sector 7
ascienden a:

A
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TOTAL EJECUCION MATERIAL

I

97.447.649 Pts

22% B.I. Y G.G. = _21,438.483 Pts
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA = 118.886.132 Pts
15% IVA = 17.832.920 Pts
TOTAL = 136.719.052 Pts

La repercusidén sobre el metro cuadrado de parcela neta se
prevé que sea:

Costo de Urbanizacidn / Superficie mneta particular:
136.719.052 Bt / 7.902,86 m2 = 17.300 Pt/m2

Teniendo en cuenta que el precio por metro cuadrado de
parcela neta en Suelo Urbanizable Programado en Palencia
es, aproximadamente, de 5.000 Pts., el precio por metro
cuadrado de una parcela urbanizada seri de 22.300 Pts., que
es una cifra que se puede considerar normal en el mercado
de suelo de Palencia.

6.2 FINANCIACION

Los costos de redaccidn del Plan Parcial, asi como el resto
de los gastos, como son los honorarios correspondientes al
Proyecto de Delimitacién de 1la Unidad de Ejecucidn,
Proyecto o© Proyectos de Urbanizacidén y Proyecto de
Reparcelacidn, asi como todos los costos de urbanizacidén
en ejecucidn del Plan Parcial, son a cargo de 1los
propietarios que hardn efectivos sus derechos del
aprovechamiento urbanistico del Sector 7 desarrollado
mediante este Plan Parcial.

Madrid, octubre de 1.994
EL DOCTOR ARQUITECTO

B3P 340, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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Fdo.: Enrique Porto Rey.-
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