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1 MEMORIA INFORMATW& DESCRIFTIVA ‘!‘ JUSTIF?CATWA DE LA ORDENACION

1.1.- ENCARGO Y OBJETO DEL PLAN PARCIAL.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de las mercantiles LAGUNA SALSA S.A., y ERAS DEL
BOSQUE SA scociedades domiciliadas en Palenciz, of Becerro de Bengea N°® 14, Epta, y NIF. A 34,009,597
y A 34.007.153, a los arquitectos D. Luis Fernandez Vallgjo y D. Pablo Alario Poza, colegiados N° 1.434 y

1.575 del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, con residencia en Palencia.

El Plan Parcial, tiene por objeto la ordenacion pormenorizada de los terrenos incluidos en el ambito
territorial del Area 7 de Suelo Urbanizable No Programado, seq(n &l vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Palencia (en adelante PGOU), aprobado por Orden de t de diciembre de 1992 de la Consejeria

de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn.

El presente documento cumple con los requisitos exigidos por el articulado aplicable del Reglamento de

Urbanismo de Casfilla y Ledn en cuanto a Documentacion que han de contener los Planes Parciales.

1.2.-  INICIATIVA EN LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

La Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en su Art. 50.1, legitima la capacidad de los
particulares para elaborar el planeamiento urbanistico sin perjuicio de la competencia exclusiva de las

Administraciones para su aprobacion.

La mercantil promotora, LAGUNA SALSA S.A., junto con ERAS DEL BOSQUE S A duefias de una
considerable parte de los terrenos, mas de! 25% del aprovechamiento, incluidos en el ambito territorial del
Area 7 del SUNP, han tomado a iniciativa en la formulacion del planeamiento de desarrollo cuyo contenido

se concreta en el presente Plan Parcial

Con esta iniciativa €l promotor pretende, ademas de ordenar el ambito territorial definido como Area 7
Residencial. (Area de Reparto 18), del Suelo Urbanizable Ne Programadoe del PGOU., en cofaboracion con
el Ayuntamiento, impulsar la gestion del sector delimitando la Unidad de Actuacion y definir los derechos de

aprovechamiento de los propietarios de suele afectados que permita la impiantacidn de uno de los sistemas
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de actuacion previstos en la Ley 5/9S v el Reglamento que la desarrolla.
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13.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

Al presente plan parcial le resulta de aplicacion |a siguiente normativa urbanistica:

e Loy 5/99 de Urbanismo de Casillz y Ledn

e Ley 10/2.002 de modificacion de la Ley 5/99

o Ley 13/2.003 més madificaciones

e Reglamento de Urhanismo de Castilla y Ledn

o Leydel Suelc Estatal

s Plan General de Ordenacion Urbana de PALENCIA
» ey de Patrimonio Histarico

» Ley de Prevencidn Ambiental
1.3.1.- ADAPTACION DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO A LA LEY 5/99
El PGOU esta formulado al amparo de la Ley Sobre el Regimen det Suele y Ordenacidn Urbana RDL 1/92.
Para la adaptacion de lo dispuesto en el PGOU para el Area 7 de Suelo Urbanizable No Programado a la
legislacion en vigor se fiene en cuenta lo siguiente:

1. Disposicion transitoria Tercera 1.d) de la Ley 5/99, relativa a Suelos Urbanizables No Programados

2. Art. 36 de la Ley 5/99 relativo a edificabilidad y Namero de Viviendas para las distintas clases de

Suelo

3. Disposicion transitoria d) de la Ley 10/2.002, de 10 de julio, de modificacitn de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Leon, relativo a la homologacion de los Suelos Urbanizables No

Programados
4. Articulo Unico apartado b. 2° de ta Ley 10/2.002 relativo a viviendas en régimen de Proteccion

5. Ariculo 394 de la Ley 589 relativo al Aprovechamientc Medic en Suelos Urbanizables No

Delimitados.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitecios \ A ok
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1.3.2.- CONTENIDO DEL PGOU EN RELACION CON EL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

El Plan Gengral de Ordenacion de Palencia esta formulado.con arreglo a lo dispueste en el RDL. 1/92
Texto Refundido de la Ley del Suelo, y por tanto, la terminolegia y conceptos utilizados para el desarrollo
del Suelo Urbanizable No Programado, que se reproducen a continuacion, deben ser considerados en su
adaptacion a las leyes promulgadas con posterioridad, y en concrete a la Ley 5/99 y 10/2002 de Urbanismo

de Castilla y leon. Textualmente, el PGOU dice lo siguiente:

DEFINICION

Consiituye el suelo urbanizable no progiamado a aquellos ferrenos que siendo aplos, en principio, para ser
urbanizables, de acuerde con gl modelo de utilizacién del suelo adoptado por el Plan General, no forman
parte de la programacion del mismo, por cuanio no es necesaria su incorporacion al desarrolio urbano para
el logro de los objetivos fiados en el Plan.

La delimitacion de las areas que se establecen en el suelo urbanizable no programado aparece en el

conjunto de los piancs n° 4 clasificacion del sueio & escala 1/5.000

AREAS DE REPARTO
El PGOU delimita siete dreas de Suele Urbanizable no Programado, cada una de las cuales constituye en si

misma un Area de Reparto.

Desarrollo del suelo urbanizable no programado.

En desarrollo de n'a'si— determinaciones del Plan General para esta clase de suelo, el Ayuntamienio de
Palencia podré aulforizar 12 formulacion de los correspondientes Programas de Actfuacion Urbanistica, a fin
de reguiar la ordenacion v urbanizacion de estos terrenos.

Tales Programas, que se formularan directamente por el propio Ayuntamienio o por concurso publicado,
contendran las determinaciones y decumentos expresados en ef articulo 4.1 de estas normas y aquelles que
se precisen conforme a las Bases del Concurso gue pueda convocarse para su formulacion o ejecucion,
Los Programas de Actuacion Urbanistica se desarrollaran a través de los correspondjenies Planes Parciales

en la forma dispuesta por la Ley del Suelo, sus Reglamentos y las presentes Normas

Ambito de los Programas de Actuacion Urbanistica.

Las actuaciones urbanisticas gue puedan llevarse a cabo en suelo urbanizable no programado deberan
referirse al conjunto def suelo incluido en cada una de las dreas n® 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 definidas en ios planos
numero 4 de Clasificacion del suelo y Requlacidon de Usos Globales en ef Suelo Urbanizabls,-a-cuye efecto

cada una de aquellas constituye una unidad Urbanistica Integrada.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitecios bR o i
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1.3.3.- CONTENIDO DEL PGOU EN RELAC_IQ_H_- CON EL-AREA 7 DEL SUNP

d

En lo referente al contenide particularizado del PGOU para el Area 7 del SUNP, de los documentos que lo

componen (Memoria, Plancs, etc.), se desprende:

1. El Area N° 7 es coincidente con Area de Reparto 18.

2. Tanto el Area 7 de SUNP, como ‘a coincidente Area de Reparto 18 constituyen en el PGOU de

Palencia un Area de Reserva para Patrimonio Municipal de Suelo.

3. Las Condiciones urbanisticas particulares del area se establecen en el Art. 8.2.5 del PGOU. cuya

trascripcion es la siguiente:

CONDICIONES URBANISTICAS DEL AREAN°7

1.- Uso global permitido: residencial colectiva y unifamiliar
2..- Uso giobal incompatible. Industrial

3.- Caracteristicas de los sisfemas generales:

a) La red viaria fundamental respefara ef frazado del sisterna general de comunicaciones previsto en

plano n® 4

b) El sistema general de espacios libres habra de adaptarse a las previsiones contenidas plano n° 4

¢) Elsistema geheral de equipamientos se define sin condicionamignios previos.

4 - Edificabilidad maxima lucrafiva bruta: 0,50 m? de construccion por m2

conjunto de las dreasn®6y 7

de suelo comprendido en el

5.- Densidad bruta maxima: 35 Viviha. De suelo comprendido en el conjunto de las dreas n® Sy 7.

1.3.4.- CONCLUSIONES Y JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA APLICADA

Oe la aplicacion conjunta de las determinaciones legales a las que se hace referencia en los apartados

anteriores se sacan las siguientes conclusiones en gue se fundamenta |z formulacion de este Plan Parcial.

e El régimen urbanistico aplicable al suelo Urbanizable No Programado del PGOU de Palencia, es el

correspondiente al Suelo Urbanizable No Detimitado de Ley 5/99 de Urbanismo dg_.@_g;.ﬂl[;i_’_,y--ﬁ@ﬁﬁ:n

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitecios
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» Tal régimen urbanistice no requiere de lg, formulacion de Programas de Actuacion Urbanistica para

la redaccion de Planes Parciales en suelo Urbanizable no-Delimitado.

e El Sector se delimita de forma coincidente con el Area 7, cumpliendo la exigencia del PGOU

referida, en su contexto urbanistico, al &mbito territorial minimo de los PAU y Planes Parciales.

e EI PGOU no establece ningdn Sistema General de Espacios Libres vinculado al Area 7, mientras
que los de Equipamiento se establecen “sin condicionantes previos”, adscribiéndose al sector
ordenado por este Plan Parcial un importante Sistema General de Eguipamiento Deportivo de

conformidad con el Ayuntamiento de Palencia.

o EIPGOU establece los Parametros Urbanisticos basicos para el Area 7 y por tanto para el Sector

ordenaco por este Plan Parcial,

e EI PGOU establece como uso predominante en el area 7 (sector) el residencial, colectivo y

unifamiliar.

o “La edificabilidad Jucrativa bruta maxima. 0,50 m2/m2,” establecida por el PGOU en el Area 7 para

el uso predominante, equivaie al concepte de Aprovechamiento Medic expresado en el art. 39.2 de
la Ley 5/99, segin se deduce de las definiciones de Edificabilidad y aprovechamiento Lucrativo

contenidas en el PGOU.

e Elart. 394, de la precitada Ley, limita el aprovechamiento medio de los Sueles Urbanizables No
Delimitados que “..no podra exceder del promedic de los que se hubieran fijado para los secfores

de suelo urbanizable delimitado (programadc)”.

o El aprovechamignto promedio establecido por el PGOU para el Suelo Urbanizable Programado &s
de 1.814.182/3.278.700=0,5838234 UA/mZ2 suelo, siendo tas UA {Unidades de Aprovechamiento)

m2 edificables del Uso Industrial predominante (caracteristica) en el Suelo urbanizabie

Programado (Delimitado).

e El Aprovechamiento Medio Maximo del sector delimitade, coincidente con el Area 7, upa vez

adaptado a la limitacion impuesta por el citado art. 39.4 de la Ley 5/99, sera de 0,5838234 UA/m2.

1

Para expresar el Aprovechamiento Medio maximo en m2 del Uso Global permitido por el PGCU

. 0is /ERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitectos 9
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en el Area 7, Residencial Colectivo y Uﬁﬁéﬁﬂ@? se-utiliza el coeficiente de ponderacion 1,90
asignado al colindante Sector 8 de SUP y ‘Guyo Uso Global (caracteristico 6 predominante) es el

mismo Residencial, Colectivo y Unifamiliar.

Resultando finalmente un Aprovechamiento Medio maxime para el Sector delimitado en este Plan
Parcial, expresado en m2 edificables, lucrativos, del uso predominante por m2 de suelo de
0,5838234/1,90= 0,30728 m2/m2 , que resulta por tanto, inferior a la edificabilidad lucrativa bruta
méxima establecida en el PGOU para el Area 7 de SUNP.

£l 30% del aprovechamiento lucrativo del Sector delimitado en este Plan Parcial se destinara a

viviendas con algun régimen de Proteccion Publica.
La consideracion del area 7 como un area de reserva para la constitucién de patrimonic municipal

de suelo no es impedimento para la formulacion del presente Plan Parcial, pudiendo el

Ayuntamiento ejercer los derechos que le diera |a Ley sin perjuicic de la ordenacion del sector.

REQUERIMIENTOS EN LA TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

£n la tramitacion del presente Plan Parcial se tendran en cuenta ios siguientes reguerimientos:

1.- Ley de Patrimonio Cultuﬁénl de Castilta y Ledn

Deberan realizarse los estudics y prospecciones que resulten necesarios con &l fin de establecer
un Catalogo y unas Normas de Proteccion de los yacimientos arqueolégicos que pudieran verse
afectados en el ambito de este Plan Parcial.

Tal documento, suscrito por técnico competente, deberd ser informado por la Consejeria

competente en materia de cultura.

2.- Sera necesaria la Declaracion de impacto Ambiental, conforme al anexo IV de la Ley 11/2.003 de

Prevencion Ambiental de Castilla y Leon.

3.- La aprobacion definitiva de este Plan Parcial corresponde a la Administracién de la Comunidad

Autdnoma (Comision Regional de Urbanismo) fal como previene la Ley 5/2G de Urbanisma

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arguitectos - h - 10
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14.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y.OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION

El Plan General entr6 en vigor en febrerc de 1.993, habiendo por tanto frascurrido el plazo establecido, de
conformidad con la legislacicn vigente en el momento de su aprobacidn, para el desarrollo de los suelos

urbanizables programados, primer y segundo cuatrienios.

Si bien es cierto gue el nivel de ejecucion de estos suelos no responde, en su totalidad, a las previsiones
del PGOU, también 'o es que el planeamiento parcial de practicamente todos los sectores de Uso
Residencial de ambos cuatrienios se ha redactado y alcanzado la aprobacion definitiva, encantrandose en
la actualidad inmersos, algunos de ellos, en los caracteristicos procesos de gestion y otros totalmente

urbanizados y edificados de conformidad con las determinaciones del PGOU.

En tal contexto, la Conveniencia y Cportunidad de |z formulacidn de este Plan Parcial se fundamenta en lo

siguiente:

¢ Necesidad de adelantar con el planeamienio de desarrollo los complejos proceses de gestion que
conducen g la obtencion de suelo urbanizado. Téngase en cuenta el tiempo medio habitual entre |a
aprobacién definitiva de Planes Parciales y la concesion de licencias de edificacion en los

sectores.

» La ejecucion del Sector 8 de SUP, colindante al Area 7 y separado de ella por el viario Vg 27.3,
aporta at desarroliolurbano importantes terrenos para Sistemas (Generaies, viarios y zonas verdes

asi como un considerable patrimonio municipal de suelo que garantiza una solucidén de continuidad

antre el Area 7 y ef nacleo urbano censolidado, aportando asi mismo la infraestruciura urbana

necesaria para su conexion con las redes genetales disponibles en la ciudad.

s [a oportunidad de ampliar los Sistemas Generales previsios en el Secior 8, también colindante
con el Area 7, para formar una gran bolsa de suelo gue permita al Ayuntamiento de Palencia

desarrollar, a corto y medio plazo, un conjunto ¢e Equipamientos Piblicos al servicio de ta ciudad y

estratégicamente situados en su lado este.

= Laconveniencia de posibilitar |z creacidon de suelo urbanizado para la construccion de viviendas en

ATRLE O algun Régimen de Proteccion publica, un 30% del aprovechamiento urbanistico del Area, tal como

dispone la Ley 10/2.002 de ia Comunidad, vy de suelo para viviendas unifamiliares a una distancia

muy proxima al centro urbano, respendiendo con ello a una demanda escasamente satisfecha.

"
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15- INFORMACION URBANISTICA, _——

1.5.1.- EL TERMINO MUNICIPAL

PALENCIA es un término municipal colindante con los términes de Villalobén, Magaz de Pisuerga,

Villamuriel, Autilla del Piro, Grijota y Fuentes de Valdepero.

1.5.2.- SITUACION DEL SECTOR

El AREA 7de SUNP, cuya ordenacién es objeto de este Plan Parcial, se encuentra situada al Noreste del
término municipal, proxima al suelo urbano consolidado en su lado Este, v lindante con la Carretera

Cemarcal C-617 de Palencia a Castrogeriz.

Los fimites del area son los siguienies:
o Norte; Limite Término Municipal de Palencia,(Ctra. N-611 —Variante- a Santander)
s Sur Sector 8 SUP Residencial del PGOU de Palencia
e Este:  Sector 9 SUP industrial del PGOU de Palencia
o Oeste: Ctira. C-617 de Palencia a Castrogeriz

1.5.3.- CARACTERiSTIEﬂS NATURALES DEL TERRITORIO.

Caracteristicas geolégicas.

Desde el punto de vista geologico, el términe municipal de PALENCIA, se sitia =n la Submeseia
Septentrional perteneciente a la cuenca del Duero, cuyo relleno se ha producido a partir de sedimentos

terciarios y cuaternarios depositados en régimen continental.

Los terrenos, objeto del presente Plan Parcial, forman parte del Mioceno de la Cuenca del Carridn.
Predominan las arcillas, junto con las gredas y pudingas, todas ellas vindobonienses, areniscas y margas,

iguatmente miocénicas.

el terreno, actualmente destinade a ia agricultura, tiene una capa superficial de tierra vegetal de 60-70 cm.,
situada sobre un banco de arcilla v greda, de profundidad variabie bajo el que subyacen los terrenos de

aluvidn antes citados.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arguitectos A e 175
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Vientos dominantes. - e e

No pude hablarse de un viento dominante en cuanto a -s_u_‘;j:ersi-sténcia a lo largo del afic. Ha de tenerse en
cuenta no obstante que los vientos mas desagradables desde ef punio de vista residencia! son los

provenientes del Nor-oeste, Norie y Nor-este.
Topografia.

El ambito del Plan Parcial, de formas geometricas regulares, presenta una topografia sensiblemente plana.
Siendo sus cotas mas significativas las siguientes:

e Cira. C-6817: 739,77 en limite Noroeste, y 742,15 en limite Norte

»  Via VG-27.3 dei Sector 8: 739,45 en limite Norte y 739,25 en limite Sur

o Limite con Sector 9: 739,06, en borde Sur, y 746,11 en borde Este

Estas cotas hacen prever una urbanizacion sensiblemente plana de pendientes minimas para asegurar la

evacuacion de aguas superficiales y escaso coste de movimiento de tierras.
lima vy soleamienio.
Se transcriben los datos obtenidos del Servicio Metereoltgica Nacicnal (periode 1931-1987)

s Pluviometria: ,
Media anual: 430 mm ({/m?.)
Media mensual mas alta:63,3 mm (I/m?)
Media mensual mas baja: 7 mm (I/m?.)
Maxima en 24 horas: 68 mm (/m?®.)

Mes mas lluvioso: Noviembre.

s Temperaiuras:
Media Anual ; 16,7 °
Media mensual mas calurosa: 28,8 °C
Media mensual mas fria: -0,1 °C
Mes mas caluroso: Julio
Mes més fric: Enero

Numero de dias con temperatura maxima: 36°: 71

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquilectos : . 13
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Numero de dias con temperatura minima: -2°; 23: Yol b

s Soleamiento:
La disposicion y topografia del terrenc asi como {a ausencia de elemenios naturales en el

entorno aseguran un perfecto soleamiento de todo el sector
Hidrolegia.

El Area 7 es atravesada por el denominado Arroyo de Vitlalobon, Este cauce perteneciente al Dominio
Pablico Hidraulico tutelado por la Confederacidn Hidrografica del Duero, recoge las aguas de {luvia de una
importante cuenca constituida por tierras dedicadas a la agricultura de secano. El presente Plan Parcial no
contempla tratamiento urbanizador para este cauce, ya gue se pretende su integracion como Sistema
General anexo a los EG-5.1 y EG-5.2 previstos en el PGOU, por lo que su urbanizacion corresponderd a

las Administraciones publicas, que determinaran el tratamiento adecuado & su destino urbanistico.

Limita con al Area en el lado Sureste la Acequia de Palencia, cuya incidencia es minima por estar situada

fuera del ambito del secior.
1.5.4- USOSY EDIFICACIONES EXISTENTES.

Usos.

L
'

La totalidad del sector se dedica en la actuatidad al usoc agricela de secano y regadio. La vegetacidn

existente es reducida y de escaso valor paisajistico, limitandose a pequefias masas arbustivas a io fargo de

caminos, una chopera en la parcela 11 y arboles perimetrales en la parcela 13
Edificaciones;
Tal como muestra la documentacion grafica existen en el sector unas edificaciones de caracter deportivo

del Colegio La Salle {hoy dia en desuso y abandonadas en avanzado estado de deterioro) en la parcelai3,

y una construccion de carécter agricola en la parcela 10

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIC POZA Arquitectos




PLAN PARCIAL SECTOR AREA 7 SUNP P.G.0.U. PALENCIA £ &,

Do inionalmente ol
y,  provisenaln : o
;l‘:jl.'..i.m 515":':55.1’..!. en " scain de FED, UL
. L pLSECRETARIO,
155. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE e

Red viaria:

No existe dentro del sector ninguna via pavimentada, sin embargo se encuentra rodeado de infragstructura
viaria, la carretera C-617 (prolongacionAvda de Cuba), el Vg 27.3 del PGOU vy la variante de fa CN 671
para la que se preve una glorieta de acceso desde la C-617 en el extremo noroeste del sector proporcicnan

una excelente conexion del secior con el suele urbano y ia red de carreteras estatal y autondmica.

Ofras infraestructuras disponibies:

En la documentacion grafica {planas infermativos), se detallan ias redes de infraestructura existente, y que
bésicamente consisten en el apoye de |z infraestructura prevista en ef Sector §

1.5.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

En los apartados 2 y 3, de Caracteristicas del Sectar y Delimitacidn de Unidad de Actuacién, asi come en
plancs de Infarmacion (Defimitacidn del Sector), se realiza un estudio pormenorizado de la estructura de la
propiedad en el ambito del sector, aportando referencias y planos catastrales de todas las parcelas

afectadas por |a ordenacion, con la deneminacion de cada parcela en e} presente documento

Con elic se viene a cumplir lo exigido por el Reglamente de Urbanismo de Castilia y Ledn en relacion con la

informacion catastral que ha de aporiase en los Planes parciales como documentacion informativa.

NOTA: En apartado 7 de documentos anejes & ta memoria se adjuntan fichas con referencias catastrales de

la totalidad de las parcelas afectadas

LS FERNANDEZ VALLEJD, PABLO ALARIO POZA Arquiteclos 18
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16.- CONDICIONANTES DE LA ORDENACION. —=

1.6.1.- CONDICIONANTES DE LAS DETERMINACIONES‘ VINCULANTES DEL PGOU

En el apartado 8.2.5 del PGOU, se establece las condiciones urbanisticas correspondientes al Area 7 del
SUNP., sefialando los parametros basicos de uso del suelo y la edificacidén que han de tenerse en cuenta

en la ordenacion pormenorizada y que se han reproducido en paginas anteriores.

El sector delimitado en este Plan Parcial pertenece exclusivamente al t&rmino municipal de Palencia y

coincide con el arsa 7 sefialada en el PGOU hasta el confin del términc municipal de Palencia.

Ei PGOU establece unas distancias de proteccion de la Red Viaria existente de 100 m. respecto a la CN -

611y de 21,50 m. respecto a la C-617

1.6.2.- CONDICIONANTES DERIVADOS DE LA INFORMACION URBANISTICA.

La informacién urbanistica recogida no impone a la ordenacion condicionantes que dificulten su disefio,
antes al contrario se trata de un sector de formas regulares, sensiblemente plano y bien integrado en la

estructura general del PGOU.

£l PGOU, en las oondicionrrés urbanisticas del Area 7 de SUNP, establece como uso global permitido el

Residencial Colectivo y Unifamiliar, y como uso incompatible el Industrial

1.6.3.- CONDICIONANTES DERIVADOS DE LA PROMOCION

l.os Promotores de este plan parcial, LAGUNA SALSA S.A., pretenden una ordenacion que produzca un
tipo de implantacion de la edificacion Residencial colectiva y Unifamiliar densidad media-baja,
caracterizada por amplios espacios peatonales que permitan una doble fachada a calle y/o espacio libre
plblico o privado, sin perjuicio del acceso rodado hasta el garaje colectivo ¢ individual de dichas

edificaciones.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitecios ; Y 16
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6.5, CONDICIONANTES SENALADOS POR EL AY AMIENTO DE PALENCIA

El Ayuntamiento de Palencia impone como condicién ddé"hé“d'e tenerse en cuenta en |z ordenacion
pormenorizada, la incorporacion de un sistema general de al menos 10 m2 por cada 100 m2 de
aprovechamientc lucrativo con destino a equipamientos publicos, art 89.2.d).3° Reglamento de Urbanismo,
que habra de situarse en continuidad de los equipamientos locales del sector A7 asi como de los sistemas

Incales y generales previstos en el sector 9 colindante y los sistemas generales del sector 8.

Con ello se pretende configurar un area de equipamientes publicos gue frasciendan el localismo sectorial y
resuelvan el deficit de equipamiento publico, deportivo, ocio, recreativo, cultural... de la zona Este de Ia

ciudad y su puesta en servicic a medio plazo, coincidiendo con la gjecucion de los sectores aludidos.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitectos 17
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1.7.-

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION- ' |

El objetivo del Plan Parcial es urbanizar una pdrcién del suelo para el uso residenciai con su
dotacién de equipamientos para proporcionar lag servicios propios de la vida en la ciudad,
espacios libres y vias de comunicacion, de forma equilibrada y con predominio de los espacios

libres, tanto publicos como privados, sobre los ocupados por la edificacion.

Se persigue la obtencion de una densidad de ocupacion media capaz de generar un tgjido urbano

variade que fomente la vida de relacion que caracteriza las ciudades del entorno Mediterraneo,

Se busca fa fiberacion del trafico rodado para la mayor superficie de suelo posible sin que ello
quiera decir gue no se atienda el acceso rodado hasta la propia vivienda sea esta colectiva 6

unifamiliar.

Se procura que elementos muy reconocidos en la trama urbana, plazas, calles, bulevares sirvan

para articular el espacio producide en la ordenacion pormenorizada.

Se concentra el suelo destinado a equipamientos de caracter local v e! destinado a Sistema

General cumpliendo el deseo del Ayuntamiento de Palencia

Al disefiar los flujos circulatorios se pretende integrar el sector en la trama urbana, tanto viaria
como zonal, que s;f_e producird en los sectores colindantes, posibilitando la implantacion de un

equipamiento de caracter general ~Deportivo, cultural.. - y la ampliacion de la zona deportiva.

Se establece una zona para usos no predominantes para asegurar un indice de variedad urbana
de acuerdo con la Ley 10/2.002, aun a falta de desarrollc reglamentario, del 30% del

aprovechamiento del sector destinado a viviendas con ‘cualquier régimen de proteccion” .

Se establece una Unica Unidad de Actuacion coincidente con el &mbito del sector y sus Sistemas

Generales adscrifos.

LU!IS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitectos
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1.8.- SOLUCION QUE SEPROPONE, /o' L.l ——SSe

Se explicita en el piano de ZONIFICACION y es consééﬂlencia directa del trazado racional de las vias de

comunicacién interior en relacion con los equipamientos, zonas verdes y zonas edificables resuitantes.

La distribucion del aprovechamiento urbanistico aparece condicionada por el deseo de los promotores y
Ayuntamiento de atender la demanda de vivienda unifamiliar, de procurar un suelo para uso residencial
colectivo de media densidad con espacio libre de uso privativo y el imperativo iegal de reservar el 30% del

aprovechamiento con destino a viviendas en algun regimen de proteccion.

De ello resulta come usc predominante el Residencial Unifamiliar para el que se han proyectado manzanas

de 50 metros de fondo que se consideran idoneas para |z implantacion de este tipo de viviendas.

Para las viviendas libres de uso colectivo se han proyectado manzanas capaces de albergar en su interior,
ademas de los blogues de edificacidn, espacio libre privade de uso comin en el que se puede inscripir un

circulo de 30 metros.

Las viviendas sujetas a algin régimen de proteccidn plblica se han dispuesto en bioguas de edificacion en
contacte con la red viaria 6 espacio libre plblico, separadas de la unifamiliares por zona verde, y

configurando una plaza de acceso al equipamiento general de 30 m. de diametro.

La reserva de suelo para dataciones urbanisticas de caracter local se dispone al lado de la red viaria local
fuera de |a trama ortoganal y en contacta con el sistema general de eguipamiento para posibilitar la mayor

flexibifidad de uso y adaptacion a las necesidades publicas.

El espacio urbano se articula mediante un bulevar peatonal que recorre de norte a sur el sector, que sirve
como espacio ludice y de relacién y que contiens 0 da acceso a las distintas zonas verdes. Este bulevar es
atravesado por las vias de convivencia debiendo el proyecto de urbanizacion procurar una pavimentacion
gue reduzca la velocidad de rodadura asegurando que la convivencia del trafico peaional y el rodado

resulte “pacifica’.

la calle de mayor densidad de edificacion del sector dispuesta perpendicularmente al bulevar descrito
conduce al sistema general de equipamiento dando la oportunidad a una focalizacion arquitectonica, hito

urbano, que dependera de lo acertado del disefio de! edificio con destino a dicho equipamiento.

e

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitectos -.;19 :
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Los cruces entre el bulevar y las zonas verdes dispugstas de forma transversal deben producir enclaves
urbanos cuya adecuacion a la vida de relacion, obiservacion:y.cafilles, “control”, dependeran igualmente de
lo acertado del disefio urbano que contenga el Proyecto dé Urbanizacion y por supuesto de la temperatura

y grado de humedad del dia de gue se trate.

El acceso al sector estd asegurado por {as conexiones con la frama viaria de la ciudad existente y las

establecidas con caracter vinculante por el Plan General para el Sector 8 colindants

La justificacion del cumplimiento del Art. 36.2.a de la Ley de Urbanismo referente a las necesidades del
transporte publico y recorrides peatonales, el disefio de la red de vias publicas queda suficientemente
expuesto en la presente Memoria. Se ha procurado reducir el impacto confaminante del trafico motorizado
mediante |a disposicion perimetral de las vias principales, de este modo, la accesibilidad del transporte

pblico a ta amplia zona de equipamiento prevista producira la menor interferencia posible.

La red viaria local presenta dos fipos de vias, las de mayor trafico resueltas con ef esquema clasico de
aceras, aparcamiento y calzada en planos diferenciados separados por bordillos, y 1as de menor trafice
resueltas como vias de “convivencia®, uso peatonal preferente y acceso rodado de residentes, emergencias

y servicios, distinguiéndose formalmente por presentar un piano continuo y la inexistencia de bordillos

El trafico rodado y el estacionamiento de vehiculos se proyectan vinculados a la red viaria general y local
con el fin de liberar de estas servidumbres la mayor cantidad de espacio posibie a Ia utilizacién peatonal sin

dejar de asegurar el acceso'“:"rodado a todas las zonas edificables proyectadas.

Las preexistencias viarias junto con la forma geometrica del sector, facilitan la implantacion de una trama
viaria ortogonal en su interior gue posibilita la creacidon de grandes manzanas para satisfacer las

intenciones expresadas.

La disposicién de aparcamientos contenida en el plano 15-N9, sirve para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones legales de reserva de plazas plblicas, y muestra tambien ia intencién de liberar en lo posible

el mayor numero de calies de la servidumbre de los aparcamientos.

Por ultimo los equipamientos plblicos se disponen en posicién colindante con el sistema general, de
acuerdo con el Ayuntamiento de PALENCIA, por considerar esta posicion éptima para el cumplimiento del

fin & que se destinan.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitecios — ; ‘ 201
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1.8.1.- RED DE COMUNICACIONES. B A v

El plan parcial respeta el trazado y caracteristicas de 2 red viaria establecida por el Plan General de

PALENCIA con caracter vinculante.

Las Secciones transversales de las calles proyectadas en este Plan Parcial, serdn de 23 y 17 m. en vias
principales y de 10 m. en vias de convivencia, {al como se detalla en plano de red viaria y secciones.

Las secciones transversales del bulevar seran de 18 mts. (3, 12, 3) para el bulevar longitudinal y 22 (5, 12,

5)y 16,50 (5, 8, 3.50) para los transversates.

Las aceras proyectadas tienen una anchura de 3,50 m. Las calzadas seran de 7 m. de anchura, y 4,50 m.

los aparcamientos en bateria

Las calles interiores de convivencia tendran una banda de rodadura de 5 m. de anchura minima.

1.8.2.- DELIMITACION DE LAS ZONAS EN QUE SE DIVIDE EL TERRITORIO ORDENADQ

La zonificacion prepuesta se recoge en los planos correspondientes, de ZONIFICACION 1y 2, en los que

se delimitan las zonas en que por su distinta utilizacién se divide el territorio ordenado.

La calificacion pormenorizada del suelo prevista en el Plan Parcial es la siguiente:

A/ SISTEMAS GENERALES.

Sistema General Adscrito. Equipamientos 33.620,17 m2 de suelo

El Reglamento de Urbanismo exige 10 m2 por cada 100 m2 edificables, aplicando la densidad maxima de
edificacion.

B/ SISTEMAS SECTORIALES, INTERIORES O LOCALES

s Dotaciones urbanisticas:

Equipamiento Pablicc E.PB 1: 16.902,060 m2 de suelo.
E.PB 2: 69.79472 mZ de suelo

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitectos 21
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« Espacios libres de uso y dominio plblico.

ELUP 1. 1.626,70 m2 de suelo
ELUP 2: 3.334,50 m2 de suelo
ELUP 3: 5.400,00 m2 de suelo
ELUP 4: 4.918,00 m2 de suelo
ELUP 5: 1.301,40 mZ2 de suelo
ELUP &: 5.963,00 m2 de suelo
ELUP 7: 2.842,76 m2 de suelo
25.390,36 m2 de suelo.
(En este computo no se han incluido espacios que por su escasa dimension se ha considerado que

forman parte de ia red viaria local)

La Ley 5/99 exige 20 m2 de suelo por cada 100 m2 del uso predominante en el Sector
84.509,81x0,20= 16.901,962 m2

e Red Viaria:

Local VL.A-D: 37.806,35 m2 de suelo
(Se han incluido pequefias zonas verdes, aceras, aparcamienios y calzadas)
Convivencia VC.1-Q: 13.151,73 m? de suelo

C/ SUELO RESIDENCIAL
e RC. Residencial Colectivo.

M1: 5.878,54 m2 de suelo
M2: 7.913,71 m2 de suelo
13.792,25 m2 de suelo.
(En esta superficie se incluyen 6.846,57 m2 de Espacio Libre Privado, E.LPR, contenida en el
interior de las manzanas.

B ]

+ VPP. Viviendas Proteccion Plblica

M3: 1.659,25 m2 de suelo

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitectos
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M4: 2.133,25 m2 de suelo e

M3: 2.300,00 m2 de suelo =T
M6: 2.076,50 m2 de suelo : :
8.169,00 m2 de suelo

» RU. Residencial Unifamiliar

M7: 3.317,50 m2 de suelo
M8: 4.265,45 m2 de suelo
M3 3.317,50 m2 de sueio
M10: 4.265,46 m2 de suelo
M11: 3.317,50 m2 de suelo
M12: 4.265,4€ m2 de suelo
M13: 3.317,50 m2 de suelo
M14: 4 265,46 m2 da suelo
M15: 1.658,75 m2 de suslo
M16: 4.265,46 m2 de suelo
M17:1.658,75 m2 dﬂe-sue%o
M18: 4.501,72 m2 ae suelo
M19: 3.317,50 m2 de suelo
M20: 4.029,83 m2 de suelo
M21: 3.317,50 mZ de suelo
M22: 3.317,50 m2 de suele

56.398,85 m2 de suelo

Resultando la suma de los suelos calificados por la ordenacién contenida en este Plan Parcial upa

superficie de suelo de 275.025,43 m2, coincidente con la superficie del Secior Delimitado.

1.8.3.- PARCELACION,

Este plan parcial no contiene parcelacion, siendo esta propia de los proyectos de actuacion/reparcelacion y
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de los actos de segregacién de parcelas gue, una vez aprobados los precitados documentes, autorice el
Ayuntamiento de PALENCIA con arreglo a las ordenanzas sobre parcelaciones contenidas en este Plan

Parcial.

0. AVIRTTAMIENTO DF MLENCIA
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1.9 RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES (LEY 5/99 Y REGLAMENTO URBANISMO )

La justificacion de! cumplimiento de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon y del articulado vigente del
Reglamento de Urbanisme de Castilla y Ledn para reservas de suelo para dotaciones en planes parciales

Suelo Urbanizable No Delimitado es la siguiente:

Ley 599/ Plan Parcial
Reglamento
Espacio libre de uso y dominio plblico 16.901,96 m? 25.297 36 m?
Equipamientos 16.901,96 m? 83.984,17 m?
Aparcamientos piblicos 845 967
Reserva de sistemas generales 10 m2/100 m2 8.4‘50,98 m2 33.620,17 m2
Art. 89) 2.d)3. Reglamento 16.045,30 m?2
Edificabilidad m®./ha méaxima 5.000 m* /ha 3.500,74 m*ha
Numero de viviendas maximo A0 viviha 39,85 viviha

Para el calculo de los dos altimos parametros se ha excluido la superficie de los sistemas generales

adscritos al sector, tal como indica el art.36.1.e) de la Ley 5/99

l.ey 10/2.002 Plan Parcial
Viviendas de Proteccion Pablica(30%) 25.352,84 m2 RU 25.353,71 m? RU*

* El coeficiente de ponderacion es 0,6897 resultando equivalentes a 36.760,49 m® edificables en algin

régimen de proteccion pablica (VPP).

, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
: SR
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1.10.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.

Las parcelas quedaran dotadas de redes de abastecimiento da agua; alcantariilado, distribucion de energia

eléctrica, alumbrado publico, canalizacion telefonica, red de gas y telecomunicaciones

Todas estas redes vienen reflejadas esquematicamente en los planos de Proyecto.

1.11.- JUSTIFICACION DE LA POSIBILIDAD DE EJECUTAR EL PLAN PARCIAL,

Los promotores de este Plan Parcial, LAGUNA SALSA S.A. actuaran por el Sistema de Actuacion que el
Ayuntamiento de PALENCIA estime oportuno adoptar en la Unica Unidad de Actuacion delimitada en este
Plan Parcial, quedando su dispasicidn evidenciada por la formulacion a su costa y en estrecha colaboracion

con el Ayuntamiento de Palencia de este Plan Farcial.

Tanto si se actila por Cooperacidn, Compensacion, etc., como por cualguier oiro de los sistemas
previstos en la Ley, los correspondientes proyectes de Actuacion/Reparcelacién podran asignar a las
parcelas de usc lucrativo, cuotas para contribuir al mantenimiento y conservacion de la Urbanizacion si asi

lo dispone el Ayuntamiento

El importe establecido para, la Urbanizacion en el estudio economico-financiero, no es impedimento para la
gjecucion del Plan Parcial suponiendo una repercusién en el precio final del producte inmobiliario
perfectamente asequible al mercade y que permite suponer una estimable rentabilidad a la actividad

urhanizadora y edificatoria.

1.12.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION,

La necesidad de la Urbanizacién proviene del imperativo legal de preceder la accion edificatoria del

proceso urbanizador.

La formulacion de este Plan Parcial se encuentra legitimada, como se ha venido sefialande, por el
cumplimienio de las previsiones de redaccion y aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento
en sectores programados de uso residencial, por la necesidad de establecer un gran area de

equipamientos publicos, lGdico deportivo, culturales. de caracter general y local en el lado este d!,lau;;\
4
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(East side story) y par la inminente ejecucion del sector. 8.y ejecueion del viario Vg 27.3 previsto en el
PGOU.

Cada una de dichas razones entendemos que justifica y explica por si sola la conveniencia y cportunidad

de redactar este Plan Parcial y su ejecucion en ios plazos previstos.

1,13.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE
CASTILLA Y LEON

Dadas las caracteristicas del Plan Parcial y el interés municipai en su desarrolio, los promctores de este
Plan Parcial proponen al Ayuntamiento de Palencia que se elija como Sistema de Actuacion el de

Ccoperacion en la Unica Unidad de Actuacion delimitada.

Esta propuesta se hace al amparo de lo dispuesto en e art. 83 de fa Ley de Urbanismo de Castilla y Leon
haciendo constar que los promotores de este Plan Parcial son fitulares de mas del 25% del

aprovechamiento del sector delimitado.

Los plazos de gjecucion de las obras de urbanizacion son los pravistos en el Plan de Etapas que contiene

este Plan Parcial.

Tante si se actla por Co&peracién como por cualquier otro de los sistemas previstos en la Ley, los
correspondientes proyecios de Actuacion/Reparcelacion podran asignar a las parcelas de uso lucrative,
cuotas para contribuir al mantenimiento y conservacion de la Urbanizacion si asi lo dispone el
Ayuntamiento de PALENCIA.

El mantenimiento y conservacion de {a red viaria publica y zonas verdes correspondera al Ayuntamiento de

Palencia.

La Mercantil promotora de este Plan Parcial, cuenta con importantes recursos patrimoniales en el Sector,
tal como acreditan las fichas catastrales y notas simples del registro de la propiedad incorporadas en la
Delimitacion de la Unidad de Actuacion, este importante patrimanio es capaz de generar recursos
financieros suficienies para proceder al desarrollo del Sector en |z parte que afecta a les promotores de
este Plan Parcial, por otra parte cuenta con reconocida solvencia en la ciudad y amplia ,tfrqy'agrt_qrig de

actividad econémica en el sector de la construccion.
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2.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR

PLAN PARCIAL SECTOR AREA 7
SUNP. DEL PGQOU, DE PALENCIA
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| 2.- CARACTERISTICAS DEL SECTOR

21.- APROVECHAMIENTO LUCRATIVQO DEL SECTOR

Este Sector presenia las siguientes CARACTERISTICAS basicas tomando como referencia la supericie

real de acuerdo con el levantamiento topogréfico realizado:

SUPERFICIE REAL

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 275.025,43 m?.

- SUP. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL S-A7 33;-,620,17 m?

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR S-A7 241.405,26 m*.

Ef ajuste se ha producido atendiendo a fa definicion del Area 7 de SUNP contenida an el PGOU, la
delimitacion realizada de los colindantes Sectores 8 y 9 de SUP., el limite del Término Municipal, y la

carretera C-617 de Palencia a Castrogeriz.

No se entenderd modificacién de este Plan una variacion inferior al 5% en superficie y ai 2,24 % en
longitud en las medidas expresadas que pueda surgir de errores o correcciones técnicas propias del

Proyecto de Urbanizacion.

2.1.1.- APROVECHAMIENTO MEDIO MAXIMO

El PGOU no establece Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto N° 18, coincidente con el Area 7 de
SUNP, sin embargo establece la “Edificabilidad maxima lucrafiva bruta” en “m2 de construccion por m2 de

suelo” referida al “Uso global permitido.”

Este concepto, en el contexto del PGOU de Palencia, resulta equivalente al Aprovechamiento Medio gue
define la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn en su art. 39.2, imponiéndose la limitacidn establecida

en el Apdo. 4 del mismo articulo.
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Se toma por tanto como Aprovechamiento Medio Maximo {Am) del Sector A7 delimitade, e

Aprovechamiento Promedio del SUP del PGOU: U,5838234 UA/m2 suelo, equivalente a 0,30728 m2/m2

del Uso Global permitido en el Arsa 7, utilizando el mismo coeficiente de ponderacion intersectorial, 1,90,
que el colindante sector 8 que presenta igual uso caracteristico, resultando el Am asi calculado inferior & la
Edificabilidad méxima lucrativa bruta (0,50) establecida por el PGOU, tal como se explica en el apartado

1.3.4 anterior.

2.1.2.- APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL MAXIMO:

N3

SN
Es el resuliado de aplicar a la superficie de! Sector A7 el Aprovechamiento Medio Maximo explicitado en el

apartado anterior;

| N \ 1)
0,30728 % 275.025,43:= 84.509,81 m2 del uso predominante ¢ uso globa! permitido, Residencial

Colectiva y Unifamiliar,

Este aprovechamiento supone una densidad maxima de edificacion de 84.509,81 / 27,5025 = 3.072,80 m?2

por Hectarea referidos a la totalidad del sector.

2.1.3.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION (AUSA).

El derecho de aprovechamienio urbanistico susceptible de apropiacion por el conjunto de propietarios del
sector sera el resultado de aplicar a la superficie del Sector A7, segin medicion efectuada, el 90% del

Aprovechamiento Medio.

275.02543 m? x 0,90 x 0,6838234 = 144.509,65 UAs (uso industrial)

PR lln?'.-:_;“\
Equivalentes a: ol >
144 509,65/1,90 = 76.057,71 m2. de uso Residencial Colectiva y Unifamiliar. l,f' . S\
\:=% 4 )
Expresado en indice por m?. de suelo aportado: 2 W o /
0,5838234x0,90/1,80 = 0,27655 m*. RCyU/m*. suelo;aporiado N £k ;:_r-.;{:_,n-"

Aplicando este ditimo indice en el &mbito de la Unidad delimitada resulta el Aprovechamiento Urbanistico al
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que fienen derecho los propietarios de terrenos defa urlidad, exprasado en m2 del uso Residencial

predominante en el sector.

Unidad de Actuacién n®1 y Unica
0,27655 x 275.025,43 = 76.058,28 m? RCyU

La diferencia entre el Aprovechamiente lucrativo maximo asignado &l sector 6 a la unidad de actuacion y el
derecho de aprovechamienio de los propietarios de suelo incluidos en su &mbito correspondera al
Ayuntamientc de Palencia por aplicacion de la vigente Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn al plan
General de Palencia.

2.1.4.- NUMERO DE VIVIENDAS

El nimero maximo de viviendas sera el resultado de aplicar a la superficie del sector el nimere maximo de

viviendas por hectarea establecido en el PGOU para el Area 7 de SUNP, 35 viv/hect.
27 502543 Hect. x 35 vivihect. = 962,59 viviendas 962 viv,

Este Plan Parcial establece como derecho de Jos propietarios de suelo del Sector A7, y por ende de la

unidad delimitada, un nimero de viviendas proporcicnal a la superficie aportada y al derecho de
aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha superficie, proporcion relacionada como se expresa

a continuacion.

Sector A7 962 viv. para 84.509,81m*de RCyU
indice 0,011383294 vivim? RU

Este indice aplicado al derecho de aprovechamienio urbanistico de cada propietario, expresado en m? de
RCyU, determinara su derecho a ndmero de viviendas RCyU, que habra de ser tenido en cuenta por &l
Proyecto de Actuacion/Reparcelacion de la unidad delimitada, sin perjuicio de las reglas sobre
reparcelacion que estos proyectos establezcan para la adjudicacion de numerc entero y compensaciones

economicas o de otro tipo acordadas en el marco de la eguidistribucion.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arguitectos L ‘ 31



AMIENTD DE PALENCIA

PLAN PARCIAL SECTOR AREA 7 SUNP P.G.0.U. PALENCIA O

BEdo " gpiabads | provisgnainsnie e e
I {] E 'r: :'.:I

2,2.- COEFICIENTES DE PONDERACION. ART 39.2 1.-5/99

Sin perjuicio del coeficiente de ponderacion intersectorial, tomado del PGOU, que relaciona el Area 7,

Sector A7, con los sectores de suelo urbanizable programado, al que se alude en los apartados 1.3.4.,
211y 2.1.3. anteriores y al amparo de lo dispuesto en el art. 38.2.b) de la Ley 5/99 De Urbanismo de

Castilla y Ledn se establecen coeficientes de ponderacion internos entre s uscs que caracterizan las

distintas zonas de aprovechamiento lucrativo en las que los planos de Zonificacion dividen el sector.
Atendiendo a la crdenacion pormenorizada y a los requsrimientos de la Ley 10/2.002 de CyL se asignan
32.346,95 m2 de aprovechamiento al uso RU Residencial Unifamiliar, y 25.353,71 m2 (30 % del total} af

uso VPP Viviendas Proteccion Publica quedando por tanto 26.808,85 m2 para RC Residancial Colectiva.

Esta distribucion del aprovechamiento lucrativo maximo por zonas de diferentes usos vy tipologias produce

el siguiente resultado:
Uso predominante en el sector: Zona Residencial Unifamiliar RU. Cp =1 (Sectores 2, 3 PGOU: 2,20)
Fiandose en relacién a este usc predominante los siguientes coeficientes de ponderacion:

Residencial Colectiva RC Cp = 0,86207 (Sectores 5, 8, 15, 16 PGOU: 1,9)
Vivienda Proteccion Publica VPP Cp=0,6897 0,80 de RC

Los usos ¢ue, en cada zena, resulten compatibles con el caracteristico en ella tendran el mismo coeficiente

de zona.
El resto de zonas no tienen asignacion de coeficientes por carecer de edificabilidad computable

Los coeficientes se establecen tomando como referencia los establecidos en el PGOU  para sectores de

residencial unifamiliar densidad media baja, 25 viv./hect., y situacion periférica como son los sectores 2 y 3

{coeficiente 2,20) y los sectores de uso predominante residenciai colectivo como son el 58, 15y 16

(coeficiente 1,90)

Por otra parte siendc este un secior residencial con una importante zonificacion destinada a viviendas en
algun régimen de Proteccién Publica se establece a continuacion una valoracion estimativa que refigja la

proporcion entre el precio maximo de venta en el régimen actual de Proteccion Publica y el precio de venta
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de las viviendas libres RU y RC que pueden construirse en el 'sector y que muestra ia idoneidad de los

coeficientes adoptados:

Residencial Unifamiliar RU

Superficie vivienda media en sector 135,91 m?. const. = 115,52 m2 utiles Cp=1,00
Valor de mercado estimade 1.468 € x 1,00 x 115,52 m2 = 169.583,36 € ( 28.216.000 pts.)

Residencial Colectiva RC

Superficie vivienda media en sector 106,14 m2. const. = 90 m2 Utiles Cp=0,86207
Valor de mercadc estimado 1.468 € x 0,86207 x S0 m2 = 113.896,68 € (18.950.814 pts)

Vivienda de Proteccion Pablica VPP

Superficie vivienda media en sector 85,33 m?. const. = 73,00 m2 (tiles Cp=0,6897

Precic Maximo de venia en régimen de PP )
1.012,41 x 73 m2 = 73.905,93 € ( 12.297.000 pis.)

Produciéndose la siguiente relacion entre €/m2 util de viviendas de los distintos tipos:

Residencial Unifam’iilyiar 1.468 €/m2 0til

Residencial Colectiva 1.468 €/m2 (il x 0,86207 = 1.265,52 €/m2 Utit
Proteccién Publica 1.468 €/m2 util x 0,6897 = 1.012,41 €/m2 util (P.M.de venta en PP)

! 2.3.-

ZONIFICACION.

El resultado de la ordenacion pormenorizada produce la zonificacion y superficies expresadas en los Planos

de Zonificacion 1y 2 y Parametros Urbanisticos

En paginas siguientes se reproducen los cuadros resumen de la zonificacion proyectada.
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION _ &2 i
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 3
UNIDAD DE | UNIDAD | TIPODE | SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO URBANISTICO | NUMERO
ACTUACION i S&ng\l % e o T oo | VMIENDAS
M RC 587854 | 1143722 | 088207 | 1326716 125
M2 RC 791371 | 1537163 | 086207 | 17.831,07 168
UAT [ SUMA PARCIAL 1379225 | 2680885 | 086207 | 31.008.23 293
BT VPP 165025 | 514973 | 0897 | 746662 | &7
M4 VPP 213325 | 662086 | 08897 | 95982 | 112
M5 VPP 230000 | 7.13832 | 06897 | 10.350,00 122
M6 VPP 207650 | 644473 | 06897 | 9.34425 10
SUMA PARCIAL 8169,00 | 2535371 | 08897 | 36.760,49 431
M7 RU 331750 | 190276 1,00 1.902,76 14
M8 RU 426546 | 244641 1,00 2.446.41 18
M9 RU 331750 | 190276 1,00 1.902,76 14
M10 RU 426545 | 244641 1,00 2,446 41 18
M1 RU 331750 | 190276 1,00 1.902,76 14
M12 RU 426540 | 2.44641 1,00 2446 41 18
M13 RU 331750 | 1.802.76 1,00 1902,78 14
W14 RU 426545 | 244641 1,00 2 446 41 18
M15 RU 1,658,75 051,38 1,00 951,38 7
Mi6 RU 426546 | 244641 1,00 2,446 41 18
MA7 RU 1558.75 951,38 1,00 951,38 7
M8 RU 450172 | 2.582,32 1,00 2.582,32 19
M1 RU 331750 | 1.902.76 1,00 1.902,76 14
M20 RU 402983 | 231050 1,00 231050 17
M2 RU 331750 | 190276 1,00 1.902,76 14
M22 RU 331750 | 190276 1,00 1902,76 14
SUMA PARCIAL 56398,35 | 32.345,95 1,00 32.346,95 238
TOTAL 7836010 | 8450951 | | 100EEA [

A
r |
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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION = -

SUELO PUBLICO CESION AYUNTAMIENTO o
UNIDAD | CLASEDE | ENTIDAD | TIPODE |SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUMERO
ACTUACION | SUELO SUELO M VIVIENDAS
| DENOMINA M:ZONA COEF. M2RU

ELUP1 | 162570
UA 1 SISTEMAS | ESPACIOS i_ELUP 2 | 333450 0,00
LOCALES LIBRES P3| 540000
ELUP4 | 4.918,00
ELUPS | 1.301.40
ELUPG | 5.874,00
ELUPT7 | 284276
DOTACIONES
URBANISTICAS | E-PBY | 1680200 |25350,00 ( 0,00 | 0,00
EPB2 | 6979472 | 3489736 | 0,00 | 0,00
REDVEA L vian 1 a7ssess | —
RED VIARIA
T CoNIY. Vel | 1315173
SISTEMAS | ADSCRITO
GENERALES| DEPORTIVO 5G 3362017
TOTAL 196.665,33 | 60.247,36 | 0,00 | 0,00 0,00

NUMERO DE VIVIENDAS:

1 EL PROYECTO DE ACTUACION/REPARCELACION DE LA UNIDAD DELIMITADA, ASIGNARA A
LAS PARCELAS RESULTANTES UN NUMERO DE VIVIENDAS ENTERO, QUE DEBERA
ESPRESARSE EN LA CEDULA DE CADA PARCELA, DE ACUERDO CON LAS REGLAS DE

REPARCELACION CONTENIDAS EN EL PROYECTO DE ACTUACION.

o LA SUMA DEL NUMERO DE VIVIENDAS ASIGNADAS A CADA PARCELA DE LA UNIDAD DE
ACTUACION NO PODRA SER SUPERIOR A LAS ESTABLECIDAS EN ESTE PLAN PARCIAL EN

DICHA UNIDAD.
Tolerancias:
s Los sucesivos ajustes, consecuencia de {a definicion técnica de las obras de urbanizacion y el

replanteo de dichas obras sobre el terreno, se entendera que no modifican el plan parcial cuando

supongan una variacién inferior al 2,24% en longitud y al 5% en superficie.

. La edificabilidad expresada en este cuadro para cada recinto no admite tolerancia
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CUADRO RESUMEN GENERAL DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
UNIDAD | cLasEDE | EnToap | PODE lgiperriciE | APROVECHA. URBANISTICO | NUMERO
, SUELO | MAXIMO
ACTUACION|  SUELO DENOMINA | M?SUELO | 1e70nA | COEF. | MeRU | VIVIENDAS
RESIDENCIAL . .=
R 298, 234895 | 1 2346,
e Mi U 39885 | 323459 00 |3234695| 238
RESIDENCIAL .
c 1379225 | 31.098.23 | 0,86207 | 26,
SR Mi R 379225 | 3108623 08 600885 293
RESIDENCIAL .
VPP 8.160,00 | 36.760.49 | 0.6897 | 253537
o Mi , i , , 33,71 431
DOT. URBA =
UA 1 ISTE E.PB 86.696.72 | 60.24736 | 000 | 000
SISTEMAS 1 o BLIcAS |
LOCALES | ESPACIO ELUP | 25.00736
LIBRE PUB
VIARIO
v 37,899
LOCAL BRkda
- VIARIO Ve 13.151.73
| CONVIVENCIA
SISTEMA
ADCRI sG 620,17
e DCRITO 33.620,
TOTAL | 27502543 | 160.453.03 8450051 | 962

RESUMEN PARAMETROS BASICOS

[ X Bary
T APROV. APARCA
. " DOM. PB| EQUIPAMIENTOS VIVIENDAS | S.G.
et | LI, DOM. Y USO Q A S| $.G.ADSCRITOS
T o |
USOPRE | byp | s . EPB Mg | PHAZAS  NENTERO | oo 0
i b _—
%;Ez\of 8450951 | ELUP | 25.297.35  E.URBAN. | 86.696,72 | 70 962 SG | 3262017
|
LEY 5/99 DE URBANISMO DE C. Y L. FICHA SECTOR 8 P.G. PALENCIA
{
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| 2.4.- IMPLANTACION DE USOS COMPATIBLES ART 8.3:3 APDO.6 PGOU.

La impiantacion de usos compatibles se regula en el art. precitado del PGOU titulado desarrollo del Suelg

Urbanizable Programado.

Este art. establece un limite del 25% para el consumo del aprovechamiento lucrative maximo asignado a un

Sector con desting a usos compatibles.

En las Normas Particulares de cada zona de ordenanza se establece ta limitacien para los usos

compatibles en ella, no pudiendo en ningln caso superar el 25% del uso predominante en dicha zona.

| 2.5 CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS AL MUNICIPIO.

Seran de cesién obligatoria y gratuita, debidamente urbanizados en las condiciones establecidas en este
Plan Parciat;
s Los sistemas Locales gue se enumeran a continuacion:

Espacios Libres, Jardines, Recreo y expansion

ELUP 25.297,36 m*.
Equipamiento Publico
E.PB. 1 16.902,00 m*.
EPB.2 69.794,72 m*.
Red viaria plblica local
VL yVC 51.051,08 m? (37.899,35 m2 + 13.151,73 m2)

« Los terrenos o parcelas donde se materialice el aprovechamiento correspondiente al 10% del Am

del sector aplicado a su superficie (la del sector incluyendo ¢l sistema general adscrito).

Seran igualmente de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Palencia, debiendo éste asumir su
urbanizacion:
« El Sistema General adscrito al Sector A7 en su formulacién
Equipamiento Deportivo 33.620,17 m*.
Las cesiones descritas se llevaran a cabo en el ambito de la Unidad delimitada en este Plan Parcial y
quedaran expresadas para su inscripcion en el Registro de la Propiedad y en el Inventario de Bienes

Municipales en el correspondiente Proyecto de Actuacion y Reparcelacion

/
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2.6.- SUELO DE DOMINIO PRIVADO. b

Se inscribiran a favor de los particulares los terrenos donde se sitla el aprovechamiento Jucrativo del
Sector y los calificados como espacio libre privado E.L.PR, una vez alcance firmeza el Proyecto de

Actuacion o Reparcelacion, si este altimo no se contuviere en el primero.

Estos {errenos estardn contenidos en zonas a las que este Plan atribuye destino naturaleza o caracter de
dominio y uso privado tal como se sefiala en el apartado Normas particulares de edificacion para cada

zona.

Se inscribiran a nombre del Ayuntamiento de Palencia, como bienes patrimeoniales, los terrenos, o parcelas
de resultado en los proyectos de reparcelacion, a los que este Plan Parcial atribuye caracter de dominic y

uso privado donde se materialice el exceso de aprovechamiento que le corresponda.

2.7.- PARCELACION.

Los Proyectos de Actuacion/Reparcelacion produciran la parcelacion de las zonas de aprovechamiento
lucrativo asignando a cada parcela resultante el aprovechamiento urbanistico expresade en m/2., del uso
predeminante y también el numero maximo de viviendas gue pueden construirse en ellz, expresado en
numero entero, estos datos_junto con los de identificacion, supericie, linderos, situacion, servidumbres si
ias hubiere y carga de urbahizacion expresada en porcentaje deberan contenerse en ta Cédula Urbanistica
de cada parcela resultante sin perjuicio de ofros que pudieran estimarse en la redaccion de los

mencionacos proyectos.

En el casc de parcelas situadas en zonas desiinadas a usos distintos del predominante en el sector,
debera homogeneizarse el aprovechamiento lucrative aplicando el coeficiente que se establece en

apartados anteriores.

El proyecto de Actuacion/Reparcetacion al asignar a cada parcela el aprovechamiento lucrativo y ndmero
de viviendas que le correépondan deberd respetar las determinaciones de este Plan Parciat en cada zona

referidas al nimero maximo de viviendas y edificabilidad.

Aprobado e inscrifo el Proyecto de Actuacion/Reparcelacion, ios posteriores actos de parcelagianes
AOERLE pr,

sometidos a licencia municipal podran distribuir entre las parcelas resultanies el apFﬁ_éhHéhiehté'?:';

I
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urbanistico y el nimero de viviendas asignado a la parcela matriz, debiendo quedar acreditado que la suma
de aprovechamientos y numero de viviendas asignado a las parcelas segregadas no excede los de dicha
parcela matriz, para lo que resulta preceptivo la expedicion de cédulas urbanisticas de las nuevas parcelas

segregadas.

Sera igualmente preceptiva la presentacion de Cédula Urbanistica aprobada por el Ayuntamienio de

Palencia en ios actos de concesion de Licencias de Obras.

2.8.- DEPURACION DE SUPERFICIES.

La superficie real a que se alude en este documento se ha obtenido con precisidn.

Los provectos de Urbanizacion y de Actsacion/Reparcelacion recogeran si se producen, las variaciones
oportunas para subsanar errores o aportar soluciones técnicas respetando fas determinaciones de caracter
vinculante que imponen tanto el Plan General come este Pian Parcial en cuanto a red viaria y Sistemas

Generales y Locales.

No se entendera como modificacion de este plan Parcial las variaciones en mas o en menos de! 5% de las
superficies y el 2,24% de las longitudes expresadas en el planc correspendiente, manteniendose en todo
caso los parametros urbanisticos bésicos de aprovechamiento y numero maximo de viviendas contenido en

este Plan Parcial y las obiigacicnes derivadas de la legislacién vigente.
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3. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION
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3.- DELIMITACION DE UNIDADES DE A;:T_U'ACIGN,-

3.1.- GENERALIDADES.

Como apartado a |z formulacién del Plan Parcial, se redacta la presente Delimitacion formal de la UNIDAD

de ACTUACION en el SECTOR AREA 7 SUNP del Plan General de Palencia.

(3.2.- FUNDAMENTOS LEGALES.

Tal como dispone el Art. 73.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Lebn, “la delimitacion de
UNIDADES se realizard en el instrumenic de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion

detallada del secior”.

El PGOU de Palencia no preve cual ha de ser el sistema de actuacion para el sector, dadas las
caracteristicas del sector entendemos que debe darse prioridad o preferencia al Sistema de Cooperacion,
sin embargo esta determinacion ha de entenderse necesariamente como indicafiva de la infencién de la

Administracion Actuante

La implantacién del Sistema se producira con la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacion, en
la unidad delimitada, y que producird el efecto de otorgar a su promstor la condicidn de agente urbanizador,
guedando obligado a ejecutar la actuacion en las condiciones establecidas en diche Proyecto de Actuacion,

el de Reparcelacion y el de Urbanizacion una vez aprobados.

3.3- DESCRIPCION Y LIMITES DE LAS UNIDADES DE ACTUACION.

En el presente Plan Parcial se establece una Unica Unidad de Actuacion N° 1. La descripcion gréfica de la

unidad delimitada se lleva'a cabo en los planos normativos debidamente acotados, y cuyas caracteristicas

son las siguientes:
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La Unidad de Actuacion N° 1 y Unica tiene una superficie. de 275.02543 m2, de acuerdo con el
levantamiento topografico realizado, y un ambito coincidente con el ambito del AREA 7 DEL SUNP,
incluyendo los sistemas generales adscritos al sector por el Plan General que se integran en ia Unidad

Delimitada.
3.3.2. SISTEMAS GENERALES INCORPORADQS
Se incorporan a la unidad 33.620,17 m2. como Sistema General Adscrito
3.3.3. LIMITES DE LA UNIDAD DE ACTUACION
La Unidad de Actuacion N° 1 presenta los linderos siguientes:
Norte: Linea de Término Municipal de Palencia.
Sur. Vg-27.3 adscrito al Sector § SUP del PGCU
Este:  Sector 8 SUR industrial del PGOU de Palencia
Oeste: 8,50 mts. del eje de fa Ctra. C-617 de Palencia a Castrogeriz
3.3.4. SISTEMA DE ACTUACION
El PGOU de Palencia no prevé Sistema de Actuacion para el Area 7 ordenada por este Plan Parcial
Los promotores de este Plan Parcial, al amparo del art. 83 de la Ley 5/99 proponen el sistema de actuacion
de Cooperacion contando con un aprovechamienio susceptible de apropiacion superior al 25 % del
aprovechamiento de la unidad

3.3.5. PROPIETARIOS DE SUELO

Los titulares de terrenos incluidos en la Uridad segin datos obrantes en &l Centro de Gestion Catastral y

Cooperacion Tributaria son 10s que se relacionan a continuacion: ~TETIA
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pler 200
PARCELA | FINCAREGIST REFERENCIA CATAST PROPIEDAD SUPERFICIE EN UA.
1 000-43266-12UM-T542N - GREGORIO MOTA INFANTE 1.931,97 m°
2 900-A-009-00032-0000-J8 BARBARA DOYAGUE TEJEDO 7.500,14 m?
3 900-A-009-00033-0000-J8 JULIAN GARCIA DIEZ 4.252,20 m
4 70.307 900-A-009-00001-0000-JY | J.C ALONSO-ERAS DEL BOSQUE S.A. 2.884,78 m?
5 25157 217-A-506-60091-0000-A% ERAS DEL BOSQUE S.A. 3.800,28 m?
I 217-A-506-05005-0000-AX RAFAEL DIAZ MAESTRC 848,92 m?
; 7 | 360863 900-4526702-UM7542N LAGUNA SALSA S.A. 7.429,16 m
‘ 8 ' 35.081 900-A-009-00040-0000-JL LAGUNA SALSA S.A. 9.803,56 m
9 ' 900-A-009-00071-0000-JP TERESA SANUDO GARCIA 6.627,17 m?
0 | 900-A-009-00670-0000-JQ PABLO FERNANDEZ MARTIN 193349
N [ 900-A-009-00072-0000-JL | LUIS M° PEDROSA - ELIAS BLANGO £.329,73 m*
L n | 1307 900-A-009-00037-0000-0L | LAGUNA SALSA SA. 1091202 m° |
i3 | 900-4-009-00034-0000-)G ESCUELAS CRISTIANAS 4940616 m |
i ' 70.307 900-A-009-00002-0000-JG | J.C ALONSO-ERAS DEL BOSQUE SA. 33.008,40 2|
5 35.081 900-A-009-00064-0000-J5 LAGUNA SALSA S A 689024 |
16 7.848 400-A-009-00038-0000-JT LAGUNA SALSA S.A. 1307231 m |
17 35061 900-A-009-00008-0000-JM LAGUNA SALSA SA 19.67556m |
18 900-A-009-00007-0000-JF ESCUELAS CRISTIANAS 4.096,38 m*
19 900-4-009-00005-0000-JL MARIANO ANDRES ANTOLIN Bl4m |
2 70.307 900-A-009-00004-0000-JF | J.C ALONSO-ERAS DEL BOSQUE S.A. 1.276,60 m? '
21 4825108UM754250001FH ROBERTO ROJO ALVAREZ 1.360,22 2
2 4925105UM7542N000 1P ALFONSA HUARRUBIA LECHON 482338 m*
2 4825104UM7542N0001Q ALFONSA HIJARRUBIA LECHON 1.945,83 m?
24 900-A-010-00008-0000-JH ANGELA ODRIOZOLA QUINTANO 12.823.94 m?
% . 900-A-010-00009-0000-JW AGUEDA ANDRES PEINADOR 7.546 47 o7
2 ' 900-A-010-00010-0000-Jv SABINA AMOR GUTIERREZ 374184
7 900-A-G10-00011-0000-JH TEODORO FRANCC GUTIERREZ 1250877 me |
28 900-A-010-00042-0000-JV JUANA ZARZOSA REVILLA 2.836,24
29 §00-A-010-00012-0000-JW JULIO GOMEZ CEA 739,24 m?
0 51 900-4424804-UM7542N _ LAGUNA SALSA SA. 430,12 2
3 51627 900-4454805-UM7542N LAGUNA SALSA SA. 481,00 2
32 4925103UM7542N0001GI TOMAS MERINO ARROYO 7.515,69 m?
33 5126404UM755250001EB CARMEN PISANO RUIZ wisame |
34 5126403UM755250001J8 AGUEDA ANDRES PEINADOR 1.276,60 m*
35 5126401UM755250001XB SANTIAGO ANDRES PEINADOR 377031 m?
36 5126402UM755250001/8 M PILAR ANDRES PEINADOR 2,957 52 me
37 900-A024-00014-0000-4Q PAULA ARROYO LAGARTOS 1.972,21 m°
259.109,23 m*
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Correspondiendo a tos promotores de este Plan Parcial, Laguna Salsa S.Aly Eras del Bosque S.A. la

siguiente superiicie de suelo:

7 35.063 00-4525702-UM7 542N LAGUNA BALSA SA. 742916 m?
8 36.061 900-A-009-00040-0000-JL LAGUNA SALSA S.A. 9.803,56 m*
12 1.307 900-A-003-00037-G000-JL LAGUNA SALSA S.A. 10.912,02 m?
15 35.061 900-A-008-00064-0000-JB LAGUNA SALSA S.A. 6.890,24 m*
16 7.848 900-A-009-00038-0000-JT LAGUNA SALSA S.A. 13.072,31 m*
17 36.081 900-A-009-00008-0000-JM LAGUNA SALSA S.A. 19.675,56 m*
30 51.627 900-4424804-UM7542N LAGUNA SALSA S.A. 430,12 m”
31 51627 900-4454805-UM7542N LAGUNA SALSA S.A. 481,00 m*
4 70.307 900-A-009-00001-0000-)Y J.C ALONGSO-ERAS DEL BOSQUE S.A. 2.884.78 ¥
5 26.157 217-A-506-00091-0000-AX ERAS DEL BOSQUE S.A. 3.800,28 m?
i4 70.307 900-A-008-00002-0000-JG J.C ALONSO-ERAS DEL BOSQUE 5 A, 33.006,40 m?
20 70.307 900-A-009-00004-0000-JF J.C ALONSO-ERAS DEL BOSQUE S.A. 1.276,60 m?

Total Laguna Saisa S.A. y Eras del Bosgue S.A.
91.078,14 x 0,30728 x 0,90 = 25.187,84 m2 de ReyU que resuita superior al 25% del aprovechamiento
lucrativo maxime del sector expresado en m2 del uso predominante.(25.187,84 x 100 /84.509,51 = 29,80 %)

91.078,14 m2 de suelo

‘.f;fﬁw‘-"-ir

1 SETENTO DE AL EMCIA
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS

PLAN PARCIAL SECTOR AREA 7
SUNP. DEL PGOU. DE PALENCIA
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4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

4.1.- GENERALIDADES.

Las ordenanzas tiene por objeto establecer todos los pardmetros que permitan la redaccién de ‘os
documentos necesarios para desarrollar el proceso urbanisticc y muy especialmente los proyectos de
Urbanizacion, de Actuacién y Reparcelacion segln el sistema que finalmente establezca el Ayuntamiento y

los Proyectos de Ejecucion de las edificaciones que finalmente se levanten en el secior

4.2.- DEFINICION DE CONCEPTOS URBANISTICOS QUE RESULTAN DE APLICACION.

En esfe Plan Parcial seran de aplicacién los conceptos y el glosario de términos urbanisticos contenidos en

el vigente PGOU de Palencia.

Téngase en cuenta que algunas de estas definiciones vienen acompafadas de condiciones gue por ser de
carécter general son aplicables con tal caracter a la edificacion, sin perjuicio de las Normas Particulares de

cada zoena de ordenanza.

43.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. J

4.3.1.- CLASIFICACION.

Las fincas comprendidas en el ambito del Area 7 del PGOU de PALENCIA estan clasificadas como Suelo

Urbanizable No Defimitado (No Programado)

Tal régimen urbanistico comporta fa tramitacion sucesiva o simulianea de una serie de documentes, tales
como el presente Plan Parcial, la Delimitacion de Unidad/es, los Proyectos de Actuacién y Reparcelacion |

y el Proyecte de urbanizacion.
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Una vez que los documentos citados han alcanzade fitmeza -administrativa y se haya ejecutado la
urbanizacidn de acuerdo con el proyecto aprobado se padran solicitar licencias de edificacion sin perjuicio

de la edificacion y urbanizacion simultaneas en las condicicnes previstas en la Ley y en este Plan Parcial.

Los usos previstos por el Plan General para e Sector area 7 Sueio Urbanizable No Delimitado (No

Programado) son :
» Predominante (Global): Residencial Colectiva y Unifamiliar
e Uso Global incompatible: Industrial,
4,3.2.- ESTUDIOS DE DETALLE.
Los Estudios de Detalle solo podran redactarse con el conienido y alcance previstos en la Ley 5/99 y sus
modificaciones Ley 10/2.002 y Ley 13/2.003 y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
4.3.3.- PARCELACIONES Y SISTEMA DE ACTUACION.

El PGOU no prevé Sistema de Actuacion en el Area 7 de SUNP

Al delimitar la Unidad se ha propuesto el Sistema de Cooperacion

l.as parcelacicnes se ajustaran a lo dispuesto en las ordenanzas pariiculares de zona.

4,3.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION,

Alcanzado el derecho a urbanizar con la aprobacion definitiva de este Plan Parcial el ejercicio de tal
derecho requeriréd la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion correspondiente a la Unica Unidad de
Actuacion que se ha delimitado en este Plan Parcial,

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinacicnes fijadas en los articulos 242 y 243 del

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

it
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4.3.5.- GARANTIAS

En cumplimiento del articulo 202 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, una vez aprobado
definitivamente el Proyecto de Actuacion de la Unidad delimitada en este Plan Parcial deberd prestarse
Garantia de Urbanizacién en alguna de ias formas previstas en el precitado articulo y en plazo no superior

a un mes desde dicha aprobacion.

4,3.6.- PROYECTOS DE EDIFICACION.

Concluido el proceso de equidistrioucién, cesion y urbanizacion de acuerde con el plan de etapas previsto,
los propietarios de las parcelas resultantes podran solicitar licencias de edificacion presentando los

correspondientes proyectos de Edificacion en las condiciones reglamentarias.
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4.4- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION, — -t —S

En la redaccion de proyectos de Urbanizacion se tendran en.cuenta las condiciones establecidas en el

capitulo VI del Plan General apartado 6.1 "Normas sobre disefio y calidad de la Urbanizacion”.

En la ejecucion de las obras de Urbanizacion seré de obligado cumpiimiento lo dispuesto en el Reglamento
de Accesibilidad y Supresion de Barreras.- Decreto 217/2001, de 30 de agosto y especificamente al

Capitulo 1l, Barreras Arguitectonicas, cuyo cumplimiento es el siguiente:

4,41.- ACCESIBILIDAD Y BARRERAS ARQUITECTONICAS

La topografia sensibiemente plana produce una ordenacion en la que la red viaria y 1as aceras y espacio

peatonales presentan unas pendientes que en el peor de los casos seran del 1%.

Todas la aceras e ifinerarios peatonales tienen una anchura igual o stperior a 2 mis, que garantiza el paso
libre minimo de 1,20/1,50 mis.

Todos los espacios sdificables previstos en este Plan Parcial se encuentran en contacto con itinerario

peatonal que facilita el acceso a las edificaciones.

A continuacion se reproduc"e el Capitulo 1| Barreras Arquitectonicas que seré de obligade cumplimiento en
la realizacion de las obras de Urbanizacidn correspondientes al ambito ordenado por este Plan Parcial
Sector AY.

Articule 16. Principios Generales.

1.- A los efectos de la aplicacion del presente capifulc se deberéd enlender por espacio de paso iibre minimo
aque! gue estando destinado af uso de peatones presenta una enchura de paso libre de 1,20 melros y una
altura de paso libre de 2,20 metros, y al menos cada 50 melros presente una zona en la que se puede

inscribir un circulo de 1,50 meiros de diametro, libre de obstaculos.

Articulo 17.-Mobiiiario Urbano.
1.- Cualquier elemento de mobiliario trbano que se instale dentro de los espacios libres de uso poblico, y en los
ifinerarios peatonaies, se dispondra de acuerdo con las condiciones de accesibilidad, respaiando el espacio

de paso libre minima, medido desde la linea de al edificacion.
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2.- Aquellos elementos fijos o méviles, salientes de fachada, respetaréan al mencs el espacic de paso libre

minimo. No se considerard invasion del espacio de paso, fos salentes de fachada iquales o inferiores a 0,08

metros o aquellos otros que siendo fijos no supere3n 0,20 metros, fengan una altura igual o superior 2 1,00

metro y se prolonguen hasta la rasante.

3.- El mobiliario urbano se dispondré alineado en el senfido del itinerario peatonal, v si se coloca en la acera,

deberé instalarse en el fado de fa calzade, separado al mencs 0,15 metros de su borde.

4.- Las terrazas de hosteleria, puestos de venfa ambufante y analogos no podran invadir el espacio de paso

libre minimo medido desde Iz linea de ia edificacion, salvo que presenten las siguientes caracteristicas.

al Tendran un cerramiento provisional rigide gue delimife el espacio en que se desarrolla Ja actividad. Este

cerramiento presentaré una abertura para el paso al inferior, maxima de 2 melros. La altura del

cerramiento no seré inferior 2 1,00 mefro, y no podra estar separado de la rasante mas de 0,05 metros.

b) Respetara ef espacio de paso libre minimo, medido desde el cerramiento provisional,

5.- Condiciones Especificas para elementos del Mobiliario Urbano. Ademés de lo dispuesto en los aparfados

precedentes del presente articulo deberan cumplir las siquientes condiciones especificas:

a)

by

¢)

Seméforos. Dispondrén de sistemas de emision de sonides u  ofra solucion técnica de eficacia
squivalente, que no sea ni estridente ni molesto. Las caracteristicas y la ubicacién se deferminaran por
los respectivos Ayuntamienfos, que consultaran con las asociaciones de discapacifados afectadas. El
tipo de infensr’daé{no influirdn negativamente en la calidad ambientai de la zona en que se ubiquen. Siel
seméforo fiene bdtonera, ésta se situara entre 0,90 y 1,20 melros medidos desde la rasante.

Papeleras, buzones elementos analogos. Todos los elementos deberan permilir su uso a un altura entre
0,90 y 1,20 meiros medidos desde la rasante. Se disefiaran de forma que no presenten aristas ni
elementos cortanfes.

Bebederos. Tendran uns boca situada a una altura enire 0,85 y 1,00 metros, v si tienen mande de
accionamiento, éste rnio superaré la altura mencionada, v sera facilmenie operable por personas con
problemas de rmanipulacion. Ef acceso al mismo dispondréd de un espacio que permita inscribir una
circulo de 1,50 metros de diametra libre de obsizcules.

Bancos. En fodes los espacios publicos que se instalen bancos, al menos uno, fendra el asiento situado
a una altura comprendida entre 0,40 y 0,50 metros desde la rasante y dispondrd de respaido vy
reposabrazos.

Bolardos. Seran de un solo fusfe, con una affura minima de 0,60 metros medida desde la rasante, con

una separacion enfre gue estara comprendida enfre 1,20 y 2,50 metros.
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Puntos de Informacion y otros elementos mteracnvos anaiogos Sila mformamon es inferactivo, deberan

tener los diales a una alfura entre 090 v 12,0 metros medida sobre rasanie, y perfectamente
conirastados, disefiados para que puedan ser ufilizados por personas con preblemas de manipulacion.
Ascensores en el espacio de uso publico. Ademéas de cumplir lo establecido en e aparado
correspondienie sobre sus condiciones especificas de accesibilidad deberén estar sefalizados con
pavimenfo tactil por franja perimelral enfre 0,90 y 1,20 metros de ancho.

Mosiradores y venfanillas. Aguellos gue se dispongan para la alencion al piblico, deberén tener al
menos un tramo situado enitre 0,75 v 0,80 metros medidos desde la rasante, un minimo de 1,00 metro de
desarrollo fongitudinal, con hueco inferior de al menos 0,70 metros de altura v 0,50 metros de fondo
libres. Dispondran de un espacio previo en el cual pueda inscribirse como minimo un circulo de 1,20
metros de didmeiro, libre de obstaculos

Cabinas movibles de W.C. Deberan cumplir las mismas espscificaciones previstas en ef articulo 9.3.2 del

presente Reglamento.

Articule 18. finerarios peatonales.

1.- Los ftingrarios peafonales son aquellos espacios piblicos destinados al transito exclusivo de peatones o

mixio de peatones y vehiculos.

2.- Cuando el itineraric peatonal lenga caracter exclusivo para peatones, la zona de fransito peatonal deberéa

estar protegida del transifo rodado.

3.- Los itinerarios peatonales mixtas son aquelles en los que, por ja baja densidad de Irafico rodado, es

compatible su utilizacion si conflicios por los vehiculos y por las personas. En estos ftinerarios se podréd

medir el espacio de pasoc libre minimo en la propie calzada.

4.- Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguienies caracteristicas:

a} Garantizaran el espacio de paso fibre minimo, que se mediré desde fa finea de la edificacion. Cuando no

se pueda garantizar el mismo por la acera, se deberé esfablecer un ilinerario mixto.

b} La pendiente transversal maxima serd del 2%, ajustandose a o dispuesto en los articuios 23 y 25 de

¢)

este Reglamento cuando aparezcan vados.
La pendiente longitudinal serd inferior o igual al 6%. Cuando se produzcan rupiuras de nivel se ufilizaran

escaleras y rampas copn 1as exigencias establecidas en los arficulos 29,30 y 31 def presente Reglamenio.

d} Cuando fa separacion enfre el ifransifo peatonal y rodado se reaiice mediante bordillos, ésfos

presentaran un desnivel con refacion a la calzada que debera estar comprendido entre 0,70 y 0,15

melros, saivo Jo previsto en las zonas de vados.

e) En toda via poblica se debera garaniizar el paso del transito peatonal.

Articulo 19. Aceras: s N
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1.- Son los elementos def itinerario peatonal que especificamente estan concebidos para ef fransitc peatonal.
Formaran parte de la red de los itinerarios pealonafes., '

2.- Las caracteristicas que deben reunir son fas mismas que las exigidas para los itinerarios peatonales,

3.- Enlos itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no permife el espacio de paso libre minimo, debera
tener vados en ig zona de accesc a fodos los edificios ¢ espacios de uso publico y las instalaciones
comunitarias de las viviendas.

4.- Deberan establecerse aceras, o en su defeclo, espacios peatonales mixtos, en loda linea de edificacion en
la gue haya o & prevea algin acceso a los edificios.

5.- Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en ese finde de un bordiffo entre 0,70y 0,15
matros elevado sobre fa misma. Si ademas Separa un espacic con fuerie pendiente, deberd establecerse un

elemento protector, con una altura minima de 1,00 metros, que incluso podré ser vegetacion densa.

Articulo 20. Pavimentos de los itinerarios peatonaies. (Anexo IV)

1.- Serén no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y duros.

2.~ Se utilizaréd pavimenfo tactif, con color y ftextura contrastados con el resto del pavimento, en vados,
comienzo y final de rampas y escaleras, paradas de autobuses y andlogos. El pavimento factil que se use
para los vados y sus franjas de sefializacion, sera diferente del resito del pavimento de sefializacion. Se
entendera que se cumple la caracteristica de color contrastado cuando el pavimento tactil esté bordeado por
una franja perimeltral de entre 0,30 y 0,40 metros de color claramente contrastado.

3.- Las franjas de pavimento tactil fendra una anchura no inferior a 0,90 metros ni superior a 1,20 metros.
Todas las franjas de pavimento tactil que se cologuen deberén llegar con la anchiura mencionada hasta Ia
linea de fa ediﬁcaciéﬁ gue esté mas proxima, se colocardn en seniido perpendicular a la direccion de fa
marcha. -

4.- Se evilara Iz tierra sin compactar, la grava o guyarros suelfos.

Articulo 21. Rejas, rejillas y registros dentro de los itinerarios peatonales.

Las rejas. rejillas y tapas de registro de las redes de instalaciones, tragaluces de sdianos e instalaciones
similares, deberan estar enrasadas con el pavimenio adyacente y carecerén de cualguier encuentro que
schresalga. La aberfura maxima de las rejas y rejilias en la direccién de la marcha sera igual o inferior & 0,2

metros,

Articufo 22. Arboles y alcorques en los itinerarios peatonales.
Las plantaciones de arboles o similares, no invadiran los itinerarios peafonales con troncos inclinados mas de
15 grados, en la altura que garantiza el espacio de paso libre minimo. Los arboles sifuados en estos ftinerarios

tendrén los alcorques cublerfos con rejillas y ofros efemenios enrasados con el pavimento adyacente, que no
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seran deformables de forma perceplible bajo la accion de pisgdas o rodadura de vehio&feé—.d.‘:'n astos elementos

de cubricion no se permitiran aberturas de més de 0,02 metros.en la direccion de la marcha.

Articulo 23. Vados peatonales. (Anexo IV).

1.- Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en los itineranios peatonales, se ulilizaran vados,
que presentaran, ai menos, las siguigntes caracteristicas:

a) Se sefiafaran con pavimento tactil en foda su superficie.

b) Partira del vado una franja sefalizadora entre 0,80 y 1,20 meires de ancha con el mismo material, sifuada

en el eje del vado v se prolongaré hasta la linea de la edificacion mas proxima si la hubiere, y quedando a una

distancia no superior a 0,90 mefros separado de la esquina, Cuando se produzeg ia interseccion de dos franjas,

se formara un rectangulo de pavimento tactil cuyos lados estarén comprendidos entre 1,60 y 1,80 metros, y se

continuaré Ja que con menor recorrido flegue a fa finea de la edificacidn.

El resalfe que presente ef vado con relacidn al nivel inferior no serd supetior a 0,03 melros, que deberd

redondearse o achaflanarse. Con resalffes entre 0,02 y 0,03 metros se achaflanaré. La pendienfe méaxima de los

chaflanes no superara el 25%.

La pendiente de los planos de formacion de los vados no superara el 12%, salve lo previsto para los chaflanes

en los resaffes.

La embocadura del vado no serd inferior a 1,80 metros,

2.- Se permitiran tres tipos de vados:

a) Vado de tres planos. Ef vado se conslruira con tres planos inclinados, uno a cada lado de una plataforma
horizontal de al menos 1,80 metros de longitud y con una pendienfe fransversal maxima del 2%, que
tendra el ancho f('a:"taf de la acera.

b) Vado de dos pn‘anbs. Se producira por rebaje de la acera con dos planos inclinadas, uno a cada lado de
una plataforma horizontal de al mencs 1,80 metros de longitud v con una pendiente transversal maxima
del 2%, que fendra el ancho fotal de la acera.

¢) Vado de un plano. Se realizaré con un solo planc con los flances protegidos por barandillas o elementos
fijos. Desde el vado hasta Ia linea de la edificacion, la acera no presentara cambio de nivel al menos en
fos primeros 0,90 meiros medidos desde ésta.

3.- Para fa efeccién defl tipo del vado se fendrd en cusnia la anchura de la acera, siendo preferente el uso def

vado de fres planos.

Articulo 24. Pasos de peatones. {Anexo IV}
1.- Son los espacios de paso de log peatones a fravés de Iz calzada cuando el ifineraric no es mixto,
2.- Ef ancho minimo de los pasos de peatones seré de 1,80 metros, y en todo caso la dimension total del vado,

3.- El paso de pestones se sefialara sobre el pavimento por franjas de color contrastado de 0,50 meiros por el

A
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ancho total del paso, cada 0,50 mefros. ]
4.- Se construiran de modo que su desarrollo Se realice de ferma perpendicular al eje de la calle y no se
permitiran pasos de peatones con directriz obﬁcu_ef Todos fos-pasos de pealones, se indicaran con sefiales
verficales perfectamente visibles, fanto para jos vehiculos f:omo para los peatones.
5.- Los pasos de peatones pueden ser de dos tipos:

a) Pasc de peatones al nivel de la acelra. Cuando el pase de peatones se produzca conservando Iz
rasante de la acera, el ancho minimo del mismo serd de 1,80 mefros y debe coincidir con ef ancho fotal
del vado, y todo éf estara acabado con pavimanio 1acii, con la consistencia adecuada para soportar ef
frafico rodado.

La pendiente enire la rasante del paso y la de la calzada, no serd superior al 12%, en el sentido
longitudinal de la caizada.

b} Paso de peafones al nivel de ia calzada. Para resolver el paso de la cofa de la acera & la de la calzada,
se dotard af pasc de peatones de un vade que redna las caracteristicas sefialadas en ef articulo 23.

6.- Si el paso de peatones alraviesa una mediana o islefa intermedia, cumplird las caracteristicas expuesias
para los vadoé. En caso contrario estaré enrasado con la calzada, su ancho seré ef mismo que ef del paso

de peaiones.

Articulo 25. Vados para enfrada y salida de vehiculos.

1.- No podran cambiar Ia rasante de la acera en los primeros 0,90 metros medidos desde alineacion edificacion.

2.- No utilizarén pavimento tactil del tipo que se emplee en el municipio para sefialar vados peafonales y otro
tipo de elementos.

3.- Para resolver el enl’gﬁenfro enire la calzade y la acera, se utilizaran bordillos achaffanados o solucion

equivalente.

Articulo 28. Parques, jardines y espacios libres de uso pubiico.

1.- Todos aguellos pargues v jardines y espacios de uso plblico deberén estar integrados dentro de los
itinerarios peatonales del suelo urbano.

2.- Los pargues y jardines gue contengan servicios o instalaciones de uso publico deberan contar con itinerarios
pealonales accesibles que los enlacen. Les seran de aplicacion las especificaciones de mobiliario urbano a
los elementos confenidos en ellos.

3.- i se utiliza como pavimento fa fierra comgpaciada, ésta tendré una compacidad no inferior al 90%
PROCTOR.

Articulo 29. Escaleras en el espacio urbano.

1.- Se exigirén las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del apartado 2.1 del articulo 8 de este

Reglamento, a excepcion de los subapartados fi) y j).
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2.- Deberan estar sefalizadas mediante franfa de pavimento tactit, diferente del de Jos vados, de color
contrastado, que serad deferminado por cada Ayuntéh?ie,hfo. bidas las asociaciones de discapacitados
afectadas. La franfa tendrd una anchura entre 0,90 v 1 20 metros y se colocard desde ef comienzo ylo final

de la escalera hasta la /inea de la edificacion, con los mismos criferios gue en los vados.

Articufo 30. Rampas en el espacio publico,

1.- Se exigirdn las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del aparfado 2.2 del arficulo 8 de esie
Reglamento, a excepcion del subapartado ).

2.- Deberan estar sefializadzs mediante granja de pavimenio tachi diferente del de los vados, de color
contrastado, que serd determinado por cada ayuntamienfo, vidas ias asociaciones de discapaciiados
afectadas. La franja tendré una anchura enire 0,90 y 1,20 meiros y se colocaré desde el comienzo y/o final

de la rampa hasta la linea de la edificacion, con los mismos criterios que en fos vados.

Arficulo 31. Pasamanos v barandas de rampas, escaleras pasos elevados de peafones.
Presentard las mismas caracteristicas que las exigidas en los apartados 2.4 y 2.5 def articulo 8 del presente

Reglamento.

Articulo 33. liuminacién exterior en el espacio urbano.

1.- Las fuenies de luz se colocaran evitando que produzcan deslumbramientos. En esquinas e inferseccionss se
colocaran luminarias de modo que sirvan de guia de direccion. En el resto de itinerario se colocaran
alineadas.

2.- Se deberan dotar a los itinerarios peafonales maés transitados de niveles de iluminacion adecuados,
compatibles con el ahorro energético.

3.- Los pasos elevados y subterraneos, en su horaric de uliiizacion, si lo hubiere, deberan estar dotados de

6ptimos niveles de iluminacion, y en servicio cuando por falta de iluminacion naturaf asf se precise.

Arficulo 34. Proteccion y sefializacion de obras y andamios en el espacio de uso publico.
1.- Todas las obras deberén estar sefializadas y confar con elementos de profeccion que rednan Jas siguienies
caracteristicas:
a) Deberan ser rigidos, no pudiéndose utilizar cintas, cuerdas o similares.
b) Se situarén separados de las obras al menos 0,50 mefros.
Tendran una altura de al menos 0,90 mefros. Cuando fa proteccion se realice con elementos horizontales
estarén separados entre si a una distancia maxima de 0,30 metros.
Careceran de cantos vivos, y ho tendrén ningun elemento que invada la zona de paso que sobresalga

mas de 0,08 metros de la linea de vallado. Si el apoyo de las mismas supera esta dimension, se le
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dofaré de zocalo, que, en su caso, fendra una é!tura no inferior a 0,10 metros medidos desde fa rasante.

g) Seran de color confrastade con &l enforno. ‘

Si fuera preciso uiilizar la calzada como trazado alternative para salvar el itinerario peatonal, se tendré en

cuenta los siguientes criterios:

a) Se eleqird de forma preferente, aquel gue esté enrasado con fas colfa de ja acera. En caso conifrario se
utifizard o bien un rebaje de la acera como el establecido para los vados, o fa utilizacion de rampas
provisfonales perfectamente fijadas al soporie, con las pendientes méximas establecidas para los vados.

b) Se ulilizaré doble vallado, uno del lado de las obras y ofro del lado de la calzada.

¢} La anchura libre del trazado provisional, seré, &l menos, la def espacio de paso libre minimo.

d) Todos Jos elementos que se ufilicen para fa formacion de ifinerarios alfernativos deberan cumplir fas
condicionss de no deslizamiento exigidas para los itinerarios pealonaies.

g) Se sefializara para la adverfencia dei tréfico rodado ¢ on sefiales estaticas y con luces infermitentes fas
24 horas dsl dia, ai menos ai principio y al final de la invasion.

I Los elementos provisionales de proteccidn a nivel del solado se colocardn de forma que los encuentros
se produzcan por planos sucesivos enrasados con el pavimento y con el elemento de proteccion,

SIlas obra se producen en las aceras, sin gue por sus dimensiones se esié obligado a invadir la calzada, se

debera intentar conseguir que e/ espacio de paso libre minimo guede garantizado del lado de la edificacion.

Siesto no fuera posible, y quedara una dimension inferior & 0,90 metros, ef vallado llegara hasta la linea de

Iz edificacion, debiendo guedar sefializado con carfel de aviso a ambos fados de la zona de obras,

Si el andamiaje o las obras reducen la zona de paso dg vehiculos, la proteccion debera estar provista con

sefializacion estatica, y con luces intermitentes, al menos al principio y al final de esfrechamiento.

Cuando no se pueda"‘{estab!ecer un itinerario provisional, se establecerd un itinerario alternative, que debers

esfar convenienremeﬁfe sefializado hasta superar ia zona de obras.

Sila zona de obras afecfara a uno ovarios acceso a edificios, servicios o instalaciones, deberan estar

vailados con los mismos criterios que para el resto de os itinerarios affernativos, no pudiendo en ningin

caso defar un espacio libre inferior af que garantiza ef espacio de paso libre minimo.

Artfculo 35. Aparcamientos.

Los aparcamienfos reservades para vehiculos con personas con movilidad reducide, se ajustarén o las

especificaciones establecidas en el Articulo 5 del presenie Reglamento. El drea de acercamiento, ademas,

debera enconirarse libre de obstéculos y fuera de cualquier zona de circulacion o maniobra de vehiculos.

——
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Estas normas particulares tienen por objeto completar y adaptar las normas generales al ambite del sector

al gue se refiere el Plan Parcial.

4.5.1.- RED VIARIA.

CRITERIOS DE DISENC DE VIARIO LOCAL:
o (alzada de doble sentido de 7,00 m. de anchura
o Radio de giro minimo 6m.
e Aparcamientos en bateria 2,2 x 4,5 m.

¢ Acera minima de 3,50 m.

RESTO DE VIARIO LOCAL (VIAS DE CONVIVENCIA):
» Pavimento continua con desagle en ei centro
¢ Banda de rodadura de anchura 5 m. pavimento especial.

e Banda peaional pavimento diferenciado 2,50 m.

CALIDAD DE MATERIALES
Calzadas:
s Subbase de zahorré natural de 40 cm. de espesor.
e Base de hormigon HM-20/8/20/1 de 20 cm. de espesor.

o Capa de rodadura de microaglomerado asfaltico en caliente de 3cm. de espesor.

Aparcamienios:
e Subhase de zaharra natural de 25 ¢cm. de espesaor.
e Base de hormigon HM-20/B/20/1 de 20 cm. de espesor.

Aceras:

» Slbase de zahorra natural de 25 cm. de espesor £

= Base de hormigon HM-20/B/20/1 de 10 cm. de espesor. j .

¢ Embaldosado de terrazo sin pulir.
+ Bordillos de granito.

»  Adoquin prefabricado con doble capa superficial de cuarzo coioreado en viario de convivencia

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arguitectos

57




PLAN PARCIAL SECTOR AREA 7 SUNP P.G.O.U PALENCIA DRGECIA. B et

g0

al, Mm%
EL SECE

Serd necesario un reconocimiente del terreno a fin de determinar la:profundidad del nivel freatico, el tipo de

suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portantermedida a traves del indice C.B.R.

El tratamiento de la calle se concebira de forma unitaria, considerando la edificacién que se permite

construir, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y las plantaciones.

Los pasos para la entrada de vehiculos cuando estos hayan de atravesar los aceras se resclveran de tal
manera que el nivel de la acera permanezca constante. Para salvar la afiura del bordillo se dispondra una

rampa metalica en forma de plano inclinade y se colocara entre el bordillo v la calzada.

4.5.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de abastecimiento de agua se conectara a la canalizacién municipal, informando la compaiiia de

suministro sobre la viabifidad de esta propuesta.

LAS HIPOTESIS DE CALCULO SERAN LAS SIGUIENTES:

s Agua potable para usos domésticos a razon de 300 liros/habitante/dia = 0,0035 I/hab/seg.

o Consumo punia: 2,5 veces e! consumo medio = 0,0087 I/hab/seg.

¢ Caudal punta para 4 habitantes vivienda: 4 x 0,0087 = 0,035 l/seg/viv.

e Caudal de abastecimiento para riego: Dotacién: Riego con aspersores comerciales con boguilla de
5.5 l/min., radio de %icoién de 9 m. Y supefficie efectiva cubierta 150 m?. = 0,0006 l/seg/m?.

e Caudal contra incendios: Dotacién: 2 Ifm?.fdia = 0,2 I/m*./hora comercial = 0,000055 liseg/m?.

s Caudal de abasiecimiento comercial: Dotacion: Ifm?./dia = 0,2 I/m%/hora comercial = 0,000055
l/seg/m?

e Criterio de estimacion de secciones: V = 1 m/seg.

o Seccién minima adoptada por el servicio municipal de aguas. 150 mm.

e Seccion necesaria parale caudal de incendios: Q =V x § 0,0167 m3iseg. X5 5= 00167 m*

Diametro minimo = 0,146 m. Seccién minima adoptada. 150 mm.

CALIDAD DE MATERIALES

« Tuberias de fundicion ductil cementada con junta expres.

o Valvulas de compuerta con bridas y apoyo eléstico. ."\5,' )
e Hidrantes 100/70/70 mm. i '; .:'
s Bocas de riege tipo Palencia ‘\_. { ‘
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Los materiales de ias tuberias deberan acreditar e'__ cumpiimiento de la normativa de calidad exigibie,
teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y*al mengs de 20 atmosferas y una estanqueidad

adecuada.
La velocidad de circulacion del agua no sera superior a 2,25 m/seg., ni inferior a 0,6 m/seg.

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde puede estar sometida & las solicitaciones del tréfico
rodado sera de 1,00 m. En el resio de los casos, ira enterrada a una profundidad media de 80 cm., siendo

la profundidad minima tolerable de 60 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de |a tuberia.

4.5.3.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. SANEAMIENTQ

La red de evacuacion de aguas residuales vertera a la red general de alcantarillado municipal.
La evacuacion de aguas pluviales se reaiiza por tuberias de drenaje supetficial y se producira mediante

sumideros con rejillas que se conectan al alcantariliado mediante pozos de registro.

El calcuio de la red de alcantarillado en el correspondiente preyecto de Urbanizacion, tendré en cuenta las
siguientes condiciones minimas:
e Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 m/seg.
s Pozos de registro visitables de diametro interior 100 ¢cm. de hormigon con tapa de fundicién, en
cambios de direccif’)}h y de rasante y de alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.
¢ Tuberias de PVC d de hormigon centrifugado con enchufe y campana dotada de junta eléstica.
Base cilindrica en diametres superiores e inferiores y base plana en diametros intermedios.
¢ Seccién minima en colectores 300 mm. de digmetro
e Velocidad méaxima del agua 3 m/seg.
» Velocidad minima 0,5 m/seg.

¢ Pendiente minima admisible 0,3 %.

Los materiales cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPMA) y se acreditard el cumplimiento de sus correspondienies
normativas de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado y debera contar con un refuerzo de

hormigon con un espesor de 20 cm., sobre la generatriz superior del colector.

£l diametro minimo tolerable en las alcaniarillas de distribucic’m sera de 30 cm.
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Los Proyectos de Urbanizacidn deberan cumplir la Norma Tecnologica de la Edificacion NTE-IFA

"Instalaciones de Salubridad-Aicantarillado” (Orden del Ministerio\dé la Vivienda de 6 de marzo de 1973).

4.5.4.- ELECTRIFICACION.

CRITERIOS DE DISENO
s Nivel de electrificacion Zona Residencial: electrificacion media 5.000 wat./viv,
« Nivel de electrificacian Zona de Equipamiento: electrificacion alta 0,085 Kva/m?.
o Criterios de estimacidn de secciones: Predimensionado por el criferio de la intensidad y
dimensionado por el criterio de {a caida de tensién limitada al 5%
+ Factor de simultaneidad en viviendas:0,30

e Factor de simultaneidad en equipamientos: 0,80

CALIDAD DE MATERIALES

¢ Llineas de media tension; cables de aluminio con aislamiento para 20.000 V., seccidon minima
3(1x150)+1(1x95) mm?,

e Lineas de baja tensién: cables de aluminio con aislamiento para 1,000 V., seccion minima
3(1x95)+1(1x50) mm?..

e Centros de transfoﬁ‘i‘f"macic')n en superficie, refrigerados en bafno de aceite y alojades en edificio
prefabricade.

e Canalizaciones segln normas de la compafia suministradora.

e Arquetas segln normas de la compafia suministradora.

455- ALUMBRADO PUBLICO.

CRITERIOS DE DISENO
« Niveles de iluminacion:
= En vias principales. 15 lux., factor de uniformidad 0,25
e [nvias peatonales: 7 lux., factor de uniformidad 0,20.

s Enplazas: 10 lux., factor de uniformidad 0,25
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Criterio de estimacion de secciones: Predimensionado per el criierie-de la intensidad, con un maximo de 50
amp. Y dimensionado por el criterio de la caida de j_éﬁsip_n limitada al 3% vy con un coeficiente de

mayoracién de 1,8.

CALIDAD DE MATERIALES
Tipologia de los puntos de luz:
e Envias principales : bacules de 12 m. De altura.

e En vias peatonales y ptazas; Columnas de 4 m. De altura.

Tipologia de las lamparas:
e Envias principates: 400 w. De vapor de sodio de alta presion.
e FEn vias peatonales y plazas: 150 w de vapor de mercurio de color corregido con difusor y

proteccion antivandalica.

Tipologia de conductores:

s Lineas de fuerza; cables de cobre con aislamiento para 1.000 v. Y seccién minima 4 x § mm?,

¢ Lineas de mando: Cables de cobre con aislamento para 1.000 voltios v seccién 2 x 2,5 mm?.
4.5.6.- RED DE TELECOMUNICACIONES.,
La red de teleco ira dispuééta por canalizacién subterranea a través de tubos de P.V.C. corrugados de
doble pared de 63 y 110 mm de diametro con capacidad para 8 canalizaciones de distribucion
independientes.
En los cambios de trazado y puntos de acometida se instalardn arquetas tipo M, H o D, seguin lo
determinen las directrices de la compafiia suministradora,

4.5.7.- DISTRIBUCION DE GAS.

CRITERIOS DE DISENO

e (Canalizaciones, valvuleria, arquetas e instalacionas con cargo a la compania distribuidora.
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La urbanizacion de las llamadas zonas verdes, parques vy jaﬁdlnle'é, zonas_de recreo y juego de nifics

presentara |as siguientes caracteristicas.

¢ Paseos principales con acerado de adoguin prefabricado con doble capa superficial de cuarzo

« Defimitacidn de parterres con bordillo de jardin prefabricado con doble capa supetficial de cuarzo.

« Bandas de rodadura para vehiculos de emergencia , servicios y acceso de residenies.

» Contara con drenajes que eviten el encharcamiento del terreno destinado a césped.

o Sedispondrd una red de riego con aspersores emergentes de 5,5 Ifmin.

e Red de riego en polietileno de PN. 10 atmosferas, dotada de valvulas accionadas
electromecanicamente y controlada por programador de 9 estaciones.

» Se disefiara una red de itinerarios paatonales y zonas de estancia que deberan estar tratadas con
zahorra compactada y arena apisonada.

s Se dotara a estas zonas con alumbrado plblico similar al del resto de la urbanizacion.

¢ Se dotard a estas zonas de bancos papeleras y otros elementas de mobiliario urbano en fundicion.
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46.- NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION'PARA CADA ZONA.

4.6.1.- DEFINICION DE LAS ZONAS:

Son areas identificadas en el plano de Zenificacion, que se caracterizan por tener asignadas un uso

predominante y tipologia edificatoria homogénea y como tal se califican en el presente Plan Parcial.

4.6.2.- CONDICIONES COMUNES A LAS ZONAS CON APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL.

Las zonas con aprovechamiento residencial y calificadas en este Plan Parcial como RU, RC y VPP,
comparten en relacion con el numero de viviendas y el aprovechamiento urbanisticc las siguientes

condiciones:
A/ NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

El plano, Parametros Urbanisticos, determina el nimero de viviendas asignado a cada zona residencial,
RU, RC, VPP, dalimitada en este Plan Parcial

Los Proyectos de Actuacién/ Reparcelacion asignaran a cada finca aportada a la Unidad de Actuacion un
nimero de viviendas proporcional al aprovechamiento urbanistico que corresponda a su titular (AUSA) en
relacién con el aprovechamiento lucrativa maximo y el numero de viviendas asignado al Sector por el Plan

General,

Los mencionados Proyectos determinaran, en funcion de las reglas sobre Reparcelacion que establezcan y
el Sistema de Actuacion implantado en la Unidad, fa distribucion del numero de viviendas correspondients a

cada finca aportada entre las parcelas resultantes que se adjudiquen a su titular.

La Cedula Urbanistica de cada Parcela resultante en los Proysctos de Actuacion/ Reparcelacion deber?
determinar un numero de viviendas entero para dicha parcela, no pudiendo scbrepasar la suma de
viviendas asignada a las distintas parcelas |la establecida en este plan parcial para cada Subzona o

manzana (Mi..}.

Los sucesivos Actos de Parcelacion, posteriores a la Aprobacion definitiva de ios Proyectos de

P
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Actuacion/Reparcelacion, al amparo de Licencia Municipa], dis:t._rilb_utrén el .nimero de viviendas asignado a
la parceta matriz entre las parcelas segregadas, presentando:en’ l& solicitud de Licencia de Parcelacion,
segregacion, las Cedulas Urbanisticas de las parceias segregadas, sin otra limitacion que la condicion de
gue la suma del nimero de viviendas asignado a cada parcela segregada no sea superior al nimero de

viviendas de la Parcela Matriz.

Igualmente podran, en el ambite de la Unidad y unz vez aprobados ios reiterados Proyectos, trasvasarse
numero de viviendas entre parcelas de un mismo tifular o entre parcelas de titulares distintos que expresen
su acuerdo, previa concesion en cualguier caso de Licencia Municipal de Modificacion de Cédula

Urbanistica.

La presentacion de Cédula Urbanistica aprobada por el Ayuntamiento de Palencia sera preceptiva en el

otorgamiento de Licencias de Edificacion en el ambito de este Plan Parcial.
B/ APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Este Plan Parcial establece en los planos de Zonificacion, Superficies y Parametros Urbanisticos, el

aprovechamiente urbanistico de las zenas expresado en m?. edificables del uso RU, RC y VPP.

Los Proyecios de Actuacidn/Reparcelacion asignaran a cada parcela resuliante el aprovechamiento
urbanistice correspondiente, gue sera proporcional a la supetficie de cada parcela en relacion a la
superficie y aprovechamienib de la subzona residencial en que se encuenire dicha parcela, y gue debera
expresarse an la Cédula Urbanistica de cada Parcela Resultante, no pudiendo sobrepasar la suma de
aprovechamientos asignados a cada parcela el aprovechamiento de la subzona o manzana (Mi..} en que se

encueniren.

Los sucesivos Actos de Parcelacion, posteriores a la Aprobacion definifiva de los Proyectos de
Actuacion/Reparcelacion, al ampare de Licencia Municipal, seguiran la misma regla para la adjudicacion del
aprovechamiento a las parcelas segregadas de |a parcela matriz, presentando en la solicitud de Licancia de
Parcelacion, segregacion, las Cedulas Urbanisticas de las parcelas segregadas, cuya suma de

aprovechamientos no podra superar el de la Parcela matriz.

La presentacion de Cédula Urbanistica aprobada por el Ayuntamiento de Palencia seré preceptiva en el

oforgamienic de Licencias de Edificacion en el ambito de este Pian Parcial.
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4.6.3.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (IDENTIFICACION EN PLANG DE ZONIFICACION: RU)

Al DEFINICION.

Son aereas asi sefialadas en el plano de Zonificacion y cuye destine es el uso residencial unifamiliar.
En el plano de “Superficies, Parametros Urbanisticos” se establecen tos pardmetros urbanisticos basicos,
identificacion de zona, superiicie de suele, numero de viviendas y aprovechamiente urbanistico expresado

en m2. construibles det uso predominante en la zona (Residencial Unifamiliar ).
B/ NATURALEZA

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

C/ CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y adosadas ¢ en hilera.

PARCELACIONES.
La parcela minima, a efectos de parcelaciones posteriores a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Actuacién /Reparcelacién se establece en:

Fachada a via publica: 6 mts.

Fondo: 20 mts.

Superficie: 120 m2,

ALINEACIONES.
Las alineaciones, de acuerdo con lo expresado en el Plan General, serdn’ los planos que separan el
espacio publico def privada” y que en los planos de Zonificacién de este Plan Parcial coinciden con el limite

de zona RU. -

RETRANQUEQOS.
La edificacion habra de separarse de la alineacion asi definida una distancia minima de 3 mts., refrangueo
que consfituye la linea limite de movimiento de la edificacidén sefizlada en el plano “Alineaciones y

Retrangueos” para la zona RU.
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SEPARACION A LINDEROS DE PARCELA. e e ——————

Dentro del area de movimiento definida las edificaciones OQJén adosarse lateralmente a las parcelas
colindantes siempre gue, en las parcelas afectadas y con el cefisentimiento de sus titulares, se solicite
licencia para un proyecto comun de viviendas en hilera. |

En otro supuesto debera mantenerse una separacion minima de la edificacion a linderos laterales de
parcelas privadas de 3 mts.

En cualquier supuesto se mantendra una separacion minima de bm. desde |z edificacidén que se prayecie y

el fondo de parcela en contacto con cira privada.

SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.
Cuando en una sola parcela se proyecte mas de un edificio de viviendas aisiadas, pareadas o en hilera,

debera mantenerse entre ellos una separacién minima de 6 m.

VUELGS
Los cuerpos volados cerrados, miradores, o terrazas y aleros podran sobrepasar la linea limite del
movimiento sefialada en el plano correspondiente, en las condiciones sefaladas en el aptdo. 6.2.24. del

Plan General

RASANTES.

Se tomara como rasante, a efectos del computo de altura de la edificacion, ta de la via publica a2 que de
frente l2 fachada en el puntovmedio de esta.

Se entendera qué son horiz:ﬁ,ntales las vias plblicas, calles, con pendiente igual o inferior al 0,50%.

Para otros supuestos se estara a lo dispuesto en el Plan General aptdo. 6.2.1.4.
D/ CONDICIONES DE VOLUMEN.

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA

En la zona RU, dependiendo de la edificacion de que se frate, se estara a las siguientes ccupaciones

maximas: -
Viviendas aisladas 50%
Viviendas pareadas 60%

Viviendas en hilera 70% . -

ALTURA MAXIMA Ed, raess”

La altura maxima sobre |a rasanie de |a acera de via piblica en contacto con la edificacion sera 7,50 mts.
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Por encima de esta altura méxima se permitiran las constrlicciones & instalaciones conforme se estabiece

csitm de

en el aptdo. 6.2.8 del Plan General.

MAXIMO NUMERO DE PLANTAS
El numero maximo de plantas serd dos (planta baja y una planta de piso) pudiendo afiadirse el Espacio
Bajo Cubierta y/0 Aticos que resulta de {a aplicacién del art 6.2.8 *Canstrucciones permitidas por encima de

la altura méaxima" del PGOU.,

ESPACIO BAJO CUBIERTA.
La superficie bajo cubierta no computara edificabilidad Unicamente cuando este destinada a depositos u

otras instalaciones generales del edificio.

ATICOS.

El atico permitido sera el que pueda desarroilarse por encima de fa altura méxima en las condiciones
sefaladas en ef reiterado art. 6.2.8 del PGOU.

Podré ser anexo a vivienda situada en planta inferior sin constituir vivienda independiente.

No se admitiri la consideracion de superficie habitable aquella que presente una aitura inferior, medida de
suele a techo, de 1,70 m.

La superficie habitable edificada del atico se computard a los efectos del calcuio de la edificabilidad

carrespondiente y no podré ser superior al 70% de la tltima planta del edificio.

SOTANOS.

Las plantas cuyo techo o plano superior se situe a una altura igual o inferior & un metro sobre {a rasanie de
la via o espacio libre publico en contacte con la edificacion no computarédn como planta ni a efectos de
edificabilidad en tas condiciones sefialadas en el art.6.2.12. del PGOU.

En planta de sotano se prohibe el uso residencial pudiendo autorizarse uses complementarios vinculados a
la vivienda situada en plantas superiores, asi como el uso de garaje e instalaciones.

El aprovechamiento def subsuelo no superara un 20 por ciento del permitido sobre rasante, salve para

aparcamiento e instalaciones,

COEFICIENTES DE PONDERACION

Corresponde a esta zona RU el coeficiente 1,00, por ser RU el uso predominante en el Secter.

E/ CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
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La composicion arquitectonica sera libre pudiéndose proyectar €lbierias planas o inclinadas a una o méas

aguas,
Fi CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE RU.

Residencial Unifamiliar,

USOS PERMITIDOS.

Por referencia a la seccitn 42 del PGOU se permiten los siguientes usos:

TERCIARIO.
Clase A Hospedaje, situacidnes 12,2%y 32
Clase B Comercio, Categoria 12, Gnicamente en planta baja y sotano

Clase C Oficinas, situaciones 12, 23, 32

A estos usos permitidos no podra destinarse una superficie construida mayor del 25% de fa superficie
destinada af uso residencial cuando se encuentren en las situaciones 12 y 22, ni del 10 % de la superficie

construible en la manzana en gue se encuentren si estan en la situacidn 32,

USOS PROMIBIDOS.

Los restantes

GARAJES
Sera obligatoria la existencia de una plaza de aparcamiento privado por vivienda, o por cada 100 m? de

construccion destinada a ofros usos.
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4.6.4.- RESIDENCIAL COLECTIVA: (IDENTIFICACION EN PLANQ DE ZONIFICACION: RC)

A/ DEFINICION.

Son aéreas asi sefialadas en el plano 01 de Zonificacidn y cuye destino es el uso residencial colective de
media/baja densidad. En el plano "Superficies, Pardmetros Urbanisticos” se establecen los parametros
urbanisticos basicos, identificacién de zona, superficie de suelo, nimero de viviendas y aprovechamientc

urbanistico expresado en m?. construibles del uso predominante en la zona {Residencial Colectivo).
B/ NATURALEZA

Suelo y edificaciones con caracter de dominic y use privado.

C/ CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Vivienda colectiva formando blogues de edificacion, en parcelas con espacio libre privado vinculado.

PARCELACIONES.
La parcela minima, a efectos de parcelaciones posteriores a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Actuacion /Reparcelacion se establece en;
Fachada a via pﬂblrifl;;a: 12,50 mis.
Fondo: 30 mts.
Superficie: 375 m2,

ALINEACIONES.
Las alineaciones, de acuerdo con lo expresado en el Plan General, seran los planos que separan &l espacio

pubtico defl privado.

RETRANQUEOS.
La edificacion podra ocupar la totafidad de la superficie definida como zona RC en los planos de

“Zonificacion” y “Parametros Urbanisticos”

VUELOS

La proyeccion horizontal de cuerpos volados cerrados, miradores, terrazas v aleros podra sobrepasar la
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linea fimite de zona RC, fachada sobre via publica, iespa’cio libre ;ﬁriyado, calificade en este plan parcial

E.L.PR., 0 espacio libre publico ELUP, en las condiciahes gefialadas en el aptdo. 6.2.24. del Plan General

RASANTES.
Se tomara como rasante, a efectos del computo de altura de la edificacion, {a de la via publica 2 gue de
frente |a fachada en el punto medio de esta. Se entendera que son horizontales las vias publicas, calles,

con pendiente igual o inferior al 0,50%. (Para otros supuestos se estaré a lo dispuesto en PG Apd. 6.2.1.4))
L/ CONDICIONES DE VOLUMEN.

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA

100% zona RC sefialada en planos Zonificacidn y Superficies, Parametros Urbanisticos.

ALTURA MAXIMA
La altura maxima sobre la rasante de la acera de via plblica en contacto con la edificacién sera 13,00 mits
Por encima de esta altura maxima se permitiran las construcciones e instalaciones cenforme se establece

en el aptdo. 6.2.8 del Plan General,

MAXIMO NUMERO DE PLANTAS.
El nimero maximo de plantas sera cuatro (planta baja y tres piantas de piso) pudiendo afiadirse el Espacio
Bajo Cubierta y/6 Aticos que resulta de la aplicacion del art 6.2.8 “Construcciones permitidas por encima de

la altura maxima” del PGOU.

ESPACIO BAJO CUBIERTA.
Le superficie bajo cubierta nc computara edificabilidad cuando esté destinada a depdsitos u otras

instalaciones generales del edificio.

ATICOS.

El atico permitido sera el que pueda desarrollarse por encima de la altura maxima en las condiciones
sefialadas en el reiterado art. 6.2.8 de] PGOU.

Podra ser anexo a vivienda situada en planta inferior 0 constituir vivienda independiente. (No se admitira la
censideracion de superficie habitable aguella gue presente una altura inferior de suelo a techo de 1,70m.)
La superficie habitabie del atico se computara a los efectos del célcuio de |a edificabilidad correspondiente

y no padra ser superior al 70% de la (ltima planta del edfficio.
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Las plantas cuyo techo o plano superior se sitlie a una‘altura-igual e inferior a un metro sobre |a rasante de
la via 0 espacio libre publico en contacto con la edificacidén no cemputaran coma planta ni a efectos de
edificabilidad en las condiciones sehaladas en el art.6.2.12. del PGOU.

Podran desarrollarse bajo la zona RC y en el Espacio Libre Privado, ELPR, colindante a la edificacién RC
en la fachada opuesta a la que da frente a via publica y hasta una distancia de 5 m de dicha fachada

trasera.

En planta de sétano se prohibe el uso residencial pudiendo autorizarse usos compiementarios vinculados a
las viviendas situadas en plantas superiores, asi como el uso de garaje e instalaciones.

El aprovechamientc del subsuelo no superara un 20 por ciento del permitido sobre rasante, saivo para
aparcamiento e instalaciones.

COEFICIENTES DE PONDERACION

Corresponde a esta zona RC el coeficiente 0,86207, tal como se ha establecido en apartados anteriores.

E/ CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

L.a compasicion arquitectc’;nica sera libre con cubiertas plands o inclinadas a una o mas aguas.

F/ CONDICIONES DE USQ;

USO PREDOMINANTE RC.

Residencial Colectiva, entendiendo por tal viviendas que se sitGan en edificios en los que comparten el

acceso desde el exterior y en su caso las comunicaciones horizontales y verticales

USOS PERMITIDOS,

Por referencia a la seccion 42 del PGOU se permiten los siguientes usos:

Terciario. Clase A Hospedaje, situaciones 12, 2* | Clase B Comercio, Categoria 17, unicamente en planta

baja y sotano, Clase C Oficinas, situaciones 12, 28,

A estos usos permitidos no pedrd desfinarse una superficie consiruida mayor det 25% de la superficie
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USOS PROHIBIDGS.
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Sera obligatoria la existencia de una plaza de aparcamiento privado por vivienda, ¢ por cada 100 m?. de

construccién destinada a otros usos,
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4.6.5.- VIVIENDA PROTECCION PUBLICA (IDENTIFICAGION ENPLANO DE ZONIFICACION VPP.)

Al DEFINICION.

Son aéreas asi sefialadas en el planc de Zonificacion y cuyo desfino es la construccion de viviendas en
“algun régimen de proteccion’tal como establece la Ley 10/2.002.

En el plano “Parametros Urbanisticos” se establecen los parametros urbanisticos basicos, identificacion de
zona, superficie de suelo, numero de viviendas aprovechamiento urbanistico expresado en m®. construibles

de! uso predominante en la zona (Viviendas Proteccion Publica),
B/ NATURALEZA

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

C/ CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Vivienda colectiva, acogida a algun régimen de proteccion publica.

PARCELACIONES.
La parcela minima, a efecfos de parcelaciones posteriores a la aprobacion definitiva del Proyecto de
Actuacion /Reparcelacion sé’establece en:

Fachada a via publica: 15 mts.

Fondo: 25 mis.

Superficie: 375 m*.

ALINEACIONES.
Las alineaciones, de acuerdo con lo expresado en el Plan General, seran los plancs oue separan el espacio

plblico del privado.

RETRANQUEOS.
Lz edificacidn podra ocupar la totalidad de lz superficie definida como zona VPP en los planos de

*Zonificacién” y “Superficies, Parametros Urbanisticos”
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VUELOS EL RECDETARID,

La proyeccion horizontal de cuerpos volados cerrados, miradorés; terrazas y aleros podra sohrepasar la

linea limite de zona VPP, en las condiciones sefialadas en éLabId.o. 6.2.24. del Plan General

RASANTES.

Se tomarg como rasante, a efecios del computc de altura de la edificacién, ia de |z via publica a que de
frente la fachada en el punto medic de esta.

Se entendera que son horizontales {as vias publicas, calles, con pendiente igual o inferior al 0,50%.

Para otros supuestos se estara a lo dispuesto en el Plan General aptdo. 6.2.1.4.
Df CONDICIONES DE VOLUMEN,

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA

l.a edificacion padra ocupar el 100% de la zona calificada como VPP

ALTURA MAXIMA
La altura maxima sobre la rasante de la acera de via pUblica en contacto con la edificacion sera 13,00 mts.
Por encima de esta altura mé&xima se permitiran 1as construccionas e instalaciones conforme se establece

en el aptdo. 6.2.8 del Plan General.

MAXIMO NUMERO DE PLANTAS.
El nimero maximo de plantr‘:as seré cuatro (plania baja y tres plantas de piso} pudiende afiadirse el Espacio
Bajo Cubierta y/o Aficos que resulia de la aplicacion del art 6.2.8 “Construcciones permitidas por encima de

Iz altura maxima” del PGOU,

ESPACIO BAJO CUBIERTA.
La superficie bajo cubierta no computara edificabilidad cuando este destinada a depdsifos u otras

instalaciones generales del edificio.

ATICOS.

El atico permitido serd el que pueda desarrollarse por encima de la altura maxima en las condiciones
sefialadas en el rejterado arl. 6.2.8 del PGOU.

Podré ser anexo a vivienda situada en planta inferior & constituir vivienda independiente.(Nc se admitira la
consiceracion de superficie habitable aquella gue presente unz altura inferior de suelo a techo, de 1,70 m.)

La superficie habitable dei atico se computara a los efectos del calculo de |z edificabilidad correspondierite

./.
|

LUIS FERNANDEZ VALLEJO, PABLO ALARIO POZA Arquitectos e TE



PLAN FARCIAL SECTOR AREA 7 SUNP P.G.O.U. PALENCIA

S aITHLTEN
i
: :iu- 1 hediy | =4 . par d
L Pheo s 'I T .
| l ’ = ffici P.'Ir,lh} Muonigipsl, en ciion 06 T |
y no podra ser superior al 70% de la ultima planta del edificio. ; ) s 3
| S =

SOTANOS.

Las plantas cuyo techo o plano superior se sitlie a una altura igual o inférior a'un metro sobre la rasante de
la via o espacio libre publico en contacto con la edificacion no computaran como plania ni a efectos de
edificabilidad en las condiciones sefialadas en el art.6.2.12. del PGOU.

Podran ocupar la totalidad de la zona VPP

En planta de sotano se prohibe el uso residencial pudiendo autorizarse uscs complementarios vinculados a

las viviendas situadas en plantas supericres, asi como el uso de garaje e instalaciones.

El aprovechamiento del subsuelo no superara un 20 por ciento del permitido sobre rasante, saivo para

aparcamiento e instalaciones.

COEFICIENTES DE PONDERACION

Corresponde a esta zona VPP el coeficiente 0,6897 tal como se ha establecide en apartado anterior.
E/ CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La compesicion arquitectonica sera libre con cubiertas planas o inclinadas a una ¢ mas aguas.

F/ CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE VPP
Vivienda colectiva 6 residencial colectivo tal como se define en el PGOU, siempre que obtengan
acreditacion por parte de la Administracion ,que resulte competente, de estar acogidas a "algin régimen de

proteccion”.

USOS PERMITIDOS.
Unicamente estaran permitidos los usos que resulten compatibles con el régimen de proteccion de que se

trate. Y en cuantia no superior al 25% de la superficie construida destinada al uso residencial.
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4.6.6.- DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS. (IDENTIFICACION EN.PLANO ZONIFICACION: E.PB)
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Al DEFINICION Y CARACTER

Areas dotacionales que deberan ser cedidas obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Palencia para

su incarporacion al Patrimonio Municipal de Suelo.
B/ CONDICIONES DE VOLUMEN

EPB1

Edificabilidad 1,5 m®./m?. superficie suelo de parcela
Altura 13,50 m., cuafro plantas (B+3)

Retranqueos:; 5 m. a cualquier lindero

EPB?2

Edificabilidad 0,50 m2./m?. superficie suelo de parcela
Altura 13,50 m., cuatro plantas (B+3)

Retranqueos: 5 m. a cualquier lindero

La edificabilidad asignada a estas zonas no computa a cuenta del aprovechamiento del Sector A7 por ser

una zona de cesidén al Ayuntamiento de Palencia.
C/ CONDICIONES DE USO

Equipamientos seccidn 52 PGOU:
Sanidad y bienestar social
Educacion

Deportive

Cultural

QOcio y recreativo

Administrative.

Todos ellos sin limitacién.
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4.8.7.- ZONA DE ESPACIO LIBRE PUBLICO. (IDENTIFICACION EN'PLANCO ZONIFICACION: ELUP)

A

A/ DEFINICION Y CARACTER.

Areas libres de edificacion destinadas a la plantacion de especies vegetales y a instalaciones ¢e recreo y
expansion, Sefialadas en el plano de zonificacion con la terminclogia E.L.U.P.
Su destinc es el uso y dominio plblico y seran cedidas obligatoria y gratuitamente, debidamente

urbanizadas.
B/ CLASES.

De acuerdo con el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n se distinguen:
e Parques y jardines que deberan tener unas dimensiones capaces de centener un circulo de 30
metros y una superficie minima de 1.000 m/2.
» Areas de juego y recreo para nifios que no podran tener una superficie inferior @ 200 metros

cuadrados en la que se pueda inscribir un circilo de 12 metros de diametro.
C/ CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

La ordenacion de estos espacios se llevara a cabo en el correspondiente Proyecto de wurbanizacion
atendiendo a las siguientes caracteristicas basicas:

s Superficie destinadé a plantaciones 60 % minimo.

» Se diseNara una red de itinerarios peatonales y zonas de estancia.

« Se disefiaran especificamente instalaciones para el juego de nifios.
D/ CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

Se prohibe expresamente cualquier construccion en esta zona de ordenanza, sin perjuicio de lo dispuesto
en el parrafe siguiente.
Solo se permitiran, con caracter permanente, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso
publico predominante de estos espacios y manteniendo la titularidad publica en las siguientes condiciones:
Edificabilidad maxima: 0,05 m%./m?,
Ocupacion maxima en planta : 5%

Altura méaxima: 1 planta/ altura libre
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Las instalaciones caracteristicas de jueges para nifios-pe—estaii-—sujgias @ 135 éxigencias sehaladas en
parrafos anteriores siempre que presenten caracieristicas de facil desmentabilidad.

Tampoco estaran sometidas las instalaciones temporales.
E/ CONDICIONES DE USO.

Uso principal; Esparcimiento y jardines.

Usos compatibles: Deportivo, cultural, reunion y espectaculos, mitines, verbenas o cualguier otro ocasional
y compatible con la utilizacion pGblica del espacio, que no implique la ocupacidén permanente del espacio
libre por instataciones o construcciones y garantizanda, en todo caso, que estas, de ser necesarias, se

desmontaran una vez concluida ta ocasion que justifico su montaje (Eiffiel).

Sera, asi mismo, compatibie |2 habilitacion, en estes espacios, de bandas de rodadura para vehiculos que
de forma ocasional puedan prestar servicios de manienimiento y emergencia o facifitar el acceso de
residentes a las edificaciones y la carga y descarga de muebles y mercancias manteniendo en todo caso la

pricridad peatenal y estancial.
F/ CONDICIONES DE PROTECCION.

Las instalaciones femporales se realizaran de forma que no se afecte negativamente a la vegetacion y usos
de fa zona.

Las bandas de rodadura e’f‘g’ zonas verdes ( césped ) permitiran el crecimienio de césped en el enlosada
evitando en cualguier caso ia continuidad de pavimento caracteristico de las calzadas para vehiculos y su

anchura no podra ser superior a 4 m..
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Son las areas de ordenanza homogéneas sefialadas con esta denominacion en el plano de zonificacién.

Al DEFINICION USO Y NATURALEZA,

Espacios libres de edificacion, destinados a la plantacion de especies vegetales y a usos de ocic y
esparcimiento privado.
3u destino es de uso y dominio privado vinculado de forma individual 0 mancomunada al uso residencial

colindante identificade en el pfano de Zonificacion como RC.
B/ CONDICIONES.

CBRAS E INSTALACIONES PERMITIDAS:

Obras de fabrica complementarias a la jardineria tales como bancos, muretes para delimitar recintos
ajardinados, fuentes ornamentales, etc.

Cerramiento de parcelas, que debera mantener un aspecto diafano, verjas, vidrio de seguridad, celosias, y
una altura no mayor de dos m,

Pérgolas, templetes y veladores siempre que, aun cubierios, no resulien cerrades en mas de un
tercio de su perimetro por elementos opacos y no octupen mas de un 10 % de ia superficie de ELPR.

Toldos exentos ¢ adosados a la edificacion residencial.

Marquesinas acristaladas aayosadas a la edificacion residencial en vuelo no mayor de 3,00 m.

Muros de contencion de tierras.

Rampas de acceso a garajes a! servicio de |a edificacion residencial.

Sotano destinado a garaje o instalaciones para el servicio exclusivo del edificio residencial IB al gue se
vincula la zona ELPR.

Piscinas, y pistas parz la practica deportiva al aire libre sin dar fugar a edificios.

Las obras descrifas se entendera que no ocupan velumen y por tanto no computan a efecto_s_de;supe:ﬁcie

construida.
La zona ELPR carece de edificabilidad.
ALTURA

Las zonas ELPR podran elevarse sobre la rasante de via o espacio pubfice colindarte im. de altura en el

espacio de cinco metros en el gue se permite la edificacion en plantas de sétano.
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SOTANOS.
Podran desarrollarse bajo la zena RC vy en el Espacio Libre Privado, ELPR, colindante a la edificacion RC
en la fachada opuesta a la que da frente a via plblica y hasta’una distancia de 5 m de dicha fachada

trasera.

En planta de sotano se prohibe ef uso residencial pudiendo auterizarse usos complementarios vinculados a

las viviendas situadas en plantas superiores, asi como el uso de garaje e instalacianes.

El aprovechamiento del subsuele no superara un 20 por ciento del permitido sobre rasante, salvo para

aparcamiento e instalaciones.

PARCELACIONES
Siendo el destino previsto la vinculacion, individual o mancomunada, al uso residencial se establecen las

siguientes condiciones;

Ei Proyecto de Reparcelacién determinara para cada parcela de RC la parcela de ELPR que se agrupa a
ellz para constituir una sola parcela, o bien asignara a cada parcela de RC una cuota indivisa de titularidad

ELPR de acuerdc con las reglas sobre Reparcelacion que dicho proyecto establezca.

E! Proyecto de Reparcetacion no podré generar parcelas independientes cafificadas ELPR y desvinculadas

del uso residencial.
Los sucesivos acics de parcelaciones, posteriores al Proyecto de Reparcelacion, mantendran la vinculacion

enfre ELPR e RC para todas las parcelas segregadas segln resulte de la parcelacion contenida en e

Proyecto de Parcelacion que se sometza a Licencia Municipal.
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4.6.9. RED VIARIA Y APARCAMIENTOS. Seko. Myl en woido e
Al DEFINICION Y NATURALEZA.

Constituye el conjuntc de espacios asi calificades en los planos de Zonificacion y Red Viaria y sefialados

como V.L. y V.C. (Viario Local y Viario de Convivencia)
Tendran necesariamente el caracter de dominio y uso publico.
La red viaria local, V.L y V.C., deber& cederse al Ayuntamiento de Palencia debidamente urbanizada.

La red viaria tiene como funcion facilitar la movilidad de automoviles o su estacionamiento v por tanto debe

permanecer libre de cualquier edificacion.

No obstante podran autorizarse en aceras de la red viaria tas habituales cabinas de servicios, telefonia,

etc,, en fas condiciones gue establezca el Ayuntamiento.
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A/ DEFINICION Y NATURALEZA. SR S

Area dotacional que deberé ser cedida obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Palencia para su
incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo siendo su destino ta incorporacion a la estructura general de
un equipamiento ¢ datacion de uso ludico, cultural y deportivo a nivel ciudad.

Su naturaleza juridica sera, por tanto, Dominio ¥ Servicio Pablico.

Las condiciones de implantacion seran las detalladas en fa SECCION 5% Uso Dotacional det PGOU vigente,
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5.- PLAN DE ETAPAS

PLAN PARCIAL SECTOR AREA 7
SUNP. DEL PGOU. DE PALENCIA
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5.- PLAN DE ETAPAS.

51.- GENERALIDADES.

El plan de etapas persigue racicnalizar el proceso urbanizador en coherencia con las restantes
determinaciones del Plan Parcial y especialmente impene un ritmo secuencial para la ejecucion de las
infreestructuras, la puesta en marcha de las dotaciones plblicas y el comienzo de las acciones

edificatorias.

Consiste, por tanto, en un calendario en el gue se desenvuelve la actividad urbanizadora y edificatoria que
comprende la prevision de la duracion temporal de las obras y de la puesta en servicio de las reservas del
suelo correspondientes a equipamientos y posibilita alcanzar en el tiempo correspondiente los niveles
exigibles en los distintos servicios, a medida que avance la urbanizacion y como requisito previo o
simultanec para la utilizacion edificatoria de los terrenos (articulo 54 del Reglamento de Urbanisme de

Castilla y Leon).

5.2 ACTOS PREVIOS A LA EJECUCION.

o
'

Alcanzado el derecho a urbanizar con la aprobacion definitiva de este Plan Parcial, el ejercicic de este

derecho requiere la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

En apartado 3 de este Ptan Parcial se delimita una Unidad de Actuacién coincidente en su ambito con el
SECTOR AREA 7 SUNP

Se establece el siguiente calendario para los actos previos a la ejecucion de las obras de urbanizacion:

1. Las mercantiles Promotoras de este Plan Parcial presentaran ante el Ayuntamiento de Palencia los
Estatutos para la constitucion de una entidad urbanistica colaboradora tal como previenen los
articulos 67.2,a) y 83 de la Ley 5/99, en plazo ne superior a un mes desde la aprebacion definitiva

de este Plan Parcial.
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2. Constituida dicha entidad e inscrita en el cbrespondiente régistro el Ayuntamiento podra si lo

estima oportuno delegar en ella la elaboracién del Proyegto de Actuacion 6 cualquier ofra tarea

para la gjecucion parcial 0 fotal de la actuacion.

3. Aprobado por el Ayuntamiento el Proyecto de Actuacién  presentado debera presentarse Proyecto

de Urbanizacion en plazo no superior a cuatro meses contados desde dicha aprobacion.

ts.a,- ETAPA UNICA DE URBANIZACION.

La entidad del Plan Parcial aconseja ejecutar la urbanizacion en una sola etapa.

La duracidén maxima prevista es de tres afios desde la aprocbacion del Proyecto de Urbanizacion.

5.4.- ETAPAEDIFICATORIA

Podran simultanearse edificacion y urbanizacion en {as condicicnes sefialadas en el art. 41 del Reglamento
de Gestion, que resultan de aplicacidn al suelo urbanizable, una vez aprobado el Plan Parcial, por

aplicacion de los art.18.3.2) y 17.d} de la Ley 5/29.

A tal efecto los proyectos de edificacion para los que se solicite licencia, antes de la terminacion de las
obras de urbanizacion, deberan sefialar la parte de {as obras contenidas en el Proyecto de Urbanizacion

aprobado a las que se vinculan.

Estas obras de urbanizacion vinculadas a ta licencia de edificacién deberan garantizar el acceso peatonal y
del trafico rodado a la edificacién proyectada desde la red viaria colindante al sector, el saneamiento, el
abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica, y demas servicios previstos en este plan y en el

proyecto de urbanizacion y en las condiciones en ellos sefialadas.

No podra concederse Licencia de Primera Ulilizacion de los edificios sin estar concluidas las obras de

urbanizacién vinculadas.

=3 N r\—. - pall N y
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6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

A falta de un estado de mediciones (propia del Proyecto de Urbanizacion), y af objeto de establecer un
avance del Presupueste de Ejecucion de las obras, a continuacion se detalla un resumen del presupuesto
estimado por capitulos, en base a considerar las caracteristicas de las diferentes unidades de obra
similares a las previstas en el Sector 8 colindante, y a los condicionantes propios y de infraestructura

previstos en este sector.

6.1.- PRESUPUESTO

RESUMEN POR CAP{TULOS

CAP.1.- DEMOLICIONES E INDEMNIZACIONES 253.773,67
CAP.2.- MOVIMIENTC DE TIERRAS 382.363,50
CAP.3.- RED VIARIAY PAVIMENTOS 1.549.700,90
CAP.4.- RED DE SANEAMIENTO 714.038,77
CAP.5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA 419.489,67
CAP.6.- ALUMBRADO PUBLICO 224.209,99
CAP.7.- ELECTRICIDAD MEDIA TENSION 444 562 61
CAP,8.- ELECTRICIDAD BAJA TENSION 175.028 45
CAP. 9.- TELECOMUNICACIONES 270.980,59
CAP. 10 DISTRIBUCION DE GAS 47.735,04
CAP. 11.- SENALIZACION 26.519,46
CAP. 12- ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO 426.722.25
CAP. 13- SEGURIDAD Y SALUD LABORAL 46.770,69
CAP. 14- CONTROLES DE CALIDAD 93.541,35

EJECUCION MATERIAL 5.075.495,04 €

16% B.IL Y 6% G.G... 1.116.508,81 €

CONTRATA...coo.n..... : 6.192.103,95 €

) 168 % LV.A o 990.736,63 €

PRESUPUESTO TOTAL ..ocooocovvi, 7.182.840,58 €
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6.2- REPERCUSIONES SOBRE LOS DISTINTOS CONCEPTOS, [ L —<—

Repercusion schre m/2., de Sector incluido Sistemas Generales adscritos:
7.182.840,58 €/275.025,43 = 26,11€/m2
Repercusion sabre m/?,, de Sector neto es decir, sin incluir los  Sistemas Generales adscritos
7.182.840,58€/171610,54 = 4185€/m~
Repercusion por m#., de zona de aprovechamiento lucrativo.
7.182.840,58 €/78.540,10 m2 = 91,45 €m*
Repercusion por vivienda de uso predominante
7.182.840,58 €/ 238 viv.= 30.180,00 €/Viv.
Repercusidn por vivienda de P. Publica
7.182.840,58 €/4%’1 viv. = 16.665,52 €Viv.
Repercusion por viviendas totales
7.182.840,58 € / 962 viv. = 7.465,57 €Niv.
Repercusion por m/2. de aprovechamiento ucrativo (m/2 edificable del uso predominanie)

7.182.840,58 €/84.509,51 m2. = 84,99 €/m2 RU
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6.3.- FINANCIACION. I

Los costes de urbanizacion y todos los gastos inherentes al pr'oole;e,o_ urbanizador y de gestion seran de

cuenta de los propietarios de tos terrenocs.

Seran en todo caso por cuenta de los propietarios del sector y de la (nica Unidad de Actuacion delimitada,
todas las obras de urbanizacion consistentes en conexicnes con las redes generales de infraestructuras
que discurran por los Viarios Generales, tales como arquetas pozos de registro etc. Asi como el refuerzo de

las mismas si fuese necesario.

Asi mismo las Compadias, suministradoras concesionarias de servicios publicos, participaran en la obra

urbanizadora aportando los servicios de aguerdo con el regimen legal de la concesion de gue son objeto,
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{ Referendiz cziasial: 34 -000 - A -009 - 00004 - 0000 -

| Municipio y Defegacion:  PALENGIA Palencia)

Paralel 303 | PICARRATONES ]

‘ imputacién: ‘9000001955 Superficie: 1606
valorcatasiral: |pao g7 Afg valon
Fecha alieracidn: | 20/M1/1208 Fecha modificacion:

F APENOR CLPER
27398930 ALONSO EMPERADOR JUAEN CARLOS

340607153 ERAS DEL BOSQUE 8A J

Ornofoto”

j Alta: LZODU \

| 03/04/2003 11:41:00) P°="=" | 8405 1073

Benificacion: ’ 0
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REFERENCIA CATASTRAL

4925104 UM7552N

N
|

]

— ) . =
S coD. DELEGACION _ COD, MUNICIPIO ]
S Al
b, & 34 PALENCIA 900 PALENCIA

&L MINISTERIO s [L WP PO P SR |
i DE HACIENDA b B e S Y e N | TRETE .

. _ __r%& co. vin PUBLICA NOM. | D
S 358 CM BESUGUERQS 13 | A
e T T T A T —— szl

CROQUIS A ESCALA 1: 1000 Fecha de impresion: martes, 23 de diclembre de 2003 11:26:14

| 4.652.600
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[Ref Cargo

1 4925104UM7542N000101 CM BESUGUEROS,13 A
Coef . propiedad 100 S
Superficie : 65308.00 Comuin: .00 PALENCIA

Anos

iUso: Suelo no edific Constr...: 0 F. Alteracidn : 01-01-19986
Valor Suelo ......: 21.880.84 Vvalor 2003 Expediente: Il
Valor Construccidn: 0,00 Rev.Tectal: 1996 Tipo Expediente :
Valor Catastral ..: 21.880.94 Revision @ 1996 Netif. Revisidn 54255

Valor Base/Origen.: /.

Prevta /Ffin: 0.00 25-04-1996

Base Liquidable ..: 21.880,94

NIF ... 12521547W HIJARRUBIA LECHON ALFONSA Ne Tit.

N2 Fijo 10236238 i Sufijo :

Dom. Netificacidn : PORTILLA DONA MARTA 2  PALENCIA{PALENCIA)

Exp. 50583.08/98  Alterac. 01-01-1996 Medific.: 10-06-1999 INO3
Local Escalera Planta Puerta Superficie Destinc Alteracitn Modificacion

Datos de Finca [BN
Cont: *0

Av_P&gl, Expe[EscF6], [Fi11] Guardar Ref, N+R[EscF8].
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e e et AVUNTAMIENT GF PALENCIA
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< 3
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Finca 4825104 UM7542N Finca estable Alteracidn 03-11-1995
Municipio 900 PALENCIA _
Via 358 CM BESUGUEROS NGm.__ 13 A Resto Dir.
Ponencia . 1895 Normas/CMV 199371995
Poligono . . . 037 Revisién . 1998 T
F. Calculo . . 1i SOLAR Calc. suelo: M.B.C. 307 .117185
Repartc suelo: PJ M.B.R. 170, 086426
Vuelo. e Reparto const: R.M. 0,59
Expediente VPO Expediente Y
Valoracién / Modif: 03-11-1995 joper32
Selar. 6.308 Agua. _ Acera. o
Construida . ] Ailumbrado . __ Teléfono .
Sobre rasante. ] Alcantar. Gas. _
Cubierta . 0 Calzada Incendios.

Opcibn:
S/U/LJC/R/T/E

: Suelos/Unid.constr./Locales/Cargos/Repartos/Titul. /Exped.

Hoja informativa [Esc-F7], Cambio de ref.catastral [Esc-F8}

Cent: *1
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BscRemmio, 17 FER apne



MINISTERIO
DE HACIENDA

OOD‘ DELEGACGION i _IOOO. _S.CZ_O_ﬂ._O m

34 | PALENCIA 900 PALENCIA |
— Arutey PV ST v T T et T T . e i T
_‘ ORTOFOTO PARAIE yg
| E502740106

h— TR

PICARRATONES ﬂ

CROQUIS A ESCALA 1: 2000

Fecida de imprasidi: midreoles, 12 da noviembre de 2003 10:23:54
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Referenca catastrat: 34 -9D0 - A- 010 - 00008 - 0000 - JH

wmunicipio y Delegacién: PALENCIA (Paiencia)

\ Pariel| 303 | PICARRATONES j

i \mputzcion: | apogog1941 | SUPSTEET 44200 Crofelo: | 2502740106
Vaior catastral: |4 .20 70 Afo velor [5g05 i Bonificacion: E: Alta: 12004
Fecha elteracion. | 34412/2000 Fecha modificacion: | 47106/2003 14:08:31) FXPe¥e™e: | 33195.072

Titulares

CiF APENONM CLPER DELEGATION PROVINCIA
1;8333257 OORICZOLA QUINT ANO ARGELA 24 34
'126?0636M OCRICZOLA QUINTANO DBLORES 34 34
LZBTBHSY QDRICZOLA QUINTANG CELSA 34 34
%126942535—1’ ODRICZOLA QUINTANG JFSE MANUEL 34 34
I1 2710294 P CDRIOZOLA QUINT ANO MERINA 47 41
127 IT348W OORIOZOLA QUINTANG CRISTINA 34 34
127219530 ODRIDZOLA QUINT ANC LIS ANGEL 34 34
12755685H ARRANZ ODRIOZOLA EDURRDO 34 34
2TTZ223R ARRANZ ODRIOZOLA JORSBE 34 34
N2772587C ARRANZ ODRIQZOLA AMARDOR 34 34
12772588K ARRANZ QDRIOZOLA IGNACIO 34 3¢
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OOD; DELEGACION | |GOD. MUNICIPIC :
e B e e e | i,
34 _ PALENCIA 800 t>_.,m20_> . REFERENCIA CATASTRAL
= T s s Agregado_Zena __Poligono Parceia |
i
| @ 000 |00 | 010 | 00009 |

MINISTERIC e e R s
DE HACIENDA — = = =
ORTOFOTO _ PARAJE
E502740106 _ PICARRATONES
—— e
CROQUIS A ESCALA 1: 1000 Fecha da Imprasién: midreolés, 12 de noviembrs de 2003 10:24:15 SUPERFICIE DE LA PARCELA : w
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rencia catastral:

unicipio y Delegadion:

[34-900 - A-010 - 00009 - 0004 - JW

PALENMCIA (Palencia)

"151[303 | PICARRATONES |

npuraCion: | 3006001956

Superficie: 7200 ]

o catasal: 746,72 Ao valon 2003
lacha alteragion: 34112/2000 Fecha madificacion: 21/04/2003 11:08:13! Expediente: 1970742],3

12384Q

APENCM CLPER
ANDRES PEINADOR AGUEDA

Ortofoto: E502740108 |
| Ettal i |

Bonificacion: { 0
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- coo. DELEGACION [cop. RUNICIPIO ﬁ ,
| 4 PALENCIA 900 | . PALENCIA | REFERENCIA GATASTRAL |
MINISTERIO e ; le : e e s s Agregado Zone  Polfgono Pargals ___|i
DE HACIENDA S LA T | : -
. ORTOFOTO ‘ PARAJE 000 1001 010 | 00010 | " =
E502740106 PICARRATONES | g .
Facha de impresidn: miéreoles, 12 de noviembre de 2003 10:25:31 SUPERFICIE DE LA PARCELA : m
w
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SUPERFICIE SUBPARGELAS : |
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e
Referencia catastmat: 34 -900 - A-010 - 00010 - 0000 - JU

Municipio y Delegadion: PALENCIA (Palenciza)

Paai®i353 [PICARRATONES ]

Imputacion: 9:009001350 | Superfice: [3550 Grofole: 1 B502740106
Valor cata gral: 1‘1394,52 Afo valor: 2003 Bonificacion: IU J Alta: ‘3000 j
Fecha alteracién: 311212000 Fecha modificacién: { 24J07/2002 10-07-09 Expedienie: i 28564 1M

Titulares

QE APENON CLPER DELEGACION PROVINCIA MUNKCIPIO
H2517131wW AMOR GUTIEZ SABINA F 34 34 247

s EXCMO. AYTINTAMIENTO DE PALENCIA
DULIGENCE: & presenie  dotumenio
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h Mﬂ:“{“]' o’ lﬂﬁ d‘r 4% r g
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DELEGACION o MUNICIPIO _ R -,
PALENCGIA moo PALENGLA _: mmmmmmzorp CATASTRAL *
MINISTERIO e TR ﬁi.uﬂuﬁ.ﬂﬁill e T e L T T A e b e TSNS S — ] Agregado _Zona m.oimo:c Parcela w
DE HACIENDA s
_ ORTOFOTO E PARAJE ““ cm.o‘. 00| 01 c oooj _ » .
h E502740106 \m_ . v_o.p.mm>402mm u
CROQUIS A ESCALA 1: 1500 Fecha de Imprasién: miércoles, 12 de noviembre de 2003 10:25:54 SUPERFICIE DE LA PARCELA : m
13203 m? 1,3203 ha
L i _
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[ Referencia cerasmal T34 900 - A~ 010 - 00011 - 0000 - JH ]

Municipio y Delegacion: PALENCIA {Palencia)

Pa raje‘-i 103 | PICARRATONES i

impuacion: :9900000537 | Superficie: [47794 Ortofoto: E502740106
Valor catastral: 5039,52 ! Afo vaier  [ynaa Bonificacién: E | Alta: | 2000 |
Fecha modificacion: ‘ 14/08/2002 12__22:55‘ Expediente: l35072.12!1

Fecha alteracién: ' 21212000

Titulares

F_F APENOR CLPER DELEGACION PROVINCIA MUNCIPIO
127401070 FRANCO GUTIEZ TEODORA 33 i3 44

e

DILGENCIA- Ef presente dockmenio b

sido  apiobsds prwwr E:“

pleno Municipal, &n besiém de ]/ FED
- EL SECRETARD,

"%}* EXCHL AVIINTAMIENTO DE PALENCIA

EMTIDAD
Nulo

7005

A




ooMg DELEGACION ! {coo. MUNICIPIO —

- i 34 PALENCIA | 900 PALENCIA REFERENGIA CATASTRAL _

[ “‘ H MINISTERIO IO L a kTR | Ok cut] N i it i Agregade Zona _Poligono Parcela |

m@ DE HACIENDA ey ——— — *
1 == ORTOFOTO || PARAJE 0600 |00 | D10 | 00042 I a "
) ES027401086 i ﬁ PICARRATONES : o -

. - X = - . e T T R i T Vi
GROQUIS A ESCALA 1: 800

Fecha de Impresidn: miérooles, 12 de noviembre de 2003  10:26:05

SUPERFICIE DE LA PARCELA |
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! Referenca catasmal: |34 -900 - A - 040 - 00042 - 0000 - JU ' 1

Municipic y Delegacidn; PALENCIA (Palencia)

Pamic. (303 | PICARRATONES ]
imputacidn: 3000001677 Superiigie: 3080 Qriofoto: £502740406

Valor catasital: 1220,2 Afo valer  fong3 Sonificacion: !0 t Alta:rzooo
' Fecha atieracion: | p5ip5/2000 | Fecna modificacida: [osmsrzooo 13:30:43 Dxpediente:

Titulares

FI_F APENCHM CLPER DELEGACION PROVINCIA MUNICIPIO ENTIDAD
00110531 ZARZOSA REVILLA JUANAF . 34 34 901 Nujo

.5  RACR0. AYUNTAMITENTO DE PALENCTA
DILIGERCIA . Preceniz documents g
aprobady provivicnafmense

Plene Municipal, o seditn . de il

Hucrmes 17 FED. 7005
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E5027401086 PICARRATONES )

CROQUIS A ESCALA 1: 800

Fecha de impresicn: midroolas, 12 de novlembie de 2003  10:26:14

SUPERFIGIE DE LA PARCELA : b
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E—— X
; Referendia catasial: Ea, -900 -A-010 - 06812 - 0000 - JW

Municipio y Delegacién: PALENCIA (Palencia)

Parsie{303 | PICARRATONES ]

[ Imputacion: | 9500000627 supericie: (3504 Srtofato: E502740106

Vator catastral; 138817 Ano valor  [onas Bonificacion: (g Alta: @00 ‘
Fecha alteracion: !DSIOS!ZDUU I Fecha modificacién: ‘ESJ‘OSQDDO 13130:421 Expediente: 1
)
Titulares
CIF APENOW CLPER DELEGACION PROVINGIA RUNCIFID ENTIDAD
MO0083613 GOMEZ CEA JULIO F 34 34 g01 Nulo
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TITULARES DE LA FINCA DE REFERENCIA 300 4424804 UM7542N

SARGO N.I.F. Nim Tit. NOm.Fijo Ndmero Ayto Alterac./Sufijo 1/2

1 A34009587 10211946 13-12-1996
LAGUNA SALSA SA

seleccionada

11lse 'DESPLEGAR DATOS' para consultar datos fiscales de
‘ <sSustit.»

ntar: *1

¥ X0V, AYITAMIENTO DE PALENCIA
SGENCLA, Bl presente dncomentn  ha

DG _

sida - - apmbado povisionalmente  pot :i. ?

- pleno Munirigal, en st @ 17 FER. 2005
: L SECRETARID:

— e

e £ e e e i e e
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PR

FINCA 4424804 UM7542N Finca estable Alteracidn 03-11-19
Municipic 900 PALENCIA o
“Via 557 AV BRASTLIA NUmero 21
ponencia . . . 1885 Normas/CMV 1983/1995
Poligeno . . . 036 Revisidn . 1996 T
F. Calculo 11 SOLAR Calc. suelo:UNITARIC M.B.C. . . 571100
. Reparto suelo:COEF.PROPIE M.B.R. . . 28300
vuelo. . . . . _ Reparto const: R.M. . . . 0.50
Expediente VPO Expediente o
‘Waloracidn . . / Modif:03-11-1995/
i
Solar. . . . . . __ 5.520 Agua. . . . " Acera.
Construida . . . 0 Alumbrado . Teléfono
Sobre rasante. . 0 Alcantar. . Gas. .
Cubierta . . . Calzada . . Incendios. _
{ Opcién:
S/U/L/C/RIT/E
>ntar: *1 <Systit.>
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: TITULARES DE LA FINCA DE REFERENCIA 800 4424805 UM75425
GARGO N.I.F. NGm Tit. NGm.Fijo Nimero Ayto Alterac./Sufijo 1/31
: ' n
1 A34009597 10211947 09-08-1896
LAGUNA SALSA SA _

ulse 'DESPLEGAR DATOS' para consultar datos fiscales de la persona seleccionada
f“‘?‘_ it >
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Alteracidn 03-11-199

FTNCA 4424805 UM7542S Finca estable

.Jnicipio 500 PALENCIA

Via 557 AV _BRASILIA

Niimero _ 23 _

bopencia . . . 1995 Normas/CMV 1993/1995
Poligono . 036 Revision 1956 T
Calculo 11 SOLAR Calc. sueloc:UNITARIOQ M.B.C. 51100
[ Reparto suelo:COEF.PROPIE M.B.R. 28300
Vuelo. . Reparto const: R.M. . . . 0.50
-xpediente VPO Expediente N
Jaloracidon . . / ModifT:08-01-1996/
Selar. 7.040 Agua. Acera.
Construida 0 Alumbrado Teléfono
Scbre rasante. 0 ! Alcantar. Gas. _
. Cubierta Calzada Incendios.
Opcidn:
S/UJL/C/R/T/E Suelos/Unid.constr,/Locales/Cargos/ReQmi‘ Titul./Exped.
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.\O'OUJ_ DELEGACIGH a L OOO ?_Czﬁ..ﬂ_v_o I
| 34 | PALENCIA u PALENGIA : REFERENCIA CATASTRAL ;_
= NI ——————— :.é,..y..,r.,..y SRR AR ) . O C A
- l

MINISTERIO Naaill ko AN =
hmmmx_ cwu“ Cgﬂmmmz

H 1.& DE HACIENDA i
ﬁ___b_ﬂ@ oD, C ViapuBuca )
358 CM wmmCQCmZOm
= R A o e e T Y Wy TR AR T A
Fecha de Impresion: maries, 23 de diciembre de 2003 11:25:58 SUPERFICIE PARCELA : 13.226 m? w
(REAL} @
INDETERMINADA

-r CROQUIS A ESCALA 1: 1500
SUPERFICIE CUBIERTA :

\\ SUPERFICIE CONSTRUIDA INDETERMINADA
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Ref Cargo .... :4925103UM7542N0001GT €M BESUGUEROS .15 A 1

Coef.propiedad : 100 _
Superficie ... : £8.00 ComiGn: .00 PALENCIA

Ahos
Uso: Residencizl Constr...: 0 F. Alteracidn :01-01-1996
Valer Suelo ......: 49.440,27 Valor ...: 2063 Expediente:__ 102097 .09/96
Valor Construccidn: 2.591.56 Rev.Total: 1896 Tipo Expediente : REN2
Yalor Catastral ..: 52.031.,88 Revision : 1896 Notif. Revisidn : 54254
Valor Base/Origen.: 0.00/_
Base Liguidable ..: 52.031.83
NIF ... ¢ 12586957H MERINO ARROY(D TOMAS Ne Tit.
N2 Fijo : 10236940 Sufijo :
Dom. Notificacidn : CL VALPARAISO i PALENCIA{PALENCIA)
Exp. : ./ Alterac. : 31-12-1997 Modific.: 11-086-1939 IN0O3

Local Escalera Planta Puerta Superticie Destino Alteracidn Modificacidn
1 E Q0 68.00 V 01-01-1996 06-03-1998

| E

Datos de Finca [BN Av_PAg]l, Expel[EscF&], [F11] Guardar Ref, N+RiEscF8].
cont: *1 <Sustitui

i EXCM{. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DILIGENCIA: B peeseote  domumento i

fido  aprobade  providonalmentz  pot d
pleno Municipal, en uesifn de 17 EER 2pne
EL SECRETARIO, £ TED, LU0
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Finca 4925103 UM7542N Finca estable Alteracion 01-01-1996

Municipic 900 PALENCIA .

Via 358 CM EBESUGUERGS Nim._ 15 A Resto Dir.
Ponencia 1985 Normas/CMV 1993/1895
Poligono 037 Revisidn . 1996 T
F. Calculo 31 TODOS Calc. suelo: M.B.C. . . 307,117185
Reparto suelo: PJ M.B.R. . . 170.086426
Yuelo. . . . C Reparto const: PJ R.M. . . . 0,590
Expediente VPO Expediente 102097 .006/96
Valoracidn . . 06-03-1998 /URO2 Modif: 06-03-1998 /URQ2
Solar. . . . . . 14.253 Agua, . . . Acera. . .
Construida . . . 58 Alumbrado Teléfono
Sobre rasante. . 68 Alcantar. Gas. .
Cubierta . . . . 68 Calzada Incendios.
1 - —
Qpcidn:

S/U/L/C/R/T/E : Suelos/Unid.constr./lLocales/Cargos/Repartos/Titul. /Exped.

Hoja informativa [Esc-F7], Cambio de ref.catastral [Esc-F3]
Cont: *1 <Sustitui
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Ref Cargo .... :5126404UM755250001ER CM BESUGUEROS 12 A

Coef.propiedad : 100 S
Superficie ... :__13985.00 Comin: .00 PALENCIA
ANOS

Uso: Suelo no edific constr...: 0 F. Alteracidon :14-03-2002
Valor Suelo ...... : 48.510.85 Valoer 2003 Expediente: 12682.08/02
Valor Construccion: 0.00 Rev.Total: 1996 Tipo Expediente : ALTU
Valor Catastral ..: 48.510.,65 Revision : 1886 Notif. Revisidn : 54352
Valor Base/Origen.: 0.00/_

Base Liquidable ..: 48.510,85

NIF ... : 126754869P PISANG RUIZ CARME Ne Tit.

N® Fijo : __ 10238937 : sufijo :
Dom. Notificacidn :  CL_CARRCCASTRQ 0 PALENCIA(PALENCIAY

Exp. : 12682.08/02 Alterac. : 14-03-2002 Modific.: 25-11-2003 GE10Q

Local Escalera Planta Puerta Superficie Destino Alteracion  Modificacidn

1

S -

Datos de Finca {BN Av _Pag], Expel[EscF8], [F11] Guardar Ref, N+R[EscF8].
Cont: *0 <Sustitui

e KCHIO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DIAGENCIA.  H presente docamento ha
sido - sprobsdn previsionalmente  por o
pleso. “Musicipal, e sesifn de 17 FEB, 2005
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‘ Finca 5126404 UM75528 Finca estable Alteracién 14-03-2002

Municipic 900 PALENCIA .

Via 358 CM _BESUGUERQS NGm.___12 A Resto Dir.
Ponencia 1295 Normas/CMV  1593/1995
Poligono . . . 037 ~ Revisién . 1996 T
F. Célculo . . 11 SOCLAR Calc. suelo: M.B.C. . . 307,117185
Reparto suelo: PJ M.B.R. . . 170.086426
Yuelo., . . . . _ Reparto const: RM. . . . 8,50
Expediente VPO Expediente 12682 .08/02
Valoracidn . . 17-08-2002/UR02 Modit: 18-089-2002 /IN04
— — 1
Solar. . . . . . 13.985 Agua. . . . ___ Acera. . . __
Construida . . . Alumbrado . Teléfono .
Sobre rasante. . Alcantar. _ Gas. o
Cubierta . . . . Calzada . . Incendios.
Opcidn:
S/UW/L/C/R/T/E ; Suelos/Unid.constr./Locales/Cargos/Repartos/Titul. /Exped.

Hoja informativa [Esc-F7}, Cambic de ref.catastral [Esc-F8)
Cont; *1 <Sustitui
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ReT Cargo .... :5126403UM755280001JB CM BESUGUEROS, 14 A
Coef.propiedad : 100 S
Superficie ... : 6066.00 Comun: .00 PALENCIA

AROS
Uso: Suele no edific Constr...: 0 F. Alteracidn :14-03-2002
Valor Suelo ......: 21.041 .51 Valor ...: 2003 Expediente: 12682 .09/02
Valor Construccion: 0D.00 Rev.Total: 1996 Tipo Expediente : ALTU
Valor Catastral ..: 21.041.51 Revision 1996 Notif. Revisidn : 54351
Valor Base/Origen.: 9,00/
Base Liquidable ..: 21.041 .51
NIF ... : _125123840 ANDRES PETNADOR AGUEDA Ne Tit.
N2 Fijo : 10238938 Suftijo
Dom. Notificacidn : CL PARIS 16  PALENCIA{PALENCIA)
Exp. 12682 .09/02  Alterac. : 14-03-2002 Modific.: 03-10-2002 INO3

Local Escalera Planta Puerta Superficie Destino Alteracidon  Modificacidn

|1
1

Datos de Finca (BN Av_Pag], Expel[EscF8}, [F11] Guardar Ref, N+R[EscFB].
Cont: *0 <Sustitul

’ M, ’r TAMIENTO DF PALENCIA

b Fresente  documents oy
i ..pnrlbid'a Feivigionaiments por 4
Plienin Municlpal, en. socise de i

EL SECRETARI, 1.7 FEB, n05




Finca 5126403 UM75528 Finca sstable Alteracidn 14-43-2002
Municiplo 90§ PALENCIA _
Viag 358 CM BESUGUEROS Nam.___ 14 A Resto Dir.
Ponencia 1995 Normas/CMV  1893/19%85
Pocligeno 037 Revisidén . 1996 T
F. Calculo . i1 SOLAR Calc. suelo: M.B.G. . . 307.,117185
Reparto suelo: PJ M.B.R. . . 170.086426
Vuelo. o Reparto const: R.M. . . . 0,50
Expediente VPO Expediente 12682 .08/02
Valoracion . . 17-08-2002/UR02 Modif: 18-08-2002/IN04
Solar. . . . . . 6.066 Agua. . . . Acera. . .
Construida . . . Alumbrado . Teléfono .
Sobre rasante. . Alcantar. . . Gas. . . . __
Cubierta . . . . Calzada . . Incendios.
Opcidn:

S/UJLJC/R/T/E : Suelos/Unid.constr./Locales/Cargos/Repartos/Titul. fExped.

Hoja informativa [Esc-F7), Cambilc de ref.catastral {Esc-F&]
Cont: =1 <Sustitui

g “ ENCMOL AYUNTAMEENTO DE PALENCTA
DILIGENCIA- Bl presente documento ha

sido aprobads  provisionalmente por o
plene’ Menidpal, en wesiin de {7 L[ 7005
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Ref Cargo : 5126401UM755250001X8 CM BESUGUEROS, 18 A
Coef.propiedad 100 S
Superficie :__13985.00 Comin: .00 PALENCIA
Afios
Uso: Suelp no edific Constr...: 0 F. Alteracién :14-03-2002
Valor Suels ......: 43.510,65 Valor 2003 Expediente: 12682 .03/02
Valor Construccidn: 0,00 Rev.Total: 1996 Tipo Expediente ALTU
Valor Catastral ..: 48.510,85 Revision 1996 Motif. Revisidn : 54349
Valcor Base/Origen.: 0,80/
Base Liquidable 48.5190.65
NIF ... 12632951V ANDRES PEINADOR SANTIAGC N2 Tit.
Ne Fijo 10236941 Sufijo :
Dom. Notificacidn : SAN JOSE DE CALASANZ 40 VALLADOL ID (VALLADCLID)
Exp. : 12682.09/02  Alterac. : 14-03-2002 Mogific.: 18-11-2003 GE13
Local Escalera Planta Puerta Superficie Destino Alteracidén  Modificacidn
i N — T _
Datos de Finca [BN Av_Pag}, Expe[EscFel, [F11] Guardar Ref, N+R[EscF8].
Cont: *0 <Sustitui
T EXOMO AVTmer s
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{k;inca 5126401 UM75528 Finca estable

Alteracicon 14-03-2002

-

|
(Municipio 900 PALENGIA

NGm. 16 A Resto Dir.

Via 358 CM BESUGUEROS

Ponenciza 1995 Normas/CMV  1983/1995
Poligono . 037 Revisién 1996 T
F. Calculo . . 11 SOLAR Calc. suelo: M.B.C. 307 117185
Reparto suelo: PJ M.B.R. 170,088426
Vuelo., . . . . _ Reparto const: R.M. . . . 0,50
Expediente VPO Expediente 12682 .09/02
valoracidn . . 17-09-2002/UR0Z Modif: 18-09-2002/INQ4
Solar. . . . . . 13.985 Agua. _ Acera. _
Construida Alumbrado . __ Teléfono
Sobre rasante. Alcantar. o Gas. o
Cubierta . Calzada . Incendios.
Opcidn:
S/UJLIC/RIT/E @ Suelos/Unid.constr./Locales/Cargos/Repartos/Titul. /Exped.

Hoja informativa [Esc-F7], Cambio de ref.catastral [Esc-F8]
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Ref Cargo .... :5126402UM7552500011I8 CM BESUGUERCS . 18 A

Coef.propiedad : 100 S

Superficie ... :__13985.00 Comin: .00 PALENCIA

AROCS

Uso: Suelg ne edific Constr...: 0 F. Alteracidn :14-03-2002
Valor Suelo ......: 48.510.65 Valor ...: 2003 Expediente: 12682.09/02
Valor Construccian: 0.00 Rev.Total: 1996 Tipo Expediente : ALTY
Valor Catastral ..: 48.510,85 Revision : 1996 Notif. Revisién : 54359
Valor Base/Origen.: §.00/

Base (iquidable ..: 48.510.65

NIF ... : _12635238G ANDRES PEINADOR MARIA PILAR Ne Tit.

Ne Fijo : 10236843 Sufijo
Dom. Notificacidn : CL VIRGEN ESPERANZA 5  PALENCIA{PALENCIA)

Exp. @ __ 12682.09/082 Alterac. : 14-03-2002 Modific.: 18-11-2003 GE10
lLocal Escalera Planta Puerta Superficie Destino Alteracidn  Modificacidn

Datos de Finca [BN Av_Pag]l, Expe(EscF6&], [F11] Guardar Ref, N+R[EscF8].
Cont: =0 <Sustitui
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Finca 5126402 UM755285 Finca estable Alteracidn 14-03-2002

Municipio 800 PALENCIA —

Via 358 CM BESUGUERQS NOm._ 18 A Resto Dir.
Ponencia . 1995 Normas/CMV 1993/1895
Poligono . . . 037 Revisién . 1996 T
F. Célcule . . 11 SOLAR Calc. suelo: M.B.C. . . 307.117185
Reparto suelo: PJ M.B.R. . . 170.086426
Vuelo., . . . . _ Reparto const: R.M. . . . 0.50
Expediente VPO Expedients 12682 .09/02
Valoracién . . 17-09-2002/UR02 Modif: 18-09-2002/INO4
1 —
Selar. o . . . . 13.985 Agua. . . . ___ Acera. . . _
Construida . . . Alumbrado . Teléfono
Sobre rasante. . Alcantar. Gas. _
Cubierta . . . . Calzada Incendios.
Cpcibn:

SIUSLJCIRIT/E @ Suelos/Unid.constr./Locales/Cargos/Repartos/Titul. /Exped.
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PLAN PARCIAL SECTOR AREA 7 SUNP P.G.0.U. PALENCIA

Palencia junio 2.G04
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ANEXO I

" La documentacion presentada consiste en el estudio hidroldgico del Arroyo Villalobon
a su paso por el Area n° 7 del Plan Parcial. El estudio ha sido realizado y firmado por el
Ingeniero del Montes, D. Asier Sdiz Rojo, y por el Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos D. Gerardo Peiia Alcarria. El estudio no ha sido visado por ningun colegio
profesional.

En la documentacion presentada se calculan los caudales de referencia gue serviran
para la realizacion del estudio de determinacion de niveles de avenida. Los caudales
utilizados son los que se determinaron en el Proyecto, “Proyecto de embalse de
laminacion de avenidas sobre el Arrovo Villalobon en los términos municipales de
Villalobon y Fuentes de Valdepero”. Para determinar los caudales se emplearon distintas
metodologias, Isocronas, Racional Modificado, y HEC — 1. Los caudales de referencia, (el
subindice indica el periodo de retorno al que se refiere el caudal), son los siguientes;
Q=751 w/s, O25=15,01 n/s, (sp=21,94 w75, Qoo=29,91 m’/s, Ospp=50,90 m’/s.

Posteriormente se realiza un modelo reducide de la zona en estudio. Para ello se
utiliza el programa HEC-RAS, (método ESTANDAR POR ETAPAS).

De los resultados obtenidos observamos que las avenidas de 10y 25 afios de periodo
de retorno no afectan al sector 7 por lo que la zona de actuacion se encuentra fuera de
Dominio Publico Hidraulico. A partir de la avenida de 50 afios de periodo de retorno, la
avenida empieza a afectar al Sistema General Adscrito, y con la avenida de 300 afios de
periodo de retorno el arroyo, inunda terrenos calificados como Suelo Urbanizable No
Programado, (con calado y = 0,40 m).

Las cotas de inundacion son menores a la cota de la rasante de los viales que
delimitan o bordean el Sector 7 siendo las velocidades de inundacion menores a 1 m/s.

Como podemos observar en el modelo realizado, la topografia en cuanto a la
longitud perpendicular al eje del arroyo es escasa, va que en todas las secciones se
observa que el programa tiene que suponer un limite vertical en las extremidades del
perfil para poder realizar los cdlculos. Por lo que los valores calculados ro son muy
realistas.

Debemos advertir que al realizar la urbanizacion, la cota de los viales que bordean
el Sector se proyectan a cota superior a la cota de mdxima inundacion, por lo que, estos
viales van a producir un efecto barrvera o digue, que puede produciv desplazamientos de la
llanura de inundacion hacia el sector 9 (Suelo Urbano Programado), pudiendo
producirse afecciones al mismo.



Una vez analizada la documentacion presentada, se puede informar favorablemente el
asunto siempre y cuando se adopte alguna de las siguientes soluciones:

I-. En el caso de que se opte por realizar medidas estructurales de proteccion, ( defensas),
para evitar que la ldmina de agua invada lo zona a urbanizar, se deberd estudiar el
comportamiento hidrdulico del arroyo contemplando las modificaciones morfologicas que
se realicen en ambas margenes.

2-. Se podra plantear la solucion de adecuar el cauce dotdandolo de una capacidad
hidraulica suficiente parva que no se produzcan desbordamientos en la zona.

3-. Podria procederse a una solucion combinada de las dos anteriores.”
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