AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

MLIGETA. W e

ddy  apleds e ”')'-
pleno Municipal, en sesiic: de m
L 18 SFT. 7003

MODIFICACION PLAN PARCIAL SECTOR 10

OEL P.G.O.U. DE PALENCIA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PALENCIA. SEPTIEMBRE DE 2003



AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

INDICE

1.- ENCARGO
2. MOTIVACION Y JUSTIFICACION
3. OBJETO
4. VARIACIONES QUE PROVOCA
1.- Ampliacion de usos compatibles con el uso industrial.
2.- Modificaciones referentes a la seguridad contra incendios.

3.- Modificaciones referentes a ocupacidén maxima y retrangueos minimos.

5. EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 10 DE PALENCIA
6. LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO
7. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 10 VIGENTE.

8. DETALLE DE LA MODIFICACION DE LA NORMATIVA DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 10.

9. TRAMITACION DEL PROYECTO DE MODIFICACION

ANEXO: PLANOS DE ORDENACION



AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el-dia 18.de
septiembre de 2003, adoptd entre otros el siguiente acuerdo:

10.- Propuesta para resolver las alegaciones presentadas en el periodo
de informaciéon publica y aprobacion definitiva del Proyecto de
Modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 10 (Poligono de
San Antolin).

Examinado el informe y el proyecto de “Modificaciéon del Plan Parcial del
Sector 10”, y teniendo en cuenta:

19.- Las modificaciones tienen por objeto la ampliacidon de los usos
compatibles con el industrial (comerciales, terciarios, ...), la adopcidén de
medidas de sequridad contra incendios y la adecuacion de la relacién entre la
superficie maxima de ocupacién a la que resulta de la aplicacion de los
retranqueos minimos establecidos por la normativa.

29.- La modificacion puntual fue aprobada inicialmente por la Comision
Municipal de Gobierno de 10 de abril de 2003 y publicada en el B.O.P. de 9 de
mayo de 2003 y B.O.C. y L. de 14 de mayo de 2003.

39.- El expediente y el proyecto de modificacién del Plan Parcial fueron
remitidos a efectos de informe preceptivo a las Administraciones del Estado, de
la Comunidad Auténoma y de Diputacion Provincial:

-La Administracion del Estado remite informe favorable con registro de
entrada el 19-5-03, precisando que el modificado no afecta a la infraestructura
energética basica.

-La Administracién de la Comunidad Auténoma, en informe favorable con
registro de entrada 2/6/03, manifiesta la existencia de error material en el
plano 18N, en zona de industria nidos, parcelas 85-86, 165-166 y 198-199
donde se grafia y acota un retrangueo lateral de 3 metros, frente a los 5 metros
establecidos en la ordenanza 65 y tablas adjuntas. Al respecto el informe de la
Sra. Arquitecta Municipal, sefiala que se trata de un error en la ordenanza 65 v
tablas adjuntas (la documentacion grafica es correcta) donde se ha modificado
el retranqueo lateral estableciéndose de 3 metros.



-Diputacion Provincial no ha remitido informe por lo que a la vista del art.
52 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, debe
entenderse favorable.

49.- La Sociedad estatal SEPES, con caracter previo a la presentacién de
alegaciones, emitié informe con respecto a las propuestas sugeridas por los
Servicios Técnicos Municipales:

- La ampliacién de usos compatibles con el industrial logrard un mejor
acomodo a la actividad econdmica en Palencia.

- Las peticiones formuladas por la Jefatura del Parque de Bomberos
redundaran en una mayor seguridad para las implantaciones industriales.

- El resto de las modificaciones propuestas no suponen alteracion
sustancial de la imagen urbanistica del area industrial, precisando sin embargo
que como consecuencia de la ejecucién de las obras de saneamiento se hace
recomendable no disminuir tanto el retrangueo al lindero de fondo en la zona
afectada (parcelas 175 a 188 y parcelas 103 a 126). Por ello se ha incorporado
a la documentacién grafica el siguiente texto: “deberan cumplirse, en todo
caso, las servidumbres que establezca SEPES en las fichas de cada parcela,
estos retranqueos tienen el caracter de minimos, salvo lo expuesto
anteriormente y en los frentes de calle en que son obligatorios los indicados”.

- Asimismo sefiala SEPES que en los lindes de la parcela 181 con las 179
y 181 discurren colectores que imposibilitan su adosamiento por lo que se han
modificado los retranqueos para responder a la situacidn real de los colectores
pluviales y residuales. Dicha modificacién encontraria legitimacion en el art. 95-
2 de la Ley 5/99 que permite a los proyectos de urbanizacién las adaptaciones
exigidas por la ejecucion material de las obras.

59.- En el plazo de informacidén plblica se han presentado tres
alegaciones:

- La primera presentada por D. José M2 Ibarra Marco en representacion
de “Centro de Emergencias Integrales S.L.” solicitando la reduccién del
retranqueo trasero a 1,5 m., el retranqueo lateral a 1 m. y que el desnivel sea
subsanado con tierra de calidad.

- La segunda formulada por D. Teodoro del Brito Lorenzo y los
propietarios de las parcelas 163, 164, 165 y 166 alusiva a retranqueos y a la
ocupacion en planta, discriminatoria con el resto de propietarios, pot lo que
considera prudente la devolucién de parte del importe del precio de parcela.

- La tercera presentada por D. Santiago Carretero Bravo, propietario de
la parcela 199 relativa a la imposibilidad de materializar el 80% de la ocupacion
en planta de la parcela solicitando la correccidn del retranqueo.
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Vistos los informes unidos al expediente y de conformidad con el
dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente, el
Excmo. Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, adopta el siguiente acuerdo:

10.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Modificacién puntual del
Plan Parcial del Sector 10 (Poligono “San Antolin) con las correcciones
sefialadas en los informes de la Sra. Arquitecta Municipal del 20/8/03 y del Sr.
Arquitecto Municipal de 11/9/03, de conformidad con los arts. 52-2 y 58 de la
Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilta y Ledn.

20.- Resolver las alegaciones presentadas en el siguiente sentido:

1.- Estimar parcialmente la alegaciéon presentada por D. Santiago
Carretero Bravo, propietario de la parcela 199 en lo que se refiere a la
contradiccion en el retranqueo posterior de la documentacion grafica (7 m.) y
en la ficha de la parcela (1,5 m.) contradiccion que se ha corregido;
Desestimandose el resto en base a que el retranqueo trasero no es tal, sino un
retranqueo a calle, reduciéndose el mismo a 5 m. estableciéndose la obligacidn
de acondicionar el cierre de parcela con cerca tipo definida en la normativa y
posibilitindose la ocupacién en sétano de la parcela en toda su profundidad.

2.- Desestimar la alegacion presentada por D. José M@ Ibarra Marco en
representacion de “Centro de Emergencias Integrales S.L.”, en base a que la
reduccion pretendida del retranqueo trasero de la parcela 204 no es tal ya que
se trata de un retranqueo a calle, estableciéndose el compromiso de
acondicionar el cierre de la parcela reduciendo el retranqueo a 5 m. y en base a
que los retranqueos laterales no son objeto de modificacion cuando son
originados por cambios en las tipologias de las parcelas. El resto de los
contenidos de la alegacién no son contenidos propios de la modificacion.

3.- Desestimar las alegaciones presentadas por D. Teodoro del Brito
Lorenzo y los propietarios de las parcelas 163, 164, 165 y 166, en base a que
tanto en la documentacion tanto gréfica como escrita del Plan Parcial del Sector
10 estd recogido el retranqueo lateral inicial de 5 m. siendo inciertas las
alegaciones de los interesados en cuanto a las posibilidades de construccién y a
la discriminacidn con otras parcelas de menor tamafio, ya que todas las
parcelas tienen wuna edificabilidad proporcional a la superficie, con
independencia de retranqueos y en concreto, las parcelas consideradas tienen
la misma edificabilidad que cualquier otra de idéntica superficie del Plan Parcial,
sin perjuicio de que el cumplimiento del art. 65 de las Normas limita de modo
distinto la ocupacién en planta.



39,- Publicar en el B.O.C. y L. y B.O.P. el acuerdo de aprobacion
definitiva de la modificacion del Plan parcial, debiendo incluirse en el dltimo de
los diarios oficiales la memoria vinculante, las normas urbanisticas de la
modificacion y la relacion de los documentos escritos y graficos madificados, de
conformidad con ei art. 61 de ia Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castiila
y Ledn.

4°.- Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de
modificacién del Plan Parcial del Sector 10 a la Administracién del Estado, a la
Diputacion Provincial, al Registro de fa Propiedad, asi como a la Administracion
de la Comunidad Auténoma a quien se adjuntara un ejemplar del instrumento
aprobado, de conformidad con el art. 61 de la Ley 8/99 de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

59.- Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva de ja modificacion del
Plan Parcial del Sector 10, asi como la resolucidn individualizada de las
alegaciones presentadas en la fase de informacidén plblica de la citada
modificacion, de conformidad con el art. 61 de fa Ley 8/99 de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

Lo que comunico a Vd. para su conhocimiento y efectos; significandole que
contra este acuerdo, que es definitivo en via administrativa, puede interponerse,
potestativamente, recurso de reposicion ante el Excmo. Ayuntantiento Pleno, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al recibo de la presente
notificacion, o recurso contencioso-administrativo, ante fa correspondiente Sala de
lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia Castilla y Ledn con
sede en Valladolid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al
recibo de la presente notificacion, de conformidad con 1a Ley 29/98 de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

No obstante puede Ud. ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.

Se remite un ejemplar del proyecto aprobado.

Palencia, a 24 de septiembre de 2003
EL SECRETARIO GENERAL

o

DELEGACION TERRITORIAL DE LA JUNTA
DE CASTILLA Y LEON.

SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO
Comision Territorial de Urbanismo
Avda. Casado del Alisal, 27

PALENCIA
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1.- ENCARGO

Con objeto de proceder a la modificacidn de la normativa establecida en el Plan
Parcial del Sector 10 de Palencia como consecuencia de la experiencia adquirida
en la aplicacién de normativas similares elaboradas por SEPES para poligonos
industriales en esta ciudad, asi como las dificultades detectadas en la aplicacién
de las mismas y las nuevas necesidades y requerimientos para esta clase de
suelo demandadas por sus potenciales usuarios, la Corporacion Municipal y en
su nombre el Sr. Concejal Delegado de Urbanismo determina la necesidad de
proceder a la redaccién del siguiente Proyecto de Modificacién del Plan Parcial
del Sector 10 de Palencia.

2. MOTIVACION Y JUSTIFICACION

La dilatada practica en la aplicacién en nuestra ciudad de normativas
elaboradas por SEPES para poligonos industriales y el conocimiento de la
demanda existente en esta clase de suelo, ha permitido acumular una
experiencia valiosa a la hora de enfrentarnos al desarrollo de poligonos en
nuestra ciudad.

Si bien la normativa objeto de modificacién fue elaborada en el afo 1994, el
dilatado proceso de gestion y urbanizacidn han provocado que su aplicacién no
comience hasta fechas recientes, practicamente con un margen de 10 aiios.
Durante este tiempo, la progresiva transformacion de las necesidades en los
demandantes de este tipo de suelo, las rigideces advertidas por éstos en unos
poligonos que no satisfacian plenamente sus requerimientos y las dificultades
de los técnicos municipales para lograr un acomodo equilibrado y positivo entre
todos los factores puestos en juego aconsejan, de una manera prioritaria,
proceder a la madificacidn de la normativa de! Plan Parcial del Sector 10.

En este sentido se han manifestado ademas recientemente los adquirientes de
parcelas en el citado poligono, entendiendo también este momento como el
indicado puesto que es adn incipiente el proceso de edificacidn del sector.
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Es por lo expuesto por lo que se considera oportuno y convenientemente
justificado y motivado proceder a la modificacion de la normativa del Plan
Parciat del Sector 10.

3. OBJETO

Tal como se ha expuesto en el apartado precedente el objeto fundamental de ta
modificacién estd en satisfacer las demandas actuales, en cuanto a las
caracteristicas de suelo industrial existente en nuestra ciudad, en un poligono
de reciente urbanizacién y que acomete en este momento su proceso de
edificacidn.

Para ello se ha considerado adecuado proceder a modificar la normativa en los
siguientes aspectos:

1.- A peticidn tanto de los potenciales usuarios de las parcelas industriales
del Sector 10 como del Servicio Municipal de Disciplina Urbanistica,
ampliar los usos compatibles con el industrial permitiendo, entre otros,
uscs comerciales, terciarios y comedores.

2.- A peticion del Jefe del Parque de Bomberos, diversas modificaciones
referentes a la seguridad contra incendios que recomiendan incrementar
el nimero de hidrantes, la obligatoriedad de independencia entre tomas
contra incendios y tomas de agua potable...

3.- A peticién de los potenciales usuarios de las parcelas industriales,
adecuar la relacién entre superficie maxima de ocupacion a la que resulta
de Ja aplicacion de los retranqueos minimos establecidos por la normativa.
Se ha comprobado que en la mayoria de las parcelas, ya sean para
industrias tipo nido, pareadas o aisladas, la ocupacion real determinada
por los retranqueos minimos es siempre inferior y en algunos casos en
porcentajes que oscilan entre un 30% y un 50% inferior a la ocupacion
mdaxima permitida. En concreto, para las parcelas destinadas a industrias
tipo nido, frente a un 80% de ocupacion maxima permitida en ningln
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caso es posible, por retranqueos minimos, superar el 72% de ocupacion,
llegandose en algunos casos a permitirse sélo una ocupacién del 32% o el
42%. Para {as parcelas destinadas a industiias pareadas encontramos
valores que oscilan entre el 69% y el 58% de ocupacién real frente a un
75% de ocupacién méaxima permitida. Son las parcelas destinadas a
industrias aisladas las que ofrecen una mayor homogeneidad puesto que
presentan valores entre el 73% y el 54% siendo la ocupacion maxima
permitida del 70%.

4. VARIACIONES QUE PROVOCA

Se altera la normativa del Plan Parcial del Sector 10 en lo referente a los
siguientes aspectos:

1.- Ampliacion de usos compatibles con el uso industrial.

Ademads de los usos compatibles establecidos en el art. 24 , se pretende
incorporar los siguientes:

« Comercial: Ademds de la zona de equipamiento comercial se
permite el suministro de mercancias al publico mediante ventas en
el propio edificio destinado a uso industrial.

= Terciarios: Se permiten oficinas, despachos, salas de recepcion y
conferencias y, en general, todos los usos relacionados con la
industria ubicados en la parcela.

En casos especiales debidamente justificados se podra permitir el
establecimiento de instalaciones terciarias previo informe
favorable de la Corporacién Municipal {(Tanatorios, Gasolineras y
Lavacoches, Estudios Discograficos, ...)
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Comedores para uso exclusivo de la actividad industrial de fa
parceta en la que se ubica, debidamente justificado y previo
informe favorable de la Corporacién Municipal.

2.- Modificaciones referentes a la sequridad contra incendios.

1. En el apartado 5.4 se establece la opcionalidad en la conexién de {a

red de agua para las instalaciones contra incendios, pudiéndose
hacer de forma independiente o bien conectandola a la red de agua
‘potable. Dado que se han dispuesto dos tomas independientes para
cada parcela, entendemos que debe suprimirse esta opcionalidad,
teniendo que hacerse siempre de forma independiente.

De este mismo apartado 5.4. proponemos gue se suprima el
parrafo que hace referencia a la presién y caudal minimos de los
hidrantes, dado que estos aspectos estan regulados por el
Reglamento de Seguridad contra incendios en establecimientos
industriales (R.D. 786/2001 de 6 de julio de 2.001) actualmente en
vigor.

. Respecto a lo expresado en C-7, art. 59 de las Ordenanzas
Reguladoras que hace referencia a instalaciones de proteccién
contra incendios, proponemos la supresion en su totalidad,
sustituyéndolo por lo siguiente:

“Art. 59. SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS.

Respecto a las medidas de seguridad contra incendios se cumpliran
los sigulentes reales decretos, actualmente en vigor, o en su
defecto aquellos que los sustituyan:

= Para usos industriales, el Reglamento de seguridad contra
incendios en establecimientos industriales R.D. 786/2.001 de
6 de julio de 2.001.
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= Para aquellos otros usos que no puedan clasificarse dentro
del anterior Reglamento, se aplicara la Norma Basica de la
Edificacion: NBE-CPI-96: Condiciones de proteccién contra
incendios R.D. 2177/1996 de 4 de octubre.

3. Respecto a la instalacion de hidrantes de abastecimiento para los
vehiculos contra incendios, entendemos que de acuerdo con el
Reglamento anteriormente citado, apéndice 3, 7.2, deberd
incrementarse el numero de hidrantes con respecto a los
actualmente instalados, hasta conseguir “que la zona protegida por
cada uno de ellos sea cubierta por un radio de 40 m., medidos
horizontalmente desde el emplazamiento del hidrante”.

4. Todas estas medidas contra incendios deberan presentarse con fa
solicitud de licencia de obras.

3.- Modificaciones referentes a ocupacion maxima y refranquegs minimos.

Tal como ha quedado expuesto en los apartados de Motivacion y
Justificacion asi como en el de Objeto, se procede a adecuar la relacidn
entre ocupacion maxima permitida y ocupacion real resultante de ia
aplicacion de los retrangueos minimos fijados. En ningln caso se toca la
edificabilidad de las parcelas que se mantiene inalterable para cada una
de ellas y en el cdmputo global puesto que es un vaior que ha sido
determinado por el P.G.O.U. de Palencia.

Se ha decidido para ello y tras el analisis de las distintas posibitidades
con los agentes implicados, la siguiente opcidn:

Permitir que los retranqueos minimos posibiliten la materializacion de la
maxima ocupacion establecida. Para ello se ha alterado Unicamente el
retranqueo posterior: se mantienen los retranqueos frontales y laterales
y se reduce el retranqueo minimo posterior de 5m. a 1,5 m. {con las
matizaciones a las que se hace referencia a 10 largo de la Normativa).
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Estos retranqueos, que tienen caracter de minimo, podran alterarse en
funcion de la ocupacién material a que tienen derecho cada una de las
industrias. En esta idea y para tratar de posibilitar el que la edificabilidad
a que se tiene derecho pueda, en la mayor medida posible, satisfacer las
necesidades de ocupacion maxima en planta de cada una de las parcelas
industriales se procede a ajustar la relacion entre ambas del siguiente
modo:

= ORDENANZA ZONA INDUSTRIA NIDO.

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie comprendida entre 500 y 1.500 m2.

Condiciones de edificacion

- Tipo de edificacién: Edificios adosados formando fila con otras
edificaciones, manteniendo constante la linea de
fachada a calle.

La agrupacion de edificios adosados podré presentar un frente no

superior a 165 m., de forma que entre cada dos agrupaciones

construidas en una misma manzana existira una distancia libre de

una anchura minima de 10,00 m.

Condiciones de ocupacién vy edificabilidad.

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m. obligatorio
Al fondo de la parcela: 5,00 m. minimo
A laterales de parcela: 0,00 m. (*)

(*) El conjunto de la edificacion resultante de la agrupacidn tendra un
retranqueo lateral minimo de 5,00 m. En calle F sera de 10 m.
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- Ocupacion maxima sobre parcela:  80%

- Edificabilidad maxima sobre parcela: 4,90 m2/m?2
- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)

ORDENANZA ZONA INDUSTRIAL PAREADA

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie comprendida entre 1.300 y 2.500 mZ,
Condiciones de edificacién
Tipo de edificacidn. Edificios adosados de dos en dos por uno de sus

linderos, permitiéndose un edificio aislado cuando el minimo de
parcelas por manzana fuese impar.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m.
A frente de calle F: 10,00 m.
Al fondo de la parcela: 5,00 m.
A lateral no adosado: 5,00 m.

- Ocupacidén maxima sobre parcela:  75%
- Edificabilidad mdxima sobre parcefa: 0,80 m2/m2

- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
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Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)

ORDENANZA ZONA INDUSTRIAL AISLADA

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie superior a 2.500 m=.
Condiciones de edificacidn
Tipo de edificacion. Aislada.

Condiciones de ocupacion v edificabilidad.

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m.
A frente de calle F: 10,00 m.
Al fondo de la parcela: 5,00 m.
A lateral de parcela: 5,00 m.

- Ocupacién maxima sobre parcela: 70%

- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,70 m2/m2
- Altura maxima de la edificacién: 10,00 m.
Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)

Y tras la madificacién quedaria del siguiente modo:
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= ORDENANZA ZONA INDUSTRIA NIDO.

Condiciones_de parcela
Parcelas de superficie comprendida entre 500 y 1.500 m2.

Condiciones de edificacion

- Tipo de edificacion: Edificios adosados formando fila con otras
edificaciones, manteniendo constante la linea de
fachada a calle.

La agrupacidn de edificios adosados podra presentar un frente no
superior a 165 m., de forma que entre cada dos agrupaciones

construidas en una misma manzana existira una distancia libre de
una anchura minima de 6,00 m.

Condiciones de ocupacidén v edificabilidad.

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m. obligatorio
Al fondo de la parcela: 1,50 m. minimo
A laterales de parcela: 0,00 m. (*)
Parcelas 189 a 204: 5 m en C/ Cementerio

(*) El conjunto de la edificacion resultante de la agrupacion tendra un
retranqueo lateral minimo de 5,00 m. En calle F sera de 10 m.

- Qcupacion maxima sobre parcela:  80%
- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,90 m2/m?2

- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
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Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)

ORDENANZA ZONA INDUSTRIAL PAREADA

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie comprendida entre 1.300 y 2.500 m2,

Condiciones de edificacién

Tipo de edificacion. Edificios adosados de dos en dos por uno de sus
linderos, permitiéndose un edificio aislado cuando el minimo de
parcelas por manzana fuese impar.

Condiciones de ocupacion vy edificabilidad.

- Retranqueos:A frente de calle: 7,00 m.
A frente de calle F: 10,00 m.
Al fondo de la parceia: 1,5m (5,00 men las
naves 103 a 126 y 175 a 188)
A lateral no adosado: 5 m (2,50 m. enlas
parcelas 179 y 181)
Parcelas 205 a 210: 5,00 m. a C/ Cementerio

- Ocupacion maxima sobre parcela: 80%
- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,80 m2/m?2

- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
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Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)

ORDENANZA ZONA INDUSTRIAL AISLADA

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie superior a 2.500 m2.

Condiciones de edificacion

Tipo de edificacién. Aislada.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m.
A frente de calle F: 10,00 m.
Al fondo de la parcela: 1,50 m.
A lateral de parcela: 5,00 m.

- Ocupacién maxima sobre parcela:  70%
- Edificabilidad maxima sobre parcefa: 0,70 m2/m?
- Altura maxima de la edificacién: 10,00 m.

Condicignes de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)
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4.- Remision
Para todo lo no regulado en el Plan Parcial del Sector 10 se estara a lo

establecido en la Normativa del Poligono Industrial de Villalobdn contenida en el
P.G.0.U. de Palencia.

5. EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 10 DE PALENCIA

Palencia dispone, para la ordenacion de su territorio, de un Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la Comunidad de Castilla y
Ledn, Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, por Orden de
1 de Diciembre de 1.992, y cuyas Normas fueron publicadas en el B.O.P. de 31
de Diciembre de 1.992.

Dentro de sus determinaciones se incluyen las relativas al desarrolio del Sector
10 que nos ocupa. En concreto, el Plan Parcial del citado sector se aprobd
definitivamente en el afio 1996.

6. LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO
6.1. Introduccion.

Frente a las estdticas previsiones tedricas que conlleva todo Plan, la
figura de la modificacidn del Planeamiento trata de conseguir los efectos
de adaptacion y flexibiizacion a las circunstancias cambiantes de Ia
sociedad.

En este caso, la imprevision del Plan Parcial del Sector 10 sobre la
modificacion que nos ocupa, unido a las circunstancias de interés pablico
(satisfaccién de la demanda de suelo industrial, aumento de la seguridad
contra incendios...) son las que indican esta figura del planeamiento
como la adecuada para el objeto propuesto.



AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

6.2. La Modificacion del Planeamiento en la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn (Ley 5/1999 de 8 de abril)

La nueva Ley posibilita la modificacion del Planeamiento tal como se
indica en el articulo 58, modificado por la Ley 10/2002, de 10 de julio, de
modificacidn de la Ley 5/2999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn:

“1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si
no implican su revision, se consideraran como modificacion de los
mismos. Los cambios en los instrumentos de planeamiento de
desarroflo se considerardn siempre como modificacion de los
mismos.

Las modificaciones del planeamiento  contendrdn  las
determinaciones y documentacion necesarias para su finalidad
especifica, que se especificardn reglamentariamente, incluyendo al
menos su propia justificacion y el analisis de su influencia sobre /la
ordenacion general del Municipio.

2. las modificaciones del planeamiento se ajustardn af
procedimiento establecido para su primera aprobacion, con las
siguientes excepciones:

a) En los Municipios con Plan General de Ordenacion Urbana
adaptado a esta Ley, corresponde al Ayuntamiento fa
aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento que no afecten a la ordenacion general
definida en el Plan General vigente, conforme al procedimiento
regufado en el articulo 55.2.a). En los Municipios con Normas
Urbanisticas Municipales adaptadas a esta Ley, la Junta de
Castiffa y Leon podrd delegar en los Ayuntamientos /fa
competencia para aprobar definitivamente las modificaciones
de los instrumentos de planeamiento que no afecten a la
ordenacion general definida en las Normas vigentes.
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b} En todos los Municipios, corresponde al Ayuntamiento, la
aprobacion definitiva de las modificaciones de planeamiento
de cualquier tipo cuyo unico objeto sea afterar la delimitacion
de las unidades de actuacion o Jos plazos para el cumplimiento
de deberes urbanisticos; ademds para estas modificaciones no
serd preceptivo lo dispuesto en los articulos 52.4 y 53.

¢} Las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo que
tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico
de las zonas verdes o espacios libres publicos existentes o
previstos en el planeamiento, deberdn ser aprobadas por
Decreto de la Junta de Castilla y Ledn, previo informe
favorable del Consejero competente por razon de la materia y
def Consejo Consuitivo de la Comunidad Autdnoma.

d) Para la aprobacion de las modificaciones de planeamiento de
cualquier tipo que produzcan un aumento del volumen
edificable o de la densidad de poblacion, se requerird un
incremento proporcional de los espacios libres publicos y
dotaciones situadas en ef entorno proximo.”

6.3. La Modificacidon del Planeamiento en los Reglamentos.

Los Reglamentos sefialan también la posibilidad de modificar el

Planeamiento.

47.2.

El Reglamento de Gestidn contempla las modificaciones en el articulo

Por otro lado, el Tribunal Supremo habla, al respecto, de la potestad
innovadora o Ius Variandi, que corresponde al planificador urbanistico,
facultad inherente a la funcién planificadora, de rango reglamentario, en
cuanto a la misma es dinamica y debe adaptarse a las exigencias
cambiantes de la realidad de la manera mas adecuada al interés general
(Sentencias de 6 de febrero y 3 de abril de 1.990, Aranzadi 943 y 3.579 y
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de 23 de octubre de 1.991, Aranzadi 943 vy 3.579 y de 23 octubre de
1.991, Aranzadi 8.193) y que el Ius Variandi recoge las nuevas
inquietudes y necesidades de la sociedad, no solo desde su aspecto
cuantitativo o demografico, sino en el cualitativo de sus nuevas
exigencias (Sentencia de Octubre de 1.991, Aranzadi 8.194).
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7. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 10 VIGENTE.

A continuacion se reproduce la normativa del Plan Parcial del Sector 10 que va
a resultar afectada con la modificacion propuesta:

MEMORIA
Art. 5.4. ABASTECIMIENTO DE AGUA (Memoria 14 y 15)

ORDENANZAS REGULADORAS

Art. 24. USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL (Ordenanzas 9)

Art. 30. SEGREGACION DE PARCELAS (Ordenanzas 11)

Art. 45. RETRANQUEOS LATERALES Y POSTERIOR {Ordenanzas 19)

Art. 59. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
(Ordenanzas 28)

Art. 65. ORDENANZA ZONA INDUSTRIA NIDO (Ordenanzas 34)

Art. 66. ORDENANZA ZONA INDUSTRIA PAREADA (Ordenanzas 35)

Art. 67. ORDENANZA ZONA INDUSTRIA AISLADA (Ordenanzas 36)

ANEXO

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS
® " " o PRIMERA ETAPA
" n n " SEGUNDA ETAPA
o " " " TERCERA ETAPA

CUADRQ DE CARACTERISTICAS DE CADA PARCELA

PLANOS

Planos de Provecio

18. PARCELARIO INDICATIVO
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ENEZ

5.4.

No obstante, los materiales resefados tienen caracter orientativo, ya que
en los Proyectos de Urbanizacidn se podrdn justificar cambios que sin
merma de calidad y/o cantidad, se adapten a las normas municipales y
a las caracteristicas del terreno.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

La actuacidn. podrd ser abastecida de agus potable desde la red
municipal que se dejé prevista en el contiguo poligono de "Villalobhdn®.

LLa red de agua contraincendios podrd ser, opcionalmente, independiente.
Dispondra de hidrantes en lugares facilmente accesibies y distribuidos de
manera que no exista entre elfos una distancia superior a 200 m.

En los hidrantes se garantizard una presién minima de 2,% atmdsferas y
un caudal minimo de 15 l/seq.

Para el riego podra proyectarse, optativamente, una red independiente.
En cualquier caso, se ubicardn bocas de riego cada 50 m.

En general se propane una solucion de red mallada, de modo que se
optimicen los didmetros de las tuberias de distribucion, que discurrirdn
enterradas bajo una de las aceras de cada calle.

Necesidades de aqua del Sector:

- Parcelas industriales: 0,5 l/seg/ha.

- Riego de espacios libres: 20 m3/ha/dia
- Equipamiento deportivo: - 30 m3. dia
- Equipamiento sacial-comercial: 10% consumo ind.

Lo cual supone los siguientés consumos diarios:

Industrial:
3.600 x 24
40,26 ha X 0,5 x =
1.000 1.739,23 M3
Espacios libres:
6,63 ha x 20 m3/haldia = 132,60 m3/dia
Parque depaortivo: 30,00 m3/dia

Equipamiento social-camercial:
10% s/1.739,23 = 173,92 m3/dia

CONSUMO TOTAL.............. 2.075,75 m3/dia
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AENEL

5.5.

a)

b}

Este volumen diario supone la aportacion de un caudal continuo en 24
horas de 24 [/seqg.

Caudal = 24 l/seq.
Coeficiente en punta: 2.4
Luego: Caudal Punta: 57,66 I/seq.

RED DE SANEAMIENTO

Se adopta el sistema unitario, que concentra en una sola canalizacion las
aguas negras y pluviales, que conectard a la red de alcantarillado que
discurre por el contiguo poligono de "Villalobdn™.

La red que se propone discurre por el viario de la actuacién. Se
dispandran pozos de registro cada 50 metros pozos laterales de calzada,
sumideros y cadmaras de descarga.

Con objeto de normalizar, en {o posible, los conductos a utilizar, evitando
la proliferacién de secciones, se adoptardn como c¢analizaciones, tubos
de hormigén vibrade vy comprimido con secciones circulares
camprendidas entre 30 y 80 cms. de didmetro. '
No obstante, los respectivos proyectos de urbanizacion podrdn ajustar
estos términos si circunstancias técnicas asi lo aconsejan.

CONTROL DE VERTIDOS INDUSTRIALES

Dada la dificultad que entrana ia implantacién de depuradoras para
vertidos industriales, cuando estos presentan caracteristicas totalmente
dispares tanto en sus componentes unitarios en volumen como en su
periadicidad, se incarpora en las Ordenanzas Reguiaddras'la obligacidan
de proceder a una depuracién previa en cada instalacion industrial para
regularizar las condiciones del afluente que se vierta a las canalizaciones
de la red de alcantarillado.

Se regulan los siguientes aspecros:
Prohibir el vertida de los siguientes liquidos o deshechos:

Gasolina, bencina, nafta, fuel-oil o cualquier otro liquido, solido o gas
explosivo o combustible.

Aquellos que contengan salidos, tiquides o gases t0xicos ¢ venenosos
en suficiente cantidad para que por si, 0 por reaccién 0 con orrgs,
reduzcan o interfieran can {0s procesos de tratamiento, constituyan
peligro para personas ¢ ammales, creen molestias publicas o condiciones
peligrosas en |as aguas receptoras del afluente de la planta de
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(8) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen urbanistico del
suelo en la totalidad de la superificie que abarca el P.P.O. y fijar las condiciones
que deben cumplir los pianes vy proyectos que desarrollan la ordenacion.

B.1.- Calificacion del suelqg

Articulo 22
SISTEMAS Y ZONAS

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

Sistemas Generales
- Viario
- Parque Urbano
- Acequia de Palencia

Zonas Industriales
- Industria Nido.
- Industria Aislada.
- Industrial Pareada

Sistemas interiares

- De comunicaciones: Red viaria.
- Ue equipamiento: Deportivo, social y. comercial.
- De espacios libres: Parques vy Jardines.

Articula 23
USO INDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado  a {os establecimientos para la
transfarmacion de primeras materias, incluso envasado, transporte vy
distribucidon asi coma las funcicnes que complementan la actividad
industrial propiamente dicha.

Articulo 24
UsOs COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

Se incluyen actividades no especificamente ndustriales, como almacenes,
laboratarios, centros infarmaticos, asi como la venta y distribucion de los
productos correspondientes.
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Articulo 29
AGRUPACION DE PARCELAS

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas
Ordenanzas senalan para el nuevo tamano obtenido.

Articulo 30

SEGREGACION DE PARCELAS

Se padran dividic parcelas para formar otras de menor tamano siempre que
cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parceias resultantes no serdn menores de 500 m?, vy I3
superficie edificable resuitante no superard la de la parcela
originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los parametrgs
reguladores de la ordenacién obtenida en ef P.P.Q.

) Sicon el motivo de la subdivisidn de parcelas fuera preciso realizar
obras de urbanizacidn éstas se realizaran con cargo al titular de la
parcela originaria.

d} La nueva parcelacién serd objeto de licencia municipal.
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C.3.- Candiciones de lg Edificacian

Articulo 44
LINEA DE FACHADA A VIA PUBLICA

Las fachadas de las edificaciones a la via pudblica deberdn situarse segun
los siguientes retranqueos frontales:

- En calle "F™: 10 m. {Distancia minima)

- Resto de calles: 7 m. {Distancia minima)

En todo caso, en la calle "F™ [a distancia de ia linea de edificacién al borde
de la calzada de 13 variante de Palencia {N-811) serd iqual o superiora 100
m.

Articulo 45
RETRANQUEQOS LATERALES Y POSTERIOR

Las fachadas de las edificaciones a linderos laterales y posteriores deberan
situarse respetando un retrangueo minimo de 5 m.

En las edificaciones adosadas lateralmente {parcelas nido ¢ pareadas), el
retranqueo es aplicable al conjunto edificatorio resultante de a agrupacion.

Articulo 46
CERRAMIENTOS DE PARCELA

£l .limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, se
materializard con un cerramiento tipo que se fije para el poligono, o0, en'su
caso, se resolverd respetando un diseno adecuado que deberd someterse
a fa aprobacidén municipal.

La construccidn del cerramiento comun a dos parcelas correrad a cargo de
la industria que primero se establezca debiendo abonarle la segunda el
gasto proporcional de |a obra antes de que proceda a la construccidn de
su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre 1as
cotas de terreno, se construirdn muros siguiendo el limite de la parcela
para la contencién de tierras, a sufragar por partes iguales entre los
prapietarias de 1as dos parcelas.

En el casq de edificios independientes dentro de una parcela, la separacién
minima entre ellos serd de 6 metros.

El tipo de cerramiento en (a calle "F" en todo c¢caso, se ajustard a la
legislacion viaria.
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Articulo 57
RUIDOS

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen: los 90 decibelios,
medidos en el eje de las calles cantiguas a la parcela industrial que se
considere.

Articulo 98
APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademds de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberdn atenerse a las restantes normas y
prescripciones establecidas en la legislacidn siguiente:

- Qrdenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabaje, de 9 de marzo
de 1971 (BOE de 16 de Marzo de 1971} y demds disposiciones
complementarias.

- ‘Reglamento deAActividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de
30 de noviembre de 1961 {Decreto 2114/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y cauces y demads disposiciones
complermentarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacién sobre uno o varios de los articulos
incluidos en las presentes Ordenanzas se estard a lo que dictaminen los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento o Entidad Gestora.

C.7.- Condiciones de Sequridad

Articulo 89
INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ajustaran a io dispueste en {a NBE-CPI-21, Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas dispociones legales vigentes

que les sean de aplicacion.

Seran de obligatorio uso, como minime, las siguientes:
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Condiciones de uso comercial

- Uso principal: Estard constituido por edificios o focales destinados a 1a
campra-venta al por menor de articulos, asi como por las construcciones
complementarias para almacenamiento de los mismos.

- Usos secundarios: Se tolerarén locales destinados al uso de oficinas
destinadas a actividades de investigacién y desarrollo, servicios de
asesoramiento técnico y financiero, agencias de distribucidon de productos
industriales, centros de informatica y de comunicaciones, locales
relacionados con actividades de hosteleria tales como bares, cafeterias,
restaurantes, comedores de autoservicio y, en general, cuantas
actividades tiendan a [a buena comercializacién de los productos
industriales praducidos en la Actuacion.

- Se incluyen todos los usos terciarios previstos en el apartado 6.5.25 en
todas sus clases, de fas Normas del Plan General.

Articuio 65
ORDENANZA ZONA INDUSTRIA NIDO
Condiciones de_parcela
Parcelas de superficie comprendida entre 500 y 1.500 m?.

Condiciones de edificacidn

- Tipo de edificacién: Edificios. adosados formando fila con otras
edificaciones, manteniendo constante la linea
de fachada a calle.

La agrupacion de edificios adosados podra presentar un frente no superior
a 165 m., de forma que entre cada dos agrupaciones construidas en una
misma manzana existira una distancia libre de una anchura minima de
10,00 m.

Condiciones de acupacidn v edificabilidad

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m. obligatorio
Al fondo de ta parcela: 5,00 m. minimo
A laterales de parcela: 0,00 m. (%)
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{*) Bl conjunto de la edificacidon resultante de {a agrupacion tendrd un
retranqueo tateral minimo de 5,00 m. En calle F serd de 10 m.

- Qcupacién maxima sobre parcefa:  80%
- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,90 m¥/m?.

- Altura maxima de la edificacién: 10,00 m.

Condiciones de uso

Usao industrial {ver art. 53.1. de estas Ordenanzas)

Articulo 66
ORDENANZA ZONA INDUSTRIAL PAREADA

Condiciones de parceia

Parcelas de superficie comprendida entre 1,300 y 2.500 m2.

Condiciones de_edificacién

Tipo de edificacidn. Edificios adosados de dos en das por uno de sus
linderos, permitiéndose un edificio aislado cuando el minimo de parcelas por
manzana fuese impar.

‘Condiciones de ocupacign v edificahilidad

Retranqueos. A frente de calle, 7,00 m,
A Frente de calle F,-10,00 m.
A fondo de parcela, 5,00 m.
A lateral no adosado, 5,00 m.

Qcupacion maxima sobre parcela: 75%

Edificabilidad maxima sobre parcela 0,80 m2/m2.

Altura maxima de la edificacidén: 10,00 m.
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Condiciones de uso

Uso industrial {ver articulo 53.7 de estas Ordenanzas)

Articulo 67
ORDENANZA INDUSTRIA AISLADA

Condiciones de parceia

Parcelas de superficie superior a 2.500 m2.
Condiciones de edificacion
- Tipo de edificacién: Aislada.

Condiciones de ocupacién v edificabilidad

- Retranqueos: A frente de calles: 7,00 m. minimo
A frente de calle F: 10,00 m. minimo
Al fondo de la parceia: 5,00 m. minimo
A laterales de parcela: 5,00 m. minimo

- Ocupacién maxima sobre parcela: - 70%
- Edificabilidad. maxima sobre parcela 0,70 m?/m2.

- Altura maxima de la edificacidn: 10,00 m.

Condiciones de uso

Uso industrial {ver art. 93.1. de estas Ordenanzas)

Articulo G8
ORDENANZA SISTEMAS GENERALES

Condiciones de ocupacion y edificabilidad

No son edificables



CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

—
ACTUACION SUPERFICIE. RETRANQUEOS | OCUPAGCION  [SUP. LIBRE | INDICE |SUPERFICIE| EDIFC.
INDUSTRIAL PARCELAS MINIMOS B C  |EN PARCELA | DE PISO |EDIFICABLE | m2/m2
"SAN ANTOLIN" Am2 | % |FACH| LAT |[FON| (%) | BxC(m2) | D(B-BxC). E. |F(BxEm2) G(F/B)

INDUSTRIAS

INDUSTRIA NIDO 66389 1118211 7 {0 |58 80 53.111 13.278 0,90 59,750 | 0,9000

INDUSTRIA PAREADA 136.205 | 24,254 | 7 {0-5]| 5 75| 102.184 34.051 0,80 108.964 | 0,8000

INDUSTRIA AISLADA 200.085 (35,629 ] 7 | 5 5 70 |  140.060 60.026 0,70 140.059 | 0,7000

TOTAL INDUSTRIAL 402.679 71,71 ‘ 205.324 107.355 ~ 308.773  0.,7668

COMERCIAL SOCIAL 12875 2201 7. ] 5 | 5 | 0| 6.188 | 6.188 | 1,00 { 12.376 | 1,0001

TOTAL LUCRATIVO 415.054 | 73,91 1301.512 113.542 321.149

EQUIPAMIENTOS ,

PARQUE DEPORTIVO 12.094 ] 2,44 [

RED VIARIA _ 68.180 | 12,14

ESPACIOS LIBRES 66.307 | 11,81

TOTALOHDENACiON 561.875 301.512 | 113.542 0,57 321,148 ¢ Q5718

SISTEMAS GENERALES: '

VIARIO 44.681

PARQUE URBANO 20.140

ACEQUIA DE PALENCIA 3.724 |

TOTAL SISTEMAS GENERALES 68.545




CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

PRIMERA ETAPA
ACTUACION SUPERFICIE RETRANQUEOS | OCUPACION  |SUP. LIBRE | INDICE [SUPERFICIE| EDIFC.
INDUSTRIAL PARCELAS MINIMOS B C |ENPARCELA | DE PISO |EDIFICABLE | m2/m2
"SAN ANTOLIN” Am2 % __|FACH| LAT | FON | (%) AxB(m2) | D(A-AxB) E  |F(AxEm2) G(F/A)
INDUSTRIAS
INDUSTRIA NIDO 30.012 {13627 7 | O 5 80 24.010 6.002 0,90 27.011 0,90
INDUSTRIA PAREADA 74.056 (33627 | 7 |0-5] 5 70 51.839 22.217 0.80 59.245 0,80
INDUSTRIA AISLADA _ 52.893.124,017| 7 | 5 5 70 37.025 15.868 0,70 37.025 0,70
TOTAL INDUSTRIAL 156.961 [ 71,27 112.874 44,087 . 123.281 | 0,79
COMERCIAL SOCIAL 12.375 562| 7 5 5 50 6.188 6.188 1,00 12.376 1,00
TOTAL LUCRATIVO ) 169.336' 76,80 231.935 94.362 135.657
EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA 30.400 | 13,80
ESPACIOS LIBRES 20488 | 9,30 |
TOTAL ORDENACION ] 220224 ] I 1 T 1] | 281.935] 94.362 | 1051 1356587 0,62
SISTEMAS GENERALES: _
VIARIO 18,321
ACEQUIA DE PALENCIA 1.040
TOTAL SISTEMAS GENERALES 20.361
TOTAL 1% ETAPA INDUSTRIAL | 240.585 | T 1 | T 3
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SEGUNDA ETAPA

ACTUACION SUPERFICIE | RETRANQUEOS | OCUPACION  {SUP.LIBRE | INDICE |SUPERFICIE| EDIFC.

INDUSTRIAL PARCELAS MINIMOS 8 c EN PARCELA | DE PISO |EDIFICABLE | m2/m2

"SAN ANTOLIN” Am2- % |FACH LAT FON | (%) AxB(m2) | D(A-AxB) E  |F{AXEm2) G(FIA)
INDUSTRIAS .
INDUSTRIA NIDO 22.104 12,185 7 |0 3 80 17.883 4.421 0,90 19.894 0,90
INDUSTRIA PAREADA 62.150 | 34,261 | 7 | 0-6 4 & 70 43.505 18.645 0,80 49.720 0,80
INDUSTRIA AISLADA 56.189 {30,975 7 | & 5 70 30.332 16,8587 0,70 39.332 0,70
TOTAL INDUSTRIAL 140.443 | 77,42 100.521 39,923 0,78 108,946 0,78
EQUIPAMIENTOS
RED VIARIA 23.470 | 12,94 |
ESPACIOS LIBRES 17.487 | 9,64
TOTAL ORDENACION [ 181.400] [ ] I [ | 100.521 | 80.879 | 0,60] 108.046]  0.60
SISTEMAS GENERALES:
VIARIO - 5.310
TOTAL SISTEMAS GENERALES 5.310 .
TOTAL SECTOR INDUSTRIAL | 186.710 ] { ] 13 i T i
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TERCERA ETAPA

ACTUACION SUPERFICIE RETRANQUEOS | OCUPACION  |SUP.LIBRE | INDICE SUPEHFICIET EDIFC.
INDUSTRIAL PARCELAS MINIMOS B C EN PARCELA | DE PISO |EDIFICABLE| m2/m2
"SAN ANTOLIN® Am2 % IFACH LAT FON/| (%) AxB(m2) | D(A-AxB} E  |F(AXEm2) G(F/A)
INDUSTRIAS .
INDUSTRIA NIDQ 14.273 |8,0233] 7 | 0O 5 80 11.418 2.855 0,90 12.848 0,80
INDUSTRIA AISLADA 91.003 | 56,893 | 7 5 5 70 83.702 27.301 0,70 683.702 0,70
TOTAL INDUSTRIAL 105.276 | 65,82 75.121 30.156 76.548 0,73
EQUIPAMIENTOS
PARQUE DEPQRTIVO 12.034 | 7,52
RED VIARIA 14.310 | 8,95
ESPACIOS LIBRES 28.332{ 17,71
TOTAL ORDENACION [ 159.9527] B ! 75.121 | 30.156 | 0,47 | 76.548 | 0,48
SISTEMAS GENERALES:
{VIARIO 20.050
PARQUE URBANO 20.140
ACEQUIA DE PALENCIA 2.684
TOTAL SISTEMAS GENERALES 42.874 1
TOTAL SECTOR INDUSTRIAL | 202.826 | ! I I 1 i | T [
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DATOS  DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION
PAR.N°® MEDICION SUPERFICI| SUPERFI|PAREADA |AISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA | MANZANA M2 T M2 MINIMOS segun retranq. M2/M2
M2 M2 fach |1at [fond | -nido pareada | alslada % -
1 8310 7 3 5 4,534 72
2 7285 7 5 5 5.257 72
3 7.685 | 7 5 5 5.520 73
4| 40,0 1440 74801 7 5 5 4,950 69
5| 50.0] 1345 , 8.7251 7 5 5 4,900 73
6| 50,0 1310 41457 6422 | 10| 715] 5 4.147 65
7 4846 | 7 | 517 5 3.127 65
8 2659 ( 16 ( 715 & 1.610 54
9{ 350} 850 2975 7 5 5 1.825 81
10| 350 88,0 2975} 10 5 5 1.750 59
11] 350] 785 - 2.695] 7 5 5 1.650 61
121 350} 850 24975 | 10 5 5 1.750 59
13 3368 7 51 5§ 2,220 86
141 350 850 2.9751 10 5 5 1.750 59
151 28,0 40,0 1.009 ESP. 420 ' 42
16| 150 40,0 600 7 0 5 420 70
17| 150| 40,0 600 7 01 5 420 70
i8] 150 40,0 600 7 0 5 420 . 70
18 15,6 40,0 600 7 0 5 420 70
201 18,0 40,0 600 7 0 5 420 70
211 150 40,0 600 7 0 5 420 70
22{ 1501 40,0 600 7 0 5 420 70
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DATOS DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATQOS DE LA EDIFICACION
PAR.N® MEDICION SUPERFICI| SUPERFI|PAREADA |AISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
' FACH.| FOND | MANZANA | MANZANA M2 M2 MINIMOS segun retrang. M2/M2
M2 M2 tach | lat {fond nido pareada | aislada |, %

23 32283 1.316 ESP. 420 32

24| 25,0 40,0 ) 1.055 ESP. 420 40

251 15,0 40,0 600 7 0| 5 420 70

26§ 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70

271 15,0 40,0 600 7 0 ) 420 : " 70

28 | 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70

29| 15,0 40,0 600 7 0 5 420 , 70

30| 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70

3 15,0 40,0 ‘ 800 71 0 5 420 70

32 15,0 40,0 | 660 7 0 8 420 70

33 15,6 40,0 ' 800 7 0 5 420 ' 70

34 1.293 ESP. 420 32

35 , 5.118 7 5 8 3.852 69

36 \ - 4,002 10 5 ) 2.401 60

37 40,0 117.5 ‘ 4.700 10 5 5 N 3.060 B5

38 40,0 125,0 : ‘ ’ 5.000 7 5 5 3.390 68

39 40,0 124,0 4.960 10 5 5 3.255 66

40 - 6.513 7 5/7 5 4.482 63

41| 40,0 120,0 . ' 4,800 7 5 5 3.240 ]| . 68

42 40,0 120,0 : 4.800 7 5 5 3.240 68

43| 40,0| 1200 _ : 4,800 7 5 5 3.240 68

44 40,0 120,0 4.800 7 5 ) 3.240 68

451 400 120,0 _ 4.800 7 5 5 3.240 £8
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DATOS DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION

PAR.N® MEDICION SUPERFICI| SUPERFI|PAREADA |AISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA | MANZANA M2 S M2 MINIMOS segun retrang. M2/M2

M2 M2 fach | lat  |fond nido pareada aislada %

46 68301 6.262 7 | 8110 8 3.978 64
47 2.689 7 5 5 1.871 58
48 | 25,0 75.0 " 1.827 7 1 710 5 1.134 62
. 49| 250 75,0 " 1.875 7 | o5 5 1.260 67
.50 25,0 75,0 1.875 7 1860].5 1.260 67
51| 25,0 75,0 " 1.875 7 | o5 5 1.260 67
s2| 2501 750 1.875 7 | sto 5 1.260 67
83] 2501 750 1.875 7 | o5 5 1,260 67
54 | 250 75,0 1.875 7 | s/0 5 1.260 67
55 | 25,0 75,0 " 1.878 7 | o5 5 1.260 67
58 | 25,0 75,0 1.875 7 | s10 5 1.260 67
571 25,0 75,0 1.876 7 | o5 5 1.260 87
58| 250 75,0 - 1.875 7 | 510 5 1.260 67
59 | 250 75,0 1.827 7| o7 s 1.134 82
60| 40,0 | 100,0 4.000 7 5 ) 2.640 66
611} 40,01 1000 4,000 7 51 5 2.640 66
621 46,0] 100,0 4,000 7 5 5 2.640 66
63 ) 5.980 7 517 5 4.080 68
84 | 50,0 139,0 6.950 7 5 5 5.060 73
65| 50,0 111,0 5575 7 5 5 3.860 71
66 50,0 84,0 59798 4,200 7 8 2.880 69
871 225 40,0 852 7] 70 5 434 51
68| 225 40,0 852 7 5 434 51
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DATGOS DE PLANO CATEGORI|A DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION
PAR.N® MEDICION  SUPERFIC!| SUPERF!|PAREADA JAISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA | MANZANA M2 M2 MINIMOS sagun retcanq. M2im2
M2 M2 fach | lat _ |fond nido pareada aislada %

89 | 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
70 | 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
71| 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70
72 | 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
73| 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
74 | 15,0 40,0 600 7] o 5 420 70
751 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
76| 150 40,0 800 7 0 5 420 70
77 1 15,0 40,0 600 71 0] 5 420 70
78] 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
79 ] 150 40,0 600 7 0 5 420 70
8o | 15,0 40,0 600 7 G 5 420 70
81 15,0 40,0 © 600 7 0 5 420 70
82| 150 40,0 600 7 0 5 420 70
83| 22,0 40,0 900 7 | 0I5 5 490 54
841 220 40,0 900 7 1 0% 5 490 24
85 | 22,0 40,0 800 7 | 5/0 5 490 54
86 | 22,0 40,0 800 | 7 | 50 5 490 54
87| 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70
88 | 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
89 | 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70
201 15,0 40,0 800 7 0 5 420 | 70
91| t50] 40,0 800 | 7 0 5 420 70
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' DATOS  DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION

PAR.N® MEDICION SUPERFICI| SUPERFI|PAREADA [AISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA|MANZANA M2 M2 |  MINIMOS segun retrang. M2/M2

M2 M2 fach | lat  {fond nido pareada aistada %o
g2 | 150 40,0 800 7 0 5 420 70
934{ 150 40,0 600 7 0 5 420 70
94 | 150 40,0 600 7 0 5 420 70
85| 1501 40,0 600 7 0 5 420 70
96 | 150 400 800 7 0 5 420 70
97| 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70
98 | 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70
99 | 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70
100 | 150 40,0 600 7 0 5 420 70
101} .225( 40,0 , 852 7| o7] 5 434 51
102 225] 40,0 23808 852 7 1 017 5 434 51
103} 250 750 1.827 7107]| 5 1.134 62
104 - 1.440 10 | 7/0 5 837 58
1051 250 750 1.875 71 05] 5 1.260 67
1061 250 650 1.625 10 { 0/5 5 990 61
107 ] 250 750 1.875 7 {50 5 1.260 67
108} 250| 67,0 1.712 10 | 5/0 5 1.080 63
109 ) 2501 75,0 1.875 7 | 015 5 1.260 67
110 250 7258 1.800 7055 5 1,130 63
111 250 75,0 1.875 7 1 5/0 5 1.260 67
112 | 250 750 1.888 10 | 5/0 5 1.220 65
113 | 250] 75,0 1.875 7 | 05 5 1.260 67
114 | 250} 785 1.956 10 | 0/5 5 1.280 64
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DATOS DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION

PAR.N® MEDICION SUPERFICI| SUPERFI|PAREADA |AISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA | MANZANA M2 M2 MINIMOS segun retrang. M2/M2

M2 - M2 fach { lat |fond nido pareada aislada Y%
115 | 2501 . 75,0 1.875 7 510 5 "1.260 67
116 | 25,0 81,0 2.025 10 §/0 5 1.320 B85
117 | 25,0 75,0 1.875 7 0/5 5 1,260 67
1181 25,0 83,0 2.075 10 0/5 s 1.360 66
119 ] 25,0 75,0 1.875 7 5/0 5 1.260 67
120 | 25,0 85,0 2,125 10 | .5/0 5 1.400 66
121 | 25,0 75,0 1.875 7 | o5 5 1.260 67
122] 250] 86,5 2.162 10 | 0/5 5 1.420 66
123 | 25,0 75,0 ' 1.875 7 | 80| & 1.260 67
124 | 25,0 87,8 © 2.188 10 | 8/0 5 1.450 86
125 | 25,0 75,0 ‘ 1.827 7 Lozl 8 1.260 89
126 | 25,0 75,0 45882 2,152 10 | 07 5 1.314 81
127 | 25,0 75,0 ' 1.827 7| 70 5 1.260 69
128 | 25,0 75,0 ~ 1.875 7 1 017 5 1.260 67
129 | 25,0 75,0 1.875 7 | 76| s 1.260 67
130 | 250 750 1.875 7 | o7 5 1.260 67
131} 25,0 75,0 1.875 7 | 70 5 1.260 67
132 | 25,0 75,0 1.875 7 | 07 5 1.260 67
133 | 40,0 75,0 2.952 7 t &7 5 1.764 80
134 | 40,0 75,0 3.600 7 8 5 2,340 | 65
1351 40,0 750 3.600 7 5 5 2.340 85
136 4,737 7 5 5 3.148 66
137 | 50,0 95,0 4.750 7 5 5 3.280 69
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DATOS DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION
PAR.N® MEDICION SUPERFICI{ SUPERFI{PAREADA |AISLADA | RETRANQUEOS SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA I MANZANAl M2 M2 MINIMOS sagun retrang. M2/M2
M2 M2 ' fach [1at [tond | nido pareada | aislada %

138 34116 : 3.275 7 517 5 2.020 62

138 | 25,0 75,0 1.827 71 710 5 1.260 89

140 | 25,0 75,0 1.827 7 | 700 5 1.260 69

141 25,0 75,0 1.875 7 0/5 5 1.260 67

142 | 25,0 75,0 1.875 7 0/5 5 1.260 67

143 | 250 75.0 1.875 7 | 5/0 5 1.260 67

144 | 25,0 75,0 1.875 7 | 510 5 1.260 87

145 | 25,0 75,0 1.875 7 | ois 5 1.260 67

146 | 25,0 75,0  1.875 7.1 o5 5 1.260 87

147 | 25,0 75,0 1,875 7 | s/0] s 1.260 67

148 | 250 75,0 . 1.875 7 | s/0 5 1.280 67

149 | 250 75,0 1.876 7 1 o/5 5 1.260 67

180 | 25,0] 75.0 1.875 7 | o5 5 1.260 67

151 | 40,0 75,0 2.952 7 | 617 5 1.764 60

I 182 | 40,0 75,0 28308 2082 | 7 | si7 5 1.764 60
183 | 225 40,0 ‘852 I 7 1 710 5 434 51

184 | 22,5 40,0 852 7 { 710 5 434 51

185 | 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70
186 | 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70
157 | 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70

158 | 15,0 40,0 800 71 0 5 420 70

159 | 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70

160 | 18,0 40,0 600 7 0 5 420 70
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DATOS DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION

PAR.N® MEDICION SUPERFICI| SUPERF||PAREADA AISLADA | RETRANQUEQS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA | MANZANA M2 M2 ' MINIMOS segun retranq. M2/M2

M2 M2 fach | lat  |fond nido. pareada aislada %

161 | 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70

i62 | 15,0 40,0 600 7 01| 6§ 420 70

163 | 15,0 40,0 800 7105 5 420 53

1641 15,0 40,0 800 7 1 05 5 420 53

165§ 150 40,0 800 7 | 50 5 420 53

186 [ 15,0 40,0 800 7 | 8/0 5 420 |. 53

167 1 150 | 40,0 600 7 0 5 420 70

168 | 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70

169 [ 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70

170 | 18,0 40,0 ~ 600 7 0 5 420 70

171 15,0 40,0 600 7 0 5 420 70

172 { 15,0 40,0 800 7 0 5 420 70

173 | 22,5 40,0 852 71 o7 5 434 51

174 | 22,5 40,0 15008 852 7 | o7 5 434 51

175 ] 27,0 75,0 - 1,977 7 1 70 5 1.260 64

176 | 27,0 89.0 ~ 2.358 10 | 7/0 5 1.480 83

177 ] 250 75,0 ~ 1.875 7 | 0/ 5 1.260 87

178 | 250 89,0 2.225 10 | 0/5 5 1.480 87

179 2801 75,0 1.875 7 | 50] 5 1.260 67

180 | 250 88,5 2.213 10 | 510 5 1.470 | 66

181 | 250 75,0 1.875 7 | 0/5 5 1.260 87

| 182 250 87,5 2.188 10 | o/5 ) 1.450 86
1831 250 75,0 1.875 7 | 510 5 1.260 67
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DATOS DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION

PAR.N® MEDICION SUPERFICI| SUPERFIIPAREADA [AISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA | MANZANA M2 M2 MINIMOS segun retrang. M2im2

M2 M2 tach { lat {fond nido pareada aislada %

184 | 250 865 2.183 10} 5/0} 5 1,430 86

185 250 | 75,0 1.875 7|1 08| 5 1.260 87

186 1 25,0 85,0 2.125 ‘ 10|l os] 5 1.400 66

187 | 400} 750 - 2877 7 { 87| 5 1.764 61

- 188 | 40,0 83,5 30.715 3.218| 10| 8/7] & 1.918 60
186 | 24,01 50,0 1.200 7 {5/0] 5 720 80

190} 15,0 50,0 750 7| o0 7 540 72

191 | 150 50,0 750 7 0 7 540 72

192} 150 50,0 750 7 0 7 540 72

193] 150} 50,0 750 7 0 7 540 72

194 | 15,0 50,0 750 71 0 7 540 72

195 | 15,0 50,0 | 750 7 0 7 540 72

] 196 ] 15,0] 50,0 750 7 0 7 540 72
197 150 | 50,0 750 7 0 7 540 72

1981 24,0 ,50,0 1.200 705 7 684 57

199 | 18,0 50,0 900 7 |50 7 468 52

200 | 15,0 |- 50,0 750 | 7 0 7 540 72

201 | 150! 50,0 750 7 0 7 540 72

202 | 150 50,0 750 7 0 7 540 72

2031 150{ 50,0 750 7 0 7 540 72

204t 200 50,0 1.000 7105) 7 540 54

205] 300 51,5 - " 1.545 7 | 80| 7 937 61
206 | 250 | 855 1.388 7los| 7 830 60 |
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DATOS™ DE PLANO CATEGORIA DE PARCELAS DATOS DE LA EDIFICACION
PAR.N?® MEDICION SUPERFIC|{ SUPERFI|PAREADA JAISLADA | RETRANQUEOS | SUPERFICIES EN PLANTA OCUP.
FACH.| FOND | MANZANA MANZANA M2 M2 MINIMOS segun retrang. M2/M2
M2 M2 fach | lat |fond nido pareada | alslada %

207 1 250 61,0 ' 1.525 7 5/0 7 940 62

N 2081 25,0 65,5 _ 1.638 7 0/5 7 1.030 83
2091 250 70,8 ‘ ‘ . 1.763 7 5/0 7 1180 | 87

210 23325 2.168 7 | 00 7 1.170 £4
TOTALIN. | | | 402681 136.208 | 200.085 | 1 42.044 | 89680 ] 132.859 | 66
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8. DETALLE DE LA MODIFICACION DE LA NORMATIVA DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 10.

Los cambios en la Normativa son los que se describen a continuacion.
MEMORIA
Art. 5.4. ABASTECIMIENTO DE AGUA (Memoria 14 y 15)

La actuacion podra ser abastecida de agua potable desde la
red municipal que se dejé prevista en el contiguo poligono de
“Villalobdn”.

La red de agua contraincedios serd obligatoriamente
independiente. Dispondra de hidrantes en lugares facilmente
accesibles de tal modo que la zona protegida por cada uno de
éstos sea la cubierta por un radio de 40 m. medidos
horizontalmente desde el emplazamiento del hidrante. El
incremento del nimero respecto a los existentes, correrd a cargo
de los promotores de los edificios de acuerdo al criterio de
proximidad considerando la cobertura de los ya existentes.

Para el riego podra proyectarse, optativamente, una red
independiente. En cualquier caso, se ubicaran bocas de riego cada
50 m.

En general se propone una solucién de red mallada, de modo que

se optimicen los diametros de las tuberias de distribucion, que
discurrivan enterradas bajo una de 1as aceras de cada calle.

[...]

ORDENANZAS REGULADORAS

Art. 24. USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL (Ordenanzas 9)
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Se incluyen actividades no especificamente industriales, como
almacenes, laboratorios, centros informaticos, venta y distribucion
de los productos correspondientes, del siguiente modo:

Comercial: Ademas de la zona de eguipamiento comercial se
permite el suministro de mercancias al pablico mediante ventas en
el propio edificio destinado a uso industrial.

Terciarios: Se permiten oficinas, despachos, salas de recepcién y
conferencias y, en general, todos los usos relacionados con Ia
industria ubicados en la parcela.

En casos especiales debidamente justificados se podra permitir el
establecimiento de instalaciones terciarias previo informe
favorable de la Corporacion Municipal (Tanatorios, Gasolineras y
Lavacoches, Estudios Discograficos, ...)

Comedores para uso exclusivo de la actividad industrial de la
parcela en la que se ubica, debidamente justificado y previo
informe favorable de la Corporacion Municipal.

Art. 30. SEGREGACION DE PARCELAS (Ordenanzas 11)

Se podran dividir parcelas pata formar otras de menor tamafio
siempre que cumplan los siguientes requisitos:

» Las parcelas resultantes no serdn menores de 500 m? y la
superficie edificable resultante no superard la de la parcela
originaria.

« Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los parametros
reguladores de la ordenacion obtenida en el P.P.Q.
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Si con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso
realizar obras de urbanizacidn éstas se realizaran con.cargo al
titular de la parcela originaria.

La nueva parcelacion sera objeto de licencia municipal.

Se prohibe expresamente segregar por debajo de la parcela minima
(admitiéndose el régimen comunitario de propiedad harizontal).

Art. 45.

RETRANQUEQS LATERALES Y POSTERIOR (Ordenanzas 19)

Las fachadas de las edificaciones a linderos laterales y posteriores
deberan situarse respetando un retranqueo minimo de 1,5 m.
(Salvo en las naves en las que expresamente se establezca otro).

En las edificaciones adosadas lateralmente (parcelas nido o
pareadas), el retranqueo es aplicable al conjunto edificatorio
resultante de la agrupacion.

Art. 59.

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
(Ordenanzas 28)

Respecto a las medidas de seguridad contra incendios se
cumpliran los siguientes reales decretos, actualmente en
vigor, o en su defecto aquellos que los sustituyan:

Para usos industriales, el Reglamento de seguridad contra
incendios en establecimientos industriales R.D. 786/2.001 de
6 de julio de 2.001.

Para aquellos otros usos que no puedan clasificarse dentro del
anterior Reglamento, se aplicard la Norma Bdasica de la
Edificacion: NBE-CPI-96: Condiciones de proteccion contra
incendios R.D. 2177/1996 de 4 de octubre.
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Art. 65.

ORDENANZA ZONA INDUSTRIA NIDO (Ordenanzas 34)

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie comprendida entre 500 y 1.500 m2.

Condiciones de edificacién

- Tipo de edificacion: Edificios adosados formando fila con
otras edificaciones, manteniendo
constante 2 linea de fachada a calle.

La agrupacion de edificios adosados podra presentar un frente

no superior a 165 m., de forma que entre cada dos

agrupaciones construidas en una misma manzana existira una

distancia libre de una anchura minima de 6,00 m.

Condiciones de ocupacion vy edificabilidad.

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m. obligatorio
Al fondo de la parcela: 1,50 m. minimo
A laterales de parcela: 0,00 m. (*)
Parcelas 189 a 204: 5 m en C/Cementerio

(*) El conjunto de fa edificacion resultante de la agrupacion
tendrd un retranqueo lateral minimo de 5,00 m. En calle F
sera de 10 m.

- Ocupacién maxima sobre parcela:  80%

- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,90 m2/m?2

- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
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Art. 66.

Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)

ORDENANZA ZONA INDUSTRIA PAREADA(Ordenanzas 35)

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie comprendida entre 1.300 y 2.500 m2,

Condiciones de edificacion

Tipo de edificacién. Edificios adosados de dos en dos por uno
de sus linderos, permitiéndose un edificio aislado cuando el
minimo de parcelas por manzana fuese impar.

Condiciones de ocupacidn y edificabilidad.,

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m.
A frente de calle F: 10,00 m.
Al fondo de la parcela: 1,5 m (5,00 m.
parcelas 103 a 126 y 175 a 183)
A lateral no adosado: 5 m (2,50 m. en
parcelas 179 y 181)
Parcelas 205 a 210: 5 m en C/Cementerio

- Ocupacion maxima sobre parcela:  80%
- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,80 m2/m?

- Altura maxima de la edificacion: 10,00 m.
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Art. 67.

Condiciones de uso
Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)
ORDENANZA ZONA INDUSTRIA AISLADA (Ordenanzas 36)

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie superior a 2.500 m?2.

Condiciones de edificacion

Tipo de edificacion. Aislada.

Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

- Retranqueos: A frente de calle: 7,00 m.
A frente de calle F: 10,00 m.
Al fondo de la parcela: 1,50 m.
A lateral de parcela: 5,00 m.

- Ocupacion maxima sobre parcela:  70%
- Edificabilidad maxima sobre parcela: 0,70 m2/m?
- Altura maxima de la edificacién: 10,00 m.

Condiciones de uso

Uso industrial (ver art. 53.1 de estas Ordenanzas)
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Nuevo Art. 70.

Para todo lo no regulado en el Plan Parcial del Sector 10, se
estara a lo establecido en la Normativa del Poligono Industrial de
Villalobdn contenida en el P.G.0.U. de Palencia.

Nuevo Art. 71. CONDICIONES ESTETICAS PARCELAS 189 a 210

El tipo de cerca de C/ Cementerio sera opaca, de 4,00 metros
de altura, de ladrillo caravista rojo (3,00 m.) sobre zdcalo de
hormigdn (maximo 1,00 m.) contado desde la rasante del terreno
en el punto medio del frente de al menos 2 parcelas. El remate ird
con albardilla de piedra artificial blanca. No se permitira el acceso
por esta fachada.

Nuevo Art. 72. SOTANO PARCELAS 189 a 210

Se permitird que sean edificables en sétano las parcelas 189 a
210 en toda su profundidad.



CUADRO DE CARACTERISTICAS

1 , 6.310 7 5 1,5 X 70

2 , 7.285 7 5 15 X 70

3 7.585 7 5 1,5 X 70

4 40,0 | 144,0 7.130 7 5 1,5 X 70

5 50,0 | 134,55 6.725 7 5 15 X 70

! 6 50,0 131,0 41.457 6.422 10 7/5 | 15 X 70
L 7 4.846 7 5/7 | 15 X 70
8 2.959 10 7/5 | 15 X 70

9 35,0 85,0 2.975 7 5 1,5 X 70

10 35,0 88,0 2.975 10 5 1,5 X 70

11 35,0 78,5 ‘ 2695 [ 7 5 1,5 X 70

12 35,0 85,0 2.975 10 5 1,5 X 70

13 3.368 7 5 15 X 70

14 35,0 85,0 2.975 10 5 1,5 X 70

15 26,0 40,0 1.009 - ESP | 15 X 80

16 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80

17 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80

18 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80

19 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80

20 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80

21 150 | 40,0 600 7 0 1,5 X 80

22 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80

23 32.293 1.316 ESP. | 1,5 X 80

24 25,0 40,0 1.055 ESP. | 1,5 X 80

25 15,0 40,0 600 7 0 15 X 80

26 15,0 40,0 600 7 0 15 X 80

{ 27 150 | 40,0 600 7 0 1,5 X 80




28 600 7 0 1,5 X 80
29 600 7 0 1,5 X 80
30 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
| 31 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
32 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
33 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
34 1.293 ESP. | 1,5 X 70
35 5.116 7 5 1,5 X 70
36 4.002 10 5 1,5 X 70
37 40,0 117,5 4.700 10 5 1,5 X 70
38 40,0 125,0 5.000 7 5 1,5 X 70
39 40,0 124,0 4,960 10 5 1,5 X 70
40 6.513 7 5/7 | 1,5 X 70
41 40,0 120,0 4,800 7 5 1,5 X 70
42 40,0 120,0 4.800 7 5 1,5 X 70
43 40,0 120,0 4,800 7 5 1,5 X 70
44 40,0 120,0 4.800 7 5 1,5 X 70
45 40,0 120,0 4.800 7 5 1,5 X 70
46 68.301 6.262 7 5/10 | 1,5 X 70
47 2.689 7 5 1,5 X 70
48 25,0 75,0 1.827 7 7/0 | 1,5 X 80
49 25,0 75,0 1.875 7 0/5 | 1,5 X 80
50 25,0 75,0 1.875 7 5/0 | 1,5 X 80
51 25,0 75,0 1.875 7 0/5 | 1,5 X 80
52 25,0 75,0 1.875 7 50 | 1,5 X 80
53 25,0 75,0 1.875 7 0/5 | 1,5 X 80
| 54 250 | 750 1.875 7 5/0 | 1,5 X 80
| 55 25,0 75,0 1.875 7 0/5 1,5 X 80
* 56 25,0 75,0 1.875 7 5/0 1,5 X 80




57

25,0 75,0 1.875 7 1,5 X 80
58 25,0 75,0 1.875 7 50 | 15 X 80
59 25,0 75,0 1.827 7 0/7 | 15 X 80
60 40,0 | 100,0 4.000 7 5 1,5 X 70
61 40,0 | 100,0 4.000 7 5 1,5 X 70
62 40,0 | 100,0 4.000 7 5 1,5 X 70
63 5.980 7 5/7 | 15 X 70
64 50,0 | 139,0 6.950 7 5 15 X 70
65 50,0 | 111,0 5,575 7 5 1,5 X 70
66 50,0 84,0 59,798 4,200 7 5 1,5 X 70
67 22,5 40,0 852 7 7/0 | 15 X 80
68 22,5 40,0 852 7 7/0 | 15 X 80
69 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
70 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
71 15,0 40,0 600 7 0 15 X 0
72 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
73 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
74 15,0 40,0 600 7 0 15 X 80
75 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
76 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
77 150 | 40,0 600 7 0 15 X 80
78 15,0 40,0 600 7 0 15 X 80
79 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
80 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
81 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
82 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
83 22,0 40,0 900 7 0/3 | 15 X 80
84 22,0 | 40,0 900 7 0/3_| 15 X 80
85 22,0 40,0 900 7 3/0 | 15 X 80




86.,,

22,0

900

40,0 7 3/0 1,5 X 80

87 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
88 15,0 40,0 600 7 Q 1,5 X 80
89 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
90 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
91 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
92 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
93 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
94 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
95 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
96 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
97 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
98 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
99 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
100 15,0 40,0 600 7 0 1,5 X 80
101 22,5 40,0 852 7 0/ 1,5 X 80
102 22,5 40,0 23.808 852 7 0/7 1,5 X 80
103 25,0 75,0 1.827 7 0/7 5 X 80
104 1.440 10 7/0 5 X 80
105 25,0 75,0 1.875 7 0/5 5 X 80
106 25,0 65,0 1.625 10 0/5 5 X 80
107 25,0 75,0 1.875 7 5/0 5 X 80
108 25,0 67,0 1.712 10 5/0 5 X 80
109 25,0 75,0 1.875 7 0/5 5 X 80
110 25,0 72,5 1.800 10 Q/5 5 X 80
111 25,0 75,0 1.875 7 5/0 5 X 80
112 25,0 75,0 1.888 10 5/0 5 X 80
113 25,0 75,0 1,875 7 0/5 5 X 80
114 25,0 78,5 1.956 10 0/5 5 X 80




115 25,0 75,0 5 X

116 25,0 81,0 5 X

117 250 | 75,0 1.875 5 X

118 25,0 83,0 2.075 5 X

119 25,0 75,0 1.875 5 X

120 25,0 85,0 2.125 5 X

121 25,0 75,0 1.875 5 X

122 25,0 86,5 2.162 5 X

123 250 | 75,0 1.875 7 5 X

124 25,0 87,5 2.188 10 5 X

125 25,0 75,0 1.827 7 5 X

126 25,0 75,0 45.552 2.152 10 5 X

127 25,0 75,0 1.827 7 15 X

128 25,0 75,0 1.875 7 1,5 X

129 25,0 75,0 1.875 7 15 X 80
130 25,0 75,0 1.875 7 1,5 X 80
131 25,0 75,0 1.875 7 1,5 X 80
132 25,0 75,0 1.875 7 1,5 X 80
133 40,0 75,0 2.952 7 1,5 X 70
134 40,0 75,0 3.600 7 1,5 X 70
135 40,0 75,0 3.600 7 15 X 70
136 4,737 7 15 X 70
137 50,0 95,0 4.750 7 1,5 X 70
138 34.116 13,275 7 1,5 X 70
139 25,0 75,0 1.827 7 1,5 X 80
140 25,0 75,0 1.827 7 15 X 80
141 25,0 75,0 1.875 7 15 X 80
142 250 | 75,0 1.875 7 15 X 80
143 25,0 75,0 1.875 7 50 | 15 X 80




7 X
145 25,0 75,0 1.875 7 0/5 X 80
146 25,0 75,0 1.875 7 0/5 X 80
147 25,0 75,0 1.875 7 5/0 X 80
148 25,0 75,0 1.875 7 5/0 X 80
149 25,0 75,0 1.875 7 0/5 X 80
150 25,0 75,0 1.875 7 0/5 X 80
151 40,0 75,0 2.952 7 5/7 70
152 40,0 75,0 28.308 2,952 7 5/7 70
153 22,5 40,0 852 7 7/0 X 80
154 22,5 40,0 852 7 7/0 X 80
155 15,0 40,0 600 7 0 X 80
156 15,0 40,0 600 7 0 X 80
157 | 150 | 40,0 600 7 0 X 80
158 | 15,0 40,0 600 7 0 X 80
159 15,0 40,0 600 7 0 X 80
160 15,0 40,0 600 7 0 X 80
161 | 150 40,0 600 7 0 X 80
162 | 150 40,0 600 7 0 X 80
163 15,0 40,0 800 7 0/3 X 80
164 | 150 40,0 800 7 0/3 X 80
165 | 15,0 40,0 800 7 3/0 X 80
166 15,0 40,0 800 7 3/0 X 80
167 15,0 40,0 600 7 0 X 80
. 168 15,0 40,0 600 7 0 X 80
| 169 15,0 40,0 600 7 0 X 80
170 15,0 40,0 600 7 0 X 80
171 15,0 40,0 00 7 0 X 80
172 150 | 40,0 600 7 0 X 80




ndi
40,0

173 22,5 852 7 0/7 1,5 X 80
174 22,5 40,0 15.008 852 7 0/7 1,5 X 80
175 27,0 75,0 1.977 7 7/0 5 X 80
176 27,0 89,0 2.355 10 7/0 5 X 80
177 25,0 75,0 1.875 7 0/5 5 X 80
178 25,0 89,0 2.225 10 0/5 5 X 80
179 25,0 75,0 1.875 7 2,525 5 X 80
180 25,0 88,5 2.213 10 5/0 5 X 80
181 25,0 75,0 1,875 7 2,525 5 X 80
182 25,0 87,5 2.188 10 0/5 5 X 80
183 25,0 75,0 1.875 7 5/0 5 X 80
184 25,0 86,5 2.163 10 5/0 5 X 80
185 25,0 75,0 1.875 7 0/5 5 X 80
186 25,0 85,0 2,125 10 0/5 5 X 80
187 40,0 75,0 2.877 7 5/7 5 X 70
188 40,0 83,5 30.715 3.218 10 5/7 5 X 70
189 24,0 50,0 1.200 7 5/0 5 X 80
190 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
191 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
192 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
193 15,0 50,0 750 7 Q 5 X 80
194 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
195 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
196 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
197 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
198 24,0 50,0 1.200 7 0/5 5 X 80
199 18,0 50,0 900 7 5/0 5 X 80
200 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
201 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80




150 | 50,0 | 750

80

202 7 5 X
203 15,0 50,0 750 7 0 5 X 80
204 20,0 50,0 1.000 7 0/5 5 X 80
205 30,0 515 | 1.545 | 7 5/0 5 X 80
206 25,0 55,5 1.388 7 0/5 5 X 80
207 25,0 61,0 1,525 7 5/0 5 X 80
208 25,0 65,5 1.638 7 0/5 5 X 80
209 25,0 70,5 1.763 7 5/0 5 X 80
210 23.325 2.166 7 0/10 [ 5 X 80
10.025 X 80
TOTAL IN. 407681 . B63B9 . 486008 [ 90pOBS . o TiT e

NOTA: Deberdn cumplirse en cuanto a retranqueos, en todo caso, las servidumbres que establezca S.E.P.E.S. en las fichas indivi

estos retranqueos tienen caracter de minimo salvo en los frentes de calle en que so

n obligatorios los establecidos.




“m? o : (B- 3
NIDO 66.380 | 11,821 0 15 | 80 | 53.111 13.278] 0,90 59.750 | 0,9000
INDUSTRIAS | PAREADA 136.205 | 24,254 05 1,5 | 80 | 108.964 27.241] 0,80 108.964 | 0,8000
AISLADA 200.085 | 35,629 5 1.5 | 70 | 140.060 60.026 | 0.70 140.059 | 0,7000
TTOTAL INDUSTRIAL 402,679 | 71,710 302.135|  100.545 308.773|  0.7668
COMERCIAL SOCIAL 12375 2,200 5 5 50 5.188 6.188| 1,00 12.376 | 1.0001
TOTAL LUCRATIVO 415.054| 73,91 308323 106.733 321.149
TPARQUE DEPORTIVO | 12.034| 2,14
EQUIPAMIENTOS RED VIARIA 68.180| 12,14
ESPACIOS LIBRES 66.307| 11,81
TOTAL ORDENACION 561.575 308.323]  106.733| 057 321.149| 05710
[ VIARIO 44,681
Z?Jéﬁmsgs PARQUE URBANO 20.140
ACEQUIA DE PALENCIA 3.724
TOTAL SISTEMAS GENERALES 68.545
[TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 630.120




PRIMERA ETAPA

'NIDO 30.012] 13,607 7 0 15 | 80 | 24.010 6.002| 0,90 27011 0,90
INDUSTRIAS PAREADA 74.056 | 33,627 7 0-5 15 | 80 59.245 14.811, 0,80 59.245 0,80
AISLADA 52.893 | 24,017 7 5 15 | 70 37.025 15.868 | 0,70 37.025 0,70
TOTAL INDUSTRIAL 156.961 | 71,270 120.280 44.087 123.281 0,79
COMERCIAL SOCIAL 12.375| 5,620 7 5 5 50 6.188 6.188] 1,00 12.376 1,00
TOTAL LUCRATIVO 169.336| 76,89 126.468 186.956 135.657
| COUIPAMIENTOS RED VIARIA 30.400| 13,80
DLPATIER TS ESPACIOS LIBRES 20.488] 9,30
TOTAL ORDENACION 220.224 126.468 86.9561 105 135.657 | 0,62
SISTEMAS VIARIO 19.321
GENERALES ACEQUIA DE PALENCIA 1.040
i
TOTAL SISTEMAS GENERALES 20.361 1
TOTAL 12 ETAPA INDUSTRIAL 240.585




SEGUNDA ETAPA

0 15 | 80 17.683 4,421 0,90 19.894 0,90

NIDO 22.104 | 12,185

: y

INDUSTRIAS PAREADA 62.150| 34,261 7 0-5 15 | 80 49.720 12.430] 0,80 49.720 0,80
| AISLADA 1 56.189| 30,975 7 5 15 | 70 39.332 16.8571 0,70 39.332 0,70

TOTAL INDUSTRIAL 140.443 | 77,420 106.735 33.708| 0,78 108.946 0,78

RED VIARIA 23.470| 12,94

EQUIPAMIENTOS ESPACIOS LIBRES 17.487| 9,064

TOTAL ORDENACION 181.400| 106.735 33.708| 0,60 108.946 0,60

SISTEMAS VIARIO

GENERALES 5.310

TOTAL SISTEMAS GENERALES 5.310

TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 186.710




TERCERA ETAPA

i

I,
k

— NIDO 14073 | 7 15 | 80 | 11418  2.855] 000 | 12.846|
INDUSTRIAS  arsi ADA 91.003 7 15 | 70 | 63.702 37.301] 070 63.702 0,70
TOTAL INDUSTRIAL 105,276 65,820 75.001 30.156 76.548 0,73

PARQUE DEPORTIVO | 12.034] 7,52
EQUIPAMIENTOS RED VIARIA 14.310| 8,95
ESPACIOS LIBRES 28.332 17,71
TOTAL ORDENACION 159,952 . ’ 75121 30,156 0,47 76.548 0,48
VIARIO 20.050
éIESJEEFE"AﬁS PARQUE URBANG 20.140
ACEQUIA DE PALENCIA 2.684
| TOTAL SISTEMAS GENERALES 42.874
TOTAL SECTOR INDUSTRIAL 202.826




AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

9. TRAMITACION DEL PROYECTO DE MODIFICACION

De acuerdo con la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén, y la Ley
10/2002 de 10 de julio, de modificacién de la citada ley:

Art. 58.3: "Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al
procedimiento establecido para su primera aprobacion {...]”

En la actualidad, tras el Real Decreto de Transferencias de la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn y las nuevas leyes redactadas por ella, el iter
procedimental seguira las siguientes fases:

1. Aprobacion inicial por el Ayuntamiento y apertura de un periodo de
informacion pablica conforme al art. 142 (art. 52.1).

2. Publicacién por el Ayuntamiento de anuncios en el BOCyL, BOP y en uno de
los diarios de mayor difusion (art. 52.2).

3. Previamente al acuerdo de aprobacidn, el Ayuntamiento deberd recabar los
informes exigidos por la legislacion sectorial del Estado y la Comunidad
Autonoma, informe de Diputacién e informe de Consejeria competente en
materia de ordenacién del territorio (art. 52.4).

4. Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento (art. 55.2.a)).
Palencia, septiembre de 2003

LA ARQUITECTA DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

Fdo: Sandra Villameriel Garcia
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