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1.- ANTECEDENTES:

El Plan Parcial del Sector 12 fue aprobado definitivamente el 20-11-2003, publicado en el B.O.C.y L. el 23-12-2003,
dicho planeamiento desarrolléd el Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia vigente en ese momento aprobado
en fecha 1-12-1992.

La reciente aprobacién por la Consejeria de Fomento (16/10/2008) de la Revisién del Plan General de Palencia
determina un nuevo marco normativo de planeamiento en la ciudad de Palencia, que ha culminado su tramite con la
publicacion en el BOCyL en fecha 07-11-2008.

El nuevo Plan general asume integramente el contenido del Plan Parcial del Sector 12, dando continuidad al desarrollo
urbanistico del sector que en la actualidad se encuentra, una vez culminado su proceso urbanizador en fase de
edificacion de sus diferentes parcelas.

Bragoca S.L. tiene intencion de construir en una de las parcelas del sector un Centro Residencial para Mayores,
analizada la propuesta por parte del Ayuntamiento, si bien parecia conveniente la autorizacion del uso, al no estar
contemplado entre los permitidos por el Plan Parcial debe entenderse como prohibido.

Por otra parte el propio Ayuntamiento quiere introducir una modificacion puntual en el ambito de la parcela de su
propiedad destinada a vivienda de proteccion publica (IB VPP). Esta parcela municipal cuenta con una edificabilidad
de 8.231,25 m2, permitiéndose un nimero méaximo de viviendas de 47 unidades.; con estos valores gran parte de la
edificabilidad deberd destinarse a otros usos de los que existe una indefinicion en el Plan Parcial. El Ayuntamiento
pretende regular los usos permitidos para la parcela de su propiedad.

La regulacion por parte de la administracién autonémica en materia de vivienda joven también aconsejan acomodar el
plan parcial a estas nuevas disposiciones

2.- OBJETO:

Se redacta el presente proyecto para tramitar ante la administracién competente una Modificaciéon Puntual del Plan
Parcial, en lo concemiente a sus ORDENANZAS REGULADORAS, también se acomodan los parametros
urbanisticos de la parcela municipal en zona IB VPP para ajustarlos a las nuevas determinaciones del Decreto
99/2005, de 22 de diciembre sobre Vivienda Joven.

El presente documento ha de servir para el tramite de aprobacién de la presente modificacion puntual de
planeamiento. g

3.- SITUACION:

El Plan Parcial del Sector 12 (recogido como planeamiento incorporado por el nuevo Plan General con la
denominacién UZPI-5R) ordena terrenos que se encuentran ubicados en el término municipal de Palencia, que lindan
al norte con el Sector 11 y Fabrica Nacional de Armas, al Oeste con espacios libres y al Sur suelo urbanizable (antiguo
sector 13).
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4.~ AMBITO DE ACTUACION:

- Se cifie al 4mbito del Plan Parcial del Sector 12, afectando a sus Ordenanzas Reguladoras, y modificando de éstas las
condiciones de uso para la zona RU (Residencial Unifamiliar), zona IB (Residencial Intensiva Baja)'y zona IB-VPP
{Residencial Infensiva Baja Proteccion Publica).

También se recoge en los pardmetros urbanisticos de la parcela mun1c1pa1 (Zona IB VPP) las incidencias que sobre
ellos tiene el Decreto 99/2005 sobre Vivienda Joven.

5.- PLANEAMIENTO VIGENTE:

En el ambito de actuacidn se encuentran vigentes:

1.-  Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia, que asume las determinaciones del Plan Parcial del sector 12
como planeamiento incorporado (UZPI-5R).

2.~ Plan Parcial del Sector 12 (ohjeto de 1a presenie modificacién)

6.- DOCUMENTACION
Acorde con el Articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y ledn. Modificaciones:

.. debe contener los documentos necesarios para reﬂejar adecuadamente sus determinaciones y en especml
.',’os cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incliyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dzchos cambios, v que hagan
referencia a los siguientes aspecios:
1°- La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acredztando su interés publtco
2°- La identificacién y justificacion pormenorizada.de las determinaciones del mstmmento modificado que

se alteran, reflejando el estado actual y el propuesro
3°~ El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo termrorml definido en los instrumentos
de ordenaczon del territorio vzgentes y sobre la ordenacion general vigente.

7.- MARCO LEGAL:
La presente medificacion se rea.hza al amparo de lo establecido en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y su
Reglamento; :
El amculo 169-2 del Reglamento de U1ban1sm0 de Castﬂla v Ledn, senala
2.- Todos los cambios que se introduzcan en Estudios de detalle, Planes Parciales o Planes Especzales se -
consideran como modificacion de dichos instrumentos . :
3.- Las modificaciones de cualguiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:
- a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su espectfica f nalidad, de entre las previstas
en este Reglamento para el instrumento modificado. :
b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial
los cambios gue se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento -
“independiente denominado Memoria Vinculante donde. se éxpresen y justz;ﬁquen dichos cambios, v
que haga referencia a los siguientes aspectos.
1°- " La justificacion de la.conveniencia de la mod.y“ icacidn, acreditando su interés publ:co
2°- La identificacion y justificacién pormenovizada de- las determinaciones del instrumento
modificadoique se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.
3% EI andlisis de la infliencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacién general vigenie.




8.- MODIFICACION PROPUESTA:

La modificacion propuesta afecta exclusivamente a las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector 12, y
concretamente a las Condiciones de Uso para las Zonas de Ordenanza RU (Residencial Unifamiliar), IB
(Residencial Intensiva baja) y IB-VPP (Residencia Intensiva Baja Proteccién Publica).

La enumeracion de los usos se ha ajustado a la terminologia recogida en el nuevo Plan General, en su Titulo III, al

encontrase vigente en la actualidad.
La modificacién de usos planteada no altera las determinaciones que el Plan General establecen para el Sector.

El antiguo Plan General de 1.992 sefialaba en la Ficha del Sector 12:

PLAN GENERAL DE ORDENACION- |
PALENCIA

FICHA DE SECTORES

DENOMINACION _ NUMERD -
o l Plano NS & . o
Hi:f}?.“’a"ﬁ S - 12
PREVISIONES DE PROGRAMAZ +.4svsvssonns- I cuatrienic
INICTATIVA DEL PLANEAMIENTO!....:ce:-- rivada
FICUKA DE BPLANEAMIENTO: .. .......... ... Plan Parcial
SISTEMA DE ACTUACION:. . . vivencrnnsss . Conpenszacién
SUPERFICIE DEL SECTORI v verrnnsesoocns 158.400 m?.
SUPERFICIE NETA DEL SECTORT..vavesonss 131.700 m2.

DETERMINACIONES PARA ET. PLANEAMTENTO.
- Usa global: Residepcial unifamiliar.

- Sistemas generzles incluidos a efectes de planeamiento!

Ne existentes  V.G. 28, : 15.300 mZ.
V.G. 30, : 11.400 m%.

TOTAL : 26.700 m2.
Existentes:
TOTAL : 26.700 m2.

- Intensidad del uso global medida sobre las

areas no ocupadas por sistemas generales:........ 0,40 ne/n?.
- Aprovechamiento lucatrivo mdximoei.......... 5w 52,680 m°.

Densidad maximai. cevvessoseas SN PR s 14 wiv/Ha.
= HNumero maximo de viviendas:...... SRS 8§ e 184 viviendas
- Tipologia de edificacidni....... R A b % &R

.+. Unifamiliar
- Uso gicbhal excluyente:.......ioenevveenn P

-~ S8dlo serd compatible en la cuantia en que
se permite en las condiciones particulares de
la zona equivalente del Suelo Urbkano.

Industrial

= US0S CORMPALIDLeSI.uvivuiuwnvrsssascasrsenrsaseess LOS restantes

- Altura maxima de la edificacion sobre rasante:.. II Plantas
DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y EJECUCION.

- Aprovechamiento tipo del Suelo Urbanizable
Programado del cuatrienio cerrespondiente
inecluidos los sistemas generales pertenecientes

0,5936 U.A./m?

De la misma se desprende que el unico uso excluyente era el igim ;'al, por lo que cualquier otro uso hubiera sido
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El nuevo Plan General asume como planeamiento incorporado el Plan Parcial del Sector 12, recogiendo en la ficha
Planeamiento Incorporado Sector S-12, UZPI-5R:
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9.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 8/2007, DE 28 DE MAYO, DE
SUELO:

Al tratarse de suelo ya urbanizado, no estamos afectados por el articulo 14 de esta Ley, no obstante al tratarse de un

cambio de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial si se hace preciso la redaccion y ramitacién de la presente

modificacién puntual de planeamiento.

10.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 169 RUCyL:

l.- La modificacion propuesta unicamente contiene las determinaciones precisas a su especifica finalidad, no
afectando al resto del territorio.

2.- Contiene la documentacién descriptiva donde se reflejan convenientemente las determinaciones y especialmente
los cambios que se introducen. Se incluye como documento independiente la Memoria Vinculante.

11.- TRAMITE AMBIENTAL:

La Ley 4/200/, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo modifica la Ley 5/1999 , de 8 de abril, de

Urbanismo de Castilla y Ledn, afiadiendo a esta Gltima un nuevo articulo 52bis en el que se especifican que

instrumentos de planeamiento requieren tramite ambiental.

En la presente modificacion no concurren ninguna de las circunstancias seiialadas en el articulo 52bis:

1.- No se clasifica suelo urbano o urbanizable no colindante con suelo urbano de un nicleo de poblacion existente

2.- No se modifican vias pecuarias, montes de utilidad piblica, zonas humedas catalogadas o terrenos clasificados
como suelo rustico con proteccion natural.

3.- No se modifica la clasificacién de suelo de Espacios Naturales Protegidos o de espacios de la Red Natura 2000.

4.- No se incrementa la superficie de suelo urbano

Por ello no se hace preciso la realizacidn de evaluacidén ambiental.

Palencia 10 de diciembre de 2.008
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Las Ordenanzas Reguladbras del Plan Parcial quedan modificadas en sus puntos correspondientes tal v como a
continuacién se expresa: : :

2.6.1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR N
IDENTIFICACION EN PLANO DE ZONIFICACION. RU

..... Joe , '

2.6.2.6. CONDICIONES DE USQ

USQ PREDOMINANTE RU,
~Residencial Vivienda Unifamiliar. ' . . -

USOS PERMITIDOS.
Por referencia af Titulo I11: Reglmen de los Usos del nueve PGOU se perrmten los siguientes usos:
~RESIDENCIAL.
Clase B Residencia comunitaria
~TERCIARIO. :
Clase A Hospedaje: ' Categoria 1 (Alojamientos hoteleros) Glados 1°,2° 3%y 4° Situacién B
o Categoria 2 (Apattamentos turisticos) , :
Clase B Comercial =~ Clase 1 (establecimientos de un tinico sector), S1tuac1ones AyB
Clase C Oficinas ~ Situaciones A, By C
Clase D Actividades recreativas, Categoria A
Clase E Otros servicios terciarios
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 1 Educativo
Clase 2 Cultyral
Clase 3 Asistencia sanitaria
Clase 4 Bienestar Social
Clase 5 Religioso
Clase 6 Deportivo : _
Clase 7 Servicios urbanos:  B) Servicios de la Administracion
C) Otros servicios urbanos
Clase 8: Servicios infraestructurales bésicos
~ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

USOS PROHIBIDOS,
-~RESIDENCIAL.
Clase A: Vivienda: Categoria B (Vivienda colectiva)
~TERCIARIO. _ E
‘Clase A: Hospedaje Modalidad 3 (Camping)
Modalidad 4 (Alojamientos de turismo rural)
Clase B: Comercial ~ Clase 2 (Establecimientos polivalentes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos especiales)
Clase D: Actividades recreativas. Categorias b} y c)
Clase F Estaciones de summlqtlo de combusﬂbles
~INDUSTRIAL,
~AGROPECUARIO.
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 7 Servicios urbanos:  A) Abastecimiento alimentario
D) Recintos feriales
. E) Servieios funerarios
~TRASPORTE Y COMUNICACIONES

- GARAJES '
Serd obligatoria la existencia de una plaza de aparcamiento privado por v1v1enda 0 por cada 100 m2 de

construcceidn destmada a otros usoes,




Normativa Urbanistica. Fichas

| PLANEAMIENTQ INCORPORADO | Sactor §-12 ' - | UZPI-5R

RPIRROING:
1S 0
Ninguno de los usos incluidos en la presente modificacion se encuentra excluido por el Plan General vigente.
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2.6.2. RESIDENCIAL INTENSIVA BAJA
IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION : IB

2.6.2.6. CONDICIONES DE USO
USO PREDOMINANTE IB.
.-Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal viviendas en hilera ¢ residencial colectivo tal como se
define en el PGOU.
USOS PERMITIDOS.
Por referencia al Titulo I1I: Régimen de los Usos del nuevo PGOU se permiten los siguientes usos;
~RESIDENCIAL.
Clase B Residencia comunitaria
-TERCIARIO.
Clase A Hospedaje:  Categoria 1 (Alojamientos hoteleros), Grados 1°, 2°, 3° y 4°; Situacién B
Categoria 2 (Apartamentos turisticos)
Clase B Comercial  Clase 1 (establecimientos de un tinico sector), Situaciones A y B
Clase C Oficinas Situaciones A, By C
Clase D Actividades recreativas. Categoria a)
Clase E Otros servicios terciarios
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 1 Educativo
Clase 2 Cultural
Clase 3 Asistencia sanitaria
Clase 4 Bienestar Social
Clase 5 Religioso
Clase 6 Deportivo
Clase 7 Servicios urbanos:  B) Servicios de la Administracion
C) Otros servicios urbanos
Clase 8: Servicios infraestructurales basicos
.-ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
USOS PROHIBIDOS.
~-RESIDENCIAL.
Clase A: Vivienda:  Categoria B (Vivienda colectiva)
.~-TERCIARIO.

Clase A: Hospedaje Modalidad 3 (Camping)
Modalidad 4 (Alojamientos de turismo rural)
Clase B: Comercial  Clase 2 (Establecimientos polivalentes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos especiales)
Clase D: Actividades recreativas Categorias b) y c)
Clase F Estaciones de suministro de combustibles
~INDUSTRIAL.
~AGROPECUARIO.
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 7 Servicios urbanos:  A) Abastecimiento alimentario
D) Recintos feriales
E) Servicios funerarios
-~-TRASPORTE Y COMUNICACIONES

- GARAIJES
Sera obligatoria la existencia de una plaza de aparcamiento privado por vivienda, ¢ por cada 100 m2 de
construccion destinada a otros usos. i
ey
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2.6.3. INTENSIVA BAJA PROTECCION PUBLICA
IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: IB VPP
2.6.3.6. CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE IB. ‘
-Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal viviendas en hilera 6 residencial colectivo tal como se o
define en el PGOU, siempre que obtengan acreditacién por parte de la Administracién ,que resulte
competente, de estar acogidas a “algin tégimen de proteccidn, incluyendo la Vivienda Joven (conforme al
Decreto 99/2003, de 22 de diciembre de la Junta de Castilla y Lodn) con el limite del 25%™ -
En el supuesto de ejecucién de “Vivienda Joven”, y exclusivamente a efectos del céleulo del nimero de
viviendas, se podrd computar como una vivienda, dos de superficie ttil de entre 50 y 70 metros cuadrados

" v calificadas como vivienda joven, no pudiendo superar el nimero de las viviendas jovenes el limite del
40% del toral de las viviendas resultantes en la zona IB VPP. '

USOS PERMITIDOS
Por referencia al Titulo III Régimen de los Usos del nusvo PGOU se penmten los siguientes usos:
~TERCIARIO,
Clase B Comercial C]ase 1 (establecimientos de un vinico sector), Situaciones A vB -
Clase C Oficinas Situaciones A, By C
Clase D Actividades recreativas. Categorfa A
" Clase E Otros servicios terciarios
- -EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase | Educativo.
Clase 2 Cultural
Clase 3 Asistencia sanitaria
" Clase 4 Bienestar Social
Clase 5 Religioso
* Clase 6 Deportivo
Clase 7 Servicios urbanos:  B) Servicios de la Administracién
. C) Otros servicios urbanos
. Clase 8: Servicios infraestracturales basicos
-ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

/

USOS PROHIBIDOS.
' ~TERCTARIO.
Clase A: Hospedaje Meodalidad 3 (Campmg) :
' . Modalidad 4 (Alocjamientos de tummo rural)
_Clase B: Comercial - Clase 2 (Establecimientos polivalentes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos especiales)
Clase D: Actividades recreativas Categorias b) y ¢)
Clase F Estaciones de suministro de combustibles
~INDUSTRIAL,
-AGROPECUARIO,
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 7 Servicios urbanos: A) Abastecimiento alimentario
D) Recintos feriales
E) Servicios funerarios
~ ~TRASPORTE Y COMUNICACIONES '




2.- MEMORIA VINCULANTE

i

S EXCMG.AYUNTAMENT{) DE PALENCIA

ha sido

FXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

ClA: El presente d

5 nid ente documento ha sid

o inicialmente 1 ~ 510 =7

SRS ICARES DILIGEHCIA: £l presente documento
_____..-—-——-"'"
aprobado Jefiniuvamente por el Pleno punicipal

p
Local en sesicn de
' en sesion de
1 8 JN. 7009
FL SECRETARIO,

(.“_3

——




2.1.- OBJETO:

Se redacta la presente memotia V1ncu1ante. relativa a la presente M0d1ﬁca01on Puntual del Plan Parc1al del Sector 12
(U(ZPI-5R), en la localidad de Palencia para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 58 de la Ley 5/99, de 8
*de abril, de Urbanjsmo de Castﬂla v Ledn y el articulo 169 del Reglamento que la desarl olla (decreto 22/2004, de 29
de enero).

2.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA PRESENTE MODIFICACION:
En la relacién de Condiciones de Uso que el Plan Parcial del Sector 12 enumera en sus Ordenanzas Reguladoras
establece tres niveles de uso para cada zona: : :

- ~Usopredominante

- Usos permitidos .

- Usos prohibidos :
El Plan Parcial sefiala como usoes prohibidos “LOS RESTANTES” con 10 que cualqmer uso que no esté descrito
‘como uso predominante o permitido estarfa prohibido.
Esta circunstancia impide que en estas zonas puedan instalarse actividades come pudieran ser una guarderia mfan‘ul
una pequefia clinica, una residencia para personas de tercera edad, una sala cultural, un centro de dia para personas
mayores, una academia de idiomas, etc. , siendo estos usos perfectamente compatibles con el residencial vivienda, '
Por otra parte siempre es aconsejable pos1b1htar el asentamiento de la mayor diversidad de tipos de usos compatibles
en un barrio, ya que con ello se evita la especializacion del barrio en una sola actividad, eviando en la medida de lo
posible la generacién de barrios dormitorio carentes de servicios o actividad en determinados momentos.
Abrir el abanico de usos permitird que posibles proyectos de inversion no se vean. codrtados o impedidos por-una
normativa excesivamente excluyente, .

Por otra parte existe nuevas disposiciones de la Junta de Castilla y Leon en materia de Vlvlenda proteglda ¥ urbanlsmo
que por ser posteriores a 1a redaccién del Plan Parcial no se encuentran contempladas.
- Decreto 99/2005, de 12 de diciembre, regula la pmmomén adquisicidn y arrendam1ento protegido de la
vivienda joven en Castilla y Ledn
- Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo.

El Decreto 99/2005 establece en sus disposiciones ﬁnales

- Disposicién final primera. Vivienda sujeta a a!gun régimen de protecczon publzca :
1. A los efectos de la Ley 571999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, ademds de las viviendas de
proteccion publica reguladas en lo normativa sustantiva en materia de viviendn, se podrin considerur
viviendas sujetas @ algin régimen de proteccion publica Ias actuaciones protegzdas contempladas en este
Decreto.
2. En suelo urbanizable, las actuaciones protegidas reguladas en este Decreto no podmn oCUpar mas del 25
. por 100 de la reserva para viviendas con protecc:on publica que se haya previsto-en cada sector.

Dispasicién final segunda. Modificacion del Reglamento de Urbamsmo
Se modifica el apartado. 4 del articulo 86 del Decreto 22/2004, de 29 de enero,. por- el c]u@ se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon que queda redactado en los sigyientas términos: .

«Excluszvamente, a efectos del cdlculo de densidades mdxima y minima de pob[aczon, el
planeamiento que- establezca la ordenacion detallada puede computar como una
vivienda, dos de superficie til de entre 50 y 70 metros cuadrados y calificadas como
vivienda javen por la Administracion de la Comunidad de Castilla v Ledn, no pudiendo
superar el niimero de las viviendas ]ovenes el limite del 40% del total de las viviendas
resultanies en el sectory,

La presente modificacion permite contemplar para la parcela municipal en Zona IB VPP estas nuevas disposiciones,
permitiendo el computo del niimero de viviendas conforme a la disposicion final segunda y recogiendo la posibilidad
. de considerar la vivienda joven coino equwalentes a las viviendas de proteccién publica con los limites sefidlados en
la disposicion final primera, =

Igualmente con la modificacién se permite que el exceso de edificabilidad, que no puéda destinarse a vivienda de
proteccion publica, en la parcela municipal (IB-VPP) pueda ser destinado a otros usos.

Debemos tener en cuenta ademds que el Decreto 22/2004, de 29 de enero: Reglamento de Urbanismbo de Castilla y
Ledn, aprobado con posierioridad a la redaccmn y lramltaclou del Plan Parcial del Sector 12 seflala en su articulo 83,
- apart tado 2:




Articilo 85.- Ordenacion general en suelo urbano consolidado.

woil s

2.- Para cada sector de suelo urbano no consolidado o suclo urbanizable delimitado, el Plan General debe
fijar, ademas de la delimitacién, los pardmetros de ordenacion general:

a) Uso predominante, y en su caso usos compatibles y prohibidos. Todo use no designado expresamente
como predominante o prohibido debe entenderse compatible.

De la lectura de este articulo se desprende que los usos prohibidos debieran designarse expresamente, y por tanto
resultaria inadecuado acotar los mismos con el texto “LOS RESTANTES”.

Con la modificacion se pretende evitar esta falta de concrecién con una relacion enumerada de usos prohibidos
ajustada por otra parte a la relacién de usos que el nuevo Plan General define en su Titulo I1l. Régimen de los usos

2.3.- IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES
DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN.

Unicamente se han modificado las condiciones de uso para la zona RU, zona IB y zona IB-VPP; la denominacion del

uso se ha ajustado a los definidos por el nuevo Plan General en su Titulo IIL

En el siguiente cuadro se realiza un andlisis comparativo entre el texto actual de las Ordenanazas reguladoras y el

propuesto por la medicacion:

Planeamiento vigente | Modificacion propuesta

2.6.1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
IDENTIFICACION EN PLANO DE ZONIFICACION. RU

2.6.2.6. CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE RU. USO PREDOMINANTE RU.
.-Residencial Unifamiliar. .-Residencial Vivienda Unifamiliar.
USOS PERMITIDOS. USOS PERMITIDOS.
Por referencia a la seccion 4* del PGOU se Por referencia al Titulo III: Régimen de los Usos del
permiten los siguientes usos: nuevo PGOU se permiten los siguientes usos:
.-TERCIARIO. -~RESIDENCIAL.
Clase A Hospedaje, situaciones 1*,2%y 3" ' Clase B Residencia comunitaria
Clase B Comercio, Categoria 1* , unicamente en | .-TERCIARIO.
planta baja y sotano Clase A Hospedaje: Categoria 1 {Alojamientos
Clase C Oficinas, situaciones 1%, 2%, 3* hoteleros), Grados 1°, 2°, 3° y 4%
Situacién B
528y Categoria 2 (Apartamentos

flisial turisticos)

JL a3 Clase B Comercial Clase 1 (establecimientos de un
{{“ﬁ{‘ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA o ). Sitiac AR
DILIGENCIA; El presente documento ha sido unico sectar), STuaciones Ay

aprobado definitivamente por el Pleno Municipal Clase C Oficinas ~ Situaciones A, By C
en sesion de Clase D Actividades recreativas. Categoria A
18 JUN. 20n0 Clase E Otros servidios terciarios
EL SECRETARIO, ~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Clase 1 Educativo

Clase 2 Cultural

Clase 3 Asistencia sanitaria

Clase 4 Bienestar Social

Clase 5 Religioso

Clase 6 Deportivo

Clase 7 Servicios urbanos: B) Servicios de la
Administracion
C) Otros servicios urbanos

Clase 8: Servicios infraestructurales bdsicos

~ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

" FYCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
: El presente documento ha sido
ialmente por la Junta de Gobierno




USOS PROHIBIDOS. USOS PROHIBIDOS.
Los restantes ~RESIDENCIAL.

Clase A: Vivienda: Categoria B (Vivienda colectiva)
~TERCIARIO.

Clase A: Hospedaje Modalidad 3 (Camping)
Modalidad 4 (Alojamientos de
turismo rural)

Clase B: Comercial Clase 2 (Establecimientos
polivalentes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos
especiales)

Clase D: Actividades recreativas Categorias b) y ¢)
Clase F Estaciones de suministro de combustibles

~INDUSTRIAL. -
~AGROPECUARIO.
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 7 Servicios urbanos:
A) Abastecimiento alimentario
D) Recintos feriales
E) Servicios funerarios

~TRASPORTE Y COMUNICACIONES

- GARAIJES - GARAJES
Sera obligatoria la existencia de una plaza de Serd obligatoria la existencia de una plaza de
aparcamiento privado por vivienda, ¢ por cada aparcamiento privado por vivienda, 6 por cada 100 m2
100 m2 de construccion destinada a otros usos. de construccidn destinada a otros usos.
Planeamiento vigente | Modificacion propuesta

2.6.2. RESIDENCIAL INTENSIVA BAJA
IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION : IB

2.6.2.6. CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE IB. USO PREDOMINANTE IB.
.-Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal -Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal
viviendas en hilera 6 residencial colectivo tal viviendas en-hilera ¢ residencial colectivo tal como se
como se define en el PGOU. define en el PGOU.
USOS PERMITIDOS. USOS PERMITIDOS.
Por referencia a la seccidén 4* del PGOU se Por referencia al Titulo III: Régimen de los Usos del
permiten los siguientes usos: nuevo PGOU se permiten los siguientes usos:
-TERCIARIO. ~RESIDENCIAL.
Clase A Hospedaje, situaciénes 1*,2% 3° Clase B Residencia comunitaria
Clase B Comercio, Categoria 1* | inicamente en | .-TERCIARIO.
planta baja y sotano Clase A Hospedaje: Categoria 1  (Alojamientos
Clase C Oficinas, situaciones 17, 22, 3* hoteleros), Grados 1°, 2°, 3° vy

4¢; Situacién B
_ Categoria 2  (Apartamentos
L, turisticos)
Clase B Comercial Clasg,l, (establecimientos de un
Inies or), Situaciones A y B

izl

esente documento ha sido Clase C Oficinas Situg CIot ByC ] :
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Clase 1 Educativo

Clase 2 Cultural

Clase 3 Asistencia sanitaria

Clase 4 Bienestar Social

Clase 5 Religioso

Clase 6 Deportivo

Clase 7 Servicios urbanos:
B) Servicios de la Administracidn
C) Otros servicios urbanos

Clase 8: Servicios infraestructurales béasicos’

~ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

USOS PROHIBIDOS, _ USOS PROHIBIDOS.

Los restantes _ "~ | .-RESIDENCIAL,
: Clase A: Vivienda: Categoria B (Vivienda colectiva)
~TERCIARIO.

| Clase A: Hospeda]e Modahdad 3 (Camping)
"~ Modalidad 4 (Alojamientos. de
‘ ; “turismo rural)
Clase B: Comercial Clase 2 {Establecitnientos
polivalentes) :
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos espec1ales)
Clase D: Actividades recreativas Categorfas By C
| Clase F Estaciones de suministro de combustibles .
~INDUSTRIAL.
~AGROPECUARIO. :
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 7 Serv1c1os urbanos: A) Abastecimiento alimentario
D) Recintos feriales
E) Servicios funerarios
~TRASPORTEY COMUNICACICNES

- GARAJES ' - GARAJES z
Serd obligatoria la existencia de una plaza de Serd obligatoria la existencia de. una plaza de
raparcamiento privado por vivienda, 6 por cada aparcamiento privado por vivienda, 6 por cada 100 m2
. 100 m2 de construccion destinada a otros usos, de construccion destinada a otros usos. -
Plancamiento vigente ' | Modificacién propuesta

2.6.3. INTENSIVA BAJA PROTECCION PUBLICA
IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION : IB.VPP

2.6.3.6., CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE IB. . ' USO PREDOMINANTE IB. o :
~Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal -Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal

* viviendas en hilera 6 residencial colectivo tal | viviendas en hilera 6 residencial coléctivo tal como se
como se define en el PGOU, siempre que define en el PGOU, siempre que obtengan acreditacion
obtengan = acreditacidn por parte de la por parte de la Administracién ,que resulte competents,
Administracién ,que resulte competente, de estar de estar acogidas a “algin régimen de proteccidn,
acogidas a “alghn régimen de proteccion”. incluyendo la Vivienda Joven (conforme al Decreto

: 09/2005, de 22 de diciembre de la Junta de Castilla y
' Ledn) con el limite del 25%". ‘

En el supuesto de ejecucidn de “Vivienda Joven”, y
exclusivamente a efectos del caleulo del nimero de
viviendas, se podrd computar como una vivienda, dos de

5




superficie util de entre 50 y 70 metros cuadrados y
calificadas como vivienda joven, no pudiendo superar el
nimero de las viviendas jovenes el limite del 40% del
toral de las viviendas resultantes en la zona IB VPP.

USOS PERMITIDOS. USOS PERMITIDOS.
Unicamente estaran permitidos los usos que Por referencia al Titulo III: Régimen de los Usos del
resulten compatibles con el régimen de nuevo PGOU se permiten los siguientes usos:
proteccion de que se trate. -~-TERCIARIO.
Clase B Comercial Clase 1 (establecimientos de un
unico sector), Situaciones A y B
Clase C Oficinas Situaciones A, By C

Clase D Actividades recreativas. Categoria A
Clase E Otros servidios terciarios

~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 1 Educativo
Clase 2 Cultural
Clase 3 Asistencia sanitaria
Clase 4 Bienestar Social
Clase 5 Religioso
Clase 6 Deportivo
Clase 7 Servicios urbanos:
B) Servicios de la Administracién
() Otros servicios urbanos
Clase 8: Servicios infraestructurales basicos

~ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

USOS PROHIBIDOS.
.-TERCIARIO.
Clase A: Hospedaje Modalidad 3 (Camping)
Modalidad 4 (Alojamientos de
turismo rural)
Clase B: Comercial Clase 2 (Establecimientos
polivalentes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos especiales)
Clase D: Actividades recreativas Categorias By C
Clase F Estaciones de suministro de combustibles
~INDUSTRIAL.
-~-AGROPECUARIO.
~EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 7 Servicios urbanos: A) Abastecimiento alimentario

———D)Recintos-feriales -~ o
| E) Servicios funerarlo&
~TRASPORTE Y COMUNICACIONFS R

IR
* __.,

(L7 08 ERE, 2069
2.4.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFI(?ACION SOBRE El.r -MODELO
TERRITORIAL Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL! VIGENTE PA w@*
No se encuentran aprobadas las Directrices de Ordenacion del Territorio, 10 0bstante” da’d‘a"la escasa-entidad-de-la
modificacién propuesta no afecta al modelo territorial ni a la ordenacion general vigente.
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ORDENANZAS REGULADORAS.

GENERALIDADES,

Las ordenan;as tiene por objeto establecer todos los paréfnétr’os gue permitan
la redaccién de los documentos ngcesarios para desarrollar .ei .proceso
urbanistico y muy sspeclalmente los proyectos de Urbén_izacién, de Actuacidn 'y
Reparcelacidén segin el siste:gla que -fﬁ_nalmente astablezca el Ayuntamiento v los
Pro&’ectos de Ejecﬁcién de las edificaciones que finalmente se ievantén en el

SECTOR-12 de PALENCIA.

DEFINICION DE CONCEPTOS URBANTSTICOS QUE RESULTAN DE APLICACION.

En -este 'Plan Parcial serdn de aplicacién los conceptes y el glosaric de

términos urbanisticos contenidos én el vigente PEZOU de Palencia.-

Téngase en cuenta que algunas de estas definiciones vienen acompafiadas de ..
condiciones que por ser de cardcter general son aplicables. con tal cardcter a
la edificacién, sin perjuicio de las.Normas Particulares de cada zona de

ordenanza.




(s-12)

2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.3.1 CLASIFICACION.
Las fincas comprendidas en el &mbito S-12 del PGOU de PALENCIA estan
clasificadas como Suelo Urbanizable Delimitado(Programado) vy Sistema

General adscrito al sector e incorporado a su superficie.

Tal régimen urbanistico comporta la tramitacién sucesiva o simultanea de
una serie de documentos, tales como el presente Plan Parcial, la
Delimitacién de Unidad/es, los Proyectos de Actuacién y Reparcelacidén , y

el Proyecto de urbanizacidn.

Una vez que los documentos citados han alcanzado firmeza administrativa vy
se haya ejecutado la urbanizacién de acuerdo con el proyectc aprobado se
podran solicitar licencias de edificacién sin perjuicio de la edificacidn
v urbanizacién simultaneas en las condiciones previstas en la Ley y en

este Plan Parcial.

Los usos previstos por el Plan General para S5-12 son:

Suelo Urbanizable Delimitadeo (Programado):
Predominante (Global)-Residencial Unifamiliar.
Prohibido- Industrial.

Compatibles- Los restantes contenidos en el PGOU

: :5"} EXCMO. AVUNTAMIENTO DE PMTEML_\ISAO
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2:3,2,ESTUDIOS DE DETALLE.

En tanfo no se adapte el PGOU de Palencia a la Ley 5/99 de Urb%nismo de
Castilla v Ledn podran formularse en &1 &dmbito de este Plan Parcial, una
vez aprobado, Estudics de Detalle uﬁiéamente con el alcanée ¥ objeti%os
previstos en los articulos 65 y 66 del Reglamentor de Elaneamiento'

Urbanistico.

Dichos Estudios de Detalle podrian formularse por los particulares 6 de

1

oficio por el Ayuntamiento sin gque resulte preceptiva su redaccién para ia

obtencidén de licencias de edificacidén ..

2.3.3. PARCELACTIONES Y SISTEMA DE ACTUACION.

i

El sistema de actuacidn "previste™ en el Plan General para el '8<12 es el
de Compensacién & Concierto, este AGltimo en el supuesto de unanimidad

entre los propiétarios de suelo al amparoc de la Ley 5/99.

Las parcelaciones se ajustardan .a lo dispuesto en 1as ordenanzas

particulares de zona. ' 3

Hom




2.3.4. PROYECTOS DE URBANIZACION.

Alcanzado el derecho a urbanizar con la aprobacidén definitiva de este Plan
Parcial el ejercicic de tal derecho requerird la aprobacidén de los
proyectos de Urbanizacién correspondientes a cada una de las Unidades de

Ejecucidén en que se divida el Plan Parcial.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determinaciones fijadas en

los articulos 69.1° y 70 del Reglamento de Planeamiento.

2.3.5. GARANTIAS

En cumplimiento del articulo 46 del Reglamentc de Planeamiento, una vez
aprobado definitivamente este Plan parcial, debera prestarse fianza por
importe del 12 por 100 del coste que resulta para la implantacién de los
servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién, seguin la evaluacidn
econdémica del propio Plan Parcial & del proyecto de U;rbanizacic’:n si este
" estuviese aprobado, y antes de acometer cualquier obra en el ambito del

Sector.

Esta garantia serd en todo caso independiente de la fianza que pudiera
determinarse en los supuestos contemplados en el articulo 41 del

Reglamento de Gestién Urbanistica.
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2.3.6. PROYECTOS DE EDIFICACION.

Concluide el proceso de equidistribucidn, cesidn y urbanizacién de acuerdo

con el plan dé etapas previsto, los propietariocs de las parcelas
resultantes podrén solicitar -licencias de edificacién presentandec los
correspondientes proyectos de Edificacidn en las condiciones

reglamentarias.

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION. -

En la redaccién de proyectos: de Urbanizacién se tendrdn. en cuenta lasg
condiciones establecidas en el capitulo- VI del Plan General ‘apartado 6.1

“Normas sobre disefic v calidad de la Urbanizacién”.




2.5 NORMAS PARTICULARES DE URBANIZACION.

Estas normas particulares tiene por objeto completar y adaptar las normas

generales al &mbito del S-12 al que se refiere-el Plan Parcial.

2.5.1. RED VIARIA.

CRITERIOS DE DISENO

VL-1 Viario Local:

Calzada de doble sentido de 6,60 m. De anchura
Radio de giro minimoc ém.

Aparcamientos en linea 2,2x5m.

Acera minima de 2,50 m.

Resto de Viario Local:
Pavimento continuo desague en el centro
Banda de rodadura de anchura 5 m. pavimento especial.

Banda peatonal pavimento diferenciadeo 2,50 m.

CALIDAD DE MATERIALES

Calzadas:
Subbase de zahorra natural de 40 cm. de espesor.
Base de hormigén HM-20/B/20/1I de 20 cm. de espesor.

Capa de rodadura de microaglomerade asfdltico en caliente de 3cm. de

espesor.
Aparcamientos: e
b4
Subbase de zahorra natural de 25 cm. de espesor. ﬁﬁﬁ@
(Gt
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Aceras:
Sﬁbase de zahorra natural. de 25 cm. de espescor
Base de hormigén EM-20/B/20/I de 10 cm. de espesor.

Embaldosado de terrazo sin pulir.

" Bordillos: prefabricades de hormigdén con doble capa superficial de cuarzo.
Bdoquin prefabricado con doble- capa suerficial de cuarze coloreade en

viaric de convivencia

Serd necesario un reconocimiento dél terreno a fin de determinar 1la
profundidad del nivel freatico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos

v su capacidad portante medida a través del indice'C.B.R._

EL tratamiento de la calle sé concebira de forma unitaria, consideréndo la
‘edificacidén que se p%rmite construir, el nmbiliari§ urbanc, . el tip& de
pavimento y laé plantaciones. | |

Lo pascs para la entrada de véhiculos;cuando estos hayan. de atravesar locs
ééeras sé'xééolverén"de tal manera gue el nive; de 1la acera  permanezca. .
constante. Para salvar la altura del .bordilio se dispondra una ‘rampa
metalica en forma de planc inc;inado y se' colocard entre €l berdillo y 1a

1

calzada.

w




2.5.2.ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de abastecimiento de agua se conectara a la canalizacidédn municipal,
informando la compafila de suministro sobre la viabilidad de esta

propuesta.

Las hipétesis de calculo serdn las siguientes:

-Agua potable para usos domésticos a razdn de 300 litros/habitante/dia =

0,0035 1l/hab/seg.

- Consumo punta: 2,5 veces el consumc medio = 0,0087 1/hab/seg.
- Caudal punta para 4 habitantes vivienda: 4 x 0,0087 = 0,035 1/seg/viv.
- Caudal de abastecimiento para riego: |
Dotacién: Riego con aspersores comerciales con boguilla de 5,5 l/min.,
radio de accién de 9 m. Y superficie efectiva cubierta 150 m2 = 0,0006
1/seg/m2.
- Caudal contra-incendios:
Dotacién: 2 1/m2/dia = 0,2 1/m2/hora comercial = 0,000055 1/seg/mZ.
-  Caudal de abastecimiento comercial:
Dotacién: 1/m2/dia = 0,2 l/m2/hora comercial = 0,000055 1/seg/m2
- Criterio de estimacién de secciones: V = 1 m/seg.
Seccién minima adoptada por el servicio municipal de aguas. 150 mm.
- Seccién necesaria parale caudal de incendios:
0=V x5S 0,0167 m3/seg. X S S = 0,0167 m2.
Diametro minimo = 0,146 m.

Seccién minima adoptada. 150 mm.

) EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

documento ha sido

winy KVIRITAMIENTO DE PALE DILIGENCIA; El presente &
M0, AYUNTAMIENTO DET Jﬂ.n“]gm. Ep;-maldu definitivamente por el Pleno Municipal
« £l presente documento ha sido en sesion de

'mmmmmnwmmmswmm 18JW.EM

EL SECRETARIO,

< .




CALIDAD DE MATERIALES

Tuberias de fundiciodn ductil cementada con junta expres.
Vadlvulas de compugrta con bridas y apoyo eléstico.
Hidrantes 100/70/70 mm.

Bocas de riego tipo Palencia

Los materiales de las tuberias deberidn acreditar =] cumplimientoc de la
nermativa de calidad exigible, teniendo una resistencia suficiente a la

presién interior y al menos de 20 atmésferas y una estangueidad adecuada.

La velocidad de circulacién del agua no serd guperior a 2,25 m/seg,, ni

inferior a 0,6 m/seqg.

El" recubrimiento mipimo de la tuberia en zonas donde puede estar sometida
a las éolicitaciones del trafico rodado serérde 1,00 m. Eﬁ el resto de los
casos, iré.-ehterréda a una proﬁuﬁdidad medié de 80 cm., -siendo 1la
profﬁndidad' minima —tolefabler,de. GC cm.? siempre medidbs desde la

generatriz superior de la tuberia.




2.5.3.EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. SANEAMIENTO

La red de evacuacién de aguas residuales verterd a la red general de
alcantarillado municipal.

La evacuacién de aguas pluviales se realiza por tuberias de drenaje
superficial y se producird mediante sumideros con rejillas que se conectan

al alcantarillado mediante pozos de registro.

El calculc de la red de alcantarilladeo en. el correspondiente proyecto de
Urbanizacién, tendrd en cuenta las siguientes condiciones minimas:

.

-Velocidad de agua a seccidn llena: 0,50-3,00 m/seg.

-Pozos de registro visitables de didmetro interior 100 cm. de hormigdén con
tapa de fundicién, en cambios de direccién y de rasante y de alineaciones

rectas a distancias no superiores a 50 m.

pana dotada de junta

& ot R0 Bt AR EREA
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-Seccién minima en colectores 300 mm. de diametro

-Velocidad maxima del agua 3 m/segq.

El presente documento ha side
iaimente por la Junta de Gobiern

-Velocidad minima 0,5 m/segq. Lt

-Pendiente minima admisible 0,3 %.

Los materiales cumpliradn los requerimientos contenidos en el Pliego de

Condicicones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPMA) vy se



acreditard el cumplimiento de sus correspondiente normativas de calidad.
Se asentaran sobre un lecho adecuado y deberd contar con un refuerzo de
hormigén con un espesor de 20 c¢m., sobre la generatriz superior del

‘colector.

El didmetro minimo tolerable en las alcantarillas de distribucidn. serd de

30 cm.
Sumidercs de tipec sifénico.

Se prchibe cgalquier tipc de fosa séptica 6 pCZo negro.
Los Proyectcs de Urbanizacidn deberan cumplir la Norma Tecnolégica de la
Edificacién NTE-TFA "Instalaciones de Salubridad-Alcantarillado” {Orden

del 'Ministerio de la Vivienda de 6 de marzo de 1973).

2.5.4.ELECTRIFICACION,

.

CRITERTCS DE DISERO . ‘ : : .

Nivel de éleétfificaéiéﬁ

Zona Residencial:-électrificacién media 5.000 wat./viv.

Zona dé’Eﬁuipamiento: electrificacidén alta 0, 085 Kva/mZ'

Criterios de eétimacién de secciones: Predimensiocnado por el criteric de
la intensidad vy diménsionado 'por al critgrio .de la caida de ltensién_
limitada al 5%
. Factor dé simultaheidad_en viviendas:Q, 30

Factor de simultaneidad en equipamientos: 0,80
CALIDAD DE MATERTALES

Lineas de media tensién: cables de aluminioc con aislamiento para 20.000




2.5.5. ALUMBRADO PUBLICO.

V., seccién minima 3(1x150)+1(1x95) mmZ2.

Lineas de baja tensioén: cables de aluminio con aislamiento para 1,000 V.,
seccién minima 3(1x95)+1(1x50) mm2.

Centros de transformacién en superficie, refrigerados en bafic de aceite y
alojados en edificioc prefabricado.

Canalizaciones segun normas de la compafiia suministradora.

Arquetas segln normas de la compafila suministradora.

. A
VAR

VIENTO DE PALENCIA
s documento ha _sido
oar la Junta de Gobierno
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CRITERIOS DE DISENQ

Niveles de iluminacién:
En vias principales. 15 lux., factor de unifofﬁidad 0,25
En vias peatonales: 7 lux., factor de uniformidad 0,20.

En plazas: 10 lux., factor de uniformidad 0,25

Criterio de estimacién de secciones: Predimensiocnado por el criterio de la
intensidad, con un méximoc de 50 amp. Y dimensionade por el criterio de la

caida de tensién limitada al 3% y con un coefiq@a%te de mayoracidén de 1,8.

i
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Tipologia de los puntos de luz: EL SECRETARIO,

_J.
En vias principales : béaculos de 12 m. De %iiifi;——__éé;z___—____ab

En vias peatonales y plazas: Columnas de 4 m. De altura.

Tipologia de las lamparas:
En vias principales: 400 w. De vapor de sodio de alta presidn.
En vias peatonales y plazas: 150 w de vapor de mercurio de color corregido

con difusor y proteccién antivandélica.



Tipologia de conductores:

Lineas de fuerza: cables de cobre-con alslamiente para 1,000 v. Y seccidn
minima 4 x 6 mm2 . | |
Lineas de mando: Cables de cobre con aislamento para 1.000 voltios y

seccidén 2 x 2,5 mn2.

2.5.6.RED DE TELECOMUNICACIONES.

La red de teleco iréd dispuesta por canalizacidn subterrénea a través de
tubos de P.V.C. corrugados de doble péred de 63 y 110 mm de didmetro con

capacidad para 8 canalizacicnes de diSt:ibucién~independientes.

En los camblos de trazado y puntos de acometida se instalarén arguetas

tipoc M, H & D, segun. lo determinen las directrices de la compafiia

'suminiStradora.
2.5.7 DISTRIBUCION DE GAS.
CRITERIOS DE DISERNO

Canalizacionés, valvuleria , arquetas e instalaciones con carge a la

compafifa distribuidora.




2.5.7.PARQUES Y JARDINES.ELUP

La urbanizacién de las llamadas zonas verdes, parques y jardines, zonas de

recreo y jusgo de nifics presentarid las siguientes caracteristicas.

-Paseos principales con acerado de adoquin prefabricado con doble capa

superficial de cuarzo

-Delimitacién de parterres con bordillo de jardin prefabricado con doble

capa superficial de cuarzo.

- Bandas de rodadura para vehiculos de emergencia y servicios.

-Centard con drenajes que eviten el encharcamiento del terreno destinado a

césped.

-Se dispondrd una red de riego con aspersores emergentes de 5,5 1/min.

- Red de riego en polietilenc de PN. 10 atmosferas, dotada de véalvulas
accionadas electromecénicamente y controlada por programador de 9

estaciones.

-Se diserflard una red de itinerarios peatonales y zonas de estancia que

deberan estar tratadas con zahorra compactada y arena apisonada.

-Se dotard a estas zonas con alumbrado publico similar al del restoc de la

urbanizacién.

-Se dotard a estas zonas de bancogiffipapeleras y otros elementos de
= L%

mobiliario urbano en fundicidn. ‘ﬂﬁhﬁ

NG 24 EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
M0 }hmﬁﬁﬂml‘[} DE PALENCIA DILIGENCIA: El presente documento ha sido
) apronada definitivamente por el Pleno Municipal

en sesion de
18 JUN. 79

fECRFTARIO,

— ————




2.6. MNORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION PARA CADA ZONA.,

Definicidén de las zonas:
Son Areas identificadas ‘en el plano n® 01 Zonificacidn, que se caracterizan
por tener asignadas un uso prédominante y tipclogia edificatoria homogénea vy

como tal se califican en el presente Plan Parcial.

2.6.0. CONDICIONES COMUNES. A LAS ZONAS CON APRCVECHAMIENTO RESIDENCIAL.
Las =zonas con aprowvechamiento residencial a ‘calificadas en este. Plan

Parcial como - RU, 'iB, IB.VPP, comparten en relacién con el nlmero de

viviendas y el aprovechamiento urbanisticeo las siguientes condiciones:

2.6.0.1. - NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
El ﬁlano 02, Superficies Pardmetros Urbanisticos, determina el nlimerc de
viviendas asién&do_a'Cada zona residencial, RU, IB, IB.VPF, . delimitada an
este Plan Parcial. |
Los Proyectos.de Actuacidén/ Reparcelacidn asignafén a cada finca aportada
a la Unidad de Actuacién un;'nﬁmero de viviendas proporcional al
'aprovechamiento urbanistico que corresponda- a éu titular (AUSA) en
.reiacién con el apro%eéhamiento lucrativq méximo y el numerc de viviéhdas
asignado al Sector 12 por el Plan General. |
" Los mencionadosJ Proyectos determinarédn, en funcidn de .las reglas sobre
Reparcelacidn que estéblezcan v el Sistema de Actuacién'implantado en cada
Uniaad, Ila— distribucién del numerc de viviendas _correspondiente ; cada
-finca aportada entre las parcelas resultantes que se adjudiquen' a su
titular.,
T4 Cédula Urbanistica de cada. Parcela resultante en los Proyectos de
Actuacién/ Reparcelacidn deberd determinar'un numero de viviendag entero
paré dicha parcela, no,pudiendo sobrepaéar la suma de iniendas asignada a
las distintas parcelas la establecida en eoste plan parcial para cada

Subzona & manzana (Mi..}.

Los sucesivos Actos de Parcelacién, posteriores a la Aprobacién definitiva

'




de los Proyectos de Actuécién/Reparcelacién, ‘al'.amparo de Licencia
‘Municipal, 'distribuirén el numero de viviendas asignado a la parcela
matriz entre las 'parcelas segregadas,’ preseﬁtando' en la solicitud de
Licencig de Parcelacién, segregacidn, las Cedulas Urbanisticas de las
parcelas segregadas, B8in otra limitacién que la condicién de que la  suma
) del nimerc de viviendas asignado a'cada parcela segregada nc sea superior

al numero de viviendas de la Parcela Matriz.

Igualmente bodrén, en gl .Ambito de cada Unidad y una.véz aprobados los
.reiterados Proyectos, trasvasarse nﬁmerg-de viviendas entre parcelas de un
©mismo -titular' 6 entre parcelas de titulafes‘ distihtos que expresen - su
acuerdd, previa éoncesién en cualquier - caso de Licencia Municipal de

Modificacién de Cédula Urbanistica. .

La presentacién de Cédula Urbanistica aprobada por el Ayuﬁtamiento
de  Palencia seria ~preceptiva en el dtorgamientoj T de Licencias de

Edificacién en el ambitc de este Plan Parcial.

9.6.0.2.~ APROVECHAMIENTO URBANTSTICO.

Este  Plan"Parcial eétablece 'én ;os .planos 'Ol,Zonificacién, Iy 02,
Superficies y Parametras ﬁrbanisticos, ei. aprovechamiento urbanistico de
las. zonas expresadb an mZ edificables del uso RU,.IB,IB;VPP.

"Los . Proyectos de Actuaéién/Repérpelacién asignarénr a- cada parcela
résﬁltante ei',aprovechamiento urbanistico correspondienté,r que sera
propprcional a la superficie de cada parcela en relacidén a 1a superjicie a
aprovechanmientoc de la - subzona resideﬁcial en que- ée encuentre dicha
parcela, y Que debera expregarse én la Cédula Urbaﬁistica de‘cada Parcela
ﬁesultante,.no pudiendo scbrepasar lé suma’ de aprovechamiéntos asiqhados a
cada parcela el aprovechamientc de la éub;ona 6 manzana (Mi,.) en que se
encuentren.

Los sucesivos Actos de Parcelacién, posteriores a.la Aprobacién definitiva




de los Proyectos de Actuacién/Reparcelacidén, al amparo de Licencia
Municipal, seguirdn la misma regla para la adjudicacién de aprovechamiento
a las parcelas segregadas de la parcela matriz, presentando en la solicitud
de Licencia de Parcelacidn, segregacién, las- Cedulas Urbanisticas de las
parcelas segregadas, cuya suma de aprovechamientos no podra superar el de
la Parcela matriz.

La presentacién de Cédula Urbanistica aprobada por el Ayuntamiento de
Palencia serd preceptiva en el otorgamiento de Licencias de Edificacién en

el ambito de este Plan Parcial.
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2.6.1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

IDENTIFICACION EN PLANO DE ZONIFICACION. RU

2.6.2.1. DEFINICION.

Son aéreas asi sefialadas en el plano 01 de Zonificacién y cuyo destino es
el uso residencial unifamiliar.

En el plano 02 “Superficies, Parametros Urbanisticos” se establecen los
parametros urbanisticos bdésicos, identificacidén de zona, superficie de
suelo, aprovechamiento urbanistico expresado en m2 construibles del uso

predominante en la zona (Residencial Unifamiliar ).

2.6.2.2. NATURALEZA

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

2.6.2.3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

.-TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Viviendas unifamiliares aisladas, pareadas Y adosadas 6 en hilera.

.— PARCELACIONES.
La parcela minima, a efectos de parcelaciones posteriores a la aprobacién

definitiva del Proyecto de Actuacidén /Reparcelacidn se

establece en:
Fachada a via piblica: 6 mts.
Fondo: 20 mts.

Superficie: 120 m2

DILIGENCIA; El presente documento ha sido

aprobado definitivamente por el Pleno Municipal

en sesion de
18 dUN. 7009
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Las alineaciones, de acuerde con lo expresade en el Plan General, seran

.— ALINEACIONES.

los planos que separan -glggspacio publico del privado.

.- RETRANQUEOS.
‘ presante documento ha sido
ente-porda Junta de Gobierno

Q™ EL SECRETARID,



La edificacién habrd de situarse en el &rea delimitada por la alineacidn y
la linea limite de movimiento seflalada en el plano “Rasantes Alineaciocnes

v Retranquecs” para la zona RU.
P

..— SEPARA&ION A LINDEROS DE PARCELA,

Dentro del &rea -de mo?imiento definida las edificaciones podran adosarse
lateralmenté a las paréelas colindantés siempre gue, -en las parcelas
afectadas Y <on el consentimiento de sus titulares, se solicite licencia
péra un proyecto comun de viviendas_en hilera.

En-otro supuestoldeberé méntenerse una separaCién-minima de la edificacidn
a iinderos laterales de parcelés privadas de 3 mts.

En cualguier supuesto se mantendrd una separacién minima de Sm. desde la
edificacién Que se ﬁroyecte y el fondo de parcela en Coﬁtacto.con_ptra

privada.

.- SEPARACTON FENTRE EDIFICACIONES.
Cuando en una sola parcela se proyecte mids de un edificic de viviendas
aisladas, pareadas . & en hilera, deberd 'manteﬁerse entre .ellos . una

separacidén minima de 6§ m.

.- VUELOS
Loé éuerpos volados cerrados; miradpres; & terrazas podran sobrepasar la
alineacién y linea limite del = movimiento sefialada en el piano
.correspondiente,= en las cbndicionéé sefialadas &n el aptdo. 6.2.24, del

Plan General

.— RASANTES,

Se tomara como rasante,la'eféctos del cémputo de altura de la edificacién,
la de la via.pﬁblica a que de frente la fachada en el punto medio de esta.
Se’ entenderé que son horizentales las vias pﬁﬁlicas, calles, con pendiente
igual & inferior al 0,50%. |

Para otros supuestos se estarid a lo diépuesto en el Plan General aptdo.




(00, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
i IA: El presente decumento ha sido
aprobzdo inicialmente por la Junta de Gobierno

i
e

6.2 .1.4.

m

2.6.2.4. CONDICIONES DE VOLUMEN.

.- OCUPACION MAXIMA EN PLANTZ
En la zona RU, dependiendo de la edificacidén de que se trate, se estara a

las siguientes ocupaciones maximas: ey
=T "‘*\-,

g

Viviendas aisladas 50% s i

FXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

i, El presente documento ha sido

Viviendas pareadas 60% Rk
fimitivamente por el Pleno Municipal

er sesior de
Viviendas en hilera 70%

1.8 JUN. 7

Fi SECATTARIO,

.- ALTURA MAXIMA j

La altura maxima sobre la rasante de la acera de via publica en contacto

con la edificacidén sera de 7,00 mts.

Por encima de esta altura méxima se permitiradn las construcciones e
instalaciones conforme se establece en el aptdo. 6.2.8 del Plan General.

.~ Maximo numero de plantas. |

El numero maximo de plantas serd dos (planta baja y una planta de piso)
pudiendo afadirse el Espacio Bajo Cubierta y/& Aticos que resulta de la
aplicacién del art 6.2.8 “Construcciones permitidas por encima de la
altura maxima” del PGOU.

.— Espacio bajo cubierta.

La superficie bajo cubierta no computard edificabilidad cuando esté
destinada a depésitos u otras instalaciones generales del edificio.

.— Aticos.

El 4tico permitido serd el que pueda desarrollarse por encima de la altura
maxima en las condiciones sefialadas en el reiterado art. 6.2.8 del PGOU.
Podra ser anexo a vivienda situada en planta inferior sin constituif
vivienda independiente.

No se admitird la consideracién de superficie habitable agquella que

presente una altura inferior , medida de suelo a techo, de 1,70m.



La superficie edificada del 4tico se computarad a ios efectos del cédleuld
rde la edificabilidad correspondiente y nb podra serrsuperidr;al 70% de la
‘ultima planta del edificio. |
.~ Sétanos.

Las plantas cuyo techo & plano. superior se sitde a una altura igual &
inferior a un.metro.Sobre la.rgsénte de la via & espacio libre.pﬁblico en
coﬁtacto con la edificacién no computaran comb planta ni a éfectos de

edificabilidad en las condicicnes sefialadas en el art.6.2.12. del PGOU.

.— COEFICIENTES DE PONDERACION
Corresponde a esta zona IB el. coeficiente 1,00, por ssar RU el uso

predominante en el Sector.

2.6.2.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La composicldén arquitectdnica serd iibre pudiéndese proyectar cubiertas

planas & inclinadas a una & méas aguas.

2.6.2.6. CONDICIONES DE USO

USC PREDCMINANTE ROU.

.—Residencial Unifamiliar.

USOS PERMITIDOS.
Por refereﬁcia a‘la secclidn 47 del PGOU se permi£en los Siguientes'HSOS{
.—TERCIARIO.V_ | |
Clase A Hospedaje, situagidnes ia,Zay 32
Clase. B Comerclo, Categoria _1a. , Unicamente en'rplanta baja vy

gbtano




Clase C Oficinas, situaciones 1%, 2%, 3%

USOS PROHIBIDOS.

Los restantes

.— GARAJES

Sera obligatoria la existencia de una plaza de aparcamiento privado por

vivienda, & por cada 100 m2 de construccién destinada a otros usos.

o . {"'-f g EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
= EXCHMO, A‘:‘UI‘I?AI‘@EE\ETQ DE PALW(;I.A DILIGENCIA: El presente documento ha_s_ide
SENCIA EL presente documento ha sido aprabado definitivamente por el Pleno Municipal
~do inicialmente por la Junta de Gobiermo en sesion de

18 JUN. 7009

TE8. 7009
£L SECRETARID,




.6.

2.

RESIDENCIAT, INTENSIVA BAJA

IPDENTIFICACION EN PLANOC ZONIFICACION : IB

2.6.2.1. DEEINICIGN{

Sbn aéieas asgi seﬁaladés en el plano 01 de Zéﬁificacién_y cuyo destino es
el uso residencial dé.baja dénsidad.

Fn el planc 02 “Superficies, Parémetros Urbanisticos” se establecen los

parametros urbanistices bésicos, identificacién de =zona, superficie de

suelo, aprovechamiento urbanisticc expresado sn m2 construibles del uso

predominante en la zona (Residencial Tntensiva Baja).

'2.6.2.2, NATURALEZA

Suelo y edificaciones con caridcter de dominic y usc privado.

2.6.2.3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

.~TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION. .
Viviendas unifamiliafes adosadas & en hilera con 6 sin elementos comunes y

vivienda colectiva,.

.— PARCELACIONES.
La parcela minima, a efectos de parcelaciones posteriores a la aprobacidn

definitiva del Proyecto de Actuacidén /Reparcelacidn se

establece en:
Fachada a via ptblica: 6 mts.,
Fonde: 18 mis.

Superficie: 108 m2-

. ALINEACIONES.

Las alineaciones, de acuerdc con lo. expresado en el Plan Geheral, seran




los planos que separan el espacio publico del privado.

.— RETRANQUEOS.
La edificacién habrd de situarse en el &rea delimitada por la alineacidn y
la linea limite de movimiento sefialada en el planc “Rasantes Alineaciones

y Retranqueos” para la zona IB.

.- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.
Dentro del &rea de movimiento definida las edificaciones podran adosarse

lateralmente a las parcelas colindantes.

.— VUELOS

Los cuerpos volados cerrados, miradores, o terrazas podran scbrepasar la
linea de fachada sobre via publica, espacio libre privado, calificado en
este plan parcial E.L.PR., 6  espacio libre publico ELUP, en las

condiciones sefialadas en el aptdo. 6.2.24. del Plan General

.— RASANTES.

Se tomard como rasante, a efectos del cémputo de altura de la edificacidn,
la de la via publica a que de frente la fachada en el punto medio de esta.
Se entenderd que son horizontales las vias publicas, calles, con pendiente
igual 6 inferior al 0,50%.

Para otros supuestos se estard a lo dispuesto en el Plan General aptdo.

6.2.1.4.

2.6.2.4. CONDICIONES DE VOLUMEN.

.— OCUPACION MAXIMA EN PLANTA

100% zona IB serialada en planos 01 Zonj

T .
icé‘fwﬁ EXCMOAYENRSIEN DR ENCIA

DILiGENCIA: El presente documento ha sido
apratado definitivamente por el Pleno Municipal
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ALTURA MAXIMA -

VLa altura méxima sobre la ;asante.de la acera de via poblica en contacto
con la_edificacién sera de f,OO Mt .

“Por encima de esta altura mixima se permitiréﬁ las construcciones e
instalaéiones conforme sé establece.eﬁ el aptdo. 6.2.8 del Plan General.

;= Maximo nﬁmerolde plantas.

Ei.nﬁmero maximo de plantas seré_dos (planta baja vy una planta de piso)
pudiendo afiadirse el Espacio Bajo Cubierté‘y/é Aticos que resulta de la
aplicacién del art 6.2.8 ‘“Cohstrucgiones permitidas pof encima de la
altura méxima” del PGOU. |

.— Espacic bajo cubierta.

La _Supérficie bajo cubierta no “computard edificabilidad cﬁando ésté
destinada a depésitos i btrasrinstalaciones generales del edificio.

.~ Aticos.-

El &tico permitido serd el que pueda desarrollarse por-éncima dg la altura_
maxima en las condiciones gsefialadas en el reiterado art. 6.2.8 del PGQOU.
Pod?é ser . anexo a ﬁiviendé situada inlplanta_ inferior & constituir
vivienda indépendienfe. .

No ' se aémitiré La considefaéién‘ de superficie habitable aguelia qﬁe
presente una altura inferior , medida de suelc a techo, de 1,70m,
La‘superficie edifiqaﬁa del atico Se'computaré a lcs efectos del cédlculo
" de la Qdificabiiidad correspondiente y no podrad ser superior al 70% dg la
tltima planta del edificio.- |

.- Sétanos.

_Las plantas cuyo'techo O plahoc " superior se gitle a una altura igual &
,inférior a un ﬁetro sobre la-raéante de la'vig & esbacio libre ptblico en
contaéto con la _edificacién, no computaran como 'planfa ni a efectos de
.eaificabilidad ern lai condiéiones éeﬁaladas en el art.6.2.12. dél PGOU.
Podrén desarrollarée.bajo,ei Espacio Libre Privado, ELPR, colindante a la

edificacidén IR.

.- COEFICIENTES DE PONDERACION




Corresponde a esta zona IB el coeficiente 0,80, tal como se ha

establecido en apartado anterior.

2.6.2.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La composicién arquitecténica serd libre pudiéndose proyectar cubiertas

planas ¢ inclinadas a una ¢ mas aguas.

2.6.2.6. CONDICIONES DE USO

USO PREDOMINANTE IB.
.-Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal viviendas en hilera &

residencial colectivo tal como se define en el PGOU.

USOS PERMITIDOS.
Por referencia a la seccién 42 del PGOU se permiten los siguientes usos:
.~TERCIARIO.
Clase A Hospedaje, situacidnes 1%,2%y 3°
Clase B Comercio, Categoria 1® , unicamente -en planta baja vy
sotano

Clase C Oficinas, situaciocnes 13, 22, 3?2

?
USOS PROHIBIDOS. J EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DILIGENCIA: El presente documento ha sido

I.6s testantes aprobado definitivamente por el Pleno Municipal

: en sesion de
inicialmente por la Junta de Gobierno iUN. 7
Local en sesion de 1 B JUN. 1009
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.- GARAJES ~ e
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=
Serd obligatoria la existenc - de una plaza de aparcamiento privado por

vivienda, ¢ por cada 100 m2“de construccidén destinada a otros usos.



2.6.3. INTENSIVA BAJA PROTECCICN PUBRLICA

IDENTIFICACION EN PLANO DE ZONIFICACION IB.VDP.

. 2.6.2.1. DEFINICION.

| Soﬁ aéreas asi éeﬁaladas en el plano 01 de Zonificacién y cuyo destinc es
la construccién- de wiviendas en “algin régimen de proteccién#tal Como
establece la Ley 10/2.002. |
"En ei plaﬁo 02 “Superficies, Pardmetros Urbanisticecs” se  establecsn los
parémetfos urbanisticos bésicos, identificacidén de zona, superficie de

suelc, aprevechamientc urbanisticc expresado 'en m2 construibles del uso

"predominante'en la zona (Residencial Intensiva Baja).

2.6.3.2. NATURALEZA

Suelo y edificacicnes con cardcter de dominio. y uso privado.

' 2.6.3.3, CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

.~TIPOLOGTA DE LA EDIFICACION.
Viviendas unifamiliares adosadas & en hilera con & sin elementos comunes vy
vivienda colectiva en manzana cerrada, acoglidas. a 'algﬁﬁ régimen de

proteccidn.

.— PARCELACIONES.
.La parcela minimé, a efectos derﬁarcelaciones posteriores a la.aprobacién
definitiva del Proyecto de Actuacidn /Reparcelacién.se
establece en: |
Fachada a via ptiblica: 6 mts,
Fondo: 14 mts. |

Superficie: 84 m2
1




.— ALINEACIONES.
Las alineaciones, de acuerdo con lo expresade en el Plan General, seran

los planos gue separan el espacio publico del privado.

.— RETRANQUEOS.
La edificacién habra de situarse en el Area delimitada por la alineacidn y
la linea limite de movimiento sefialada en el planc “Rasantes Alineaciones

y Retranqueos” para la zona IB.VPP

.- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

%’ﬂw EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
Dentro del 4area de movimiento definida las edlflca@m@;@lﬂﬁ wpdeén dadosarmaido
aprobado do definitivamente por el Pleno Municipal

lateralmente a las parcelas colindantes. evieshnge 18J'U\1 20m
t 7
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.— VUELOS

Los cuerpos volados cerrados, miradores, ¢ terrazas podran sobrepasar la
linea de fachada sobre via publica, espacio libre privado, calificado en
este plan parcial E.L.PR.,. & espacio libre publico ELUP, en las

condiciones sefialadas en el aptdo. 6.2.24. del Plan General

.— RASANTES.

Se tomard como rasante, a efectos del coémputo de altura de la edificacidn,
la de la via publica a gue de frente la fachada en el punto medioc de esta.
Se entenderd que son horizontales las vias publicas, calles, con pendiente
igual 6 inferior al 0,50%.

Para otros supuestos se estard a lo dispuesto en el Plan General aptdo.

6.2, 1, 4.

ATENTO DE PALENCIA
12 documento ha sido

2.6.3.4. CONDICIONES DE VOLUMEN, . :
aor la Junta de Gobierno

.— OCUPACION MAXIMA EN PLANTA




Bl area comprendida entre la alineacién y la linea limite del movimiento

de la edificacidn

ALTURA MAXTIMA

La aitura ﬁéxima'sobre la rasanté de la acéra de via pﬁbliéa en contacto
con la edificaczién serd de 7,00 mts.

Por encima de esta altura néxima se permitiran las construcciones- e
instaladiénes cenforme se establece en el aptdo. 6.2.8 del Plan Generél.
.~ Ma&ximo nlmero de'plantas. |

ElL nimerc méximo de plantas serd dos (planté baja y una planta de piso)
pﬁdiendo afladirse ei Espacio Bajo Cublerta y/é Aticos qpe-resulta de la
aplicacién_ del arf- €.2.8 “ConstruCciones- permitidas 'pbr encima de la
altura maxima” del PGOU.

.— Espacic bajo'cubiérta.

La superficie bajo cibierta no computéré edificabilidad cuando esté
destinada a depdsitos u'otras-instélaciones generaleé del edificio.

.- Aticos. |

El atico permitidd"seré el que pueda'desarrollarse por-.encima dé la altura
méxima eﬁ las coﬁdicione$ seﬁala@aSIEH el reiterado art. 6.2.8 &el'PGOU.
Podré. ser anexo a vivienda gituada en planta inferior sin constituir
&ivienda indepeﬁdiente;

No se admitira la congideracién :de ‘superficie'-habitable caquella gue
presenﬁe una altura inferior , medida de suelo a teého; de 1,70 m.

La superficie'edificaaa del étiéo_se computarid a los efectos del caleulo
de la edificabilidad correéspondiente y noipodré ser supericr al. 70% de 1la
ﬁltima—planté del edificio.

.- Sétancs.

Las plantas cuyé techc & plano superior se sitle a ﬁna_altgra igual'b
inferior a un metro sobre la rasante de la via'é'espacio libre publice en
‘contacto con la edificacién. no computarén. éomo planta ni a efectos de
edificabilidad en'las condiciones sefialadas en el art.6.2.12. del PGOU.

Podran ocupar la totalidad de 1a zona IB.VPP




.- COEFICIENTES DE PONDERACION

Corresponde a esta zona IB.VPP el coeficiente 0,64, tal como se ha

establecido en apartado anterior.

2.6.3.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La composicién arquitecténica serd libre pudiéndose proyectar cubiertas

planas ¢ inclinadas a una & mas aguas.

2.6.3.6. CONDICIONES DE USO

USC PREDOMINANTE IB.VPP

.-Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal viviendas en hilera o
residencial colectivo tal como se define en el PGOU, siempre dgue
obtengan acreditacién por parte de la Administracién ,que resulte

competente, de estar acogidas a “algun régimen de protecciéon”.
g g

USOS PERMITIDOS.

Unicamente estaran permitidos los usos que resulten compatibles con el

régimen de proteccidédn de que se trate.

\‘2:3, :
L2 EXCM0. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
1A; Fi presente documento ha sido
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- 2.6.4. DOTACIONES URBANTSTICAS PRIVADAS

| IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: E.PR.
2.6.4.1. DEFINICION USO ¥ NATURALEZA

- DEFINICICN Y CARACTER

Areas dotacicnales dastinadas a proporcionar los servicios propios de la
vida en la ciudad.

Suelo v edificaciones de dominio privado.

CONDICIONES DE USO

Us08 PERMITIDOS
Estaran permitidos los siguientesﬁ

US0S PRINCIPALES

1.- Equipamientos sociales
Culturales: Tales como bibliotecas, museos, salas de exposicién,
Centros de suministro de informacién automatica, centros de informaciém
A i . _ . . C o
interactives ¢ cualguier otro que contribuya a la transmlsldn y

conservacidén del ceneocimiento.




Deporte y ocio: Tales como gimnasios, boleras, pistas cubiertas

(squas, etc),....teatro/ variedades, cinematdégrafo, bailes y/o
discotecas, juegos recreativos, simulacién vy realidad virtwal... 6
cualquier otro que sirva a la practica deportiva y el desarrollo de la

cultura fisica 6 el ocio y esparcimientc de las personas.

Educacién: Ensefianza no reglada, academias, centros de idiomas.....

Bienestar Social: farmacias, . prestacién de asistencia no
especificamente sanitaria (herbolariocs, videntes, masajes
terapéuticos...)
‘gm EXCMO, AYUNTAMIENTO DE EM%E?S&
i i ; nto
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2.- Equipamientcs de servicios urbanos ?giﬁﬁd:

Us0S

Usos

2.6.4.2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

Tipologia de Edificacién : Libre.

18 JUN. 7an9
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Centros de comercio. Productos béasicos  para- el abastecimiento de la

Mercados de abastos y centros de comercio basico:

Alimentacién

poblacidn

Otros servicios urbanos:

Servicios terciarios, clase A, B (Categorias 1%,2% y 3%),C y D todos
ellos en las situaciones tercera y cuarta, (6.5.25 PGOU).
En general todas las actividades para la provisién de servicics a los

ciudadanos, incluso. los surtideores de combustible para vehiculos.

COADYUVANTES
Ademds de los usos principales podra disponerse cualguler uso que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, tales como restaurantes,

pizzerias, cafeterias... u otros locales de estancia y reuniodn.

PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES
\YUNTAMIENTO DE PALENCIA
esente documento ha sido
1ente por la Junta de Gobierno

12 FEB. 2009
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Residencial, industrial.




Parcelacién: Parcela Minima de 250 m/2. Con fachada minima a via_é espacio
libre pablico de 10 m.
2

Retranquecs: Seran los sefialadeos en el Plano “Rasantes, Alineacicnes vy

‘Retrangueos”

Cerramiento de parcela: Las Parcelas situadas en esta zona ds eguipamiento

*

podrén cerrar el espacio privado que resulte libre de edificacidn mediante
cerramientos de -altura no mayor de 2,50 m. Que deberédn ser di&fancs, a
modo de verjas ¢ delosias, a partir de 1 m. de altura, exceptc en zonas de

carga y descarga de mercancias. y almacenes gue podran ser totalmente

opacos en toda la altura permitida.

2.6.4.3. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

Edificabilidad mixima. Aprovechamiento Urbanistico.

EPR: i,OO m2 E.PR?/ mZ suelo

Coeficiente de ponderacidén 0,532, l-m2 E.PR. = 0;532 m2 RU

El planoc n“.OZ “Supserficies, Pa?émetros Urbanisticos” expresa para cada
‘subzona . ei dprovechamienté - urbanfistico éofrespondienté ‘resultade de

multiplicar la edificabilidad senalada por la superficie de dicha subzona.

En los supuestos de parcelacién, se seguird el mismo procedimiento

descrito en las <ondiciones de wvolumen. de la 'zona residencial para
atribulr aprovechamiento a cada parcela resultante, no pudiendo la suma de
aprovechamientes atribuidos a las parcelas segregadas superar el seflalado

para la parcela matriz.

Ocupacién maxima en planta: 100% . de la superficie de parcela gue nop

5




resulte afectada por el retrangueo obligatorio sefialado en el plano

correspondiente.

No computard a efectos del cdlculo de edificabilidad, 1la superficie
cubierta por estructuras ligeras y semitransparentes destinadas a crear
ambitos protegidos para la estancia de vehiculos o circulacidén de personas
y siempre que dichas estructuras no configuren volumenes & espacios

cerrados.

Altura maxima: dos plantas (baja + una), 10 m. medidos desde la rasante

de via 6 espacio publico a interseccidén de cara inferior de estructura de
cubierta y plano de fachada.
Esta altura podra superarse en:
.-Construcciones e instalaciones al servicio de equipamientos sociales:
culturales y deporte y ocio.
.—Instalaciones generales de servicio del edificio.
.-Carpas vy elementos de cobertura de espacios de circulacién ©
ajardinados.
Hasta un maximo de 15 m., debiendo justificarse en proyecto y sin que,
en ningln caso, den lugar a un numero de plantas superior al autorizado.
No se autorizan planos de suelo, altillos, situados a mas de un metro de
altura sobre el plano de suelo de la planta en que se encuentren, salvo
los destinados a escenarios.
Los falsos techos y/6 alojamientos y conductos para instalaciones de los
edificios no podran producir una altura de suelo a techo inferior a 2,80
metros.
Se prohiben las entreplantas.
Las cumbreras de los planos de cubierta, caso de ser estas inclinadas,

podrén sobrepasar las alturas.indicadas en dos metros.
‘t,

Los petos y demas elementos)
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'2.6.4.4 CONDICIONES RSTETICAS

La composicidén arquitectédnica queda libre.




2.6.5. DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS.

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: E.PB

2.6.5.1 DEFINICION Y CARACTER
Areas dotacionales que deberdn ser cedidas obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento de Palencia para su incorporacidén al Patrimonic Municipal de

Suelo.

2.6.5.2 CONDICIONES DE VOLUMEN

Edificabilidad 1,5 m2/m2 superficie suelo de parcela

Altura 12,50 m., cuatro plantas (B+3)

Retrangueos: 3m. a cualguier lindero tal como seflala el plano
correspondiente.

La edificabilidad asignada a westa =zona no computa a cuenta del
aprovechamiento del Sector 12 por ser una zona de cesidén al Ayuntamiento

de Palencia.

2.6.5.3. CONDICIONES DE USQO
Equipamientos seccidén 5% PGOU:
Sanidad y bienestar social
Educacidn

Deportivo

Cultural

Administrativo.

4
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.2.6.6. ZONA DE ESPACIO LIBRE PUBLICO.

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: ELUP

2.6.6.1. DEFINICION Y CARACTER.

Arecas libres de edificacidén destinadas a la plantacién de- especies
vegetales vy & instalaciénes de recrec y expansién. Seﬁaiadés en el planoc
de zonificgcidn con.la terminologia E.L.U.P. |

Su destino es el uso y dqminio publico y serén cedidas obligatoria j
gratuitamente,=debidamente urbanizadas.

2.6.6.2. CLASES.

De acuerdo con:el Reglémento de Planeamiénto se distihguen:

* parques vy Jjardines que deberan fener unas dimensiones capaces de

contener un circulo de 30 metros’'y una superficie minima de 1.000 m/Z.

* Arsas de juego y recreo para nifios que no podran tener una superficie
inferior a 200 metros cuadrados en la gue se pueda inscribir un circulo

de 12 metros de didmetro.

2.6.6.3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACTON.
La oraenacién de‘estos:espacios se llevaﬁé a cabo en el correspondiente
P:o?ecto de urbanizacién atendiendo ‘a las siguiéntes caracteristicas
basicas:
.- Superficie destinada a plantaciones 60 % minimo.
.- Se diseflard una ﬁed de- itinerarios peatonﬁies y. zonas de estancia.
.=~ Se diéeﬁarén eSpecificamente instalacicnes para el Jjusgo de nifios.
2.6.6.4. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.
.= Se prohibe éxpresaﬁénte cualquier consfrucciéh'_en esta zona de
ordenanza, sin perjuicio de lo dispuesto en el pérrafo siguiente.’
" .- Solc  se permitirén, con caré&cter permaneﬁte, construcciones. e
rinsﬁaléciénes rélaci&ﬁadas'con el uso.pﬁblico predominanﬁe de estos

espacios vy manteniendo la titularidad ptblica en . las siguientes

-




condiciones:
Edificabilidad maxima: 0,05 m2/m2.
Ocupacidén maxima en planta : 5%
Altura maxima: 1 planta/ altura libre

= Las instalaciones caracteristicas de Jjuégos para nifos no estan
sujetas a las exigencias sefialadas en parrafos anteriores siempre
que presenten caracteristicas de facil desmontabilidad.

Tampoco estaran sometidas las instalaciones temporales.

2.6.6.5., CONDICIONES DE USO.
Uso principal: Esparcimiento y jardines.
Usos compatibles: Deportive, cultural, reunién y espectaculos, mitines,

verbenas ¢ cualguier otrc ocasional vy compatible con la utilizacién

publica del espacio, que no implique la ocupacién permanente del espacio
libre por instalaciones ¢ construcciones y garantizando, en todo caso, que
estas, de ser necesarias, se desmontardn una vez concluida la ocasidén gue
justificd su montaje (Eiffiel).

Sera, asi mismo,.tompatiblerla habilitacién, en estos espacios, de
bandas de rodadura para vehiculos que de forma ocasional puedan prestar
servicios de mantenimiento -y emergencia ¢ facilitar el acceso de
residentes a las edificaciones vy la carga y descarga de muebles vy

mercancias manteriendo en todo caso la prioridad peatonal y estancial.

2.6.6.6. CONDICIONES DE PROTECCION.

Las instalaciones temporales se realizaran de forma que no se afecte
negativamente a la vege?acién y usos de la zona.

T.as bandas de rodadura en zonas verdes ( «césped ) permitirédn el
crecimiento de césped en el enlosado evitando en cualguier caso la

continuidad de pavimento caracteristice dg.las calzadas para vehiculos y

su anchura no podra ser superior a 4 m..
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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2.6.7. ZONA DE ESPACIO LIBRE PRIVADO

IDENTIFICACIGN EN PLANO ZONIFICACION: ELFR

Son las dreas de  .ordenanza = homogéneas seflaladas . con esta

denominacidén en el plano de zonificacién.

2.6.7.1. DEFINICIGN USO Y NATURALEZA.

Espacios libres de edificacién,rdestinados a la ' plantacidén
de especies VEgétales'y a usbs dé-oéio % esparcimiento
privado.

Su destine es de uso y.dominio privédo vinculado de : forma

4individual & manceomunada al uso residencial colindante identificado en el

plano de Zonificacidn como IB.-

2.6.7;2 CONDICTIONES,

OBRAS E INSTALACIONES PERMITIDAS:

Obras de fébriéa complementarias a la.jardine:ia tales o _ como
bancosﬂ murefes para delimitar recintos ajardinados, fuentegs ornamentales,
etc.

Cerramiento de parce;és, qgue debe;é mantener un aspecto diafano, verjas
vidrio de seguridad, celosias.., y una altura no mayor de dos m.

Pérgélas,' templetes Y% ' veladbres | slempre que, aun
'cubiértos, no resulten cerrados en mds de un ' ‘ . tercio de
su perimetro por eiementos opacos  y no 'oqﬁpen, mas de ﬁn 10 3 de 'la
superficie de ELPR. .

Toldos exentos & édosados a la edificacién residencial.

Marquesinas aéristaladas adosadas a la:edificacién residencial en vuelo
no mayor de 3,00 m.

Murcs de contencién de tierras.

Rampas de acceso a garajes al servicio de la edificacién residencial.




— e,

So6tanc destinado a garaje & instalaciones para el servicio exclusivo del
edificio residencial IB al que se vincula la zona ELPR.

Piscinas, y pistas para la practica deportiva al aire libre sin dar lugar
a edificiocs.

Las obras descritas se entenderd gue no ocupan volumen vy por
tantoc no computan a efectos de superficie construida.

La zona ELPR carece de edificabilidad.

ALTURA
Las zonas ELPR podran elevarse sobre la rasante de via & espacio publico

colindante 1m. de altura

PARCELACIONES

Siendo el destino previsto la vinculacién, individual e
mancomunada, al uso residencial se establecen las siguientes
condiciones:

El Proyecté de Reparcelacién determinara para cada parcela de

IB la parcela de ELPR que se agrupa a ella para constituir una sola
parcela, ¢é bien asignard a cada parcela de IB una cucta indivisa de
titularidad ELPR de acuerdo con las reglas sobre Reparcelacidén gque dicho
proyecto establezca.

El Proyecto de Reparcelacidén no pedrad generar parcelas independientes
calificadas ELPR y desvinculadas del uso residencial.

Los sucesivos actos de ©parcelaciones, posteriores al Proyecto de
Reparcelacidén, mantendran la wvinculacién entre ELPR e IB para todas las
parcelas segregadas segun resulte de la parcelacidén contenida en el

Proyecto de Parcelacidén que se someta a Licencia Municipal.

XCHO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
. Fl presente documento ha sido
1 yinicialmente por la Junta de Gobierno
Local en sesién de
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2.6.8.RED VIARIA Y APARCAMIENTOS.

2.6.8.1. DEFINICION Y NATURALEZA.
Constituye el conjunto de espacios asi calificados en los planos de
Zonificacién y Red Viaria y sefialados como V.G. y V.L. (Viario general y
Viario local)

Tendran necesariamente el caracter de dominio % uso
publico.
La red viaria local, V.L., debera cederse al Ayuntamiento de Palencia
debidamente urbanizada, la red viaria general, V:G:, debera cederse
correspondiendo su urbanizacién al Ayuntamiento.
La red viaria tiene como funcidén facilitar la movilidad de automéviles &
su estacionamiento y por tanto debe permanecer libre de cualqguier
edificacién.

No obstante podradn autorizarse en aceras de la red viaria las habituales

W ENE D R i
cabiflasode . gervicios, telefonia ,etc., en las condiciones que establezca

UL RERTIR A
el Ayuntamiento.
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2 .- ORDENANZAS REGULADORAS.

PLAN PARCIAL SECTOR-12
PLAN GENERAL

PALENCIA

(s-12)

" EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA 4 XCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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2.- ORDENANZAS REGULADORAS.

2.1. GENERALIDADES.
Las Qrdenénzas tiene por objeto'éstablecer todos los parametros gue permiﬁan
ia rédacgién de los documentos necesarios para desarrollar el *pfoceso o
urbanistico y muy especialmente los proyectos de Urbanizacién,.de Actuacion y
.Reparcelacién sagun el siétema gue finalmenteiestablezca el Avyuntamiento. y los
ProyedtoS-de Ejecﬁcién de las edificagiones que finalmente_se levanten en el

SECTOR-12 de PALENCIA.

"2.2. DEFINICION DE CONCEPTOS URBANISTICOS QUE RESULTAN DE APLICACION.

'En- e@ste- Plan Parcial seran de aplicacién los conceptos y el glosaric de

términcs urbanisticos. contenidos en el vigente PGOU de Palencia.

. Térigase en cuenta que algunas de estas definicicnes vienen acompafiadas de
[y : ) ' . . - "

. ¢ondiciones que .por. ser de cardcter general son aplicables con tal caridcter a
- la edificacidn, "sin perduicio de las Normas Particulares de cada zona de

ordéhanza.




(8-12)

2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.3.1 CLASIFICACION.
Las fincas comprendidas en el éambito S-12 del PGOU de PALENCIA estéan
clasificadas como Suelo Urbanizable Delimitado(Programadc) vy Sistema

General adscrito al sector e incorporado a su superficie.

Tal régimen urbanistico comporta la tramitacidn sucesiva o simultanea de
una serie de documentos, tales como el presente Plan Parcial, la
Delimitacién de Unidad/es, los Proyectos de Actuacidén y Reparcelacidn , ¥y

el Proyecto de urbanizacidn.

Una vez que los documentos citados han alcanzado firmeza administrativa y
se haya ejecutado la urbanizacién de acuerdo con el proyecto aprobado se
podran solicitar licencias de edificacién sin perjuicio de la edificacidn
y urbanizacién simultaneas en las condiciones previstas en la Ley y en

este Plan Parcial.

Los usos previstos por el Plan General para S-12 son:

Suelo Urbanizable Delimitado (Programado):
Predominante (Glcbal)-Residencial Unifamiliar.
Prohibido- Industrial.

Compatibles- Los restantes contenidos en el PGOU

! gaal ‘
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2.3.2.ESTUDIOS DE DETALLE.

En-taﬁto.no se adapte el PGOU de Pa}encia-a la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Ledn pédrén formulérse en el 4dmbito de este Plan Parcial,_uné
vez aprobado, Estudios de Detalle unicamente con el alcance ? ijetivos‘ O
previsfos en ~los articulos 65 y 66 del Regiamento de Planeamiento

Urbanistico.

Dichos Estudics de Detalle podran formularse por los particulares 6 de
oficic por el Ayuntamiento sin que resulte preceptiva su redaccién para la

obtencién de licencias de edificacién

2.3.3. PARCELACIONES Y SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacién."ﬁrevisto" en el Plan General para ¢l $-12 es el
de Compensadién, & Concierto, este Ultimo en el supuesto de unanimidad

entre los propletarios de suelo al amparc de la Ley 5/99.

‘Las ~ parcelacicnes se ajustardn a . lo . dispuesto en las 6rdenanzas

particulares de zona.




2.3.5. PROYECTOS DE URBANIZACION.

Alcanzado el derecho a urbanizar ceon la aprobacién definitiva de este Plan
pParcial el ejercicio de tal derecho requerira la aprobacién de los
proyectos de Urbanizacién correspondientes a cada una de las Unidades de

Ejecucién en que se divida el Plan Parcial.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran las determinaciones fijadas en

los articules 69.1° y 70 del Reglamento de Planeamiento.

2.3.5. GARANTIAS

a
L

En cumplimiento del articulo 46 del Reglamento de Planeamiento, una vez
aprobado definitivamente este Plan parcial, deberd prestarse fianza por
importe del 12 por 100 del coste que resulta para la implantacién de los
servicios y ejecucidén de las obras de urbanizacién, segun la evaluacién
econémica del propio Plan Parcial 6 del proyecto de Urbanizacién si este
estuviese aprobado, y antes de acometer cualquier obra en el ambito del

Sector.

Esta garantia serd en todo caso independiente de la fianza que pudiera

probado i
ocal en sesion

L presente doc
ialmente por la Jun

determinarse en los supuestos contemplados en el articulo 41 del

Reglamento de Gestidén Urbanistica.

LOTRITA T
VIENTO D
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2.3.6. PROYECTOS DE EDIFTCACION.

2.4,

Cénéluido el proceso de equidistribucién,‘cesién‘y urbanizacidn dé acugrdo.
con el plan de etapas previsto, los pfopietérios"de' las  parcelas
_resultantes- poﬁrén sélicitar licencias. dé edificacién éresentando' los
qorrespondientes proyectos  de Edificacién en las condicicnes

reglamentarias.

' NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

“En la redaccién de proyectos de Urbanizacidédn se tendrédn en cuenta las

condlciones  establecidasg .en el.ca@itulo VI. del Plan .General  apartado 6.1

“Normas sobre disefio v calidad de la Urbanizacién”.




2.5 NORMAS PARTICULARES DE URBANIZACION.

Estas normas particulares tiene por objeto completar y adaptar las normas

generales al ambito del 5-12 al que se refiere el Plan Parcial.

2.5.3. RED VIARIA.

CRITERIOS DE DISERNO

VL-1 Viario Local:

Calzada de doble sentido de 6,60 m. De anchura
Radio de giro minimo 6m.

Aparcamientos en linea 2,2x5m.

Acera minima de 2,50 m.

_Resto de Viario Local:
Pavimento continuo desague en el centro
Banda de rodadura de anchura 5 m. pavimento especial.

Banda peatonal pavimento diferenciado 2,50 m.

4

CALIDAD DE MATERIALES

EL pre

ite por la Junta de Gubl

FEB. 7009

Calzadas:

Subbase de zahorra natural de 40 cm. de espesor.

Base de hormigén HM-20/B/20/I de 20 cm. de e

aliente de 3cm. de

Capa de rodadura de microaglomerade asfaltico en

espesor.

Aparcamientos: o

Subbase de zahorra natural de 25 cm.- de espesor.

i qé L DILIGENCIA; El presente documento ha sido
Base de hormigén HM-20/B/20/T de 20 cm. de espesor. aprobado definitivamente por el Pleno Municipal

en sesion de

18 JUN. 7008
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Aceras:
Subase de zahorra natural de 25 cm. derespesor
Base de hormigén HM—ZO/B/20/I de 10 cm. de espesor.

Embaldosado de terrazo sin pulir.

‘Bordillos: prefabricados de ‘hormigén con doble capa superficlal de cuarzo.
" Bdoguin prefabricado con doble capa suerficial 'de cuarzo c¢oloreado en

viario de conviwvencia

Sera necesario -uﬁ' reconocimiento del tTerreno a fin de. determinar la
profundidad del nivel  freatico, el tipo de suelo, el contenide de sulfatos

y su capacidad portante medida a través del indice C.B.R.

‘El tratamiento de la callé se concebira de forma unitaria, considerando la
edifiéacién que se. permite consfruip, el mobiliario urbano, el -tipo de
_pa§imento y las plantacioneé.
. Lo pascs péra la entrada de'vehiculds cuando estos Hayan de atgaﬁesar ios_
", aderas se resolveran de_tal:manefa que el nivel ‘dé la acera permanczca
f-constante.._Para salvar la altura dél bordillo' se dispondfé una rampa
‘metdlica en'fofma de plano inclinado y se colocard eﬁtfe el bordille vy la

- calzada.




2.5.4.ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de abastecimientc de agua se conectarad a la canalizacidén municipal,
informando la compafiia de suministro sobre la viabilidad de esta

propuesta.
Las hipétesis de calculo serén las siguientes:

-Agua potable para usos ‘domésticos a razén de 300 litros/habitante/dia =

0,0035 1/hab/seg.

- Consumo punta: 2,5 veces el consumo medio = 0,0087 1/hab/seqg.
- Caudal punta para 4 habitantes vivienda: 4 x 0,0087 = 0,035 1/seg/viv.
- Caudal de abastecimiento para rieqo:
Dotacién: Riego con asperscres comerciales con bogquilla de 5,5 1/min.,
radio de accién de 9 m. Y superficie efectiva cubierta 150 m2 = 0,0006
1/seg/m2.
-  Caudal contra incendios:
Dotacién: 2 1/m2/dia = 0,2 1/m2/hora comercial ; 0,000055 1/seg/m2.
- Caudal de abastecimiento comercial:
Dotacién: 1/m2/dia = 0,2 1l/m2/hora comercial = 0,000055 1/seg/m2
. Criterio de estimacién de secciones: V = 1 m/seg.
Seccién minima adoptada por el servicio municipal de aguas. 150 mm.
. Seccién necesaria parale caudal de incendios:
Q=Vx38 0,0167 m3/seg. X S S = 00,0167 m2.v
Diametro minimo = 0,146 m.

Seccién minima adoptada. 150 mm.

)
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CALIDAD DE MATERTALES

Tubérias de fundicidén dbctil cementada con junta expres.
Valvulas de compuerta con.bridas y apoyo.eléstico.
Hidrantes 100/70/70 mm. ) " F

Bocas, de riego tipo Palencia

. . . - . M ) .
Los materiales de las tuberias deberidn acreditar el cumplimientc de 1la
" normativa de' calidad exigible, teniendo una resistencia suficiente a la

presién interier y al menos de 20 atmésferas y una estanqueldad adecuada.

" La velocidad de circulaciédn del agua noe serd superior a 2,25 m/seg.; ni

inferior a 0,6 m/seq.

El.recubrimieﬁto minimb de la tuberia en zonas dénde puede estar sometida
“a las solicitaciones.del trafico rodado seré‘de i,OO m. En el resto de los
.céSOS,‘_iré eﬂterrada a'.una p£ofundidad 'media de 80 ém., siendo la
profundidad minima tolefable_ de 60 cm., siempré medides desde la

generatriz superior de la tuberia,




2.5.3.EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. SANEAMIENTO

La red de evacuacién de aguas residuales vertera a la red general de
alcantarillado municipal.

La evacuacién de aguas pluviales se realiza por tuberias de drenaje
superficial y se pfoduciré mediante sumideros con rejillas gue se conectan

al alcantarillado mediante pozos de registro.

El calcule de la red de alcantarilladc en el correspondiente proyecto de

Urbanizacién, tendrad en cuenta las siguientes condiciones minimas:
-Velocidad de agua a seccién llena: 0,50-3,00 m/seq.

-Pozos de registro visitables de diametro interior 100 cm. de hormigdn con
tapa de fundicién, en cambios de direccién y de rasante y de alineaciones

rectas a distancias no superiores a 50 m.

—Tuberias de hormigén centrifugade con enchufe g

h e inferiores
) S o o @ﬁmﬁ?@iﬁ
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—Seccidén minima en colectores 300 mm. de diametro jﬁmﬂhﬁiﬁ.

-Velocidad maxima del agua 3 m/seq. { ;
—Velocidad minima 0,5 m/seg.

—Pendiente minima admisible 0,3 %.

Los materiales cumpliradn los requerimientos contenidos en el Pliego de

Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPMA) y se



acreditard el cumplimiento 'de sus correspondiente normativas de calidad.
Se asentarén sobre un lecho adecuado y deberéd contar con un refuerzo de
hormigén con un espescor de 20 om., sSobre la generatriz superior del

colector,

El didmetro minimo tdlerable en las alcantarillas de distribucién serad de

30 cm.

Sumideros de tipo sifénico.

-

" Se prohilbie cualguier tipb de focsa séptica ¢ pozo negrb.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn cumplir la Norma Tecnclégica de la
‘Edificacién NTE-IFA "Instalaciones de Salubridad-Alcahtarillade"  (Orden-

del Ministerio'dé la Vivienda de 6 de marzo de 1973).
2.5.4.ELECTRIFICACION.
CRITERICS. DE DISERNO

Nivel de electrifiéacién'
Zona Reéidencial:‘electrificacién media 5.000 wat./viv.
Zona de.Equipamiento: electrificacién alta 0,085 Kva/m2
Criferios de éstimacién de secciones: Predimensionado por £l criterio de
la intensidad.ly_-dimensionadO' por el criterio de la caida de tension
limitada ai 5%

; Factor de.simultaheidad en viviendas: 0,30

Factor de simultaneidad en egquipamientos: 0,80
"CALIDAD DE MATERIALES

Lineas de media tensidén: cables de aluminic con alslamiento para 20.000




V., seccién minima 3(1x150)+1 (1x95) mm2.

Lineas de baja tensidén: cables de aluminio con aislamiento para 1,000 V.,
seccidn minima 3(1x95)+1(1x50) mm2.

Centros de transformacién en superficie, refrigerados en bafio de aceite vy
alojados en edificio prefabricado.

Canalizaciones segun normas de la compafia suministradora.

Arquetas segln normas de la comparfiia suministradora.

2.5.5.ALUMBRADO PUBLICO. b

" EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DILIGENCIA; El presente documento ha sido
aprobado definitivamente por el Pleno Municipal
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1 8 JUN. 7079
(EL-S RETARIO,
Niveles de iluminacién: o
En vias principales. 15 lux., factor de uniformidad 0,25

En vias peatonales: 7 lux., factor de uniformidad 0,20.

En plazas: 10 lux., factor de uniformidad 0,25

Criterio de estimacién de secciones: Predimensionado por el criterio de la
intensidad, con un maximo de 50 amp. Y dimensionado por el criterio de la
caida de tensién limitada al 3% y con un coeficiente de mayoracién de 1,8.

CALIDAD DE MATERIALES &

Tipologia de los puntos de luz:

En vias principales : béaculos de 12 m. De altura.

En vias peatonales y plazas: Columnas de 4 m. De alt -

En vias principales: 400 w. De vapor de sodio de alta presiodn.

Tipologia de las lamparas:

Fn vias peatonales y plazas: 150 w de vapor de mercurio de color corregido

con difusor y proteccién antivandalica.



.Tipologia de conductofes:

Lineas de'fueréa: cables de cdbre con aislamiento.para 1.000 v. Y secgidn
minime 4 x 6 mm2.

Lineas de mando: Cables dé cobre con aislamentc para 1.000 voltios y. - s

o secclidn 2 % 2,5 mm2.

2.5.6.RED DE TELECOMUNICACIONES.
La red de teleco ird dispuesta por canalizacién subterranea a través de
tubos de P.V.C. cdrrugados de doble pared-de 63 y 110 mm de didmetro .con
capacidad para 8 canalizacicnes de distribucién independientes. .
En los cambios de trazado'y puntos de accmetlida e’ instalarin arquetas
tipo M, H & D, segdn lo determinen las directrices de la. cbmpaﬁia
suministradbra.

'2.5.7 DISTRIBUCION DE GAS.

CRITERIOS DE DISERNO

Canalizaciones, wvalwvdleria ,  argquetas e lnstalaciones con c¢argo a la

coﬁpaﬁia distribuidora.




2.5.7.PARQUES Y JARDINES.ELUP

La urbanizacién de las llamadas zonas verdes, parques y jardines, zonas de

recreo y juego de nifios presentara las siguientes caracteristicas.

-Paseos principales con acerado de adoquin prefabricado con doble capa

superficial de cuarzo

-Delimitacion de parterres con bordillo de jardin prefabricado con doble

capa superficial de cuarzo.
- Bandas de rodadura para vehiculos de emergencia y servicios.

—Contarad con drenajes que eviten el encharcamiento del terreno destinado a

césped.
-Se dispondra una red de riego con aspersores emergentes de 5,5 1/min.

- Red de riego en polietileno de PN. 10 atmosferas, dotada de valvulas
accionadas electromecanicamente y céntrolada por programador de 9

estaciones.

-Se disefiard una red de itinerarios peatonales y zonas de estancia que

deberan estar tratadas con zahorra compactada vy arena apisonada.

-Se dotarid a estas zonas con alumbrado publico similar al del resto de la

urbanizacién.

waf AR,
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2.6. NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACTON PARA CADA ZONA.,

Dafinicidn de las zonas:
Son &4reas identificadas en ‘el plano n® 01 Zonificaclén, gque se caracterizan’
por tener asignadas un uso predominante y tipologia edificatoria homogénea y

como tal se califican en el presente Plan Parcial.

2.6.0. CON'DICIONES COMUNES A LAS ZONAS CON APROVECHAMIENTC RESIDENCIAL,
Ias zonas con aprovechamiento residencial 'a calificadas en este Plan
Parcial comd RU, IB,' IB.VPP, comparten an relacidn con al numero de

viviendas y el aprovechamiento urbanistico las siguientes condiciones:

2.6.0.1. - ﬁUMERD MA}.{.IlMO DE VIViENDAS'
El planeo 02, Superficies Parimetros Urbanisticos, determiﬁa gl nimero de
,—viviendas asignado a cada zona residenéial, RU, IB, IB.VPP, deiimitada en
:este Plan Parcial. | '
Los Proyectos de Actuacidén/ Reparcelacién aéignarén a cada finca aportada

a la Unidad de. Actuacién un ntmere de viviendas  proporcional al

aprovechamiento  urbanistico gue corresponda a su.- titular (AUSA) en

153

.. relacién con el aprovéchamiento lucrativo méximo vy el nlimero de Viviéndas
aéignado al Secﬁor 12 por el Plan General.
Los meﬁcionados Proyectos determinarédn, en funcién de las reglas sobre
Reparcelacién que establezcan y'el'Sistema de Actﬁacién implantado en cada
Unidad, la distribucién del nuamero de vivieﬁdas cérrespondiente a cada
finca apof&ada en£re las parcelas .resultanfes.'que s adjudiquen a su .
titular. |
La Cédula Urbanistica de cada Parcela resultanté en los Proyectos_ de
Actuacién/ Reparcélacién debera determinér'un nimerc de viviendas entero
para diﬁha par;ela, ne pudlende scobrepasar la suma de viviendas asignada a
las distiﬁtas pafcelas la establecida .en este plan parcial para cadé
Subzona & manzana (Mi,.)..

Los sucesivos Actos de Parcelacién, posteriores . a la Aprobacién definitiva




de los Proyectos de Actuacién/Reparcelacién, al amparo de Licencia
Municipal, distribuirdn el numero de viviendas asignado a la parcela
matriz entre las parcelas segregadas, presentando en la solicitud de
lLicencia de Parcelacién, segregacién, las Cedulas Urbanisticas de las
parcelas segregadas, sin otra limitacién que la condicién de que la suma
del numero de viviendas asignado a cada parcela segregada no sea superior

al numero de viviendas de la Parcela Matriz.

Igualmente podran, en el ambito de cada Unidad y una vez aprcobados los
reiterados Proyectos, trasvasarse niamero de viviendas entre parcelas de un
. mismo titular ¢ entre parcelas de titulares distintos gque expresen su
acuerdo, previa concesién en cualquier caso de Licencia Municipal de

Modificacidén de Cédula Urbanistica.

La presentacién de Cédula Urbanistica aprobada por el Ayuntamiento

de Palencia sera preceptiva en el otorgafiiento de Licencias de

FEdificacién en el ambitc de este Plan Parcial.

2.6.0.2.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Este Plan Parcial establece en los<<p

Superficies y Parametros Urbanisticos, gmiento urbanistico de

las zonas expresado en m2 edificables del uso RU, LB, 1B VEF.

Los Proyectos de Actuacién/Reparcelacidn asignaran a <cada parcela
resultante el . aprovechamiento urbanistico correspondiente, que sera
proporcional a la superficie de cada parcela en relacién a la superficie y
aprovechamiento de la subzona residencial en gque se encuentre dicha

parcela, y que debera expresarse en la Cédula Urbanistica de cada Parcela

Resultante, no pudiendo sobrepasar la suma de aprovechamientos asignados a
0 4

anzana (Mi..) en que se
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de- los -Proyectos Qe Actuacidén/Reparcelacidn, al amparo de Licencia
Municipal, seguirdn.la misma regla para la adjudicacién de aprovechamiento
a las parcelaé segrégadas de la parcela matriz, presentando en la soclicitud
de Licencia de Parcelacién? segreéacién, las Cedulas Urbanisticas de=;as
parcelas-segregadas; cuya sﬁma de  aprowvechamientos no podrd superar el de
la Parcela matriz. | | . |

La presentacién de Cédula.Urbanistica aprobada por el Ayuntamiento de

Palencia serd preceptiva en el otorgamiento de Licencias de Edificacidén en

el ambitc de este Plan Parcial.




2.6.1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

IDENTIFICACION EN PLANO DE ZONIFICACION. RU

2.6.2.1. DEFINICION.

Son aéreas asi sefialadas en el plano 01 de Zonificacidn y cuyo destinoc es
el uso residencial unifamiliar.

En el plano 02 “Superficies, Parametros Urbanisticos” se establecen los
pardmetres urbanisticos basicos, identificacién de zona, superficie de
suelo, aprovechamiento urbanistico expresado en m2 construibles del uso

predominante en la zona (Residencial Unifamiliar ).

2.6.2.2. NATURALEZA

Suelo y edificaciones con cardcter de dominio y uso privado.

2.6.2.3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

.-TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

Viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y adosadas ¢ en hilera.

.— PARCELACIONES.
La parcela minima, é efectos de parcelaciones posteriores a la aprobacién
definitiva del Proyecto de Actuacidén /Reparcelacion se

establece en:

Fachada a via publica: 6 mts.

to ha sido

Fondo: 20 mts. f :
ta de Gobierno

Superficie: 120 m2

.- ALINEACIONES.

.Las alineaciones, de acuerdo con eﬁg;;sadqwgn el Plan General, seran
“‘v

T
los planos que separan el espacio publico deli&ﬁﬂ

7 i
A ;

ado.
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La edificacidén habréd de situarse en el 4rea delimitada por la alineacién y

la linea limite de movimientec sefialada en el plano ™Rasantes Alineaciones

vy Retrangueos” para la zona RU.

.— SEPARACION A LINDEROS DE EARCELA}

Dentro del &rea dé movimiento ‘definida las edificaciones podrén.adosafse
lateralmente & las parcelas colindantes ‘Siempre que, en las pércelas
afectadaé y con él consentimiento de sus titulares, se soliéite licencia
para un proyecto comin de viviendas en hilera.

;En otro_supﬁesto'déberé'mantenerse una separacién minima de ia edificaciéﬁ
a linderos lateraleé:de parcelas privadas de 3 nts.

En cualquier supueéto se mantendrd una separacidén minima de’ 5m. desde.la
edificacidn que se proyecte y el fondo de parcela en contacto coﬁ otra

‘privada.

.~ SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.
- Cuandc en una sola parcela se proyecte mis de un edificio de vivieéndas
aisladas, pafeadas- S5 en 'hiléra, deberd mantenerse entre ellos una

P R .
separacidn minima de 6 m.

.— VUELOS

. Los cﬁé£pos volados cerrados, mlradores, & terrarzas podrin scbrepasar ia
alineacidén vy linea liﬁitel del movimiento seﬁalada. en el plano
correéﬁondiente( ‘en: las condicicones seﬁaladas en el aptdo. 6.2.24. del

Plan General

.— RASANTES.

Se.tomaré como rasante, a efectos del codmputo de altura de la edificacidn,
la de la via publica a que’dé frente la fachada en el punto medio dé esta.
Se entendera que son horizontales las vias plublicas, calles, con pendiente
.digual 6 inferior al 0,50%.

Para obros supuestos se estard a lo dispuesto en el Plan General aptdo.

=l




6.2.1.4. N
IT0 DF PALENCIA
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2.6.2.4. CONDICIONES DE VOLUMEN.

.- OCUPACTON MAXIMA EN PLANTA

En la zona RU, dependiendo de la edificacién Me—que se trate, se estara a

las siguientes ocupaciones maximas: fiss
Viviendas aisladas 50% %ﬁjg

3= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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.— ALTURA MAXIMA
l.a altura maxima sobre la rasante de la acera de via publica en contacto
con la edificacidén serad de 7,00 mts.

Por encima de esta altura méxima se permitiradn las construcciones e
instalaciones conforme se establece en el aptdo. 6.2.8 del Plan General.

.- Maximo numero de plantas.

El nomero maximo de plantas serd dos (planta baja y una planta de piso)
pudiendo afiadirse el Espacio Bajo Cubierta y/é Aticos gue resulta de la
aplicacién del art 6.2.8 “Construcciones permitidas por encima de la
altura maxima” del PGOU.

.- Espacio bajo cubierta.

La superficie bajo cubierta no computara edificabilidad cuando esté
destinada a depésitos u otras instalaciones generales del edificio.

.— Aticos.

El Atico permitido serd el que pueda desarrollarse por encima de la altura
méxima en las condicio;es sefialadas en el reiterado art. 6.2.8 del PGOU.
Podrid ser anexo a vivienda situada en planta inferior sin constituir
vivienda independiente.

No se admitira la consideracién de superficie habitable aquella que

presente una altura inferior , medida de suelo a techo, de 1,70m.



o

"'La superficle edificada del Aticc se computara z los efectos del calculo

de la edificabilidad correspondiente y no podrd ser superior al 70% de la

4ltima planta del edificio.
.- 86tanos.

Las. plantas cuyc techo & plano supericor se sitde a una altura igual 6

inferior a un metro sobre la rasante de la via 6 espacio libre pliblico en

contacto con la "edificacién no computardn como planta ni a efectos de

edificabilidad en las condiciones seflaladas en el art.6.2.12. del PGOU.

.- CORFICIENTES DE PONDERACION
Corresponde a esta zona. IB el coeficiente 1,00, por ser RU el uso
predominante en el Sector.

2.6.2.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La composicién arguitecténica serad libre pudiéndose proyectar cubiertas

"planas & inclinadas a una ¢ mAs aguas.

2.6.2.6. CONDICIONES DE USO

USO PREDOMTNANTE RU.

.-Residencial Unifamiliar.

Usecs PERMiTIDOS.
Por referencia al Titulo III: Régimen de.los Usos dél_nugvo PGOU  se
permiten los siguienteé Usos:!:
.~RESIDENCIAL.

Clase B Resldencia comunitaria




.~TERCIARIO.
Clase A Hospedaje: Categoria 1 (Alojamientos hoteleros), Grados 1°,
2°, 3° y 4°; Situacién B
Categoria 2 (Apartamentos turisticos)
Clase B Comercial Clase 1 (establecimientos de un unico sector},
Situaciones A y B
Clase C Oficinas Situaciones A, B y C
Clase D Actividades recreativas. Categoria A
Clase E Otros servicios terciarios
., -EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 1 Educativo
Clase 2 Cultural
Clase 3 Asistencia sanitaria

Clase 4 Bienestar Social

Clase 5 Religioso .

Clase 6 Deportivo

Clase 7 Servicios urbanos: B) Servicios de la/Administracion

C) Otros servicio%ﬁggbanos

b
(G
Clase 8: Servicios infraestructurales béSicélﬁk
{55
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Clase A: Vivienda: Categoria B (Vivienda colectiva)
.-TERCIARIO.
Clase A: Hospedaje Modalidad 3 (Camping)
Modalidad 4 (Alojamientos de turismo rural)
Clase B: Comercial Clase 2 (Establecimientos polivalentes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos especiales)
Clase D: Actividades recreativas Categorias b) y c)

Clase F Estaciones de suministro de combustibles



.- INDUSTRIAL.
T—AGROPECﬁARIO.
. ~EQUIPAMIENTG COMUNITARIO
Clase 7 SerViciosrurbanosb_ L) Abastecimiento_alimentario*
D) Recintos feriales
E)'Servicios funerarios

.—TRASPORTE Y COMUNICACIONES

.- GARAJES

Serd obligatoria. la, existencia de una plaza-de aparcamiento privado por

vivienda, & por cada 100 m2 de construccién destinada a otros usos.




2.

6.

2.

RESIDENCIAL INTENSIVA BAJA

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION : IB

2.6.2.1. DEFINICION.

Son aéreas asi sefialadas en el plano 01 de Zonificacitn y cuyo destino es
el uso residencial de baja densidad.

En el plano 02 “Superficies, Pardmetros Urbanisticos” se establecen los
parametros urbanisticos basicos, identificacién de =zona, superficie de

suelo, aprovechamiento urbanistico expresado en m2 construibles del uso

predominante en la zona (Residencial Intensiva Baja).

2.6.2.2. NATURALEZA

Suelo y edificaciones con caracter de dominio @Eo privado.
E[F \
ety
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.~TTPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
Viviendas unifamiliares adosadas & en hilera con ¢ sin elementos comunes y

vivienda colectiva.

.— PARCELACIONES.
La parcela minima, a efectos de parcelaciones posteriores a la aprobacidn

definitiva del Proyecto de Actuacidén /Reparcelacidn se

establece en:
Fachada a via publica: 6 mts.
Fondo: 18 mts.

Superficie: 108 mZ

.— ALINEACIONES.

Las alineaciones, de acuerdo con lo expresado en el Plan General, seran



los planes que separan el‘espécio publicco del privado.

.~ RETRANQUEOS. .
Ta edificacién habré de situarse en el area delimitada por la alineacidén y
la linea limite de movimiento seflalada en el plano “Rasantes Alineaciones

y Retrangueos” para la zona IB.

.~ SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.
Dentro del &area de movimiento definida las edificaciones podran adosarse

lateralmente a las parcelas colindantes.

.~ VUELOS

Los cuerpcs volades cerrades, miradores, 6 fterrazas podran scbrepasar la

linea de fachada sobre via publica, espacio libre privado, celificado en

este plan parciaI'IE.L.PR., 46 espacic libre piblico ELUP, en . las

condiciones sefialadas en =l aptdo.'6.2.24, del Plan General

.- RASANTES,'
Se tomara éomb rasanteh a.efectos del cémputo de aitura de la edificagién,
la de lé via pablica a que de frente la fachada en 2l puntoc medic de esta. -
Se éntenderé que son Horizontales‘las vias plblicas, calles, con pendiente
igual & infericr al (,50%, .. B

Para dtros supuesfos se éstaré a lo dispuesto en el Plan Gené?al aptdo.

6.2.1.4,
2.6.2.4, CONDICIONES'DE VOLUMEN. - o ' ‘
.- OCUPACION MAXIMA EN PLANTA

100%. zona IB sefialada en .planos 01 Zonificacidén y 02 Superficies,

Pardmetros Urbanisticos




ALTURA MAXIMA

La altura méxima sobre la rasante de la acera de via publica en contacto
con la edificacidén sera de 7,00 mts.

Por encima de esta altura maxima se permitiran las constrﬁcciones e
instalaciones conforme se establece en el aptdo. 6.2.8 del Plan General.
.- Maximo numero de plantas.

El nimero méximo de plantas serd dos (planta baja y una planta de piso)
pudiendo afladirse el Espacio Bajo Cubierta y/6 Aticos que resulta de la
aplicacién del art 6.2.8 “Construcciones permitidas por encima de la
altura maxima’” del PGOU.

.— Espacio bajo cubierta.

La superficie bajo cubierta no computard edificabilidad cuando esté
destinada a depésitos u otras instalaciones generales del edificio.

.- Aticos.

El atico permitido serd el gue pueda desarrollarse por encima de la altura
maxima en las condiciones sefialadas en el reiterado art. 6.2.8 del PGOU.
Podrad ser anexo a vivienda situada .en planta inferior ¢ constituir
vivienda independiente.

No se admitird la consideraéién de superficie habitable aquella que
presente una altura inferior , medida de suelo a techo, de 1, 70m.

La superficie edificada del Atico se computard a los efectos del calculo
de la edificabilidad correspondiente y no podrd ser superior al 70% de la
ultima planta del edificio.

.- Sétanocs.

Las plantas cuyc techo 6 plano superior se sitie a una altura igual o
inferior a un metro sobre la rasante de la via & espacio libre publico en
contacto con la edificacién no computarédn como planta ni a efectos de
edificabilidad en las condiciones seflaladas en el art.6.2.12. del PGOU.

Podran desarrollarse bajo el Espacio Libfé P%ivado, ELPR, colindante a la
£ 2
t ‘
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Corresponde a esta zona IB el coeficlente 0,80, tal como se ha

© . establecido en apértadd anterior.

2.6.2.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La composicién arquitecténica serd libre pudiéndose proyectar cublertas

planas ¢ inclinadas a una & mds aguas.

2.6.2.6. CONDICIONES DE USO

USC PREDOMINANTE IB.
.~Residencial . Intensiva Baja,  entendiendo por tal viviendas en hilera o

~residencial colectivo tal como se define en el PGOU.

USOS PERMITIDOS.

Por referehcia al Titulo III: Régimen de locs Usos del nueve PGOU ‘se
permiten log siguientes usos: ‘ :

. -RESIDENCIAL.,
Clase B Residencia comunitaria
.-TERCIARIC.

Clase A Hospedaje: ‘Categoria ﬂl"(Alojamientos_ hoteleros), Grados -
: 1°, 2°, 3° y 4°; Situacidn B

Categoria 2 {(Bpartamentos turisticos)

Clase B Comercial Clase .1 {establecimientog de un ﬁniqo sector) ,
" gituaciones A y B

Clase ¢ Oficinas. = Situaciones A, By C
Clage D Actividades recreativas. Categoria a)

Clase B Otros sServicios terciarios

. -BEQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 1 Educativo

Clase 2 Cultural




Clase 3 Asgistencia sanitaria :
4 na 0

or la Junta de Gobierno

Clase 4 Bienestar Social
B. 2009

Clase 5 Religioso

Clase 6 Deportivo

Clase 7 Servicios urbanos: B) Servicios de/la Xdministracidn

C) Otros servi s urbanos

Clase 8: Servicios infraestructurales bé%ﬁgﬁs

G2 pycn0, AOVIAMIBNTO DEPALENCI

TR RS momns vepee ?ﬁm&%m:apmmnmdowmeMthﬂm
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US0S PROHIBIDOS. o
.-RESTIDENCIAL. ) (ﬂ} - | =

Clase A: Vivienda: Categoria B (Vivienda colectiva)
.-TERCIARIO.
Clase A: Hospedaje Modalidad 3 (Camping)
Modalidad 4 (Alojamientos de turismo rural)
Clase B: Comercial Clase 2 (Establecimientos polivalentes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimientos especiales)
Clase D: Actividades recreativas Categorias b) y c)
Clase F Estaciones de suministrc de combustibles
. -INDUSTRIAL.
. ~AGROPECUARIO.
. -EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Clase 7 Servicios urbanos: A) Abastecimiento alimentario
D) Recintos feriales
E) Servicios funerarios

. -TRASPORTE Y COMUNICACIONES

.— GARAJES

Sera obligatoria la existencia de una plaza de aparcamiento privado por

vivienda, 6 por cada 100 m2 de construccién destinada a otros usos.



2.6.3. iNTENSIVA BAJA fROTECCION PﬂBLIcA
IDENTIFIcAciéN EN PLANO DE ZONIEIQACIGN IB.VPP,
2.6.2.1, DEFINICION. ’

.'Son aéreas asi gefialadas en el plano 01 de_Zonificacién Yy cuyo aestino es

S la construcéién de viviendaé en “algun fégimen, de protéccién”tal oMo

establece 1a Ley 10/2.002.

Eﬂ el plano 02 “Sﬁperficies} Paiémetrds Urbanisticos” ge establecen los
parémétros -urbaniSticos bésicos; identificacién de. zona, superficlie de
Suelof apréﬁechamiénﬁo urbanistico expresade en m2 construibles .del uso

predominante-én lar zona (Residencial Intensiva Baja).

2.6.3.2. NATURALEZA

Suelsd y edificaciones con caracter de deminio y usc privado.

2.6.3.3. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

.-TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
Viviendas ﬁnifamiliares adcsadas ¢ en hilera con & sin elementcs comunes y
vivienda celectiva en manzana. cerrada, acogidas a algin régimen de

proteccidn.

.— PARCELACIONES.
La parcéla minima,ra efectos de parcelaciones pdsteriores a la aprobacién
definitiva del Proyecto de Actuaciédn /Reparcelaciéﬁ se
astablece en: -
Fachada a via publica: 6 mts.
.

Fondo: 14 mtg.

. ¥
Superficie: 84 m2




.— ALINEACIONES.
Las alineaciones, de acuerdo con lo expresado en el Plan General, serédn

los planos que separan el espacio publico del privado.

.— RETRANQUEOS.

La edificacidén habra de situarse en el 4rea delimitada por la alineacidn y

d

S

la linea limite de movimiento sefialada en el é@ “Rasantes Alineaciones
52 00, AYUNTAMIENTO DE ALENCIA

DILIGENCIA: El presente documento ha sido
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Dentro del &rea de movimiento definida las edificaciones podran adosarse

vy Retranqueos” para la zona IB.VPP

.~ SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

lateralmente a las parcelas colindantes.

.— VUELOS
Los cuerpos volados cerrados, miradores, 6 terrazas podran sobrepasar la -
‘linea de fachada sobre via publica, espacio libre privado, calificado en
este plan parcial E.L.PR., & espacio libre piblico ELUP, en las

condiciones sefialadas en el aptdo. 6.2.24. del Plan General

.— RASANTES.

Se tomarda como rasante, a efectos del cémputo de altura de la edificaciédn,
la de la via publica a que de frente la fachada en el punto medio de esta.
Se entenderd que son horizontales las vias publicas, calles, con pendiente
igual 6 inferior al 0,50%.

Para otros supuestos se estard a lo dispuesto en el Plan General aptdo.

6.2+1.4.
NTO DE PALFNCIA
nento ha sido
a Junta c’e Gebierno
2.6.3.4. CONDICIONES DE VOLUMEN. ) _ 1 Z FEB 70@9

.— OCUPACION MAXIMA EN PLANTA

El &rea comprendida entre la alinea y la linea limite del movimiento



_de la edificacién

ALTURA MAXTMA

.'La altura mé&xima sobre la rasante de la acera-de.via publica en.cohtaCto
con ia adificacidn sera de‘ﬁ,OO mts.

Por en;ima de esta altura ﬁéxima se permitirdn las construccionss e
instalaciocnes coﬁforme se establece en el aptdo._6.2.8 del Plan General.

- Méximo nﬁmerolde'plantas.

El numerc méximo de plantas séré-dos (planta baja vy una planta de piso)
pudiendo afladirse el Eépacio Bajo Cubierta y/6 Aticos gque resulta de la
aplicacién del art 6.2.8 ‘“Cdnstrucciones permitidas bor encima de la
aitura'ﬁéxima” Qel PGQU..

;j Espacio bajo cubierfa.

La superficie bajo - cubierta no computara edificabilidad cuando esté
destinada a depééitos u otras instalaciones generales del edificié.

.~ Atices. |

El dtice permitido serd el que pueda desarrollaise por encima de lz altura
maxima eh.las condiciones sefialadas en el reiterado art. 6.2.8 del PGOU.
Podrd ser anexo- a vivienda situada en planta inferior sin constituir
viviendé independienﬁe. |

Né -;e admitiré la Conside:acién de superficie- habitable aquelia. Que
presente una aitUra inférior , medida de.suelo a techo, de 1,70 m.
La‘éuperficie edificada.dél adtico se computa?é a los efectos del célcdlo
de ia edificabilidad correspondiente;yVno'podré ser superio£ al 70% de la
Sltina plaﬁta del edificio.

.~ Sdétanos.

 LaS pléntas cuyo techo ¢ planc superior se sitle a una altura igual &
inferior a un metro sobre la rasapge de la via ¢ espacio libre publico en
conﬁacto con la edificacldédn no computaran como blénta. ni a efectos ae'
edificabilidad én las cqndiciones séﬁaladas en el art.6.2.12, del PGOU,
Podran ocupar 1% totalidad de la zona IB.VPP

-




.— COEFICIENTES DE PONDERACION
Corresponde a esta zona IB.VPP el coeficiente 0,64, tal como se ha

establecido en apartado anterior.

2.6.3.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La composicién arquitecténica sera libre pudiéndose proyectar cubiertas

planas é inclinadas a una 6 mas aguas.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DILIGENCIA; El presente documento ha sido
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2.6.3.6. CONDICIONES DE USO 4 o

USC PREDOMINANTE IB.VPP
.—~Residencial Intensiva Baja, entendiendo por tal viviendas en hilera ©
residencial colectivo tal como se define en el PGOU, siempre dque
obtengan acreditacién por parte de la Administracién ,que resulte
competente, de estar acogidas a .“algfm régimen de proteccién, incluyendo
la Vivienda Joven (conforme al Decreto 99/2005, de 22 de diciembre de la

Junta de Castilla y Ledn) con el limite del 25%"”.

En el supuesto de ejecucién de “Wivienda Joven”, y exclusivamente a
efectos del célculo del numero de viviendas, se podré computar como una
vivienda, dos de superficie util de entre 50 y 70 metros cuadrados y
calificadas como vivienda joven, no pudiendo superar el numero de las

viviendas Jjovenes el limite del

del toral de las viviendas

resultantes en la zona IB VPP.

v

d




USOS PERMITIDOS.

Por referencia al Titulo III: Régimen.de los Usos del nuevo PGOU ge
permiten leog siguientes usos: . : '

. ~TERCIARTIC.

Clase B Comercial Clase 1 (establecimientos de un Unico sector}),
Situacicnes A y B

Clase C Ofiginasg Situaciones A, By C

'élase D Actividades recreativas. Categoria A
Clasge E Otros servicios tercia?ibs

. ~EQUIPAMIENTO COMUNiTARIO

Clage 1 Educativq
Clase 2 Cultural .
Clase 3 Asistencia sanitaria.

' Clase 4 Bienestar Social
Clase 5 Religioso
élase § Deportivo
Clage 7 8Servicios urbanos: B)_Servicios de la Administ?acién

C) Otros éervicios urbanos |

Clase'e:,Servicios infréestrﬁcturéles bidgicos

. ~BSPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

usos PROH;BIDOS;
_,—TERCIARIO.
| Clase L: Hospedaje'_Modalidad_B'(damping)
Modalidad_4 {(Alojamientos de turismo rural)
Clase B;: Coﬁercial Ciase 2 (Estableciﬁienfds'polivaientes)
Clase 3 (Recintos comerciales)
Clase 4 (Establecimienﬁos especiales)
Clase D: Actividades recreativas Categorias b) y c) |
Clase F Estaciones de suministrp de combustibles
,-iNDUSTRIAZ.
. -AGROPECUARIO.

. -EQUIPAMIENTCO COMUNITARIO




Clase 7 Servicios urbanos:

.-TRASPORTE Y COMUNICACIONES

A) Abastecimiento alimentario

D) Recintos feriales

E) Servicios funerarios

S £ Mo, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DILIGENCIA; EL presente documeanha'csim o
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2.6.4. DOTACIONES URBANISTICAS PRIVADAS

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: E.IR.
2.6.4.1. DEFINICTON USO Y NATURALEZA

DEFINICTION Y CARACTER -

Areas dotacionales destinadas a proporcionar los servicios propiecs de la
vida en la ciudad.

Suelo y edificaciones de dominioc privadoe.

' CONDICIONES DE USO
USOS PERMITIDOS
Estaran permitidds'los siguientes:

USCS PRINCIPALES

1.- Equipamientos sdqiales
Culturaie§; Tales coﬁo bibliotecas, musé&si salas de exposicidn,
Centros de suministro de ‘informacidn éutomética,=cent;ds de informacidn
interdctivos ... o cualquier otre gque contribuya a la transmisién V%

" conservacidén del conoclmiento.

Deporte vy - ocio: Tales como ¢Jimnasios;, poleras, pilstas cublertas
(squas; etc),....teatro/ vériedadés, cinematégrafo,. .bailes v/o
discotecas, Juegos recreativoes, simulacién v, realidad wvirtuai... ©
cualquier otro gque sirva a la préctica deportiva'y el désarrollo de‘la
cultura fisica 6 el oeio y esparcimiento de,lés péréonas. |

Educacién: Ensefianza no reglada, academias; centros de idiomas.....

Bienssgtar Social: farmacias, prestacién ~ de  asistencia no
especificamente . =anitaria {herbolarios, videntes, masajes
terapéuticos...)

2.- Eguipamientos de servicios urbanos

Mercados de abastos y centros de comercio bésico:




Alimentacidn
Centros de comercic. Productos basicos para el abastecimiento de la

poblacién

Otros servicios urbanos:

Servicios terciarios, clase A, B (Categorias 1%,2% y 3%),C y D todos
ellos en las situaciones tercera y cuarta, (6.5.25 PGOU).
En general todas las actividades para la provisién de servicios a los

ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para vehiculos.

US0OS COADYUVANTES
Ademas de los usos principales podré disponerse cualquier uso gue
coadyuve a los fines dotacionales previstos, tales como restaurantes,

pizzerias, cafeterias... u otros locales de estancia y reunidn.

USOS PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES
Residencial, industrial.

2.6.4.2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

Tipologia de Edificacidédn : Libre.

Parcelacién: Parcela Minima de 250 m/2. Con fachadalmimima a via & espacioc
libre piblico de 10 m.
Retranqueos: Seran los sefialados en el Plano “Rasantes, Alineaciones vy

Retranqueos”

Cerramiento de parcela: Las Parcelas situadas en esta zona de equipamiento

podran cerrar el espacio privado que resulte libre de edificacidén mediante
cerramientos de altura no mayor de 2,50 m. Que deberdn ser diafanos, a

modo de verjas 6 celosias, a partir de 1 m. de altura, excepto en zonas de
L ;%’

gue podran ser totalmente
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carga y descarga de mercancias y almac

opacos en toda la altura permitida.




2.6.4.3. CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN.

Edificabilidad médxima’. Aprovechamiento Urbanistico.

EPR: 1,00 m2 E;PR./ mZ2 suelo

Coeficiente de ponderacidn 0,532, ) 1 mZ2 E.PR., = 0,532 mZ RU
_El plaﬁo ﬁ” 02 “Superﬁicies, Parémetros Urbanisticos” expresé paré cada
subzona el aprovechamiento urbanistico 'correspondiente resultado dé

multiplicar la sdificabilidad. gefialada por.la superficie de dicha subzona.

in  los supuestos de parcelacidn, se seguird el mismo preocedimiento

descrito en las condiciones de vélumen de la zona residerncial para
atrikuir aprovechamiento a pada parcela resultante, ne pudiendo la suma de
aprovechamientcs atribuidos & las parcelas -segregadas superar el seflalado

para la parcela matriz,

- Qoupacidn mAxima en planta: +100% de la superficie de parcela gque no
- resulte afectada per el retfanqueo obligatoric sefialade en el plano

correspondiente.

No &oomputarid a éfectos del calculo de edificabilidad, la superficie
'cubierta‘por'estructﬁrés ligeras y semitransparentes destinadas a crear
émbitos,protegidﬁs para.la éétancia de vehiculos o circulacién de personas
v siempre que dichas estrﬁcturas no configuren volUmenes & espacios

cerrados.

Altura maxima: dos plantas (baja + una), 10 m. medidos desde la rasante
de via & espacio plblico a interseccién de cara inferior de estructura de

cubierta vy plano de fachada.




Esta altura podrd superarse en:
.—Construcciones e instalaciones al servicio de egquipamientos sociales:
culturales y deporte y ocilo.
.-Instalaciones generales de servicio del edificio.
.-Carpas y elementos de cobertura de espacios de circulacidén &
ajardinados.
Hasta un maximo de 15 m., debiendo justificarse en proyecto y sin gue,
en ningun caso, den lugar a un numero de plantas superior al autorizado.
No se autorizan planos de suelo, altillos, situados a mas de un metro de
altura sobre el plano de suelo de la planta en gque se encuentren, salvo
los destinados a escenarios.
Los falsos techos y/6 alojamientos y conductos para instalaciones de los
edificios no podran producir una altura de suelo a techo inferior a 2,80
metros.
Se prohiben las entreplantas.
Las cumbreras de los planos de cubierta, caso de ser estas inclinadas,
podran scbrepasar las alturas indicadas en dos metros.
Los petos y demas elementos de cierre y remate de la edificacién podran

sobreelevarse 1,20 m. -

2.6.4.4 CONDICIONES ESTETICAS

La composicién arquitecténica queda libre.
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2.6.5. DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS.

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: E.PB

2.6.5.1 DEFINICION Y CARACTER
Areas dotacionales que deberdn ser cedidas obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiénto de Palencia para su incorporacién ‘al Patrimonio Municipal de

Suelo.

2.6.5.,2 CONDICIONES DE VOLUMEN

FEdificabilidad 1,5 m2/m2 superficie suelc de parcela

Alturé 12,50 m., cuatro plantas (B+35

Retranqueos:- 3m. a cualguler ‘lindéfo' tal como seﬁala_ el plano
Cér:espondiente.

La edificabilidad asignada & -esta zona ﬁo computa -a cuenta del

aprovechamiento del Sector 12 por ser una zona de cesién al Ayuntamiento

de Palencia.

2.6.5.3. CONDICIONES DE USC
Equiﬁamientos.seccién'5a PGOU:
Sanidad y'bienestar social
Educacidn

beportivo /
Cultural -

Adminiétrativof




2.6.6. ZONA DE ESPACIO LIBRE PUBLICO.

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: ELUP

2.6.6.1. DEFINICION Y CARACTER.

Areas libres de edificacién destinadas a 1la

| EGaT SRRTARIRL OTERREREIA v

Su destino es el uso y dominio publico y ,
DILIGENCIA: E| presente documento ha sido

gratuitamente, debidamente urbanizadas. wmm¢MﬂmmwmﬂmpmﬂP@mmmkmm
en sesion de
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~ ETARIO,
2.6.6.2. CLASES. : ' g ELSECR

De acuerdo con el Reglamento de Planeamiento se distinguen:
* parques y Jjardines que deberan tener unas dimensiones capaces de

contener un circulo de 30 metros y una superficie minima de 1.000 m/2.

* Areas de juego y recreo para nifios que no podran tener una superficie
inferior a 200 metros cuadrados en la que se pueda inscribir un circulo

de 12 metros de diametro.

2.6.6.3. CONDICIONES SORRE LA ORDENACION.

La ordenacién de estos espacios se llevara a cabo en el correspondiente
Proyecto de urbanizacién atendiendo a las siguientes caracteristicas
bésicas:

.- Superficie destinada a plantaciones 60 % minimo.

- Se disefiard una red de itinerarios peatonales y zonas de estancia.

.- Se diseflaran especificamente instalaciones para el juego de nifios.

2.6.6.4. CONDICIONES SCBRE EL VOLUMEN.

.- Se prohibe expresamente cualquier construccién en esta zona de
ordenanza, sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo siguiente.

.- Solo se permitiran, con caracter permanente, construcciones e

instalaciones relacicnadas con el usc publico predominante de estos



- espacios. y manteniendo la titularidad publica en las siguientes
condiciones:
Edificabilidad méxima: 0,05 m2/m2.
Ocupacién méxima en planta : 5%
Altufa méxima: 1 planta/ alturé libre

.= -Las instalaciones caracteristicas de Jjuegos para nifios no estén
sujetas a las exigencias sefialadas en pérrafos anteriores siempre

que presenten. caracteristicas de facill desmontabilidad.

Tampoco estaran sometidas las instalaciones temporales.

2.6.6.5, CONDICIONES DE USO. . . .
:Uso principal: Esparcimiento y jardines.
Usos compatibles: Deportiwvo, cultural, reunidn v espectédulos, mitines,

verbenas ¢ cualquier otro: ocasional y compatible con la utilizacién

'pﬁbiica del es?acio,-que nc implique la ocupacidén permanente del espacio
libre por ihstalaqiohes 6 construcciones y.garantizando, en todo caso, que
estas, de ser nécesarias,‘sé desmontarén una vez conclulda la ocasién que
justificé su meontade (Eiffiei).

Seré;-asi mismo, co@patible la habiliﬁaéién, en. estos espacios, de.
banda$ de rodadura péra vehiculos qﬁe de forma ocasional puedan prestar
servic%és de mahtenimiento y émexgencia 6  facilitar el acceso =de
'residentes a las edificaciones vy la carga vy descarga de muebles y

mercancias manteniendo en todo caso la prioridad psatonal vy -estancial.

L 2.6.6.6. CONDICIONES DE PROTECCION.
Las inétalacioneé temporales se .reaiizarén de forma,rque no se afecte
négativ&mente a la vegetaclidn y uscos de la zoﬁa.

Las DPbandas de rodadura en zonas verdes .( césped ) permitirén el
'crecimienté de césped en éi enlosado'.efitando én cualguier éaso la

continuidad de pavimentc caracteristico de las calzadas para vehicules y

su anchura no podrd ser superior a 4 m..




2.

6.

T,

ZONA DE ESPACIO LIBRE PRIVADO

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION: ELPR

Son las areas de ordenanza homogéneas

denominacién en el plano de zonificacidn.

2.6.7.1. DEFINICION USO Y NATURALEZA.

Espacios libres de edificacién, destinades a la plantacidn
de especies vegetales y & usos de ocio y esparcimiento
privado.

Su destino es de uso y dominio privado vinculado de forma

individual ¢ mancomunada al uso residencia%@bg indante identificado en el
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L~ ELSECRETARIO,
OBRAS E INSTALACIONES PERMITIDAS: <——__ =\

plano de Zonificacién como IB.

2.6.7.2 CONDICIONES.

Obras de fabrica complementarias a la jardineria tales como
bancos, muretes para delimitar recintos ajardinados, fuentes ornamentales,
etcs

Cerramiento de parcelas, gue deberd mantener un aspecto diafano, verjas ,
vidrio de segquridad, celosias.., y una altura no mayor de dos m.

Pérgolas, templetes Y veladores siempre que, aun

cubiertos, no resulten cerrados en mas de un tercio de

su perimetrc por elementos opacos y no ocupen mas de un 10 % de la
superficie de ELPR.

Toldos exentos & adosados a la edificacién residencial.

Marquesinas acristaladas adosadas a la edificacidén residencial en wvuelo
no mayor de 3,00 m.

Muros de contencién de tierras.

Rampas de acceso a garajes al servicio de la edificacién residencial.

Sétano destinado a garaje & instalaciones para el servicio exclusivo del



edificio residencial IB al que se vincuia la zona ELPR.

Piscinas, y pistas pata la practica deportiva al aire libre sin dar lugar
a edificiocs.

Las obrés descrifas se_entenderé que no ocupan volumen y por
tante no computan a efectos de superficile construida.

La zona ELPR. carece de edificabilidad.
ALTURA
Las zonas ELPR podran elevarse sobre la rasante de via & espacio pﬁblico

colindante 1m. de altura

PARCELACICNES

Siendo el destino previsﬁo la vincﬁlacién, . individual &
mancomunada, al usc residencial se.establecén-las siguientes
condiciones:

‘Bl Proyecto de Reparcelac#én determinard para cada pafcela de

IB la parcela de ELPR gue se agrupa a ella para constituir una sola

parcela, ¢ bien asignarid a cada parcela de IB una cuota indivisa de

"titularidad ELPR de acuerde con las reglas zobre. Reparcelacidn que dicho.

proyecto establezcaj

El..froyeptﬁ de ‘Reparcelaciéh ‘no podr& generar parcelas independientes
calificadas ELPR. v Qesvihculadas.del use residencial.

Lés sucesivos actos de parcelaciones,  p?steriores' al Proyecto . de
Reparcelacién, mantendran la vinculacién‘entre ELPR e IB para todas las
parcelas segrégadas segin resulte de la parceiacién con£enida en el

- v . . 0 ! ] .
Proyecto de Partcelacidn gue se semeta a Licencia Municipal.

[




2.6.8.RED VIARIA Y APARCAMIENTOS.

2.6.8.1. DEFINICION Y NATURALEZA.
Constituye el conjunto de espacios asi calificados en los plancs de
Zonificacidén y Red Viaria y sefialados como V.G. y V.L. (Viario general y

Viario local)

Tendréan necesariamente el caracter de dominio V% uso
publico.
La red wviaria local, V.L., deberd cederse al Ayuntamiento de Palencia

debidamente urbanizada, 1la red viaria general, V:G:, debera cederse
correspondiendo su urbanizacién al Ayuntamiento.

La red viaria tiene como funcién facilitar la movilidad de automdviles &
su estacionamiento y por tanto debe permanecer libre de cualquier
edificacidn.

No obstante podrén autorizarse en aceras de la red viaria las habituales

cabinas de servicios, telefonia ,etc., en las condiciones que establezca

el Ayuntamiento.
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MINIMO DE VIVIENDAS..........30
MAXIMO DE VIVIENDAS

SE PERMITE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA JOVEN
(segln Decreto 99,/2005, de 22 de Diciembre)

Porcetaje maximo de vivienda joven permitido:
Ndmero maximo de vivienda joven permitida:

25%
11

Nota:

A efectos de calculo de n°®
computar como una vivienda, dos de superficie Gtil,
con un maximo del

entre 50 y 70 m2.,
total de las viviendas
40% s/47=18

de

de vivienda joven, se podra
40% sobre el

la zona IB VPP:

Legislacidon aplicable:
Decreto 99/2005, de

* Disposicid

N
* Disposicion

22 de diciembre,

final
final

sobre vivienda joven.
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