PROYECTO: MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR 8 (UZPI 2.R)

OBJETO: Modificacion de las limitaciones de uso de
la Ordenanza Reguladora “Zona de
Equipamiento (E.PR)”

LOCALIDAD: PALENCIA

2P o0, AVONTAMIENTO DE PAURNCIA

: i
DILIGENCEA: Et presente documento ha sido S BXCMO. AVUNTAMIENTO DE PALENCIA

anrohado inicialmente por 1a Junta de Gobiemo
preda tepo DILIGENCIA; F! presente documento ha sido

Lowalensesin & 2 2 JU\_ '[ﬂm aprabado gefinitivameme por el Pleno Municipal
- en sesion de ]
EL SECRETARIO 1 ) NOV, 2010
(-: FL SECRETARIC,
f )
< | oy

s

Refundido




INDICE.

1.- MEMORIA
1.1 — Antecedentes
1.2 — Objeto
1.3 — Situacion
1.4 — Ambito de Actuacion
1.5 — Planeamiento Vigente
1.6 — Documentacion
1.7 - Marco Legal
1.8 — Modificacion Propuesta
1.9 — Justificacién del Cumplimiento del Art. 169 RUCyL
1.10 — Tramite Ambiental.

ANEXO |
Licencia Comercial.

2.- MEMORIA VINCULANTE

2.1 — Objeto

2.2 — Justificacién de la Conveniencia de la Presente Modificacion

2.3 — Identificacién y Justificacion pormenorizada de las determinaciones
del Instrumento modificado que se alteran.

2.4 — Andlisis de la Influencia de fa Modificacion sobre el Modelo
Territorial y sobre la Ordenacion general vigente.

2.5 — Planeamiento Vigente

2.6 - Planeamiento Propuesto

B
§

3.- PLANOS
3.1.- Plano Vigente
3.2.- Plano Propuesto

<" EXCMO, AVUNTAMIENTO DE PALENCIA 48 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DILIGENCIA: EL presente documento ha sido D !

=0 DILIGENCLA; EL preseate documenio ha sido

i Eg{r:g?ado iniciaimente por la Junta de Gobiemo aprabado definitieamente por el Pleno Municipal

en sesion de 2200 200 en sesion de s

_ . 18 NOV. 2010

g E/LiCRETARIO, EL SECRETARIO,

| ) - o
‘ 2

!




WL pycn, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

ENCIA . A :
R e e e e e Mo uncpa
Local en sesin de _ en sesion de 18 HOV. 2010
1.- MEMORIA 77 JUL. 7010 :
EL SECRETARID, EL SECRETARIO,
o €
P T~

W BYOMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

1.1.- ANTECEDENTES:

El Plan Parcial del Sector 8 (S-8) fue aprobado definitivamente el
14/11/2002, publicado en el B.O.Cy L. el 03/03/2003, el mencionado
planeamiento desarrolié el Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia en
ese momento aprobado en fecha 01/12/1992.

El 16/10/2008 se aprobd por la Consejeria de Fomento la Revision del
Plan General del Palencia, determinando un nuevo marco normativo de
planeamiento de la ciudad, publicado en el B.O.C.y L. con fecha 07/11/2008.

El Ar. 198 del referido PGOU en vigor, hace referencia al Sector S-8
como SUELO URBANIZABLE CON PLAN PARCIAL EN DESARROLLO,
cambiando su denominacién a UZPI 2.R.

E! nuevo Plan General asume [ntegramente el contenido del Plan Parcial
del Sector 8, denominandolo UZPI 2.R y dando asl continuidad al desarrollo
urbanistico del sector.

Leon Real Estate, S.L, perteneciente al grupo promotor holandés Ten
Brinke, tiene intencién de ejecutar un Parque de medianas en la parcela M-3 y
por necesidades de gestién del mismo considera necesario realizar un ajuste
de limites de usos y una reparcelaciéon de la misma. Para asegurar la adecuada
complementariedad de los usos se estima oportuno solicitar la presente
madificacion del Plan Parcial.

Analizada la propuesta por el Ayuntamiento la considera aceptable, por
lo que se insta al mismo para que proceda segun los cauces previstos dando
tramite a la modificacion puntual del Plan Parcial del Sector 8 mediante la
presentacion del presente documento.

1.2.- OBJETO

Se redacta el presente proyecto para tramitar ante la administracion
competente una Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector 8,
exclusivamente en lo concerniente a las Limitaciones de Uso del apartado 2.6.2
“Zona de Equipamiento (E.PR)"de sus Ordenanzas Reguladoras, sin variar
para nada ninguno del resto de parametros urbanisticos del Plan.

La presente modificacion tiene como objeto Unica y exclusivamente la
modificacion de los limites maximos autorizados en [a Ordenanza 2.6.2 “Zona
de Equipamiento” del Plan Parcial del Sector 8 manteniéndose, por ende, el
resto de parametros de la citada Ordenanza Reguladora. No se modifica ni
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altera ninglin parametro sobre las condiciones de uso, ni sobre condiciones de
la ordenacién (tipologia, parcelacién, retranqueos) ni mucho menos sobre
volumen, edificabilidad, ocupacién y alturas maximas permitidas.

De la misma manera la presente modificacién tampoco comporta
ninguna modificacién en los planos, urbanizacién, infraestructura, ni ningtin otro
elemento del Sector.

Las modificaciones en las Limitaciones de Usos de la “Zona de
Equipamiento (E.PR)" son las que a continuacién se describen:

USOS PRINCIPALES: Como puede verse en el apartado 2.6 Normas
Pariculares dentro de la Limitaciones de los Usos Principales, los
‘Equipamientos de Servicios Urbanos” estaban limitados a Alimentacién:
superficie maxima de ventia 2.500m2; y Comercio basico: superficie maxima de
venta 3.950m2.

Estas limitaciones se modifican proponiendo un refundido de Ia
superficie de las minimas obteniendo una superficie maxima de venta de
Alimentacion y Comercio Basico de 9.000m2, este numero se obtiene de la
Licencia Comercial Colectiva concedida por fa Junta de Castilla y Le6n a “Leén
Real Estate, S.I.” para la apertura de un Gran establecimiento Comercial
colectivo bajo el formato de Parque Comercial y de Ocio a ubicar en la Parcela
M-3 del PP Sector 8 en el término Municipal de Palencia de fecha 7 de
noviembre de 2008 que se adjunta como Anexo a esta Memoria.

Con la finalidad de gue esta Modificacion Puntual solo afecte a la parcela
M-3 propiedad de Ledn Real Estate, S.L y no perjudique al resto de Parcelas
calificadas como E.PR., ya que ambas son menores a 3.000m2 se propone
ampliar a 3.000m2 la superficie de las parcelas a las que no se establece
limitacion cuantitativa para los usos descritos, incluyendo la eliminacién de
limitacion para los usos coadyuvantes, reiterando que esto solo sera de
aplicacién para las parcelas inferiores a la superficie antes mencionada.

E! presente documento ha de servir para el tramite de aprobacién de la
presente modificacion puntual de planeamiento.

1.3.- SITUACION

El Plan Parcial Sector 8 (recogida como planeamiento incorporado por el
nuevo Plan general con la denominacién UZPI 2.R) ordena terrenos situados
junto al suelo urbanos consolidado de Palencia en su lado Este y préximo al
término municipal de Villalobdn.

El ambito regulgor el Plan Parcial del Sector 8 linghiy
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Norte:

Fincas de suelo urbanizable parcialmente incorporadas al sector y fincas de
suelo urbano consolidado, situadas junto a la carretera de Palencia a
Castrogeriz C-615.

Sur:
Viario General VG 23, recinto ferial, poligono industrial.

Este:
Fincas de suelo urbanizable no delimitado parcialmente incorporadas al sector,
viario general VG 27.3 incorporado al sector.

Oeste:
Avenida de Brasilia y Poligono Pan y Guindas.
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1.4.- AMBITO DE ACTUACION:

Se cifie al ambito del Plan Parcial Sector 8 afectando UGnicamente a las
parcelas identificadas como E.PR dentro de las Manzanas M.8, M.3 y M.6,
afectando a su Ordenanza Reguladora “Zona de Equipamiento (E.PR)", y
modificando de esta exclusivamente las “limitaciones de uso” sin comportar
ninguna modificacién o alteracién de los propios usos, ordenacion detallada
(tipologia, parcelacién, retranqueos), volumen, edificabilidad, ocupacion vy
alturas maximas permitidas. i

De igual manera no comporta ninguna meodificacion de urbanizacion,
infraestructura, ni ningun otro elemento del Sector.

1.5.- PLANEAMIENTO VIGENTE:
En el ambito de actuacién se encuentran vigentes:

a) Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia, que asume las
determinaciones del Plan parcial del sector 8 como planeamiento :
incorporado (UZPI 2.R). n
b) Plan Parcial Sector 8 (objeto de la presente modificaciéon puntual) !

1.6.- DOCUMENTACION:
Acorde con el Art. 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén:

Modificaciones:

. Debe contener los documentos necesarics para reflejar adecuiadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se infroduzcan en las determinaciones
vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria
Vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que hagan referencia a
los siguientes aspectos:

1% La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés
publico.

2° La identificacion y justificacién pormenorizada de las deferminaciones del
instrumento modificado que se alteran, reflgjando eﬁ@tado actual y el
propusesto. 2

3° El andlisis de la influencia de la modificacion sobiglep modelo territorial
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La presente modificacion se realiza a amparo de lo establecido en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y su Reglamento:




El Art. 169-2 de Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, sefiala:

2.- Todos los cambios que se introduzcan en Estudio e detalle, Planes Parciales o
Planes especiales se consideran como modificacion de dichos instrumentos.
3.- Las modificaciones de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico debe:
a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de enlre las previstas en este Reglamento para el instrumento
modificado.
b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
deferminaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las
determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente
denominado Memoria Vinculante donde se expresen y Justifiquen dichos
cambios, y que hagan referencia a los siguientes aspectos:
1% La justificacién de la conveniencia de la modificacion, acreditando
su interes ptiblico.
2° Lla identificacion y justificacion pormenorizada de las
determinaciones del instrumento modificado que se alferan,
reflejando el estado aclual y el propuesto.
3° Ef analisis de la influencia de la modificacin sobre el modelo
territorial definido en los instrumentos de ordenacion del territorio
vigentes y sobre la ordenacién general vigente. :

1.8.- MODIFICACION PROPUESTA:

La modificacién propuesta afecta exclusivamente a la Ordenanza
Reguladora “Zona de Equipamiento (E.PR)’, y modificando de ésta
exclusivamente las “Limitaciones de Uso” sin comportar ninguna modificacion o
alteracion de los propios usos, ordenacién detallada (tipologia, parcelacion,
retranqueos), volumen, edificabilidad, ocupacién y alturas maximas permitidas.

La modificacién de limitacion de usos planteada no altera las
determinaciones que el Plan General establece para el Sector, ni tampoco
comporta ninguna modificacion en urbanizacion, infraestructura, ni en ningtn
otro elemento del Sector.
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CARACTERESTICAS DEL SECTOR

[niclativa de plansamienta | Privada

| Sistema da actuadén Cantierta

DETERMINACIONES DE GROENACION GENERAL

‘Suparficie dal mbite 156.753,36 m? B
Uso predofilnants Besidenclal,

Intensidad dal uso global 4,88 m¥/m2

Buparficie adificabls méxima | 138,400 m=

5.1t 10.598 m*)

Gistomns genarales adacritos | 40,758 m? (VG 27.3: 16790 mE, VG 23 1 5.373 M, £G

Densidad maxima viviendas | 60 viviendas/ Ha

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologla de 1a edificacién Residenclal. Vivianda colactiva v unifamiliar

Ordenanzas de aplieacion

¢ Residenclal colectiva

# Zona de Equipamisito

¥ Zone de varledad urbana

v Zong de squipamisnte piblice
+ Zona de espacto fibre da use pdblico
¥ Zona ta espacios libres privados
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DETERMINACIONES QUE SE ASUMEN DE LA REVISION DEL PGOU

Serdn dn aplicacion 165 determinacionss de la Nefmativa Urbanistica dol Plan General de
Ordenacitn Urbana, contenidas en los Titulog I, 10, 11, IV, Wy ¥l
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Las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial quedan modificadas en
sus puntos correspondientes tal y como a continuacién se expresa:

2.6.2 ZONA DE EQUIPAMIENTO
IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICAGION E.PR.

2.6.2.1 DEFINICION USO Y NATURALEZA

DEFINICION Y CARACTER

Areas dotacionales destinadas a proporcionar los servicios propios de la vida
en la ciudad.

Suelo y edificaciones de dominio privado.

CONDICIONES DE USO

USOS PERMITIDOS
Estaran permitidos los siguienteé:
USOS PRINCIPALES.

1.- Equipamientos sociales

Culturales: tales como bibliotecas, museos, salas de exposicion, Centros
de suministro de informacién automatica, centros de informacién interactivos...
o cualquier otro que contribuya a la transmisién y conservacion del
conocimiento.

Deporte y ocio: Tales como gimnasios, boleras, pistas cubiertas (squash,
efc),.... .Teatro/variedades, cinematégrafo, bailes yfo discotecas, juegos
recreativos, simulacion y realidad virtual... o cualquier otro que sirva a la
practica deportiva y el desarrollo de la cultura fisica o el ocio y esparcimiento de
las personas.

Educacidn: Ensefianza no regulada, academias, centros de idiomas...

Bienestar Social: farmacias, prestaciéon de asistencia no especificamente
sanitaria (herbolarios, videntes, masajes terapéuticos...)

2 .- Equipamientos de servicios urbanos
Mercados de abastos y centros de comercio basico:
Alimentacion
Centros de comercio. Productos basicos para el abastecimiento de la
poblacion

o 0

22 Ropa, calzado, electrodomésticos, muebles, matg
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Qtros servicios urbanos:

Informatica, telefonia movil, agencia de viajes, peluquerias... y en
general todas las actividades para la provisién de servicios a los ciudadanos,
incluso los surtidores de combustible para vehiculos.

USOS COADYUVANTES
Ademas de los usos principales podra suponerse cualquier uso que coadyuve a
los fines dotacionales previstos, tales como restaurantes, pizzerias,

cafeterias... u otros locales de estancia y reunion.

LIMITACIONES DE USQ.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas para los diferentes usos por el
Plan general y el cumplimiento de la normativa sectorial que les afecte, se
establecen las siguientes limitaciones relativas a las cantidades de los usos
descritos que pueden implantarse en las zonas calificadas E.PR.:

USOS PRINCIPALES

1.- Equipamientos sociales: Sin limitacion.
2.- Equipamiento de servicios urbanos:
- Alimentacién y Comercio Basico: superficie maxima de venta 9.000
m2*
3.- Otros servicios urbanos: Sin limitacion

USOS COADYUVANTES.

La superficie destinada a usos coadyuvantes seréd para cada parcela menor o
igual a la destinada en ella a los usos principales.

En parcelas de superficie inferior a 3.000 m2 no se establece limitacion
cuantitativa para los usos descritos”

En parcelas que resulten de la agregacion de otras de superficie inferior a
2.500 m2, la superficie destinada a alimentacién y comercio basico se
mantendra limitada al 100% de la superficie de suelo de la menor de las
parcelas agregadas.

2.6.2.2 CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION

Tipologia de Edificacién; Libre

Parcelacién: Parcela minima de 500m2. Con fachada minima a via o espacio

libre publico de 20m.

Retranqueos: libres en el &rea de movimiento de la edificacién delimitada por el

timite de zona E.PR. 288
¢8Gerramiento _de la parcela; Las Parcelas sifuadggis
uipamiento podran cerrar el espacio privado que resii ;
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diafanos, a modo de verjas o celosias, a partir de 1m. de altura, excepto en
zonas de carga y descarga de mercancias y almacenes que podran ser
fotalmente opacos en toda la altura permitida.

2.6.2.3 CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN

Edificabilidad maxima. Aprovechamiento Urbanistico.

EPR: 0,75 m2 E.PR. / m2 suelo

Coeficiente de ponderacion0.70 1m2 E.PR =0.70 m2 RC

El plano de Zonificacidn expresa para cada subzona el aprovechamiento
urbanistico correspondiente resultade de multiplicar el coeficiente sefialado por
la superficie de dicha subzona.

En los supuestos de parcelacion, se seguira el mismo procedimiento descrito
en las condiciones de volumen de la zona residencial para atribuir
aprovechamiento a cada parcela resultante, no pudiendo la suma de
aprovechamientos atribuidos a las parcelas segregadas superar el sefialado
para la parcela matriz.

Ocupacién maxima en planta: 75% de la superficie de parcela

No computa a efectos de calculo de edificabilidad y ocupacion en planta, la
superficie cubierta por estructuras ligeras y semitransparentes destinadas a
crear ambitos protegidos para la estancia de vehiculos o circulacidn de
personas y siempre que dichas estructuras no configuren volimenes o
espacios cerrados.

Altura_ maxima: dos plantas (baja + una), 10m. medidos desde la rasante de via
0 espacio publico a interseccion de cara inferior de estructura de cubierta y
plano de fachada.

Esta altura podra superarse en:

- Construcciones e instalaciones al servicio de equipamientos sociales:
culturales y deporte y ocio.

- Instalaciones generales de servicios del edificio.

- Cargas y elementos de cobertura de espacios de circulacion o
ajardinados.

- Hasta un maximo de 15m, debiendo justificarse en proyecto y sin
que, en ningun caso, den fugar a un nimero de plantas superior al
autorizado.

- No se autorizan planos de suelo, altilios, situados a mas de un metro
de altura sobre el plano de suelo de la planta en que se encuentren,
salvo los destinados a escenarios.

- Los falsos techos y/o alojamientos y conductos para instalaciones de
los edificios no podran producir alturas de suelo a techo inferiores a
{res metros.

- Se prohiben las entreplantas.

- Las cumbreras de los planos de cubigia, caso de ser estas
inclinadas, podran sobrepasar las alturas ﬁ'ﬁi%:

idas en dos metros.
r3 . {44 - e
Los petos y demas elementos de cierre §yif&ate de la edificacion
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La composicién arquitectdnica queda libre.

*Modificaciones respecto del estado actual.

1.9.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 169 RUCyL:

La modificacion unicamente contiene determinaciones precisas a su
especifica finalidad, no afectando al resto del territorio.

Contiene la documentacidn descriptiva donde se reflgja
convenientemente las determinaciones y especialmente los cambios que se
introducen. Se incluye como documento independiente [a Memoria Vinculante.

ﬁi

1.10.- TRAMITE CONFEDERACION HIDROGRAFICA

Ninguna de las parcelas E.PR afectadas por la presente modificacion
(pertenecientes a M-3, M-6 y M-8) se encuentran fuera de la zona de policia de
100 metros del Arroyo Villalobén en su margen derecha por lo que no son
competencia de la Confederacion Hidrografica en si mismas.

Por otro lado al solo verse modificadas las limitaciones de uso sin alterar
ningun ofro parametro urbanistico reflejado en el Plan Parcial tampoco se ven
afectados los recursos hidricos de la zona.

Por ello no se precisa solicitar Informe a la Confederacién Hidrografica
del Duero.

1.11.- TRAMITE AMBIENTAL:

La Ley 4/2007, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y
suelo modifica [a Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
afiadiende a esta Ultima un nuevo articulo 52bis en el que se especifica que
instrumentos de planeamiento requieren tramite ambiental.

En [a presente modificacién no concurre ninguna de las circunstancias
sefaladas en el articulo 52 bis:

sueio urbano

25, AUMRERENTO DEPALENCIA

1.- No se clasifica suelo urbano o urbanizable no colindante.ges
de un nucleo de poblacion existente. fln

2.- No se modifican vias pecuarias, montes de utilidad publicg
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3.- No se modifica la clasificaciéon de suelo de Espacios Naturales Protegidos o
de espacios de la Red Natura 2000.
4 .- No se incrementa la superficie de suelo urbano.

Por ello no se precisa la realizacién de evaluacién ambiental.

En Palencia a 21 de junio de 2010

El A guitecto

Osg¢ rago Vallecillos
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ANEXO |

Licencia Comercial.
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Con fecha 7 de octubre de 2008, el Consejero de Economfa y Empleo ha dictado la -
Orden que a continuacion se transcribe:

« ORDEN DE 7 DE OCTUBRE DE 2008 DE LA CONSEJERIA DE ECONOMIA Y EMPLEO,
POR LA QUE SE RESUELVE LA SOLICITUD DE LICENCIA COMERCIAL ESPECIFICA
PRESENTADA POR D. SVEN SHOEL, EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE “LEON
REAL ESTATE, S.L.”, PARA LA APERTURA DE UN GRAN ESTABLECIMIENTO

COMERCIAL COLECTIVO (PARQUE COMERCIAL Y DE OCIO) EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PALENCIA.

Visto el proyecto para la apertura de un gran establecimlento comercial colectivo en el
término municipal de Palencia, promovido por “Ledn Real Estate, S.L.", con CIF: B-48231351,
representada por D. Sven Shoel, con domicilio a efectos de notificacidn en Cf Oquendo n® 14,
b, Madrid, y teniendo en cuenta los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Con fecha 17 de enero de 2006 tiene entrada en el Registro de fa
Consejeria de Economia y Empleo solicitud de llicencla comercial especifica presentada por
“ e6n Real Estate, S.1.” para la apertura de un gran establecimiento comercial colectivo
“parque Comercial y de Ocio ARAMBOL"en el términc municipal de Palencia, documentacion
presentada a los efectos previstos en el articulo 19 de la Ley 16/2002, de 19 de diciembre de
Comercio de Castilla y Ledn y el 41 del Decreto 104/2005, de 29 de diclembre, por el gue se
aprueba el Plan Regional de ambito sectorial de Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn.

La Direccién General de Comerdio de 1a Consejeria de Economia y Empleo comienza la
instruccién del procedimiento correspondiente a fa licendia comercial ctorgando al expediente
administrativo de licencia de gran establecimiento comerclal la referencia GEC/06/009/PA.

SEGUNDO. Con fecha 5 de junio de 2005 la Direccién General de Comercio realiza un
requerimiento al solicitante de la licencia en el que se le pone de manifiesto la necesaria
subsanacién de determinada documentacién de su solictud, a fin de que complete el

expediente.
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TERCERO. Con fecha 29 de junio de 2006 tiene entrada en et Registro de la Consejeria
. de Economia y Empleo la contestacion que el solicitante de la Hcencia comercial realiza al
requerimiento sefislado en e! apartado anterior. :

CUARTO. Bl articulo 41 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, establece toda la
documentacién a presentar en la solicitud de licencia comercial a fin de llegar a realizar la
declaracién de expediente completo y |2 apertura del consiguiente trémite de tnformacion
piiblica previsto en el articulo 42 de la misma norma.

ta declaracién de expediente completo se produce mediante resolucion de ia Direccién
General de Comercio de 14 de jullo 2006, y la realizacidn del consigulente trdmite de
informacién pablica que abarcé desde el 3 de agosto hasta el 2 de septiembre de 2006. No se

presentaron alegaciones.

De acuerdo con Jo que figura en el expediente GEC/06/009/PA la solicitud de licencia
comerclal que se resuelve en la presente Orden recoge un supuesto de apertura de un gran
establecimiento comercial colectivo por un totat de 9.000 m* de superficie de venta al p(blico,
en los términos definidos en €l articulo 13 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre.

La descripcion del establecimiento, Junto con los datos relativos a sus efectos, ublcacién |
en 1a zona basica e impacto preducida por el proyecto para el que se solleita fa licendia :
comercial objeto de esta Orden, figuran en el Anexo 1 de la misma.

QUINTO. Seglin se establece en el articulo 20.2 de la Ley 16/2002, de 19 de diciembre,
y el articulo 44 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, la Direccién General de Comercio
mediante esciito de fecha 15 de septiembre de 2006 sollcita informe del Tribunal para la
Defensa de la Competencia de [a Comunidad de Castilla y Ledn.

Con fecha 2 de noviembre de 2006 el Tribunal emite dictamen al respecto de la solicitud
planteada en el que sefiala que ".. estudiada la informacion sobre el proyecto comercial gue
obra en el expediente, se considera que el establecimiento del Pargue Comercidl y de Ocio
mArambol” en Palencia rio vuinera ninguno de Jos principios tutelados por Ja ley 16/1989, de 17
de julio de Defensa de la Competencia, por lo que informamos FAVORABLEMENTE su

autorizacion.”

SEXTO; De acuerdo con lo previsto en el articulo 20.3 de la Ley 16/2002, de 19 de
diciembre y el articulo 44 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, la Direccion General de
Comercio solicita informe al Ayuntamiento de Palencia con fecha 15 de septiembre de 2006.

Mediante escrito de fecha 20 de octubre de 2006, el Ayuntamiento de Palencia remite
jos informes emitidos por el ingenierc de caminos municipal, el ingenlero industrial municipal, la |
arquitecta de planeamiento y gestidn .urbanistica y el coordinador de desarrollo. et-:pndmico Y
empleo. Cabe destacar que el informe de! ingeniero industrial sefiala que el i o del
proyecto presentado €5 minimo, tanto desde el punto de vista medioambienpél come url?arjo,
no suponiendo perjuicio al trafico de la zona. Asimismo, el coordinador de desarsolpﬁé nGmico
y empleo considera que el proyecto tendré una repercusion positiva contrlbuyendmg ! ejora
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del empleo y de la ciudad de Palendia como Area comercial de referencia. En el informe emitido
por la arquitecta se considera que procede aclarer la clasificacion de usos para garantizar el
cumplimiento de los parametros y limitaciones establecidos en el Plan Parcial y ajustarios a

éste.

SEPTIMO. Mediante escrito de fecha 31 de octubre de 2006 la Direccién General de
Comercio a la vista de los informes remitidos, y en concreto del Informe urbanistico, solicita al

Ayuntamiento que informe nuevamente al respecto.

Con fecha 17 de noviembre de 2006 ei Ayuntamiento remite informe utbanistico en el
que, a la vista de la aclaracién de usos aportada por la empresa, se concluye que se respetan
las limitaciones de uso establecidas en la normativa del Plan Parcial del Sector 8 para la parcela

de Equipamiento Privado.

OCTAVO. En tumplimiento de lo previsto en los articulos 26.4, 55 y siguientes del
Decreto 104/2005, de 29 de diciembre la Direccién General de Comercio inicié el tramite para el
andlisis de las actuaciones correctoras con un requerimiento de fecha 13 de noviembre de
2006, en el que se realizaban determinadas observaciones sobre las actuaciones correctoras.

Con fecha 5 de diclembre de 2006 Yene entrada en el registro de la Consejerfa de
Ecenomia y Empleo la contestacién del soficitante ante el requerimiento efectuado.

NOVENO. Mediante escrito de fecha 11 de diciambre de 2006, seg(n se dispone en el
articulo 56.3 del Decreto 104/2005, de 29 de dicdembre, se trasladd al Ayuntamiento de
palenda la documentacién generada en esta fase de andlisis de las actuaciones correctoras
(requerimiento y documentacion complementaria aportada por el solicitante), a fin de que en &l
plazo de 10 dias alegara lo que estimase pertinente en relacién con las actuaciones correctoras
propuestas.

Mediante escrito de fecha 27 de didembre de 2006 el Ayuntamiento de Palencia
manifiesta que “considera insuficientes las medidas adoptadas y considera que debe de hacerse
11 mayor estuerzo en profundizar dichas medidas para que haya un menor impacto’.

posteriormente el Ayuntamiento de Palencia, mediante escrito de fecha 5 de enero de
obre las actuadiones correctoras propuestas se acordd por la

2007, traslada el informe que s
Cornision Informativa de Desarralio Econémico y Empleo en el que tras indicarse por uno de sus

integrantes que "as medidas que plantea fa empresa son daramente insuficientes, apenas var
a incidir en 1a minoracicn del impacto en el entorno comercial v que €l Ayuntamiento de
Palencls debiera pronundarse al respecto en que no estd de acuerdo con dichas medidas’, \a
presidencia de la Comisién expuso gue “estd de acuerdo en gue debe hacerse un mayor

asfuerzo en profundizar en las medidas expuestas para que haya un menor impacto”.

DECIMO. Con fecha 11 de enero de 2007 se solicité dictamen del Consejo Castellano y
Leonés de Comercio. Al objeto de preparar €l citado dictamen S¢ convacd una sesidn de la
Panencia del Consejo Castellano y 1 eonés de Comercio que tuvo lugar el 31 de enero de 2007.
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En el transcurso de dicha sesidn uno de los integrantes de la Ponencla aporid copia de un
escrito que habia sido remitido al Ayuntamiento de Palencia y en el que, entre otras cuestiones,
se alude al caracter inundable del sector 8 del PGOU de Palendia.

A su vez, teniendo en cuenta tanto el informe emitido por &l Ayuntamiento de Palencia
respecto a las actuaciones correctoras propuestas como las opiniones manifestadas por las
personas designadas para representar en [a Ponencia al Ayuntamiento v a la empresa
sollcitante, se decidié elevar al Consejo la propuesta de que no se emitiera el dictamen hasta
que estuviera debidamente acreditada 1a realizacion de la actuacién correctora correspondiente
al Grupo 1T, momento en que la Ponencia Técnica padria valorar el expediente en su conjunto a
fin de elaborar €l borrador de dictamen. :

La propuesta de la Ponencia Técnica fue ratificada por el Consejo Castellano y Leongs de
Comerclo mediante acuerdo adoptado en ia sesién celebrada el 13 de febrero de 2007.

UNDECIMO. Con fecha 7 de febrers de 2007 tiene entrada en el registro de la
Consejeria de Economia y Empleo escrito presentado por la empresa solicitante en el que, a la
vista de lo expuesto en la Ponencia por la representante del Ayuntamiento, Heva a cabo una
mejora en las actuaciones correctoras propuestas.

Mediante escrito de fecha 16 de febrero de 2007 se trasladé al Ayuntamiento de
Palendia 1a documentacidn correspondiente a las actuaclones correctoras propuestas por el
solicitante, incluido el escrito referido en el apartado anterior, a fin de que en e plazo de 10
dfas alegara lo que estimase pertinente en relacién con las mismas.

El 8 de marzo de 2007 tiene entrada en el registro de la Consejeria‘ de Economia y
Emplec la contestacién del Ayuntamiento de Palencia, mediante un escrito en el que manifiesta
que acepta las medidas correctoras propuestas por {a empresa solicltante.

Posteriormente se convocd una sesién de la' Ponencia de! Consejo Castellano y Leonés
de Comercio, que tuvo lugar el 28 de junio de 2007, en la que se efectud un anafisis y
valoracién del expediente a fin de preparar el dictamen de dicho Conseje.

_ DUODECIMO. Ei Consejo Castellano y Leonés de Comerdio en la sesién celebrada ef 22
de agoste de 2007, ante el debate suscitado en relacién con el cardcter inundable del sector en
el que se ubicarfa el Parque comercial y de oclo ARAMBOL, acordé suspender la emisién del
dictamen vy trasladar a la Direccién General de Comercio fa necesidad de aportar una mayor
informacién al respecto,

En este sentido, mediante escrito de fecha 3 de septiembre de 2007 la Direccién General
de Comercio sollcitd al Ayuntamiento de Palencia informase sobre el cardcter inundable o no de!
Sector 8 delimitada par el PGOU de Palencia, aportando asimismo aquellos documentos gue
cobra ese tema pudieran haber sido emitidos por distintos organismos.

A la vista de la documentacién presentada por el Ayuntamiento de Palencla, aportando
copia del informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Duero sobre el Estudio de
Detalle de una parcela distinta a la de ubicacién del proyecto para el que se soliCita fieendia
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comerclal especifica, se le requirié nuevamente para que remitiera el informe que en su dia
emitié Ia citada Confederacién sobre el Plan Parcial del sector B y, en su caso, los informes que

. hubieran podido ser emitidos en refacion con la parcela P-20 de dicho sector, en la que esta
prevista la ubicacién del establecimiento comercial.

Igualmente, la Direccién General de Comercio con fecha 23 de noviembre de 2007
solicité a la Comisarfa de Aguas de la Confedesacién Hidrografica del Duero remitiera los
infarmes sefialados en el parrafo anterior.

DECIMOTERCERO. Mediante escrito de fecha 5 de diciembre de 2007 el Ayuntamiento
de Palencia aporta el informe emitido por la Confederacién sobre el Plan Pardial del Sector 8.
Asimismo indica que dicho Plan Parclal se aprob6 en su dfa, sin que haya sido recurrido, y que
v .sin perjuicio de Jas atribuciones que &l respecto puedan coresponder a olras
Administraciones Publicas, el control preventivo sobre fos actos de uso del suelo para verificar
sy conformidad con fa normativa urbanistica, en este término munjcipal, corresponde a este

Ayuntamiento...".

Por su parte, la Confederacidn Hidrogréfica del Duero en sendos informes de fechas 10
de enero y 4 de abril de 2008 manifiesta, entre otros aspectos, lo siguiente:

- La parcela P-20 se encuentra fuera de la zona de policia de 100 metros en la margen
de! arroyo de Villalobdn, no teniendo por tanto competencias de autorizacion este Organismo
de cuenca. .

- En las zonas inundables exteriores a la zona de polkcfa, las administraciones
competentes para la aprobacién del planeamiento urbanistico y en materia de proteccidn civil
son quienes deben valorar los riesgos y definir los usos admisibles (se aconseja que se sigan l0s
criterlos del Centro de Estudios y Experimentacién de Obras Piblicas CEDEX, en tanto no
existan otres).

- Asimismo se indica que las diferentes actuaciones realizadas en el arroyo Villalohdn
han modificado sucesivamente las condiciones de Inundabifidad del citado sector, no pudiendo
pronunciarse acerca de la inundabilidad de la citada parcela. Ello sélo se podria hacer sobre un
ectudio hidrolégice-hidraulico adaptado a la realidad fisica actual.

DECIMOCUARTO. Con facha 31 de marzo de 2008 el Ayuntamiento de Palencia remite
a la Direccién General de Comercio copia del “Protocolo de Colaboracién entre el Ministerio de
Fomento, el Ministerio de Medio Ambiente, 1a Junta de Castilla y Ledn, el Ayuntamiento da
Palencia y ADIF, para 2 mntegracion del ferrocarril en Palencia”. Entre las actuaciones que se
contemplan en el Protocolo se Incluye ™./ resolucion de los problemas de inundacién

planteados por el Arroyo Villaiobdn...”.

DECIMOQUINTO. El Consejo Castellano y Leonés de Comercio en la sesidn celebrada
el 21 de jullo de 2008 emite dictamen favorable al respecto de ta soticitud de licencia comercial

objeto de la presente Orden.
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DECIMOSEXTO. Mediante escrito de fecha 11 de agosto de 2008, se comunica al
solicitante la realizacién de) tramite de audiencia reflejado en el articulo 84 de la Ley 30/1932,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administradones Pliblicas y del Procedimiento
Administrativo Comdin, concediéndose 10 dfas para el cumplimiento de dicho tramite.

b

DECIMOSEPTIMO. El 22 de agosto de 2008 tiene entrada en el registro de la
Consejerfa de Economfa y Empleo escrito del solicitante en el que manifiesta que ha decidido no
efectuar alegaciones ni aportar nuevos documentos o justificaciones y solicita se tenga por
realizado el tramite de audiencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Es competente el Consejero de Economia y Emplea para ¢l otorgamiento de
la presente licenda comerdial, de conformidad con lo dispuesto en ef articulo 20.1 de la Ley
16/2002, de 19 de diciembre de Comercio de Castilla y Ledn, en virtud del articulo 26 de la Ley
3/2001 de 3 de julio, de! Goblerno y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn,
asi como el articulo 1 del Decreto 72/2007, de 12 de jullo, por el que se establece la estructura
orgénica de la Consejerfa de Economia y Empleo.

SEGUNDO. E! régimen juridico aplicable para la tramitacion de la solictud de licencia
comercial es el que dispone la Ley 16/2002, de 19 de diciembre, de Comercia de Castilla y
Leén, asf como el Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Regional de dmbito sectorial de Equipamlento Comercial de Castilla y Ledn.

' TERCERO. ia Ley 16/2002, de 19 de diclembre, establece en su artfculo 182y 3 1a
necesidad de obtener la licencia comerdial especifica para ejercer la actividad comercial bajo el
formato de gran establecimiento comercial, tal y como aparece definido en el articulo 17 de la
misma Ley, con caracter previo a la solicitud de cualquiera de las licencias municipales
necesarias para el ejercicio de esta actividad, y siempre de acuerdo con el procedimiento que el
articulo 20 de la citada ey preve.

En este sentido, de acuerdo con io previsto en los articulos 31.1, 32 a) y 11.1 del
Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, se recoge como supuesto que reguiere licenda
comercial especifica la solicitud de licencla comercial que se resueive mediante la presente
Orden, es decir la apertura de un Gran Establecimiento Comercial Colectivo con formato de

Pargue Comercial y de Ocio.

CUARTO. La Ley 16/2002, de 19 de diciembre, sefiala en su articulo 21 que en fa
tramitacion de la licencia comercial espedfica solicitada se debera tener en cuenta si ¢l proyecto
presentadoe se adectia al Plan General de Equipamiento Comercial de Castilla y Leon
astableciéndase reglamentariamente los criterios para la valoracién de cada solicitud de licencia
comercial especifica de acuerdo con los minimos que este articulo contempla. - \

\\‘5 ‘
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A este respecto el Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, recoge en su articulado el
desarrollo de tales minimos, estableciendo en sus articulos 23 a 26 los criterios de valoracion

™~ del impacto que los proyectos de establecimientos comerciales sujetos a licencia puedan tener

sobre el desarrollo equilibrado y sostenible de la estructura socioeconémica urbana y territorial
de |a zona en la que pretenden instalarse.

En concreto, y por lo que se refiere a la solicitud objeto de esta resolucidn, hay que
destacar el articulo 29, que establece los criterios para el planeamiento urbanistico que habilite
fa Instalacién de grandes establecimientos comerciales, los articulos 47 a 49, en cuanto recogen
los criterios de evaluacién en el estudio de las solicitudes de licencias comerclales y, por Ultimo,
el articulo 57, que establece los criterios para el analisis de las actuaciones cormrectoras

propuestas por el solicitante.

QUINTO. E articulo 41 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, establece toda la
documentacién a presentar en la solicitud de licencia comercial a fin de legar a realizar la
declaracion de expediente completo y la apertura del consigulente trimite de Informacién
piiblica previsto en el articulo 42 de la misma norma.

De acuerde con lo que figura en el expediente GEC/06/009/PA la solicitud de licencia
comercial que se resuelve en la presente Orden ampararfa un supuesto de apertura de gran
establecimiento comercial colectivo por un total de 9.000 m? de superficie de venta al plblico en
los términos definidos en el articuto 13 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre.

La descripddn del establecimiento, junto.con los datos relativos a sus efectos, ublcacion
en la zona basica e impacto producido para el que se solicita la licencia comercial objete de esta
Orden figura en el Anexo I de la misma.

SEXTO. La aplicacién de los criterios de evaluacién en las licencias comerciales
contenidos en el articulo 47.2 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, conlleva tener en
cuenta “../a integracidn del proyecto preseniado en el entormne urbano y su impacto sobre €l
medic ambiente, asf como [a incidencia del proyecto sobre fa red viaria de fa zona y los
sistemas de transporte de viajeros, garantizando /a adecuacion de los fujos de trifico a los

 niveles dptimos de utilizacion de as Vias de comunicacion.” . Por tal motivo a continuacién se
realiza un andlisis de los mismos sobre el proyecto objeto de licancla comercial:

Ei proyecto presentado se localiza en la parcela P-20 del Plan Parcial del Sector 8 del
PGOU de Palencia, sector que se encuentra situado junto al suelo urbano consolidado de
Palencia, en una nueva area residencial urbana. En este sentido el parque comerdial y de ocio
proyectado cumple o5 criterios que para un desarrolic equilibrado y sostenible en la instalacién
de este tipo de establecimientos se prevén en el articulo 28 del Decreto 1042005, de 29 de
diciembre, dado que se localiza dentro del sistema urbano continuo existente o previsto, en una
ublcatién que completa la trama urbana ya existente.

Asimismo, la Instalacién de este establecimiento influird de forma positiva en la
complementacién dotacional del conjunto urbano en el que se sitfla, Una nueva zona
residencial, asi como de su entorno,
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En relacién con las criterios de acceso e infraestructura es preciso sefialar que el parque
comercial y de ocio se desarrolla sobre [a red viaria principal, favoreciéndose de esta manera Ja
accesibilidad, estando suficientemente integrado y conectado con el tefide urbano al que
pertenece.

De acuerdo con el estudio de trifico aportado, y del informe emitido por el ingeniero
industrial municipal, la red viaria disefiada es adecuada para el correcto funcionamiento det
parque camercial y de odo, garantizindose de esta manera la adecuacion entre e nivel de .
movilidad que el parque indudird en su entorno y e} existente en los corredores de soporte.

También debe destacarse que la zona donde se ublca el proyecto estd conectada con el
transporte piblico, estande prevista la ampliacién de la linea que da servicio a dicha zona de la
ciudad, ampliacion que posibilitaré la reallzacién de una de las actuaciones cotrectoras de
mejora funcional propuestas por la empresa solicitante.

El proyecto cumple con la dotacién minima obligatoria de aparcamientos que en funcién
de la superficie de venta al plblico se establece en el artfculo 29 Decreto 104/2005, de 29 de
diciembre, a! haberse proyectade 373 plazas para estaclonamlento piblico del establecimiento
comercial, siendo 356 el nimero minimo de plazas exigido.

Por (iltimo, es preciso efectuar una breve referencia a las dudas que se han suscitado en
relacién con el carécter inundable de 12 parcela en la que se ubicarfa el Parque comerdal y de
ocio. A la vista de la documentacidn que obra en el expediente ha de concluirse que dicha
circunstancia no debe ser objeto de valoracion dentro del procedimiento de tramitacion de la
licencia comerdial especffica solicitada, toda vez gue su andlisis corresponde 2 las
administraciones competentes para la aprobacién del planeamiento urbanistico y en materia de
proteccion civil.

No obstante, cabe sefialar por su incidendia que e! Plan Parclal del sector 8 del PGOU de
Palencia que fue aprobado en su dia no se ha recurrido y que en fechas recientes se ha suscrito
un Protocolo en el que se recoge, entre otras actuaciones, ia realizacién de las obras necesarias
para la regularizacion o desvio de las avenidas del Arroyo Villalobdn.

SEPTIMO. En lo que respecta al andlisis de la repercusién socloeconomica del proyecto
de acuerdo con el articuio 48 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre se pueden valorar los
siguientes aspectos:

En cuanto a !a existencia de un equipamiento comercial adecuado en la zona basica de
comercio de Palencia es predso destacar que no existe en ta misma ningiin otro establecimiento
que utilice para la venta el formato concreto de Parque Comercial y de Oclo, con lo que se
producird una modemizacién de los equipamlentos comerclales de dicha zona y se mejoraran
los servicios recibidos por los consumideres, ya que a través de una oferta especializada el
Parque Comerciaf y de Ocio contribuird a compietar y mejorar la oferta y e atractivo comerdial

de la zona bésica.

En relacién con el impacto que &l proyecto produce sobre e! empleo del sectar y su

estabilidad, cabe indicar que el proyecte genera un incremento del empleo y ha de tenerse en
SN
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cuenta asimismo que el 75% de los empleos seran a jornada completa y cubiertos con
poblacién joven, gue es la que en la provincia de Palencia representa un porcentaje de
desempleo més elevado, motivo por el cual debe valorarse de forma muy positiva.

Por otra parte, y segun el informe del Tribunal para la Defensa de la Competencia de la
Comunidad de Castilla y Ledn, la apertura del Parque Comercial y de Ocio no representa una
posicién dominante ni monopoliza la oferta sino que incrementa la competencia en beneficio de

los consumidores.

OCTAVO. Conforme se establece en los articulos 49 y 57 del Decreto 104/2005, de 29
de diciembre, la amortizacion del impacto que produce el proyecto objeto de solicitud debe
estudiarse v valorarse de acuerdo con los criterios contenidos en ef articulo 57 y referidos a la

propuesta de actuaciones correctoras presentadas para moderar los efectos socioecondmicos
contenidas en el Anexo I de la presente Orden.

En este sentido debe entenderse que dicha propuesta de actuaciones correctoras,
valoradas en el contexto global del proyecto presentado son adecuadas Y proporcionales al
impacto que el proyecto produce.

La oportunidad de las actuaciones correctoras vienen a paliar aspectos en los que el
impacto parece més acusado, en este sentido el solidtante ha utilizado y desarrollado de forma
correcta el listado orientativo que el articulo 25 del Decreto 10472005, de 29 de diciembre,
sefiala como actuaciones correctoras de referencia, Se han cumplido ademas las exigenclas que
al respecto de la presentadidn y a orientacién de su contenido sefiala el articulo 26.3 del
Decreto 104/2005, de 29 de diciembre,

En todo caso deberd lievarse a cabo la gjecucién del listado de actuaciones correctoras
recogide en el Anexo II de la presente Orden junto con los condicionantes que en el mismo
figuran para su ejecucion.

Por los fundamentos expuestos y en Uuso de las competencias que me han sido
conferidas

RESUELVO

CONCEDER LA LICENCIA COMERCIAL ESPECIFICA A “LEON REAL ESTATE, S.L."
PARA LA APERTURA DE UN GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCTAL COLECTIVO BAJO
EL FORMATO DE PARQUE COMERCIAL Y DE OCIO EN EL TERMING MUNICIPAL DE
PALENCIA, CON UNA SUPERFICIE DE VENTA AL p(BLICO DE 9.000 M?,

Esta licencia comercial especifica queda subordinada a las siguientes condiciones:

En los términos del articulo 45.4 y 53.1 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, por
el que se aprueba el Plan Regional de émbito sectorial de Equipamiento Comercial de Castilia y
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Ledn, la eficacia de la presente resolucién sobre la licencia comercial que se concede esta
condicionada al comienzo efectivo de la actividad. En este sentido la licencia comerdial
concedida caducard sl transcurridos dos afios desde la notificacion de la Orden de su
otorgamiento, el titular de 1a misma no hublese obtenido las licencias municipales ambiental y
de obras, o transcurrido Idéntico plazo desde la obtencidn de las citadas licencias municipales
sin gue tenga lugar el comienzo efectivo de Ja actividad comercial.

A los efectos de garantizar e} adecuado cumplimiento de la licencia comercial que se le
concede y de acuerdo con lo previste en el articulo 51 de} Decreto 104/2005, de 29 de
diciembre, &l titular de la licenda comercial objeto de 1a presente Orden estara obligado ante la
Consejeria de Economfa y Empleo: '

- a aportar coplas compulsadas de las ficencias municipales que sean exigibles para el
ejercicio de la actividad en el plazo méximo de un mes desde sus respectivas concesiones.

- a comunicar la puesta en marcha de la actividad comercial en un plazo méaximo de un
mes desde que ésta se produzca.

- & remitir copia compulsada del Oftimo proyecto de ejecucitn y la aprobacion definitiva
del instrumento urbanfstico habilitante con anterioridad a la puesta en marcha de la actividad
comerdcial del establecimignto.

Asimismo el titular de la licencia comerdal queda sometido a las previsiones que
establece el articule 52 de! 104/2005, de 29 de diciembre, cuando sefiala que fa transmisién de
una gran establecimiento comercial colective requerird la concesién de una nueva licencia
comercial que deberd cbtener el nuevo titular de la actividad, a lo que afiade, no obstante lo
anterior, en los casos de fusiones y absorciones regulados en et articulo 18.4 de la Ley 16/2002,
de 19 de diclembre, serd preceptivo dirlgir por parte de las empresas afectadas que sean
titulares de las correspondientes licencias comerdiales, comunicacién previa a la Conseleria
competente en materia de comercio.

De acuerdo con el articuio 54 del Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, la Consejeria
de Fconomia y Empleo podré revocar la licencla comercial otorgada en el supuesto de
incumplimiento de las condiciones establecidas en la misma y previa tramitacién del
procedimiento correspondiente con audiencia del titular de |a licencia comercial.

Cualquier medificacién que afecte a la superficie de venta al publico 0 a la dotacién de
plazas de aparcamiento que constan en el prayecto y que han sido concedidos mediante la
presente Orden deberéd ser comunicada de forma previa a su ejecuclén a esta Consejeria para
su estudio, a los efectos de comprobar si produce 0 o una modificacion de la licenda comercial
concedida y por lo tanto la necesidad de presentsr una nueva soficitud de licencia que ampare

esta modificacion.
Asimismo y por to que se refiere al programa de actuaciones correctoras que el titular de
la licencla comercial est4 obligado a cumplir de acuerdo con lo sefialado en la presente Orden,
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la Consejerfa de Economia y Empleo, a través de la Direccién General de Comercio, realizard un
seguimiento del cumplimiento de ias actuaciones correctoras que figuran en el expediente para
que se proceda a la revisién de la licencia comercial concedida en caso de incumplimiento
imputable al titular de la licencia, 0 a la sustitucién de las actuaciones correctoras aprobadas en
caso de que no se puedan llevar a cabo por Causas no imputables al titular de la licendia.

= junta de
R Castilla y Ledn

Consejeria de Economia y Emplen
Direccion General de Comerclo

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse,
potestativamente recurso de reposicién ante el Consejero de Economia y Empleo en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente al de su notificacion, conforme a lo dispuesto en los
articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrative Comin o directamente recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Supertor
de Justicia de Castilla y Leén con sede en Valiadolid, en el plazo de dos meses contados desde
el dia sigulente al de su notificacién, en virtud de lo dispuesta en Jos articulos 10y 46 de [a Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de 1a Jurisdiccion Contencloso-Administrativa.”

T BXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DILIGENCIA; EL presente documento ha sido
aprobado definitivamente por el Pleno Municipal
&n sesién de

1 8 NOv. 2010
ﬂi.-:;;%a}. _g &SECREI’ARIO,
x LPALL EGV . .
& ® d%*?

Lo 6

Praza Espana, 13, portal izquierdo, 3¢ izquierda- 47001, Velladolid - Tels. 983 292947 - Fax 983 252923 11




07711 2008 13:43 bAA woRsvzviw

.

Junta de aprobado inciatmente por [a Junta de Gobiemo

S EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TE: :
DILIGENCIA: EL presente documentEAtI;ﬂ(;:dI: mE-fﬁ%gIOﬁ[OUQIPA

Local en sesion de i

B Castilla y Ledn 29 4L i
Consejaria de Economta y Empleo o : X i
e . ' {LIGENCIA; EL presente documento ha _sido
Direction General de Comercio L Eﬁ‘cﬁa'm:‘“"ﬁéﬁnitigamente por el Pleno Municipal
‘/’_ﬁRHMIO. en sesion de
18 NOV. 2010
ANEXO 1 <E_h§ECRETAR!O.

552 e MO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DESCRIPCION DEL ESTABLECIMIENTO COMERCIAL
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE LICENCIA DE
GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL: GEC/06/009/PA

ipo de Establecimiento comercial: dasifi on y supuesto de solic llcencia.

Clasificacion del establecimiento:
o Colectivo
o En funcién de su formato: Pargue comerdal y de ocio

Supuesto de soffcitud de licendia;
Apertura de un Gran Establecimiento Comercial.

Superficie de venta aj piblico.

El proyecto objeto de solicitud consiste en la apertura de un gran establecimiento
comercial colectivo con el formato de Parque Comerclal y de Odio, denominado "ARAMBOL", en

el t&rmino municlpal de Palencia.

£{ colar donde se va a implantar et gran establecimiento comercial es la parcela P-20 del
Plan Parcial del Sector 8 del PGOU de Palencla, parcela que cuenta con una supetficie de
17.534 m%,

E| Sector 8 se encuentra situado junto al suelo urbane consolidado- de Palencia en su
lado este y proximo al término municipal de Villalobdn. Lindante en su lado ceste con la
Avenida de Brasiia, que le separa del poligono residencial Pan y Guindas. Se trata de una
nueva area residenclal utbana.

El Parque Comercial y de Ocic “Arambol” consiste. en un conjunto de nueva planta
proyectado de forma que las distintas unidades constituyan una Unica imagen global. Se
distinguen dos volimenes:

» Un edificio principal constituido por cuatro locales comerciales que ocupa Unicamente
superficie en planta baja, exceptuando terrazas en cublerta para

climatizacién, locales técnicos, etc. la descripcién  de las actividades de los
establecimientos y sus superficies de venta al pliblico es la siguiente:

« Bricolaje/Jardineria/Decoradion... 2,815 m?
« Supermercado 2.160 m?
« Deportes . 1.450 m?
Electrodomésticos/Informaticaf Telefonia 1.625 m? -
La planta sétano estard destinada a aparcamiento. . i \
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» Y un edificio anexo, de menor superficie que &l principal, constituido por siete focales
comerciales, cinco en planta baja, uno en planta primera y uno otupande planta baja y
primera, con una superficie de venta total de 950 m?

El nimero de plazas de aparcamiento con fas que cuenta el proyecto son 373, 245 en
superficie y 127 plazas en aparcamiento subtesréneo, cumpliéndose de esta manera la dotacion
de aparcamientos minima obligatoria que, de acuerde con lo previsto en el articulo 29 del
Decreto 104/2005, de 29 de diciembre, se cifra en 356 plazas.

El empleo que se prevé generar con el proyecto, de acuerdo con los datos
. proporcionados per el solicitante, es de 317 empleos directos. Respecto a los empleos
indirectas se estima que suponen dos a ires veces mas que los empleos directos, por lo que
pueden variar entre los 670 y los 1.000 empleos indirectos.

La oferta que se pretende realizar en los establecimientos comerciales ubicados en el
Parque Comercial y de Oclo “aArambol” abarca: articulos de deporte, calzado, textil, bricolaje,
ferreterfa, complementos, electrodomésticos, informética, telefonfa, productos de alimentacién
drogueria y perfumeria.

£l calendario de ejecucién del proyecto es de 13 meses contados a partir de la obtencién
de la licencia comercial especifica.

La inversion pre:.rista para la ejecucion del proyecto sujeto a licencia comercial se estima
en 13.523.53C €.

Ej instrumento de planeamiento de desarvollo que habilita la instalacion del gran
establecimiento comercial es el Plan Parcial del Sector 8 (5-8) del PGOU de Palencla.
Area Comercial y Zona Basi e ica, datos,

Area Comercial: Palenda
Zona Basica: Palencia

DATOS COMERCIALES DE LA
. ZONA BASICA DE COMERCIO DE PALENCIA
Sectores comerclales Superficie en m? m2 [ Hab

Comercio Minorista (1+2 ) 202.436 1,38

1.~ Pequeiio Comercio 189.292 1,29
Bienes de Cansumo Cotidiano 77.554 0,53
Equipamiento de la Persona y el Hogar 91.669 0,63
Establecimlentos Especializados 20.069 0,14

2 - Establecimientos sujetos a Licencia 13.144 0,09
Bienes de Consumo Cotidiano 10.751 0,07
Equipamiento de la Persona y el Hogar 2.393 0,02
Establecimientos Especializados 0 0,00

SUPERFICIE DE VENTA TOTAL DISPONIBLE: 32.854 m?
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N « Impacto, aplicacién de la form

De acuerdo con los datos refiejades en el proyecto objeto de la solicitud y después de
aplicar la férmula de impacto prevista en el Anexo a la normativa del Plan, se obtiene un [ndice
de Impacto de 0,9885, es decir, un impacto leve,

La superficle comescial total admisible por debajo de un “impacto alto” es de 32.854 nv’,
como resultado de la aplicacién de la formula de impacto, en el momento de la declaracién de
expediente completo en la Zona Basica de Comercio de Palendia.

------- —-00009——-~-—
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ANEXO 11 Ju
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ACTUACIONES CORRECTORAS

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE LICENCIA DE
GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL: GEC/06/009/PA

H listado de actuaciones corvectoras propuestas por el solicitante de la licencia comercial
tras las sucesivas fases del procedimiento en que estas han sido debatidas y gue consta en el
expediente administrativo es el siguiente: :

‘ERUPO I~ Actuaciones correctoras que incidan en el sistema urbano

A} Actuaciones de mejora funcional.

1.- Creacién de varios accesos al parque, diferenciando el acceso de logistica y los del piblico, a
fin de garantizar la fluidez vehicular en el entorno inmediato.

» Presupuesto y finandacion: 43,500 € / Financiacion con recursos proplos.
» Planificacion _temporal: La ejecucion tendrd lugar durante la construccion del parque
comercial.

2.~ Articulacién con el transporte pablicc mediante la financlacion de obras necesarias para 1a
realizacién de una parada del autobis, a fin de incentivar €l uso del transporie publico como
medlo de acceso al Centro Comercial peneficiando asimismo a las viviendas del entorno
inmediato.

» Presupu finandacion; 10.000 € / Finandiacion con recurses propios.
» Planificacién temporal : Ejecucién una vez concedida la parada solicitada.

GRUPO IL.- Actuaciones correctoras qu
estructuras.

e inddan en el sector comercial y 5Us

Ia estructura comercial de Ia Zona Basica.

1.- Colaboracién con Asociaciones de empresarios del pequefio comercio de la zona para la
dinamizacion de la estructura comerclal y artesana! local, mediante la entrega de una cuantia a
depositar en la Agencia de Desarrollo Local det Ayuntamiento de Palencia, para su distribucion
entre dichas asociaciones.

» financlacign:25.000 €/ Financiacién con rec
» . Planificacién temporak: El depésito de la menciona
las Asociaciones del pequefic comerclo, s& hara efe

A) Actuaciones de mejora de

ursos propios
da cantidad, para su distribucion entre
ctivo el dia de la apertura del Parque.

Plaza Espana. 13. parzal izquierdo, 3= jzquierda - 47008, Valladolid- Tels. 983 292942 - Fax 9832 292923




ol e
ki L2 FXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA EXPTE: @

(RO B wranmeTo DE PALENCIA

- DILIGENCIA: El presente docusnento ha sido DILIGENCIA; i
E‘i J unt_a de . aprobado inicialmente por a Junta de Gobierno aprc:b,:-nc:iuL g\éfiﬁiitiesra;s:r?tteepg?g?g}gggum?::‘ s'ld(i
P Castilla Yy Leon Local en sesién de en sesifn de cipa
Consejeria de Economia y Emples 2 7 JUL. 2010

Direccidn General de Comercio

EL&EEI}ETAR[O, K_Q. SECRETARIO,

18 8OV 201p

"y

FRUPO III- Actuaciones correctoras que incidan &n otros sectores.

A) Actuaciones de fomento del empleo.
1.- Creacion de empleo de calidad.

» Obietivos: Creadidn de 7 puestos de trabajo con contrato indefinido ¥ compromiso de
pasar al menos 12 contratos temporales a indefinidos al afio de apertura def parque.

> Plapificacion temporal: En la apertura del parque {los 7 puestos de trabajo indefinidos) y
en el afio siquiente a la apertura (paso de 12 contratos temporales a indefinidos).

2.- Contratacién de empleados palentinos, aproximadamente el 80% de la plantilla del Parque:

» Ohjetivos; La empresa promotora se compromete a contratar empleados residentes en
Palencia para 1a gestién y mantenimiento de! Parque Comercial, aproximadamente el
80% del total. Asimismo, trasladara este compromiso a los operadores de los [ocales
comerciales.

» Planificacion temporal: A partir de la apertura del Parque Comercial.

D) Actuaciones encaminadas a fa proteccion del medio ambiente.

1.~ Instalacion de equipamientos de recogida selectiva de residuos, tanto para los operadores
como para el pablico en general. '

» Presupuesto v finandiacién: 10.000 €/ Financiacion con recursos propios.
» Planificacién_temporal: Durante la ejecucién de las obras del parque, en todo caso,
antes de la apertura del mismo.

2.- Campafias de informacién sobre tratamiento de reslduos.

resupuesto anciacién: 6.000 € el primer afio y 3.000 € los 4 afios sucesivos /
Financiaclén can recursos propios. _
» Planificacién temporal: Frecuencia semestral durante el primer afic de funcionamiento
del parque y anual a partir del segunda.

3.- Campafias de promocién de la eficiencia energética en el sector comercial dirigidas
especialmente a nifios y jovenes,
» . Presupuesto y financiacion: 3.000 € e primer afic y 1.500 € los 4 afos sucesivos f
Financacion con recurses propios.
» Planficacién temporal: Frecuencia semestral durante el primer afio de funclonamiento
del parque y anual a partir del segundo.

4.- Campafias de promocion de educacién medioambiental dirigidas especialmente a nifios y
jbvenes.

» Presupuesio Y. finandiacidn: 3.000 € el primer afio y 1.500 € los 4 afios sucesivos /
Financiacion con recursos proplos.
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2.1 - OJETO: — EKSESZRET'ARIO,

Se redacta la presente memoria vinculante relativa a la presente
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector 8 (UZP! 2.R), en la localidad
de Palencia para dar cumplimiento a lo establecido en el Articuio 58 de la Ley
5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y el articulo 169 del
Reglamento que la desarrolla (decreto 22/2004, de 29 de enero).

2.2.- JUSTIFjCACIéN DE LA CONVENIENCIA DE LA PRESENTE
MODIFICACION:

En relacidén a las Condiciones de Uso que el Plan Parcial del Sector 8
enumera en sus Ordenanza Reguladora para la “Zona de Equipamiento (E.PR)

establece las siguientes “Limitaciones de Uso™

"Usos Principales

, . , S S EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
1.- Equipamientos sociales: Sin limitacion. DILIGERCIA; El presente documento ha side

2.- Equipamiento de servicios urbanos: aprobado definitivamente por el Pleno Municipal
’ . e L L. en sesion de
- Alimentacion: superficie maxima de venta 2.500 m2
- Comercio Basico: supeificie maxima de venta 3.950 m2
3.- Otros servicios urbanos: Sin limifacion EL SECRETARIO,

Usos Coadyuvantes —

La superficie destinada a usos coadyuvantes serd para cada parcela menor o igual a
la destinada en ella a los usos principales.

En parcelas de superficie inferior a 2.500 m2 no se establece limitacion cuantitativa
para los usos descritos, salvo la sefialada para los usos coadyuvantes.

En parcelas que resulten de la agregacion de otras de superficie inferior a 2.500 m2, la
superficie destinada a alimentacién y comercio basico se mantendréa limitada al 100%
de la superficie de suelo de la menor de las parcelas agregadas.”

Lo primero que cabria puntualizar es que el momento y el contexto en
que se aprobo el Plan Parcial del Sector 8, el afio 2002, difiere con mucho del
actual. La coyuntura econémica existente, la normativa urbanistica y comercial
vigente en la Comunidad de Castilla y Leén en aquel entonces ha variado con
la actual de manera sustancial..

Tanto la normativa urbanistica como la normativa comercial vigente en el
periodo 2002 — 2009 obedecian a la méxima de la restringir, limitar y controlar
la aparicion de nuevos desarrollos comerciales. Para ello se establecian
segundas autorizaciones y elementos de corte basados Unicamente en criterios
econdmicos y de competencia. Esta maxima se ha observado en las politicas
econdmico-comerciales tanto en Castilla y Ledn como en numerosas
Comunidades Auténomas. Todo ello ha trafdo consigo que en afios anteriores
determinados proyectos e inversiones tanto nacionales como extranjeras se
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hayan ralentizado o fracasado. Ejemplo de ello es que la obtencién de la
Licencia Comercial Colectiva del Parque de Medianas promovido por el
promotor de la presente se ha prolongado por mas de 4 afios.

El Plan Parcial del Sector 8 fruto del contexio mencionado anteriormente
recoge en su espiritu las trabas mencionadas en el parrafo anterior, es por ello
~ que se limita dentro del ambito del Sector cuantitativamente el desarrollo de los
usos “Equipamientos de Servicios Urbanos” en aras a dificultar el desarrollo de
este tipo de iniciativas.

Cdmo respuesta a la practica restrictiva de la politicas comerciales en
¢ diversos paises llegé la propuesta del Parlamento Europeo con la Directiva
i relativa a la eliminacion de trabas burocraticas en la prestacién de servicios en
i el mercado interno, aprobada finalmente en noviembre de 2006, entrando en
vigor el 28 de diciembre de 2006 (Directiva 123/2006/CE o Directiva
Bolkenstein). Esta Directiva tenia un plazo de transposicién al Ordenamiento
Interno de los Estados miembros que expiraba el pasado 31 de diciembre.

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn recoge el BOCYL de 26 de
diciembre de 2009 (por la que se modifica la Ley 16/2002 de 16 de Diciembre,
de Comercio de Castilla y Ledn) las nuevas directrices marcadas por la
Directiva Bolkenstein por la que las se restringe la necesidad de solicitar
segundas autorizaciones y las razones denegatorias so6lo pueden estar
basadas en criterios medioambientales y de ordenacién de territorio.

Es por ello que la presente modificacion responde al nuevo espiritu
introducido por la Directiva e intenta aunar el Plan Parcial del Sector 8 de 2002
con la nueva politica comercial reinante eliminando y abriendo los limites
cuantitativos de la Ordenanza Reguladora “Zona de Equipamiento (E.PR)".

En segundo lugar y no por ello menos importante, es el contexto
econdémico actual. El contexto econdémico actual esta inmerso en una crisis
global, donde la iniciativa econémica tanto privada cémo publica escasean y la
inversion extranjera en particular. Situacién donde las cifras de desempleo van
a mas.

b Es por ello que si ademas de las dificultades propias de la situacion
: actual, si se establecen limites cuantitativos anacrénicos la inversion privada se
ve coartada con la imposibilidad de instalarse en esta zona, dificultando la
e instalacién de actividades que permitifian un desarrollo y crecimiento
econdmico adecuado y actual a las necesidades comerciales y sociales de
Palencia.

La supresion de estas limitaciones permitira que proyectos de inversion
- no se vean limitados o impedidos por una normativa excesivamente cohercitiva,
- - generando asi un interés publico dado que traera consigo un crecimiento
econdmico sustancial.

Este crecimiento econdmico vendra avalado ghfe!
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construccién y en segundo lugar y ante todo sobre todo, por la creacion de
aproximadamente tres centenares de puestos de trabajo directo de calidad mas
otros tantos indirectos.

Todo ello tendra un impacto dinamizador de la actividad econémica no
solo del entorno mas cercano, sino de toda la ciudad de Palencia y
alrededores. Posibilitando una modernizacién y mejora de competitividad de
todo el comercio en general y generando nuevas sinergias y nuevas
‘oportunidades de negocio.

Esta Modificacion Puntual no es incompatible en ningun caso con una
actuacién moderada y sostenible y en cualquier caso leal con las pretensiones
y el espiritu urbanistico del Plan Parcial. Es asi porque esta modificacion en
hada altera o impide la instalacién de “Equipamientos sociales” tales como
salas de exposicién, ludotecas, gimnasios, farmacias, juegos recreativos etc.

En todas las parcelas identificadas como E.PR dentro de las Manzanas

M.8, M.3 y M.B, afectadas por la Ordenanza Reguladora “Zona de

Equipamiento (E.PR)" l1a edificabilidad sobrante {es decir, la edificabilidad no

destinada a “Equipamientos de Servicios Urbanos” limitada en la modificacion

" propuesta a 9.000 m2), podrd ser destinada al resto de usos principales, entre
ellos al uso "Equipamientos sociales” sin restriccion ninguna.

En definitiva, con la presente modificacion que los “Equipamientos de
Servicios Urbanos” estaban limitados a Alimentacion: superficie maxima de
venta 2.500m2; y Comercio basico: superficie maxima de venta 3.950m2; se
modifiquen proponiendo un refundido de la superficie de las minimas
obteniendo una superficie maxima de venta de Alimentacion y Comercio Basico
de 9.000m2 adecuandose por tanto la Licencia Comercial Colectiva concedida
por la Junta de Castilla y Le6n el 7 de noviembre de 2008 y al contexto
normativoe econdmico actual.

2.3.- IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE
ALTERAN:

Unicamente se modifican las limitaciones de uso para la zona E.PR
(Equipamiento) definidas en el Plan Parcial, en ningun caso comporta
modificacion alguna de la urbanizacién, infraestructura, ni ningun otro elemento
del Sector.

En el siguiente cuadro se realiza un comparativo entre el texto de las
actuales Ordenanzas Reguladoras y el propuesto en la presente Modificacion
Puntual.
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Planeamiento vigente

| Modificacién propuesta

2.6.2 ZONA DE EQUIPAMIENTO

IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION E.PR.

2.6.2.1 DEFINICION USO Y NATURALEZA

LIMITACIONES DE USO.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas
para los diferentes usos por et Plan General y
el cumplimiento de la normativa sectorial que
les afecte, se establecen las siguientes
limitaciones relativas a las cantidades de los
usos descritos que pueden implantarse en las
zonas calificadas E.PR.:

LIMITACIONES DE USQ.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas
para los diferentes usos por el Plan General y
el cumplimiento de la normativa sectorial que
les afecte, se establecen las siguientes
limitaciones relativas a las cantidades de los
usos descritos que pueden implantarse en las
zonas calificadas E.PR.:

USOS PRINCIPALES

1.- Equipamientos sociales: Sin limitacion.
2.- Equipamiento de servicios urbanos:

- Alimentacién: superficie méxima de
venta 2.500 m2

- Comercio Basico: superficie maxima
de venta 3.950 m2
3.- Otros servicios urbanos: Sin limitacion

USOS PRINCIPALES

1.- Equipamientos sociales: Sin limitacidn.
2.- Equipamiento de servicios urbanos:

- Alimentacién y Comercio Basico:
superficie maxima de venta 9.000 m2

3.- Otros servicios urbanos: Sin limitacién

US0OS COADYUVANTES.

La superficie destinada a usos coadyuvantes
sera para cada parcela menor o igual a la
destinada en ella a los usos principales.

USOS COADYUVANTES.

La superficie destinada a usos coadyuvantes
sera para cada parcela menor o igual a la
destinada en ella a los usos principales.

En parcelas de superficie inferior a 2.500 m2
no se establece limitacion cuantitativa para
Jos usos descritos, salvo la sefialada para los
usos coadyuvantes.

En parcelas que resulten de la agregacion de
otras de superficie inferior a 2.500 m2, la
superficie destinada a alimentacién vy
comercio basico se mantendra limitada al
100% de la superficie de suelo de la menor
de las parcelas agregadas.”

En parcelas de superficie inferior a 3.000
m2 no se establece limitacién cuantitativa
para los usos descritos.

En parcelas que resulten de la agregacion de
otras de superficie inferior a 2.500 m2, la
superficie destinada a alimentacion vy
comercio basico se mantendra limitada al
100% de la superficie de suelo de la menor
de las parcelas agregadas.”

2.4.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MOPIFICACIéN SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE:
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Asi mismo tampoco afecta al resto de las parcelas calificadas como
E.PR existentes en el sector, dado que solo se modifican las limitaciones de
uso con la finalidad de facilitar a los propietarios mayor flexibilidad en el uso al
gue destinaran sus parcelas.

2.5.- PLANEAMIENTO VIGENTE:

No se transcribe la totalidad de la Norma ya que solo se esta
modificando el punto 2.6.2 ZONA DE EQUIPAMIENTO.

N

2.6.2 ZONA DE EQUIPAMIENTO .
IDENTIFICACION EN PLANO ZONIFICACION E.PR.

2.6.2.1 DEFINICION USO Y NATURALEZA

DEFINICION Y CARACTER

Areas dotacionales destinadas a proporcionar l0s servicios propios de fa vida en la ciudad.
Suelo y edificaciones de dominio privado.

CONDICIONES DE USO

USOS PERMITIDOS
Estaran permitidos los siguientes:
USOS PRINCIPALES.

1.- Equipamientos sociales

Culturales: tales como bibliotecas, museos, salas de expasicién, Centros de suministro
de informacién aufomética, centros de informacién inferactivos... o cualquier ofro gue
contribuya a la transmisidn y conservacion del conocimiento.

Deporte y ocio: Tales como gimnasios, boleras, pistas cubiertas (squash, etc), ...
Teatro/variedades, cinematégrafo, bailes y/o discotecas, juegos recreativos, simufacion y
realidad virtual... o cualquier otro que sirva a la practica deportiva y el desarroffo de la cultura
flsica o el ocio y esparcimiento de las personas.

Educacion: Ensefianza no regulada, academias, centros de idiomas...

Bienestar Social: farmacias, prestacién de asistencia no especificamente sanitaria
(herbolarios, videntes, masajes terapéuticos...)

2.- Equipamientos de servicios urbanos

Mercados de abastos y centros de comercio basico.

Alimentacion

Centros de comercio. Productos basicos para el abastecimiento de la poblacion

Ropa, calzado, electrodomésticos, muebles, material deportivo. ..

Otros servicios urbanos:

Informdtica, telefonia movil, agencia de viajes, peluquerias... y en general todas las
actividades para la provision de servicios a los ciudadanos, incluso los surtidores de
combustible para vehiculos.

USOS COADYUVANTES
A

£
Ag._:_ de los usos principales podrd suponerse cualquier uso q’@f%adyuve a los fines
l l'/

ales previstos, tales como restaurantes, pizzerias, cafeferj; ﬁw u ofros locales de
.| o F‘?/

estancig y reunion. <" EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
S22 B0, AYONTAMINTO DEPHLENCEA D e o
DL TR e o s o B
Local en sesion de 22 JUL 7000 20 .
EL SECRETARIO,
EL SECRETARIO, == —= —_

— X —




LIMITACIONES DE USO.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas para los diferentes usos por el Plan general y el
cumplimiento de fa normativa sectorial que les afecle, se establecen las siguientes limitaciones
relativas a las cantidades de los usos descrifos que pueden implantarse en las zZonas
calificadas E.PR.:

USOS PRINCIPALES

1.- Equipamientos sociales: Sin fimitacion.
2.- Equipamiento de servicios urbanos:

- Alimentaci6n: superficie maxima de venta 2.500 m2

- Comercio Bésico: superficie maxima de venta 3.950 m2
3.- Ofros servicios urbanos: Sin limitacion

USOS COADYUVANTES.

La superficie destinada a usos coadyuvantes serd para cada parcela menor o igual a la
destinada en elfa a los usos principales.

En parcelas de superficie inferior a 2.500 m2 no se establece limitacién cuantitativa para
fos usos descritos, salvo la sefialada para los usos coadyuvantes.

En parcelas que resulten de la agregacion de olras de superficie inferior a 2.500 m2, Ia
superficie destinada a alimentacién y comercio béasico se mantendra limifada al 100% de la
superficie de suelo de la menor de fas parcefas agregadas.

2.6.2.2 CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION

Tipologia de Edificacion: Libre

Parcelacion: Parcefa minima de 500m2. Con fachada minima a via o espacio libre piblico de
20m.

Retranqueos: libres en ef drea de movimiento de fa edificacion delimitada por el limite de zona
E.PR.

Cerramiento de Ia parcela: Las Parcelas sifuadas en esta zona de equipamiento podréan cerrar
el espacio privado que resulte libre de edificacion mediante cerramientos de aftura no mayor de
2,50m. Que deberan ser diafanos, a modo de verjas o celosias, a partir de 1m. de alffura,
exceplto en zonas de carga y descarga de mercancias y almacenes que podran ser totalmente
opacos en foda la alfura permitida.

2.6.2.3 CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN

Edificabilidad maxima. Aprovechamiento Urbanistico.

EPR: 0,75 m2 E.PR. / m2 suelo

Coeficiente de ponderacion0.70 1m2 E.PR =0.70 m2 RC

El plano de Zonificacion expresa para cada subzona el aprovechamiento urbanistico
correspondienie resufiado de multiplicar el coeficiente sefialado por la superficie de dicha
subzona.

En los supuestos de parcelacién, se seguird el mismo procedimienfo descrito en las
condiciones de volumen de la zona residencial para atribuir aprovechamiento a cada parcela
resuftante, no pudiendo la suma de aprovechamientos atribuidos a las parcelas segregadas
superar el sefialado para la parcefa matriz.

QOcup

ign maxima en planta: 75% de la superficie de parcela
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estancia de vehiculos o circulacion de personas y siempre que dichas estructuras no
configuren voltimenes o espacios cerrados.

Altura_méxima: dos plantas (baja + una), 10m. medidos desde la rasante de via o espacio
piiblico a inferseccion de cara inferior de estructura de cubieria y plano de fachada.
Esta altura podra superarse en:
- Construcciones e instalaciones al servicio de equipamientos sociales: cufturales y
deporte y ocio.
. = Instalaciones generales de servicios del edificio.
- Cargas y elementos de cobertura de espacios de circulacion o ajardinados.
- Hasta un maximo de 15m, debiendo justificarse en proyecto y sin que, en ningtin
caso, den lugar a un namero de plantas superior al autorizado.
- No se autorizan planos de suelo, altillos, situados a mas de un metro de allura
sobre el plano de suelo de la planta en que se encuentren, salvo los destinados a
escenarios.
- Los falsos techos y/o alojamientos y conductos para instalaciones de los edificios
no podran producir alfuras de suelo a techo inferiores a tres metros.
- Se prohiben fas entreplantas.
- Las cumbreras de los planos de cubierfa, caso de ser estas inclinadas, podréan
sobrepasar las afturas indicadas en dos metros.
- Los pelos y demés elementos de cierre y remate de la edificacion podran
sobreefevarse 1,20m.

2.6.4 CONDICIONES ESTETICAS

La composicion arquitectonica queda libre.

" EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DILIGENCIE € present g s EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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No se ftranscribe la fiotalidad de la Norma ya que solo se esta
modificando el punto 2.6.2 ZONA DE EQUIPAMIENTO y el resto de la misma
es idéntica

: S EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PAIﬁEN(‘:IdA
ILIGENCIA: E} presente documento ha 51do
282 O NTIFICACION EX PL A Ia)probado H'EfinitiEamente por &l Pleno Municipal
IDENTIFICACION EN PLANC ZONIFICACION E.PR. en sesion de
1§ NOV. 2010
2.6.2.1 DEFINICION USO Y NATURALEZA
FQ.SECRHM[O,

DEFINICION Y CARACTER - —

Areas dotacionales destinadas a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad.
Suelo y edificaciones de dominio privado.

CONDICIONES DE USO

USOS PERMITIDOS
Estaran permitidos los siguientes:
USOS PRINCIPALES.

1.- Equipamientos sociales

Culturales: tales como bibliotecas, museos, salas de exposicion, Centros de suminisiro
de informacidon automatica, centros de informacion interactivos... o cualquier ofro que
contribuya a la fransmision y conservacion del conocimiento.

Deporte v ocio: Tales como gimnasios, boleras, pistas cubiertas {squash, etc),....
Teatro/variedades, cinematografo, bailes yfo discotecas, juegos recreativos, simulacidén y
realidad virtual... o cualquier otro que sirva a la préactica deportiva y el desarrollo de la cuitura
fisica o el ocio y esparcimiento de las personas.

Educacion: Ensefianza no regulada, academias, centros de idiomas...

Bienestar Social: farmacias, prestacion de asistencia no especificamente sanitaria
{herbolarios, videntes, masajes terapéuticos...)

2.- Equipamientos de servicios urbanos

Mercados de abastos v ceniros de comercio basico:

Alimentacion

Centros de comercio. Productos basicos para el abastecimiento de la poblacion

Ropa, calzado, electrodomésticos, muebles, material deportivo. ..

Otros servicios urbanos:

Informética, telefonia mévil, agencia de viajes, peluquerias... y en general todas las
actividades para la provision de servicios a los ciudadanos, incluso los surtidores de
combustible para vehiculos.

US0S COADYUVANTES

Ademas de los usos principales podra suponerse cualquier use gue coadyuve a los fines
dotacionales previstos, tales como restaurantes, pizzerfas, cafeterfas... u otros locales de
estancia y reunisén.

LIMITACIONES DE USO.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas para los diferentes usos por el Plan general y el
cumplimiento de la normativa sectorial que les afecte, se establecen las siguientes limitaciones
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calificadas E.PR.:

USOS PRINCIPALES

DILIGENCIA: El presente documento ha sido
aprebado in inicialmente por la Junta de Gobierno

1.- Equipamientos sociales: Sin limitacion. Locak en sesidn de

2.- Equipamiento de servicios urbanos: 22 UL 2010
- Alimentacién y Comercio Basico: superficie maxima de venta 9.000 m2

3.- Otros servicios urbanos: Sin limitacién %ECREI‘AR[O,

USOS COADYUVANTES. R

La superficie destinada a usos coadyuvantes sera para cada parcela menor o igual a la
destinada en ella a los usos principales.

En parcelas de superficie inferior 2 3.000 m2 no se establece limitacién cuantitativa para
los usos descritos,

En parcelas que resulten de la agregacion de otras de superficie inferior a 2.500 m2, la
superficie destinada a alimentacion y comercio basico se mantendra limitada al 100% de la
superficie de suelo de la menor de las parcelas agregadas.

2.6.2.2 CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION

Tipologia de Edificacion: Libre

Parcelacion: Parcela minima de 500m2. Con fachada minima a via o espacio libre publico de
20m.

Retranqueos: libres en el area de movimiento de la edificacion delimitada por el limite de zona
E.PR.

Cerramiento de la parcela: Las Parcelas situadas en esta zona de equipamiento podran cerrar
el espacio privado gue resulte libre de edificacién mediante cerramientos de altura no mayor de
2,50m. Que deberan ser didfanos, a modo de verjas o celosias, a partir de 1m. de altura,
excepto en zonas de carga y descarga de mercancias y almacenes que podran ser totalmente
opacos en toda [a altura permitida.

2.6.2.3 CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN

Edificabilidad méaxima. Aprovechamiento Urbanistico.

EPR: 0,75 m2 E.PR. / m2 suelo

Coeficiente de ponderacion0.70 1m2 E.PR = 0.70 m2 RC

El plano de Zonificacion expresa para cada subzona el aprovechamiento urbanistico
correspondiente resultado de multiplicar el coeficiente sefialado por la superficie de dicha
subzona.

En los supuestos de parcelacién, se seguird el mismo procedimiento descrito en las
condiciones de volumen de la zona residencial para atribuir aprovechamiento a cada parcela
resultante, no pudiendo la suma de aprovechamientos atribuidos a las parcelas segregadas
superar el sefialado para la parcela matriz.

Qcupacion maxima en planta; 75% de la superficie de parcela

No computa a efectos de célculo de edificabilidad y ocupacién en planta, la superficie cubierta
por estructuras ligeras y semitransparentes destinadas a crear ambitos protegidos para la
estancia de vehiculos o circulacion de personas y siempre que dichas estructuras no
configuren volimenes 0 espacios cerrados.

te de via o espacic
sgefachada.
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- Construcciones e instalaciones al servicio de equipamienios sociales: culturales y
deporte y ocio.

- Instalaciones generales de servicios del edificio.

- Cargas y elementos de cobertura de espacios de circulacién o ajardinados,

- Hasta un maximo de 15m, debiendo justificarse en proyecto y sin que, en ningun
caso, den lugar a un nimero de plantas superior al autorizado.

- No se autorizan planos de suelo, altillos, situados a mas de un metro de aitura
sobre el plano de suelo de la planta en que se encuentren, salvo los destinados a
escenarios.

- Los falsos techos y/o alojamientos y conductos para instalaciones de los edificios
nc pedran producir alturas de suelo a techo inferiores a tres metros.

- Se prohiben las entreplantas.

- Las cumbreras de los planos de cubierta, caso de ser estas inclinadas, podran
sobrepasar las alturas indicadas en dos metros.

- Los petos y demas elemenios de cierre y remate de la edificacién podran
sobreelevarse 1,20m.

2.6.4 CONDICIONES ESTETICAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DILIGENCIA: Et presente documento ha sido
aprobado infeialmente por la Junta de Gobierno
Local en sesidn de
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EL SECRETARIO,
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La composicion arquitectdnica queda libre.

En Palencia a 21 de junio de 2010

El Arfiuitecto

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DILGENCIA: El presente documento ha sido
aprobado definitivamente por el Pleno Municipal
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3.- PLANOS
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