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MV. MEMORIA VINCULANTE T DEL TERRITORIO DE CASTILLA ¥ LEOW
1. INTRODUCCION

1.1, INICIATIVA EN LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PGOU

Se ha elaborado esta Modificacion del PGOU de Palencia por encargo e iniciativa de:

- AUTO REPUESTOS PALENCIA, S.A., CIF A-34001818, Avda. Madrid n° 2, 34004 Palencia, propietario de
los terrenos incluidos en la UA-4.1 del SUNC-4 del PGOU vigente.

- JOCALBERT, S.L., CIF B-58841420, C/ de la Llotja n°9, 08500 Vic, Barcelona, propietario de terrenos
incluidos en las UA-4.2 y UA-4.3 del SUNC-4 del PGOU vigente.

El equipo redactor de esta Modificacion del PGOU de Palencia es:

- Dimension Ingenieria S.L. NIF: B-34203794, direccion: C/Jardines, n® 34 Bajo, 34004-Palencia, tfno: 979
166147, e-mail: mbodero@dimension-ing.net.

- Fermin Antuiia Antufia, Arquitecto colegiado n® 2618 del COACYLE, NIF: 9.386.948-G, direccion: Pza. de
Poniente n° 1-12 B, 47003-Valladolid, tfno: 983 339000, e-mail: va339000@gmail.com. Ha colaborado en
la elaboracion de este documento Eduardo Garcia Garcia, Arquitecto colegiado n® 2911 del COACYLE,
NIF: 12.401.495-X.

1.2. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

La Modificacién propuesta se ajusta a la legislacion estatal constituida por el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

La normativa urbanistica de Castilla y Leén de aplicacion a esta Modificacion es la siguiente:

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon (LUCYL), modificada por las Leyes 10/2002, de
10 de julio; 21/2002, de 27 de diciembre; 13/2003, de 23 de diciembre; 13/2005, de 27 de diciembre; y por
la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (RUCyL), aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, y
modificado parcialmente por el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, el Decreto 68/2006, de 5 de octubre,
y el Decreto 45/2009, de 9 de julio.

En concreto, el apartado 3 del art. 169 del RUCyL establece:

*Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en este
Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los
cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente
denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los
siguientes aspectos:

1°, La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interes publico. )

2°. La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se alteran,
reflejando el estado actual y el propuesto.

3¢ El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.”
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Son de aplicacion a esta Modificacion el art. 172 del RUCYL, ya que se alteran espacios libres publicos
previstos por el vigente PGOU en el sector SUNC-4, y el art. 173 ya que se cambia el uso del suelo de una
parte importante de los terrenos afectados por la Modificacion (aunque en el conjunto del ambito afectado por
la Modificacion no se produce aumento del volumen edificable ni de la densidad de poblacion).

1.3. PROBLEMAS URBANISTICOS DEL SECTOR SUNC-4 SEGUN LAS DETERMINACIONES DEL PGOU
DE PALENCIA VIGENTE

La Revision del PGOU de Palencia, que establece el sector de suelo urbano no consolidado SUNC-4, ha sido
aprobada definitivamente por la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Leon mediante la Orden
FOM/1848/2008, de 16 de octubre (BOCyL de 7 de noviembre 2008).

Los terrenos incluidos en el sector SUNC-4 se encuentran al sur del municipio, en colindancia con la Avda. de
Madrid, y segtn la Ficha del PGOU tienen una superficie de 37.834 m2 (en esta Modificacion se ha trabajado
la documentacion grafica sobre los planos originales de autocad del PGOU y la superficie real del SUNC-4 es
de 38.065 m2, siendo la variacion inferior al 1%).

En el PGOU vigente, el sector SUNC-4 es un sector discontinuo de suelo urbano no consolidado, con su
ordenacién detallada establecida en €l PGOU, y constituido por 3 unidades de actuacion: la UA-4.1 al norte y
separada de las otras dos, las UA-4.2 y UA-4.3 al sur del sector y ambas colindantes entre si. El uso
predominante establecido en el PGOU es el residencial en blogue abierto.

La ordenacion urbanistica establecida por el PGOU no ha tenido en cuenta los usos y construcciones
existentes en el sector. También presenta otros problemas urbanisticos que sefialamos a continuacion:

o Enla UA-4.1 existe un importante negocio de venta de coches y un supermercado, amhos en normal
funcionamiento desde hace afios, y que deberian desaparecer para ejecutar las determinaciones del
PGOU, con las consiguientes indemnizaciones (la edificacion del negocio de venta de coches se
encuentra parcialmente sobre una parte del espacio libre piblico previsto por el PGOU para el sector, de
3.549 m2 de superficie).

e EnlaUA-4.2 existe una nave en buen estado (aunque sin utilizar desde hace varios afios) que tambien
deberia ser eliminada para la ejecucion del PGOU. Esta nave fue objeto de. un Estudio de Detalle, por el
que suprimio la declaracion expresa de fuera de ordenacion, pasando a estar en situacion de
disconformidad con el planeamiento. El Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Palencia el 21 de enero de 2010.

o EnlaUA-4.2 estan incluidas una serie de pequefias viviendas unifamiliares (casas molineras) con frente al
Camino de la Torrecilla, en la parte trasera de la UA-4.2, cuyos propietarios han solicitado explicitamente
al Ayuntamiento su exclusion de la unidad de actuacion, para mantener dichas viviendas que han sido
reformadas recientemente.

« Lamayor parte de las parcelas incluidas en las UA-4.2'y UA-4.3 (en concreto 6 parcelas), se encuentran
divididas por las dos unidades de actuacion, lo cual supone una dificultad mayor para la gestion
urbanistica.

Tras varias reuniones con responsables municipales del Ayuntamiento de Palencia, se concluyd la necesidad
de estudiar la viabilidad de plantear una Modificacion del PGOU que afecte a la totalidad del sector SU NC-4,y
que resuelva todos los problemas urbanisticos existentes en el sector. ;

El 5 de noviembre de 2010 se presentd en el Ayuntamiento de Palencia el documento de Avance de esta
Modificacion del PGOU, en el que se recogia sintéticamepfe la resolucién de los problemas urbanisticos
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analizados. El documento completo de la Modificacion se presenté en diciembre de 2010 y la aprobacion
inicial tuvo lugar por acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 17 de febrero de 2011.

2, OBJETIVOS Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU PROPUESTA
2.1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION
Los objetivos de la Modificacion del PGOU propuesta son:

o Mantener los usos existentes actualmente en las parcela de la UA-1, calificando estos terrenos como
terciario comercial. Esto conlleva -por aplicacion del art. 172 del RUCyL- sustituir la superficie de espacio
libre publico prevista por el PGOU en la actual UA-4.1 por una nueva superficie con la misma calificacion y
equivalente superficie y funcionalidad. También se propone calificar como terciario comercial la parcela de
Avda. de Madrid n°® 24, incluida en el PGOU vigente en la UA-4.2, donde se encuentra la nave que fue
objeto del Estudio de Detalle. Todas estas parcelas que se propone calificar como terciario comercial se
clasifican como suelo urbano consolidado. En el PGOU de 1992 estos terrenos eran suelo urbano
asistematico, es decir no estaban incluidas en ambitos de gestion urbanistica (lo equivalente al actual
suelo urbano consolidado).

o Excluir del sector SUNC-4 las viviendas unifamiliares con frente al Camino de la Torrecilla incluidas en la
actual UA-4.2, que pasaran a constituir actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado SUC, con
calificacion de manzana cerrada intensiva baja.

2.2. CLASIFICACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

Se clasifican en la Modificacion como suelo urbano consolidado los terrenos que en aplicacion de la normativa
urbanistica pueden tener esta clasificacion, como se justificara mas adelante, y dentro de esta clase de suelo
se distinguen:

- Suelo urbano consolidado regulado por aplicacion directa de la ordenanza de uso terciario: corresponde a
la parcela que da frente a la calle Vazquez Coronado, al Camino de la Torrecilla y con acceso desde la
Avda. de Madrid (parcela donde se encuentra el pequefio supermercado) y la parcela que da frente a la
Avda. de Madrid n® 24 donde se encuentra la nave objeto del Estudio de Detalle. Estas dos parcelas se
consideran solares como se justificara posteriormente.

- Suelo urbano consolidado incluido en actuaciones aisladas de urbanizacion (AA-U) y actuaciones aisladas
de urbanizacion y normalizacion (AA-UN). Son las nuevas actuaciones aisladas que se establecen en esta
Modificacion: AA-U-34.1, AA-U-35.1, AA-U-35.2, AA-U-35.3, AA-U-35.4, AA-UN-36.1 y AA-UN-36.2.

2.3. EL NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4

En el nuevo sector de suelo urbano no consolidado SUNC-4 propuesto en la Modificacion se incluye toda la
superficie de los sistemas locales de equipamiento puablico EQ-Pb y espacio libre piblico EL, cumpliendo el
articulo 172 del RUCyL, y las plazas de aparcamiento exigidas. La nueva ordenacion de la red viaria ptblica es
sustancialmente como la anterior, (nicamente se ajustan anchuras de viales y se suprime el vial transversal
que resulta innecesario y que podria generar problemas de acceso desde.el sector al sistema general viario
SG-V.3.

La zona de ordenanza sera la zona 3. Volumetria Especifica, el aprovechamiento medio del sector sera el
mismo que el actual (0,875). La densidad méxima de poblacion seré 70 viviha (115 viviendas).
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En este nuevo sector SUNC-4 se cumple el indice de integracion social (minimo 30% de la edificabilidad
residencial), el indice de variedad de uso para uso compatible comercial (minimo 10% de la edificabilidad total).
Teniendo en cuenta la reducida dimension del nuevo sector (1,65 Has) y la posibilidad que prevé el articulo
86.3.b) del RUCYL, en este sector no sera exigible un indice de variedad tipolégica.

Se delimita una Gnica unidad de actuacion, la UA-4.1, que coincide con el sector.

2.4. DETERMINACIONES QUE SE ALTERAN

La Modificacion propuesta afecta a determinaciones de ordenacion general tanto de suelo urbano consolidado
como de suelo urbano no consolidado:

- Respecto al suelo urbano consolidado se aumenta la superficie de la unidad urbana 11, que tiene 74,40
hectareas en el PGOU vigente y pasa a tener 76,55 hectareas segtin la Modificacion.

- Respecto al suelo urbano no consolidado se modifica la delimitacion y superficie del sector SUNC-4 que
pasa de 3,7834 hectareas en el vigente PGOU a 1,6512 hectareas segun la Modificacion.

- También se modifican determinaciones de ordenacion general potestativa establecidas por el PGOU para
el SUNC-4: la altura maxima de las edificaciones en el SUNC-4 que pasa de 4 plantas a 11 plantas, y la
zona de ordenanza aplicable al nuevo sector que pasa de Bloque abierto a Volumetria especifica.

Esta Modificacion del PGOU establece todas las determinaciones de ordenacion general y de ordenacion
detallada tanto del suelo urbano consolidado que se clasifica en la Modificaciéon como del nuevo sector de
suelo urbano no consolidado SUNC-4.

3. CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PROPUESTA: ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

El interés publico que ampara la Modificacion propuesta del PGOU de Palencia puede acreditarse por los
siguientes motivos:

1. Se adecua la clasificacion del suelo a la realidad y caracteristicas de hecho de los terrenos incluidos en el
SUNC-4. En efecto, el art. 20 del RUCyL establece que “‘mediante la técnica de la clasificacion del suelo
se determina el régimen urbanistico mas adecuado a las caracteristicas de hecho y aptitudes de cada
terreno, incluyéndolo en alguna de las siguientes clases de suelo...” Y el art. 22 del RUCyL exige, como
uno de los criterios generales para establecer la clasificacion del suelo, “considerar las caracteristicas de
hecho y las aptitudes potenciales de cada terreno, tanto en si mismas como en relaciéon a su entorno y al
conjunto del término municipal”. Este argumento es especialmente valido para el cambio de SUNC a SUC
en los terrenos para los que esta Modificacion propone el mantenimiento de los usos terciarios existentes y
de las viviendas unifamiliares.

2. Se podran mantener los dos empresas (de venta de coches y supermercado) existentes en la actual UA-
4,1, ambas en funcionamiento desde hace afios, evitando las importantes indemnizaciones que conllevaria
la ejecucion del PGOU vigente y la eliminacion de dos empresas que en la actual situacion de crisis
econdmica no parece algo razonable: resulta evidente el interés piblico que supone el mantenimiento de
los puestos de trabajo de estas empresas. También se evitan las indemnizaciones por demolicion de la
nave de Avda. de Madrid n® 24 y de las viviendas unifamiliares del Camino de la Torrecilla.

3. Ladelimitacion del nuevo sector de suelo urbano no consolidado SUNC-4 se realiza conforme al criterio de
facilitar la ulterior gestion urbanistica (art. 86.1 del RUCyL) incluyendo fincas completas.
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4, JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU DE PALENCIA QUE SE ALTERAN

En este apartado se justifican de forma pormenorizada las determinaciones del PGOU de Palencia que se
alteran, reflejando posteriormente el estado actual y el propuesto, como exige el art. 169.3.b) 2° del RUCyL.

4.1. CALIFICACION DE USO TERCIARIO COMERCIAL

Se califican como uso terciario comercial las parcelas donde existe actualmente este uso y donde se prevé
implantarlo. La edificabilidad que se asigna a estas parcelas es 0,810 m2/m2, exactamente la edificabilidad
media de la unidad urbana del suelo urbano consolidado en la que se incluyen segin la Modificacion propuesta
(UU-11). Cumpliran las determinaciones de la zona de ordenanza uso terciario del PGOU. La superficie total
calificada como uso terciario es de 20.534 m2.

4.2. CALIFICACION DE MANZANA CERRADA INTENSIVA BAJA

Se califican como manzana cerrada intensiva baja las parcelas donde existe actualmente este uso,
correspondiendo a las viviendas unifamiliares existentes en el Camino de la Torrecilla. La edificabilidad que se
asigna a estas parcelas es 2,00 m2/m2, como en las parcelas que tienen esta calificacion en el PGOU.
Cumpliran las determinaciones de la zona de ordenanza manzana cerrada intensiva baja del PGOU (salvo el
fondo minimo de 10 metros, que no se exigira ya que como se comprueba en las Fichas de las actuaciones
aisladas en todas ellas es posible materializar la edificabilidad asignada y construir al menos una vivienda). La
superficie total calificada con el uso manzana cerrada intensiva baja es de 1.019 m2.

4,3, ANCHURA DE LA CALLE VAZQUEZ CORONADO Y DEL CAMINO DE LA TORRECILLA

- Calle Vazquez Coronado:

El PGOU vigente establece una anchura para la calle Vazquez Coronado de 12 metros. Este viario pblico fue
cedido y urbanizado en ejecucion de la UE-32 A con una anchura total de 7 metros, con dos aceras laterales
de 1,20 metros y una calzada convencional de 4,60 para vehiculos con sentido (nico desde la Avda. de Madrid
hacia el Camino de la Torrecilla.

La Modificacién propuesta mantiene la anchura de 7 metros para este viario, anchura existente actualmente, ya
que es suficiente para la altura edificatoria prevista a ambos lados de la calle (dos plantas), y se trata de un
ancho habitual en ese barrio (por ejemplo, las calles Valdivia, Alonso de Ercilla, Alvarado, etc.). Es decir, se
trata de una anchura suficiente para absorber el trafico de vehiculos existente,

Si se ampliase la anchura de la calle y no se mantiene la anchura actual de 7 metros, se dejaria en situacion
de fuera de ordenacion parcial la edificacion del supermercado que da frente a esta calle.

Ademas, con la solucion propuesta de mantener esta anchura actual, se ajusta la calificacion de uso terciario
de estacion de servicio (ES) para la totalidad de la parcela colindante de suelo urbano consolidado (no incluida
en el SUNC-4), como ha solicitado reiteradamente su propietario ante el Ayuntamiento de Palencia.

Respecto a las anchuras existentes actualmente, esta Modificacion altera las dimensiones: los espacios
peatonales laterales se proponen de 1,80 metros de anchura (ahora tienen 1,20) y el espacio para uso de
vehiculos de 3,40 metros (ahora tiene 4,60) manteniendo el sentido Gnico de circulacion desde la Avda. de
Madrid hacia el Camino de la Torrecilla. Estas dimensiones garantizan la accesibilidad de la poblacién y la
conexion peatonal, asi como el cumplimiento de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, que fija un minimo de 1,80 metros de anchura para los
itinerarios peatonales (por tanto, la anchura actual de 1,20 no cumple este minimo). El apartado 2 de la
Disposicion transitoria, régimen de aplicacion, de la Orden VIV/561/2010, establece:

“2. En relacion con los espacios piblicos urbanizados ya existentes a la entrada en vigor de esta Orden, los
conlenidos del Documento técnico seran de aplicacion a parting@te enero del afio 2019, en aquellos que sean
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susceplibles de ajustes razonables, mediante las modificaciones y adaptaciones que sean necesarias y adecuadas
¥ que no impongan una carga desproporcionada o indebida.”

Por tanto, hasta el 1 de enero de 2019 podria mantenerse la dimensién actual de aceras de 1,20 y en esa
fecha el Ayuntamiento deberia ajustar las dimensiones adaptandolas a las nuevas previstas en esta
Modificacion.

- Camino de la Torrecilla:
En el tramo del Camino de la Torrecilla colindante con la AA-UN.32.7, el PGOU establece una anchura de 14
metros. La Modificacién propuesta establece una anchura de 12 metros, ya que es una dimensién suficiente
para el trafico de esta zona, y de este modo no queda en situacion de fuera de ordenacion el frente oeste del
pequefio supermercado.

4.4. CLASIFICACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

Se clasifican como suelo urbano consolidado (SUC) 21.553 m2 de suelo que en el PGOU vigente estan
clasificados como suelo urbano no consolidado dentro del sector SUNC-4. Estos terrenos pueden clasificarse
como SUC en base a los siguientes articulos del RUCyL:

El art. 25 del RUCyL establece:

*1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano consolidado:
a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha condicion mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada.”

El art. 26 del RUCyL establece:

“1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano no consolidado:

a) Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de terrenos
reservados para ubicar dotaciones urbanisticas publicas, que deban ser objeto de equidistribucion o reparcelacion,
cuando dichas actuaciones no puedan materializarse mediante gestion urbanistica aislada.”

b) Los terrenos donde se prevea una ordenacion urbanistica sustancialmente diferente de la que estuviera vigente
con anterioridad, cuando la misma no pueda materializarse mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.”

En esta Modificacién se consideran solares (suelo urbano consolidado regulado por aplicacion directa de la
ordenanza de uso terciario) los siguientes terrenos:

- La parcela que da frente a la calle Vazquez Coronado, al Camino de la Torrecilla y con acceso también
desde la Avda. de Madrid (de 4.006,00 m2 de superficie), donde se encuentra el pequefio supermercado.

- La parcela que da frente a la Avda. de Madrid n® 24 (de 10.537 m2) donde se encuentra la nave objeto del
Estudio de Detalle aprobado el 21 de enero de 2010.

Ambas parcelas cumplen las exigencias del art. 24 del RUCyL para ser consideradas solar, ya que cuentan
con acceso por via urbana con las condiciones reglamentarias y disponen de los servicios urbanos exigidos en
el articulo citado. No precisan ceder ninguna superficie de parcela para ampliacion o regularizacion de via
publica.

En esta Modificacién se considera suelo urbano consolidado incluido en actuaciones de gestion urbanistica
aislada las parcelas que precisan ceder algo de superficie para regularizar las vias publicas existentes y que
deben normalizar sus linderos. }

Por tanto, se distinguen actuaciones aisladas de urbanizacion (AA-U): las que solo requieren la cesién y
regularizacion de viario publico, y actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion (AA-UN) que requieren
cesion y regularizacion de viario y normalizacion de los linderos de las parcelas. Por tanto, la Modificacion
propuesta establece las siguientes actuaciones aisladas (7 actuaciones):
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- AA-U-34.1, AA-U-35.1, AA-U-35.2, AA-U-35.3, AA-U-35.4, AA-UN-36.1 y AA-UN-36.2.
4.5. EL NUEVO SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4

En el nuevo sector de suelo urbano no consolidado SUNC-4 se incluye toda la superficie de los sistemas
locales de equipamiento plblico EQ-Pb y espacio libre plblico EL, cumpliendo el articulo 172 del RUCYL, y las
plazas de aparcamiento exigidas. La nueva ordenacion de la red viaria plblica es sustancialmente como la
anterior, (nicamente se ajustan anchuras de viales y se suprime un vial transversal que, como ya se ha
indicado anteriormente, resulta innecesario y generaria problemas de acceso desde el sector al sistema
general viario SG-V.3. La zona de ordenanza sera la zona 3. Volumetria Especifica y el aprovechamiento
medio del sector sera el mismo que el actual (0,875). La densidad maxima de poblacion sera 70 viv/ha (115
viviendas).

En este nuevo sector SUNC-4 se cumple el indice de integracion social (minimo 30% de la edificabilidad
residencial), el indice de variedad de uso para uso compatible comercial (minimo 10% de la edificabilidad total).
Teniendo en cuenta la reducida dimension del nuevo sector (1,65 Has) y la posibilidad que prevé el articulo
86.3.b) del RUCyL, en este sector no ser4 exigible un indice de variedad tipologica.

Se delimita una Gnica unidad de actuacion, la UA-4.1, que coincide con el sector,
4.5.1. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION EN EL NUEVO SUNC-4

Como determinacion de ordenacion general potestativa, el PGOU vigente “considera que las edificaciones
deben materializarse con tipologias de edificacién abierta semejante a las tipologias del entorno, considerando
ademas que estas tipologias con alturas medias (4) serviran para la integracion con tipologias menos densas a
base de viviendas unifamiliares”,

La Modificacién propuesta establece una altura méxima de 8 plantas en dos bloques y de 11 plantas en el
bloque que da frente a la Avda. de Madrid. De este modo, aumentando las alturas, se consiguen varios
objetivos:

- Incluir toda la superficie del espacio libre publico y del equipamiento publico del anterior SUNC-4 en el
nuevo SUNC-4 (superficies muy superiores a las que exigiria la edificabilidad del nuevo SUNC-4, como
mas adelante se explica).

Reducir la superficie de suelo ocupada por usos lucrativos (comercial y residencial).

Mantener unos parametros de edificabilidad y aprovechamiento urbanistico similares a los anteriores (ya
se ha mencionado que el aprovechamiento medio del nuevo SUNC-4 es 0,875 m2/m2, como en el PGOU
vigente).

Hay que considerar que el entorno urbanistico del nuevo SUNC-4 no son solo las tipologias de viviendas
unifamiliares, sino también los bloques previstos por el PGOU al sur del sistema general viario SG-V.3, con
alturas que alcanzan las 9-10 plantas. De hecho, los tres bloques propuestos en esta Modificacion se
encuentran a una distancia similar de los bloques de 9-10 plantas y de las manzanas de viviendas unifamiliares
situadas al norte del nuevo SUNC-4,

Un entorno urbanistico en el que también hay que tener en cuenta la parcela colindante de 10.537 m2 de
superficie que pasa a ser suelo urbano consolidado con uso terciario comercial segin la Modificacion
propuesta, la residencia geritrica situada al otro lado de la Avda. de Madrid, los sistemas generales viarios
colindantes al sur y al este del nuevo SUNC-4, etc. Es decir, se trata de un entorno bastante fragmentado, con
una estructura urbana heterogénea sin una tipologia predominante.

En definitiva, la ordenacién propuesta no rompe con el entorno, como puede observarse en la imagenes
esquematicas del Plano resumen del estado propuesto, sino que gg@gecua a dicho entorno.
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El art. 94.3 del RUCYL (al que remite el art. 101) sefiala que: “La calificacion urbanistica debe establecerse de forma
que la edificabilidad y los demas parametros de la edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo edificable, no
superen los niveles caracteristicos de las edificaciones con uso y tipologia similares construidas legalmente en la unidad
urbana en la que estén incluidas’.

En la unidad urbana 11 del suelo urbano consolidado, al sur de este nuevo SUNC-4, estan previstos los
bloques de 9-10 plantas citados anteriormente, con uso residencial y tipologia de bloque abierto y espacio libre
privado (se les aplica la zona de ordenanza 4. Bloque abierto grado 2 con espacio libre privado). El edificio
colindante al Parque de las Avenidas, con ordenanza Volumetria especifica, tiene alturas construidas (se
entiende que legalmente) de 10-11 plantas aunque el PGOU fije para él una altura maxima de 9 plantas (ver
plano 9.32).

En otros ambitos del PGOU de Palencia en los que existen blogues de edificacion abierta con zona de
ordenanza Volumetria especifica existen alturas iguales y superiores a las 11 plantas; por ejemplo, pueden
comprobarse las siguientes: en plano 9.08 bloques de 11 plantas y 16 plantas, en plano 9.16 bloque de 15
plantas, en plano 9.19 bloque de 16 plantas. Con carécter general, el articulo 122 de la Normativa Urbanistica
del PGOU regula la posibilidad de hasta 16 plantas en el municipio de Palencia.

Por tltimo, y aunque sea una consideracion mas tedrica, es conocido que muchos ejemplos de las mejores
técnicas urbanisticas actuales, tanto desde el punto de vista de la calidad urbanistica como del nivel
arquitectonico-edificatorio, combinan libremente tipologias de baja altura con tipologias de altura media y alta,
por ejemplo, en los (ltimos desarrollos residenciales en municipios medianos y pequefios de Holanda.

4.5.2. CAMBIO DE ZONA DE ORDENANZA: DE BLOQUE ABIERTO A VOLUMETRIA ESPECIFICA

También como determinacion de ordenacion general potestativa, el PGOU vigente establece para el SUNC-4
la zona de ordenanza Bloque abierto. La Modificacion propuesta altera esta determinacion estableciendo para
el nuevo SUNC-4 la zona de ordenanza Volumetria especifica (zona de ordenanza 3 del suelo urbano del
PGOU de Palencia). Ambas zonas de ordenanza, la 3. Volumetria especifica y la 4. Blogue abierto, presentan
la misma tipologia edificatoria: la “edificacion exenta en bloque abierto™

Segun el PGOU (ficha del Tomo Ill. Normativa Urbanistica. Fichas), el ambito de aplicacion de la zona de
ordenanza 3. Volumetria especifica es el siguiente:

“Suelos urbanos alin no desarrollados, en los que confluyen una serie de circunstancias: localizacion dentro de un
ambito concreto, singularidad, etc., que hacen conveniente la fijacion desde el propio Plan de una volumetria
especifica para su edificacion”.

Estas circunstancias se cumplen en el nuevo SUNC-4: la Modificacion propuesta define una volumetria de
edificacion exenta en bloques abiertos con uso comercial en planta baja, soportales y pasajes de uso publico
que comunican el espacio libre publico entre si y con los itinerarios peatonales de la red viaria.

La volumetria fijada en esta Modificacién consigue una buena relacion entre los diversos espacios de uso
plblico, un 6ptimo soleamiento del espacio libre piblico con orientacion sur-suroeste, y una disposicion de los
bloques edificables que permitira también una orientacion adecuada de las futuras viviendas, que podran
beneficiarse de la doble orientacion (con ventilacion cruzada y las enormes ventajas desde el punto de vista
bioclimatico).

Por tanto, la zona de ordenanza 3: Volumetria especifica, se adapta justamente a las caracteristicas de la
edificacion propuesta para el nuevo sector SUNC-4. Esta zona de ordenanza 3 es la que también tiene el
bloque residencial situado entre la Avda. de Madrid, la C/Ramén Carande y la C/César Mufioz Arconada,
blogue con ambitos de 1 planta y 8 plantas, situado frente a la antigua U.A-4.1 del anterior SUNC-4.
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4.6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 172 DEL RUCYL
El art. 172 del RUCYyL establece:

“La aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que alteren los
espacios libres pablicos o los equipamientos publicos, tanto existentes como previstos en el planeamiento, requiere
que la superficie de espacio libre o de equipamiento que se destine a otro uso sea sustituida por una nueva
superficie con la misma calificacion y equivalente superficie y funcionalidad, situada:

a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana o bien en un sector de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable colindante, pero sin disminuir los espacios libres y equipamientos publicos propios
de dicho sector.

b) Cuando se lrate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el mismo sector, o de ser imposible en
un sector proximo, pero sin disminuir sus propios espacios libres y equipamientos piblicos™.

Los espacios libres publicos previstos por el PGOU vigente son dos: uno en la UA-4.1 de 3.549 m2, el otro en
la UA-4.3 de 1.357 m2 sumando un total de 4.906 m2.

La Modificacién propuesta suprime el primero de ellos y lo sustituye por un espacio libre piblico tnico situado
en la nueva UA-4.1 del sector SUNC-4 propuesto, y colindante con el anterior espacio libre de 1.357 m2. La
superficie total del nuevo espacio libre es de 4.976 m2, algo mayor por tanto que los 4.906 m2 previstos en el
PGOU vigente. Los espacios libres publicos exigidos en el nuevo SUNC-4 serian: 14.780 m2/100x15 = 2.217
m2, que quedan sobradamente englobados dentro de los 4.976 m2.

El equipamiento publico previsto en el PGOU vigente es de 4.900 m2 situado en la UA-4.2. Se mantiene en el
nuevo SUNC-4 con ligeras varaciones debidas a los ajustes de viarios y con una superficie ligeramente
superior (4.907 m2). El equipamiento publico exigido en el nuevo SUNC-4 seria: 14.780 m2/100x10 = 1.478
m2, que se cumple sobradamente.

5. ORDENACION URBANISTICA DE LA MODIFICACION PROPUESTA
5.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO
5.1.1. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

La Unica determinacién de ordenacion general en esta clase de suelo que se altera con la Modificacion
propuesta es el ambito de la Unidad Urbana 11, a la que se incorporan los terrenos que se clasifican como
suelo urbano consolidado. Se aumenta la superficie de la Unidad Urbana 11, que tiene 74,40 hectareas en el
PGOU vigente y pasa a tener 76,55 hectareas segun la Modificacion propuesta.

5.1.2. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Son las exigidas en los articulos 92 a 100 del RUCyL:

- Calificacién urbanistica:

La calificacién urbanistica (determinacion del uso pormenorizado, intensidad de uso y tipologia edificatoria)
queda definida en la documentacion grafica de la Modificacion, en esta Memoria vinculante y en la Normativa
del PGOU que sera de aplicacion al nuevo suelo urbano consolidado.

- Sistemas locales de vias pﬁhliéas:
Se prevé |la ampliacion de la glorieta de Avda. de Madrid y del viario de Camino de la Torrecilla. No se prevén
sistemas locales de espacios libres plblicos ni de equipamientos piblicos.
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- Ambitos de planeamiento de desarrollo:
No se establecen.

- Unidades de normalizacién:

Se establecen dmbitos de gestion urbanistica aislada en las parcelas que precisan ceder algo de superficie
para regularizar las vias publicas existentes y que deben normalizar sus linderos. Se distinguen actuaciones
aisladas de urbanizacion (AA-U): las que solo requieren la cesion y regularizacion de viario publico, y
actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion (AA-UN) que requieren cesion y regularizacion de viario
y normalizacion de los linderos de las parcelas. La Modificacion propuesta establece las siguientes actuaciones
aisladas: AA-U-34.1, AA-U-35.1, AA-U-35.2, AA-U-35.3, AA-U-35.4, AA-UN-36.1 y AA-UN-36.2.

- Usos fuera de ordenacion:

Se declaran expresamente fuera de ordenacion los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones,
emplazados en terrenos que han de ser objeto de cesion: son los situados en la ampliacion de la glorieta de
Avda. de Madrid y en el Camino de la Torrecilla (los n° 62, 69 y 70 del plano 13.2 Estado propuesto).

Se consideraran “usos disconformes” con el planeamiento urbanistico los que resultan disconformes con las
determinaciones de esta Modificacion del PGOU, pero que no se declaran expresamente fuera de ordenacion.

Para ambas situaciones, declaracion expresa de fuera de ordenacion y disconformidad con el planeamiento,
sera de aplicacion la regulacién establecida en la normativa urbanistica autonémica y en la normativa del
PGOU de Palencia (Capitulo 6 del Titulo | de la Normativa urbanistica).

- Plazos para cumplir los deberes urbanisticos:
Para las actuaciones aisladas se indican los plazos en la correspondiente Ficha.

Para el solar situado en Avda. de Madrid n° 24 se establece un plazo de diez afios para la reutilizacién de la
totalidad de la nave (o para su sustitucién). El solar de c¢/Vazquez Coronado ya est4 edificado.

- Delimitacion de areas de tanteo y retracto:
No procede delimitar areas que queden sujetas el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto (articulo 100
del RUCyL).

5.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4
5.2.1. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
- Edificabilidad maxima en usos privados: 8.951,07 m2/Ha (menor que 10.000 m2/Ha).

- Densidad maxima de poblacion: 115 viviendas (70 viv/Ha). Densidad minima de poblacion: 99 viviendas (60
viviHa).

- IS. indice de integracién social (reserva para viviendas con proteccion publica): EI minimo es el 30% de Ia
edificabilidad residencial (ER), segtn el art, 87.1 del RUCyL. Siendo ER: 13.230 m2, 30% s/13.230 m2 = 3.969
m2. Se ha reservado para vivienda protegida el ambito 1.1, que tiene una edificabilidad residencial de 3.990
m2, por lo que el IIS en este sector es del 30,16%.

Ademas, como establece el art. 87.1 del RUCyL, los promotores podran dedicar también a la construccion de
vivienda protegida terrenos exteriores ala reserva.

- IVU. indice de variedad de uso (excluidas las viviendas con proteccion piblica):

El minimo es el 10% de la edificabilidad total, segtn el art. 86.2 del RUCyL. Siendo la edificabilidad total de
14.780 m2, 10% s/14.780 m2 = 1.478 m2. Se han previsto 1.550 m2 para uso comercial en planta baja, lo que
supone el 10,49 %.
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-IVT. indice de variedad tipolégica. El art. 86.3.b) del RUCyL establece:

*b) Iindice de variedad tipolégica, que expresa el porcentaje de la edificabilidad del sector que debe destinarse a
tipologias edificatorias diferentes de la predominante: en suelo urbanizable, debe ser igual o superior al 20 por
ciento; en suelo urbano no consolidado su minimo debe senalarse por el planeamiento general.”

Dadas las caracteristicas del sector (reducido tamafio de 1,65 Has) y las variadas tipologias edificatorias
existentes en su entorno inmediato (manzana cerrada intensiva baja, edificacion aislada de uso terciario, etc.),
resulta justificado que para este sector no se exija un minimo de variedad tipolégica.

- Vivienda joven: el articulo 86.4 del RUCyL establece:

*4, Exclusivamente a efectos del célculo de las densidades maxima y minima de poblacion, el planeamiento que
establezca la ordenacion detallada puede contar como una vivienda, dos de superficie 0fil entre 50 y 70 metros
cuadrados y calificadas como “vivienda joven" por la Consejeria de Fomento. El nimero de las "viviendas jovenes’
no puede superar el 40 por ciento del total de las viviendas resultantes en el sector.”

El régimen de la "vivienda joven” (vivienda protegida con superficie Util entre 50 y 70 m2) esta regulado en el
Decreto 99/2005, que a su vez ha sido modificado parcialmente por el Decreto 68/2006.

La reserva para viviendas con prateccion plblica prevista en este sector es de 3.990 m2 edificables en uso VP,
en el bloque 1.1.VE. El siguiente cuadro recoge las parcelas residenciales del sector:

Ambito | Calificacion S(m?) | E mYm? SEm? | N°viv | VJ | viv.comp. | viv.total
1.1.VE | Volumetria especifica VP 525 7,60 3.990,00 52 26 52
1.2.VE | Volumetria especifica VL 525 7,60 3.990,00 34 34 34
1.3.VE | Volumetria especifica VL 525 10,00 5.250,00 47 47 47

subtotal ER | 13.230,00 81| 52 | 107 (<115) 133

VJ: Vivienda joven
VL: Vivienda libre

Se comprueba que se cumple el requisito exigido:
Art. 86.4 RUCyL: 52 viviendas jovenes < 40% s/133 viviendas (= 53 viviendas).

En la hipotesis de realizar todas las viviendas jovenes posibles (52), no se alcanzaria la densidad maxima de
viviendas que es de 115 viviendas (107<115), superando en todo caso la densidad minima de poblacién
establecida (99 viv).

5.2.2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA

- Tipologia de la edificacion: edificacion abierta (como en el PGOU vigente).

- Altura maxima de la edificacion: 11 plantas (justificado anteriormente).

- Zona de ordenanza: Volumetria especifica (justificado anteriormente).

5.2.3, DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA EN EL NUEVO SUNC-4

Las determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el nuevo sector de suelo urbano no consolidado
SUNC-4 son las exigidas en la normativa urbanistica (art. 101 a 108 del RUCYL).
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JE CASTILLA Y LEON
- CALIFICACION URBANISTICA

La delimitacion de las zonas (ambitos de calificacion con destino urbanistico homogéneo) en que se divide el
sector por razén de los usos y tipologias edificatorias se recoge en la documentacion grafica.

En la Ficha del sector se recogen dichas zonas de calificacion, indicando para cada una de ellas su superficie,
el uso pormenorizado, la intensidad de uso o edificabilidad expresada en m2 edificables del uso propio, el
coeficiente de ponderacion Cp (a efectos del célculo del aprovechamiento medio) y el aprovechamiento
expresado en m2 edificables en el uso predominante. La altura méxima prevista se grafia en la documentacién
gréfica.

- SERVICIOS URBANOS DEL SECTOR

El sector quedara dotado de los servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, riego e hidrantes,
saneamiento de pluviales y residuales, distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico, canalizacion
telefonica y telecomunicaciones, gas y recogida de residuos sdlidos urbanos. Las condiciones para su calculo y
dimensionamiento posterior en el Proyecto de Urbanizacion (caudales y necesidades, tipologias y
caracteristicas de las redes) se establecen en la Normativa del PGOU de Palencia.

Existe servicio municipal de transporte urbano en el mismo frente de este sector con la Avda. de Madrid.

- VIAS PUBLICAS Y APARCAMIENTOS
- Vias publicas:

El articulo 104.4 del RUCyL establece: “Al definir el sistema local de vias publicas deben analizarse los
movimientos de poblacién y mercancias derivados del desarrollo del sector, asi como las posibilidades de
transporte respecto de la capacidad y funcionalidad de la red viaria”.

La posicion del sector SUNC-4 en el municipio de Palencia determina que no sea previsible que se produzca
un volumen significativo de tréfico de paso a través de él, por lo que la demanda de viajes que debera soportar
la red viaria del sector se circunscribe a los vigjes generados por los futuros habitantes del sector y las
actividades del equipamiento previsto. En este sector no se prevén usos industriales, por lo que no existira
tréfico de vehiculos pesados.

A efectos del calculo del n® de vehiculos se parte de un modulo anélogo al de dotacién de plazas de
aparcamiento de uso publico en via publica, es decir 1 ud/100 m2 edificables, y aplicando un coeficiente
reductor de 0,75 ya que parte de la demanda sera inducida por visitas no habituales y por tanto la media sera
inferior.

El n° de vehiculos que se obtiene es: (14.780 m2/100) x 0,76 = 111 unidades. Con un coeficiente punta
estimado de 4,00 (se distribuye la demanda total de medio dia en tres horas), la IHP Intensidad Hora Punta
asciende a 444 vehiculos/hora.

La red viaria del sector, con calzada segregada de 6 metros de anchura, doble sentido de circulacion,
aparcamientos en linea y aceras de 2,50 metros de anchura resulta adecuada tanto en disefio como en
capacidad para soportar la carga de tréfico local generada.

- Aparcamientos:

Deben preverse 2 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles, al menos una de ellas
de uso publico (art. 104.1 del RUCYL).
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Por tanto, se exigen 14.780 m2/100 x 2 = 296 plazas. Deben ser de uso publico 148. Se han previsto anejas a
la red viaria 70 plazas de uso publico y dentro de la parcela de equipamiento piblico 78 plazas de uso publico
(se han numerado en la Ficha).

Se han grafiado en la documentacion gréfica las plazas de uso publico previstas en el EQ-Pb, aunque no es
vinculante esta posicion exacta de las plazas, pudiendo situarse en otra localizacién siempre que se respete el
n° total de 78 plazas de uso publico (ademas de estas 78 plazas, en el EQ-Pb se implantaran las que demande
el uso dotacional que se establezca, en cumplimiento de la normativa del PGOU).

Las otras 148 plazas de aparcamiento que no son de uso publico se implantaran en el interior de los ambitos
calificados como volumetria especifica, segin las condiciones particulares recogidas en la Normativa del
PGOU de Palencia.

Para personas con movilidad reducida, se exige 1 pleiza por cada 40, es decir, 3,7 plazas. Se han previsto 4
plazas de aparcamiento plblico para personas con movilidad reducida en el equipamiento publico.

Las plazas de aparcamiento cumplen las demas condiciones exigidas en el articulo 104 del RUCyL.

- ESPACIO LIBRE PUBLICO

La superficie total del espacio libre publico es de 4.975 m2, algo mayor que los 4.906 m2 previstos en el PGOU
vigente. Los espacios libres piblicos exigidos en el nuevo SUNC-4 serian: 14.780 m2/100x15 = 2.217 m2, que
quedan sobradamente englobados dentro de los 4.975 m2.

La parcela calificada como espacio libre publico cumple las condiciones sefialadas en el articulo 105.2 del
RUCyL: adecuado soleamiento, indice de permeabilidad superior al 50%, superficie unitaria minima de 500 m2
y se puede inscribir en su interior una circunferencia de 20 metros de diametro. Estara dotada de areas de
juego infantil de superficie no inferior a 200 m2'y equipadas adecuadamente para su funcion, que se detallaran
en el futuro Proyecto de urbanizacion.

- EQUIPAMIENTO PUBLICO

El equipamiento piblico previsto en el PGOU vigente es de 4.900 m2. Se mantiene en el nuevo SUNC-4 con
ligeras variaciones debidas a los ajustes de viarios y con una superficie ligeramente superior (4.907 m2). El
equipamiento publico exigido en el nuevo SUNC-4 seria: 14.780 m2/100x10 = 1.478 m2, que se cumple
sobradamente.

La edificabilidad no lucrativa y deméas parametros urbanisticos aplicables a esta parcela de equipamiento seran
los establecidos en el PGOU para el tipo de equipamiento que se establezca.

- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

- Justificacion de los coeficientes de ponderacion Cp:

Los coeficientes de ponderacion deben expresar la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la

- del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad.

Se han realizado consultas para conocer el precio medio de venta del m2 de vivienda libre y de local comercial
en tipologias similares y cercanas a este sector. Los precios de vivienda protegida son los maximos
establecidos para el ambito municipal 1° C. Se obtienen los siguientes datos:

- VE-VL. Uso vivienda colectiva libre (uso predominante):
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Precio medio de venta entre 1,700 y 1.900 €/m2 util.

- VE-uso comercial en p.baja:

Precio medio de venta; entre 2.000 y 2.200 €/m?2 util.

- VE-VP. Uso vivienda colectiva con proteccion publica: -
En vivienda de régimen general: 1.394,72 €/m2 util.
En vivienda de régimen especial: 1.311,34 €/m2 util.
En vivienda joven: 1.569,06 €/m2 util.

con |

De este modo resultan los siguientes Cp: €on (25 prcisiones fus se extaticcen onfa citada ord

- VE-VL. Uso vivienda colectiva libre. Cp 1,000.

- VE-uso comercial en p.baja. Cp 1,200.

- VE-VP. Uso vivienda colectiva con proteccion publica. Cp 0,840.
- Aprovechamiento medio del sector (apM)

En el siguiente cuadro se expresan los datos para el calculo del apM:

Ambito | Calificacion S (m?) E m*m? SE m* Cp Aprovech.
1.1.VE | Volumetria especifica VP~ 525 7,60 3.990,00 0,840 3.351,60
1.2.VE | Volumetria especifica VL 525 7,60 3.990,00 1,000 3.990,00
1.3.VE | Volumetria especifica VL 525 10,00 5.250,00 1,000 5.250,00

subtotal ER 13.230,00
1.4.VE | Uso comercial p.baja 1.937,50 0,80 1.550,00 1,200 1.860,00
TOTAL 14.780,00 14.451,60

Aprovechamiento total ponderado: 14.451,60 m? u.p.
Superficie del sector: 16.512,00 m2 s.
Aprovechamiento medio del sector (apM): 0,875 m? u.p./ m* s (= 14.451,60/16.512,00 )

En todo caso, es posible una actualizacion posterior del apM en la fase de gestion urbanistica. En efecto, el art.
240.4 del RUCyL establece que “los Proyectos de Actuacion pueden actualizar el calculo del aprovechamiento
medio, como resultado de los ajustes de los coeficientes de ponderacion que se justifiquen mediante un
estudio del mercado de suelo que forme parte integrante de su documentacion.”.

- DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA

Dadas las caracteristicas morfolagicas, la estructura de la propiedad y las previsiones de desarrollo, se delimita
en el sector una (nica unidad de actuacion, como ambito de gestion urbanistica integrada, que coincide por
tanto con el ambito del sector. La delimitacion de la unidad de actuacion respeta las reglas del articulo 108.2
del RUCyL.

El sistema de actuacion se determinara en el Proyecto de Actuacion, otorgando la condicién de urbanizador a
quien se proponga en dicho Proyecto de Actuacion (articulo 258 del RUCyL).

Segun la legislacion estatal y la legislacién urbanistica autonémica, correspondera a los propietarios de suelo
de la unidad de actuacion el 90% del apM del sector. Por tanto, al Ayuntamiento de Palencia el 10% de dicho
apM. Este 10% se concretara en la fase posterior de gestion urbanistica.
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-USOS DECLARADOS FUERA DE ORDENACION

Se declaran expresamente fuera de ordenacion los usos del suelo, incluidas las construcciones e instalaciones,
emplazados en terrenos que han de ser objeto de cesién: los situados en terrenos calificados como viario
publico, espacio libre publico y equipamiento publico: n® 71, 72 y 72bis del plano 13.2 Estado propuesto.

Se consideraran “usos disconformes” con el planeamiento urbanistico los que resultan disconformes con las
determinaciones de esta Modificacion del PGOU, pero que no se declaran expresamente fuera de ordenacion.

Para ambas situaciones, declaracion expresa de fuera de ordenacion y disconformidad con el planeamiento,
sera de aplicacion la regulacion establecida en la normativa urbanistica autonémica y en la normativa del
PGOU de Palencia (Capitulo 6 del Titulo | de la Normativa urbanistica).

- PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos (deberes de cesion, equidistribucion, urbanizacion
y edificacion) se han detallado en la Ficha correspondiente.

- AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

No procede en este sector delimitar areas que queden sujetas el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto
(articulo 100 del RUCYL).

6. FICHAS DEL ESTADO ACTUAL Y DEL ESTADO PROPUESTO EN LA MODIFICACION

6.1. FICHAS ESTADO ACTUAL

Se recogen a continuacién las Fichas del PGOU vigente para los terrenos afectados por la Modificacion. Son
las siguientes Fichas

- FICHA DEL SUNC-4 (Tomo lll del PGOU. Normativa urbanistica. Fichas)

- FICHAS DE LAS UA-4.1, UA-4.2 Y UA-4.3 DEL SUNC-4 (Tomo VI del PGOU. Memoria vinculante. Gestion)
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|SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SITUACION
IAvenida de Madrid : | I

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del sector 37.834 m2

Uso predominante Residencial.

LUsos compatibles Equipamiento, Terciario
Edificabilidad maxima 0,988 m2/m?
Densidad maxima viviendas | 75 viviendas/ Ha

bensid_ad minima de viviendas 60 viviendas/ Ha

Superficie Sistemas generales

Indice de integracién social 20 % s/ edificabilidad rasidencial

V.colec. V. Unif.
! Residencial 100% s/E tota! | VP 20% s/ER

Indice de variedad de usos

| VL 80% s/ER

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA
Tipologia de la edificacion Edificacion abierta

Altura maxima de la edificacion 4 plantas
Zona de ordenanza Blogue abierto

El Viario local, la localizacion de espacios libres de uso publico y la localizacion de
equipamientos son vinculantes.

Se considera que las edificaciones deben materializarse con tipologias de edificacién abierta
semejante a las tipologias del entorno, considerando ademas que estas tipologias con
alturas medias (4) servirdn para la integracion con tipologias menos densas a base de
viviendas unifamiliares.

DETERMINACIONES DE ORDEMNACION DETALLADA
Edificabilidad 0,988 m2/m?2
Densidad de viviendas | 75 viviendas/ Ha

Superficie sistemas | Equipamientos 4,900 m?2
locales Espacios libres de uso publico |4.906 m?2
Plazas de aparcamiento en dominio piblico 165

La ordenacion del dmbito contenida en el Plan general es una ordenacion detallada y
finalista, suficiente para su ejecucion.

La ordenacidn se grafia en los planos de Alineaciones, Zonas de Ordenanza y Red Viaria n©
9-32, y 9-33.

La delimitacion de unidades de actuacion se detallan en los planos de Gestién n® 11-32, y
11-33.

E total Superficie edificable total

ER Superficie edificable residencial
VP Vivienda de proteccion piblica
VL Vivienda libre
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SECTOR 4 = [ sunca |
Manzana Calificacién S (m?) |Emi/m?| S¢m? Cp " Aluc
6 [Bloque abierto G.1a(VPL) 4926 1,8 7.980,12 1,00] 7.980,12
6  |Bloque abierto G.1a(VPO) 1,8 ~"886,68| 0,50| 443,34
4 Equipamiento publica 4,900 ’
5 Zona verde pUblica 1.357
3 |Bloque abierto G.1a(VPL) 10.609| 1,6 12.730,80| 1,00| 12.730,80
3 [Bloque abierto G.1a(VPO) 1,6 4.243;60|. 0,50| 2.121,80
1 Blogue abierto G.1a(VPL) 6.027| 1,8 7.594,02| 1,00 7.594,02
1 |Bloque abierto G.1a(VPO) 1,8 3.254,58| 0,50| 1.627,29
2 Zona verde publica 3.549
\Viario propuesto 7.823 o ‘
TOTAL 37.834 T B T
Viario existente 697 o o
TOTAL-existente 37.137 36.689,80 '32.497,37 |
Superficie Sector : 37.834,00 m? 5
Suelo publico existente: 697,00 m?
Uso caracteristico: ” Vivienda colectiva libre (VPL)
Aprovechamiento lucrativo ponderado: 32.497,37 mPu.c.
- Aprovechamiento medio (Ay): 0,875 m2u.c./m?s
UNIDADES DE ACTUACION i _ i
S+SG(m?) |S+SG-exist| Sem? AlucUA. AmUA mucAms'__' DIF. % J
UA-4.1 10.382 10.382| 10.848,60 9.221,31 0,888 9.084,95 136,36 1,501
UA-4.2 17.829 17.132| 16.974,40| 14.852,60 0,867| 14.991,65| -139,05| -0,93|
|uaas 9.623 9.623| 8.866,80 8.423,46 0,875 8.420,77 2,69] 0,03
1 37.834 37.137| 36.690 32.497| 0,875 32.497 )
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SECRET 102

EECTOR 4 |
UA-4.1
Manzana Calificacion S (m?) |Em?/m? Se m? Cp | Alucrativo |
1 Bloque abierto G.la(VPL) |6.027,00 1,8 .~ 7.594,02 | 1,00 7.594,02
1 Bloque abierto G.1a(VPO) 1,8 3.254,58 [ 0,50 | 1.627,29
2 Zona verde 3.549,00 '
VViario propuesto | 806
TOTAL 10.382
Viario existente 0 ]
TOTAL-existente 10.382 10.848,60 9.221,31
A medio unidad 0,88-5
INICIATIVA PARA LA ACTUACION Privada

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE

Compensacion

PLAZOS PARA EL DESARROLLO

. Anos Inicio del plazo

Proyecto de actuacién® 6 Aprobacién del Plan General 1

Obras de urbanizacion 2 Aprobacién del proyecto de urbamza‘é?énw ]
4 Transformacion de los terrenos en solares |

! ' | Obras de edificacién

() Debera incluir determinaciones completas sobre urbanizacién y reparcelacion
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lSECTOR 4 | SUNC-4 [ UA-4.2 J
UA-4.2
Manzana Ca!lflcacwn S (m?) |E m*/m? Sg m? Cp Alucrativo |
3 Bioque abierto G. 1a(VPL) 10.609| 1,6 12.730,80 [ 1,00 | 12.730,80
3 Bloque abierto G.1a(VPO) 1,6 4.243,60 | 0,50 2.121,80
F] Equipamiento pb 4.900 : ]
" \Viario propuesto 2.320
TOTAL 17.829
Viario existente 697 _
TOTAL-existente 17.132 16.974,40 14.852,60
, A medio unidad 0,867
INICIATIVA PARA LA ACTUACION Privada

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE

Compensacion

PLAZOS PARA EL DESARROLLO

Anos Inicio del plazo
Proyecto de actuaciont® 6 Aprobacién del Plan General o
Obras de urbanizacion 2 Aprobacién del proyecto de urbanizacién
Obras de edificacién 4 Transformacion de los terrenos en solares

() pebera. incluir determinaciones completas sobre urbanizacion y reparcelacion
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SECTOR 4
UA-4.3
Manzana " Calificacién S (m?) | E m*/m? Sem? Cp | Alucrativo
6 Bloque abierto G.1a(VPL) | 4.926 1,8 ~7.980,12 | 1,00| 7.980,12
6 Bloque abierto G.1a(VPO) 1,8 886,68 | 0,50| 443,34
5 Zona verde 1.357 '
\Viario propuesto 3.340 .
TOTAL 9.623
\Viario existente - 0 ; 1
TOTAL-existente 9.623 8.866,80 8.423,46
A medio unidad 0,875
INICIATIVA PARA LA ACTUACION Privada
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE Compensacion
PLAZOS PARA EL DESARROLLO )
Afos | Inicio del plazo __'
Proyecto de actuacion™ 6 Aprobacion del Plan General T
Obras de urbanizacién 2 | Aprobacioén del proyecto de urbanizacion
Obras de edificaciéon 4 Transformacion de los terrenos en solares -
) Debera inc}uir determinaciones completas sobre urbanizacion y reparcelacion
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6.2. FICHAS DEL ESTADO PROPUESTO EN LA MODIFICACION

Las Fichas del estado propuesto en la Modificacion son las siguientes:
- FICHA DEL SUNC-4 PROPUESTO

- FICHA DE LA UA-4.1 DEL SUNC-4 PROPUESTO

- FICHAS DE LAS NUEVAS ACTUACIONES AISLADAS en SUC

Las actuaciones aisladas en SUC suelo urbano consolidado previstas en esta Modificacion se han denominado
y numerado de forma correlativa a las establecidas en el Tomo VI del PGOU. Memoria vinculante. Gestion.

MODIFICACION DEL PGOU DE PALENCIA EN EL SUNC-4
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[ SUELO URBANO NO CONSOLIDADO | suncs |

SITUACION
| Avenida de Madrid 7
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Superficie del sector 16.512 m? (1,6512 Ha)
Uso predominante Residencial
Usos compatibles Equipamiento, terciario
Usos prohibidos Industrial
Edificabilidad maxima usos privados | 14.780 m? (= 8.951,07 m*Ha < 10.000 m?*Ha)
Densidad maxima de poblacion 70 viv/Ha = 115 viviendas
Densidad minima de poblacién 60 viv/Ha = 99 viviendas
Superficie de sistemas generales ===
IIS. indice de integracién social 30,16 % s/ ER
IVU. indice de variedad de uso 10,49 % s/ E total, excluidas las VP
IVT. indice de variedad tipol6gica No se exige un minimo IVT (art. 86.3.b) del RUCyL)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA

Tipologia de la edificacion Edificacion abierta
Altura maxima de la edificacidn 11 plantas
Zona de ordenanza Volumetria especifica

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Sistemas locales Superficie de equipamiento publico EQ-Pb | 4.907 m?
Superficie de espacio libre de uso ptblico EL | 4.975 m?

Plazas de aparcamiento 296

(148 de uso publico)
La ordenacion detallada del sector establecida en esta Modificacion del PGOU se grafia en el
plano de Alineaciones, Zonas de Ordenanza y Red Viaria n® 9-33 (Estado propuesto).

La delimitacion de la unidad de actuacién unica se detalla en el plano de Gestién n° 11-33
(Estado propuesto).

La ordenacion detallada establecida es suficiente para su ejecucion, no requiriéndose instrumento
de planeamiento de desarrollo, sin perjuicio de la posibilidad de tramitar posteriormente un

Estudio de Detalle con el alcalce, contenido y limites previstos en la normativa urbanistica.

E total Edificabilidad total (sin ponderar)

ER Edificabilidad residencial

VP Vivienda con proteccion publica

VL Vivienda libre
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Gestion y ejecucion

SECTOR 4 SUNC-4
UA-4.1 i -

Ambito | Calificacién S (m? | E m*m? SEm? Cp Aluc
1.1.VE | Volumetria especifica VP 525 7,60 3.990,00 | 0,840 3.351,60
1.2.VE | Volumetria especifica VL 525 7.60 3.990,00 | 1,000 3.990,00
1.3.VE | Volumetria especifica VL | 525 10,00 5.250,00°| 1,000 5.250,00

subtotal ER | 13.230,00

1.4.VE | Uso comercial p.baja 1.937,50 0,80 1.550,00 | 1,200 1.860,00
VE | Pasajes de uso publico 287,50
2.EL | Espacio libre uso publico | 4.975,00
3.EQ-Pb | Equipamiento publico 4.907,00
Viario pablico 3.830,00

TOTAL 16.512,00 14.780,00 14.451,60

Superficie Sector: 16.512,00 m*

Uso predominante:
Aprovechamiento total ponderado:
Aprovechamiento medio (apM):

Vivienda colectiva libre (VL)
14.451,60 m* u.p.
0,875 m? u.p./ m?s (= 14.451,60/16.512,00 )

VE Volumetria especifica

E total Edificabilidad total (sin ponderar)
ER Edificabilidad residencial

VP Vivienda con proteccién publica
VL Vivienda libre

INICIATIVA PARA LA ACTUACION

Publica o privada

SISTEMA DE ACTUACION

El que se establezca en el Proyecto de Actuacion

PLAZOS PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS

Anos Inicio del plazo
Proyecto de Actuacion (1) 6 Aprobacién de la Modificacion del PGOU
Obras de urbanizacién 2 Aprobacién del Proyecto de Urbanizacion
Obras de edificacién 2 Transformacién de los terrenos en solares

(1) Si el Proyecto de Actuacion no incluye las determinaciones completas sobre reparcelacion y urbanizacion,

deberan aprobarse posteriormente, dentro del plazo previsto, los Proyectos de Reparcelacion y de

Urbanizacion (art. 234 del RUCyL).
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Gestidon y ejecucién

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AA-U-34.1

OBJETO Ampliacién de glorieta en Avda. de Madrid

SITUACION Avda. de Madrid n°® 2, en confluencia con Camino de la Torrecilla

UNIDAD URBANA | U-11

UBICACION EN PLANOS | Alineaciones, zonas de ordenanza y red viaria 9.32
Gestién 11.32

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacién Aislada (m2)

5.991,00

Zona de ordenanza

Terciario (comercial)

indice de edificabilidad (m2/m2)

Edificabilidad existente

Superficie de suelo con aprovechamiento (m2) 5.915,00

Superficie de cesion para ampliacion de viario (m2) 76,00

Superficie de viario para completar urbanizacion {(m2) 76,00

Instrumento de gestion Licencia urbanistica
Plazo de ejecucién Diez afios

N° de parcela 1
Referencia catastral 41027-01
Superficie de parcela bruta (m2) 5.991,00
Superficie de cesion (m2) 76,00
Superficie de parcela neta (m2) 5.915
Aprovechamiento real de la parcela (m2) (el existente) 6.105

Nota: mientras no se produzca la sustitucién de la edificacion actual, podran realizarse obras de
conservacion, mejora, etc. de la parte edificada que no ocupa los 76,00 m2 de viario para amplia-

cion de la glorieta.
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Gestion y ejecucién

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION l AA-U-35.1
| OBJETO Ampliacién de Camino de la Torrecilla
SITUACION Camino de la Torrecilla 33
UNIDAD URBANA l uU-11
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones, zonas de ordenanza y red viaria 9.33
Gestion 11.33

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacion Aislada (m2)

120,00

Zona de ordenanza

Manzana cerrada intensiva baja

indice de edificabilidad (m2/m2)

2,00

Superficie de suelo con aprovechamiento (m2 s) 85,00

Superficie de cesién para ampliacién de viario (m2 s) 35,00 o
Superficie de viario para completar urbanizacién (m2 s) 35,00

Instrumento de gestién Licencia urbanistica

Plazo de ejecucion Diez afos

~MEMORAVINCUEANTEY

N° de parcela 1
Referencia catastral 43991-10
Superficie de parcela bruta (m2) 120,00
Superficie de cesion (m2) 35,00
Superficie de parcela neta (m2 s) 85,00
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 170,00
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Gestion y ejecucion

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AA-U-35.2

OBJETO Ampliacion de Camino de la Torrecilla B

SITUACION Camino de la Torrecilla 35

UNIDAD URBANA | U-11

UBICACION EN PLANOS | Alineaciones, zonas de ordenanza y red viaria 933
Gestién 11.33

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacién Aislada (m2)

96,00

Zona de ordenanza

Manzana cerrada intensiva baja

indice de edificabilidad (m2/m2)

2,00

Superficie de suelo con aprovechamiento (m2 s) 64,00
Superficie de cesién para ampliacién de viario (m2 s) 32,00
Superficie de viario para completar urbanizacion {m2 s) 32,00

Instrumento de gestion

Licencia urbanistica

Plazo de ejecucion

Diez anos

N° de parcela 1
Referencia catastral 43991-09
Superficie de parcela bruta (m2) 96,00
Superficie de cesién (m2) 32,00
Superficie de parcela neta (m2 s) 64,00
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 128,00
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Gestion y ejecucion

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AA-U-35.3
OBJETO Ampliacién de Camino de la Torrecilla
SITUACION | Camino de la Torrecilla 37
UNIDAD URBANA I U-11
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones, zonas de ordenanza y red viaria 9.33

Gestion 11.33
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA
Superficie de la Actuacién Aislada (m2) 114,00

Zona de ordenanza

Manzana cerrada intensiva baja

indice de edificabilidad (m2/m2) 2,00

Superficie de suelo con aprovechamiento (m2 s) 75,00
Superficie de cesi6n para ampliacién de viario (m2 s) [ 39,00
Superficie de viario para completar urbanizacion (m2 s) 39,00

Instrumento de gestion

Licencia urbanistica

Plazo de ejecucion

Diez anos

N° de parcela 1
Referencia catastral 43991-08
Superficie de parcela bruta (m2) 114,00
Superficie de cesion (m2) 39,00
Superficie de parcela neta (m2 s) 75,00
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 150,00
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ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION ! AA-U-35.4

OBJETO Ampliacién de Camino de la Torrecilla

SITUACION | Camino de la Torrecilla 39

UNIDAD URBANA l U-11

UBICACION EN PLANOS | Alineaciones, zonas de ordenanza y red viaria 9.33
Gestion 11.33

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacion Aislada (m2)

97

Zona de ordenanza

Manzana cerrada intensiva baja

indice de edificabilidad (m2/m2)

2,00

Superficie de suelo con aprovechamiento (m2 s) 64,00

Superficie de cesién para ampliacion de viario (m2 s) 33,00

Superficie de viario para completar urbanizacion (m2 s) 33,00

Instrumento de gestion Licencia urbanistica
Plazo de ejecucién Diez afos

N° de parcela 1

Referencia catastral 43991-07

Superficie de parcela bruta (m2) 97,00

Superficie de cesion (m2) 33,00

Superficie de parcela neta (m2 s) 64,00
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 128,00
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ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION

[ AA-UN-36.1

OBJETO Ampliacion de Camino de la Torrecilla

SITUACION Camino de la Torrecilla 41y 43

UNIDAD URBANA I U-11

UBICACION EN PLANOS | Alineaciones, zonas de ordenanza y red viaria 9.33
Gestion 11.33

Gestion y ejecucion

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacién Aislada (m2)

192,00

Zona de ordenanza

Manzana cerrada intensiva baja

indice de edificabilidad (m2/m2)

2,00

Superficie de suelo con aprovechamiento (m2 s) 125,00

Aprovechamiento real AA (m2) 250,00

Superficie de cesion para ampliacion de viario (m2 s) 67,00

Superficie de viario para completar urbanizacion (m2 s) 67,00

Instrumento de gestion Proyecto de normalizacion
Plazo de ejecucion Diez afos

N° de parcela 1
Referencia catastral 43991-06
Superficie de parcela bruta (m2) 84
Porcentaje de participacion en la AA 43,75%
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 109,37
N° de parcela 2
Referencia catastral 43991-05
Superficie de parcela bruta (m2) 108
Porcentaje de participacién en la AA 56,25%
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 140,63
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wblecen £n la gtods orden.
. Gestién y ejecucion

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION | AA-UN-36.2

OBJETO Ampliacién de Camino de la Torrecilla

SITUACION Camino de la Torrecilla 45, 47 y 49

UNIDAD URBANA ] U-11

UBICACION EN PLANOS | Alineaciones, zonas de ordenanza y red viaria 9.33
Gestion 11.33

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacion Aislada (m2)

400,00

Zona de ordenanza

Manzana cerrada intensiva baja

indice de edificabilidad (m2/m2)

2,00

Superficie de suelo con aprovechamiento (m2 s) 274,00
Aprovechamiento real AA (m2) 548,00
Superficie de cesion para ampliacién de viario (m2 s) 126,00
Superficie de viario para completar urbanizacidn (m2 s) 126,00

Instrumento de gestién

Proyecto de normalizacion

Plazo de ejecucién

Diez afios

N° de parcela 1
Referencia catastral 43991-04
Superficie de parcela bruta (m2) 80,00
Porcentaje de participacion en la AA 20,00%
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 109,60
N° de parcela 2
Referencia catastral 43991-03
Superficie de parcela bruta (m2) 73,00
Porcentaje de la AA (%) 18,25%
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 100,01
N° de parcela 3
Referencia catastral 43991-02
Superficie de parcela bruta (m2) 69,00
Porcentaje de participacién en la AA 17,25%
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 94,53

N° de parcela

Viario existente

Superficie de parcela bruta (m2) 178,00
Porcentaje de participacion en la AA 44,50%
Aprovechamiento real de la parcela (m2) 243,86
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7. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE

El apartado 3 del art. 169 del RUCYL establece que las modificaciones de planeamiento realicen “el anélisis de
la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion del
territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.” La Modificacion del PGOU de Palencia propuesta no
tiene influencia sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes.

Sobre la ordenacion general vigente en el PGOU de Palencia, la Modificacion propuesta afecta a las siguientes
determinaciones de ordenacién general:

¢ Clasificacion de suelo urbano consolidado SUC: se clasifican 21.553 m2 de suelo en esta clase y
categoria, suelo que segin el PGOU vigente esta clasificado como urbano no consolidado SUNC.

e La Unidad Urbana 11 del suelo urbano consolidado: aumenta la superficie de esta Unidad Urbana,
pasando de 74,40 Has en el PGOU vigente a 76,55 Has seglin la Modificacion.

¢  Respecto al sector de suelo urbano no consolidado SUNC-4, se altera la delimitacion, superficie
(disminuye de 3,7834 Has a 1,6512 Has) y la edificabilidad maxima (disminuye de 9.880 m2/Ha a 8.951
m2/Ha). Los indices de variedad urbana se adaptan a la normativa urbanistica vigente en la actualidad.

e Respecto a las determinaciones de ordenacion general potestativa del SUNC-4: la tipologia de la
edificacion es la misma que en el PGOU vigente, edificacion abierta; la altura maxima de la edificacién se
modifica de 4 plantas a 11 plantas, y la zona de ordenanza se modifica de Bloque abierto a Volumetria
especifica.

Desde el punto de vista de la estructura urbana, esta Modificacién no altera el modelo y la estructura territorial
previstos por el PGOU de Palencia: no se modifica su modelo de ocupacion y expansion urbanistica.

8. NORMATIVA SECTORIAL
e Ley 572009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

Se incluye un Anejo a la Memoria vinculante en el que se justifica el cumplimiento de la Ley 5/2009, de 4 de
junio, del Ruido de Castilla y Leon, y del resto de normativa estatal y municipal sobre ruido y contaminacion
acustica.

e Decreto 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento
Comercial de Castilla y Ledn.

En esta Modificacion del PGOU de Palencia no se prevé la implantacion de «grandes establecimientos
comerciales». Respecto al equipamiento comercial, se cumplen los criterios establecidos en el art. 2 de la
Norma Técnica Urbanistica:

- La localizacion de equipamientos comerciales se realiza con criterios de proximidad a los consumidores,
facilidad de acceso y uso por la poblacién, movilidad sostenible, integracion con el uso residencial, proteccion
del medio ambiente, y coherencia con el modelo de ciudad compacta y compleja caracteristico de Castilla y
Ledn.

- El uso comercial es no solo compatible sino obligatorio en la planta baja de los edificios de uso residencial
colectivo, para cumplir el indice de variedad de uso IVU exigido (minimo 10%, en esta Modificacién el 10,49%).
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o Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios plblicos
urbanizados.

Los espacios plblicos, las areas de uso peatonal, los itinerarios peatonales accesibles, las areas de estancia,
los elementos de urbanizacion, el mobiliario urbano, y los elementos vinculados al transporte cumpliran lo
establecido en esta Orden. En el Proyecto de Urbanizacion que debera redactarse para la ejecucion de la
unidad de actuacién del SUNC-4 se justificara pormenorizadamente su cumplimiento,

o Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la que se determina qué ftipo de modificaciones de
planeamiento general han de someterse al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

En esta Modificacion del POGU de Palencia no concurre ninguna de las circunstancias establecidas en el
articulo Ginico de la Orden, por lo que no debe someterse al procedimiento previsto en la Ley 9/2006.

9. DOCUMENTACION DEL ARTICULO 173 del RUCYL
El art. 173 del RUCyL establece:

“Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que aumenten
el volumen edificable o el niimero de viviendas previsios, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en
el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion,...”

Esta Modificacion del PGOU de Palencia no produce aumento del volumen edificable: 36.689,80 m2 en todo el
SUNC-4 segtin el PGOU vigente, frente a los 32.786,37 m2 segin la Modificacién propuesta sumando la
edificabilidad del nuevo SUNC-4 y de los suelos urbanos consolidados establecidos en la Modificacion.

Tampoco se aumenta el nimero de viviendas previstas: 264 viviendas en todo el SUNC-4 segun el PGOU
vigente (70 x 3,7834 Has, aunque la Ficha actual del sector sefiala de forma errénea 75 viv/Ha), frente a las
129 segin la Modificacion propuesta sumando las 115 viviendas previstas en el nuevo SUNC-4 y las 14
estimadas en las parcelas que se califican como manzana cerrada intensiva baja (1.374 m2/100 = 14 viv.).

Sin embargo, como se cambia el uso del suelo de una gran parte de los terrenos afectados por la Modificacion,
se indican en un Anejo los propietarios de las fincas afectadas.
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10. RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 112 del RUCyL establece que la Memoria vinculante del PGOU debe incluir un “resumen ejecutivo”
expresivo de los siguientes extremos:

*1°, Los ambitos donde la nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de su situacion e indicacion del alcance
de dicha alteracion.

2°. En su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la tramitacion de otros
procedimientos, indicando la duracion de la suspension”.

- Respecto del apartado 1°

El mbito donde la nueva ordenacion establecida por esta Modificacion del PGOU altera la vigente coincide
con todo el SUNC-4, que resulta claramente definido en la documentacion grafica, El alcance de dicha
alteracion es:

s Mantener los usos existentes actualmente en los terrenos de la actual UA-1, calificando estos terrenos
como uso terciario comercial. Se califica también como uso terciario comercial la parcela de Avda. de
Madrid n® 24 donde se encuentra la nave que fue objeto del Estudio de Detalle aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento de Palencia el 21 de enero de 2010. Estas parcelas se clasifican como suelo urbano
consolidado.

e Excluir del sector SUNC-4 las viviendas unifamiliares con frente al Camino de la Torrecilla incluidas en la
actual UA-4.2, que pasaran a constituir actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado, con calificacion
de manzana cerrada intensiva baja.

¢ Se aumenta la superficie de la Unidad Urbana 11 del suelo urbano consolidado, que tiene 74,40 hectareas
en el PGOU vigente y pasa a tener 76,55 hectareas seg(in la Modificacion propuesta.

¢ Se modifica la delimitacion y la superficie del sector SUNC-4 que pasa de 3,7834 hectareas en el vigente
PGOU a 1,6512 hectareas segln la Modificacion. En el nuevo sector se incluye toda la superficie de los
sistemas locales de equipamiento publico EQ-Pb y espacio libre pablico EL, cumpliendo el articulo 172 del
RUCyL, y las plazas de aparcamiento exigidas. La zona de ordenanza sera Volumetria Especifica y su
aprovechamiento medio sera el mismo que el actual (0,875). La densidad maxima de poblacién sera 70
viv/ha (115 viviendas). En este nuevo SUNC-4 se cumple el indice de integracion social (minimo 30% de la
edificabilidad residencial), el indice de variedad de uso para uso compatible comercial (minimo 10% de la
edificabilidad total). Se delimita una Unica unidad de actuacion, la UA-4.1, que coincide con el sector,

* En cuanto alas determinaciones de ordenacion general potestativa en el nuevo SUNC-4: la tipologia de la
edificacion es la misma que en el PGOU vigente, edificacion abierta; la altura maxima de la edificacién se
modifica de 4 plantas a 11 plantas, y la Zona de ordenanza se modifica de Bloque abierto a Volumetria
especifica.

* La Modificacion del PGOU propuesta contiene las determinaciones de ordenacion general y de ordenacion
detallada tanto del suelo urbane consolidado que se clasifica en la Modificacién como del nuevo sector de
suelo urbana no consolidado.

- Respecto del apartado 2°;

Para todo el mbito afectado por esta Modificacion es de aplicacién el régimen previsto en el articulo 156 del
RUCyL sobre suspension del otorgamiento de licencias. En la parcela de Avda. de Madrid n° 24 sera posible
conceder licencia para adaptacion de la nave existente al uso de supermercado antes de la aprobacion
definitiva de la Modificacién propuesta.
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DEL TER QRI0 DE CAS

11. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
El articulo 116 del RUCYL (respecto del estudio economico del PGOU) establece:

"b) Para los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable con ordenacién detallada, el estudio debe incluir
un informe de sostenibilidad econémica, que ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos”,

La actuacion prevista no supone ningtin impacto negativo para la Hacienda del Ayuntamiento de Palencia. La
puesta en marcha de los servicios urbanos del nuevo SUNC-4 correra a cargo del urbanizador que se designe
en el futuro Proyecto de Actuacion.

El mantenimiento de la urbanizacion, una vez recibida por el Ayuntamiento, no supondré ninguna carga
excesiva ya que se trata de un sector de suelo urbano no consolidado integrado plenamente en la trama
urbana.

La urbanizacion de los espacios libres publicos se realizara con criterios de minimo mantenimiento segin se
defina en el posterior Proyecto de urbanizacion. La cesion del 10% del aprovechamiento medio del sector al
Ayuntamiento de Palencia supondra un incremento del patrimonio municipal de suelo.

El nuevo sector SUNC-4 tiene como objetivo disponer suelo con destino a uso residencial y uso comercial
compatible, con los correspondientes suelos de equipamiento publico y espacio libre publico. Por su situacion
se considera un suelo adecuado y suficiente para su destino. Las necesidades de suelo para usos productivos
en el municipio de Palencia se han cubierto mediante la calificacion para el uso industrial de ofros sectores de
suelo urbanizable.

N Palencia, mayo de 2011
El equipo redactor

.

SECREO o oo MEMORIAVINGULANTE

gl B A

e —

. . . ~
ROBERTO SIMON ABRIL (por DIMENSION INGENIERIA S.L.) FERMIN ANTUNA ANTURNA
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i e ANEJO 1 P_f_o_nietarios

El art. 173 del RUCyL establece:

“Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que aumenten
el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en
el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion,...”

Esta Modificacion del PGOU de Palencia no aumenta el volumen edificable: 36.689,80 m2 en todo el SUNC-4
segtn el PGOU vigente, frente a los 32.786,37 m2 segin la Modificacion propuesta sumando la edificabilidad
del nuevo SUNC-4 y de los suelos urbanos consolidados clasificados en la Modificacion.

Tampoco se aumenta el nimero de viviendas previstas: 264 viviendas en todo el SUNC-4 segin el PGOU
vigente (70x3,7834 Has, aunque la Ficha del sector pone incorrectamente 75 viv/Ha), frente a las 129 segun la
Modificacion propuesta sumando las 115 viviendas previstas en el nuevo SUNC-4 y las 14 estimadas en las
parcelas que se califican como manzana cerrada intensiva baja (1.374 m2/100 = 14 viv.).

Sin embargo, como se cambia el uso del suelo de una gran parte de los terrenos afectados por la Modificacion,
se indican a continuacion los propietarios de las fincas afectadas.

e UA-4.1 del PGOU vigente:
- AUTO REPUESTOS PALENCIA, S.A., CIF A-34001818.
o UA-4.2yUA-4.3 del PGOU vigente:

- JOCALBERT, S.L., CIF B-58841420.
- Victor Arce Gallardo NIF 12695978R y Javiera Abarquero Abad NIF 12713959L.
- German Escafio Bodero NIF 12688552G y Maria Teresa Castafio Pefiacoba NIF 12699230X.
- Maria Carmen [y Jests] Doncel Fernandez NIF 12671912Q.
- David Valle Quijano NIF 12620769W y Maria Pilar Pobes Lopez NIF 12650659S.
- Concepcion Garcia Ajejos NIF 12514784R.
- JesUs Rivas Ferreras NIF 12634219C.
Amelia Pérez Quintero NIF 12715931J.
Felicisimo Pérez Marcos NIF 12514288B y Amelia Quintero Minguez NIF 12521390Y.
- Rene Louis Sierra Baitrina NIF 12512230T.
- José Maria Blanco Duefias (Herederos de) NIF 12697711D.
- Julia Blanco Rodriquez (y 2) NIF 12545729B.
- Gregorio Blanco Calvo (Herederos de) NIF 12523720J.
- Promotora PALENCIA SUR S.L. CIF B-34180109.
- Maria Loreto Galan Benavides (y 3) NIF 01355109H
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ANEJO 2. Ruido |

1. NORMATIVA SOBRE RUIDO Y CONTAMINACION ACUSTICA
La normativa sobre esta materia esta constituida por:

Europea:

- Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y
gestion del ruido ambiental. En esta Directiva se establecen criterios y métodos comunes en la evaluacion
del ruido ambiental y difusion de la informacién.

Estatal:

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. Esta Ley estatal considera la planificacion territorial y el
planeamiento urbanistico como elementos basicos para alcanzar los objetivos de calidad acustica de cada
area ala hora de plantear cualquier clasificacion de suelo y aprobacion del planeamiento.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido en lo
referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del Ruido en lo
referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones acisticas.

Autonémica;
- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leon.

Ordenanza del Ayuntamiento de Palencia:
- Ordenanza Municipal para la proteccion del medio ambiente contra las emisiones de ruidos y vibraciones,
aprobada el 20 de octubre de 2005.

La atencion al impacto ambiental derivado de la contaminacion acustica (ruido y vibraciones), en el contexto
del desarrollo sostenible, tiene un doble objetivo: por un lado, prevenir la generacion de ruidos mediante la
elaboracion de estudios previos a cualquier alteracion en el entorno y, por otro, reducir el ruido ambientel
mediante la adopcion de medidas correctoras.

Las principales finalidades de la Ley estatal del Ruido son: la determinacién de la exposicién al ruido ambiental
mediante la elaboracién de mapas de ruido; poner a disposicion de la poblacién la informacion sobre el ruido
ambiental y sus posibles efectos; y adoptar planes de accién para prevenir y reducir el ruido ambiental siempre
que los niveles de exposicion puedan tener efectos nocivos sobre la salud humana o mantener la calidad
acustica cuando sea satisfactoria.

2. OBJETIVOS DE ESTE ANEJO
El art. 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn establece:

*1.- En los instrumentos de planificacion territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico se incluira una
zonificacion acustica del territorio, las zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural, de
conformidad con lo dispuesto en esta ley.

2.- En los instrumentos indicados en el punto anterior se incluira un apartado en el que se definiran las medidas
previstas para prevenir y reducir la contaminacion acustica, de manera que se garantice que, en las areas que
delimite, se alcancen los objetivos de calidad para las mismas. Igualmente incluiran, entre sus determinaciones, las
que resulten necesarias para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del area de
intervencion de los instrumentos citados.

3.- La aprobacion o modificacion de los instrumentos de planificacién territorial y de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que incluyan determinaciones en relacion a zonas de servidumbre acstica, requerira el
informe preceptivo del organo sustantivo competente de la infraestructura afectada, de acuerdo con la definicion de
este organo en la legislacion en materia de evaluacion de impacto.”
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Por tanto, el presente Anejo se incorpora al documento de Modificacion del PGOU de Palencia en el sector de
suelo urbano no consolidado SUNC-4, con el objetivo de estimar la situacion acustica del area a fecha actual y
predecir la situacion acustica del area en el futuro cuando las actuaciones urbanisticas y edificatorias hayan
concluido (situacion de plena ocupacion).

Para cumplir estos objetivos la metodologia sera la siguiente:

- Realizar una zonificacion acistica del ambito afectado por la Modificacién, clasificando cada parcela segin
los limites méaximos de inmision acistica permisible en cada uno, limites maximos que se estableceran
segun los usos predominantes previstos para cada zona o parcela.

- Estimar y describir la situacion acustica del ambito en la actualidad y en el futuro cuando hayan finalizado
las actuaciones urbanisticas previstas.

- Comparar la situacion acustica prevista para el escenario futuro con la zonificacion de sensibilidad
acustica previa, para detectar problemas de contaminacion de ruido. Si fuera necesario se propondran
medidas reductoras o correctoras, modelizando estas medidas para comprobar su eficacia.

3. NIVELES SONOROS AMBIENTALES

Los valores limites de niveles sonoros ambientales en areas urbanizadas establecidos en el anexo Il de la Ley
5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn son los siguientes:

Tabla 1: valores limites de niveles sonoros ambientales en &reas urbanizadas

Indices de ruido dB(A)
AREA RECEPTORA
Situacion nueva Ls Le La Lden
B 7h-19h [ 19h-23h | 23h-7h
Tipo 1. Area de silencio 55 55 45 56
Tipo 2. Avea levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa 60 60 50 61
| Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 7
Tipo 5. Area especialmente ruidosa sin determinar

Las areas aclsticas exteriores se clasifican en atencion al uso predominante del suelo, en los siguientes tipos:

Tipo 1. Area de silencio:

- Uso dotacional sanitario.

- Uso dotacional docente, educativo, asistencial o cultural.

- Cualquier tipo de uso en espacios naturales en zonas no urbanizadas.

- Uso para instalaciones de control del ruido al aire libre o en condiciones de campo abierto.

Tipo 2. Area levemente ruidosa:
- Usoresidencial.
- Hospedaje.

Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa:

- Uso de oficinas o servicios.

- Uso comercial. .
- Uso deportivo. '
- Usorecreativo y de espectaculos.

Tipo 4. Area ruidosa:
- Usoindustrial,
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Tipo 5. Area especialmente ruidosa:
- Infraestructuras de transporte terrestre, ferroviario y aéreo.

Seqgun la Ordenanza municipal para la proteccién del medio ambiente conira las emisiones de ruidos y
vibraciones del municipio de Palencia, los niveles de inmision de ruido en el ambiente exterior de las zonas que
se indican a continuacion no superaran los limites siguientes:

Tabla 2: niveles de inmision de ruido en el ambiente exterior

Niveles maximos en
TIPO DE ZONA URBANA Lea dBA

Dia Nache
Tipo 1. Zona con equipamiento sanitario 45 35
Tipo 2. Zona de viviendas y oficinas, servicios terciarios no 55 45
comerciales o equipamientos no sanitarios.
Tipo 3. Zona con actividades econdmicas 65 50
Tipo 4. Zona con actividades industriales y de almacenes 70 55

Se considera periodo de dia el comprendido entre las 8 y 22 horas, excepto en zonas sanitarias, que sera
entre 8 y 21 horas. El resto de las horas del total de 24 integraran el periodo de noche.

Comparando los limites de ambas tablas se comprueba que la Ordenanza municipal del Ayuntamiento de
Palencia es mas restrictiva en cuanto al nivel de ruido maximo permitido. Por tanto, teniendo en cuenta el
principio de prevencion de los efectos de la contaminacion aclstica, se van a considerar los limites de la
Ordenanza municipal a efectos de realizar la zonificacion acustica del ambito territorial afectado por esta
Modificacion del PGOU de Palencia.

4. METODOLOGIA

La metodologia adoptada se basa en métodos de calculo que definen la emision sonora de los focos de ruido y
la propagacion desde cada foco hasta cada receptor.

La emision del trafico viario se obtiene a partir de las caracteristicas del trafico (intensidad, porcentaje de tréfico
pesado, velocidad de circulacion, tipo de pavimento, etc.). No existen focos industriales, por lo que no es
necesario realizar mediciones.

El método de calculo aplicado para los mapas estratégicos de ruido del tréfico viario es el método de referencia
en Espaiia segun el RD 1513/2005: método NMPB-Routes-96 que establece los niveles de emision segun “La
guide du Bruit des Transports Terrestres, CETUR 1980", con las diversas modificaciones que se han realizado
para una caracterizacion mas actual, adaptandolo a entornos urbanos.

Para llevar a cabo este estudio se ha realizado en primer lugar la zonificacién actstica, a continuacion se han
llevado a cabo una serie de modelizaciones gue simulan el grado de inmision acstica del area considerada
frente a las fuentes de ruido principales.

La unica fuente de ruido a considerar es el trafico de automéviles. La fuentes de ruido sélo varian en las
situaciones actual y futura respecto al viario local previsto en el nuevo SUNC-4, que actualmente no existe.

En la situacion actual se parte de los datos de Intensidad Media Diaria y distribucion temporal disponibles en
las estaciones de aforo de la red del Ministerio de Fomento. Aparte de estas fuentes, se ha utilizado también
en el escenario futuro el trafico producido en el nico vial interior previsto en la Modificacion con las previsiones
de trafico obtenidas en el andlisis del trafico incluido en la Modificacion, y el trafico futuro del sistema general
E-33.2.
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La distribucion horaria diaria se ha obtenido segln el Plan integral de movilidad sostenible de la ciudad de
Palencia. Con ella se han deducido los factores de intensidad horaria media y de nocturnidad a aplicar.

La propagacion del sonido a partir de los viales se ha evaluado de acuerdo con la normativa internacional
NMPB, especialmente disefiada para ruido de automoviles.

Descripcion de la Norma NMPB:
La formula basica para el célculo de los niveles de ruido segun la norma NMPB es la siguiente:

E = (EVL + 10.log QVL) _ (EVP + 10.log QVL) db(A)
Sienda:

- EVL yEVP son las emisiones sonoras unitarias de los vehiculos ligeros y de los vehiculos pesados.

- QVL y QVP son las cantidades medias horarias de vehiculos ligeros y de pesados en el periodo
considerado (diurno o noctumo), y el simbolo _ representa la suma energética de los niveles sonoros, es
decir: La_Lb = 10.log [10 La /10 + 10Lb/10]

EVL y EVP dependen de los siguientes factores:

Velocidad del vehiculo.

Tipo de firme.

Pendiente.

Anchura de la via.

Tipo de trafico: continuo, discontinuo, acelerado o decelerado.

Definiciones de indices de ruido:

- Indice de ruido dia-tarde-noche (Lsen) en dB:
Loem=101g 1/24 (12*10 L410 + 4*1Q Le+5/10 + §*() Ln+10/10)

Siendo:

- Lq nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:1987, determinado a lo
largo de todos los periodos dia de un afo.

Le: nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:1987, determinado a lo
largo de todos los periodos tarde de un afio.

L nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2:1987, determinado a lo
largo de todos los periodos noche de un afo.

5. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

Segun la Ley 37/2003 del Ruido, toda poblacion mayor de 100.000 habitantes debe disponer un mapa de ruido
antes del 30 de junio de 2012. La Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn ha contratado
la elaboracion de los mapas de ruido para 12 municipios de Castilla y Ledn, entre ellos el de Palencia.

Estos mapas de ruido estaran elaborados sobre los datos actsticos de 2011, de forma que los trabajos en
campo, calculo y aplicacion permitiran el desarrollo de los consiguientes Planes de Accion Contra el Ruido
Ambiente Urbano.

Posteriormente la Consejeria de Medio Ambiente entregara el documento preliminar del plan de accién parala

correccion de los impactos acisticos significativos detectados en log mapas de ruido.
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El ambito afectado por esta Modificacion esta al sur del municipio de Palencia, en colindancia con la Avda. de
Madrid, tiene una superficie de 38.065 m2, y se encuentra en continuidad urbana con el tejido existente.

Se trata de un dmbito territorial discontinuo con las siguientes zonas:
- zona norte: limita con el Camino de la Torrecilla, la C/Vazquez Coronado y la Avda. de Madrid.
- zona sur: limita con viviendas unifamiliares que dan frente a la C/Juan de Garay, con el Camino de la

Torrecilla y el sistema general viario SG-V.3 (todavia no ejecutado.)

Los usos del suelo establecidos en la Modificacion propuesta se recogen en el siguiente cuadro:

Uso predominante Superficie m2 %
Terciario-comercial 20.534,00 53,95
Residencial 3.819,00 10,03
Equipamiento pablico (no sanitario) 4.907,00 12,89
Espacio libre publico 4.975,00 13,07
Viario pablico 3.830,00 10,06

Total superficie ambito Modificacion 38.065,00 100,00

Actualmente los terrenos de uso terciario-comercial situados al norte se encuentran destinados a esos usos
(nave de venta de coches y pequefio supermercado).

En la zona sur las viviendas unifamiliares de manzana cerrada intensiva baja estan ocupadas, la parcela de
terciario-comercial tiene una nave que se destinara a supermercado y los terrenos del nuevo SUNC-4
presentan usos variados, entre ellos labores agricolas, instalaciones y almacenes en estado precario.

6. ZONIFICACION ACUSTICA Y LIMITES MAXIMOS DE NIVELES SONOROS

De acuerdo a la zonificacién por niveles de ruido de la Ordenanza municipal para la proteccion del medio
ambiente contra las emisiones de ruidos y vibraciones, aprobada por el Ayuntamiento de Palencia el
20.10.2005, el ambito territorial de esta Modificacion del PGOU se clasifica de la siguiente manera:

1. Ambito de uso residencial y de equipamiento piblico: se clasifica como Tipo 2. Zona de viviendas y
oficinas, servicios terciarios no comerciales o equipamientos no sanitarios, excepto el espacio libre
publico que sera considerado como zona de silencio. Esta zonificacion acustica afecta a todo el nuevo
SUNC-4 mas el ambito con calificacion urbanistica de manzana cerrada intensiva baja. Como se reflejaba
en la tabla, los niveles maximos en dBA son 55 para el dia y 45 para la noche.

2. Ambito de uso terciario-comercial: se clasifica como Tipo 3. Zona con actividades econdmicas. Esta
zonificacion acislica afecta a las parcelas calificadas con uso terciario-comercial. Los niveles maximos en
dBA son 65 para el dia y 50 para la noche.

Para la prevision de los niveles sonoros producidos por el trafico rodado de la red viaria se ha empleado la
metodologia antes sefialada con los siguientes datos de partida:

- Intensidad Media Horaria (vehiculos por hora) para vehiculos ligeros y pesados en el periodo diurno y
nocturno. Se obtienen a partir de la Intensidad Media Diaria (IMD) del trafico. Para la Avda. de Madrid se
han consultado los datos de trafico del Ayuntamiento de Palencia. La distribucion horaria de las
intensidades se ha basado en los horarios de los desplazamientos de acuerdo al Plan Integral de
movilidad sostenible de la ciudad de Palencia. En la siguiente tabla se incluyen las intensidades horarias
obtenidas:

MODIFICACION DEL PGOU DE PALENCIA EN EL SUNC-4

%' EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

DILIGENCIA: El presente documento ha sido
aprobado provisionalmente por el Pleno
Municipal en sesitn dez 8 I Zﬂﬂ

SECRETARIO,

LY




con kas prechzlones

Intensidad horaria representativa

Dia Noche

viarios Ligero Pesado Ligero Pesado
Avda, de Madrid 1.485,69 47,45 93,22 4,66
Camino de la Torrecilla 127,54 3,92 6,76 0,43
¢/ Vazquez Coronado 8,98 0,45 0,48 0,02
Viario local nuevo SUNC4 471,99 37,45 2517 4,68
Viario sistema general E-33.2 1.747,82 57,39 93,22 4,66

- Geometria de las vias, analizando las secciones transversales y longitudinales (pendientes). El ancho de
la calzada y la distancia hasta la fachada de los edificios se reflejan en la siguiente tabla:

Ancho Distancia Distancia

calzada fachada fachada

Viarios (m)| dcha. (m) izq. (m)
Avda. de Madrid 15 0 10
Camino de la Tomrecilla 6 3 0
c/Vazquez Coronado 34 18 0
Viario local nuevo SUNC-4 6 12 5
Viario sistema general E-33.2 10 16 0

- Velocidad media prevista en cada viario: se considera una velocidad media de 50 Km/h para la Avda. de
Madrid y el viario sistema general E-33.2, y de 30 km/h para los otros tres viales.

Con los datos anteriores se obtiene el nivel sonoro de una hora en un receptor situado a dos metros de la
fachada de un edificio en los periodos diurno y nocturno, sin considerar posibles reducciones de ruido por
distintos efectos como obstéculos o vegetacion en las calles como situacion menos favorable.

Los niveles sonoros estimados se detallan en la siguiente tabla, comprobandose que no se alcanzan los
niveles sonoros maximos (zona Tipo 2, 55 dia y 45 noche; zona Tipo 3, 65 dia y 50 noche).

Nivel sonoro estimado dB(A)

Dia Noche

viarios Sentido 1 Sentido2 | Sentido2| Sentido 2
Avda. de Madrid 52,99 52,67 31,35 32,34
Camino de la Torrecilla 37,42 41,23 18,96 16,88
¢/ Vazquez Coronado 35,92 39,73 17,45 15,36
Viario local nuevo SUNC-4 48,75 54,71 33,44 31,06
Viario sistema general E-33.2 51,56 50,79 33,70 34,62

7. ZONAS DE SERVIDUMBRE ACUSTICA y DE RESERVA DE SONIDO DE ORIGEN NATURAL

En el ambito territorial de la Modificacion del PGOU propuesta no existen zonas de servidumbre acistica ni de
reserva de sonido de origen natural.
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8. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS DE LA CONTAMINACION ACUSTICA

Como exige el apartado 2 del art. 7 de la Ley 5/2009 del Ruido de Castilla y Ledn, se establecen a continuacién
algunas medidas para prevenir y reducir la contaminacion acustica con el objetivo de garantizar que se
alcanzan los objetivos de calidad.

Estas medidas correctoras reducen los niveles sonoros en aquellos 4mbitos donde se producen niveles altos
cercanos al maximo.

El calculo de los niveles sonoros se ha realizado considerando un pavimento de asfalto liso (hormigén o
masticado), por lo que se recomienda la utilizacion de pavimentos porosos, que a velocidades entre 0 y 60
km/h reduce el ruido en 1 dB, segun la siguiente tabla;

Tabla: procedimiento de correccion segiin Recomendacion 2003/613/CE

Clases de pavimento Correccion del nivel de ruido

0-60 km/h 61-80 km/h 81-130 km/h
Pavimento poroso 1dB 248 S3dB |
Asfalto liso (hormigon o masticado) 0dB
Cemento hormigon y asfalto rugoso +2dB
Adoquinado de textura lisa +3dB ]
Adoquinado de textura aspera +6dB

Se recomienda que en el equipamiento publico se sitien ajardinamientos entre el viario y la ubicacion del
edificio (o edificios) con el fin de reducir el nivel sonoro por espacio abierto.

No se ha considerado la influencia de las bandas verdes de arbolado que se podrian implantar a lo largo de la
Avda.de Madrid, especialmente en la colindancia de esta avenida con el espacio libre del nuevo SUNC-4, y
también en la colindancia del SUNC-4 con el sistema general E-33.2. La absorcion sonora potencial de estas
bandas depende de muchos factores dificiles de predecir en este momento, como su densidad, altura de las
masas verdes, etc.

En el viario sistema general E-33.2, y en calles que limiten zonas de diferente tipo se recomienda que se
ubique la banda de aparcamiento en el lado mas restrictivo de nivel sonoro, para que la distancia a la fuente
emisora sea mayor consiguiendo reducciones significativas de ruido.
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Para realizar una estimacion comparativa de los gastos de urbanizacion entre la Modificacién propuesta y el
PGOU vigente, vamos a tener en cuenta los gastos de la ejecucion material de la urbanizacion y los gastos
complementarios que pueden ser mas significativos (no consideraremos los honorarios de Proyectos de
Actuacion y Urbanizacion, gastos de constitucion y gestion de entidades urbanisticas colaboradoras, etc.).

1. MODIFICACION DEL PGOU PROPUESTA: ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION de la
UA-4.1 DEL NUEVO SUNC-4

Tomamos datos de costes por m2 empleados para estimaciones similares por el Ayuntamiento de Palencia. En
la unidad de actuacion Gnica UA-1 del nuevo SUNC-4 tendriamos los siguientes gastos de urbanizacion:

- Viario publico: 3.830 m2 x 110 €/m2: 421.300 €
- Espacio libre publico: 4.975m2x 22€/m2:109.450 €
Total: 530.750 €

Estos gastos corresponderan en su totalidad a los propietarios de las siete parcelas privadas incluidas en la
UA-4.1 del nuevo SUNC-4,

2. PGOU VIGENTE: ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION de la UA-4.2 Y UA-4.3

Los gastos que corresponden a los propietarios de las siete parcelas incluidas en las UA-4.2 y UA-4.3 del
PGOU vigente son los siguientes:

UA-4.2 PGOU VIGENTE

Las indemnizaciones por demolicion de la nave existente y de las viviendas existentes en el Camino de la
Torrecilla se estiman con el coste de reposicion corregido (250 €/m?2 para la nave y 300 €/m2 para las
viviendas).

- Viario pablico: 2.320m2 x 110 €/m2: 255.200 €
- Indemnizacién nave: 4473 -2.112=2.361 m2 x 250 €/m2 = 590.250 €
Indemnizacion viviendas: 761 m2 x 300 = 228.300 €
Total: 1.073.750 €

Los propietarios de las 7 parcelas representan el 39,60 % de la superficie de la UA-4.2 (= 6.785 m2/17.132
m2). Por tanto les corresponde sufragar ese porcentaje de los gastos de urbanizacion: 39,60 % s/1.073.750 € =
425.205 € (A).

UA-4.3 PGOU VIGENTE

- Viario plblico: 3.340 m2 x 110 €/m2: 367.400 €

- Espacio libre pablico: 1.357m2x 22€/m2:. 29.854 €
Total: 397.254 € (B)

Los propietarios de las 7 parcelas representan el 100,00 % de la superficie de la UA-4.3. Por tanto les
corresponde sufragar la totalidad de los gastos de urbanizacion.

Total A) + B) = 822.459 €.
3. CONCLUSION
Los gastos de urbanizacion que deberén sufragar los propietarios de las siete parcelas privadas incluidas en el

nuevo SUNC-4 previsto por esta Modificacion del PGOU son muy inferiores a los gastos que les
corresponderian segin el PGOU vigente (530.750 € frente a 822.459 €).
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ANEJO JUSTIFICATIVO: AUSENCIA DE RIESGOS

Se realiza en este Anejo a la Memoria un estudio-analisis de los riesgos, tanto naturales como tecnoldgicos,
para concluir que no existen areas sometidas a estos riesgos y por tanto potencialmente peligrosas para la
poblacion o para los recursos naturales.

1. RIESGOS NATURALES

- Inundacién: el &mbito de la Modificacion no afecta al dominio pablico hidréaulico, la zona de policia, la zona
de flujo preferente y las avenidas correspondientes a periodos de retorno de 100 y 500 afios del rio Carrion, no
existiendo terrenos expuestos al riesgo de inundacion.

- Colindancia con terrenos forestales: el ambito de la Modificacion no es colindante con terrenos forestales
por lo que no han de tenerse en cuenta las exigencias especificas establecidas en el CTE (seccion Sl 5) para
el caso de colindancia con terrenos forestales.

- Sismos: intensidad menor de IV en la totalidad del municipio de Palencia, menor intensidad registrada en los
Mapas de Peligrosidad Sismica (periodo de retorno de 500 afios), publicados por el Instituto Geografico
Nacional.

- Movimientos de tierras y desprendimientos: no existe riesgo de deslizamientos ni erosion.

- Derivados de las condiciones climatolégicas: nevada, riesgo bajo; niebla, riesgo medio; heladas, riesgo
bajo. '

- Desertificacion: riesgo bajo.

2. RIESGOS TECNOLOGICOS

<o

- Derivados del almacenamiento de sustancias peligrosas: no existe esté'riesgo,

- Nuclear: el municipio de Palencia no se encuentra en area afectada por riesgo nuclear, ya que no existe en él
ni en sus proximidades ninguna central nuclear ni instalaciones de almacenamiento o reactor de investigacion.

3. CONCLUSION

La Modificacion del PGOU de Palencia en el SUNC-4 no afecta a areas sometidas a riesgos naturales o
tecnologicos delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cada riesgo, por lo que no es
exigible solicitar el informe de la Agencia de Proteccion Civil y Consumo de la Consejeria de Interior y Justicia
de la Junta de Castilla y Leon.
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