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6.— Anulabilidad. Son anulables los actos que incurran en cualquier
infraccién del ordenamiento juridico, incluso la desviacion de poder.

7.— Suspension de los actos de los drganos colegiales. Sin perjuicio de
las atribuciones que la legislacién otorga a los érganos judiciales en mate-
ria de suspension de actos de las Corporaciones Profesionales, sea no no
a peticion de cualquier colegiado, estan obligados a suspender los actos
propios o de organo inferior, que consideren nulos de pleno derecho la
Junta General, la Junta de Gobiemo y en especial €] Presidente.

Articulo 37.°- Los acios y acverdos del Colegio que afecien a su regu-
lacion interna, tendran la publicidad adecuada para que puedan ser cono-
cidos convenientemente por todos los cole giados.

TITULO X
Premios y Distinciones

Articulo 38.°- La Junta de Gobierno del Colegio podra otorgar pre-
mios o distinciones a los colegiados o terceras personas que se hayan dis-
tinguido en el ejercicio de su actividad profesional. Estos premios y dis-
tinciones se recogeran en el correspondiente Reglamento de Régimen
Interne del Colegio.

TITULO XI
Disolucién del Colegio
Articulo 39.°

|.— La disolucién del Colegio Profesional de Protésicos Dentales de
Castilla y Ledn podra ser acordada por las tres cuartas partes de los cole-
giados presentes, reunidos en Asamblea General extraordinaria convoca-
da al efecto. Comunicado, €n su caso, tal acuerdo al Registro de Colegios
Profesionales y de Consejos de Colegios de Castilla y Ledn, adscrito a la
Consejeria de Presidencia y Administracién Territorial a los efectos de
promover su aprobacion per Resolucion de la Junta de Castilla y Leon y,
una vez publicado el acuerdo en el «B.0.C. y L.».se procedera a la diso-
lucidn del Colegio, entrando en periodo de liquidacidn de sus bienes y
derechos.

2.—En el plazo de seis meses, siguientes a la publicacion del mencio-
nado acuerdo, la Junta de Gobierno, que seguird en funciones a estos
exclusivos efectos, adoptard los acuerdos oportunos para proceder a la
liquidacion y devolucion del haber a cada uno de los colegiados integrantes,

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.— Primera renovacion de cargos.

Los vocales con voto de la Junta de Gobierno ¢legidos en la primera
Asamblea Constituyente, se renovaran a los dos afios, excepcionalmente
y por una sola vez; adquiriendo a partir de entonces ya su mandato la
duracion de 4 afios prevista estatuariamente. Los cargos de Presidente,
Vicepresidente, Secretario y Tesorero se renovardn por vez primera trans-
curridos 4 aflos desde su eleccion.

Segunda.— Compute de plazos.

Salvo que expresamente se¢ diga lo contrario, todos los plazos seifiala-
dos en dias se entenderan en dias habiles en la sede que tenga en cada
momento el Colegio Profesional de Protésicos Dentales de Castitlay Leon.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica.— Actas preparatorios.

El Colegio Profesional de Protésicos Dentales de Castilla y Ledn asu-
mira las obligaciones contraidas legitimamente por sus promotores y les
reembalsard de los gastos realizados, siempre que su gestidn haya sido
aprobada por la Asamblea constituyente o que los gastos hayan sido nece-
sarios. Entre otros, se entenderan necesarios los encaminados a la redac-
cion de los Estatutos, convocatoria y celebracion de la Asamblea consti-
tuyente, dotar de dependencias y servicios al Colegio Profesional de
Protésicos Dentales de Castilla y Ledn y cuantos sean preparatorios,con-
secuentes o antecedentes de los mismos.

DISPOSICION FINAL

Unica— El presente Estatuto entrara en vigor el dia siguiente de su
aceptacién y publicacion por la Consejeria de Presidencia de la Junta de
Castilla y Leon.

CONSEJERIA DE FOMENTO

ORDEN FOM/96/2003, de 21 de enero, sobre la Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de Palencia para la ampliacion de
las instalaciones de la empresa «Seda Solubles» y del Hospital Rio
Carrion.

VISTO el expediente relativo a la Modificacion del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Palencia para la ampliacion de las instalaciones de
ia empresa «Seda Solubles» y del Hospital Rie Carrion,

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero— La Modificacion del Pian General de Ordenacion Urbana
de Palencia para la ampliacion de las instalaciones de la empresa «Seda
Solubles» y del Hospital Rio Carridén ha sido promovida por D, Antonio
Martinez Balsameda, en nombre de la empresa SEDA SCLUBLES, 5.L.
y tiene por objeto el cambio de la clasificacion de unos terrenos,situados
entre ¢l rio Carrién y el canal de Castilla, de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion Natural y Ambiental Grado 1 y 2 (SNU-EP-NA-G°1
Proteccidén maxima y SNU-EP-NA-G°2 proteccion media) a Suelo Urba-
nizable Delimitado con Ordenacion Detallada, divididos a efectos de su
gestion urbanistica en dos unidades de actuacion.

La UA-1A correspondiente a las futuras instalaciones de SEDA
SOLUBLES, 8.L. con una superficie de 53.052 m® de suelo,y que se loca-
liza principalmente sobre SNU-EP-NA grade 2 y parte del grado 1. La
UA-2B tiene una superficie de 11.580 m? y que se localiza casi exclusi-
vamente sobre SNU-EP-NA grado 1.

Se persigue con tal propuesta, por un lado proveer a la empresa cita-
da de los suelos necesarios para poder ampliar sus instalaciones (Unidad
de Actuacién 1A), y por otro lado proporcionar al Hospital Rio Carridn
terrenos suficientes para albergar nuevas instalaciones (consultas externas)
y regularizar su entomo con un viario perimetral adecuado (Unidad de
Actuacion 2B). Para justificar la Modificacion se invocan:

+ Objetivos empresariales: Duplicar las ventas de la empresa en un
pertodo de 3 a § afios, para 1o cual debe ampliar sus instalaciones
de envasado y almacenamiento, ahorrandose el coste de encargar
dicho envasado a empresas ubicadas en ofras regiones espafiolas.

+ Objetos sociales: Mantener el actual nivel de empleo de fa empre-
sa e incluso aumentarlo en 15 personas en la primera fase y 30 en
sucesivas ampliaciones.

+  Objetivos medioambientales: En las nuevas naves a construir no s¢
desarrollaran actividades contaminantes de ningiin tipo,y junto las
zonas verdes que se proponen serviran de pantalla visual y sonora
entre la zona sanitaria ¥ la actual zona industrial.

» Respecto del Hospital Rio Carrién, ¢l promotor alega como interés
plblico regularizar su parcela y mejorar sus accesos perimetrales
(posteriormente el propio INSALUD especifica como objetivo la
regularizacion de su actual parcela en sus linderos norte y oeste, y
dotarle de un viario perimetral adecuado) concluyendo que si bien
es cierta que el criterioc que recomendaba el mantenimiento y la
proteccion de los valores ambientales de estos temenos no ha variado,
debe anteponerse el interés general de la ampliacion del Hospital
del Rio Carrién y la mejora de su red de comunicaciones externas.

Segundo.— Con fecha 13 de septiembre de 2001, el Pleno del Ayunta-
miento de Palencia, de conformidad con los informes técnico y juridico
Tavorables asi como ¢t de1a Comision Informativa de Urpanismo y Medio
Ambiente, acordé aprobar inicialmente la Modificacién del Plan General
de Ordenacidn Urbana de Palencia para la ampliacion de las instalaciones
de la empresa «Seda Solubles» y del Hospital Rio Carrién, fijandose con
caracter indicativo el sistema de concierto para la unidad 1A y el de com-
pensacién para la 2B, asi como instruir expediente de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Tercero— La Modificacion propuesta, asi como el Estudio de Evalua-
cion de Impacto Ambiental han sido sometidoes al preceptivo tramite de
informacion piiblica, previa publicacién de anuncios en «Boletin Oficial
de Castilla y Leony» de 18 de octubre de 2001, «Boletin Oficial de la Pro-
vincian de 1 de octubre de 2001 y en uno de los diarios de mayor difusién
en la provincia, «El Norte de Castilla», de 29 de septiembre de 2001.

Dentro del plazo de exposicion piblica se han presentado alegaciones
por D* M.* Consuelo Mantecon Mazuelas, el INSALUD y D. Atberto
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Rey Villan, como certifica el Secretario General del Ayuntamiento de
Palencia el 23 de noviembre de 2001:

+ D.* M. Consuelo,en sus alegaciones, recalca que las instalaciones
de Seda Soluble, S.L., producen ruidos y olores malestos y pide el
respeto de sus derechos de acceso peatonal y redado a su vivienda
ubicada en las inmediaciones.

* D. Alberto Rey Villan indica, entre otros aspectos, que la Modifi-
cacign afecta al SN.U.E.P.N A, grado 1 grado 2 y critica los argu-
mentos invocados por el promotor para justificar la reforma, consi-
derando necesario desligar las dos actuaciones, la ampliacién de
Seda Soluble, por una parte, y 1a del Hospital Rio Carmién, por otra
parte. También invoca el incumplimiento de los porcentajes de
equipamientos pubiicos obligatorios y espacios libres,y por tltime
se refiere a aspectos como ocupacion méxima, numero de plantas,
contaminacidn atmosférica y acustica, considerando innecesaria la
ampliacién si la empresa organizase mejor Sus procesos y cons-
trucciones. D. Alberto Rey Villin también presenta un escrito de
alegaciones al Estudio de Impacto Ambiental, en téminos similares.

+ El Hospital General de Palencia Rio Carri6n solicita que se inclu-
ya entre la documentacidn, informacidn sobre las diferentes pro-
piedades que companen ¢l ambito de la Modificacidn y subraya
que sus objetivos son la regularizacion de su actual parcela en sus
linderos norte y oeste, y dotatle de un viario perimetral adecuado,
también plantea cuestiones relativas al trazado de un nuevo viario
de cardcter pablico més adecvado, zona de aparcamiento pablico
miés amplia y regular y un 4rea industrial més separada del Hospi-
tal y con més proteccion visual, para lo cual deberia reordenarse la
U.A-1% Solicita la ampliacion de la altura de 10 metros corres-
pondientes a la edificacion de Equipamienio Publico y Privado.

Dichas alegaciones fueron trasladadas al promotor de la Modificacion
que, mediante escrito de 14 de enero de 2002, procede a su contestacion
pormenorizada, proponiendo la desestimacion de las alegaciones de
dofia. M.* Consuelo Mantecon Mazuela, y desvirtuando las alegaciones
de D. Alberto Rey Villan. Respecto de las alegaciones del INSALUD,
estima algunas, bien porque son ¢xigibles en cumplimiento de la legisla-
cién aplicable, o bien porque no influyen de forma sustancial en la orde-
nacidn propuesta, rechazando las demds,en base a que proponen una con-
cepcién de red viaria, aparcamientos piblicos y zonas verdes poco
funcional.

El 4 de febrero de 2002, la arquitectura de Planeamiento y Gestion
Urbanistica del Ayuntamiento de Palencia, informa sobre las alegaciones
presentadas,considerando conveniente, incorporar a la Modificacion pro-
puesta inicialmente, las sugerencias del Hospital General de Palencia Rio
Carrion, y prescribe la aportacién como Anexo de la informacion de las
diferentes propiedades que componen el ambito de actuacién y la
inclusion en la memoaria de la indicacion acerca de la afectacion al
S.N.U.P.E.P.N.A.grado 1 y grado 2, las demads alegaciones son informa-
das en sentido desestimatorio.

Cuarto.— Se han solicitado los preceptivos informes a la Subdelega-
cion det Gobierno, Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn,
Diputacién Provincial y Registro de la Propiedad de Palencia, que son
emitidos expresamente en los siguientes términos, salvo ¢l de la Diputa-
¢ién Provincial que no consta en el expediente por lo que se entiende posi-
tive al haber transcurrido tres meses desde su peticion:

* El Registro de la Propiedad de Valladolid informo favorablemente,
con fecha 8 de octubre de 2001,

+ La Subdelegacidn del Gobierno en Palencia, con fecha de 28 de
noviembre de 2001 remite al Ayuntamiento de Palencia, informe
del area de Fomento, sefialando que la Modificacion planteada no
afecta a bienes del Ministerio de Fomento, ni estd afectado por la
legislacién sectorial de su competencia, tampoco se evidencia que
afecte a bienes y competencias de otros Organismos estatales, si
bien seria conveniente la emision de informe por drgano compe-
tente del M.° de Sanidad y Consumo o del INSALUD, al tratarse de
una ampliacion de las instalaciones del Hospital del Rio Carrion. Tam-
bién remite informe del rea de industria y energia, que alega que
no afecta a la infraestructura energética basica, por lo que no resulta
necesario recabar informes a las empresas prestadoras de servicios.

« La Comisidn Territorial de Urbanismo de Palencia, en reunion
celebrada ¢l 20 de diciembre de 2001, informa que no se infiere
que la presente Modificacion afecte al modelo territorial de Casti-
lla y Leon.

Quinto.~ El 31 de mayo de 2002 la Delegada Territorial de Palencia
emite Declaracién de Impacte Ambiental Simplificada del Proyecto de
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia, infor-
mando favorablemente, a los solos efectos ambientales, el desarrollo de la
Modificacidn, siempre y cuande se cumplan las condiciones relativas a
medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias en materia ambien-
tal.que se establecen en esa declaracion. Dicha Declaracion es pubiicada
en el «B.O.C. y L.» de 13 de junio de 2002.

Sexto— El Plenc de la Corporacion Municipal de Palencia, con fecha
18 de julio de 2002,acord¢ aprobar provisionalmente la Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia para la ampliacion de las
instalaciones de la empresa «Seda Solubles» y del Hospital Rio Carridn,
desestimande de forma motivada las alegaciones de D.* M.” Consuelo
Mantecon y D. Alberto Rey Villan, y estimando una serie de sugerencias
y alegaciones presentadas por el Hospital Rio Carridn, lo que provoca
diversos cambios en ¢l Proyecto. Asimismo se estima la alegacion de
D. Alberto Rey Villdn en lo relativo a que la Modificacién afecta a Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccién Natural Ambiental, Grados 1 y 2,
que debe figurar, no sélo en la documentacion grafica sino también en la
memoria.

Séptimo.— Con fecha de 6 de agosto de 2002, ha tenido entrada en el
Registra Unico de la Junta de Castilla y Leon el expediente administrati-
vo,en triplicado ejemplar, del Proyecto de Modificacion del Plan General
de Ordenacion Urbana de Palencia para 1a ampliacion de las instalaciones
de 1a empresa «Seda Solubles» y del Hospital Rio Carrién, para su apro-
bacion definitiva,

Con fecha de 18 de septiembre de 2002, se reunié la Ponencia Técni-
ca del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Temitorio de Castilla ¥
Ledn, y tras el pertinente debate, formulé propuesta favorable a la modi -
ficacién planteada pero con determinados limites, matizando ¢l criterio
mantenido en los informes técnico y juridico de la Direccion General de
Vivienda, Urbanismo y Ordenacidn del Territorio, a la vista de las alega-
ciones esgrimidas por la téenico del Ayuntamiento de Palencia.

Los informes técnico y juridico de Ia Direccién General de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, estimaban que no quedaba
demostrado un interés general claro para el municipio, salvo el socioeco-
nomico de cualquier actividad industrial, y en cuanto a la justificacidn
ambiental se limitaba a excluir las actividades contaminantes, aspecto
exigible a eualquier actividad industrial, no suponiendo por tanto justifi-
cacién alguna. Se apreciaba que la motivacién principal, al invocar nece-
sidades de crecer y mejorar los costes de la empresa, se podia cumplir de
forma mas satisfactoria mediante la ubicacidn de las nuevas instalaciones
en terrenos aptos para ¢l uso industrial. En lo que respecta a la justifica-
cién de ta ampliacion de la instalacion hospitalaria,tampoco se detallaban
razones de interés general,basandose simplemente en la regularizacion de
su parcela y mejora de los accesos. Por tanto,se concluia que la justifica-
cién de la Modificacidn era contraria al modelo territorial establecido, y
no s¢ justificaba adecuadamente un interés general que trascendiese de
¢ste modelo territorial y en virtud del cual se justificase la Modificacién.

Sin embargo, la representante del Ayuntamiento de Palencia, en su
exposicion ante la ponencia, seifialé que SEDA SOLUBLES, S.L. es una
empresa clave en la zona, que plantea la ampliacién como necesaria para
la viabilidad y competitividad de la empresa, y que si bien el proyecto fue
presentado por SEDA SOLUBLES, 8.1 ,obedecia a iniciativas que parti-
an también del Hospital, que pretendia crear unas nuevas dotaciones des-
tinadas a consultas externas, regularizando los accesos. Planted también
la posibilidad de aportar documentacién complementaria al respecto, tal
con un estudio de viabilidad de la empresa y un plan funcional del hospi-
tal, que redundarian en una mejora de la justificacion. Ahora bien, no se
puso en tela de juicio la existencia de valores ambientales en la zona.

La Ponencia discutié los intereses en juego y buscd una solucidn que
hiciera compatible ¢l menor sacrificio de los valores naturales con la viabi-
lidad de la empresa y la mejora del servicio piblico sanitario, fijando una
seric de limites a la propuesta para poder ser informada favorablemente:

1.— El Ayuntamiento debia pronunciarse expresamente sobre los inte-
reses en conflicto, y su orden de prevalencia, justificando la pri-
macia para la ciudad del interés social del proyecto de ampliacion
de la industria sobre los valores naturales de la zona.

2.— La Modificacién no deberia afectar a suelo con el grado de pro-
teceién maxima.
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3.- El destino de la ampliacion de las instalaciones industriales debe
ser de forma exclusiva para almacenamiento. Este uso o cualquier
otro uso industrial,quedara supeditado a su compatibilidad con el
funcionamiento del Hospital.

4.— El acceso a la empresa s¢ ubicara de tal modo que se garantice la
ausencia de molestias, ruidos o interferencias con el use Hogpita-
lario, por tanto se prevera una distancia adecuada para tal fin, de
modo que ¢l trifico no provoque molestia alguna.

Por otra parte, la Ponencia tatificd tas siguientes prescripeiones de los
informes de la Direccidn General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacitn
del Temritorio:

1.— No se comprende la finalidad de la calificacion «Reserva de Red
Viaria Privada» ni su ordenacion fisica en el sectot, puesto que de
cumplirse la finalidad establecida en la memoria, punto 2.3
«zonificacion y usos del suelo» de conectar ambas instalaciones
de SEDA SOLUBLES, S.L., se eliminaran varias plazas de
aparcamiento.

2.— No se comprende la finalidad de la calificacion «Reserva de Red
Viaria» ni su ordenacién fisica en el sector, puesto que la finali-
dad establecida en la memoria,punto 2.3 «zonificacidn v usos del
suelo» de conexion futura con la carretera del Monte no esta pre-
vista en el Plan General, y deberia constar, mixime cuando se
establece esa futura conexion en un suelo rdstico especialmente
protegido grado 1.

3.— El plano de Alincaciones y Rasantes no es claro y comprensible
en cuanto a la tdentificacion de las alineaciones.

4.~ En el apartado 3,3 Compromisos entre el Urbanizador y el Ayun-
tamiento, no se hace referencia a la localizacion del exceso de
aprovechamiento lucrative susceptible de cesion al Ayuntamien-
to, resultante de aplicar el derecho de los propietarios (90% del
apravechamiento medio del sector). Esto, si bien es determina-
c¢ion propia de Prayecto de Actuacién, es especialmente relevan-
te en un sector industrial de Gnico propietario como el presente,
y por tanto debe expresarse como tal en los compromisos.

5.— En las Normas particulares, Titulo 11, apartado 2.5, donde dice
«Equipamiento piblico UA 2B (EP)», debe decir «Equipamiento
privado UA 2B (EP)».

6.~ Las condiciones estéticas de la Ordenanza 6 «Industria aislada»
del Plan General y de aplicacidon en este ambito no se consideran
suficientes ai e tiene en cuenta la ubicacidn de lag instalaciones
dentro de un suele ristico especialmente protegido.

7~ No se hace especial referencia en la red de saneamiento at verti-
do a la red general y su caudal previsto, tal y como establece el
Art. 53.5 del Reglamento de Planeamiento, aspecto adecuado en
este caso al ser un uso industrial y verter direclamente a la red
municipal sin depurar las aguas residuales.

Octave— A la vista de la referida propuesta de la Ponencia Técnica,
el Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Leén,
se retme en sesion celebrada el 2 de octubre de 2002. En dicha reunidn se
persona el teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Palencia que plantea
ciertos retoques en los limites fijados por ia Penencia:

1.— La modificacion propuesta inevitablemente ha de afectar, aunque
s6lo en una pequefia parie, a suelo con el grado de proteccion
maxima ya que el Insalud, en su Plan funcional necesitaba, para
completar su red viaria, invadir parte de dicha Zona.

2.— El destino propuesto por la Empresa Sedas Solubles S.L. para la
ampliacion de las instalaciones industriales,ng se limita al alma-
cenamiento,comprendiendo también el envasado, ya que en caso
contrario la empresa estima que la ampliacion no le seria renta-
ble. Ahora bien, cabria una solucién intermedia para proteger al
Hospital, que consistiria en vincular, dentro de la ampliacion de
la empresa, la localizacion del uso destinado a envasado, a la
zona colindante con la empresa vieja, mientras que el uso de
almacenamiento, fuera colindante con €l Hospital.

3.— Poriltimo, sefiala que la prescripcién de que el acceso a la empre-
sa se ubique de tal modo que garantice la ausencia de molestias,
ruidos o interferencias con el uso Hospitalario, se entiende cum-
plida con el razado propuesto, ya que obedece a las necesidades
del Hospital, que manifestd su interés en que los aparcamicntos
estuviesen proximos a la Zona destinada al Hospital.

A rajz de la intervencion del representante del Ayuntamiento de Palen
cia,se suscita un debate entre los miembros del Consejo acerca de la posi-
ble matizacion de los iimites impuestos por la Ponencia en funcion de las
alegaciones esgrimidas, optando finalmente por informar favorablemente
la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia para
la ampliacion de las instalaciones de la empresa «Seda Solubles» y del
Hospital Rio Carrion, si bien imponiendo una serie de limites para su
aprobacion:

1.— El Ayuntamiento deberi pronunciarse expresamente sobre los
intereses en conflicto, y su orden de prevalencia, justificando la
primacia para la ciudad del interés social del proyecto de amplia-
cién de la industria sobre los valores naturales de la zona. Dicho
limite fue impuesto por la ponencia y el Congreso lo ratifica, el
Ayuntamiento de Salamanca no ha presentado ninguna objecidn
a su cumplimiento,

2.— Se podra excepcionalmente afectar minimamente a la zona de
maxima proteccion ambiental, siempre que el Ayuntamiento jus-
tifique sino la pérdida de los valores naturales, al menos la exis-
tencia de un interés social pretende, que unido a la pequefia
dimensidén de la superficie afectada de 1a Zona de grado 1, per-
mita motivar el levantamiento de la proteccidn ambiental de
grado maximo, limitandose estrictamente a dicha Zona y respe-
tandose en todo caso el conjunto de los valores naturates del drea
general calificada como grado | por el correspondiente Plan
general.

3.~ Se permitira que la ampliacién de las instalaciones de la industtia
se destine, no solo a almacenamiento, sino también a envasado.
Ahora bien, deberd constar por escrite el compromise de la
empresa,de que la zona destinada a envasado sea la mas proxima
a las instalaciones actuales de la industria, y la zona destinada a
almacenamiento sea la colindante con el Hospital. La empresa
deberd garantizar en su plan funcional, que tos usos industriales
permitidos sean compatibles con el funcionamiento del Hospital.

4.— Por ultimo respecto del disefio de los accesos a la empresa, se
debera acreditar por escrito que no se causan petjuicios al uso
Hospitalario.

El 17 de octubre de 2002 es notificade al Ayuntamiento de Palencia
certificado del referido acuerdo adoptado por el Consejo de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Castilla v Ledn en su sesién de 2 de octubre
de 2002,

Noveno.— Con fecha 22 de diciembre de 2002 ¢s registrada de entra-
da en el Registro Unico de Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio
Ambiente, nueva documentacion remitida por ¢l Ayuntamiento de Palen-
cia en cumplimiento de las condiciones impuestas en ¢l acuerdo del Con-
sejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn de
fecha 2 de octubre de 2002.

En dicha documentacidn se relata la gestion de esta modificacion:

En principio existieron negociaciones de los servicios técnicos del
Excmo. Ayuntamiento de Palencia; por una parte con Seda Solubles S.L.,
que pretendia ampliar sus instalaciones a fin de satisfacer las necesidades
manifestadas por ¢l Plan Estratégico de la Empresa derivado de las exi-
gencias de mercado, que comportaba el aumento de su capacidad de pro-
duceidn en alge mas de doble con un aumento de plantilla del 50% sobre
las citas actuales en un plazo de tres afios, para lo cual se redistribuirian
las actuales instalaciones de tal forma que en los nuevos terrenos se ubi-
quen zonas de almacenamiento y envasado de productos v en la superfi-
cie que éstos dejaran realizar la ampliacion de produccion que se necesi-
ta. También se manifesto que la ampliacion de sus instalaciones resultaba
de vital importancia para su futuro empresarial y para garantizar el man-
tenimiento del empleo y del tejido industrial en la provincia de Palencia,

Y por otra patte con el Hospital Rio Carridn de Palencia, que sobre la
base de la elaboracion de su Plan Funcional, también manifestaron la
necesidad de ampliacion de sus instalaciones, realizando una prevision
concreta de las parcelas necesarias, colindantes a las que ocupan sus ins-
talaciones, ¥ de 1os nuevos vianios de acceso requenidos.

La coincidencia en €l tiempo de ambas propuestas y €l que las areas
sobre las que se proyectaban las ampliaciones de Seda Solubles y del
Hospital Rio Carrién estuviesen colindantes, motivé que el Ayuntamien-
to decidiese poner en contacto a los representantes tanto del Insalud como
de Seda Solubles ¥ coordinar las actuaciones en la Zona, dadas las
siguientes circunstancias:
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- Los argumentos esgrimidos por ambos para sus respectivas amplia-
ciones se consideraron suficientemente justificados y de evidente
repercusion social.

— Las necesidades manifestadas en ambos casos requetian la amplia-
cién de sus actuales parcelas y, por ello, la Modificacién Puntual
de P.G.0O.U. de Palencia.

— La situacion urbanistica de ambas, como bolsas de Suelo Urbano
rodeadas por Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Natu-
ral Ambiental (SNUEP-NA) inevitablemente requeria afectar a esta
clase de suelo.

- Las condiciones y valores que hicieron que el actual P.G.O.U. de
Palencia vigente clasificase el drea como SNUEP-NA seguian
manteniéndose.

El Excmo, Ayuntamiento de Palencia, tras barajar los intereses en
juego y el orden de prevalencia de éstos, opto por impulsar la modifica-
cion planteada, aprobindola inicial y provisionalmente.

La afeccion al suelo con maxima proieccion es minima en relacién
con la dimension de la intervencidn pero completamente necesaria para
resolver adecuadamente la red viaria disefiada por el Insalud.

En [a documentacidn remitida el Ayuntamiento subtaya que en ningin
maomento se han olvidado los intereses puestos en juego, ni las repercu-
siones de la decision tomada,y aunque se ha establecido un orden de prio-
ridades que coloca al interés social del Proyecto en un lugar preferente en
relacion con los valores naturales de la Zona, se ha tratado de garantizar
en todo momento los siguientes objetivos:

Conseguir que la modificacion afecte exclusivamente al ambito de
SNUEP-NA estrictamente necesario, respetando ¢l conjunto de valores
naturales del area con esta proteccion.

Compatibilizar los nuevos usos de la empresa Seda Solubles con los
usos hospitalarios colindantes.

Establecer las medidas adecuadas para garantizar esta coexistencia.

El Ayuntamiento también aporta documentacién remitida al mismo
por la empresa Seda Solubles S.L. el 5 de noviembre de 2002, en cum-
plimiento de las condiciones impuestas por el Consejo de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio, en concrete un informe donde se analiza ¢l
impacte acustico sobre la Zona sanitaria colindante, de la actividad de
envasado y trafico de vehiculos en la ampliacién del recinto industrial de
Seda Solubles S.L., con objeto de incorpotarlas a la documentacién acre-
ditativa del cumphimienio de Yo establecido en los puntos 3 y 4 de) funda-
mento de derecho I'V del Informe del Consejo de Urbanismo y ordenacion
del Territorio de Castilla y Ledn adoptado en sesidn de 4 de octubre de
2002. Posteriormente, el 20 de noviembre de 2002,la citada empresa con-
firma las medidas reflejadas en ta referida documentacion, aceptando y
asumiendo la totalidad de las acciones que hubiese de realizar para el
cumplimiento de las medidas contempladas en la documentacién presen-
tada el 5 de noviembre de 2002, que determina el impacto acistico més
pesimista previsible, derivado de las actividades de envasado y el efecto
del trafico en los accesos, con el fin de establecer los limites més restric-
tivos al posible emplazamiento de la linea de envasado en funcidn de la
solucion constructiva del edificio que se albergari,teniendo en cuenta que
nivel de ruidos generados en el entorno de la zona sanitaria respete la nor-
mativa en materia, Como resultado del anilisis, se establece la zona de
posible implantacion de la actividad mencionada,siempre con criterios de
mixima proximidad posible al recinto existente, en relacion con las medi-
das correctaras en materia de aislamiento acistico, También se analiza el
trafico de vehiculos industriales y el transito esporadico de turismos del
personai de la fabrica, poniendo de relieve que el acceso es compartido
con el aparcamiento del hospital, cuya intensidad de trafico sera previsi-
blemente muy superior, proponiendo una serie de medidas correctoras a
implantar por Seda Solubles en la planificacidn del trafico en el acceso a
la ampliacion de su recinto, como la implantacidén de una pantalla antirmido
en el cieme de la parcela hospitalaria,ordenacion del trafico interno,pavi-
mentacidn de los viales con firmes de tipo asfiltico y ordenacion de la
actividad de carga y descarga.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

1— La aprobacidn definitiva de la Modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Palencia para la ampliacion de las instalaciones de
la empresa «Seda Solubles» y del Hospital Rio Carridn, corresponde a la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Castitla y Ledn, de con-

formidad con lo establecido en el articulo 54.2 y en el punto 2 de la Dis-
posicion Transitoria Tercera de la Ley 5/1999, de § de abril, de Urbanis-
mo de Castilla y Ledn.

En el ambito de la Comunidad Auténema, es competencia del Conse-
jero de Fomento la citada aprobacion definitiva, de conformidad con lo
establecido en el Art. 136.2 de la citada Ley 5/1999, en relacidn con el
Decreto 222/1999, de 5 de agosto, que establece la Estructura Organica
de la Consejeria de Fomento, reasignando las competencias en materia de
Utbanismo y Ordenacién del Terntorio a dicha Consejetia, aprobacion
que reguiere el previo informe del Consejo de Urbanismo y Ordenacién
del territorio de Castilla y Leodn, de conformidad con lo sefialado en
el articulo 137.2.b de la Ley 5/199% de Urbanismo de Castilla y Ledn, y
el Art. 2.1.a) del Decreto 145/2000, de 29 de junio por el que se reguta el
Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon.

[I.— La tramitacién de la Modificacion se adecta a lo establecido en el
Art. 52 de la Ley 5/1999, de 8 de abril,de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Asi el Ayuntamiento ha procedido a la aprobacion inicial del documento
y a someterlo a informacién piblica insertando el anuncio en ¢l «Boletin
Oficial de la Provincia», «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» y uno de los
diarios de mayor difusion en la Provincia, segin establece el Art. 52.2 de
la citada Ley. Asimismo, en cumplimiento del Aptdo. 4 del Art, 52 de la
misma Ley se han solicitado los preceptivos informes a la Administracidn
del Estado, y de 1a Comunidad Auténoma, a la Diputacién Provincial y al
Registro de la Propiedad, cuyo contenido consta en el expediente. Por
ultimo, en cumplimiento del Art. 54.1 de la misma Ley el Ayuntamiento
de Palencia ha aprobado provisionalmente la Modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbana de esa ciudad.

111.- Los acuerdos de aprobacion inicial y provisional de la Modificacion,
han sido adoptados por ¢l Plan de la Corporacidn Local de conformidad
al articulo 22.2.¢), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, conforme a su nueva redaccion por la Ley 11/1999,
de 21 de abril, y aprobados con Ja mayoria estabtecida en ¢l articulo 47.3
del mismo Texto Legal.

IV — A la vista de la documentacion aportada por el Ayuntamiento de
Palencia el 12 de diciembre de 2002 puede entenderse cumplimentadas,
en mayor o menor medida,las prescripciones impuestas por el Consejo de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn en su sesion
celebrada el 2 de octubre de 2002:

1.- El Ayuntamiento no elude un pronunciamiento expreso sobre los
intereses en conflicto y su orden de prevalencia, asegurando que
los ha tenido en cuenta desde el momento en que optd por trami-
tar el expediente, y por lo tanto,primar el interés social de ambos
proyectos de ampliacion tanto de la empresa Seda Soluble S.L.,
como del Hospital Rio Carrién sobre los valores naturales de la
zona, si bien siempre ha valorado que la modificacién afecte
exclusivamente al dmbito de Suelo clasificado cotmo no urbani-
zale de especial proteccidn natural ambiental estrictamente nece-
sario, respetandose el conjunto de valores naturales del 4rea.

2.— También se sefiala que la afeccion al suelo con maxima protec-
cién ambiental es minima en relacidn con la dimensién de la
intervencion, pero completamente necesaria para resolver ade-
cuadamente la red viaria disefiada por ¢l Insalud, atin cuando pet-
sistan tos valores que llevaron al actual PGQO1J de Palencia a
dicha clasificacién.

3.~ El informe remitido al Ayurtariento por la empresa Seda Solu-
bles S.L. el 5 de noviembre de 2002 analiza el impacto acistico
derivado de las actividades de envasado, asi como del trafico de
vehiculos en los accesos generado por la ampliacion de la indus-
tria, a fin de determinar la zona de posible implantacién de la
actividad de envasado siempre con criterios de mixima proximi-
dad al recinto existente, por 1o que se respeta el tercer limite esta-
blecido en ¢l informe del Consejero de Urbanismo.

4.— Respecto de los accesos a la empresa existe un estudio del trafi-
co generado por la ampliacion y se proponen una serie de medi-
das correctoras a implantar por Seda Solubles, inspiradas en el
méximo respeto de los usos hospitalarios, y donde se constata
que el acceso es compartido con el del aparcamiento publico del
hospital, cuya intensidad de trifico serd previsiblemente muy
superior.

Por ultimo, el Ayuntamiento se compromete a establecer las medidas
adecuadas para garantizar la coexistencia de los nuevos usos derivados de
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la ampliacidn de la empresa Seda Selubles con los usos hospitalarios
colindantes,y por otra parte, la empresa Seda Solubles 8.L. asume la tota-
lidad de acciones que hubiese de realizar para el cumplimiento de las
medidas contempladas en la documentacion aportada por la misma.

Por todo ello, cabe concluir que existe un compromise de cumpli-
miento de las prescripciones o limites establecidos en el acuerdo del Con-
sejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, en
sesion celebrada el 2 de octubre de 2002, reflejado por eserito en la docu-
mentacion aportada,

VISTA la Ley 6/1998,de 13 de abril,sobre Régimen del Suelo v Valo-
raciones (modificada por Real Decreto - Ley 4/2000, de 23 de junio, y
parcialmente anulada por ta Sentencia del Tiibunial Constitucional 164/2001,
de 11 de julio) y los articulos adn vigentes del Texto Refundido apro-
bado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, asi come la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, que desa-
rrolla la citada legislacion bédsica del Estado y sustituye a las normas de
carcter supletorio anteriormente vigentes, €] Decreto 223/1999, de 5 de
agosto, por et que se aprobo la Tabla de Preceptos de los Reglamentos
Urbanisticos del Estado que resultan de aplicacion por su compatibilidad
con la Ley 5/1999, y demas disposiciones concordantes en la materia, de
general y pertinente aplicacion.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA RESUELTQ;

Aprobar definitivamente la Modificacion del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Palencia para la ampliacién de las instalaciones de la
empresa «Seda Solubles» y del Hospital Rio Carrién, en los términos
resultantes de incorporar al proyecto aprobado provisionalmente, la
documentacion registrada de entrada en esta Consejeria el 12 de diciem-
bre de 2002.

Contra la presente Orden, que agota la via administrativa de confor-
midad con lo establecido en el Art. 109 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de tas Administraciones Publicas y del
Procedimienio Administrativo Comuin, en relacion con el Art. 61.1 b) de
la Ley 3/2001, 3 de julio, del Gobierno y Administracion de la Comuni-
dad Autdénoma de Castilla y Ledn, podri interponerse, potestativamente,
recurso administrativo de reposicion o directamente, recurso contencioso-
administrativo. El recurso de reposicidn se interpondrd ante ¢l mismo
Organo que dicté el aclo impugnado en el plazo de un mes contado a par-
tir del dia siguiente a la fecha de su notificacién, segin lo establecido en
los Arts. 116 v 117 de la Ley 30/1992, El recurso contencioso-adminis-
trativo se interpendra, de conformidad con el Art. 25 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jutisdiccion Contenciose-Admirdstrativa,
ante la Sala de idéntica denominacién del Tribonal Superior de Justicia de
Castilla y Ledn, con sede en Valladolid, en el plaze de dos meses contados
desde el dia siguiente a su notificacion, de acuerdo con lo establecido en
los Arts. 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 21 de enero de 2003,

El Consejero,
Fdo.: Jost: MANUEL FERNANDEZ SANTIAGO

CORRECCION de errores del Acuerdo de 3 de diciembre de 2002, de la
Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, ge Aprobacién Defini -
tiva— Modificacién Puntual de NN.SS. para fifar nueva linea de edi -
ficacion en la calle Juan Yagile (actual N-234) promovido por el Avto.
Salas de los Infantes, y

V4
Advertido error en el texto remitido pﬁra su publicacion del Acuerdo
de 3 de diciembre de 2002,de la Consgferia de Fomento, publicada en el

«Boletin Oficial de Castilla y Leonn£1.° 7 de fecha 13 de enero de 2003,

se procede a efectuar la oportuna réctificacion:

En fa pagina 671, segunda
suspension se efectaa ...

Tumna, en el paerafo 6, donde dice: «la
la regepcion de este Acuerdo», debe decir:

«La aprobacion se realjfa al amparo de lo establecido en el Art. 54.2
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y para su entrada en
vigor, conforme a los Afts. 60 y 61 de referida Ley se procedera por esta
C.T.U. a las oportunad publicaciones en “B.0,.C.y L” y “B.0.P"».

El Delegado Territorial,
Fdo.: FERNANDO RODRIGUEZ PORRES

ACUERDQ de 30 de septiembre de 2002, de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Soria, por el gue se aprueba definitfeamente la Mod; -
ficacién Puniual n.” 1 de las Normas Urbanigtfcas Municipales de
Golmaye (Soria), promovida por el Ayuntapfento. Expte.; 106/02.U.

La Comision Territorial de Urbanisme de Soria en sesién celebrada el
dia 30 de septiembre de 2002, visto e)€xpediente y teniendo en cuenta los
siguientes:

EDENTES DE HECHO:

I.- El 12 detagfisto de 2002, tiene entrada en la Seccidn de Urbanis-
mo y O.T., dirigido a la Comisién Territoriai de Urbanismo, 3 ¢jemplares
del proyecto de la Modificacién Puntual de referencia.

11— Como quiera que el expediente administrativo carecia de alguno
de los informes que previene el Art, 524 de la Ley de Uthanisma de Cas
tilla y Ledn,se solicité al Ayuntamiento se subsanara esta carencia, remi-
tiendo los mismos el 22 de agosto de 2002.

III— Esta Modificacion fue aprobada inicialmente, por el Pleno del
Ayuntamiento, por unanimidad, en fecha 27 de noviembre de 2002,

IV.— El 4 de enero de 2002 el Ayuntamiento de Golmayo, remite 1
ejemplar de la Modificacién de referencia, a los efectos previstos en el
Art. 52.4 de 1a Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanisma de Castilla y Leén,

V.— La Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 1 de febrero
de 2002 procede a evacuar ¢l informe que previeng el citado articulo.

VI.— En el expediente consta informe del Sg
Urbanisme de ia Exema. Dipatacion Proving
Administracién General del Estado, info
n.° 1 de Soria, e informe de los Servici
te y Agricultura y Ganaderia (ambo,

\cio de Arquitectura y
de Soria, informe de la
del Registro de la Propiedad
erritoriales de Medio Ambien-
e la Administracion Autondmica).

VII.- La aprobacidn inicial @€ expediente es sometida al tramite de
informacién piblica, durante-iin mes, mediante anuncios insertos en el
«B.0.C. y L.» de 11 de dipfembre de 2001,en ¢l «B.O.P. de Soria» de 12
de diciembre de 2001 y£n el periddico «Diario de Soria» de 5 de diciem-

bre de 2001.
VII1.— Segon’consta en el expediente en la Certificacién de la Secre-
taria de la oracion del acuerdo de aprobacidn provisional, durante el

periodo d¢ informacién piblica no se han presentado alegaciones.

IX.— Eb 30 de julio de 2002, el Pleno del Ayuntamiento, en sesién
ordinaria, por unanimidad acordé aprobar provisionalmente la Modifica-
cién planteada.

X.— Golmayo se regula mediante unas Normas Urbanisticas Munici-
pales aprobadas definitivamente con fecha 27 de julio de 2000.

X1~ La Modificacion Puntual n.° | ¢s promovida por ¢l Ayuntamien-
to y redactada por la Arquitecto D.2 Natalia Alvarez Toro. Plantea diver-
sas modificaciones que afectan a los distintos micleos que componen el
municipio aunque se engloban y tramitan todas en un dnico expediente y
documento.

XII- Se informan y valoran a continuacion en e
figuran en el documento de la Modificacion:

tsmo orden en que

el suelo. Para los nicleos de
rentes se plantea una modifica
ir los sectores de suelo urbanizable
de almacenamiento,y su sustitucion por
n los que se definen unas condiciones con-
cretas que permitan las-Edificaciones de uso agricola, en concreto naves
para almacenamient0o de grano, herramientas y magquinaria agricola. Se
delimita graficimente su ambito y se fijan los pardmetros concretos de
uso para cada uno de los nuevos poligonos, adaptandose a su configura-
cidn fisica.

2.1. Cambios en la clasificacion gener
Camparafion, Villabuena y Carbonera
cién conjunta consistente en supri
previstos de usos agropecuario
poligonos de suelo rustic

Revisado su contenido, se advierte:

— Falta definir 1a parcela minima a efectos edificatorios y de segre-
gaciones, o bien remitirse a la indicada en el Art. 38.3. Condicio-
nes de Volumen,

— Respecto del Poligono Agropecuario | de Camparaiidn, debe acla-
rarse la referencia que se hace en la pag. 12 a que la superficie
méxima edificable es de 300 m?, limitacidn que ne consta ni en la
normativa vigente ni en el texto de 1a Modificacion (tabla de pag. 26).
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1. ORDENACION GENERAL

1.1 OBJETO DE LA MODIFICACION

La modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia tiene doble
objetivo: Por un fado procurar a la empresa SEDA SOLUBLES, S.L. los terrenos necesarios
para una inmediata ampliacién, y por otro, proporcionar la superficie de terreno que demandan
las instalaciones existentes del Hospital "Ric Carrién”, regularizando la parcela que ocupa en

sus linderos norte y oeste y dotandole de un viaric perimetral adecuado.

1.2 PROMOTOR

El presente documento se redacta por encargo de la empresa SEDA SOLUBLES, S.L. con
domicilio en Paseo del Reverendo Padre Faustino Calvo n® Palencia con C.1.F.

Que es el promotor de esta Modificacion Puntual, adquiriendo diche promotor el compromiso
de ejecucion de la Unidad de Actuacion 1A del sector clasificado como suelo urbanizable

delimitado.

1.3 EQUIPO REDACTOR

Por encargo de la empresa SED SOLUBLES, S.L. el presente documento lo redacta la
empresa PROYECTOS, ASESORIA Y DIRECCION INGENIEROS SOCIEDAD LIMITADA,
PAYD INGENIEROS, S.L. para lo cual cuenta con los siguientes profesionales:

- D. Juan Carlos Sanz Blanco, arquitecto urbanista

- D. Roberto Puertas Baranda, ingeniero de caminos

- D. Mariano Boderc Cancio, ingeniero industrial

La empresa PAYD INGENIERCS, S.L. tiene su despacho profesional en Palencia (34002} ¢/

Maria Molina N°1, entreplanta, teléfono 979730933, fax 979165898, e-mail paydingfintercom.es

D. Juan Carlos Sanz Blanco colegiado n®1664 de la Delegacion de Palencia del Colegio Oficial

de Arquitectos de Leodn y colegiado 881 Delegacion de Valladolid del Colegio Qficial de



Arquitectos de Castilla y Leon Este, tiene su despacho profesional en Valladolid (47008} C/

Curtidores n® 1? - 7°A, teléfono 983340695, fax 983341333, e-mail sanzygallegos@etcinter.net

1.4 LEGISLACION APLICABLE

Para la aplicacion de la Modificacion Puntual del P.G.0.U. de Palencia se debera tener en

cuenta la normativa vigente sobre usos del sueio, y ordenacion de caracter basico y sectorial:

- Ley 6/98 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones

- Ley 10/1998 de 5 de diciembre de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leén

- Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Decreto 223/1999 de 5 de agosto por €l que se aprueba ia tabla de preceptos de los
Reglamentos Urbanisticos (Planeamiento, Gestion y Disciplina) que resultan de

aplicacion en relacion con la Ley 5/1999 de & de abril de Urbanismo de Castilla y Leén.

1.5 SITUACION, TERRENQOS AFECTADOS Y ACCESOS

Los terrenos afectados por las Modificaciéon Puntual de! P.G.O.U. de Palencia para la
ampliacion de las instalaciones de SEDA SQLUBLES, S.L. y del Hospital del Rio Carridn,
comprenden el conjunto de parcelas de caracter ristico y uso agricola, situadas entre sus
actuales ubicaciones, parcelas con las referencias catastrales ns. 19,36 y 74 del Poligono 14.
El acceso a dichos terrenos se efectuara desde el Paseo del Reverendo Padre Faustino Calvo
a través de las instalaciones ccupadas por SEDA SOLUBLES, S.L. y desde la carretera P-900
en el cruce de esta con el Camino de Viltamuriel, a través de un camino rural existente que da

acceso a las fincas afectadas.
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1.6 CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS AFECTADOS. USOS D ELO Y
PROPIETARIOS AFECTADOS
Los terrenos afectados por la modificacion situados en el pago denominado Escucha-Gallos,
son terrenos de cultivo con acceso restringido desde un camino rural, tienen una superficie
tolal de 64.632 m2 vy lindan al Noreste con los terrenos ocupados por las instalaciones de
SEDA SOLUBLES, S.L. y al suoreste por los terrenas ocupados por el Hospital del Rio Carrién
al noroeste con terrenos de cultivo y al sureste por varias construcciones en estado de ruina
con caracter de almacén agricola, tres viviendas unifamiliares y terreno de cultivo.
Topograficamente, los terrenos son practicamente llanos, con pequefias oscilaciones que
varian desde la cota 98,569 hasta 1a cota 100,00. Se accede a los terrenos desde la cota
99,049 en |a carretera P-900, con cotas ligeramente descendentes en la zona donde se ubican
sendos almacenes agricolas y tres viviendas unifamiliares (98,569), para ascender con
posterioridad hasta la cota 99,587 en el limite con las instalaciones actuales de SEDA, siendo
su punto mas alto el centro de los terrenos afectados (100,00).
Los useos del suelo son predominantemente agricolas, con alguna de las parcelas sin labrar en
la actualidad,, encontrandonos en el entorno con los usos gue justifican el Plan, los terrenos
ocupados por SEDA SOLUBLES, S.L. y el hospital Rio Carrién, ademas de los terrenos
ocupados por Viveros Gimeno, que se veran afectados para la adecuacion de los accesos a la
zona. Los edificios destinados a almacenes agricolas y tres viviendas unifamiliares adosadas
situadas entre Viveros Gimeno y los terrenos objeto de la modificacion, de las cuales se vera
afectado un almacén agricola propiedad del INSALUD, que se encuenira en estado de ruina y
que sera preciso demoler para la ejecucién de la calle de acceso.
A fin de integrar |as calles de nuevo trazado en la malla urbana de la zona se incluyen en la
modificacion los terrenos afectados por la glorieta que se situa al final de la calle de acceso , 1a
conexion de este con el caming rural situado al sur del hospital que da acceso a2 unos terrenos
ocupados por viviendas unifamiliares y la posible conexidon de la glorieta con la carretera del
Monie.

Las parcelas inciuidas en la modificacion corresponderan a los siguientes propietarios



PARCELA 19  AGUSTIN Y ENRIQUE CALDERON Y MARTINEZ DE AZCOITIA * **
VIVIENDA DERECHA EN €/ CAMINO VIEJO DEL MONTE. CONSUELO MANTECON MAZUELAS * **

VIVIENDA IZQUIERDA EN C/ CAMING VIEJO DEL MONTE. IGNACIO MANTECON MAZUELAS * **
Escrituradas y procedentes de segregacién de la parcela 19

NAVE EN RUINAS Y VIVIENDA PURIFICACION GERMAN CARRACEDO *

Sobre el camino, todavia desconozco la propiedad, pero parece que puede pertenecer a la

parceta 19 es de AGUSTIN Y ENRIQUE CALDERON Y MARTINEZ AZCOITIA. * **

PARCELA 20 PILAR RUIPEREZ PASCUAL * **

PARCELA 68 (PROPIETARIC DESCONOCIDO) ANGEL CHILLON FRANCO. Habita con su familia
en la vivienda y conocia el ltimo propietario que aparece en catastro, Luis
Serrano Sanchez. Tengo que confirmar en el registro si figura como propietario
él o su esposa y si esta resgistrada la vivienda.

PARCELA 74 HELIODORA ZARZOSA CHICO Y TERESA ZARZOSA CHICO, PROPIETARIAS AL

50%. *

Informacién verbal proporcionada por catastro

* Informacién verbal proporcionada por el registro de |a propiedad.
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1.7 PLANEAMIENTO VIGENTE
E! Plan General de Ordenacion Urbana de Palencig, aprobado por Orden de 1 de diciermbray de
1992, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y
Ledn, incluye entre sus deterrminaciones, la clasificacidn como suelo urbano de los terrenos
ocupados por las instalaciones de la empresa SEDA SOLUBLES, S.L., situados frente al
Paseo del Reverendo Padre Faustino Calvo. De igual forma dicho plan recoge entre sus
determinaciones la clasificaciéon como suelo urbanc de los terrenos ocupados por el Hospital
Rio Carrion. Ambas circunstancias no impiden gue el resto de los terrenos adyacentes, y mas
concretamente los terrenos situados entre los hitos referenciados, se incluyan dentro del sueio
no urbanizable de especial proteccion por su valor Natural-Ambiental, grado 12 y grado 2°,
utilizando comeo criterio general su situacion privilegiada en la margen derecha del rio Carridn,
previa consideracion de los valores medicambientales de esta zona.
El P.G.O.U. vigente en sus normas urbanisticas establece en su aptdo. 9.3.3 el régimen en el
gue se incluye este tipo de suelo:
Comprende el territorio inciuido en el “Estudio del Medio Fisico Natural presente entre la
margen derecha del rio Carrién y los Paramos”. De acuerdo con las conclusiones de dicho
estudio se diferencian tres grados de proteccion, 1°, 2° y 3° de mayor a menor nivel de
retriccién en el desarrollo de los usos gue se contemplan como posibles en esta subcategoria
del suelc no urbanizable especialmente protegido.
Por sus caracteristicas, para el mantenimiento y conservacién activa del suelo natural en el
ambito territorial se establecen tres grados diferenciados con sus correspondientes usos
permitidos.
Se permite en el grado 1° los siguientes usos:
a) En el area comprendida entre la margen derecha del rio Carrién y el Canal de Castilla,
excepto yacimientos arqueoldgicos exentos:

- Conservacion activa

Actividades cientifico-culturales

- Excursionismo y paseo



Caza y pesca

Agricultura de regadio y secano

Edificacion destinada a instalaciones agrarias
Granja escuela

Ganaderia extensiva e intensiva

Servicios publicos e infraestructuras

Cultivos forzados {invernaderos)

Cultivos forestales y viveros

b) En el resto de la superficie incluida en el grado 1° excepto yacimientos arqueolégicos:

Los mismos usos del apartado a) y ademas los siguientes:

Repoblacién forestal

Recreo concentrado

c) En Areas con yacimientos arqueolégicos:

Preservacion estricta

Actividades cientifico - culturales .

Se permiten en el grado 2° los siguientes usos:

Los admitidos en el apartado b) del punto anterior y ademas los siguientes:

Regeneracién del paisaje y ecosistema

Vivienda unifamiliar agraria



1.8 QOBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

Los criterios de concrecién que provocaron 1a clasificacion restringida de todos y cada uno de
los distintos ndcleos industriales, terciarios o residenciales situados en la margen izquierda del
rio Carrion, determinan objetivamente la imposibilidad de ampliacién y desarrollo de una
empresa dotada de un allo grado de consolidacion en el municipic, como es SEDA
SOLUBLES, S.L. y por otro lado restringe el uso de las instalaciones actuales del Hospital del
Rio Carrién que requiere un nuevo edificio para consultas externas.

Descartando un posible traslado de las instalaciones de esta empresa, que tendria un amplia
repercusion en el ambito socio-econdmico de Palencia, cualquier posibilidad de ampliacién que
posibilite el desarrollo futuro de las nuevas instalaciones de SEDA SOLUBLES, S.L.., segun su
propio Plan Estratégico de Inversiones, debe concretarse en una Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de Palencia.

Es mas evidente que el Hospital “Rio Carridn” no va a trasladarse, mientras que es un cbjetivo
necesario dotar a las actuales instalaciones del Hospital con los terrenos que regularizan su
parcela y le dotan de los accesos perimetrales adecuados, asi como su consecucion a traves
del planeamiento y su gestion.

Siendo evidente que los valores que se detectaran durante la etapa de analisis y diagnéstico
en la elaboracién del P.G.C.U. vigente, en los terrenos afectados aun prevalecen, debe
anteponerse a dichas valores el interés general con caracter excepcional y él interés publico
como unico objetivo que justifique una actuacion urbanistica de tanta singularidad.

L a modificacion consiste por tanto en el cambio de clasificacion de unos terrenos, incluidos
dentro del suelo no urbanizable de especial proteccién por su valor natural y ambiental, que
pasaran a ser clasificados como suelo urbanizable delimitado con ordenacion detallada y
calificadas como de uso industrial dentro de la Zona-6. Industria Existente Aislada, en la parte

que corresponde, y dentro de la Zona-8. Dotacional.




19  CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION. INTERES GENERAL

La declaracion de interés general de la ampliacién de las instalaciones de fabricacion las
empresas SEDA SOLUBLES, S.L. que résuelva sus objetivos de desarrollo y crecimiento se
justifican en su plan estratégico y los diferentes tipos de objetivo.

» OBJETIVOS EMPRESARIALES

El Plan Estratégico del Grupo Seda para los proximos afios recoge la necesidad de
incrementar notablemente el volumen de las ventas como piedra angular que soporte la
continuidad de Ja empresa Seda Solubles en un mercado que se ha globalizado y exige a
las empresas un tamafio critico mayor.

Fundamentado en esta necesidad de crecer, se recoge en el Plan Estratégico el objetivo

de incrementar las ventas hasta duplicar la cifra actual en un periodo de 3 a 5 afos.

Para poder cumplir con este objetivo la compafiia necesita ir ampliando la actual
capacidad de algunas de sus instalaciones operativas, entre las que se encuentran,

preferente y urgentemente, el envasado y almacenamiento de los producios fabricados.

Actualmente se esta ultimando la planta aprobada a Seda Liofilizados y no se dispone del
espacio suficiente para abordar las nuevas necesidades dentro de los actuales terrenos
industriales. Por lo cual es necesario buscar nuevas ubicaciones para poder llevar a cabo
el crecimiento previsto.

Oftra razén econdmica es evitar y mejorar los costes gue actualmente se tienen por estar

encargando el envasado de ciertos articulos a empresas ubicadas en otras regiones

espafnolas.
« OBJETIVOS SOCIALES

El Grupo Seda, formado por companiias creadas en Palencia, es uno de los pocos entes
industriales capaz de generar riqueza y puestos de trabajo, directa € indirectamente, en la
capital palentina y su provincia. Ef conseguir alcanzar el tamafio previsto supondria poder
mantener ¢l actual nivel de empleo en el futuro.

Por oftro lado, las nuevas instalaciones y el incremento de la actividad requeriran de

mayores recursos humanos. Esta previsto el incremento del personal directo de la plantilla



en 15 personas en una primera fase, pudiendo alcanzar la cifra de las 30 personas con las

sucesivas ampliaciones.

+« OBJETIVOS MEDICAMBIENTALES

En Las nuevas naves a construir no se desarrollaran actividades contaminantes de
ningan tipo: ni ruidos, ni humos, ni residuos. Ademas junto con Yas zonas verdes que
se proponen, serviran de pantalla visual y sonora entre la zona sanitaria y la actual
zona industrial.
En resumen, Seda Solubles necesita incrementar su capacidad para mantener en los
proximos afios en el mercado. Es deseo de sus accionistas vy dirigentes que la actividad
industrial se siga desarrollando en Palencia. Pero ello serd posible solo si se adecua la
capacidad de la planta productiva a las nuevas exigencias.
El interés publico queda suficientemente justificado en los objetivos de regularizacion de
su parcela y mejora de los accesos perimetrales del Hospital “Rioc Carrion” sefialados en el

apartado anierior.



110  CARACTER PUNTUAL DE LA MODIFICACION

Si bien es cierto que el criterio que recomendaba e mantenimiento y 'a proteccién de los
valores medioambientales de estos terrenos no ha variado desde el afio 1.992, de ahi su
clasificacion como sueio no urbanizable de especial proteccién por su valor natural y ambiental
Grado I, deben anteponerse, el interés general con caracter excepcional y el interés publico
en el caso de la ampliacion de Hospital del Ric Carrién y la mejora de su red de
comunicaciones externas.

La modificacion que se detalla en el documento, consistente en la clasificacion de suelo
urbanizable delimitado para uso industrial, no afecta al conjunto de las determinaciones de
ordenacion general que establece el art. 41 de {a Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon,
para el suelo urbano, urbanizable y rdstico, y en consecuencia no implica sus revisién como
establece el art. 58 de la citada Ley, considerandose por tanto como Meodificacion de

Instrumento de Planeamiento General.




1.1

El art. 36.1 de la Ley 5/99 en su aptdo. “d” establece que en sectores con uso predominante

industrial ¢ de servicios no se permitird una ocupacién del terreno por las construcciones,

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL Y

COEXION SOCIAL

superior a los dos tercios de la superficie del sector.

En nuestro case la superficie del sector son 64.632 m2 y la ocupacion de suelo méaximo con la

ordenacién que se propone es de 18.250 m2 + 3.650 m2 + 4.511 m2 con un total de 26.411

m2, es decir el 40,86% de la superficie del sector.

El art. 42.2 de la citada Ley establece como reservas minimas de terrenos para sistemas
locales, en suelo urbanizable delimitado, 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso
predominante destinados a espacios libres, 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso
predominante con destino a eqﬁipamientos, asi como das plazas de aparcamiento por cada

100 m2 construidos, al menocs uno de ellos de uso publico.

Las superficies resultantes de la ordenacion detallada del sector son:

U.A1A

SEDA SOLUBLES, S.L.

Al AREAINDUSTRIAL

(SUPERFICIE EDIFICABLE)

R.V.PR. RED VIARIA PRIVADA

Z.V.PR. ZONA VERDE PRIVADA

A.PR. APARCAMIENTOS PRIVADOS (183 Uds.)

R.RV.PR. RESERVA RED VIARIA PRIVADA

TOTAL SUPERFICIE PRIVADA

E.P. EQUIPAMIENTC PUBLICO

E.L.U.P. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO
A.P. APARCAMIENTOS PUBLICOS {183 Uds).
R.V. RED VIARIA

R.R.V. RESERVA RED VIARIA

TOTAL SUP. CESION OBLIGATORIA Y/O GRATUITA

53.052 M2
23212 M2
{18.250,00 M2)
8.596 M2
862 M2
2.013 M2

1.230 M2

35.913 M2

3.650 M2
5.146 M2
3.175 M2
4.953 M2

215 M2

17.139 M2



N

HOSPITAL RIO CARRION

E.PR. EQUIPAMIENTO PRIVADO
E.L.UP. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO
R.V. RED VIARIA

AP APARCAMIENTOS PUBLICOS (67 Uds.)

SUPERFICIE TOTAL UNIDAD

SUPERFICIE DEL SECTOR

11.580 M2

" 4.511 M2

2.045 M2
3.807 M2

1.217 M2

11.580 M2

64.632 M2



1.12 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
De acuerdo con los datos que nos ha proporcionado el Ayuntamiento de Palencia, la zona
donde se propone la medificacién no dispone de infraestructura ni servicios.

No obstante disponemos de los siguientes datos de infraestructuras existentes en el entorno:

Saneamiento:

Tuberia de 400 mm de diametro situada en el Pasec Reverendo Padre Faustino Calvo que
recoge el colector de la calle Eras del Rosal, al que acometen las actuales instalaciones de
SEDA SOLUBLES, S.L.

Colector de la P-900 de poliester de 900 mm de didmetro de reciente gjecucion que discurre

por el margen derecho del rio Carrion.

Abastecimiento:

Tuberia de fundicion de 125 mm de diametro que discurre paralelamente al Paseo del
Reverendo Faustino Calvo y tuberia de fundicion de 60 mm de diametro que discurre por la
calle Eras del Rosal

Tuberia de polietileno de 150 mm de didmetro que discurre por la carretera P-800.

Alumbrado Piblice:

Tanto el Paseo Reverendo Padre Faustino Calvo como la carretera P-900 en el tramo por el

que realiza el acceso al nuevo sector disponen de alumbrado pablico.

Energia Eiéctrica:

Las instalacicnes actuales de SEDA SOLUBLES, S.L y el Hospital del Rio Carrién disponen
respectivamente de una subestacion eléctrica y un centro de transformacion propios que les

proporciona energia en baja tension a cada una de ellos.

Telecomunicaciones:

Ambas instalaciones tienen conexion y servicio con |a red telefonica.
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2. ORDENACION DETALLADA

21 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

La ordenacién detallada -de los nuevos terrenos que se clasifican como suelo urbanizable

delimitado esta determinado en el presente documento tal y como establece el art. 42.2 de la

Ley 5/29 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Los terrenos quedarén incluidos en un solo sector de suelo urbanizable delimitado con las

siguientes particularidades:

a) Los sistemas locales de espacios libres y equipamientos prevén al menos 20 m2 por
cada 100 m2 construibles de uso industrial respectivamente.

b) Se prevén al menos dos plazas de aparcamiento, al menos una de ellas es uso
publico, por cada 100 m2 construibles del uso predominante,

c) Se delimitan las Unidades de Actuacion UA-1A y UA-2B para los que se sefiala de
forma indicativa como sistema de actuacién los de Concierto y Compensacion,

respectivamente,

La ordenacion detallada (Plan Parcial) que nos ocupa tiene como objetive fundamental
desarrollar un nlcleo de caracter industrial, complementario de las instalaciones existentes,
dotado con todos los servicios y equipamientos para consolidar un nucleo industrial aislado. A
este objetivo debe sumarse el criterio de oportunidad de la necesidad de crecimiento de las
instalaciones del Hospital del Rio Carrion.

Los criterios generales de la ordenacién deben surgir de modo coherente, aprovechando al
maximo la condicidn inherente a los terrenos, de situarse entre dos zonas clasificadas como
suelo urbano con instalaciones consolidadas.

Desde esta perspectiva, en el &mbito general de la intervencion, consideramos varios factores

fundamentales que deben ser resueltos:



A. INTEGRACION ENTRE DOS AREAS CONSOLIDADAS

Resulta imprescindible lograr, mediante la ordenacion detallada del suele de uso predominante
industrial, la integracion de estos terrenos en el conjunto del suele urbano gque se sithan en el
margen derecho det ric Carrion.

Esta integracion afecta tanto a los accesos generales al nlcleo industrial como a la posicion
gue deben ocupar los sistemas iocales calificados como equipamientos y las nuevas
infraestructuras que resuelvan las necesidades soiicitadas.

Para ello se situaré la zona industrial junto a las instalaciones actuales de SEDA SOLUBLES,
S L. con doble acceso desde estos y desde el nuevo eje de agceso en {a carretera P-900, que
estructura los aparcamientos pablicos y la zona verde, separando el area industrial del area de

equipamientos que se afadira al recinto del hospital.

B. UTILIZACION Y RESPETO DE LAS CONDICIONES NATURALES DE LA ZONA

Con.el fin de reducir al maximo el impacto visual y ambiental de las nuevas instalaciones,
estas tendran un caracter lineal y homogéneq, y no deberan generar ruidos, humos ni
residuos, minimizando con su implantacion el efecto visual de las instalaciones actuales de

SEDA SOLUBLES, S.L.

C. ESTRUCTURA QUE PROCURE UNA IMAGEN EXTERIOR CORERENTE Y ATRACTIVA
Es importante asegurar una estructura urbana que relacione, ordene y jerarquice los distintos
espacios y usos “considerados e integre los diferentes usos del drea considerado,
estableciendo una relacion mas amable entre el nuéleo industrial, el hospital, los accesos

desde el casco urbano de Palencia y el impacto visual desde el paramo, (Monte de Palencia).

D. FUNCIONALIDAD

En términos de planeamiento, Ia funcionatidad de la propuesta resulta esencial para el logro de
los objetivos sefialados. Es indudable que la propuesta debe estar dotada de gran calidad, a
fin de conseguir un espacio industrial moderno y funcional dentro de un entorno muy sensible a

este tipo de asentamientes aislados.



2.2 ESTRUCTURA URBANA

Con los objetivos y criterios para establecer la ordenacion detallada del sector delimitado, que
se detallan en el punto anterior y las condiciones de accesibilidad que nos impone la situacion
de los terrenos, se disefa la estructura primaria del sector y el resto de |a red viaria interna del
nacleo industrial que constituyen la estructura urbana del conjunto.

Desde el acceso actual a los terrenos, en la curva de |a carretera P-900, se disefia un vial de
10 m de anchura junto al cerramiento del Hospital “Rio Carrién®, que concluye en una glorieta
de 36 m de diametro exterior, desde la que se enlaza mediante sendos viales semejantes al
anterior, unc de ellos con un lugar en el que existen varias viviendas aisladas en una zona
rural parcelada, que conecta con [a carretera P-900 por un camino rural situado al sur del
hosp.ital, y el otro en previsién de un futuro enlace con la carretera del Monte (Paseo del
Reverendo Padre Fausting Calvo).

La red primaria descrita se completa con la red secundaria y los aparcamientos de uso publico,
una vez superada la zona donde se sitlan varios edificios de caracter agricola y tres viviendas
unifamiliares en hilera, se situard un vial de acceso al érea industrial de 8 m de anchura de
calzada con radios de giro adecuados por el acceso de vehiculos pesados, se conectaré con ef
camino que da acceso a los edificios mencionados y se establecerdn las calles de conexion
con los aparcamientos de uso publico y la zona verde publica.

La red viaria interior del area industrial tendrd caracter de uso exclusivamente privado,
estableciéndose en un anillo perimetral al &rea industrial, con una anchura de 12 m en todoe su
perimetro y una zona verde que la circunda, conectado en el limite norte con las instataciones
actuales de SEDA SOLUBLES, S.L. y en el sur con la red primaria de! conjunto del sector.

La red viaria de acceso, que constituye la red primaria del sector, jerarquiza y estructura los
distintos espacios de uso publico, al sur la zona de equipamientos y al norte los aparcamientos
y las zonas verdes publicas que tendran efectos de pantalla visual para las nuevas

instalaciones en una vision del conjunto desde el paramo. (Monte de Palencia).



2.3 ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
L.a ordenacion detallada asigna a las distintas zonas establecidas un USO PORMENORI Q,
determinado de acuerdo con la ZONIFICACION que se detalla en el plano 0.3 con las siguiente

denominacion:

ZONAS PARA USOS INDUSTRIALES DE CARACTER PRIVADO

1. AREA INDUSTRIAL (A1)

Comprende el drea central de |la actuacion y se sitda en una gran manzana de 23.212 m2
que se destinara a la ubicacion de las nuevas instalaciones de SEDA SOLUBLES, S.L.,
que satisfacen sus necesidades de ampliacidn y consolidacién. En esta area se estabiece
una superficie edificable maxima de 18.250 m2, con un indice de edificabilidad de 0,7862

m2/m2,

2. RED VIARIA PRIVADA (RV.P)

Constituyen esta zona el conjunto de la red viaria al servicio de! area industrial que
circunda la gran manzana destinada a Area Industrial, con una anchura constante de 12 m

y una superficie total de 8.596 m.

3. ZONA VERDE PRIVADA (ZV.P)

Como pantalla de la instalacién industrial y como complemento de los espacios libres de
uso publico, se sitla esta zona que circunda |a red viaria privada en el este, sobre la que
sera obligatoria la plantacion de masas arbdreas que disminuyan el impacto visual de las

nuevas instalaciones. L.a zona tiene una superficie de 862 m2.

4. APARCAMIENTOS PRIVADOS  (APR.)
En cumpiimiento de io establecido en al art. 42.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y

Letn deben establecerse al menos dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2



construibles de uso predominante, ubicandose en esta zona un total de 183
aparcamiento de dominio y uso privado para 18.250 m2 construidos, que oc

superficie de 2.013 m2, a la que se accede desde la red viaria privada,

RESERVA RED VIARIA PRIVADA (RRV.PR)

La zona residencial situada entre las instalaciones actuales de SEDA SQOLUBLES, S.L. y el
area industrial que se destinaré a la inmediata ampliacién industrial se reserva con el fin de
.establecer la conexion rodada entre ambos nicleos, por ello se reserva una superficie de
1.230 m2 para este fin, sobre los que no se permitirdn otros usos que no sean los

relacionados con el establecimiento de infraestructuras al servicio del area industrial.

SISTEMAS LOCALES DE CESION OBLIGATORIA Y/O GRATUITA PERTENECIENTES A LA

UAAA

6.

EQUIPAMIENTO PUBLICO (E.P) (1A) (CESION GRATUITA)

Al sur del sector e independizada del area industrial, paralelamente a la red viaria de
caracter primario se asigna a una parcela de terreno de 3.650 m2 el uso de equipamiento
publico en cumplimiento de lo establecido, con caracter de minimos, en el art. 422 dela
Ley 5/99 de urbanismo de Castifla y Le6n, 20 m2 por cada 100 m2 construibles de uso

industrial {18.250 m2}, parcela a la que se le asignara una edificabilidad de 1,5 m2/m2.

ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (E.L.U.P) (1A} (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

Al sur v al este del area industrial, con acceso desde la red viaria publica se establece en
el perimetro del area industrial, una zona verde de caracter publico con una superficie de
5.146 m2, en cumplimiento del art. 42.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn,
20 m2 por cada 100 m2 construibles de uso industrial (18,250 m2) a los que se le asigna el

usc de espacio libre de uso publico, que deberd de ser dominic publico y establecerse



10.

sobre el mismo la obligatoriedad de su tratamiento como espacio verde, te la

plantacion de masas arbdreas que minimicen el impacto visual del nuevo area industmgl.

APARCAMIENTQS PUBLICOS (AP) (1A) (CESION GRATUITA)

Con doble acceso directo desde la red viaria de caracter primario y situado frente a la
zona de equipamientos, se ubican los aparcamientos de uso y dominio pablico, con un
total de 183 plazas y 3.175 m2 de superficie, en cumplimiento de lo establecido en el art.
42.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, dos plazas de aparcamiento por
cada 100 m2 construibles de uso predominante, con la necesidad quée al menos una de

las dos previstas sea de uso publico.

RED VIARIA (RV) (1A) {CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

La red viaria de caracter publico tiene como origen el cruce de la carretera P-900 con el
camino de Villamuriel, dando acceso a las nuevas instalaciones de SEDA SOLUBLES,
S.L. que ocuparan el area industrial delimitado, y al grupc de edificaciones agricolas
existentes, con frente a la zona destinada a albergar la posible ampliacién del hospital del
Ric Carrién, para concluir en una glorieta situada al oeste con continuacion a través de un
vial perpendicular, que dando frente al recinto del hospital, conecta con un camino rural
situado al sur de este, con acceso desde [a carretera P-900. La superficie a la que se

asigna este uso es de 4.953 m2.

RESERVA DE RED VIARIA (RRV)(1A)  (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

En el limite oeste de la zona delimitada se prevé la posibilidad de establecer un vial que
comunique la red primaria establecida con la carretera del Monte, y para ello se reservan

215 m2 incluidos entre los terrenos propiedad de SEDA SOLUBLES, S.L.enla UA.-1A



ZONA PARA EQUIPAMIENTQS DE CARACTER PRIVADO

1.

EQUIPAMIENTOS PRIVADO {E.PR.) (2B)

A ios terrenos situados en esta unidad, que estan comprendidos entre la red viaria de
caracter primario y el hospital con una superficie de 4.511 m2 se las asigna el uso

pormencrizado de equipamiento privado.

SISTEMAS LOCALES DE LA U.A2B

12.

13.

ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (E.L.U.P) (2B) (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)
Estos terrenos, que ocupan una superficie de 2.045 m2 se sumaran a las zonas verdes de
caracter publico disefiadas en los terrenos colindantes con el fin de conformar en su
conjunto una pantalla verde que minimice el impacto visual de las nuevas instalaciones
industriales. En el conjunto de ambas puede inscribirse un circulo de 30 m. de didgmetro

(Art. 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento).

RED VIARIA (R.V) {2B) (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

La doble continuidad de la red viaria primaria que se prolonga hasta la glorieta y su
conexion con el vial que comunica con la zona de viviendas unifamiliares, dando frente a
los terrenos ocupados por el hospital, tienen una superficie de 3.807 m2, a los que-se les

asigna el uso pormenorizado de Red Viaria,

14. APARCAMIENTOS PUBLICOS (RRV) (2B) (CESION GRATUITA)

Si bien el uso predominante en el sector es el Industrial al establecerse como
complementario el uso de Equipamiento privado en la U.A-2B, situamos una zona de
aparcamiento para 67 plazas, junto a la red secundaria enface nor-oeste con la glorieta,
que se corresponde con el 50% de uso publico correspondiente a una edificabilidad de
6.766,50 m2., debiéndose situar los ofros 67 dentro de las parcelas destinadas a uso de
equipamiento privado.

La superficie que se destina a aparcamientos publicos es de 1.217 m2,



2.4 INTEGRACION EN LA MALLA URBANA

Una de las condiciones que la Ley establece para que los suelos clasificadod Ygomo
urbanizables se conviertan en suelo urbano, después de ser urbanizadas conforme al
planeamiento urbanistico, es que su acceso rodado esté integrado en la malla urbana.

Las vias de comunicacion gue dan acceso a '0s dos nicleos que requieren y precisan
ampliacién son dos vias interurbanas periféricas: La primera de ellas da acceso directo a las
instalaciones de SEDA SOLUBLES, S.L., carretera del Monte o carretera a la casa pequefia,
que conecta con Paredes del Monte y Santa Cecilea de Alcor, bajo la denominacion de Paseo
del Reverendo Padre Faustino Calvo en su tramo de suelo urbano. La segunda da acceso al
hospital del Rio Carrion, y es la carretera P-900, que conecta Palencia con Villamuriel de
Cerrato hasta su conexion con la CN 611, autovia Palencia- Sotoblanco, y con la carretera
dei poligono industrial de la factoria de FASA-RENAULT.

El resto de los terrenos que circundan estas instalaciones tienen el caracter de suelo rdstico y
como tal, estan clasificadas como suelo no urbanizable de especial proteccion por su valor
natural y ambiental, y por tanto carecen de vias urbanas que conecten los accesos a los
nicleos urbanos mencionados.

La red viaria del sector por tanto, debe resolverse en si misma y su integracién debe hacerse a
través de los accesos existentes en la actualidad, reconvirtiendo los caminos rurales en viales
de caracter urbano.

La integracion se resuelve creando una malla que circunda el espacio ocupado por el hospital,
con doble acceso desde la carretera P-800 vy el establecimiento de una glorieta como telon de
fondo del vial de acceso, en previsién de una posible conexion de esta red con la carretera del

Monte, que en estos momentos no parece necesaria.



2.5 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

2,51 REDVIARIAY APARCAMIENTOS
La red viaria del sector se concreta y detalla en los plancs 0.4 y 0.5 de la documentacion
grafica de esta Modificacion Puniual y sus caracleristicas se adaptaran a lo esiablecido en el

aptdo. 6.1.1 del Titulo |, Capitulo 6° de las NN.UU del P.G.O.U. vigente.

252 RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento del sector se detalla y predimensiona con caracter indicativo, en el
plano 0.6 de la documentacién gréfica de esta Modificacion Puntual y sus caracteristicas se
ajustaran a lo establecido en el aptdo. 6.1.3 del Titulo |. Capitulo 6° de las NN.UU del P.G.O.U.

vigente.

253 REDDE ABASTECIMIENTO, RIEGO E HIDRANTES

La red de abastecimiento del sector se concreta, detalia y predimensiona, con caracter
indicativo, el plano O.7 de la documentacion grafica de esta Modificacion Puntual y sus
caracteristicas se adaptaran a lo establecido en el aptdo. 6.1.2 del Titulo |, Capitulo 6° de fas

NN.UU del P.G.O.U. vigente,

254 RED DE ENERGIA ELECTRICA

La red de energia eléctrica se detalla , concreta y predimensiona, con carécter indicativo, en el
plano 0.8 de la documentacion grafica de esta Modificacion Puntual y sus caracteristicas se
adaptaran 2 lo establecido en el aptdo. 6.1.4 dei Titulo |, Capitulo 6° de las NN.UU del

P.G.O.U. vigente y a los criterios de fa compafifa suministradora.

255 ALUMBRADO PUBLICO
La red de alumbrado publico y del area industrial de caracter privado se detalla concretamente

en &l plano 0.9 de 1a docurnentacién grafica de esta Modificacion Puntual.



Ambas redes partiran de centros de mando situados en puntos estratégicos qugd

uso racional de la distribucion de lineas.

La red de alimentacion a las luminarias sera subterranea y dispondré de linea de tierra corrida.

Se instalaran tres tipos de luminarias :

- LUMINARIA A. Sobre baculo de 12 m de altura, de vapor de sodio de alta presién con
lampara de 400 W, para |a red viaria .

- LUMINARIA B. Sobre baculo de 3,5 m de altura, de vapor de sodio de alta presién
con lamparas de 150 W, las zonas verdes.

- LUMINARIA C. Sobre columna de 20 m de altura con tres proyectores de 1000 W,
para [a glorieta.

Toda la instalacion dispondra de dobile flujo, con reduccidn de! nivel luminoso durante la noche,

con el fin de procurar un ahorro considerable de energia.

El nivel de iluminacién no sera inferior a 20 lux en la red viaria publica y a 15 lux en el resto de

las zonas.

256 REDDE TELECOMUNICACIONES

La red de telecomunicaciones del sector se concreta, detalla y predimensiona, de forma
indicativa, en el plano 0.9 de la documentacién grafica de esta Modificacion Puntual.

Las caracteristicas de la red seran las que establece la legislacion sectorial sobre
telecomunicaciones, con los criterios de las compafiias que operan en la ciudad de Palencia

(Telefonica y Retecal).

257 JARDINERIAY MOBILIARIO URBANO

Se establece como obligatoria la plantacion de arboles, para las zonas verdes de caracter
publico y privade, que con esta finalidad se han situado en el perimetro del area industrial.

Las caracteristicas de |os espacios libre publicos se adaptaran a lo establecido en el aptdo.

6.1.5 del Titulo |, Capitulo 6° de las NN.UU del P.G.O.U. vigente.



AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

En relacidn con la Modificacidén Puntual del P.G.O.U. de Palencia con ordenacidn
detallada para las Ampliaciones de Seda Solubles y del Hospital Rio Carrién y a
peticién del Consejo de Urbanismo y Ordenacién def Territorio de Castilla y Ledn, les

comunico lo siguiente:

Desde finales del afic 2001 los Servicios Técnicos del Excme. Aynntamiento de
Palencia y los representantes y técnicos de la Empresa Seda Solubles, S.1.., a iniciativa
de ésta, mantuvieron varias reuniones. El objetivo de las mismas fue la blsqueda de
soluciones para adaptar las necesidades manifestadas por el Plan Estratégico de Ia
Empresa, que implicaban la ampliacién de sus instalaciones, a las determinaciones

det P.G.O.U. de Palencia vigente.

Coincidiendo con estas reuniones representantes y técnicos del Hospital Rio Carrién
de Palencia, del Insalud en esos momentos, en base a la elaboracién del Plan
Funcional del citado centro sanitario manifestaron la necesidad de ampliacién de sus
instalaciones, Se iniciaron de este modo una serie de encuentros con el Excmo.
Ayuntamiento de Palencia y ¢l citado centro a fin de colaborar en la biisqueda de

soluciones.

En ambos casos, dadas las determinaciones del P.G.O.U. de Palencia vigentes, las

soluciones barajadas contemplaban inevitablemente la Modificacion del P.G.O.U.

Con respecto a las Instalaciones de la Empresa Seda Solubles hay que destacar que su
ubicacién lleva consolidada en Palencia desde 1.940. Se frata de una de las mas
importantes empresas palentinas generadoras de riqueza y empleo en nuestra ciudad.
Bl P.G.O.U. vigente consolidé su ubicacién, delimitando el Aambito de sus
instalaciones en una bolsa de Suelo Urbano Consolidado con Calificacién de Industria
Existente Aislada, Esta bolsa esta rodeada por Suelo clasificado como No Urbanizable
de Especial Proteccién Natural Ambiental (SNUEP-NA).



En las reuniones con la Empresa Seda Solubles se manifestd que el Plan Estratégico
derivado de las exigencias de mercado, comportaba el aumento de su capacidad de
produccion en algo mas del doble con un aumento de plantilla del orden del 50%
sobre las cifras actuales. Una previsién razonable de tiempo establecié que estas

actuaciones debian realizarse en el plazo de tres afios.

Se expuso que el Proyecto que la empresa plantea realizar en la nueva superficie
objeto de la Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Palencia no consistiria en la
implantacién de instalaciones de produccion directa. El objetivo era la redistribucién
de las actuales instalaciones de tal forma que en los nuevos terrenos se ubiguen zonas
de almacenamiento y envasado de productos y en la superficie que éstos dejen realizar

1a ampliacion de produccién que se necesita.

También se puso de manifiesto que la ampliacién de sus instalaciones resuitaba de
importancia vital para su futuro empresarial, asi como para garantizar, en
consecuencia, el mantenimiento del empleo y del tejido industrial en la provincia de

Palencia.

Por otro iado, v de las reuniones mantenidas con representantes y técnicos del
Hospital Rio Carridén en base al Programa Funcional del citado Hospital, se constat6
que la situacidn actual de su parcela condicionaba y limitaba posibles ampliaciones ¢
incluso nuevos planteamientos funcionales de las diferentes piezas del actual conjunto

hospitalario.

De becho, al igual que sucede con las instalaciones de Seda Solubles, el Hospital se
localiza sobre una bolsa de Suelo Urbano calificado como Sistema General Sanitaric y
rodeado por suelos clasificado como No Urbanizable de Especial Proteccion Natural
Ambiental (SNUEP-NA).



.
TogTeeT Anna
Cifs Lidided

r2

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

Fruto de estos andlisis, el Hospital realizé una previsién concreta de las parcelas
necesarias, colindantes a la que ocupan sus instalaciones, y de los nuevos viarios de

acceso requeridos.

1a coincidencia en el tiempo de ambas propuestas y el que las areas sobre las gue se
proyectaban las ampliaciones de Seda Solubles y del Hospital Rio Carrién estuviesen
colindantes fueron los motivos por los que, a iniciativa del Excmo. Ayuntamiento, se
- decidiese poner en contacto a los representantes tanto de Insalud como de Seda

Solubles. De esta forma se pretendié coordinar las actuaciones en la zona.

Desde el primer momento quedaron patentes estas circunstancias:

- Los argumentos esgrimidos por ambos para sus respectivas ampliaciones Se

consideraron suficientemente justificados y de evidente repercusién social.

- Las necesidades manifestadas tanto por el Hospital Rio Carrién como por Seda
Solubles requerian la ampliacién de sus actuales parcelas, y por ello, la
Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Palencia.

- La situacién urbanistica de ambas, como bolsas de Suelo Urbano rodeadas por

SNUEP-NA inevitablemente requeria afectar a esta clase de suelo.

- Las condiciones y valores que hicieron que el actual P.G.O.U. de Palencia

vigente clasificase el drea como SNUEP-NA seguian manteniéndose.

Una vez puestos sobre la mesa todos los factores afectados, el Excmo. Ayuntamiento

de Palencia, tras barajar los intereses en juego y ¢l orden de prevalencia de éstos, opté



por impulsar la Modificacidon Puntual del P.G.Q.U. de Palencia en el sentido en el que
se ha tramitado.

De hecho, la aprobacién inicial y provisional del documento evidencian esta

intencion.

En este sentido, la Modificacién afecta al SNUEP-NA en el 4rea requerida para
resolver Ias necesidades fanto del promotor del Proyecto como del Hospital Rio
Carrién. De hecho, la afeccidn al suelo con maxima proteccién ambiental es minima
en relacién con la dimension de la intervencidn pero completamente necesaria para

resolver adecuadamente Ia red viaria disefiada por Insalud.

En ninglin momento se han olvidado los intereses puestos en juego ni las
repercusiones que tendria, en uno u otro sentido, la decisién tomada. A pesar de
establecerse un orden de prioridades que coloca al interés social del Proyecto en un
lugar preferente en relacién con los valores naturales de la zona se ha tratado de
garantizar, tal como queda puesto de manifiesto a lo largo de la tramitacién y se

persigue como objetivos finales, lo siguiente:
- Conseguir que 1a modificacién afecte exclusivamente al ambito de SNUEP-
NA estrictamente necesario, respetandose el conjunto de valores naturales del

area con esta proteccién.

- Compatibilizar los nuevos usos de la ampliacién de la empresa Seda Solubles

con los usos hospitalarios colindantes.

- Establecer las medidas adecuadas para garantizar esta coexistencia.



AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

Lo que se comunica a efectos de la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual
del P.G.O.U. de Palencia con ordenacion detallada para las Ampliaciones de Seda
Solubles y del Hospital Rio Carridén

Palencia, 28 de noviembre de 2002
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El mobiliario urbano y los elementos que componen la jardineria se estableceran en el

Proyecto de Urbanizacion.

2.6 EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

Se declaran fuera de ordenacion por estar en disconformidad con las determinaciones de la

presente Modificacion Puntual del Plan General de Palencia los edificios:

A Parte del edificio destinado a Almacén Agricola, en estado de ruina, referenciado en el
plano de informacion 1.4, que ocupa una superficie de 175 m2 en planta, situado en las
proximidades de [a valla que delimita el Hospital del Rio Carrién en su limite norte.

B. Edificio situado en la esquina nor-este del recinto del Hospital del Rio Carrién, a la
izquierda del acceso actual a los terrenos, ya que sera necesario demolerlo para la
ejecucion de la glorieta que se situa sobre la carretera P.800, con una superficie

aproximada de 80 m2 en planta,
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3. EJECUCION DEL PLAN

3.1 UNIDADES DE ACTUACION

Como consecuencia de la urgencia de la actuaciéon y -de los plazos previstes para su
desarrcllo, y de su ubicacidn en un entarne con importantes referencias urbanas, como son &l
hospital y las instalaciones de SEDA SOLUBLES, S.L., con el fin de garantizar una gestion &gqil
y rapida de terrenos, susceptibles de ser incorporados al proceso industrial de los promotores,
se establecen dentro del sector dos unidades de actuacién que denominamos 1Ay 2B, que se-
desarrcllan y ejecutan de forma independiente en dos etapas previstas del Plan, facilitandose
asl que 1a ubicacién elegida por la empresa SEDA SOLUBLES, S.L., una parcela situada junto
a sus instalaciones actuales, debe ser la primera -en incorporarse al proceso de desarrollo
industrial.

Cada Unidad se gestionard mediante la redaccién previa de Proyecto de Actuacion

independientes para cada una de las Unidades de Actuacion delimitadas.

3.2 GESTION DEL SECTOR

La gestion urbanistica es el conjunto de procedimientos establecidos por legislacion aplicable
para !a transformacion del uso del suelo, y en especial para su urbanizacién y edificacion, en
ejecucion del planeamiento. En nuestro caso la gestién urbanistica, al tratarse de suelo
urbanizable, se efectuara mediante actuaciones integradas, sobre el &mbito de cada Unidad de
Actuacién establecida, a desarrollar mediante algunos de los sistemas regulados en la Ley
5/1999 de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, que son: Sistemas de Concierto,
Sistema de Compensacion, Sistema de Gooperacion, Sistema de Concurrencia o Sistema de
Expropiacion, a pesar de que con caracter indicativo se establece el de Concierto para la U.A.-
1A y et de Compensacion para la U.A.-2B.

Una vez aprobado definitivamente el presente documento, que establece la ordenacion
detallada del Sector, en el que se han delimitado dos Unidades de Actuacion, procede

presentarse en el Ayuntamiento de Palencia el Proyecto de Actuacion de la U.A-1A, conforme



a lo establecido en el Art. 75 y siguientes de la mencionada lL.ey para quienes.esfe ilitados
para optar a la condicién de urbanizar.
l.as especialidades del Proyecto de Actuacidn y la ejecucién de la actuacién deberan ajustarse

estrictamente a lo establecido por la legislacion aplicable para el sistema de actuacion elegido.

3.3 COMPROMISOS ENTRE URBANIZADOR Y AYUNTAMIENTO

La totalidad de las obras de urbanizacién dentro de los limites del Sector seran sufragadas
integramente por el Urbanizador en los plazos que esfablezca el Proyecto de Actuacién, de
acuerdo con la legislacion aplicable en cada caso.

Deberan cederse gratuitamente al Ayuntamiento las zonas incluidas como sistemas locales de
cesion obligatoria: Zona de espacios libres, de dominio y uso publico, Red viaria plblica y
Equipamientos publicos.

Para llevar a cabo la cesién de la urbanizacion y de los terrenos antes indicados, los
promotores deberan suscribir el correspondiente acuerdo con el Ayuntamiento, procediéndose

del siguiente modo:

RED VIARIA

El Urbanizador realizara las obras de urbanizacion de toda la red viaria mencionada de

acuerdo con el plan de etapas, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion

de cada Unidad de Actuacion.

Para que, una vez concluidas las obras de la red viaria, esta sea cedida al Ayuntamiento se

seguird puntualmente lo establecido en ia legislacion vigente, procediéndose de la siguiente

forma:

a) Una vez aprobado definitivamente esta modificacion se procedera a redactar el
Proyecto de Actuacién con Proyecto de Urbanizacion incluido, en el plazo maximo de

6 meses, que debera estar presentado en el Ayuntamiento antes de esta fecha.



d)

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Actuacion se procedera a la
ejecucion de las obras por fases en los plazos que se establezca, utilizando para ello
cualquiera de los sistemas de contratacién previstos en nuestra ordenamiento juridico.
Durante la ejecucion de las obras, éstas podran ser inspeccionadas por los técnicos
municipales, al objeto de comprobar que en su egjecucion se ajustan al proyecto
aprobado.

Ejecutadas las obras de urbanizacién, cualquiera que fuese |a etapa desarrollada, e
inmediatamente que el Técnico Director de las Obras emita el Certificado Final de-
Obra, el promotor solicitara del Ayuntamiento la Recepcién Provisional de las Obras, la
cual debera realizarse dentro de los freinta dias habiles siguientes a dicha peticion,
sefialando el Ayuntamiento dia y hora para tal acto,

El acta de recepcidén se extenderd por los representantes del Ayuntamiento e
intervendrén en la misma los promotores del plan, el técnico director de las obras y las
personas que autorice el Ayuntamiento para tal fin, debiendo ser suscritas por todos
los intervinientes en el acto, previo examen y conformidad de las obras ejecutadas.
Durante el periodo de garantia de un afio comprendido entre la recepcidn, provisional
las obras se entenderén cedidas al Ayuntamiento y desde el momento de la
adquisicion seréa este el que debera ocuparse de su mantenimiento y conservacion.

La reparcelacion de los desperfectos que pudieran sufrir [as obras por deficiente
ejecucién o por vicios ocultos correrd a cargo del Urbanizador.

Una vez recibida provisionalmente las obras y transcurrido el plazo de un afio, se
procedera por ta misma partes, a instancias de cualquiera de eflos, a la Recepcion
Definitiva de las obras ejecutadas, cuyo acto quedard acreditado de igual forma,

mediante la expedicion y suscripcion del correspondiente Acta de Regepcion

Definitiva.




RED DE ABASTECIMIENTO, RIEGO Y PROTECCION DE INCENDIOS

Puesto que la red instalada serd publica en los tramos que discurre por el publico se
procedera para su cesion al Ayuntamiento de la misma forma prevista por la red viaria.
Previamente a la recepcion de la misma se llevara a cabo una prueba de carga en la tuberia a

fin de comprobar los datos de estangueidad, presion y caudal de la misma.

RED DE SANEAMIENTO
La red de saneamiento que discurre por la red viaria pablica, seré publica por lo que para llevar

a cabo la cesion, procediéndose de la misma forma que se ha descrito para la red viaria.

RED DE ENERGIA ELECTRICA

La red de suministro de energia eléctrica debera ser aprobada e inspeccionada por la
compafia suministradora que regularmente abastece este servicio en la zona y sera por tanto
dicha empresa la que se encargue de la contratacion del suministro a las parcelas,

construcciones e instalaciones, asi como de mantener y conservar las instalaciones. .

ALUMBRADO PUBLICO

Los cuadros de mando de alumbrado, la red subterrdnea de alumbrado y las luminarias
instaladas en la red viaria publica pasaran a ser propiedad del Ayuntamiente que debera
encargarse de su mantenimiento y conservacion, asi como de contratar la energia eléctrica
con fa compania suministradora, procediéndose para llevar a cabo la cesion correspondiente

de forma prevista para la red viaria, previamente efectuadas las pruebas correspondientes.

RED DE TELECOMUNICACIONES

La red de distribucién telefdnica deberad ejecutarse de acuerdo con las instrucciones de las
companias con linea en Palencia, siendo esta la que se encargase una vez concluidas las
obras de su mantenimiento y conservacion, asi como de la contratacion de las Instalaciones

telefonicas, o TV por cable.



CESIONES OBLIGATORIAS Y/O GRATUITAS

La cesion de los terrenos que el Plan establece como cesiones obligatorias y/o grifyitas, por
estar incluidos entre los Sistemas Locales se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido en
la tegislacion aplicable para el Sistema de Actuacion elegido.

Si bien en el aptdo. 2.1 se determina como sistema de actuacion mas adecuado los de
concierto y compensacion respectivamente para las Unidades de Actuacion 12 y 2B, segun
establece el art, 42.1.c de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén debe sefialarse el

sistema de obtencidn para los terrencs destinados a ubicar los sistemas locales de caracter

publico.

U.A-1A

- EQUIPAMIENTO PUBLICO CESION GRATUITA

- ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA
- APARCAMIENTO PUBLICO CESION GRATUITA

. RED VIARIA CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA
- RESERVA DE RED VIARIA CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA

Las cesiones a favor del Ayuntamiento de Palencia se llevaran a cabo con la aprobacion

definitiva del proyecto de Actuacion que establecera la reparcelacion voluntaria de 10s terrenos.

U.A-2B

- ESPACIO LIBRE DE US0OS PUBLICO CESIGN OBLIGATORIA Y GRATUITA
- RED VIARIA CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA
- APARCAMIENTO PUBLICO CESION GRATUITA

Las cesiones a favor del Ayuntamiento de Palencia se llevaran a cabo con la aprobacion
definitiva del proyecto de Actuacion que establezca la compensacion de los terrenos y los

aprovechamientos.



34 GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS COMPROMISOS

La garantia de gue el promotor del presente Plan o cualquier persona fisica o juridica que

adquiera estos compromisos, los cumplirdn estrictamente, queda garantizada por ftres

aspectos:

a) A través del propio ordenamienta Juridico, ya que procediéndose a la ejecucion del

Plan acuerdo con sus determinaciones es responsabilidad directa del Urbanizador la
realizacion de las obras de urbanizacion.
El Reglamento de Planeamiento vigente establece los pasos a seguir para el
cumplimiento de estos éompromisos pudiéndose llegar en su caso a la aplicacién de!
sistema de expropiacién por parte de la Administracién actuante en caso de que los
propietarios de los terrenos incumplan las obligaciones inherentes al sistema elegido.

b) Por las propias determinaciones de la Modificacion, ya que en la norma urbanistica y
ordenanzas de esta, queda condicionado el otorgamiento de la licencia de edificacion
a la aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion mientras gue la licencia de
primera utilizacion quedara vinculada a la total terminacién de dichas fases de las
obras de urbanizacion.

c) En cualquier caso y de acuefdo con el art. 46 c) del Reglamento de Planeamiento, el
urbanizador del Plan debera depositar mediante cualquiera de los procedimientos
previstos en la Ley, el importe del 12% del valor de las obras consideradas segun
evaluaciéon econdmica descrita en el Estudio Econdmico-Financiero del presente
documento. Esta garantia debera ser efectuada en el momento de la aprobacion
definitiva del mismo y antes de la publicacion de su aprobacion en el B.O.

correspondiente,




3.5 MEDIOS ECONOMICOS DE LOS PROMOTORES

Los promotores, personas juridicas, gue intervienen en la promocién y desarrollo de los
terrenos incluidos en el Plan cuentan con medios patrimeoniales propios para poder
desarrollarlo:

La empresa SEDA SOLUBLES, S.L. es de reconccido prestigio para el Ayuntamiento de
Palencia, que podra solicitar en todo momento cualquier tipo de documentacion gue acredite
su solvencia econémica para el desarrollo del drea Industrial, a pesar de que el hecho de que
sea propietario de pleno dominio y sin carga de ninguna clase, de la totalidad de los terrenos
incluidos en la U.A-1A es prueba evidente de la solvencia econdémica y la capacidad

financiera de los promotores del Plan.




4. CUADRO GENERAL DE USOS, SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES Y

APROVECHAMIENTOS



CUADRO GENERAL DE USCS, SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTOS

uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO

Al 23.212 m2 18.250 m2 18.250 U.A
EP-1A 3.650 m2 5475 m2 OUA
ELUP-1A 5.146 m2 0 m2 OUA
RV-1A 4.953 m2 0m2 CUA
AP-1A 3.175m2 0m2 0UA
RRV-1A 215 m2 0m2 0U.A
RV PR §.596 m2 0m2 0UA
ZVPR 862 m2 0m2 0UA
APR 2.013 m2 0m2 0OUA
RRV.PR 1.230 m2 0m2 CUA
E.P-2B 4,511 m2 6.766,5 m2 3.383,25 UA
ELUP 2.045 m2 0 m2 0.UA
RV -2B 3.807 m2 0 m2 OUA
AP-2B 1.217 m2 0 m2 0.UA
SECTOR 64.632 m2 30.491,50 m2 2163325 UA

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 0,3347 U.A/,M2




NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS REGULADORAS
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1. INTRODUCCION

1.1 OBJETO DE ESTAS NORMAS Y ORDENANZAS

El objeto de las presentes N.N.U.U. es el de complementar |as determinaciones de ordenacién
general que contiene e P.G.0.U. vigente y el de las Ordenanzas reguladoras establecer las
condiciones de ordenaciéon detallada, en el ambito del sector clasificado como suelo

urbanizable delimitado.

1.2 CONTENIDO

Ei Titulo 1 complementara las normas de caracter general derivadas de los preceptes legales y
reglamentos de aplicacion

Bl Titulo 1t complementara las normas particutares aplicables al suelo urbanizable delimitado
que se clasifica en esta Modificacién Puntual.

El Titulo Ill determina la normativa de ordenacion detallada de cada uno de los usos

pormencrizados incluidos en el sector.

1.3  GLOSARIO DE TERMINOS URBANISTICOS
A los efectos de la aplicacion de las determinaciones de esta Modificacion los terminos
urbanisticos tendran el significado expresado en el aptdo. 1.4 de la NNUU. del P.G.OU.
vigente, con las supresiones y modificaciones de la terminologia de conceptos urbanisticos que
establece la entrada en vigor de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn y los
Reglamentos que la desarrolla, desapareciendo expresamente los términos de:

AREA DE REPARTO

UNIDAD DE EJECUCION

APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVC DE UN TERRENO
- APROVECHAMIENTO URBANISTICO LUCRATIVO TOTAL DE UN AREA DE REPARTO

Que pasaran a denominarse

- UNIDAD DE ACTUACION

- APROVECHAMIENTC MEDIO DEL SECTOR



TiTULOI. NORMAS DE CARACTER GENERAL
1.1 GENERALIDADES

1.2 NORMAS GENERAIES DE DISENQ, CALIDAD Y USO



TiTULO I.- NORMAS DE CARACTER GENERAL

1.1 GENERALIDADES

Seran de aplicaciéon en el nueveo sector clasificado como suelo urbanizable delimitado todas las
determinaciones establecidas en el Titulo [, desarrollado en seis capitulos, con las supresiones
o modificaciones de la terminologia de conceptos urbanisticos, que se deberan adaptar a lo
establecido en la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leén y los Reglamentos que la
desarrollen, en lo referente a Clasificacién del suelo, Desarrollo de Planes y Proyectos,

Contenido de Planes y Proyectos y Condiciones para la Actuacién Urbanistica.

1.2 NORMAS GENERALES DE DISENO, CALIDAD Y USO

Serén de aplicacidn, en el nuevo sector delimitados, todas y cada una de las determinaciones
establecidas con caracter general, en fas NN.UU del .P.G.0.U. vigente en su Capitulo 6° que
se refiere a:

1.2.1  Normas sobre disefio y calidad de las Urbanizaciones, en el aptdo 6.1

1.2.2 Normas técnicas de disefio y calidad de la edificacion, en su aptdo.6.2

1.2.3  Tipos de proyectos de edificacion, en su apto 6.3

1.2.4 Condiciones de seguridad en los edificio, en su apto 6.4

1.2.5 Condiciones generales de los usos, en su aptdo. 6.5



TiITULO II.- NORMAS PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO URBANIZABLE

DELIMITADO.

2.1 GENERALIDADES

2.2 DEFINICION

2.3 REGIMEN URBANISTICO

2.4 PLAZO PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS
2.5 APROVECHAMIENTO MEDIO

26 ACTUACIONES PREVIAS AL DESARROLLO DEL SECTOR

2.7 CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR. USO INDUSTRIAL

2.8 CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR. USO EQUIPAMIENTO



TiTULO II.- NORMAS PARTICULARES PARA LA CLASE DE SUELO NIZABLE

DELIMITADO.

21 GENERALIDADES

Seran de aplicacion las determinaciones que contienen las NN.UU dei P.G.O.U. vigente, para
el suelo urbanizable programado, en su seccion lll, Capitulo 8°, Titulo I, con las supresiones y
modificaciones de la terminologia de conceptos urbanisticos, que establece la entrada en vigor

de ia Ley 5/99 de urbanismo de Castilla y Ledn y los Reglamentos que la desarrollen.

22  DEFINICION
Se incluye como suelo urbanizable delimitado, &l conjunto de los terrenos afectados por esta
maodificacion, en los términos de acotacion que recoge la documentacion grafica de esta

Modificacion Puntual, planos 1.4 y Q.2 a escala 1:1000.

23 REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD

2.31 DERECHOS

Los propietarios de los terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado con
ordenacién detallada, tendran derecho a ejecutar su urbanizacién para que alcanceN la
condicion de solares y a edificar estos en las condiciones que en cada caso establezca
.Ia Ley vy el planeamiento urbanistico.

A tal efecto, los propietarios podréan materializar el aprovechamiento que les
corresponda respecio al permitido por el planeamiento urbanistico que sera el que
resulte de aplicar a los terrencs el 90 por ciento del aprovechamiento medic del sector.
El ejercicio de estos derechos requiere, ademas de |la aprobacion de esta Modificacion
Puntual del P.G.0.U. con ordenacién detallada de los terrenos, el instrumento de
gestion urbanistica exigible, asi como la obtencién de la licencia urbanistica

correspondiente.



2.3.2

DEBERES Y LIMITACIONES

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado con

ordenacion detallada deberan:

a)

b)

d)

Costear y ejecutar la totalidad de los gastos de urbanizacion necesarios para que
las parcelas resultantes de la nueva ordenacion alcancen la condicion de solar,
Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el planeamiento
para dotacicnes urbanisticas publicas, incluidos los destinados a sistemas
generales, en su caso, asi como los terrenos aptos para materializar el
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, ya
urbanizado.

Proceder a la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y cargas
derivados de! planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del
mismo.

Edificar los solares en las condiciones que sefiale el planeamiento y la licencia
urbanistica..

Ejecutar y costear los gastos y ceder los terrenos necesarios para la conexién del
sector con los sistemas generales existentes, asi como para su ampliacion o
refuerzo, de forma que se asegure su correcto funcionamiento, en funcién de las
caracleristicas del sector y de las condiciones establecidas en el planeamiento

urbanistico.



2.4 PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS' \

241 Se establece un plazo de ocho afios para el cumplimiento de los deberes urbanisticos
sefalados en el apartado anterior con las siguientes particularidades:

a) El plazc para la ejecucion de la urbanizacién del sector en’ los terrenos
incluidos en la unidad de actuacién delimitado como U.A. 1A sera de cuatro
afios , contados a partir de la aprobacion definitiva de esta Modificacion
Puntual,

b) El plazo para la sjecucidbn de la urbanizacion de! sector en los terrenos
incluidos en la unidad de actuacion delimitada como U.A. 2B serd de ocho

afos, contados a partir de la aprobacion definitiva de esta Modificacién Puntual,

24.2 El incumplimiento de estos plazos podra ocasionar la aplicacion de los preceptos
establecidos en el art. 21.2 v 3 de Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus

correlativos en los Reglamentos que la desarrollen.

25 APROVECHAMIENTO MEDIO

El nuevo sector de suelo urbanizable delimitado que se clasifica, con la aprobacion de esta
Modificacién Puntual con ordenacién detallada, no se incluye en ninguno de los cuatrienios
previstos en el P.G.O.U. vigente, al no ser preceptivo, en aplicacion de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Ledn,

El aprovechamiento medio del sector se calculard, por tanto, dentro de su ambito y de forma
independiente al del resto de los sectores del suelo urbanizable programado previstos en el
P.G.0O.U. vigente,

Los coeficientes de ponderacion aplicados para los distintos usos pormenorizados establecidos
en la ordenacion detallada son:

Area Industrial (A.l) A =1

Eguipamiento Publico U.A.2B (EP) (2b) <4 =0,50

Equipamiento Pablico U.A. 1A(EP) (1A) £ =0,00



La edificabilidad prevista en cada caso es;

Area Industrial (A.l} =(,7862 m2/m2
Equipamiento Publico U.A2B (EP} (2b) = 1,5 m2/m2
Equipamiento Pablico  U.A. 1A(ep) (1A) = 1,5 m2/m2

Sixeix Xi = aprovechamiento total
23.212x0,7862 x 1 +4.511 x 1,50 x 0,50 + 3.650 x 1,5 x 0,00 =18.250 + 3.383,25 + 0,00 =
= 21,633,25 Unidad de Aprovechamiento
21.633,25/64.632 = 0,3347 U AJm2
El aprovechamiénto medio del sector delimitado sera de 0,3347 unidades de aprovechamiento

por metro cuadrado de suelo.
2.6 ACTUACIONES PREVIAS AL DESARROLLO DEL SECTOR

2.6.1 Las facultades y derechos de os propietarios del sector no podran ser ejecutados hasta
tanto no se hayan cumplimentado los tramites del sistema de actuacion elegido, para
cada una de las unidades de actuacién establecidas, pudiéndose ejecutar
simultaneamente la obra de edificacion y urbanizacion, conforme a lo establecido en la
legislacion aplicable y en el P.G.0.U. vigente, previa la formalizacién de las cesiones

obligatorias que preve el planeamiento.

2.7 CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR. USO INDUSTRIAL
Con caracter particular en ia zona industrial delimitada sera de aplicaciéon la_ordenanza &

Industria_existente aislada determinada para el suelo urbano en las NN.UU del P.G.O.U.

vigente en aptdo. 7.4.6 del Capituto 7° del Titulo II: con las particularidades que se describen:

2.7.1 AMBITO TERRITORIAL
Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con cédigo (A.l) en la ordenacion
detailada del planc O.3.

Grado 2°.- Manzanas industriales carentes de edificacion industrial.



2.7.2 USO CARACTERISTICO

Industrial

2.7.3 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

La que resulte de la ordenacion arquitectonica precisa para cumplir su cometido industrial.

274 OBRAS PERMITIDAS
Todas las permitidas en los epigrafes 6.3.1., 6.3.2, 6.3.3, 6.3.4. de las NN.UU del P.G.O.U.

vigente.

2.75 PARCELA MINIMA

Indivisible (23.212 m2)

2.7.6 CONDICIONES DE VOLUMEN

Grado 2°-  a) Qcupacién méaxima del suelo: 100% dentro de las alineaciones previstas
b) Altura méxima edificable: 10 metros
c) Ma&ximo nimero de plantas: Dos

2.7.7 ~ CONDICIONES DE USO

a) Uso caracteristico. Industrial

b) Usos permitides:
Industria de envasado, distribucién y almacenaje.
Residencial: se permiten dos viviendas como maximo en establecimiento industrial,
destinadas exclusivamente a vigilantes, conserjes o porteros de la‘ industria
correspondiente.
Garaje-aparcamiento:  obligatoria una plaza de garaje por cada 50 mZ2 de superficie
construida.

¢} Usos prohibidos: los no permitidos



2.7.8 CONDICIONES ESTETICAS

La composicién arquitectonica de las edificaciones seguird las pautas estéticas la cultura
figurativa del espacio industrial del momento en que se solicite la licencia.

Las cercas seran de basamento de fabrica maciza hasta 0,50 metros de altura, y de malla o

tela metéalica hasta un maximo de dos metros.

2.8 CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR. USO EQUIPAMIENTOS

Can caracter particular en la zona de equipamientos (E.P) delimitado, serd de aplicacion la

ordenanza-8 Dotacional de las determinadas para el suelo urbano en las NN.UU del P.G.O.U.

vigente en el apartado 7.4.8. del Capitulo 7° de Titulo Il con las particularidades que se

describen:

2.8.1 AMBITO TERRITORIAL
Comprende el resio de las areas de suelo, edificaciones o instalaciones incluidas en la

ordenacion detallada del plano 0.3,

2.8.2 CLASES

Se clasifican en:

- Red viaria, centros basicos en el sistema de comunicaciones, peatonal y
aparcamientos.

- Espacios libres, zonas verdes

- Equipamientos: sociales de servicios urbanos, de infraestructuras de urbanizacién e

infraestructuras basicas.
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RED VIARIA PEATONAL Y APARCAMIENTOS

Re varia: superficies de suelo organizados para facilitar la movilidad de ‘\
Sobre estos espacios no se permite ningun tipo de edificacion, excepto posibles
cubiertas de caracter exento que cubran las paradas de autobuses.

El dnico uso permitido es el de transito rodado

Tiene el caracter de dominio y uso publico.

En el subsuelo se puede construir garajes y aparcamientos.

Red de itinerarios peatonales.

La constituyen ¢! conjunto de accesos e itinerarios peatonales-organizados para facilitar
el acceso peatonal a las distintas zonas.

Sobre estas superficies no se permitird ningtn tipo de edificacion. Bajo superficie del
suelo se pueden situar |as infraestructuras de urbanizacién y aparéamientos.

El tnico uso permitido sobre el terreno seré el de transito peatonal.

Aparcamientos.

Constituye el conjunto de espacios asi clasificados para dar cabida a las plazas de
aparcamiento publico que se vinculan al Plan General ¥ en ellos no se admite ningin
tipo de edificacion aérea o subterranea que no sea para garaje-aparcamiento y sus
instalaciones.

Estos espacios tienen el caracter de dominio y uso publico.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DE DOMINIO Y USC PUBLICO

Definicidn y caracter.

En ellos predomina el suelo destinado a esparcimiento con plantacion de especies
vegetales autoctonas. Estos espacios tendran caracter de dominio y uso publico.
Condiciones de uso.

Esparcimiento y deportivo

Condiciones de volumen

No se admitira en los mismos ningun tipo de edificacidon gue no sea un guiosco por

cada zona verde o instalaciones deportivas al aire libre.
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a)

b)

EQUIPAMIENTOS SOCIALES DE SERVICIOS URBANO Y DE

INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION

Estos espacios tendran e caracter de dominio y uso publico.

Condiciones de la edificacion.

Ademas de las condiciones que le sean de aplicacion por la legislacion sectorial vigente

correspondiente deberan cumnplir:

1. Condiciones de volumen. La superficie maxima edificable se fija en 1,5 m2/m2
con una altura maxima de tres plantas, equivalente a 10 metros,

2. Condiciones de uso.

El uso predominante sera el de equipamiento publico o privado.

Se permitird la instalacién de una vivienda cuando sea necésaria para la custodia y

conservacion del equipamiento.

Se autorizara, en general, la construccién de los aparcamientos que sean necesarios

para el correcto funcionamiento del equipamiento.

EQUIPAMIENTOS. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Definicion y caracter.

Corresponde a los espacios destinados a alojar las instalaciones de infraestructuras

urbanas al servicio generai de la ciudad.

Condicién de la edificacién

Ademas de las condiciones que le sean de aplicacion por la legislacion sectorial vigente

correspondiente deberan cumplir:

1. Retranqueos: en las instalaciones de nueva implantacion el retranquec minimo
a linderos sera de 3 m.

2. Edificabilidad: -no se fija edificabilidad para la edificacién de instalaciones
técnicas no habitables necesarias para el servicio y mantenimiento de la
instalacion.

Condiciones de uso.



El uso predominante sera el de infraestructuras béasicas. Se permitira la instalacion de
una vivienda cuando sea necesaria para la custodia y conservacion de las
instalaciones.

Se autoriza, en general, la construccion de los aparcamientos que sean necesarios
para el correcto funcionamiento del equipamiento.

Condiciones ambientales.

En el proyecto de las infraestructuras basicas se prestard especial atencion a su
adecuacién al entorno en que se localicen.

Deberan contemplarse medidas correctoras de los impactos producides en el medio.




TITULONl.- NORMATIVA DE ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

REGULADORAS

3.1 GENERALIDADES

32  AREAINDUSTRIAL (Al

33  EQUIPAMIENTO PUBLICO Y PRIVADO (E.P) Y (E.PR))

34  ESPACIO LIBRES DE USO PUBLICO {E.L.U.P)

3.5  RED VIARIA (R\V)Y APARCAMIENTOS PUBLICOS (A.P)

36 RESERVADEREDVIARIA (RRV)

3.7  ZONAVERDE PRIVADA (ZV.PR)

3.8  RED VIARIA PRIVADA(R.\V.PR), APARCAMIENTO PRIVADOS (A.PR) Y RESERVA

DE RED VIARIA PRIVADA (R.R.V.PR)



TITULO - NORMATIVA DE ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

REGULADORAS

3.1 GENERALIDADES
En este Tiulo se establecen las normas particulares de edificabilidad, edificacion y uso, para
cada uno de los usos pormenorizados establecidos en |la ordenacion detallada del nuevo sector

de suelo urbanizable delimitado:

Al Area Industrial

EP Equipamiento Publico

E.PR. Equipamiento Privado

E.LP. Espacios Libres de Uso Publico
R.V. Red Viaria

AP. Aparcamiento Publico

R.R.V. Reserva de Red Viaria

ZV.PR. Zona Verde Privada

R.V.PR Red Viaria Privada

APR Aparcamientos Privados

RRV.PR Reserva de Red Viaria Privada
32  AREAINDUSTRIAL (Al)

321 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
Et indice de edificabilidad aplicable a las parcelas incluidas en esta zona, es de 0,7862

m2/m2,en las condiciones de edificacién y uso que determinan estas ordenanzas.

322 CONDICIONES DE EDIFICACION
Dentro de las parcelas incluidas en esta categoria de suelo las edificaciones resuitantes
deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

Parcela minima indivisible 23.212 m2



Frente minimo de parcela 98 m

Tipo de edificacion Aislada
Ocupacion maxima 78,62%
Retranqueo minimo a red viaria 5m
Retranqueo minimo al exterior dei sector 15m

(Salvo contrucciones auxiliares y elementos complementarios)
Numero maximo de plantas 2 plantas
Altura maxima 10m

(Salvo j'ustificacic’m expresa en el proyecto de la instalacion)

3.23 CONDICIONES DE USO

Las establecidas con cardcter general en el aptdo. 2.7.7. de estas Normas.

3.3  EQUIPAMIENTO PUBLICO Y PRIVADO (EP) Y (E.PR)

3.24 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
El indice de edificabilidad aplicable a las parcelas incluidas en esta zona, es de 1,5 m2/m2, en

las condiciones de edificacion y sus que determinan estas ordenanzas,

3.25 CONDICIONES DE EDIFICACION
Dentro de las parcelas incluidas en esta categoria de suelo, las edificaciones resultantes

deberan ajustarse a as siguientes condiciones:

Parcela minima 2.000 m2

Frente minimo de parcela 40m

Tipo de edificacion Aislada o Adosada
Ocupacién maxima 80%

Retranqueo minimao a red viaria 3m

Retranqueo minimo a linderos 3m

Numero maximo de plantas 3 plantas



3.26 CONDICIONES DE USO

Los establecidos en los aptdes. 2.8.5 y 2,8.6 de estas Normas.

34 ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO (E.LU.P)

Esta zona constituye el sistema local de espacios libres de dominio y uso publico del sector ,y
estaran destinada al establecimiento de zonas verdes al servicio de la urbanizacion del sector,
estableciéndose las siguientes condiciones de edificacion:

a) Con caracter obligatorio, se plantaran masas arbdreas con un porte de 5 m de altura
con una densidad minima, de un arbol por cada 30 m2 de terreno y en las éareas
longitudinales, cada 6 metros lineales.

b) Unicamente se permitira obras de instalaciones subterraneas, ademas de las propias
de los espacios libres, como sen: Kioscos, cabina telefonicas, paradas de autobuses,
caseta de jardinero , mobiliario urbano y luminarias, con un limite de 20 m2 por cada

10.000 m2 de zona verde.

3.5 RED VIARIA (R.V) y APARCAMIENTOS PUBLICOS (A.P)

Estas zonas constituyen la red varia y los aparcamientos del sector, estableciéndose sobre los
terrenos gue ocupan, las siguientes condiciones de edificacion:

No se permite ningln’ tipo de uso, edificacidn o instalacion, salvo las conducciones
subterraneas, luminarias, cuadros de mando, armarics de telecomunicaciones, pequefios
centros de transformacion, cabinas telefénicas, par'ada de autobuses, kioscos, sefalizacion y

seméaforos.

36 RESERVA DE RED VIARIA  (R.RV)

Sobre esta zona no se permite ningun tipo de uso o edificacion, en tanto el planeamiento no

establezca las condiciones de desarrollo.



3.7 ZONA VERDE PRIVADA

Para esta zona se aplicaran {as mismas condiciones establecidas por las de Espacios Libres de
Uso Pablico, con la condicion obligatoria de proceder a la plantacion de masas arboreas con un
porte de 5 m de altura, con una densidad minima de un arbol por cada 30 m2 de terreno y en

las areas longitudinales cada 6 metros lineales.

3.8 RED VIARIA PRIVADA (R.V.PR) APARCAMIENTOS PRIVADOS (A.PR) Y RESERVA

DE RED VIARIA PRIVADA (R.R.V.PR)

Esta zona constituye la red varia y los aparcamientos propios de la instalacidén industrial
estableciéndose sobre ellos, las mismas condiciones. establecidas para la Red Viaria (RV) de

caracter publico.



Fda.:- Juan Carlos Sanz Blanco

Arquitecto

Fdo.: Mariano Bodero Cancio

Ingeniero Industrial

EN PALENCIA, JULIO DE 2002

EL EQUIPO REDACTOR

Fdo: Roberto Puertas Baranda
Ingeniere de Caminos



PLAN DE ETAPAS

OBJETO DEL PLAN DE ETAPAS

ETAPAS PREVISTAS
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1. OBJETO DEL PLAN DE ETAPAS
El objeto de este estudio es cumplimentar lo especificado en art. 54 y 62 del Reglame t6 de
Planeamiento, expresando las previsiones de desarrollo del Plan Parcial a lo largo del tiempo,
asi como las alternativas para las distintas fases previstas para el desarrollo de las
determinaciones del plan, en el gue deben incluirse la fijacion de plazos para dar cumplimiento
a los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacién y el deber de solicitar licencia de
edificacion, atendiendo a que la previsién de creacidn de suelo urbanizado para la edificacion

vaya acompanada de la creacion de las correspondientes dotaciones.

2. ETAPAS PREVISTAS

El documento prevé la division del terreno ordenado en dos Unidades de Actuacion, al
considerarse la urgencia de la puesta en marcha de forma inmediata, de la ampliacién de ias
instalaciones de SEDA SOLUBLES, S.L. para su nave de almacenaje y distribucion.

El Plan de etapas se establecera en funcién de las dos unidades de actuacion establecidas, de
forma que la primera etapa (4 afios) prevé el desarrolio de fa U.A-1A y la segunda etapa (8
afios) prevé el desarrollo de la U.A-28B.

Es evidente que no puede invertirse el orden de las etapas previstas, ya que la puesta en
. marcha de la U.A.-2B, req_ueriré la ejecucion de la U.A-1A |, por lo que ambas etapas deben

sucederse en el tiempo o al menos desarrollarse paralelamente.
3. DESCRIPCION DE LAS ETAPAS

12 ETAPA {4 afos)

Comprende los terrenos adquiridos por ta empresa SEDA SCLUBLES, S.L. a fin de situar &
nuevo area industrial e instalar la ampliacién de sus instalaciones. Comprende el viai de
acceso que constituye la red primera del sector, el area Industrial, los aparcamientos publicos
y privados, y los sistemas locales de equipamientos y espacios libres, identificandose con la

delimitacion de la Unidad de Actuacion U.A-1A.



22 ETAPA {8 afos)

Comprende los terrenos que requieren el INSALUD para efectuar la ampliacion de sus
instalaciones actuales a los que debe afadirse la conexién de la red viaria principal con otras
vias existentes y la compleccion del Espacio Libre de uso publico para la ejecucion de una
zona verde publica que minimice el impacto visual de las actuaciones previstas, se identifica

con la delimitacion de ia U.A.-2B.

4. INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS DE CADA ETAPA

12 ETAPA
Corresponden a esta etapa las infraestructuras y los equipamientos incluidos en la Unidad de
Actuacion 1A:
- Vial de acceso
- Vial de écceso al area industrial
- Aparcamientos piblicos
- Viario privado del &rea industrial
- Aparcamiento privados
- Equipamientos publicos incluidos en esta unidad

- Espacio libre de Uso Publico incluidos en este unidad.

2° ETAPA

Corresponde a esta etapa las infraestructuras y equipamientos incluidos en la Unidad de
Actuacion 2B:

- Prolengacion del vial de acceso

- Glorieta de teldn de fondo del vial primario

- Vial gue conecta en el ceste con el camino rural.

- Equipamiento publico incluido en esta unidad

- Espacio libre de Uso Publico incluide en esta unidad.



5. SUPERFICIES DE CADA ETAPA

12 ETAPA UA-1A

AMPLIACION DE SEDA SOLUBLES, S.L 53.052 m2

22 ETAPA U.A.-2B

AMPLIACION DEL HOSPITAL RIO CARRION 11.580 m2

6. COMPUTO DEL PLAN DE ETAPAS
Las fechas y plazos establecidos en el Plan de Etapas comenzaran a computarse el dia
siguiente de |a aprobacion definitiva de! proyecto de Actuacion, que en situacién normal deberéa

ser aprobado a los seis meses de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.



ESTUDIO ECONOMICO

CONTENIDO DEL ESTUDIO ECONOMICO
PRECIO DE LAS UNIDADES DE OBRA
VALORACION ECONOMICA DE LA ACTUACION

COSTE DE LA URBANIZACION A EFECTOS DE VALORACIONES



1. CONTENIDO DEL ESTUDIO ECONOMICO

E! Estudio Econdmico Financiero contiene los documentos precisos para justificar el coste de
las obras de urbanizacion y de implantacién de los servicios de acuerdo con -las
determinaciones contenidas en el art. 55 del Reglamento de Planeamiento, incluyéndose las
obras correspondientes a los sistemas de la estructura orgénica del territorio afectado que son
de interés para el sector asi como los costes estimativos de la expropiacion o creacion de
servidumbres que fuesen necesarias para la implantacion de los distintos servicios béasicos e

infraestructuras.

2. PRECIOS DE LAS UNIDADES DE OBRA

1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

1.1 M3. Explanacion y terraplén 300 pts/m3.
12 M3. Relleno y compactacion con zahorra 650 pts/m3
2. SANE_AMIENTO

2.1 MI. Tuberia saneamiento, excavacion, colocacién y relleno d.400 a 800 13.400 pts/m!

22 Ud. Pozos de registro 120.000 pts/Ud
2.3 Ud. Sumideros sifénicos 32.000 pts/Ud
2.4 Ud. Acometida red general 350.000 pts/Ud

3. ABASTECIMIENTO

3.1 MI. Tuberia de polietileno, excavacion y relieno 12.000 pts/imi
32 Ud. Valvula de retencion 38.000 pts/Ud
3.3 Ud. Arqueta acometida 50.000 pts/Ud
3.4 Ud. Pozo de registro en derivacion 76.500 pts/Ud

35 Ud. Hidrante 59.000 pts/Ud



4.1
4.2
43

4.4

51

52

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

6.6

71
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

7.7

RED DE ENERGIA ELECTRICA

Ud. Transformador

MI. Conduccién subterranea 4 tubos d. 160 excavacion y hormigonado

MI. Linea subterranea, conduccion y cableado

Ud. Arqueta derivacion o acometida

TELECOMUNICACIONES
ML. Canalizacion 4 t d. 110 excavacién y hormigonado

Ud. Arqueta de registro o derivacion

ALUMBRADO PUBLICO

Ud. Baculo y luminaria12 m

Ud. Torre con proyectores 20 m

Ml. Canalizacion y cableado a tierra
Ud. Arqueta conexion y registro
Cuadro de mando

Ud. Luminaria scbre bacule jardin 3,6 m

PAVIMENTACION

M2. Zahorra natural 30 cm de espesor al 95% del proctor
M2. Pavimento 18 cm (7+6+6) G-20,5-20 y D-12

MI. Bordillos hormigén

MI. Rigola de hormigon

M2. Acera y pavimentacion con baldosa

Ud. de sefializacion vertical

Ud. de sefalizacion horizontal

7.500.000 pts/ud

5.150 pts/mi
12.500 pts/ml

49.000 pts/Ud

3.850 pts/ml

107.600 ptsfud

182.000 ptsfud
450.000 pts/ud
2.980 pts/ml
12.000 pts/ud
355.000 pts/ud

68.000 pts/ud

300 pts
2.200 pts
1.200 pts
1.320 pts
4.200 pts

500.000 pts

350.000 pts



8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
86

14

1.2

21
22
23

24

3.1
3.2
3.3
34

3.5

4.1

42

JARDINERIA

M2. Tierra vegetal 20 cm espesor
M2. Plantacion de césped

Ud. Plantacién de arbolado

Ud. Plantacién de arbusto

M2. Riego por aspersion

MI. Riego por goteo

VALORACION ECONOMICA DE LA ACTUACION

M3. Movimiento de tierras

M3. Relleno y compactacidn zahorra

" TOTAL MOVIMIENTO DE TIERRAS

MI. Tuberia saneamiento 1.320
Ud. Pozo de registro 28
Ud. Sumideros 82
Ud. Acometida red general 2

TOTAL SANEAMIENTO

MI. Tuberia de polietileno 1.230
Ud. Véalvula de retencion 10
Ud. Arqueta de acometida 8
Pozo de derivacion 4

Ud Hidrante 6

TOTAL ABASTECIMIENTO
Ud. Transformador 1

MI. Conduccion subterranea 300

10.596 x 300
3.884 x 650
x 13.400

X 120.000

X 32.000

x 350.000

X 12.000

X 38.000

X 50.000

X 76.500

X 59.000

X 7.500.000

X 5.150

I

160 pis
500 pts
8.000 pts
320 pts
750 pts

100 pts

3.178.800 pts
2.524.600 pts

5.703.400 PTS

17.688.000 pts
3.360.000 pts
2.624.000 pts

700.000 pts

24.372.000 Pts

14.760.000 Pts
380.000 Pts
400.000 Pts
306.000 Pts

354.000 Pts

16.200.000 Pts
7.500.000 Pts

1.545.000 Pts



4.3

4.4

5.1

5.2

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

6.6

71
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

7.7

8.1
8.2

8.3

MI. Linea subterranea 530
Ud. Arqueta derivacion 12

TOTAL ENERGIA ELECTRICA

MI. Canalizacion telefénica 750
Ud. Arqueta registro o derivacion 10

TOTAL TELECOMUNICACIONES

Ud. Luminaria baculo 12 m 42
Torre con proyéctores 1
MI. Canalizacién y cableado y linea
Ud. Arqueta conexion y registro 52
Ud. Cuadro de mando 2
Ud. Luminaria de jardin 10

TOTAL ALUMBRADO PUBLICO

m2. Zahorra compuesta 20 cm 19.420°

M2, Pavimento, aglomerado
M!. Bordillo hormigdn

M. Rigola de hormigon

17.020

3.120

3.120

X

X

Acera pavimentada de baldosas 2.400 x

Ud. Sefalizacion vertical
Ud. Senalizacion horizontal

TOTAL PAVIMENTO

m2. Tierra vegetal 20 cm espesor
M2. Placa de césped

Lid. Plantacién de arbol

4.580

4.580

120

12.500

49.000

3850

107.600

182.000

450.000

X2.980

12.000
355.000

62.000

300

2.200
1.200
1.320

4.200

X 160
X 500

X 8.000

kH

625.000 Pts
588.000 Pts

16.258.000 Pts

2.887.500 Pts
1.076.000 Pts

3.963.500 PTS

7.644.000 Pts
450.000 Pts
5.215.000 Pts
- 624.000 Pts
710.000 Pts
620.000 Pts

15.263.000 Pts

5.826.000 Pts
37.444.000 Pts
3.744.000 Pts
4.118.400 Pts
10.080.000 Pts
500.000 Pts
350.000 Pts

62.062.400 Pts

732.800 Pis
2.290.000 Pts

960.000 Pts



8.4 Ud. Plantacion de arbustos 600 X 320 = [N 192.000 Pts

2

8.5 M2. Riego por aspersion 4580 «x 750 = 3.435.000 Pts
86 MI. Riego por goteo 800 X 100 = 80.000 Pts

TOTAL JARDINERIA = 7.689.800 Pts
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL = 151.512.100 Pts
16% LV.A = 24.241.936 Pts
TOTAL = 175.754.036 Pts
4, COSTE DE LA URBANIZACION

Con estas cifras estimativas obtenemos la repercusion de la urbanizacién para nuestro cuadro
de superficies ordenada y por metro cuadrado construido.
- Superficie total ordenada 64.632 m2

- Presupuesto estimado 175.754.036 ptas

REPERCUSION DE LOS COSTES DE URBANIZACION, POR METRO CUADRADO DE SUPERFICIE

ORDENADA. 2.719 PTS.
- Superficie |lucrativa total 27.723 m2

- Presupuesto estimado 175.754.036 ptas

REPERCUSION DE LOS COSTES DE URBANIZACION POR METRO CUADRADO DE SUPERFICIE
LUCRATIVA. 6.340 PTS
- Superficie consiruida total 30.491,50 m2

- Presupuesto estimado 175.754.036 pras

REPERCUSION DE LOS COSTES DE URBANIZACION POR METRO CUADRADCO CONSTRUIDO.

5764 PTS
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