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1. IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

El municipio de Palencia dispone de un Plan General de Ordenacion
Urbana cuya Ultima revisidn fue aprobada por la Orden FOM/1848/2008, de 16
de octubre de 2008, y publicado en el BOCYL el 7 de noviembre del mismo
afo (en adelante PGOU/2008).

El Tomo Il del PGOU/2008 contiene la Normativa Urbanistica, documento
que establece las condiciones que deben cumplir fodas y cada una de las
actuaciones urbanisticas a realizar en desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana. Estd organizada en nueve titulos; El fitulo IV estd
dedicado a establecer las normas generales de edificacion, aquellas que
tienen por objeto definir las condiciones que deben regular las edificacion con
independencia de la clase de suelo en que se asiente.

Estas normas son aplicables a las obras de nueva edificacion y a las
obras en los edificios que supongan una alteracion de las propias condiciones
alll reguladas; entre ellas estdn las contenidas en el Capitulo 4 sobre
Condiciones de volumen y forma de los edificios y las del Capitulo 7 destinado
a Condiciones de acceso y seguridad a los edificios.

En estos dos capitulos, y mds concretamente en los articulos 126, 132 y
139 relativos a Enfrantes y salientes sobre la linea de fachada, Dimensiones de
los patios de parcela y Escaleras y Ascensores, es donde el planeamiento
general regula condiciones urbanisticas que estdn condicionando las
posibilidades de instalar ascensores en edificaciones erigidas con anterioridad
al planeamiento general en vigor.

De hecho, durante la vigencia del PGOU/2008, se han constatado las
dificultades urbanisticas para la instalacion de ascensores derivadas de la
regulacién contenida en estos articulos.

Sin embargo, la evolucién legislativa, tanto estatal como autondmica,
en materia de accesibilidad y supresion de barreras, consolida el derecho de
todos a disfrutar de un entorno accesible, con igualdad de condiciones y sin
impedimentos discriminatorios, lo que implica la supresidn de las barreras
existentes y la adaptacion de la edificacion para garantizar la accesibilidad
plena. El avance hacia el logro de estos objetivos justifica la modificacion
planteada, a fin de que la normativa del planeamiento general no impida, por
condicionantes urbanisticos, soluciones de accesibilidad y supresion de
barreras arquitectdnicas.
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En consecuencia, y en coherencia con el marco normativo sobre
accesibilidad, y la infencién del Ayuntamiento de Palencia de regular
mediante Ordenanza Municipal la instalacion de ascensores en edificaciones
residenciales que carezcan de él y hayan sido construidas con anterioridad a
la enfrada en vigor del PGOU/2008, se pretende modificar los articulos
precitados a fin de facilitar la instalacion de ascensores que mejoren las
condiciones de accesibilidad.

La modificacién planteada afecta exclusivamente a los articulos 126,
132y 139 de la normativa del PGOU/2008.
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ESTADO ACTUAL

ART. 126. Entrantes y salientes sobre la linea de fachada
Se diferencian:

- Cuerpos volados cerrados, miradores y terrazas
- Balcones y galerias
- Cornisas y aleros.

1. Cuerpo volado cerrado es el saliente habitable, cerrado por sus lados exteriores y
que forma parte de una pieza habitable.

2. Terraza es el espacio entrante o saliente respecto de la linea de fachada del
edificio, no cerrado y de profundidad superior a 60 cm.

3. Balcones son los salientes constituidos por un forjado de suelo visitable, cubierto
o descubierto, protegido por una barandilla o antepecho macizo o calado, con una
dimensién frontal maxima de 1,40 m y una profundidad maxima de 0,60 m.

4. Galeria es el cuerpo volado cerrado en el que en sus paredes de cerramiento
predomina el acristalamiento.

5. Cornisas son los salientes generalmente ornamentales con molduras o sin ellas,
gue sirven de remate a un edificio.

6. Aleros son las partes voladas de la cubierta que sirven para desviar las aguas de
[luvia.

Con caracter general:

a) No se permitird sobresalir de la alineacion oficial mds que con los salientes
establecidos en esta normativa.

b) Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno deberan reunir las
condiciones establecidas por esta normativa para los patios; estaran dotados de las
condiciones de proteccién necesarias.

c) Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

d) Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho oficial menor de 6,00 m.

e) No podran disponerse cuerpos salientes, abiertos o cerrados, a una altura menor
de 3,50 m libres sobre el nivel de la acera.

f) No se autorizaran vuelos en la fachada posterior de las edificaciones a partir de la
profundidad maxima edificable.

g) Todo cuerpo saliente debera retranquearse 0,30 m del encintado de la acera.

h) La separacién de vuelos a linderos o medianerias sera como minimo de 1,20 m.
i) Los salientes de jambas, molduras, pilastras etc., no sobresaldrédn méas de 5 cm.

[..]
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ART. 132. Dimensiones de los patios de parcela

1. En los patios de parcela cerrados la distancia entre paramentos enfrentados
estard condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los
huecos, de forma que:

a) En patios a los que den dormitorios se debe poder inscribir una circunferencia de
didmetro 0,30 H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/8. Se fija
un minimo para luces rectas y diametro de 3 metros y de 12 m2 para la superficie.
b) En patios a los que den cocinas y no abran dormitorios ni habitaciones vivideras
se podra inscribir un circulo de didmetro 0,20 H, y la superficie del patio habra de
ser igual o mayor a H2/10. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas y
didmetro y de 9 m2 para la superficie.

¢) En patios interiores a los que no abran cocinas ni piezas habitables, se debe
poder inscribir un circulo de didmetro 0,15 H y la superficie del patio habra de ser
igual o mayor H2/20. Se fija un minimo para luces rectas y diametro de 3 my 9 m=
para la superficie.

d) En el caso de viviendas unifamiliares en una planta, los minimos se reducen a 2
m para las luces rectas y diametro y a 8 m2 para la superficie.

2. Los patios de parcela abiertos a fachada, a patio de manzana o a otros
espacios libres, cumpliran las siguientes condiciones:

a) La longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo
de 3 metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de fachada sera,

como maximo, igual a dos tercios del frente abierto de fachada cuando al patio den
dormitorios o estancias, y una vez el frente abierto de fachada cuando al patio den
otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

c) Si al patio abierto dan exclusivamente las cajas de escalera, la longitud del
frente abierto serda como minimo de 3 metros y la profundidad sera, como maximo,
igual a vez y media el frente abierto de fachada.

d) No tendran consideracién de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50
metros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

e) No se permitiran en la tipologia de manzana cerrada.



VIll CENTENARIO DEL ESTUDIO GENERAL
UNIVERSTHXS
PLLENAFING

PRIMERA UNIVERSIDAD DE ESPANA

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

Planeamiento y Gestion Urbanistica

ART. 139. Escaleras y ascensores

139.1 Determinaciones generales

1. El ancho minimo de la escalera en edificios de viviendas colectivas serd de 1,10
metros cuando se acceda hasta un maximo de treinta viviendas, debiendo disponer
de dos escaleras de anchura minima de 1,00 metro o una de 1,30 metros los
edificios de mas de treinta viviendas.

El ancho minimo de escaleras sera de 0,80 m en viviendas unifamiliares.

En edificios de uso publico el ancho minimo de la escalera serd de 1,20 metros,
debiendo en cualquier caso cumplir simultdneamente la normativa de accesibilidad
y la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion.

2. En edificaciones existentes en las que sea necesario reformar la escalera para la
instalacion de ascensor, estas dimensiones se podran reducir, siendo en todo caso,
necesario el cumplimiento de los siguientes requisitos:

- Anchura minima de la escalera, una vez instalado el ascensor: 0,75
metros.
Acuerdo unanime adoptado por los propietarios incluidos en el
régimen de propiedad horizontal del edificio.

3. En viviendas colectivas y edificios de uso publico, las escaleras no podran tener
rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldanos compensados, ni otras
soluciones que ofrezcan peligro al usuario.

Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de doce peldafios. La
dimension del peldafio serd tal que la relacién entre la tabica y la huella no dificulte
la ascension; la altura de la tabica serd no sera superior a 18 cm y la anchura de la
huella serd igual o superior a 28 cm.

4. Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo
minimo de 1,20 metros. Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o
viviendas, tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.

5. Las escaleras de viviendas colectivas no podran comunicar directamente con
locales de uso comercial, hotelero, hostelero, de servicios recreativos e industriales.
6. En las edificaciones cuya altura maxima permitida sea de tres plantas, incluidas
planta baja y atico o bajo cubierta, se admitira la luz y ventilacion cenital por medio
de lucernarios practicables que tengan una superficie en planta que sea, como
minimo, 2/3 de la superficie de la caja de escalera; en este caso, el hueco central
quedara libre en toda su altura y en él se podra inscribir una circunferencia de 1,10
metros de diametro.

7. En edificios de mas de tres plantas, las escaleras tendran luz y ventilacién natural, directa a
la calle o patio de manzana o de parcela, con huecos con una superficie minima del 5% de la
superficie comdn, y en todo caso, de un metro cuadrado al menos en cada planta, pudiendo
exceptuarse la baja y la primera cuando éstas sean comerciales o dedicadas a usos
terciarios. El hueco de un metro no se permitird que abra a terraza o tendedero.

8. Sera obligatoria la instalacién de al menos un ascensor cuando la altura del
pavimento del dltimo piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea
superior a diez metros.
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En el espacio destinado a zona de espera del ascensor deberd poder inscribirse
frente a la puerta del ascensor un circulo de didmetro minimo de 1,50 m.

9. Los accesos a las edificaciones deberan cumplir con las determinaciones
establecidas en la Ley 3/1998 de Accesibilidad y Supresion de Barreras y en el
Reglamento que la desarrolla.

139.2 Instalacion de ascensores en edificios incluides en areas de
rehabilitacion:

En edificios incluidos en &reas de rehabilitacidn en los que sea necesaria la
instalacién de ascensores se admiten las siguientes excepciones a la aplicacion de
esta normativa:

1. Los ascensores podran instalarse en espacio publico, fuera de la alineacion
oficial, cuando se demuestre la imposibilidad de instalarlo en el interior de la
parcela. En este caso no seran de aplicacién las determinaciones del articulo 126
apartados a), c) y e).
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ESTADO MODIFICADO

ART. 126. Entrantes y salientes sobre la linea de fachada
Se diferencian:

- Cuerpos volados cerrados, miradores y terrazas
- Balcones y galerias
- Cornisas y aleros.

1. Cuerpo volado cerrado es el saliente habitable, cerrado por sus lados exteriores y
que forma parte de una pieza habitable.

2. Terraza es el espacio entrante o saliente respecto de la linea de fachada del
edificio, no cerrado y de profundidad superior a 60 cm.

3. Balcones son los salientes constituidos por un forjado de suelo visitable, cubierto
o descubierto, protegido por una barandilla o antepecho macizo o calado, con una
dimension frontal méxima de 1,40 m y una profundidad maxima de 0,60 m.

4, Galeria es el cuerpo volado cerrado en el que en sus paredes de cerramiento
predomina el acristalamiento. .

5. Cornisas son los salientes generalmente ornamentales con molduras o sin ellas,
que sirven de remate a un edificio.

6. Aleros son las partes voladas de la cubierta que sirven para desviar las aguas de
lluvia.

Con caracter general:

a) No se permitird sobresalir de la alineacion oficial mas que con los salientes
establecidos en esta normativa.

b) Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno deberdn reunir las
condiciones establecidas por esta normativa para los patios; estaran dotados de las
condiciones de proteccion necesarias.

c) Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

d) Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho oficial menor de 6,00 m.

e) No podran disponerse cuerpos salientes, abiertos o cerrados, a una altura menor
de 3,50 m libres sobre el nivel de la acera.

f) No se autorizaran vuelos en la fachada posterior de las edificaciones a partir de la
profundidad maxima edificable.

g) Todo cuerpo saliente deberd retranquearse 0,30 m del encintado de la acera.

h) La separacién de vuelos a linderos o medianerias sera como minimo de 1,20 m.
i) Los salientes de jambas, molduras, pilastras etc., no sobresaldran mas de 5 cm.
J) Las anteriores determinaciones no serdn de aplicacién cuando se trate de la
instalacién de un ascensor conforme a la ordenanza municipal de aplicacién al caso.

[..]
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ART. 132. Dimensiones de los patios de parcela.

1. En los patios de parcela cerrados la distancia entre paramentos enfrentados
estara condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los
huecos, de forma que:

a) En patios a los que den dormitorios se debe poder inscribir una circunferencia de
diametro 0,30 H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/8. Se fija
un minimo para luces rectas y didmetro de 3 metros y de 12 m2 para la superficie.
b) En patios a los que den cocinas y no abran dormitorios ni habitaciones vivideras
se podra inscribir un circulo de didmetro 0,20 H, y la superficie del patio habra de
ser igual o mayor a H2/10. Se fija un minimo de 3 metros para luces rectas y
diametro y de 9 m2 para la superficie.

c) En patios interiores a los que no abran cocinas ni piezas habitables, se debe
poder inscribir un circulo de diametro 0,15 H y la superficie del patio habra de ser
igual o mayor H2/20. Se fija un minimo para luces rectas y didmetro de 3 my 9 m2
para la superficie.

d) En el caso de viviendas unifamiliares en una planta, los minimos se reducen a 2
m para las luces rectas y didmetro y a 8 m2 para la superficie.

2. Los patios de parcela abiertos a fachada, a patio de manzana o a otros espacios
libres, cumpliran las siguientes condiciones:

‘a) La longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo
de 3 metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de fachada ser3,

como maximo, igual a dos tercios del frente abierto de fachada cuando al patio den
dormitorios o estancias, y una vez el frente abierto de fachada cuando al patio den
otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

c) Si al patio abierto dan exclusivamente las cajas de escalera, la longitud del
frente abierto serd como minimo de 3 metros y la profundidad sera, como maximo,
igual a vez y media el frente abierto de fachada.

d) No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sea superior a 1,50
metros y siempre que en los planos laterales no abran huecos.

e) No se permitiran en la tipologia de manzana cerrada.

Las condiciones establecidas en este articulo no serdn de aplicacién cuando se trate
de la instalacion de un ascensor conforme a la ordenanza municipal de aplicacion al
Caso.
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ART. 139. Escaleras y ascensores

139.1 Determinaciones generales

1. El ancho minimo de la escalera en edificios de viviendas colectivas sera de 1,10
metros cuando se acceda hasta un maximo de treinta viviendas, debiendo disponer
de dos escaleras de anchura minima de 1,00 metro o una de 1,30 metros los
edificios de mas de treinta viviendas.

El ancho minimo de escaleras sera de 0,80 m en viviendas unifamiliares.

En edificios de uso publico el ancho minimo de la escalera serd de 1,20 metros,
debiendo en cualquier caso cumplir simultdneamente la normativa de accesibilidad
y la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacién.

2. En edificaciones existentes en las que sea necesario reformar la escalera para la
instalacion de ascensor, se estard a lo establecido en la Ordenanza municipal
reguladora de las condiciones para la instalacion de ascensores en edificios existentes
de cardcter residencial.

3. En viviendas colectivas y edificios de uso publico, las escaleras no podran tener
rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldafios compensados, ni otras
soluciones que ofrezcan peligro al usuario.

Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de doce peldafios. La
dimensién del peldafio sera tal que la relacion entre la tabica y la huella no dificulte
la ascension; la altura de la tabica sera no sera superior a 18 cm y la anchura de la
huella sera igual o superior a 28 cm.

4. Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo
minimo de 1,20 metros. Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales o
viviendas, tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafio.

5. Las escaleras de viviendas colectivas no podran comunicar directamente con
locales de uso comercial, hotelero, hostelero, de servicios recreativos e industriales.
6. En las edificaciones cuya altura maxima permitida sea de tres plantas, incluidas
planta baja y atico o bajo cubierta, se admitira la luz y ventilaciéon cenital por medio
de lucernarios practicables que tengan una superficie en planta que sea, como
minimo, 2/3 de la superficie de la caja de escalera; en este caso, el hueco central
quedara libre en toda su altura y en él se podra inscribir una circunferencia de 1,10
metros de didmetro.

7. En edificios de mas de tres plantas, las escaleras tendran luz y ventilacién
natural, directa a la calle o patio de manzana o de parcela, con huecos con una
superficie minima del 5% de la superficie comin, y en todo caso, de un metro
cuadrado al menos en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja y la primera
cuando éstas sean comerciales o dedicadas a usos terciarios. El hueco de un metro
no se permitira que abra a terraza o tendedero.

8. Serad obligatoria la instalacion de al menos un ascensor cuando la altura del
pavimento del Ultimo piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea
superior a diez metros.

En el espacio destinado a zona de espera del ascensor debera poder inscribirse
frente a la puerta del ascensor un circulo de diametro minimo de 1,50 m.
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9. Los accesos a las edificaciones deberdn cumplir con las determinaciones
establecidas en la Ley 3/1998 de Accesibilidad y Supresion de Barreras y en el
Reglamento que la desarrolla.

139.2 Instalacion de ascensores en edificios residenciales que carezcan de él
para mejorar las condiciones de accesibilidad.

En edificios residenciales que careciendo de ascensor pretendan su instalacion para
mejorar las condiciones de accesibilidad se estard a lo dispuesto en la Ordenanza
municipal reguladora de las condiciones para la instalacion de ascensores en edificios
existentes de cardcter residencial.
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2. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

La presente modificacion no tiene influencia sobre el modelo territorial
definido en los instrumento de ordenacién del territorio vigentes ni sobre la
ordenacion general vigente.,

Palencia, mayo de 2012.

LA ARQUITECTA DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA.

I Y \/‘J\ j’

Fdo. Sandra Villameriel Garcia.
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