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Incorporacion de las medidas correctoras del documento
ambiental y la resolucibn de decisibn motivada de no
sometimiento a procedimiento de EIA.

Resolucion de 29 de febrero de 2012, de la Delegacion T. de
Palencia, por la que se hace publica la Decisibn Motivada de
NO sometimiento al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto de Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Palencia, URPI-7, SGE-3 y
SGE-4, promovida por el Ayuntamiento de Palencia. Expte. EIA-
PA-15/2011.

Resolucion de 30 de abril de 2012, de la Delegacion T. de
Palencia, por la que se considera modificacion no sustancial la
Modificacion Puntual N° 1 del PGOU de Palencia, en relacion
con URPI-7, SGE-3 y SGE-4, promovida por el Ayuntamiento de
Palencia. Expte. EIA-PA-15/2011.

Sentencia 00492/2012 de I|la Sala de Ilo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castillay Ledn.

Convenio urbanistico de colaboracibn entre el Exmo.
Ayuntamiento de Palencia y la Gerencia Regional de Salud de
Castilla y Ledn, relativo a la ampliacion del Hospital General “Rio
Carrion” de Palencia.

Informe de Confederacion Hidrografica del Duero de 4 de
marzo de 2010, para la aprobacion del Plan Parcial del Sector
de suelo urbanizable SUZ-12.R del PGOU de Palencia.

2° Informe de Confederacion Hidrografica del Duero de 19 de
abril de 2010 sobre Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable
SUZ-12.R del PGOU de Palencia.
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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE PALENCIA

MEMORIA DESCRIPTIVA

Por encargo del Excmo Ayuntamiento de Palencia, se redacta el presente
documento de modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, por
los Arquitectos D. Jaime Sacristan Montesinos, y D. Eduardo Diez Garcia, n° de
colegiados 3345, y 3346 del Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacion de
Palencia.

1. ANTECEDENTES

El municipio de Palencia tiene como planeamiento general urbanistico un
Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), cuya ultima revision fue aprobada
definitvamente con fecha 16 de octubre de 2008 y publicado en el BOCYL el 7 de
noviembre de 2008.

Ademas el centro histérico de la ciudad esta regulado por el Plan Especial de
Reforma Interior “Casco Antiguo”, aprobado definitvamente con fecha 11 de
febrero de 1999 y publicado en el BOP el 12 de marzo de 1999, que no se ve
afectado por esta modificacion, ya que esta localizada en la margen derecha del
Rio Carrién a su paso por la capital palentina.

También se hace referencia en este documento a la Modificacién Puntual del
PGOU de Palencia con Ordenacioén Detallada: “Clasificacion de suelo urbanizable
delimitado para las ampliaciones de las instalaciones de SEDA SOLUBLES S. L., y del
Hospital del “Rio Carrion”, situada en las Parcelas 19, 36 y 74 del Poligono 14
“Escucha - Gallos”, de Palencia, promovido por SEDA SOLUBLES S. L., y aprobado
definitvamente por acuerdo de 21 de enero de 2003, publicado en el BOCyL el 12
de febrero de 2003. Dicho documento ha sido incluido en el PGOU de Palencia
como Planeamiento Incorporado en suelo urbano, con la denominacién de URPI-7,
aunque la delimitacién y ordenacion detallada no coincide con lo aprobado en
2003.

La modificacién puntual del PGOU respecto a el URPI-7 y parcelas SGE-3 y
SGE-4, ha sido aprobada inicialmente por el Ayuntamiento de Palencia en el Pleno
del 15 de marzo de 2012.

Tras tener conocimiento el Ayuntamiento de Palencia de la Sentencia n°
00492/2012, del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, emitida el 13 de
marzo de dos mil doce, que se presenta anexa a este documento, se considera
necesario la adaptacion del mismo a su fallo, aunque su contenido no incida sobre
el fondo, si influye sobre alguno de los aspectos de gestidon urbanistica aludidos a lo
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largo de la modificacién propuesta, y por ello se considera, que es necesario
adecuar la totalidad del documento a la sentencia.

El objeto de este procedimiento se puede resumir en lo siguiente: Motivos de
impugnacion de la desestimacion de los recursos de reposicion presentados frente
a la orden 1.848/2008, de 16 de octubre de 2008, por la que se resuelve la
“aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Palencia” y frente a las 6rdenes de 2 de marzo y 1 de abril de 2009 de la propia
Consejeria de Fomento, por la que se denegaba la suspension interesada con los
recursos de reposicion antes aludidos frente a la referida orden.

Los motivos de impugnacion de los acuerdos se sistematizan de la siguiente
forma:

- Posible existencia de alteraciéon sustancial tras aprobacion inicial que
hubiera requerido nueva informacion publica.

- Falta de notificacidon personal de la contestacion de las alegaciones
presentadas.

- Clasificacion como suelo urbano de la parcela 18 del poligono 14.

- Falta de subsanacion de las deficiencias existentes en lo relativo a la
proteccion de las zonas inundables (SUZ-12.R entre ellas).

El fallo de la sentencia puede resumirse en:

Estima parcialmente el recurso interpuesto, anulando el acuerdo de
aprobacion definitiva de la revision del PGOU de Palencia por no ser ajustado a
derecho exclusivamente en lo relativo a la clasificacién como suelo urbanizable del
sector SUZ-12.R. Por ello, debe entenderse que el ambito delimitado por dicho
sector, debe considerarse como suelo rustico de especial proteccion, dada la
posibilidad de inundabilidad existente.

En este documento de modificacién, se adopta dicha decision por sentencia
judicial modificando todos los documentos del Plan General que se ven alterados
por el objeto de la misma, detectandolos en el apartado “estado actual” y
afiadiendo notas aclaratorias en las que se grafia la anulacion por aplicacion de la
sentencia.

Tras el periodo de exposicidn al publico y la presentacion de alegaciones, se
introducen modificaciones en el documento para su aprobacion definitiva,
consistentes en:

- Se estructura el documento de una forma mas comprensible y clara,
incluyendo un indice al inicio del mismo.

- En cumplimiento del Art. 172° del RUCyL, en lugar de ampliar la superficie
de la parcela SGE-4A para compensar la ligera disminucion de
superficie de la parcela SGE-3, dado que se exige en dicho articulo que
se haga en un sector proximo -lo que obliga a que la clasificacion del
suelo sea urbanizable, y el SGE-4 ha quedado en ruastico tras la
sentencia 492/2012-, se opta por crear una nueva parcela de sistemas
generales interior al Sector SUZ 8.R, la SGE-1A, de superficie equivalente.

- Se incluye la modificaciéon del estudio econémico del PGOU, en los
aspectos en que se ve alterado, como es la anulaciéon del Sector SUZ-
12.R, la division de las parcelas de sistemas generales SGE-3 y SGE-4, y
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el cambio de forma de obtencién de dichas parcelas, ahora por
expropiacion en lugar de por cesion.

2. DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION Y
FOTOGRAFIAS

La modificaciéon afecta a distintos ambitos:

Por un lado, a las parcelas de sistemas generales de equipamiento SGE-3
y SGE-4, y el ambito del URPI-7.

En segundo Ilugar, la modificacion afecta a las parcelas de
equipamiento sanitario que tengan mas de 25.000 m2, al modificarse la
Ordenanza de aplicacion en ese caso (Es decir, la parcela de suelo
urbano consolidado del actual Complejo Hospitalario).

Estos dos primeros ambitos estan grafiados en el plano siguiente,
delimitando con linea roja; tiene una superficie total de 20,02 Ha

it Tl

1

En tercer lugar, al sector SUZ 8.R, al crear una nueva parcela de sistemas
generales interior al mismo.

- Y en ultimo lugar, afecta a las parcelas incluidas en el sector SUZ-12.R,
cuya anulacion como sector de suelo urbanizable y clasificacion a suelo

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU PALENCIA. URPI-7 Y PARCELAS DE SISTEMAS GENERALES SGE-3 Y SGE-4. 6


mailto:sacristanydiez@sacristanydiez.es

JAIME SACRISTAN MONTESINOS Y EDUARDO DIEZ GARCIA, ARQUITECTOS

Avda. Manuel Rivera n° 19, Entreplanta. 34002, Palencia. Tf./Fax: 979 72 14 26. sacristanydiez@sacristanydiez.es

rastico, viene obligada por la necesaria adaptacion de Ila
documentacion del PGOU a la sentencia 00492/2012 del TSJ de Castilla'y
Ledn.
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Plano catastral del primero y principal ambito de actuaciéon de la
modificacioén, entre los citados anteriormente:

| udyf - ZONA URBANA
5 1 2315

50

Focucha (& Fuente
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FOTO AEREA GENERAL DEL AMBITO DE ACTUACION (de 2008):
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VISTAS PANORAMICAS DEL AMBITO DEL URPI-7 Y DEL SGE-3:
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Foto aérea de detalle: ambito sur del actual SGE-3, en su zona de
contacto con el suelo urbano consolidado (Hospital “Rio Carrion),
donde se aprecian las construcciones residenciales existentes:
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FOTOS:

Camino de acceso actual a las edificaciones residenciales
existentes junto al Hospital “Rio Carrion”, al sur del actual SGE-3:
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A continuacion se presentan vistas del viario publico existente, Camino de
Villamuriel. Su trazado actual no coincide exactamente con el planteado por el
PGOU vigente.
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Ambito del viario junto a SEDA SOLUBLES SL, clasificado como suelo urbano no
consolidado, ya definido en el PGOU vigente, incluido en el URPI-7:

i
i\
Wi
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3. LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE

La normativa urbanistica es el conjunto de normas que regulan la ordenacion
del territorio y el urbanismo, integrado por:

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante
LUCyL), modificada por las Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de 27
de diciembre y 13/2003, de 23 de diciembre, y por Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004, de 29
de enero. (En adelante RUCYyL).

Instrumentos de ordenacion del territorio.

4. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE Y TRAMITACION
DE LA MODIFICACION DEL PGOU

El municipio de Palencia tiene como planeamiento general urbanistico un
Plan General de Ordenaciéon Urbana, cuya Ultima revision y adaptacion a la Ley y
al Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, fue aprobada definitvamente de
forma parcial -quedando sin aprobacion definitiva los &mbitos del PERI-3 y sectores
SUZ-13R y SUZND-3R- mediante las 6rdenes de la Consejeria de Fomento FOM
410/2008, de 13 de marzo (BOCyL 14/03/2008) y FOM 1848/2008 de 16 de octubre
(BOCyL 07/11/2008).

Las modificaciones de planeamiento se regulan en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en concreto en el Titulo I, Planeamiento Urbanistico,
Seccibén 52 (Vigencia, revision y modificacion del planeamiento urbanistico).

El Art. 41° de la LUCYyL, define las “determinaciones de ordenacion general”,
entre las que se incluye “los sistemas generales de vias publicas, servicios urbanos,
espacios libres de uso publico, equipamientos y espacios protegidos”, también
recogido como tal en el Art. 80°.3 del RUCYyL.

El Art. 58° de la LUCyL, define lo que se considera “modificacion” de los
instrumentos de planeamiento general, y su contenido, asi como su procedimiento
de aprobacion.

Por todo ello, se considera que la tramitacidn necesaria sera:
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE PALENCIA:

Al tratarse de una modificacion de planeamiento general que afecta a
determinaciones de ordenacion general, debe seguir la tramitacion establecida en
el articulo 52° y siguientes de la Ley de Urbanismo, en relacién con el Art. 154° y
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siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que puede sintetizarse
en las siguientes fases:

- Solicitud de informes previos, segun se dispone en el Art. 153° del RUCYyL.
Se debera tener en cuenta la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero,
por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica Urbanistica 1/2011 (BOCyL
de 11 de marzo de 2011), sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico. También deber& realizarse un trdmite ambiental, con una
consulta previa de si el alcance de la modificaciéon exige la tramitacion
de Estudio de Impacto Ambiental o no.

- Aprobacién inicial: Por el Pleno del Ayuntamiento, de conformidad con
lo sefialado en el Art. 123.1.i)) y por mayoria absoluta, de acuerdo con el
apartado segundo del citado articulo 123, ambos de la Ley 7/1987, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en el caso de los
municipios de gran poblacion.

- Informacién Publica: De dos a tres meses, conforme el articulo 52.2.a) de
la Ley de Urbanismo y el 155.2.a) del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon.

- Aprobacién provisional: Por el Pleno del Ayuntamiento, por mayoria
absoluta, de conformidad con lo sefialado en el citado Art. 123.1.i), en
relacion con el apartado segundo del citado articulo, ambos de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en el
caso de los municipios de gran poblacion.

- Aprobacién definitiva: Por el Consejero de Fomento, previo informe del
Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en aplicacion del Art.
160.1.a) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén.

TRAMITE AMBIENTAL:

Es necesaria la presentacion de un DOCUMENTO AMBIENTAL justificativo, de
cara a la decision al respecto de la necesidad o no de sometimiento de
evaluacion de impacto ambiental del Proyecto de Modificacion Puntual del PGOU
propuesto.

En este sentido, antes de la aprobacion inicial de 15 de marzo de 2012 del
documento que precede al presente por parte del Ayuntamiento de Palencia, se
emiti6 DECISION MOTIVADA DE NO SOMETIMIENTO A EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL DEL PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE PALENCIA,
URPI-7, SGE-3 Y SGE-4, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. EXPTE. EIA-
PA-15/2011, por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castillay Ledn, en
base al Art. 2° del texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y
Auditorias Ambientales de Castilla 'y Ledn, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000,
de 18 de mayo.

En este sentido, y tras la modificacion del documento de Modificaciéon Puntual
del PGOU para adaptacion del mismo a la sentencia 00492/2012 del TSJ CyL, -
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clasificacibn como suelo rustico de proteccidn especial y proteccidn agropecuaria
del anulado sector SUZ-12.R-, se emitié la Resolucion de 30 de abril de 2012, de la
Delegacién T. de Palencia, por la que SE CONSIDERA MODIFICACION NO
SUSTANCIAL los cambios introducidos.
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4.1. MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE PALENCIA

CON ORDENACION DETALLADA PARA AMPLIACION DE SEDA
SOLUBLES SL Y DEL HOSPITAL RIO CARRION APROBADA
DEFINITIVAMENTE EL 21 DE ENERO DE 2003

Se recoge a continuacion el resumen de la documentacion de:

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE PALENCIA CON ORDENACION DETA

—LASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO PARA LAS AMPLIACIONE
SAS INSTALACIONES DE SEDA SOLUBLES S.L. ¥ DEL HOSPITA DEL RIO CAF

SITUACION: PARCELAS 19, 38 y 74 POLIGONO 14 ESCUCHA—-GALLDS

PRCOMOTOR: SEDA SOLUBLES s.L.

IQUIPO REDACTOR: PAYD INGENIEROS S.L

D. JUAN CARLOS SANZ BLANCO, ARQUITECTO
D. ROBERTO PUERTAS BARANDA, INGENIERS DE CAN

D. MARIANDO BODERO CANCIO, INGENIERO INDUSTRIA

JULIO 2002

B presents documento ha
provislonalnenie  por o

' de ":IJ
izmsﬁhua 19 JUL. 7002 /
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El documento de Modificacibn puntual del PGOU de Palencia, fue
aprobado definitvamente por acuerdo de fecha 21 de enero de 2003, y fue
publicado en el BOCyL en fecha de 12 de febrero de 2003.

Dichos suelos estaban incluidos en la categoria de suelo no urbanizable
de especial proteccidon por su valor Natural-Ambiental, grado 1° La
modificacibn aprobada clasifica dichos suelos como suelo urbanizable
delimitado con ordenacién detallada y calificadas como de uso industrial
dentro de la zona-6 “Industria Existente Aislada”, en la parte que
corresponde, y dentro de la zona 8 “Dotacional”, el resto.

Se cumplieron los estandares de sostenibiidad medioambiental y
cohesion social, como es la ocupacidon maxima de las construcciones, (40,86
% < 66 % maximo), y los parametros maximos para las determinaciones de
ordenacion detallada que fija el Art. 42.2 de la LUCyL, L. 571999, de 8 de abril:

- Reserva de terrenos para sistemas locales de espacios libres mayor
de 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso predominante:
5.146 m2 > 3.650 m2 minimos (20 % de 18.250 m2c).

- Reserva de terrenos para equipamiento publico mayor de 20 m2
por cada 100 m2 construibles en el uso predominante 3.650 m2 >
3.650 M2 minimos.

- Reserva de dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2
construidos, al menos una de ellas de uso publico. (3.175 m2 de
bandas de aparcamiento publico y 2.013 m2 de bandas de
aparcamiento privado> 182 plazas minimas, luego 1820 m2 de
bandas de aparcamiento minimas, de uso privado, y otros 1820
m2 de uso publico).

Se presentan a continuacion detalles de los planos de la ordenacién
aprobada, en los que se puede apreciar las diferencias de delimitacion del
ambito respecto del incorporado al PGOU de Palencia de 2008:
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Se recogen ahora los parametros principales de la ordenaciéon
detallada aprobada con la modificaciéon puntual del 2003:

1.1 CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD MEDIOAMBIENTAL Y
COEXION SOCIAL

El art. 36.1 de la Ley 5/99 en su aptdo. “d" establece que en sectores con uso predominante
industrial o de servicios no se permitird una ocupacién del terreno por las construcciones,
superior a los dos tercios de la superficie del sector.

En nuestro caso la superficie del sector son 64.632 m2 y la ocupacién de suelo méaximo con la
ordenacién que se propone es de 18.250 m2 + 3.650 m2 + 4.511 m2 con un total de 26.411
m2, es decir el 40,86% de la superficie del sector.

El art. 42.2 de la citada Ley establece como reservas minimas de terrenos para sistemas
locales, en suelo urbanizable delimitado, 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso
predominante destinados a espacios libres, 20 m2 por cada 100 m2 construibles en el uso
predominante con destino a equipamientos, asi como dos plazas de aparcamiento por cada
100 m2 construidos, al menos uno de ellos de uso publico.

Las superficies resultantes de la ordenacion detallada del sector son:

U.A1A SEDA SOLUBLES, S.L. 53.052 M2
- Al AREA INDUSTRIAL 23.212 M2
- {SUPERFICIE EDIFICABLE) (18.250,00 M2)
- R.V.PR. RED VIARIA PRIVADA 8.596 M2
- Z.V.PR. ZONA VERDE PRIVADA 862 M2
- A.PR. APARCAMIENTQS PRIVADOS (183 Uds.) 2.013 M2
8 R.R.V.PR. RESERVA RED VIARIA PRIVADA 1.230 M2
TOTAL SUPERFICIE PRIVADA 35.913 M2
. E.P. EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.650 M2
- E.L.U.P. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO 5.146 M2
A.P. APARCAMIENTOS PUBLICOS (183 Uds). 3.175 M2
R.V. RED VIARIA 4.953 M2
- R.R.V. RESERVA RED VIARIA 215 M2

TOTAL SUP. CESION OBLIGATORIA Y/O GRATUITA 17.139 M2
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U.A2B HOSPITAL RIO CARRION

E.PR. EQUIPAMIENTO PRIVADO
- E.L.U.P. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO
. R.V. RED VIARIA
- AP APARCAMIENTOS PUBLICOS (67 Uds.)

SUPERFICIE TOTAL UNIDAD

SUPERFICIE DEL SECTOR

11.580 M2
4.511 M2
2.045 M2
3.807 M2
1.217 M2

11.580 M2

64.632 M2
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2.3 ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
La ordenacién detallada asigna a las distintas zonas establecidas un USO PORMENORI 0,
determinado de acuerdo con la ZONIFICACION que se detalla en el plano 0.3 con las siguiente

denominacion:

ZONAS PARA USOS INDUSTRIALES DE CARACTER PRIVADO

1. AREA INDUSTRIAL (A)

Comprende el area central de la actuacién y se sitia en una gran manzana de 23.212 m2
que se destinara a la ubicacion de las nuevas instalaciones de SEDA SOLUBLES, S.L.,
que satisfacen sus necesidades de ampliacion y consolidacion. En esta area se establece
una superficie edificable maxima de 18.250 m2, con un indice de edificabilidad de 0,7862

m2/m?2.

2. RED.VIARIA PRIVADA (RV.P)

Constituyen esta zona el conjunto de la red viaria al servicio del area industrial que
circunda la gran manzana destinada a Area Industrial, con una anchura constante de 12 m

y una superficie total de 8.586 m.

3. ZONA VERDE PRIVADA (ZV.P)

Como pantalla de la instalacion industrial y como complemento de los espacios libres de
uso publico, se situa esta zona que circunda la red viaria privada en el este, sobre la que
sera obligatoria la plantacion de masas arb6reas que disminuyan el impacto visual de las

nuevas instalaciones. La zona tiene una superficie de 862 m2.

4. APARCAMIENTOS PRIVADOS  (APR.)

En cumplimiento de lo establecido en al art. 42.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y

Ledn deben establecerse al menos dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2
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construibles de uso predominante, ubicandose en esta zona un total de 183
aparcamiento de dominio y uso privado para 18.250 m2 construidos, que oc

superficie de 2.013 m2, a la que se accede desde la red viaria privada.

RESERVA RED VIARIA PRIVADA (R.RV.PR))

La zona residencial situada entre las instalaciones actuales de SEDA SOLUBLES, S.L. y el
érea industrial que se destinara a la inmediata ampliacién industrial se reserva con el fin de
establecer la conexion rodada entre ambos nticleos, por ello se reserva una superficie de
1.230 m2 para este fin, sobre los que no se permitirdn otros usos que no sean los

relacionados con el establecimiento de infraestructuras al servicio del area industrial.

SISTEMAS LOCALES DE CESION OBLIGATORIA Y/O GRATUITA PERTENECIENTES A LA

UAA1A

EQUIPAMIENTO PUBLICO (E.P) (1A) (CESION GRATUITA)

Al sur del sector e independizada del area industrial, paralelamente a la red viaria de
caracter primario se asigna a una parcela de terreno de 3.650 m2 el uso de equipamiento
publico en cumplimiento de lo establecido, con caracter de minimos, en el art. 42.2 de la
Ley 5/99 de urbanismo de Castilla y Le6on, 20 m2 por cada 100 m2 construibles de uso

industrial (18.250 m2), parcela a la que se le asignara una edificabilidad de 1,5 m2/m2.

ESPACIO LIBRE DE USQO PUBLICO (E.L.U.P) (1A) (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

Al sur y al este del area industrial, con acceso desde la red viaria publica se establece en
el perimetro del area industriai, una zona verde de caracter publico con una superficie de
5.146 m2, en cumplimiento del art. 42.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon,
20 m2 por cada 100 m2 construibles de uso industrial (18.250 m2) a los que se le asigna el

uso de espacio libre de uso publico, que debera de ser dominio publico y establecerse
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10.

sobre el mismo la obligatoriedad de su tratamiento como espacio verde, te la

plantacion de masas arbodreas que minimicen el impacto visual del nuevo area industsgl.

APARCAMIENTOS PUBLICOS (AP) (1A) (CESION GRATUITA)

Con doble acceso directo desde la red viaria de caracter primario y situado frente a la
zona de equipamientos, se ubican los aparcamientos de uso y dominio pablico, con un
total de 183 plazas y 3.175 m2 de superficie, en cumplimiento de lo establecido en el art.
42.2 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n, dos plazas de aparcamiento por
cada 100 m2 construibles de uso predominante, con la necesidad que al menos una de

las dos previstas sea de uso publico.

RED VIARIA (RV) (1A) (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

La red viaria de caracter publico tiene como origen el cruce de la carretera P-900 con el
camino de Villamuriel, dando acceso a las nuevas instalaciones de SEDA SOLUBLES,
S.L. que ocuparan el area industrial delimitado, y al grupo de edificaciones agricolas
existentes, con frente a la zona destinada a albergar la posible ampliacidn del hospital del
Rio Carrién, para concluir en una glorieta situada al oeste con continuacién a través de un
vial perpendicular, que dando frente al recinto del hospital, conecta con un camino rural
situado al sur de este, con acceso desde la carretera P-900. La superficie a la que se

asigna este uso es de 4.953 m2.

RESERVA DE RED VIARIA (RRV)(1A)  (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

En el limite oeste de la zona delimitada se prevé la posibilidad de establecer un vial que
comunique la red primaria establecida con la carretera del Monte, y para ello se reservan

215 m2 incluidos entre los terrenos propiedad de SEDA SOLUBLES, S.L. enla UA.-1A
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ZONA PARA EQUIPAMIENTOS DE CARACTER PRIVADO

1. EQUIPAMIENTOS PRIVADO (E.PR.) (2B)

A los terrenos situados en esta unidad, que estan comprendidos entre la red viaria de
caracter primario y el hospital con una superficie de 4.511 m2 se las asigna el uso

pormencrizado de equipamiento privado.

SISTEMAS LOCALES DE LA U.A-2B

12. ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (E.L.U.P) (2B) (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)

Estos terrenos, que ocupan una superficie de 2.045 m2 se sumarén a las zonas verdes de
caracter publico disefiadas en los terrenos colindantes con el fin de conformar en su
conjunto una pantalla verde que minimice el impacto visual de las nuevas instalaciones
industriales. En el conjunto de ambas puede inscribirse un circulo de 30 m. de diametro

(Art. 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento).

13. RED VIARIA (R.V) (2B) (CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA)
La doble continuidad de la red viaria primaria que se prolonga hasta la glorieta y su
conexidn con el vial que comunica con la zona de viviendas unifamiliares, dando frente a
los terrenos ocupados par el hosgital, tienen una superficie de 3.807 m2, a los que se les

asigna el uso pormenorizado de Red Viaria.

14, APARCAMIENTOS PUBLICOS (RRV) (2B) (CESION GRATUITA)

Si bien el uso predominante en el sector es el Industrial al establecerse como
complementario el uso de Equipamiento privado en la U.A-2B, situamos una zona de
aparcamiento para 67 plazas, junto a la red secundaria enlace nor-oeste con la glorieta,
que se corresponde con el 50% de uso publico correspondiente a una edificabilidad de
6.766,50 m2., debiéndose situar los otros 67 dentro de las parcelas destinadas a uso de
equipamiento privado.

La superficie que se destina a aparcamientos publicos es de 1.217 m2.
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MEMORIA VINCULANTE

5. OBJETO DE LA MODIFICACION

La modificaciéon puntual del PGOU de Palencia planteada en este
documento tiene como objetivos principales resolver la problematica
urbanistica para permitir la rapida edificacion del nuevo Hospital, y por otro
lado, la correcta incorporacion del “planeamiento remitido” URPI-7:
Modificacién del PGOU aprobada en 2003 en relaciéon con la ampliacion de
la SEDA y Hospital “Rio Carriéon”.

Para ello, se definen una serie de aspectos principales a modificar, de
los que derivan otras modificaciones secundarias, que surgen como
necesarias para cumplir estas modificaciones principales:

1. Para el desarrollo del futuro hospital, es necesario modificar la
ordenaciéon detallada de las parcelas del actual Complejo
Hospitalario “Rio Carrién” y las que se prevén para su ampliacion,
para lo cual es necesario actuar en los siguientes aspectos:

-Para ampliar las posibilidades edificatorias y de ocupacion
maxima de dichas parcelas de sistemas generales de
equipamiento, se modifica la ordenanza n° 8, de
EQUIPAMIENTQOS, en relacién con las condiciones particulares de
las parcelas con superficie superior a 25.000 m2 para clase
ASISTENCIA SANITARIA.

-Se incluyen condiciones concretas de “uso” de la parcela de
Sistemas Generales SGE-4 en dicha ordenanza, recogiendo las
condiciones impuestas por la Confederacion Hidrografica del
Duero.

-La ordenanza n° 8 “EQUIPAMIENTOS” es también de aplicaciéon
en éstas parcelas de sistemas generales en suelo urbanizable, ya
que las ordenanzas de dotaciones (ordenanzas 8, 9 y 10) son de
aplicacion a todos los suelos con estas calificaciones, sea cual
sea su clasificacién. Por ello, se considera necesaria la
modificacidon de la resefia previa a las Fichas de las distintas
Zonas de ordenanza, aclarando este aspecto.

2. Es necesaria una aclaracién y ajuste de la incorporacion del
contenido del URPI-7 (Modificacion Puntual del PGOU de Palencia
con Ordenacion Detallada: “Clasificacion de suelo urbanizable
delimitado para las ampliaciones de las instalaciones de SEDA
SOLUBLES S. L., y del Hospital del “Rio Carrion”, aprobada
definitivamente por acuerdo de 21 de enero de 2003, publicado
en el BOCyL el 12 de febrero de 2003) en toda la documentacién
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del PGOU -el plano de ordenacién detallada esta correctamente
incorporado en la Ficha del ambito, pero no es correcta su
transcripcion en el resto de la documentacion gréafica del PGOU-.
Para alcanzar este objetivo, es necesario actuar en distintos
aspectos:

Se recoge la ordenacion detallada del URPI-7 en toda la
documentaciéon del PGOU, con las modificaciones necesarias, que
son las siguientes:

Es imprescindible que exista una independencia del viario de uso
publico -que dota de accesos al Complejo Hospitalario- respecto del
viario privado de uso industrial contenido en el URPI-7. El espacio
necesario para el viario publico se resuelve con un ajuste del SGE-3 en
esa zona.

Se consolida el cambio del PGOU vigente, que cambid la posicion del
viario que daba acceso al URPI-7 desde |la rotonda en el encuentro
entre Avda. Donantes de Sangre con Carretera de Villamuriel, ya que
impide la continuidad del Complejo Hospitalario hacia la parcela
SGE-3 donde se situara la ampliaciéon. En, su lugar, se introdujo en el
URPI-7 un nuevo acceso desde el Camino de Villamuriel -entre
instalaciones de Repsol y el SGE-3-, en sustitucion de las cargas de
urbanizacién que se le eliminaron.

Como consecuencia de la necesidad de modificacion del trazado
del viario local incluido en el URPI-7, que divide el actual Complejo
Hospitalario de su zona de ampliacion, se reduce ligeramente la
superficie del SGE-3, y por ello se compensa con la creaciéon de una
nueva parcela de uso equipamiento publico de superficie similar
interior al Sector SUZD S-8.R, denominada SGE-1A; La superficie neta y
bruta del sector SUZD S-8.R permanece inalterada y se ajustan sus
parametros para no variar la edificabilidad total maxima permitida, ni
la densidad.

Se revisa la ficha del URPI-7, con la adaptacién de los parametros
a la ordenacion detallada definitiva. Ademas, se incorpora la
resefia expresa de que el documento es asumido *“con
modificaciones” por el PGOU de Palencia.

Como consecuencia de los cambios introducidos, es necesario
adaptar el contenido del Articulo 7.2.12 de la memoria vinculante,
referido a “fichas de Planeamiento incorporado: Aclaraciones al
URPI-77”.

3. Se modifica el sistema de obtencidén de las parcelas de sistemas
generales SGE-3 y SGE-4, actualmente por “cesion”, para que el
planeamiento general recoja especificamente el sistema de
obtencidén por expropiacion.
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Se introduce la division en dos zonas de los actuales SGE-3 y SGE-4
para su mas facil obtenciobn mediante Proyectos de Expropiacion: 3
y 3A, 4y 4A respectivamente. La anulacion del Sector S-12.R a que
se refiere el punto siguiente, a cuyo desarrollo estaba vinculada la
cesion de dichas parcelas de sistemas generales -ya que se
trataba de sistemas generales adscritos al mismo, ya fueran
interiores o exteriores a él- redunda en la necesidad de fijar otro
sistema de obtencion para ellos.

4. Incorporar los cambios necesarios para acatar el fallo de la
Sentencia Judicial n°® 00492/2012 del TSJ Cyl, a toda la
documentaciéon del PGOU donde figure el anulado sector S-12.R.

La presente “modificacion puntual del PGOU respecto a el URPI-7 y
parcelas SGE-3 y SGE-4”, ha sido aprobada inicialmente por el Ayuntamiento
de Palencia en el Pleno del 15 de marzo de 2012.

Con posterioridad, se ha tenido conocimiento de la sentencia
00492/2012, del Tribuna Superior de Justicia de Castilla y Ledn, cuyo fallo
obliga a la anulacién del Sector SUZ-12.R, por lo que dichos suelos deben
considerarse como rusticos, que era la clasificacion que les otorgaba el
planeamiento general anteriormente vigente.

En consecuencia, se procedié a modificar el documento inicialmente
aprobado en todo lo relativo al fallo de la sentencia, iniciando de nuevo la
tramitacidén, por lo que ha sometido a una nueva aprobacion inicial. Los
cambios necesarios para esta adaptacion fueron los siguientes:

- Creacion de un nuevo sector de suelo urbanizable, SUZ-SGE 3/3A,
destinado a sistema general de equipamiento y viario local
perimetral o de acceso, a obtener por expropiacion,
diferenciando entre la zona SGE-3, y la SGE-3A. Como
consecuencia de la disminucidbn de superficie de sistemas
generales de equipamiento por la aparicidon del viario, se crea el
SGE-1A en el SUZD S-8.R, para compensarla exactamente.

- Cambio de clasificacion del suelo en el ambito del S-12.R, que es
clasificado como suelo rustico de proteccidn especial y
proteccibn agropecuaria. La parcela SGE-4 y SGE-4A se
obtendran por expropiacion, ya que no es posible la obtencién
por cesidn, al anularse el sector donde estaban incluidos.

- Se afiaden notas en toda la documentaciéon del Plan donde figure
el sector S-12.R, aclarando que queda anulado en aplicacién de
sentencia.
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6. ALCANCE DE LA MODIFICACION

En cuanto a la documentacion del PGOU de Palencia, la_presente
modificacion puntual alcanza o afecta a los siquientes documentos:

Modificaciéon de la documentacion escrita siguiente:

1. “Tomo |. Memoria Vinculante. Ordenacion”:

Articulo 7.2.12. “Fichas de Planeamiento Incorporado:
Aclaraciones al URPI-7”.

2. “Tomo lll. Normativa urbanistica. Fichas:

a. Nota previa al listado de fichas de Zonas de Ordenanza.

b. Ficha Zona de Ordenanza 8: “EQUIPAMIENTOS”, apartado
“CONDICIONES PARTICULARES”.

c. Ficha Planeamiento Incorporado URPI-7: “Modificacion
PGOU La Seda”.

d. Ficha del Sector de suelo urbanizable delimitado SUZ-12.R:
Se anula dicho sector.

e. Ficha de Sector de suelo urbanizable SUZ-SGE-3/3A: Se crea
un nuevo sector con el ambito de las parcelas de
equipamiento publico SGE-3 y SGE-3A.

f. Ficha del Sector de suelo urbanizable delimitado SUZD S-8.R:
Se afade una parcela de sistemas generales interiores, la
SGE-1A. La superficie total del sector incluyendo sistemas
generales adscritos exteriores no varia.

3. “Tomo VI. Memoria vinculante. Gestion”:

Pagina 17 y 18: se modifica el tipo de suelo de los sistemas
generales de equipamiento SGE-3 y SGE-3A, al nuevo sector
SUZD SGE3/3A, y su forma de obtencién, que serad por
expropiacion. También de los SGE-4 y SGE-4A que estan en
suelo rustico, y a obtencidn por expropiacion. Igualmente con
el sistema general de viario SGV-1.2, que estara en suelo rustico
y se obtendra por expropiacion.

4. Tomo V. Programacién. Estudio Econémico:

Se modifica el estudio econdmico incorporando los cambios
realizados: anulacion del sector SUZ 12.R, incorporacion del
nuevo sector SGE 3/3A, creacion de la nueva parcela SGE-1A,
division de parcelas de sistemas generales SGE-3 y SGE-4 en
dos partes respectivamente.
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Y a los solos efectos de anular el sector S-12.R en cumplimiento de

sentencia,

se modifican también los aspectos siguientes de la

documentacion escrita:

1.

“Tomo |. Memoria Vinculante. Ordenacion’:

Paginas 26, 27, 36, 46, 47, 63, 87, 139, 141 y 144. Se grafia la anulacion
del sector S-12.R.

2.

Tomo Il. Normativa urbanistica’:

Pagina 130. Se grafia la anulacién del sector S-12.R.

3.

Tomo VI. Memoria Vinculante. Gestion:

Pagina 13. Se grafia la anulacién del sector S-12.R.

Modificaciéon de la documentacion grafica siguiente:

Modificar el plano n° 1: “Clasificacion del suelo, estructura
territorial”, incluyendo Ila ordenacion detallada del URPI-7
modificada, asi como el nuevo viario situado junto al SGE-3, asi
como clasificar como suelo rustico de proteccidon agropecuaria y
especial protecciéon el ambito del sector S-12.R, en cumplimiento
de sentencia.

Modificar los planos n® 3.1 y 3.2: “Clasificacion del suelo, estructura
general y calificacion global”, en lo que afecta a: correccion del
uso asighado a las parcelas de SEDA SOLUBLES y REPSOL YPF, que
se graflan como “Residencial”, cuando debe grafiarse
“Actividades Econdmicas”. Se corrige la delimitacién del URPI-7, y
se incluye la ordenacion detallada modificada. Se clasifica como
suelo rustico de proteccidn agropecuaria y especial proteccion el
ambito del sector S-12.R, en cumplimiento de sentencia.

Modificar el plano n° 4: “Sistemas Generales y Dotaciones
Locales”, en lo que respecta a: Se corrige la delimitacién del URPI-
7 y se incluye la ordenacion detallada modificada, y se dividen los
sistemas generales E-3 y E-4, identificandolos ahora como E-3 y E-
3A, E-4 y E-4A respectivamente. Se clasifica como suelo rustico de
proteccion agropecuaria y especial proteccidon el ambito del
sector S-12.R, en cumplimiento de sentencia.

Modificar el plano n° 5: “Estructura viaria y FFCC” en los cambios
siguientes: Se incluye la ordenacion detallada modificada del
URPI-7.

Modificar el plano n° 6: “Clasificacion de suelo y categorias del
suelo urbano y urbanizable”, en los cambios siguientes: Se corrige
la delimitacion del URPI-7 y se grafia la division entre SGE-3 y SGE-
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3A, y entre SGE-4 y SGE-4A. Se clasifica como suelo rustico de
proteccion agropecuaria y especial proteccidon el ambito del
sector S-12.R, en cumplimiento de sentencia.

Modificar el plano n° 7: “Calificacion pormenorizada”, en los
cambios siguientes: Se corrige la delimitacion del URPI-7 y se
incluye la ordenacion detallada modificada. Se clasifica como
suelo rustico de proteccidn agropecuaria y especial proteccion el
ambito del sector S-12.R, en cumplimiento de sentencia.

Modificar los planos n® 9.17, 9.18, 9.22, 9.23 y 9.27: “Alineaciones,
zonas de ordenanza y red viaria”, en lo que respecta a: Se corrige
la delimitaciéon del URPI-7 y se incluye la ordenacion detallada
modificada, y se grafia la division entre SGE-3 y SGE-3A, y entre
SGE-4 y SGE-4A. Se clasifica como suelo rustico de proteccion
agropecuaria y especial proteccion el ambito del sector S-12.R,
en cumplimiento de sentencia.

Modificar los planos n° 11.17, 11.18, 11.22, 11.23 y 11.27: “Gestion”,
en lo que respecta a: Se corrige la delimitacidon del URPI-7 y se
incluye la ordenacion detallada modificada, y se grafia la division
entre SGE-3 y SGE-3A, y entre SGE-4 y SGE-4A. Se clasifica como
suelo rustico de proteccidn agropecuaria y especial proteccion el
ambito del sector S-12.R, en cumplimiento de sentencia.

Y a los solos efectos de anular el sector S-12.R en cumplimiento de

sentencia, se modifican también los planos siguientes:

1.

Modificar los planos 8.1, 8.4 y 8.5: “Redes de infraestructuras”, que
contienen las redes de abastecimiento, saneamiento, areas
inundables y oleoductos, a los solos efectos de eliminar las
referencias del anulado sector S-12.R.

Modificar los planos 9.22, 9.23, y 9.27: “Alineaciones, zonas de
ordenanza y red viaria” a los efectos de eliminar las referencias
del anulado sector S-12.R.

Modjificar los planos n° 11.17, 11.18, 11.22, 11.23 y 11.27: “Gestion”
a los efectos de eliminar las referencias del anulado sector S-12.R.
—-en realidad, tanto esta serie 11, como los de la serie 9, estan ya
incluidos anteriormente, pero solo de forma parcial, al haberlos
agrupado en un uUnico plano; por ello, se ha considerado
necesario afadirlos de forma completa a los efectos citados-.

Esta modificacibn no afecta al Catdlogo de Bienes Proteqgidos del
PGOU de Palencia.
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ESTADO ACTUAL

DEL PGOU DE PALENCIA
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DOCUMENTACION ESCRITA:
TOMO I. MEMORIA VINCULANTE. ORDENACION.

7.2.12, Fichas de PLANEAMIENTO INCORPORADO

Documentacion
Se han ajustado y completado todas las fichas correspondientes al planeamiento incorporado
(URPI), se incluye el grado de desarrollo en cada caso ajustando la categoria de suelo urbano
atendiendo al grado de ejecucién de las mismas, segln se especifica en la Memoria Vinculante de
Gestién que se adjunta.

Aclaraciones al URPI-7

URPI-7. La Seda. En este ambito no figuran las alturas de las edificaciones porque son naves
industriales como corresponde a la actividad a desarrollar. La Modificacion del PGOU aprobada por
la Consejeria de Fomento contemplaba como espacios libres de uso publico elementos lineales
ajardinados que acompafian a las previsiones de aparcamientos publicos, prevlsiones' que
supuestamente servirian como apoyo al Hospital colindante.

Estos espacios lineales que se aprecian en el plano 0.3 de la Modificacidén, no son significativos, ni
tienen una proyeccién de uso hacia el resto de la ciudad, no obstante y siguiendo las indicaciones
de la Orden de la Consejeria de Fomento se reflejan los sistemas locales en la ficha grafica que
acompafa al URPI-7. o _

No aparecen sistemas generales porque la Modificacién de PGOU aprobada, y que este Plan
General recoge, no contemplaba sistemas generales, Gnicamente locales.

(Este texto se altera en la modificacion)
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TOMO Ill. NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS

Las ZONAS DE ORDENANZA son de aplicacion al suelo urbano consolidado y al suelo urbano
no consolidado con ordenacion pormenorizada. La aplicacion de las mismas contempla una
excepcion para las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion delimitadas, en las
que el aprovechamiento correspondiente al suelo de cesion se materializara en la parcela
neta resultante de la actuacion aislada, con las condiciones establecidas en la Memoria de
Gestion. Los demas parametros de la edificacion seran los regulados por la correspondiente
zona de ordenanza.

(Este texto se altera en la modificacion)
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Normativa Urbanistica. Fichas

ZON:& DE ORDENANZA EQUIPAMIENTOS 8

TIPOLOGIA Edificacion aislada y edificacion entre medianeras, con las
caracteristicas propias del destino del equipamiento

usos

Especifico Educativo, Cultural, Asistencia sanitaria, Bienestar social,

Religioso, Servicios de la Administracion y otros Servicios
publicos

Compatibles

v Garaje - aparcamiento.

v Residencia Comunitaria.

v Equipamiento deportivo

v Alojamientos hoteleros.

v Oficinas.

v Comercial, clase 1: a.

v Servicios recreativos en todas sus categorias en situaciéon
ayb.

v Talleres artesanales, e industriales.

v

Servicios empresariales.
v \Vivienda de guarderia, vinculada a la actividad, con una
superficie total no superior a 120 m?

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

SITUACION 1

Ocupando una manzana completa o cuando sea la Unica edificacion de la manzana por ser el
resto zona verde publica, o cuando formando parte de una manzana se encuentra separada |
del resto de los usos por una zona verde publica.

PARCELACION
Parcela minima No se fija
Frente minimo No se fija
Retranqueos
Fachada Libre
Linderos Libre
VOLUMEN
Edificabilidad 1,5 m?’/m?

Ocupacién 60%

Altura maxima 12 m, 3 plantas *
Sotano Permitido P '
Bajo cubierta Si
Atico Si
Entreplanta Prohibida

* Se admite una regulacién de alturas diferente en aquellos casos concretos donde se
especifique graficamente la altura propuesta, recogida en el Plano correspondiente de
“Zonas de ordenanza, Alineaciones y Red viaria”.

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia

(Este texto NO se altera en la modificacion)
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Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA | EQUIPAMIENTOS | 8 |

CONDICIONES PARTICULARES

A las parcelas destinadas a Equipamiento, existentes con anterioridad a la aprobacién
definitiva de este Plan General, con una superficie inferior a 700 m? se aplicaran los
siguientes parametros de volumen:

v Edificabilidad: 2 m?/m?.

v Ocupacion sobre rasante: 100%

v Altura maxima de la edificacién: 3 plantas

Con caracter general, a las parcelas destinadas a Equipamiento con una superficie superior
a 25.000 m? se aplicaran los siguientes parametros de volumen:

v Edificabilidad: 1 m?/m?,

Ocupacion sobre rasante: 35%

Ocupacion bajo rasante: 50%

Retranqueos minimos: 20 m a todos los linderos

Altura maxima de la edificacién: 6 plantas

L T Y

DOTACION DE APARCAMIENTOS
Se debera prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos en el interior de
la parcela.

SITUACION 2
Equipamiento en parcela entre medianeras o en una parcela que forma parte de una
manzana ya edificada con otro uso.

CONDICIONES DE EDIFICACION
La edificacion se regira por las condiciones de la ordenanza que le corresponde por su
situacion.

CONDICIONES PARTICULARES

En parcelas destinadas a equipamiento publico, cuando por las caracteristicas propias del
uso de equipamiento resulten inadecuadas las condiciones de edificacion que sean de
aplicacién, podra relevarse de su cumplimiento mediante la aprobacién de un Estudio de
Detalle que no podra alterar las condiciones relativas a edificabilidad, ocupacion y altura.

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia

(Este texto se altera en la modificacion)
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Normativa Urbanistica. Fichas

PLANEAMIENTO INCORPORADO Modificacion PGOU La Seda URPI-7
CLASE DE SUELO Urbano no consolidado

PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion Aprobacion definitiva
Modificacién puntual del Plan General de Ordenacion| 21 de enero de 2003
Urbana con ordenacion detallada, Seda Solubles S.L.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Iniciativa de planeamiento Privada

Sistema de actuacion Compensacion

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito 64.632 m?2
‘Uso predominante Industrial
Edificabilidad maxima 30.491,50 m2
Aprovechamiento maximo 21.633,25 U.A

Sistemas generales adscritos | ---

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Tipologia de la edificacion

Area industrial

Red viaria privada

Zona verde privada
Aparcamientos privados
Reserva red viaria privada
Equipamiento privado
Espacio libre de uso plblico
Equipamiento publico
Aparcamientos pulblicos
Red viaria

Ordenanzas de aplicacion

SN NS NN N8N SS

¥ Reserva red viaria
Sistemas locales E.P. UA 1 A: 3.650 m*
E.L.U.P.: U.A.1 A: 5.146 m?
E.P.R. UA 2 B: 4.511 m?
E.L.U.P.:"U.A.2 B: 2.045 m?
Aprovechamiento 0,3347 UA/ m=

CONDICIONES QUE SE INCORPORAN PARA SU DESARROLLO

Se vincula al desarrollo del sector la obtencién y ejecucidon de un viario que proporcione un
acceso directo al conjunto industrial con la carretera P-900, con el fin de no vincular los
desplazamientos propios del enclave industrial con el Hospital junto al que se encuentra.

DETERMINACIONES QUE SE ASUMEN DE LA REVISION DEL PGOU
Seran de aplicacidén las determinaciones de la Normativa Urbanistica del Plan General de
Ordenacién Urbana, contenidas en los Titulos 1, II, III, IV, V y VI.

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia

(Este texto se altera en la modificacion)
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Normativa Urbanistica. Fichas

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia

(Este plano se altera en la modificacion)
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Normativa Urbanistica. Fichas

|_PLAN EAMIENTO INCORPORADO Modificacion PGOU La Seda URPI-7

5/.12&1_‘.;6“.? i/ 7
> N/ R

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia

(Este plano se altera en la modificacion)
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Normativa Urbanistica. Fichas

I[SUEL'&T} URBANIZABLE DELIMITADO - SUZ-8.R

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

‘Superficie del sector (S) 110.982 m*

{excluidos sistemas generales)

‘Uso predominante " | Residencial - T
Uso prohibido Industrial o
"Edificabilidad maxima (s/S) 0,90 m2/mz
'"S—u'perficie sistemas generales | Exteriores (SGE) SG E-1: 54.292 m*®

(SG) ‘Interiores (SGI) |

Superficie total (S+SGE) I165.274 m? 1]
'Densidad maxima viviendas _1,_7—0 ‘viviendas/ Ha (3) T

I Densidad minima de viviendas Tgo-viviendas/ Ha (3) T -

Indice de integracion social |34 % s/ edificabilidad residencial

Indice de variedad tipologica [20% s/tipologia predominante

Indice de variedad de usos T - ~ | [v.colec.” Jv.Unit. ﬁl

! Residencial | 90% s/E total (VP | 34% s/ER |

| | [VL [66% S/ER | [

| _jOEos il j_?“fi 5/E total |

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA
[Atendiendo al caracter de la Av. de Madrid, que constituye una de las entradas principales a |
| 12 ciudad, se localizara el uso terciario dando fachada a la avenida.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

La ordenacién del sector respetard las distancias de la edificacidn al sistema general
ferroviario establecidas por el Reglamento del Sector Ferroviario, tratandose adecuadamente
las margenes con el fin de minimizar los impactos visuales y acusticos.

Servidumbres aeronauticas

La edificacién no podra superar altitudes de 1.020 m (altitud: cota del terreno mas altura de
la edificacion).

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial y Proyecto de Actuacién
INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL | Pdblica

PLANEAMIENTO

PROGRAMACION 4 afios

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia
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Normativa Urbanistica. Fichas

ISUELO URBANIZABLE DELIMITADO SuUZ-8.R J

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INFRAESTRUCTURAS
Abastecimiento: Conexion a la red general mediante tuberia de nueva creacion con |
| didmetro de 300mm.

|Saneamiento: Conexién directa a ia depuradora mediante colector de nueva construccién

con diametro 300mm.
Las piuvizles se incorporan al cauce mediante un cajon de 2x2m, previo paso por los tanques

de tormenta.

(1) El porcentaje establecido para vivienda protegida sobre la edificabilidad residencial se entendera

como minimo.

(2) El porcentaje establecido para otros usos sobre el aprovechamiento total se entenderd como
maximo.

(3) El nimero maximo de viviendas sera el resultado de muiltiplicar la densidad por la superficie del
sector excluidos sistemas generales.

E total Superficie edificable total

ER Superficie edificable residencial
VP Vivienda de proteccion publica
VL Vivienda libre
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SUZ-8.R

I

[ SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

1/5.000
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO I SUZ-12.R —I

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Superficie del sector (S) 358.540 m?

(excluidos sistemas generales)
Uso predominante Residencial
Uso prohibido Industrial
Edificabilidad maxima (s/S) 0,55 m2/m?2
Superficie sistemas generales |Exteriores (SGE) SG E.3: 40.645 m?
(5G) SGV-1.2: 39.340 m?
Interiores (SGI) SG E.4: 54.517 m?
Superficie total (S+SGE) 4983.042 m*
Densidad maxima viviendas 45 viviendas/ Ha (3)
Densidad minima de viviendas | 40 viviendas/ Ha (3)
|Indice de integracién social | 27 % s/edificabilidad residencial
Indice de variedad tipolégica 20% V.unifamiliar
(%asobre aprovechamiento total)
Indice de variedad de usos - V.colec. | V. Unif.
Residencial |95% s/E total | VP | 27% Ss/ER
VL |52% s/ER |21% S/ER
Otros usos 5% s/E total

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA

La ordenacién detallada debera integrar en la estructura que se defina las edificaciones
residenciales existentes, especialmente el edificio catalogado que se encuentra dentro de su
ambito “Villa Luz”,

Se debera disponer una franja de 20 m de anchura minima, paralela al trazado viario de la
Ronda externa donde no se podran materializar edificaciones de ningan tipo.

El disefio de la red viaria interior deberd contemplar una conexién directa que conecte el
equipamiento sanitario con la Ronda.

Proteccion del paisaje urbano: La definicién de la nueva ordenacién debera contemplar su
integracion paisajistica con las tramas urbanas adyacentes guardando armonia con el entorno
de gran valor natural.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Se localizaran preferentemente los equipamientos locales y espacios libres de uso publico
vinculados al sistema general Hospital, y a minimizar el impacto del asentamiento industrial
colindante.

Servidumbres aeronduticas

La edificacién no podrad superar altitudes de 1.020 m (altitud: cota del terreno mas altura de
la edificacidn).

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial y Proyecto de Actuacion
INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL |Piblica

PLANEAMIENTO

PROGRAMACION 4 afios

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUZ-12.R

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Abastecimiento: Conexion a la red general reforzada en el perimetro este con una tuberia |
de 300 mm.

Saneamiento: Conexion a la red de saneamiento existente.

Las pluviales se incorporan al cauce mediante una tuberia de diametro 1000mm, previc paso
por los tanques de tormenta.

RESTRICCIONES A LA EDIFICACION. Terreno en su estado natural

Zona de prohibicién total. Es |a zona por donde circula el agua en las maximas
avenidas normales. En ella no se permitira ningln tipo de edificacién ni ninglGn tipo de
actividad.

= Zona con restricciones tipo I. Es la mas afectada por las avenidas

extraordinarias y su limite corresponderia a la linea de la avenida de 100 afios de periodo de

retorno. Se estableceran en ella restricciones en los usos del suelo:

o Uso agricola, como tierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura,
césped, silvicultura, viveros al aire libre y cultivos silvestres.

o Uso industrial-comercial, como areas de almacenaje temporal, zonas de
aparcamiento, etc.

o Usos residenciales, como césped, jardines, zonas de juego, etc.

o Usos recreativos publicos y privados, como campos de golf, pistas deportivas
al aire libre, zonas de descanso, circuitos de excursionismo o de equitacion,
cotos de caza, etc.

Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO J SUZ-12.R 1

E Zona con restricciones tipo II. Es la zona que puede ser afectada por las
maximas avenidas extraordinarias y su limite corresponderia a la linea de la avenida de 500
anos de periodo de retorno. En ella se imponen las siguientes restricciones:

o Las futuras edificaciones de caracter residencial deben tener la planta baja, o
el sotano si lo hubiere, a una cota tal que no sean afectadas por la avenida
de 100 afos, ni se produzca la condicion de inundacion peligrosa con la
avenida de 500 anos.

o Las construcciones no residenciales (industriales, comerciaies, etc.) deben
situarse a cotas suficientes para evitar que durante la avenida de 100 afios
se produzcan alturas de inundacion sobre el suelo superiores a 0.50m, salvo
que hubieran adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizadoras
hasta el nivel de dicha avenida.

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

La cota de la Carretera de Villamuriel deberd elevarse de manera que forme un dique que
proteja contra, al menos, la avenida de 100 afios. La cota minima sera de 731,14 metros. En
los lugares que por servidumbre existente la carretera no pueda alcanzar esta cota minima,
se tendra que respetar lo especificado en el apartado Restricciones a la edificacion. Terreno
en su estado actual en cuanto a usos del suelo. Esto afectaria a los accesos actuales al
Hospital. La cota de 731,14 afectaria a la zona sur del Sector como condicionante de
cualquier desarrollo residencial gue se proponga.

En cualquier caso, el documento que definird la ordenacion detallada -Plan Parcial- deberd
incluir un estudio hidraulico, de modo que se analice de manera pormenorizada el riesgo de
inundabilidad de las zonas afectadas del Sector. Dicho estudio debera estar coordinado con el
Ayuntamiento de Palencia y la Confederacién Hidrografica del Duero, y formara parte de una
necesaria actualizacion del Estudio Hidraulico del Rio Carrion en la Ciudad de Palencia,
desarrollado por los organismos anteriores y de fecha Marzo de 1997, En este estudio se
analizard el impacto tantos aguas arriba como aguas abajo de la modificacion del cauce del
Rio Carrion.

(1) El porcentaje establecido para vivienda protegida sobre la edificabilidad residencial se entendera
como minimo.

(2) E! porcentaje establecido para otros usos sobre el aprovechamiento total se entendera como
maximo.

(3) El nimero méximo de viviendas sera el resultado de muitiplicar la densidad por la superficie del
sector excluidos sistemas generales

E total Superficie edificable total

ER Superficie edificable residencial
vP Vivienda de proteccion publica
VL Vivienda libre
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO _[
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Gestion y ejecucién

5. SISTEMAS GENERALES

El Plan General, en aplicacién de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y del
Reglamento de Urbanisma que la desarrolla, establece los mecanismos de obtencién de suelo
destinado a sistemas generales, segﬁn la clase de suelo en la que se encuentren o a la que se
adscriban. -

« Suelo urbano consclidado

Los terrenos destinados a sistemas generales que hayan de implantarse en suelo urbano
consolidado se obtendran: '

= Por actuaciones aisladas de expropiacion
= Por actuaciones aisladas de ocupacidén directa en los términos establecidos en el
articulo 228 y concordantes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn.
7 _ .
/
Las actuaciones aisladas de expropiacion de los terrenos destinados a sistemas generales en
suelo urbano consolidado, en caso de que asi se estuvieran previstas en el Plan General,

deberan iniciarse antes de transcurridos cuatro afios desde su aprobacion definitiva.
« Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

Los terrenos destinados a sistemas generales en suelo urbano no consclidado y en suelo
urbanizable se obtendran:

= Por cesién obligatoria y gratuita derivada de su inclusion o adscripcion a un sector y a
la correspondiente unidad de actuacion.
= Por ocupacion directa mediante el reconocimiento a su titular del derecho al

aprovechamiento en la unidad de actuacion al que se adscriban.
= Mediante la delimitacién de actuaciones aisladas de expropiacion forzosa.

« Suelo rastico

Los terrenos destinados sistemas generales en suelo ristico y que no estén adscritos a un
sector de suelo urbanizable se obtendran '

= Por expropiacion forzosa

(Este texto NO se altera en la modificacion)
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TOMO VI. MEMORIA VINCULANTE. GESTION

El Plan General preve la obtencion de suelo para los siguientes sistemas generales:

Sistema general de equipamientos

SG-E-1 SUZD S-8.R Cesion
SG-E-2 SUZD S-9.R Cesién
SG-E-3 SUZD S-12.R Cesion
SG-E-4 SUZD S-12.R Cesién
SG-E-5 SUZD S-2.R Cesidn i
SG-E-6 SUZD S-3.R Cesion
SG-E-7 SUZD S-5.R Cesion
SG-E8  © SUZD S-7.R Cesibn
!;'SG_'_E‘:Q- - SR i Exprop.iacién
ISG-E-10 SR Expropiacion

Sistema general viario

SISTEMA GENERAL SUELO OBTENCION
SG-V-1.1 SUZND-3.R Cesion
SG-V-1.2 SUZD-12.R Cesion
SG-V-1.3 SUZD-11.R Cesion = |
SG-V-1.4 SZND Expropiacién
SG-V-1.5 SUZND-2.R Cesion
SG-V-1.6 SUZD-1.R Cesién
SG-V-1.7 UA-2.1 Cesion
SG-V-1.8 SUZD-2.R Cesion

~ SG-V-1.9 SUZD-3.R Cesién
SG-V-1.10 |suzD-3.R Cesion
SG-V-1.11 SUZD-3.AE Cesién
SG-V-1.12  [SUZND-1.R Cesién
SG-V-1.13 SUZD-6.R Cesi6n
SG-V-1.14 SUZD-7.R Cesién

SG-V-2.1 SUZND Expropiacion

T SG-V-2.2 SR Expropiacion
SG-V-3.1 SUZD-10.R Cesién

SG-V-3.2 AA-E-33.2 Expropiacion
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Se aporta ahora la documentacion escrita que se ve modificada a los
solos efectos del cumplimiento de la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn que anula el Sector S-12.R.

Se detallan por separado del resto de documentos escritos modificados,
para simplificar la comprensidon de la presente Modificacién Puntual:

ESTADO ACTUAL DE LA DOCUMENTACION ESCRITA:

TOMO I. MEMORIA VINCULANTE. ORDENACION.
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Mamaoriz

ordenacién pormenorizada a la redaccién de un documento de planeamiento de desarrollo {Plan
Parcias).

Ronda externa

Se modifica el trazado de |la Ronda externa a su paso por la margen derecha det Rio Carrion en
funcion del acceso proyectado por {a Junta de Castilla y Ledn &l Centro de Residuos urbanos
{desde el enlace de la carretera de Leon hasta la carretera de Vifialta).

Se prolonga el trazado previsto en el doecumento aprobade inicialmente hasta cerrar la Ronda
entroncande con ta profongacidn de la Av. de Andalucia.

Delimitacion de nuevos sectores en 1a margen derecha
Se delimitan dos nuewvos sectores residenciales junto al Hospital rio Carridon {S-12.R ¥ S-13.R),

antes dentro del arez SUZNDE-2.R de sueto urbanizable no delimitade.

Se delimita un nuevt secter de actividades econdmicas con frente a fa antigua Carretera de Ledn

engiobando dentro de su ambito actividades artesanales, terciarias y de aglmacenamiento {(5-9. -

AE)

Se incorpora también un riuevo area de suelo urbanizabie no delimitado residencial SUZMD-3 R,
limitado por el sistema general SG V-1 vy la carretera de Villamuriel,

Cambios en Ios sectores de [a margen ixquierda
Se gjusta la delimitacidn del sector 5-2 R dejandn fuera las terrenos mas afertados por riesgos de
inundabilidad, ¥ se reduce el sistema general educativo {Universidad}.

Se modifica el uso caracteristico del sector de actividades econdmicas, antes 7.AE, que pasa a
tener como uso caracteristico el residencial S-8.R, ssignandole Ia obtencidn de parte del sistema
general educativo Universidad que se propone junto a la Escuela de Peritns agricalas.

Se delimitan tres nuevos sectores de actividades econdmicas coircidentes en parte con éreés de
suelo urbanizabie no delimitado: 5-2.AE (antes SUZND-1.AE), S5-7.ME (antes SUZND-2.AE}, 5-
8.AE (antes SUZND-3.AE).

Se propone una nueva dres de suelo wrbanizabie nio delimitado de actividaces econdmicas al
riorte Jdel trazado de la carretera de L.edn una vez pasado los cerros del Otera y San Juaniilo, can
el fin de albergar el future pargue tecnolégico.

6.2, MODIFICACIONES AL DOCUMENTO APROBADGQ INICIALMENTE ENERO 2006

Las principaies modificaciones que se introducen en el documento aprobado inicizimente son las
siguientes:
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Moriorka

6.2.1. Suelo urbano

Con cardcter genara} se harn completado las fichas estableciendo precisichnes para su desarroiio,
en aras a garantizar ta proteccidn del paisaje urbano y una movilidad sostenible.

Suelo urbana no cansviidado con ordenacién pormenorizada
Se rotdifica al trazado de la calle nueva proyectada perpedicular a la antigua carretera de Leon
integrandala en el ambito del SUNC-3, arustando el ambito de la actuacion aislada cotindante.

Se madifica ia localizacion de una nueva apertura viaria perpendicular a la Av. de vifialta
" disminuyenda las afeccicnes a las edificaciones consolidedas (E-17.1).

Se maodifica ei Ambito del sector de suels urbane no consolidado SUNC-4 junto a la Av. de Madrid,

mcorporando las parcelas objeto de actuaciones aisizdas cuya ordenacién pormencorizada imphca
un aumento cansiderable de viviendas y superficie edificehle, que en virtud del articulo 26.d del
Reglamento de Urbanismo, este ambito debe incluirse en la categoria de suelo urbano no
consolidado. S2 incluyen centro del ambits las antiguas acluaciones aisiadas 32-7, 32-8, 33-2 ¥
33-3, ajustandose epn consecuendia la erdenacidn,

‘PERI-2, PP. Barnabitas
Se aumenta el porceniaje de viviendas protegidas a realizar, estableciendo un miniino del 50%
sohre el aprovechdamiento tolal.

PERI-7, Franciscanos

Se delimita un nueve seclor de suefo urbano no monselidado que engloba (a parcela ocupada hoy
por la Orden religiosa da s Franciscanos tuya remodelacién urbana se pretende; entendiendo
gue en virtud del articoto 26.d del Reglamento de Urbanismo, el Ambito afectado por la nueva
ordenacién debe inciuirse en la categoria de suelo urbano ne consolidado. Se remite la definicién
de su ordenacidn pormencrizada a la redsccién de un documente de planeamiento de desarrollo
(PERI) que garantice ei cumplimiento de los deberes de equidistribucion.

PERI-B, Industrial

Se delimita uh nuevo sector de suelo urbano no consclidade con use caracteristico industrial en la
erirada de la civdad por la Carretera de Asturias, que recoge as industrias y asentarrientos
dispersos oxistontes localizados entre las dos tincas del ferrocarrii, con =l chieto de requiarizar su
situaciom y ga-antizar su plena incorporacidn at tejido urbano.

6,2.2. Suelo urbanizable

Con ca-dcter generai se introducen delernunaciones de condiciones de desarroile en a gunas
fichas gque contribuyen a la mefora cualitativa de su ordenacidn con {a implementacidn de medidas
para la proteccidn det paisaie urbano, proteccion del suelo, etc.

Iniciativa publica

Se fija la iniciativa pdblica para la redaccidir y tramitacidn de un cierte numero de secioces de
suelo urbanizable delimitado residenciales: 5-2, S$-3, -5, 5-6, S-7, $-8, 5-9 y 5-12, apoyandase
en fa reciente constitucion de la Sociedad Maunicipal de Vivienda y Suelo,
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Memara

Et ambito delimitado adn conteniendo un cierto nimero de edficaciones no tiene los requisitos
para ser considerado como seelo urbano, al amparo de las determinaciones establecidas al
efecto en ia Ley 5/1959 y el Reglamento de urbanlsmo, sin embargo podemos constatar que
ge trata de un asentamiento reat y disperso, con 2lgunas edificaciones muy préximas al cauce.
Atendiendo a ta problemdtica que supone la canstatacién de las preexistencias en condiciones
diferenciales de legalidad, entendemcs que debe ser clasificady como sueio urbanjzable con
vocacion de ser transformado, ya que de hecho ya se ha producido pzareialmante esa
transformacion, habifndose perdido sus caracteristicas risticas origlnates,

Consideramos que en este casa y a pesar de los riesgos Ce inundabilidad se debe clasificar
como suels urbanizable delimitado, impaoniéndole no obstante las restricciones a la edificacidn
que deriven del comportamiento hidraulico del rio.

7.2.4, Ampliacidén Hospital Rio Carrién

La gestion y obiencion de los terrenos destinados para ampliacion del hospital, sefialados en

- &l PGOU como SE-E.4 ¥y SG-E.5, estd prevista en el Plan General con cargo a! desarrollo del

saector de suelo urbamizable dehmitaco SUZ-12.1.

Ern caso de piantearse {a necesidad de contar con [os terrenos on antelacién ai desarrollo del
citado sector existen mecanismos en fa legisiacidn vigente, para ‘a obtencion anticicada del
suclo destinado z los sistemas generales.

Segun las Ordenes de la Consejeria de Fomanto se considera posible la clasificacidn de los
terrenos destinados a la ampliacidon dei Hospitai comn suelo urbano, dejando al parecer
abierta la peosiblidad a otras posibics clasificacioncs. Entendemos al respecio que cn este
momente no se discute sobre diferentes posibilidades de clasificacion, sino si la clasificacion
como suelo urbanizable gque propone el Ayuntamiento se ajusta 0 no a la legalidad
rbanistica.

En este sentido reiterar que gl Ayuntamiento de Palencia ha optado por clasificar los terrenos
como urbanizables; cstos terrenos estan ligados a la puesta on carga del suclo urbanizable
colindante y profundamente relacionados con el viaric (sistema general viario) que sirve de
limite al suelo urbanizable, viario que garantizard el correcto Funcionamiente del Hospital,
sobre el que bascularan las entrada y salida de los futuros usuarios del Hospital comarcal.

Sefalar ademas la contragiccion de los argumentos expresados en este punto con referencia a
los argumentados en el punto anterior {zonas inundables); si se consideran los terrenos dat
sector SUZ S 12 susceptibles de sufrir ricsgos de inundacién y por tanto sc cuestiona su
clasificacién como suelo urbanizable, no cabria en ningin caso la clasificacion come suelo
urbano de fos terrenos destinados a la arnpliacion dey Hospital en las mismas condiciones,
fecalizaciébn y circunstancias que los terrenos del SUZ S-12, va que e interés publico
aducido no es contemplado en la legistacién urbanistica como una de ias condiciones regladas
pora la clasificacion de suelo urbano.
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Ef Ayuntarmiento de Palencia ha considerade procedente estabiecer un porcentaje minimo de
variedad tipologica de un 20% s/tipologia predominante, y este porcentaje se aurmnenta v en otros
casos se parmencoriza cuando las caracteristicas det sector lo hacen aconsejable.

Asi por ejemplo en jos sectores SUZ-11, 12 y 13 sa abunda en las caracteristicas de ese 20%,
definierdo expresamente que deben corresponder a viviendas en tipologia unifamiiiar atendiendo
a las preexistencias gue se localizan en la zona; vy en ¢l sector SUZ-14.R se aumenta el porcentaje
estableciendo gue un 25% se destinaré a vivienda unifamiiar rientras gue ur 75% se
desarrollard en vivienda colectiva en edificacion abierta; teniendo en cuenta que et sector se
inkegrard con el tejido existente de viviendas unifamiliares, y considerando que debe existir un
porcentaje de wvivienda colectiva y gue esta debe responder a tipologias que favorezcan la
fragmentacién de l2 edificacién, proponienda en corsecuencia el blogue abierto.

Cuando no se han establecido otras determinacienes, responde a que realmente desde un criterio
técnico se considera que debe ser el Jocumento de planeamiento de desarrolio ei que, desde un
mayor conocimiento de las potenciatidades del sector, o defina, ya que desde la dptica de Ia
estructura general de 12 ciudad esta determinacion no es relevante.

Reiterar no obstantc que el porcentaje establecido responde a criterios técnicos y se encuentra
dentro de los limites legales establecidos en ta legislactdn urbanistica vigente.

Indice de integracidn social

Con respecto al indice de integracidn social siguiendo 1as indicaciones de la Orden de la Consgejeria
de Fomento se revisan tos datos correspondientes al indice de integracidn social, refiriéndnlos a la
edificabilidad residencial.

Sisternas Generales

Se han asignado sisternas generales SG a los sectores donde no figuraban éstos: SUZ-7. AF, S5U7-
B.AE, SUZ-9.AF, SUZ-10.AE, En el rasp del SUZ-9 AE ei sisterna general asignado corresponde ai
sistema generai viario SGv-1 tramo 11.2, que se identifica en &f plano 4. En el caso de tos otros
sectores los sistemas gencrales son Interiores, y en este caso se ha especificado graficamente en
la ficha correspondiente,

En el sectar de suelc urbanizahia que se delimila en Paredes de Monte (SHZ-PdM-1) se define
grificamente la locafizacidn del sistema general en la ficha, IndicAndose ademds su destinc al
cisterma general de ecuipamientos. '

SUZ2-3.AE .
Se ha modificado el sector de suelo urbanizable SUZ-3.AE, en funcién de la ramitacion y gestion,
por parte del Ayuntamiento de Palencia en colaboracidn con la Junta de Castilla y Ledn, de un
Centro Logistico, ublcado inicialmente en el dmbito UZPI-6, donde se habia aprobado Pran
Especial Terminal ce Mercancias; este &mbite iniciel ha sido ampliado en funcidn de las
previsiones técnicas manejadas por ambas instituciones. Asi del conjunte de los sectores de suelo
urbanizable detimitado: UZPI-56 + SUZ-3.AE se delimitan dos sectores diferenciados SUZ-3.AE.1,
coincidenle .con el ambito de! Centro Legistico definido por la Junta de Castiila y Ledn, ¥ SUZ-
3.AE.Z.

Ef Convenio, suscrita entre el Ayuntamiento de Falencia y !a Junta de Castiia y Leon para la
ampliacion dei Centro de Transporte de Mercancias, establece entre otras las cautelas,

Memoria
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MErmiria

supervisiones, y Comisiones de Saguimiento para que ¢! desarrollo del sector en ruanto @ usos,
implantacion de actividades, et se ajuste a las determinaciones marco gue se desprenden de
rrgetein Cylog.

Lectores Con 1iesyus de mondabitidad
e han infroducide determinaciongs frente 2 los riesoes de inundebididad en los sactores
steciados: SUZ-9.5, SUZ-10R, SU2-11LR, SUZ-12.8 vy SUZ-15.8,

F.2.15. FICHAS DE SUELD URBANIZABLE NO DELIMITADO

S¢ han sjustadn v completado todas las fichas correspondientes o ias droes de susle urbanizebie
no doitrsiads.

F.2.386. PLANDS

S fan avsteso as referenciaz graficas de los planos territhriales:
- L. Clasificocidn do susts. Estructura Teritoria
~ %, Clasificacidn d2 suelo. Dstructura Teritorial v Calificacitn Globa! (3.1 v 3.8

Se han ajustade ademds los planos: )
4, Sigtemas generaies v dotariones locales
- 7. Califcacidn pormanorizada
- 18, Unidodes Urbanas

Con respecto &l plano 4 aclarar que fos sistemas generales van dentificados con $G, come asi se
espEcificn en fa loyenda del plano,

Phan Genwral de Oraenacion Debans de Patencia o e T A
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My

dispusicion regudar de Blogues que conforman en su irterior espacios deportivos privados,
la divgrsidad de pisos ligados a calle- patio privade, duplex con terrszs sarding, o Dien
manigng cerrada o semicarrada oon espacios libres interigras privados.,

- Aong zur, Bo esta pona of Plan General recoge las iniciativas rgidensizies en marche que
cierran i fachads del rio, sectores §-11 ¥ 5-12, para los gue se zrawvd MNpotoniss de
vivignde pnifamiisr, S8 compiara = fachada sur con g sneradicones de remaw del Wwido
urbann, pnbtigue secter 5013 v terrenos oor frente at Jaming de @ TorrseEin y Carreters de
Mardrig, donde conviven en ia adhislidad los usos residenciates o ingiustriales; pors aslia
zong e prevd 3 oonsolladdn de ushs residencigdes, apsstando por lg pauinting
desapancidn de ibs usts indusirisies v de Fimacenstrwente gus atn 88 20 locsBzan,
itrodbunionto i bpolaln O editicatidn ablerta.

Eingimente, ¥ COMO B2DCYS 3 I2 iMpiantaciin de 2 Cudsd Universans, ss preven
desarroiios resiencisies figades 2 i3 acividad docente, a un Bdo v & obro de 13 Av. de
Madrd, gus contiadrde g recualificar 2sta entrada 9 3 civdad, £ 1a margen zonerds de
ta careetera, enbre dsta v of Rio pxishen graves riesgos e nunastiidad, wonas gus se geian
mayormese frera de Ios futuros desarmiles, aditiendo en law 2on2s op conevibn 12
iroplartacidn de Le0E recreatives v, & Teportivas. En la margen derecha 4¢ 1a sacretara, hoy
noupada parciaimente por instatagiongs industriates, principalments de almavenamianto, se
ha optads por su rocomvarsion 2 residencial con tinclegias de edificackin abierta en altura
que & i ver gue sirven e referencia para erfabzar la entrada a {a cudad congiituyer una
parantia de viahiidad,

. Zora ceste. Comprenge 165 terrenas de la marpen derechs det 1o Carndh, situados entre
Carping de Sers Roman v el Hospital Bio Carron, entre el trazado O ja fuevs rondy geste v
s viberps del ng.

ta tipolopls edificatoria residangial previsia para sv consolidacion, dodas oy coracteristicss
de s ertorng Fsico, corresnonda 2 e de viviends unifamifime y/ 0 viviraeds oolectiva de beis
awurz (b mdxima 4 pfantss), gue of como resuitado del confunin de B ndervéncdn
poopaciones de densided media,

£n of gesserollo de estn gacde de b ociudad hay gue tener presente los rigsgos de
inundabiidad nue wrphican tondicionantes, en algunos sediores de glorte intonsidad, o lg
implantacion de 1os usos residencisles, Bn esie sontido st priorviza fa puests on oorgs Jde 108
FRCIOTES LU MBNOT riegn.

Derdrs de (3 morgon dorecha ge Jelimitan tres sectores résidencisles, @ seowr 511 que
refiersa ¢l supelo urbang del entareo dal Cang!, 2 i3 ver gug rontribuira 2 credr 4ng fashada
dizna o fa ootrade 8 la cludad desde e pdremo; v s seckores 5-12 v S-33 que aun
saportando resgos de inundablidad se asocian a la oblenciSn de 165 MElemay penerales de
equipariente ~amplacién del Hospital- ¥ espacios dbres de uso pablice -parque lineal Rig
Careifn-, Ademas sg ban considerade dos areas o suglo urbanizable ng delimitads,
Henftrofius con as 20086 Con fiesgos de inundabitidad, cuya incocporacion al proceso Wrbano
debera condiconarse & la transformacidn y consolidacion de los sectores delimitados,
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Memors:

CAULDALES DE AVENIDA,

oo de retorme Bio Carrion Rio Valdaginata TOTAL
{ahos) ]
(' ssem {tm*/sag) (n*iseny

T e 2,33 121 73 25
Yas 174 59 .o

T B 455 238 232528
Yo 150 528 FIp: B
4 ] hIE E¥ i138

Can e detes det ettudin hidesidoicn oo Ban representads greficamente ias zonas mundadley gors
cada sodtesis de pesnidal

Como monclugones o ok resulados obtendos, cabe reselar lag sy demas!

. Fryolp opoem correspondients a In avenida de 50 ades de poricds de oroterng, pueden
ohservarse fon siguienies dalus:

v ¥ odesbordamdento de 3 margen derecha aguas aribe de I mig e tonal, afectando
Farhidn & las  atMaciones  deporlivas existentas  en e migrgeh guierda
inmsckatamante antes del Azud de las Gnce Faradas.

~ Apuans abajo de jp sla, b inundaddn es generalizada, salve an la zona donde € terreno
e eleva de manera cansiderable en la margen derecha. :

v En ks zonn del Puerte de Sandoval, fos probletras de sobre elgvasdn de dming se
deben no ol estrechamiento de la obra, sing 8 la brusca elevaddon del fonde (3,80 o oen
S0Y.

. Fn averadas de 100 afios de poaredo e retorno, R mayoe afpcsidn ge produce ee la

margzn deraehs, desde ol Puerite Maydr hesta 1o curve dof rio fronta o s Yotors, Bn o sk
Flos Aguds afpciavis a les mdrgenss de l2 Avenida Ponce g2 iadn.

B oda marpes guigede (32 svenites sfectarian 2 ias Zonas ge borde de s sedicrey de
el urbanizabio que e enCueMran en deserralie S-11y S-130

“ La zona rmndsbie con un poriede de reforne de 500 afos afeute a une parle impontante de
tn margen derscha, axtgndidndose pringigeimenis e & oo de in corrgters de
Vilamurisl, v desgde e Muspital Rip Caerifr agpas abaje hasge eproximadaments la cola

730,
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Mo
Las superfioes de soelo pare dolacionss locates superan las qué resuitan de aplicar fog estandarey
anteriores a cata Uno de ios sectores de suelo urbano ro consclidada srdenado son:

';r Botaciones lacafes (R} T Dotaciones locales (PG j
| Smctor  [8(Mu):8G, S, utc | Blibves  Equipam. [Aparc.| Elibres  Equipsm. |Apare.
Funca 1,3558 752,00 1198800 1,198,850 AU 363800 TASLAD A
gsunt:«:z £.3478 S2. 75835 F.915,44, 7.919,34 264 14,570,860 BAZ O 258
}sum:«z 213844 GABLEY 138308 1.289.08 gy 1574140 L oEB6, 50 e
gsvm:-«& 37854 32.497.37, A48F4EL 487461 62 430000 4. 550,00 165

13&,59&4 292,545,12? 13.381,92; 15.261,82, 313 38 a&&(}é 1,&1.}’7 G H23

S{M‘é} S mzse«?mﬁz i spcter sxchidos yistomes genarciss
S {LD} ApTSAnRARAnty HISrRIND 88 20T0r rafonds 3 uso pradomunang

23,2, B0 uRBANIZARLE DEUIMITADD

23,00, Bensided maxima de edificacion

0 oguelo ursanzable sehmitadn s ba asignane & incice de edifizatiidag o base a i rotaodn o
cade secter con la giudsd v con el modele de occupadén previste, tanie por gemsidag como por
tipslogia edificatoria.

& BOCHEG Ssac E " 5ig votal ; D wiv/Ha
IR 119308 76,812 0,75 57,609 60
$-2.R RE,THY 0. 7RT 0,65 136,326 50
AR Car036|  228.690 0,84 ““”“‘1?3'2’"952*' ey
S-a.R 204800 209,708 0,75 157 281 60
558 FL6.603 3839 0,78 152.879. 60
SER a3 B1T 5160 0,70 45570, 6%
rry BT T 143.353 6,74, 100.3471 &%
SB.5 185,374 110582 .35 5% #84 ¥
S-2.R 244,654 232452 5,80 248,733 62
ESTEY BG0. 748 177728 0,719 127.7%4 &5
5118 236133 166,598 5,55 102,628 4%
$-12.8 493,042 358,540 0,55 157,197 4%
S-13.R 1F5.641] 1zaded) 055 FoE A%
SR 61513 A8 510 9,804 29 108 a5
SR §$M B¢t 33010 o.sad zéféégw 5

COEmery zupeficie del spotor SxeluRins nisiemas ogneraies
5% superficie de sistemes genergles adgonites o incluldos en ¢l sector
E: indive de edificabiidad del sector, excliiidos sistermnas generales
3¢ superficie edificabie
3: deéntidad de viviendas por hactdrea del gector, excluido el sueio de sistermnas generdleg

?kam ‘Genwrsi de Opapansda Ureans de Faloucia 139
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Moo
Ss E Atotal |Variedad de usos | A usos
Ts-11R 186.598 | 0,55 102.629VCL{50%s/R) " 46.183,01
: \VCP(23%s/R) 21.244,181
VUL(Z7%5/R) 24.538,82
OL{10%) . 10.262,89
S-12.R 358.540 0,550 187.197VCL(52%s/R) . . G7.415,32
' VCP{27%s5/R) 50.581,03
- VIL(Z § %s/R) 39.340, 80
: oulsR) 9.859,85
Eizw 139,560 0,55 76.758WCL(52%s/R) 37.918,45
' VCP{27%5/R) 19.688,43
VUL(21%s/R) 15.313,22
laugseey 3.837,90
S-14.R 48.513 0,50 29.108VCL(48%s/R) 13.273,16
ﬁrcp(zs%sm} 7.189,63
MUL{26%s/R) 7.189,63
BU(5%) 1.455,39
5-PdM-1.R | 358.540 0,55 19/.187NUL{78%s/R) 12.230,21
VCP{11%s/R) 1.724,77
! UP(11%5/R) 1.724,77
{ BU(5%) 825,25
' Sepctores de actividades econGmicas .
Ss E Atotal |Variedad de usos A usos
S-1.AE 60.312 6,55 33.172{IN{55%) 18.244,38
TER(45%) 14.527,22
5.-2.AE 787.666 0,600  472.600IND({70%) 330.819,72
TER(30%) | 141.779,88
$-3.AE.1 198.023 0,50 99.012\N(70%) 69.308,05
R
$-3.AE.2 67.038 0,50 33,519 IN{70%) 23.463,30
TER(30%) 10.055,70)
S-4.AE 208858 0,500 104.479IMN(75%) 78.359,25
TER(25%) 26.119,75
5-5.AF 377.786 0,500 188.893IND{30%) 56.667,90
TER(30%) $6.667,50
EQprv{40%) 75.557.,20
5-6.AE 601.436 0.500  300.718IND(75%) 225.538,50
TER(25%) 75.179,50
5.7 AE 318.950 0,80]. 255.160/IND(20%) 153.096,00
TER(80%) 102.064,00
S-BAE 771.358 0.60] 462.815[IND(60%) 277,665,588
TER(40%) "1185.125,32
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Memaoria

Sector % VPP s/ edificabilidad residencial —;
U S VCP (23%) \
S-2.R VCP(34%) j
S-3.R VCP(S80%)
S5-4.R VCP{28%.) i
S-5.R VCP(23%)

5-6.R VCP(23%)

5-7.R VCP(34%)

e I e e
5-2,R TVCP(23%:)

TN S VCP(23%)

5-11.R ? VCP(23%)

s-12R vep(27%)y |
S-13.R ! VWCP{27%)

S-14.R VCP(26%)

5-PdM-1.R TTVUP(11%)+ VEP(11%)
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Memoria
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
EXISTENTE | PROPUESTO| EXISTENTE | PROPUESTO
SUZD
SG-EL-1.1 B 23.519
SG-EL-1.3 29.781 )
- SG-EL-1.4.2 3.700
) sG-EL-1.4b6 ] | z80m0
N T N 94 765
SG EL-1.8 64 .406]
N SG-EL-1.9 17.335
SG-EL-1.10 32.296
SG-EL-2.1 51.000
5G-EL-2.3 95.018
[ SG-EL-3.1 [ 95.092 )
5G-EL-3.2 i 33.903
T SG-EL-3.3 1 20 000!
SG-EL-5.1 15.450
SG-EL-5.2 54,045 ’
SG-EL-7 13.000 '!
5G-CC 22.775 - T
SG-E-1 54.292]
SG-E-2 - 60,326
B 5G-E-3 40 645,
SG-E-4 54517
sG-E-5 T o o 22.730
5G-E-6 4.000
SG-E-7 78.861,
SG-E-8 38.118
SG-E-9 76.088]
SG-E-10 189.594
TOTAL SUZD 23.519 674.566 619.171
‘Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia 148
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Normativa urbanistica

2. Suelo urbanizable delimitado

El Plan General delimita los siguientes sectores de suelo urbanizable:

SUZD-1.R....... ...... veeiieee eemr. . .. Residencia
SUZD-2.R .. . aveeee o . .....Residencia
SYZD-3.R.. ........... . .seeven... .. Residencia

2 BUZDRER ; onssissagss g sy @ oas Residencia
SUZD-S.R ... ............ . ... ....Residencia
SUZD-6.R....... ... «e.. cceeee - . .. .... Residencia
SUZD-7.R..... .. ... ...... ..Residencia
SUZD-8.R... .. ....... ..ees. .. . .Residencial
SUZD-9.R. ... ... . ciirers -e-..... Residencial
SUZD=10:R .. ...oovsmsmns auis mité . Residencial
SUZD-1L.R ... .ceeeiiiiiit cceeeeeenes.... Residencial
SUZD-12.R .. ... . ..... . . ...Residencial
SUZD-13.R .., veeco .o+ .. ..e. ...... Residencial
SUZD-14.R....covvee eee o L .. Residenc al
SUZD-PAM.1.R .... sue... . .. ...... Residcrcial
SUZD-1.AE .....cc. wee ooo oo ... .. . .. Actividad econdmica
SUZD-2.AE . .. . .ceeiieeenn oo Actividad econOmica
SUZD-3.AE.; ........... . ... .Actividad econédmica
SUZD-3.AE. 2 Actividad economica
SUZD 4.AE ............. oo oot ern.o.... Actividad econbmica
SUZD-5.AE ...... ... ...ccoiienirn...... Actividad econdmica
SUZD-6.AE ......... ....... .erevon... ... Activi Jad econdmica
SUzZD-7.AE. ... ... .. ... Actividad econdmica
SUZD BLAE ... oo Actividad econdmica

- SUZD-S.AE ... o e Actividad econdmica
SUZD-10.AF . oo coe ivvnievnins svas e Actividad econdmica

La ficha de cads sector contiene las determinaciones especificas reiarivas a superficie,
use, aprovechamiente, zsignacién de sistemas generales, programacién y gestior,
~stableciendo condiciones parlic sleres para ol pianeamiento de desarrollo.

. delimitacion du fos siste nas generale: ncluidos en suelo urbanizable delimitado, a los
ofertos establecidos en el articulo 88 del Reglamento de Urbanisme de Uibanismo de
Castillz y Ledn, es la contenida en los planos de ardenacién de este Plan General.

Para el desarrollo de cada sector. cuando el Plan General no contenga la ordenacion
pormenorizada, sera necesaria la redaccion de un Plan Parciar.

Las Planes Parciales, al detimitar €1 ambite tu' sector que aesarrolian y camblar de escaiz
de trabaio respecto de la del Plan Genaral, podran contener una vanacion en la superficie
de suelo incluida en el sector de un %% ur exceso o por defecto de l2 yuc o is asigae
en los documentos del Plan, sin gie ciln suponga modificacion del mismo ni de st
anrgvechamiento urbanistico.

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia 130

niim. 21



JAIME SACRISTAN MONTESINOS Y EDUARDO DIEZ GARCIA, ARQUITECTOS

Avda. Manuel Rivera n° 19, Entreplanta. 34002, Palencia. Tf./Fax: 979 72 14 26. sacristanydiez@sacristanydiez.es

TOMO VI: MEMORIA VINCULANTE. GESTION.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU PALENCIA. URPI-7 Y PARCELAS DE SISTEMAS GENERALES SGE-3 Y SGE-4.

54


mailto:sacristanydiez@sacristanydiez.es

Viermes, 7 de noviembre 20418

Suplemento al nim, 216

4. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SUELD URBANIZABLE

Gestitn ¥ ::;«:L L

El suelo urbanizable clasificada por el Pian General de Ordenacion Municipal esta incluido en

aiguna de las siguientes situaciones en relacion con el régimen juridice aplicable:

4.1, SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Estd integrado por tos terrenos de suelo urbanizable, que en desarrotle del modelo territorial

establecido por el Plan, se han delimitado para su urbanizacidn

Ei Plan Generai distingue tas siguientes situaciones:

-  Suelo urbanizable con pfaneamiento incorporade {UZPI), constituide por sectores de
suelo urbanizable con Plan Parcial redactado con arreglo al Plan Generat gque se revisa y en
ejecucion. Se mantienan las determinaciones previstas por el instruments de plan@anﬂlento

de desarroilo, con modificaciones puntuales en su caso.
Se incorporan los siguientes sectores:

- UZPI 1.R Sector 3

S UZPL 2R SaCtOr B e

- UZPL3.R Area 7
- UZPI 4.R Sector 11
- UZPI 5.R Sector 12

- UZPIG. PE Centro IogistiCo ..ocoiiiiiiiiiiiicee e ceeee e

Restdencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
A. econdmicas

Las determinaciones relativas a gestién y ejecucidn seran las estabtecidas por los

correspondientes ptanes parciales para cada uno de los sactores.

- Suelo urbanizable delimitadg, constituido por los terrenos de suelo urbanizabic

delimitados por el Plan General y para los que sera necesaria {a redaccion del planeamiznto

de desarrollo en tos plazos establecidos por este Plan General.

So delimitan los siguientes sectores de suefo urbanizable:

- SUZD-1.R Residencial
- SUZD-2.R Residenctal
- SUZD-3R Residencial
- 5UZb-4q.R Residencial
- SUZD'S.R Residencial -
- SUZD-6.R Residencial
- SUZD-7.R Residencial
- SUZD-8.R Residencial
- SUZD-9.R Residencial
- SUZD-10R e e Residencial
- SUZD-I11.R Raosidencial
- SUZD-IZR Residencial
- SUZD-1Z.R

Residencial

Plan ‘General de Ordenal:lon Ijrbana de Palencia
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3 Actuaciones previstas

3.1 PGOU

3.1.1 Usos del suelo en las edificaciones

* Segln lo que dicta el PGOU el suelo urbanizable delimitado dedicado a uso residencial
esta determinado por 15 sectores. La superficie total incluidos los sistemas generales de los 15
sectores es de 3.440.437 m® con un &rea edificable de 1.717.310 m® que podria suponer la
construccion de hasta 13.984 viviendas.

Tabla 1: Datos concernientes a los sectores residenciales

Sectores S sec+SG Superficie Alucrat. N° max.
Residenciales m2(1) Edificable Pondzerado viviendas
m<(2)

S-1.R 119.308 57.609 48.968 461
S-2.R 260.787 136.326 109.061 1.049
S-3.R 270.236 182.952 217.713 1.601
S-4.R 304.800 157.281 134.475 1.258
S-5.R 316.603 152.879 134.534 1.223
S-6.R 92.817 45.570 38.735 423
S-7.R 186.741 100.347 80.278 788
S-8.R 165.274 99.884 79.907 7
S-9.R 444884 233.722 198.663 1811
S-10.R 290.748 127.794 112.458 1.155
S-11.R 226.133 102.629 94.932 840
S-12.R 493.042 197.197 193.253 1613
S-13.R 173.041 76.758 75.223 628
S-14.R 61.513 29.108 28.526 218

S-PdM-1.R 34.510 17.255 17.255 138
Total 3.440.437 1.717.310 1.563.979 13.984

(1) Superficie del sector incluidos los sistemas generales(interiores y exteriores)

(2) Aprovechamiento lucrativo ponderado

En el caso del suelo urbanizable no destinado a un uso residencial:

¢ Para actividades econémicas la superficie total edificable se eleva a 1.958.365 m?
¢ Para equipamientos la superficie total edificable es de 188.893 m?
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3.1.2 Sistemas Generales

Todos los Sistemas Generales estan adscritos o asociados a un sector residencial salvo raras
excepciones. Se distinguen cuatro tipos de categorias:

Viarios: Representan un &rea perimetral del municipio de Palencia con lo que se utilizaran
como vias de Acceso/Salida de la ciudad. Por este motivo todos los viarios seran calzadas de

anchas dimensiones con firme asfaltado
Espacios Libres: Seran zonas verdes, parques, areas recreativas...
Equipamientos: Se recogen en el Plan General de Ordenacion Urbana

Ampliaciéon Cementerio de Palencia: Lo catalogaremos como Sistema General de
equipamientos aunque tenga determinadas caracteristicas no convencionales dentro de un

Sistema General de Equipamientos.

Tabla 2: Caracteristicas de los Sistemas Generales

o . Superficie m2 SG(Internos y
Cédigo SG Sistema General
Externos)
SG-E-10 189.594
SG-E-2 60.326
SG-E-3 40.645
SG-E-4 54.517
SG-E-5 Equipamientos 22.730
SG-E-6 4.000
SG-E-7 78.861
SG-E-8 38.118
SG-E-9 76.088
Total Equipamientos 564.879
SG EL-1.8 64.406
SG EL-13.b 10.597
SG-EL-1.10 32.296
SG-EL-1.3 29.781
SG-EL-1.4.a 3.700
SG-EL-1.4.b 28.000
SG-EL-1.7 94.765
SG-EL-1.9 17.335
SG-EL-13.c Espacios Libres 3.570
SG-EL-14.b 3.531
SG-EL-2.1 51.000
SG-EL-2.3 95.018
SG-EL-3.1 95.092
SG-EL-3.2 33.903
SG-EL-3.3 20.000
SG-EL-5.1 19.450
SG-EL-5.2 54.045
SG-EL-6 13.000
Total Espacios Libres 669.489
SG EL-15.CC.b Canal de Castilla 21.883
SG-CC 22.775

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia 6



Estudio Econémico Financiero

e . Superficie m2 SG(Internos y
Cédigo SG Sistema General
Externos)
Total Canal de Castilla 44.658
SGV-1 1.1 45.654
SGV-1 1.2 39.340
SGV-1 1.3 16.760
SGV-1 1.4(1) 50.665
SGV-1 15 21.648
SGV-1 1.6 10.200
SGV-1 1.7 8.180
SGV-1 1.8 28.325
SGV-1 1.9 - 23.222
SGV-1 1.10 Viario 14.324
SGV-1 1.11 18.164
SGV-1 1.12 36.388
SGV-1 1.13 7.717
SGV-1 1.14 5.270
SGV-2 2.1 8.193
SGV-2 2.2 22.450
SGV-3 1 18.245
SGV-3 2 4.569
Total Viario 379.314
Total Sistemas Generales 1.658.340

(1) La urbanizacién en el SGV-1.4 corresponde 50% al Ayto y 50% a la JCyL

4 Elementos a considerar para la evaluacion del modelo

econdmico-financiero

4.1 Poblaciéon

Es la variable mas significativa para realizar una estimacion lo mas aproximada posible de los
presupuestos del ayuntamiento en los afios en los que se desarrollara el PGOU. En un
municipio, cuanto mayor es su nivel poblacional mayores son sus gastos y también mayores
son sus ingresos. En el término municipal de Palencia en el afio 2004 y tomando como fuente
el Instituto Nacional de Estadistica la poblacion ascendia a 81.207 habitantes. La evolucion de
la poblacién entre los afios 1985 y 2001 es la que a continuacién mostramos en la tabla.
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Tabla 3: Poblacién 1985-2004

Afios Habitantes
1985 75.120
1988 76.692
1991 77.863
1994 79.561
1998 79.745
2001 80.836
2004 81.207

Fuente: INE, Banco de datos Tempus y elaboracion propia

Gréfico 2: Poblacién Palencia 1985-2004

82.000
80.836 01207
81.000

80.000 79.561 79.745
e

77.000 Jlases

76.000 | 75

75.000 -

74.000 -

73.000 A

72.000 -

1985 1988 1991 1994 1998 2001 2004

En casi 20 afios el numero de habitantes ha crecido un 8% si tomamos como afios de
referencia 1985 y 2004. Esto significa que si calculdsemos la tasa anual acumulada para el
periodo en cuestion, la cifra es de 0,410919%, es decir, este es el crecimiento medio que
Palencia ha incrementado su poblacion cada afio respecto al afio anterior. Estos céalculos nos
pueden servir para hacer una proyeccién de futuro hasta el afio 2016, pero deberemos

considerar ademas, como el fendmeno de la inmigracién repercute en los afios venideros.

4.2 Estimacion de la poblacién en los préximos afos

Esta estimacién se basard en un criterio conservador ya que no se tendra en cuenta el
presumible crecimiento de la poblacién originado por las viviendas construidas en el PGOU.
Por tanto esta cifra nos servird, desde una perspectiva pesimista, de base de célculo para

estimar la recaudacion de los impuestos.

La estimacion de la poblacién contempla el incremento de la natalidad, similar al nacional del
afio 2000, y un saldo migratorio positivo y en aumento.
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Tabla 4: Saldo migratorio para el periodo 96-2001
1996 1998" 1999 2000 2001

Altas 1.746 2.686 1.880 1.885 2.047
Bajas 1.529 1.301 1.499 1.669 1.494
Saldo Migratorio 217 1.385 381 216 553

Fuente: Ayuntamiento de Palencia
(1) Los datos de este afio recogen también los del 97 en que no se hizo rectificacién del Padrén

El modelo calcula la poblacion futura con un horizonte temporal de 5 afios. Para estimar la
poblacion en un plazo superior a esta cifra, habrd que aplicar el modelo cuantas veces sea
necesario. La formulacién matematica del modelo es la siguiente:

Pus = Py + (@ Py — b Py) + M(1906-2001)

a = Tasa bruta esperada de natalidad para el periodo, en funcion de la existente en el
2000 en Espafia.

b = Tasa bruta de mortalidad para el periodo, en funcion de la existente en el 2000 en
Espafia

M = Migracion Neta para el periodo considerado, teniendo en cuenta la existente en el
municipio de Palencia entre los afios 1996 y 2001.

P= Poblacién

Tabla 5: Poblacion estimada (2006-2016)

Afos Poblacién
2001 80.836
2006 83.955
2011 87.076
2016 90.195

La poblacion estimada para el 2016 se cuantificaria en 90.195 habitantes. La tasa anual
acumulada del 2006 al 2016 seria de 0,720%.
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Grafico 3: Poblacion estimada(2006-2016)
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4.3 Viviendas

El nimero de viviendas y locales comerciales esta directamente relacionado con la poblacion.
En el plan General de Ordenacion urbana se estima la construccién de un gran numero de
viviendas con lo que el nivel de ingresos por impuestos directos e indirectos aumentara
considerablemente. Es otra variable sumamente importante. A continuacion podemos observar

los datos de edificios locales y viviendas para los afios 1990, 1991 y 2001.

Tabla 6: Edificios y viviendas en 1990,1991 y 2001

FECHA 1990 1991 2001
TIPO EDIFICIOS LOCALES VIVIENDAS EDIFICIOS VIVIENDAS LOCALES
PALENCIA 5.895 4.800 28.863 6.715 36.994 5.562
Fuente: Junta Castillay Le6n

4.4 Crecimiento del Producto Interior Bruto

Este dato sera una referencia a la hora de estimar la demanda de determinados servicios
publicos o simplemente como ratio para conocer aumentos o disminuciones de la presion fiscal.
En las proyecciones de futuro que realizaremos esta variable tiene un alto poder explicativo
dada su elevada correlacion con la renta disponible. Se estimara en funcién de los dltimos
datos publicados al respecto y de las proyecciones economicas previstas por diversos
organismos aunqgue la principal fuente de informacién serdn las estimaciones del Fondo

Monetario Internacional.
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45 Inflacion

Ejercera como factor de actualizacién en determinadas partidas presupuestarias. Se estimara
un valor para los préximos afios en funcion del grado de inflacion de los ultimos afios con
alguna matizacion dependiendo de las proyecciones econémicas previstas por diferentes

entes.

4.6 Comportamiento de bases fiscales

Entendemos por tales al conjunto de bases imponibles sobre las que van a aplicarse los tipos
que apliquen las autoridades locales.

4.7 Presion fiscal

El aumento de la presion fiscal provocara un incremento en la recaudacion por habitante. No
obstante la fiscalidad en el sector local establece unos topes en las subidas que provocan
bastantes limitaciones

4.8 Coste del dinero ajeno.

Esta variable sera fundamental para el calculo de los costes financieros. Del valor de este coste
dependera la politica de endeudamiento.

5 Construccion del Modelo

Para la construccion del modelo se han utilizado las siguientes férmulas que a continuacion
expondremos.

5.1 Ingresos

5.1.1 Impuestos directos
ID,, = [[(IDn1/SVIV,.1) SVIV,]* BFA]
Siendo:

ID, Impuestos directos ejercicio n (Derechos reconocidos previstos en cap. | de Pto. de
Ingresos).

ID,..: Idem del ejercicio n-1.

Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia 11



Estudio Econémico Financiero

SVIV,;:Parque de viviendas estimado en el ejercicio n-1.
SVIV,: idem en el ejercicio n

BFA: Incremento de bases fiscales como consecuencia de actualizacion

5.1.2 Impuestos indirectos

11D, = [[(IIDn.1/SVIVN,..1) SVIVN,]* IPC,

Siendo:

11D, Impuestos indirectos ejercicio n

ID,..: idem del ejercicio n-1.

SVIVN,.;: Parque de viviendas estimado en el ejercicio n-1.
SVIVN,: idem en el ejercicio n

IPC,: Valor del IPC en el afio n

No todos los impuestos indirectos estan relacionados con la nueva construccion de viviendas
pero como el impuesto mas importante es el relativo a la construccién hacemos la asuncion de

gue este modelo servira para actualizar los otros impuestos indirectos.

5.1.3 Tasas
Tasas, = [(TASAS,.1/SVIV,.;) * SVIV,]*PIB
PIB= Crecimiento del producto interior bruto

De calculo similar a los impuestos directos.

5.1.4 Transferencias corrientes

TRy = (TRy.2/POB,..1) POB, * IPC* Facaiizacion

siendo:

TR,:  Transferencias corrientes percibidas en el ejercicio n.

POB,: Poblacion de derecho estimada en n.

IPC,: Actualizacién dual del volumen de transferencias per capita con el IPC.

Facralizaion: Factor de actualizacion
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5.1.5 Ingresos patrimoniales
IPAT, = IPAT,; *IPC,

Se prevé una simple actualizacion contra la erosidn monetaria al por menor para los ingresos

patrimoniales de naturaleza corriente

5.1.6 Enajenacion de Inversiones Reales

Este valor representara aproximadamente el 10% de los presupuestos anuales. Puede ser

este porcentaje ligeramente superior en algunos afios e inferior en otros.

5.1.7 Transferencias de Capital

Aplicaremos un factor de actualizacion a los datos del ejercicio anterior. Se actualizara en

funcién la evolucién que haya tenido esta partida en los ultimos afios.

5.1.8 Activos Financieros

Supondremos que los ingresos por este capitulo se mantendra constante con un factor

corrector muy bajo.

5.1.9 Pasivos Financieros

Dependera de cuando y cuanto dinero se ingrese derivado de la financiacion externa(créditos
de entidades bancarias)

5.2 Gastos

5.2.1 Gastos de Personal
Se actualizaran con el IPC del afio

5.2.2 Gastos de bienes corrientes y servicios

Se incrementaran utilizando el factor de crecimiento del PIB
5.2.3 Gastos Financieros

Seran consecuencia directa del nivel de deuda que tenga el municipio. En nuestro modelo
financiero, asumiremos que estos gastos seran la suma de las anualidades tedricas de los
diferentes créditos vigentes. Las anualidades tedricas seran fruto de aplicar el método de

amortizacién francés.
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5.2.4 Transferencias Corrientes

Se calculan de la misma manera que las Transferencias Corrientes de los Ingresos solamente

que sin factor de actualizacion.

5.2.5 Inversiones Reales

Vendran determinadas por el PGOU y por la cantidad disponible para financiar otros proyectos.

5.2.6 Transferencia de Capital

Se utilizara un factor de actualizacion inferior al de las transferencias de los ingresos, ya que

esta partida ha tenido un fuerte crecimiento en los Gltimos afios.

5.2.7 Activos Financieros

Supondremos que esta partida se mantendra constante con un factor corrector muy bajo

5.2.8 Pasivos Financieros

Su valor se calculara a partir de la amortizacion que se realice de la deuda.

5.3 Equilibrio presupuestario

Una premisa, que trataremos de cumplir, es que la suma total de los ingresos, sea igual a la
suma total de los gastos, esto es, que exista un equilibrio financiero. Intentaremos mantener

este principio ajustandonos a la realidad econémica-financiera de Palencia

6 Requisitos en la Financiacion

6.1 Ley endeudamiento

El Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales, es la base del sistema de financiacién local. Esta
norma refunde la legislacion al tiempo que incluye las recientes reformas instrumentadas a
través de la Ley 51/2002, de 27 de diciembre y de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de
medidas fiscales, administrativas y del orden social, que han tenido incidencia tanto en el

ambito financiero COMO en el ambito tributario.
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Las notas fundamentales en relacion con la reforma de la Financiacion Local son las

siguientes:

1) Se garantiza la suficiencia financiera de las Corporaciones Locales. (Ayuntamientos,
Diputaciones, Cabildos y Consejos), compatible con la supresién desde 2003 del Impuesto
sobre Actividades Econdmicas (el segundo impuesto local en importancia recaudatoria, por
detras del Impuesto sobre Bienes Inmuebles) para mas del 92% de los contribuyentes.

2) Se reconoce a los Ayuntamientos mayor capacidad para desarrollar politicas tributarias,
pueden subir o bajar los tipos impositivos de sus impuestos y establecer beneficios fiscales

potestativos, esto es, mayor corresponsabilidad fiscal municipal.

3) Se disefia un sistema definitivo de financiacion, recogiendo en la Ley las variables y
ponderaciones que definen la financiacién municipal, de tal forma que se convierta en un

sistema estable en el tiempo.

4) Por Ultimo, a las provincias y a los municipios que sean capitales de provincia o de Comunidad
Auténoma, 6 que tengan méas de 75.000 habitantes, Se les cede una parte del IRPF, del IVA y de
los impuestos especiales sobre alcoholes, hidrocarburos y labores del tabaco (entre el 1% y el
2%, aproximadamente, dependiendo del impuesto y de si se trata de un municipio 6 una
provincia). Esta cesion de impuestos estatales, al estar integrada en la parte financiera de la
reforma, entrara en vigor desde 2004.

6.2 Capacidad de endeudamiento

6.2.1 Aspectos legales

Las Administraciones Locales espafiolas pueden recurrir al crédito a largo plazo (mas de un
afio) para financiar inversiones, asi como para otras finalidades como dotar de capital a las
empresas publicas dependientes, refinanciar las deudas preexistentes, etc. Igualmente pueden
recurrir al crédito a corto plazo para financiar desfases producidos en la tesoreria local, como
consecuencia de desajustes temporales entre las corrientes de ingresos y gastos de cada
ejercicio econdmico. Los gobiernos locales pueden endeudarse libremente, con las limitaciones
establecidas por la Ley. Estas limitaciones definen los casos en que el endeudamiento ha de
ser autorizado por el Ministerio de Economia y Hacienda o por la Comunidad Auténoma
correspondiente. Para llevar a cabo estas operaciones sera preciso, en ciertos casos
AUTORIZACIONES DE OPERACIONES.

Obligatoriamente se necesitara de autorizacién previa segun el articulo 53 del REAL
DECRETO LEGISLATIVO 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley reguladora de las Haciendas Locales, cuando se produzca algunas de las siguientes
situaciones:

+« El ahorro neto de la entidad sea negativo. Dicho ahorro se calcula a partir de la dltima
liquidacion presupuestaria. Se determina deduciendo al conjunto de los ingresos

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia 15



6.3

Estudio Econémico Financiero

corrientes(capitulos 1 a 5 de ingresos), los capitulos 1,2 y 4 de gastos corrientes, sin
considerar las obligaciones reconocidas financiadas con remanente de tesoreria, y la anualidad
tedrica de las operaciones contratadas y de la prevista. La solicitud de la autorizacion habra de
ir acompafiada del correspondiente plan de Saneamiento.

+» El saldo de la Deuda Viva de la entidad y sus entes dependientes supere el 110% de los
derechos reconocidos netos calculados de forma consolidada.

Un dltimo aspecto legal que tendremos en cuenta en la financiacion, es el objetivo de
estabilidad presupuestaria recogido en la Ley 18/2001(Ley General de Estabilidad
Presupuestaria) de 12 de Diciembre que remite al “Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y
Regionales).Si adaptamos este texto a las Haciendas Locales podemos sintetizar en que la
suma de los capitales amortizados en el Ultimo ejercicio vinculados a financiacion ajena,
supondran la cantidad maxima que se podra solicitar como crédito o préstamo en el presente
ejercicio

6.2.2 Ahorro bruto

Destacaremos para finalizar este punto que existe otra variable al margen del ahorro neto que
mide de otra manera la capacidad de ahorro del Ayuntamiento. Estamos hablando del margen
de ahorro bruto que se define como la diferencia entre los Ingresos Corrientes y los Gastos
corrientes. Refleja la capacidad del Ayuntamiento para generar excedentes derivados de las
partidas corrientes que son las partidas mas estables con menor grado de incertidumbre en el
presupuesto municipal. Por tanto sera una variable muy significativa para realizar un analisis de

la financiacion.

Situacién Financiera en la actualidad en el Ayuntamiento de Palencia

6.3.1 Anélisis de los Ingresos Extraordinarios

Uno de los principales problemas que nos encontramos cuando queremos evaluar la capacidad
de financiacién que pueda tener el Ayuntamiento de Palencia es el elevado peso, que tienen
los ingresos extraordinarios y mas concretamente los ingresos por enajenacién por inversiones
reales(Capitulo 6 de los ingresos presupuestarios). En el 2005 estos ingresos presupuestados
casi llegan a los 21 millones de euros, lo que supone cerca de un 28% de la financiacion. Si
analizamos los afios anteriores a partir de 1999 podemos observar el incremento espectacular
de esta partida presupuestaria. Por tanto, estamos en disposicion de afirmar que los
presupuestos de los Ultimos afios han dependido de los ingresos extraordinarios.
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Grafico 4: Evolucion de los ingresos extraordinarios
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6.3.2 Nivel de endeudamiento y ahorro neto basados en la liquidacion del ejercicio
correspondiente al 2004 con fecha 1 de Diciembre de 2005

Segun datos del Ayuntamiento los derechos liquidados en el dltimo ejercicio(Capitulos del 1 al
5 de los ingresos de los presupuestos) se elevan a 47.443.996,67 € mientras que las
obligaciones reconocidas netas(Capitulos 1, 2 y 4 de los gastos presupuestarios) suponen
41.160.522,65€ . El ahorro neto resultante es de 651.554,26€ ,que es la diferencia entre las
dos cifras anteriores resefiadas, minoradas por las anualidades tedricas de
amortizacion(5.631.919,76 €).

En cuanto al nivel de endeudamiento en funcién de los derechos liquidados, el volumen total
del capital vivo de las operaciones de crédito vigentes a corto y largo plazo, incluyendo el
importe de las operaciones proyectadas, se cifra en 40.266.648,95€. El 110% de los derechos
liquidados supondrian 53.385.262,68 € con lo que el margen para nueva deuda seria de
13.118.613,73€. Estos datos ponen de manifiesto que el nivel de endeudamiento en el que se
encuentra el Ayuntamiento de Palencia es de un 75,43%.
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Tabla 7: Datos financieros 2004

Resumen datos financieros basados en la liquidacién del 2004

CALCULO DEL AHORRO NETO(1)

Derechos liquidados(Capitulos 1 a 5)

47.443.996,67 €

Remanente de ejercicios anteriores que
financian las obligaciones del capitulo 1,2y 4

1.149.707,80 €

Obligaciones reconocidas

42.310.230,45 €

Obligaciones reconocidas netas

41.160.522,65 €

JAnualidad Tedrica amortizacion(2)

5.631.919,76 €

IAhorro neto

651.554,26 €]

CALCULO DEL NIVEL DE ENDEUDAMIENTO(3)

Derechos liquidados

48.532.056,98 €

110% derechos liquidados

53.385.262,68 €]

Capital Vivo(4)

40.266.648,95 €

Margen nueva deuda

13.118.613,73 §

Endeudamiento %

75,43%

Fuente: Ayuntamiento de Palencia

(1)Para el célculo del ahorro neto se opera con los derechos liquidados Ginicamente del Ayuntamiento. Para el célculo del nivel de endeudamiento se utilizan

los derechos liquidados del Ayuntamiento y del Patronato.

(2)Los tipos de interés aplicados por el Ayuntamiento para los capitales vivos se han basado en el euribor del 1 de Diciembre con excepciones puntuales
(3)Para el calculo del nivel de endeudamiento se utilizan los derechos liquidados del Ayuntamiento y del Patronato.

(4) Capitales vivos a 1 de Diciembre de 2005

7 Programacion del PGOU

La programacion del suelo urbanizable delimitado(SUZD), del suelo urbano no consolidado
(SUNC) y del suelo urbano consolidado-actuaciones aisladas (SUC) es la que a continuacién

se muestra en le siguiente cuadro:

Tabla 8: Programacién en el suelo urbanizable delimitado

cédigo Calificacion Afo® Iniciativa
S-1.R Residencial 2 Privada
S-2.R Residencial 4 Publica
S-3.R Residencial 2 Publica
S-4.R Residencial 8 Privada
S-5.R Residencial 4 Publica
S-6.R Residencial 8 Publica
S-7.R Residencial 6 Publica
S-8.R Residencial 4 Publica
S-9.R Residencial 6 Publica
S-10.R Residencial 2 Privada
S-11.R Residencial 6 Privada
S-12.R Residencial 4 Publica
S-13.R Residencial 8 Privada
S-14.R Residencial 2 Privada
S-PdM-1.R Residencial 8 Privada
S-1.AE Actividades econdmicas 6 Privada
S-2.AE Actividades econdmicas 2 Publica
S-3.AE Actividades econdémicas 6 Publica
S-4.AE Actividades econdmicas 4 Privada
S-5.AE Actividades econémicas 8 Privada
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cédigo Calificacion Afo® Iniciativa

S-6.AE Actividades econémicas 8 Privada

S-7.AE Actividades econdémicas 4 Publica

S-8.AE Actividades econdémicas 4 Publica

S-9.AE Actividades econémicas 6 Privada

S-10.AE Actividades econdémicas 8 Privada

® Aprobacién Plan Parcial

Tabla 9: Programacion en el suelo urbano no consolidado

Sector/Unidad Fase Afio Iniciativa

PERI-1 [Aprobacion PERI 2 Privada

PERI-2 [Aprobacion PERI 2 Privada

PERI-3 [Aprobacion PERI 4 Publica

PERI-4 [Aprobacién PERI 4 Privada

PERI-5 [Aprobacion PERI 3 Privada

PERI-6 [Aprobacién PERI 6 Publica

PERI-7 [Aprobacién PERI 3 Privada

PERI-8 [Aprobacién PERI 8 Privada

PERI-1PdM [Aprobacion PERI 8 Privada

UA-1.1 Proyecto de actuacion® 2 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-1.2 Proyecto de actuacion® 2 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-2.1 Proyecto de actuacion® 2 Publica
Obras de urbanizacion® 2

UA-2.2 Proyecto de actuacion® 3 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-2.3 Proyecto de actuacion® 7 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-3.1 Proyecto de actuacion® 3 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-3.2 Proyecto de actuacion® 4 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-3.3 Proyecto de actuacion® 6 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-4.1 Proyecto de actuacion® 6 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-4.2 Proyecto de actuacion® 6 Privada
Obras de urbanizacion® 2

UA-4.3 Proyecto de actuacion® 6 Privada

2

Obras de urbanizacion®

@) A partir de la aprobacién del Plan General
@ A partir de la aprobacion del proyecto de actuacion o de urbanizacion

Tabla 10: Programacion en suelo urbano consolidado-Actuaciones Aisladas

Actuaciones aisladas Afio Iniciativa

AA-UN.3.1 Proyecto de normalizacion 6 Privada
Urbanizacion 4

AA-U.4.1 Proyecto obra ordinaria 2 Privada
Urbanizacion 2

IAA-U.4.2 Proyecto obra ordinaria 2 Privada
Urbanizacion 2
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Actuaciones aisladas Afio Iniciativa

IAA-U.4.3 Proyecto obra ordinaria 6 Privada
Urbanizacion 4

AA-E.4.4 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 1

AA-U.5.1 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U-6.1 Proyecto obra ordinaria 4 Publica(RENFE)
Urbanizacion 2

IAA-E.7.1 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 1

IAA-E.7.2 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 4

AA-U.8.1 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

JAA-UN.10.1 Proyecto obra ordinaria 8 Privada
Urbanizacion 2

IAA-E.10.2 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 4

AA-U.11.1 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

AA-U.11.2 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U.11.3 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U.15.1 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

JAA-E.17.1 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 2

AA-U.17.2 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U.17.3 Proyecto obra ordinaria 4 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U.20.1 Proyecto obra ordinaria 6 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U.20.2 Proyecto obra ordinaria 6 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U.20.3 Proyecto obra ordinaria 6 Privada
Urbanizacion 2

AA-E.32.1 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 2

IAA-E.32.2 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 2

IAA-E.32.3 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 2

IAA-E.32.4 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 2

IAA-E.32.5 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 2

IAA-E.32.6 Obtencion de suelo 4 Privada
Urbanizacion 2

AA-U.32.7 Proyecto obra ordinaria 8 Privada
Urbanizacion 2

JAA-U.32.8 Obtencion de suelo 4 Publica
Urbanizacion 2

JAA-UN.32.9 Proyecto de normalizacion 8 Privada
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Actuaciones aisladas Afio Iniciativa
Urbanizacion 2
JAA-UN.33.1 Proyecto de normalizacion 4 Privada
Urbanizacion 3
JAA-E.33.2 Obtencion de suelo 2 Publica
2

Urbanizacion

En cuanto a la programacion de los viarios, se ha programado los tramos en funcién del sector
o0 unidad de actuacion a los que estan vinculados, teniendo en cuenta también las
comunicaciones que dichos tramos tendrian con los viarios ya existentes. De esta manera se

configura la programacion que se muestra en la siguiente tabla:

Tabla11l: Programacion del viario

Cédigo SG Tipo SG Bienio
SGV-1 1.4 Viario 1
SGV-1 1.5 Viario 1
SGV-1 1.6 Viario 1
SGV-1 1.7 Viario 1
SGV-1 1.8 Viario 1
SGV-1 1.9 Viario 1
SGV-1 1.10 Viario 1
SGV-2 2.1 Viario 1
SGV-2 2.2 Viario 1
SGV-1 1.12 Viario 2
SGV-1 1.13 Viario 2
SGV-1 1.14 Viario 2
SGV-1 1.3 Viario 3
SGV-1 1.11 Viario 3
SGV-1 1.1 Viario 4
SGV-1 1.2 Viario 4
SGV-3 3.1 Viario 4
SGV-3 3.2 Viario 4

El resto de los sistemas generales, es decir los espacios libres se ha programado en funcién de
la capacidad de financiacion de los distintos periodos del Ayuntamiento de Palencia. Por
consiguiente se ha estimado oportuno realizar los espacios libres en el tercer y cuarto bienio,
ya que este bienio tiene mas posibilidades de financiacién .Comentaremos finalmente que el
Canal de Castilla es un Sistema General especial y se ha programado para el segundo bienio.

Tabla 12: Programacién Espacios libres
Caédigo SG Tipo SG Bienio
SGEL-1.8 Espacios Libres 3
SG EL-13.b Espacios Libres 3
SG-EL-1.10 Espacios Libres 3
SG-EL-1.3 Espacios Libres 3
SG-EL-14.a Espacios Libres 3
SG-EL-14.b Espacios Libres 3
SG-EL-1.7 Espacios Libres 3

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia 21



Estudio Econémico Financiero

Caédigo SG Tipo SG Bienio
SG-EL-1.9 Espacios Libres 3
SG-EL-13.c Espacios Libres 3
SG-EL-14.b Espacios Libres 3
SG-EL-2.1 Espacios Libres 3
SG-EL-2.3 Espacios Libres 4
SG-EL-3.1 Espacios Libres 4
SG-EL-3.2 Espacios Libres 4
SG-EL-3.3 Espacios Libres 4
SG-EL-5.1 Espacios Libres 4
SG-EL-5.2 Espacios Libres 4
SG-EL-6 Espacios Libres 4

En el caso de las nuevas infraestructuras que habra que construir, se estima que tanto

lared de abastecimiento como la red de saneamiento se llevara a cabo en el segundo

bienio.

Finalmente presentamos la programacion de las expropiaciones estipuladas. Solamente estan

previstas expropiaciones en los dos primeros bienios salvo en el caso de las expropiaciones

para los equipamientos que se realizan en el cuarto bienio.

Tabla 13: Programacion expropiaciones

Caodigo

Objeto

Bienio

AA-E.33.2

Apertura tramo viario SGV-3.2

1

SGV-2 2.1

Expropiacion viario 2.1

SGV-2 2.2

Expropiacion viario 2.2

AA-E.10.2

[Ampliacién C/ Unién

AA-E.17.1

Apertura viario en Avda de Vifalta

AA-E.32.1

lAmpliaciéon Avda de Madrid

AA-E.32.2

lAmpliacién Avda de Madrid

AA-E.32.3

lAmpliacién Avda de Madrid

AA-E.32.4

Prolongacién C/ Gran Capitan

AA-E.32.5

Prolongacién C/ Juan de Arce

AA-E.32.6

[Ampliacion C/ San Quintin

AA-E.4.4

[Apertura calle entre Salamanca y Batalla del Tamarén

AA-E.7.1

lAmpliacién zona verde C/ Covadonga

AA-E.7.2

SG EL en P° del Otero

SG-E-10

Expropiacion para equipamiento E-10

SG-E-9

Expropiaciéon para equipamiento E-9

BB INININININININININ NN PP
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8 Construccion del modelo econémico-financiero

8.1 Hipobtesis econdmicas

Para la construccion del modelo tendremos que partir de una serie de asunciones:

« Eltiempo de construccion de las viviendas de los sectores residenciales ha sido estimado

en 2 afios desde el momento que la obra da comienzo.

= Elndmero de viviendas construidas se distribuira homogéneamente en el bienio que dura

la construccion. De esta manera la construccion de la mitad de las viviendas programadas en

un sector se efectuaran en el primer afio y el resto en el segundo.

+ Eltotal de viviendas construidas sera el 100% del nimero maximo de viviendas que se

puedan construir en suelo urbanizable delimitado.

El sistema de actuacion de los sectores residenciales es el de compensacion

El coste de los Sistemas Generales es sufragado en su totalidad por el Ayuntamiento de

Palencia salvo el sistema general viario SGV-1 1.4 donde corresponde el 50% al Ayto y 50% a

la JCyL
Tabla 14: Caracteristicas de los sectores residenciales proyectados en suelo
urbanizable delimitado
Cédigo Sector Calificacién Afio® Iniciativa N° max.viv
S-1.R Residencial 2 Privada 461
S-2.R Residencial 4 Publica 1.049
S-3.R Residencial 2 Publica 1.601
S-4.R Residencial 8 Privada 1.258
S-5.R Residencial 4 Publica 1.223
S-6.R Residencial 8 Publica 423
S-7.R Residencial 6 Publica 788
S-8.R Residencial 4 Publica 777
S-9.R Residencial 6 Publica 1.811
S-10.R Residencial 2 Privada 1.155
S-11.R Residencial 6 Privada 840
S-12.R Residencial 4 Publica 1.613
S-13.R Residencial 8 Privada 628
S-14.R Residencial 2 Privada 218
S-PdM-1.R Residencial 8 Privada 138
Total Viviendas 13.984

(1) Aprobacién Plan Parcial

La construccién de viviendas programadas en suelo urbanizable delimitado para los afios del

PGOU se distribuira de la siguiente manera:

Tabla 15:

Estimacion de viviendas construidas en suelo urbanizable delimitado
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Afio Max. ndm. viviendas nuevas
2006 1.713
2007 1.713
2008 2.331
2009 2.331
2010 1.720
2011 1.720
2012 1.224
2013 1.224
Total 13.976

En el afio 2005 el nimero estimado de viviendas construidas es de 750.

8.2 Costes de los Sistemas Generales y de las expropiaciones

8.2.1 Sistemas Generales

Con la informacion disponible en estos momentos, ningln sistema general viario tiene una
prioridad de construccién sobre otro y lo mismo ocurre con los Sistemas Generales de

Espacios Libres.

Hemos asumido las siguientes premisas para el calculo de los sistemas generales del Plan:
. El coste medio para los viarios es de 170 € por metro cuadrado

. Coste medio para los espacios libres de 30 € por metro cuadrado.

Como consecuencia de estos valores los costes para los viarios son de 61.180.065 € y para los
espacios libres(incluidos el Sistema General de Canal de Castilla) de 21.424.410 €. El
montante de estos dos Sistemas Generales asciende a 82.604.475 €. Los costes medios han
sido estimados segun diversas estudios realizados por los profesionales de ETT.

La estimacion de los costes mediante un coste medio puede ser poco objetiva si solo nos
fijasemos en una determinada actuacion pero en la globalidad de los proyectos los resultados
serédn mas aproximados. Para hacer una correcta valoracion de los gastos vinculados a cada
proyecto, el estudio tendria que tener un grado de profundidad mucho mayor del que tenemos
estipulado.

Tabla 16: Costes de los Sistemas Generales

Sl 2 SEiise Caédigo SG Tipo SG Bienio C‘?St? Coste total
y Externos) Unitario

14.324 SGV-1 1.10 Viario 1 170 2.435.080

50.665(1) SGV-1 1.4 Viario 1 170 4.306.525

21.648 SGV-1 1.5 Viario 1 170 3.680.160

10.200 SGV-1 1.6 Viario 1 170 1.734.000

8.180 SGV-1 1.7 Viario 1 170 1.390.600

28.325 SGV-1 1.8 Viario 1 170 4.815.250

23.222 SGV-1 1.9 Viario 1 170 3.947.740

8.193 SGV-2 2.1 Viario 1 170 1.392.810
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Superficie m2 SG(Internos Caédigo SG Tipo SG Bienio C‘?St? Coste total
y Externos) Unitario
22.450 SGV-2 2.2 Viario 1 170 3.816.500
36.388 SGV-1 1.12 Viario 2 170 6.185.960
7.717 SGV-1 1.13 Viario 2 300(2) 2.315.100
5.270 SGV-1 1.14 Viario 2 170 895.900
22.775 SG-CC Canal Castilla 2 30 683.250
21.883 SG EL-15.CC.b Canal Castilla 2 30 656.490
64.406 SG EL-1.8 Espacios Libres 3 30 1.932.180
10.597 SG EL-13.b Espacios Libres 3 30 317.910
32.296 SG-EL-1.10 Espacios Libres 3 30 968.880
29.781 SG-EL-1.3 Espacios Libres 3 30 893.430
3.700 SG-EL-1.4.a Espacios Libres 3 30 111.000
28.000 SG-EL-1.4.b Espacios Libres 3 30 840.000
94.765 SG-EL-1.7 Espacios Libres 3 30 2.842.950
17.335 SG-EL-1.9 Espacios Libres 3 30 520.050
3.570 SG-EL-13.c Espacios Libres 3 30 107.100
3.531 SG-EL-14.b Espacios Libres 3 30 105.930
51.000 SG-EL-2.1 Espacios Libres 3 30 1.530.000
18.164 SGV-1 1.11 Viario 3 170 3.087.880
16.760 SGV-1 1.3 Viario 3 170 2.849.200
95.018 SG-EL-2.3 Espacios Libres 4 30 2.850.540
95.092 SG-EL-3.1 Espacios Libres 4 30 2.852.760
33.903 SG-EL-3.2 Espacios Libres 4 30 1.017.090
20.000 SG-EL-3.3 Espacios Libres 4 30 600.000
19.450 SG-EL-5.1 Espacios Libres 4 30 583.500
54.045 SG-EL-5.2 Espacios Libres 4 30 1.621.350
13.000 SG-EL-6 Espacios Libres 4 30 390.000
45.654 SGV-1 1.1 Viario 4 170 7.761.180
39.340 SGV-1 1.2 Viario 4 170 6.687.800
18.245 SGV-3 1 Viario 4 170 3.101.650
4.569 SGV-3 2 Viario 4 170 776.730
1.093.461 82.604.475

(1) El 50% corresponde al Ayuntamiento y el restante 50% a la JCyL
(2)La posible construccién de un puente provoca un aumento del coste unitario

A estos datos econdmicos habria que afiadir los denominados “costes acometidos” que son las
infraestructuras necesarias en el PGOU de Palencia dentro de los Sistemas Generales. El
desglose es el siguiente:

Red de abastecimiento:

Ampliacién de la estacién de tratamiento de agua potable en 500 m® /dia(una linea mas con un
decantador, cuatro filtros de arena y dos filtros de carbén) : 25 millones de euros

Red de saneamiento:
Ampliacion de la estacion depuradora con una nueva linea: 30 millones de euros

La suma de ambas redes se elevaria a 55 millones de euros que se distribuiria de manera
homogénea en los 2 afios del segundo bienio del plan general de ordenacién urbana.
8.2.2 Expropiaciones

El conjunto de expropiaciones que se debe de realizar se produce en los dos primeros bienios.

En el segundo cuatrienio no se realizarian expropiaciones. En suelos urbanos, la estimacién
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del coste de expropiacion es la suma del resultado de multiplicar la superficie total(S suelo)
por MBR;=247,02 € y la superficie edificable(S Edif.) por MBC;=445,95 €(Los valores MBR; y
MBC; se pueden consultar en la orden de 28 de Diciembre de 2000 por la que se aprueba el

madulo del valor M)

Tabla17: Programacion de las expropiaciones previstas y coste asociado en suelo
urbano
S Suelo S edif. Coste Coste Coste
Caodigo Objeto (m2) (m2) suelo € const. € Total € Bienio
AA-E.44 pertura calle entre Salamanca y Batalla del Tamarén 123,89 92,05 30.603,31 41.049,70 71.653,01 2
AA-E.7.1 lAmpliacion zona verde C/ Covadonga 158,78 91,78 39.221,84 40.929,29 80.151,13 2
AA-E.7.2 ISG EL en P° del Otero 772,68 605,84 190.867,41 270.174,35 461.041,76 2
AA-E.10.2 Ampliacién C/ Unién 506,17 0,00 125.034,11 0,00 125.034,11 2
AA-E.17.1 Apertura viario en Avda de Vifialta 342,00 89,00 84.480,84 39.689,55 124.170,39 2
AA-E.32.1 Ampliacion Avda de Madrid 137,70 0,00 34.014,65 0,00 34.014,65 2
AA-E.32.2 Ampliacion Avda de Madrid 197,30 120,00 48.737,05 53.514,00 102.251,05 2
AA-E.32.3 |Ampliacion Avda de Madrid 180,00 113,12 44.463,60 50.445,86 94.909,46 2
AA-E.32.4 [Prolongacion C/ Gran Capitan 229,00 80,00 56.567,58 35.676,00 92.243,58 2
AA-E.32.5 [Prolongacion C/ Juan de Arce 97,23 44,74 24.017,75 19.951,80 43.969,56 2
AA-E.32.6 JAmpliacién C/ San Quintin 231,19 99,44 57.108,55 44.345,27 101.453,82 2
AA-E.33.2 |Apertura tramo viario SGV-3.2 5.164,46 507,15 1.275.724,91 226.163,54 1.501.888,45 1
TOTAL 8.140,40 | 1.843,12 |2.010.841,60| 821.939,36 2.832.780,97

Para la expropiacion para el Sistema general viario SGV-2 2.1 en suelo urbanizable no
delimitado, estimamos que si nos situamos en un escenario pesimista ,el valor de dicho terreno
con una superficie de 8.193 m? supondria un importe de 4.000.000 € que se desembolsaria en
el primer bienio.

En el caso de las expropiaciones realizadas en suelo rustico o suelo no urbanizable la
valoracion se ha calculado de forma distinta basandonos en el articulo 26 de la ley 6/98 del
Régimen del Suelo y Valoraciones. El precio pagado por m? en fincas similares ha sido de 14€.

Este sera el valor que utilicemos para nuestras estimaciones.

Tabla 18: Expropiaciones en suelo rastico

Codigo Superficie expropiada m? Coste Expropiacion Bienio
SGV-2 2.2 22.450 314.300 € 1
SG-E-9 76.088 1.065.232 € 4
SG-E-10 189.594 2.654.316 € 4
Total 288.132 4.033.848 -

El coste total de las expropiaciones se eleva a 10.866.629 €

8.2.3 Costes totales por bienios

El montante total del coste que supone para el Ayuntamiento el PGOU se eleva a
148.471.103,97 € (sin contar costes financieros).El mayor desembolso se produce en el
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segundo bienio mientras que el menor en el tercero. La razén por la que el segundo bienio es
el periodo donde mayor desembolso se realiza estriba en el elevado coste de la red de

abastecimiento y saneamiento que se realiza en estos dos afios.

Los costes se distribuyen de manera homogénea en los 2 afios de los que consta el bienio.

Tabla 19: Coste total del PGOU por bienios

Bienio Coste
1 (2006-2007) 33.334.853,45 €
2 (2008-2009) 67.067.592,52 €
3(2010-2011) 16.106.510,00 €
4 (2012-2013) 31.962.148,00 €
TOTAL 148.471.103,97 €

8.3 Ingresos generados a partir del PGOU

Vamos a realizar la estimacion de estos ingresos tomando como base el método residual
explicado en el punto 9.5 .Se ha tomado como hipoétesis para este calculo que el valor de
repercusion del suelo sea para todos los casos 271,27€ . Por tanto la columna de cesion
aprovechamiento de la tabla que a continuaciéon se muestra, esta adaptada a viviendas de
proteccion oficial. El valor de los ingresos es el producto de 271,27 por el concepto de cesidn
aprovechamiento. En realidad en los suelos con uso terciario no se construiran viviendas,
pero para realizar una estimacion del montante total de los ingresos la hipétesis de este

capitulo creemos que es valida

Tabla 20: Ingresos generados como consecuencia del PGOU

00000 Jpron o] cniieses, | a0 | custasonty
PERI-1 4.250,00 1.152.934 2 SUNC
PERI-2 2.174,54 589.905 2 SUNC
UA-1.1 562,65 152.634 2 SUNC
UA-1.2 715,56 194.116 2 SUNC
UA-2.1 4.540,60 1.231.766 2 SUNC
S-1.R 4.896,77 1.328.387 2 SUzb
S-10.R 11.251,95 3.052.412 2 SuUzb
S-14.R 2.852,56 773.840 2 SUzb
S-2.AE 52.248,89 14.174.005 2 SUzb

S-3.R 21.781,02 5.908.724 2 SuUzb
PERI-5 3.504,65 950.737 3 SUNC
PERI-7 778,86 211.287 3 SUNC
UA-2.2 4.628,86 1.255.711 3 SUNC
UA-3.1 435,08 118.029 3 SUNC
PERI-3 18.408,58 4.993.853 4 SUNC
PERI-4 6.199,54 1.681.801 4 SUNC
UA-3.2 546,32 148.206 4 SUNC
S-12.R 19.327,25 5.243.068 4 SUzb
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00000 oo ] Cieses, | a0 | cusiaconty
S-2.R 10.906,06 2.958.581 4 SuUzb
S-4.AE 11.362,09 3.082.292 4 SUzb
S-5R 13.455,63 3.650.223 4 SuUzb
S-7.AE 22.474,13 6.096.748 4 SUzb
S-8.AE 54.402,49 14.758.229 4 SuUzb
S-8.R 7.990,70 2.167.707 4 SuUzb
PERI-6 3.483,90 945.107 6 SUNC
UA-3.3 870,69 236.200 6 SUNC
UA-4.1 1.816,99 492.910 6 SUNC
UA-4.2 1.684,15 456.875 6 SUNC
UA-4.3 2.998,33 813.383 6 SUNC
S-1.AE 3.839,61 1.041.605 6 SUzb
S-11.R 9.493,17 2.575.294 6 SUzb
S-3.AE 10.011,08 2.715.791 6 SUzb
S-7.R 8.027,77 2.177.761 6 SuUzD
S-9.AE 22.309,14 6.051.991 6 SUzb
S-9.R 19.866,34 5.389.311 6 SuUzb
UA-2.3 1.389,79 377.021 7 SUNC
PERI-1PdM 1.100,81 298.627 8 SUNC
PERI-8 2.518,86 683.312 8 SUNC
S-10.AE 1.661,84 450.823 8 sSuUzb
S-13.R 7.522,28 2.040.634 8 SUzb
S-4.R 13.447,53 3.648.025 8 SUzb
S-5.AE 18.223,27 4,943.582 8 SUzb
S-6.AE 32.703,08 8.871.645 8 SUzb
S-6.R 3.873,45 1.050.784 8 SUzb
S-PdM-1.R 1.095,37 297.150 8 sSuUzb

TOTAL 447.632,23 121.433.030,85

(1)SUZD=Suelo urbanizable delimitado; SUNC=Suelo Urbano no consolidado

La cuantia total de ingresos es de121,4 millones de euros lo que supone un 81,79% de los

148,4 millones de euros de los costes de sistemas generales.

Por bienios los ingresos serian los siguientes:

Tabla21l: Tabla Resumen Ingresos del PGOU
Bienio Coste
1 (2006-2007) 28.558.724 €
2 (2008-2009) 47.316.471 €
3 (2010-2011) 22.896.230 €
4 (2012-2013) 22.661.605 €

TOTAL

121.433.031 €

8.4 Hipdtesis del modelo econdmico-financiero

En los nuevos créditos que se tienen previsto solicitar las condiciones de los mismos han sido

homogéneas para todos ellos. Las condiciones son las siguientes:

* Ninguno de ellos tendra plazos de carencia
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Detalle Plano n° 1 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n° 3.1 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n° 3.2 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n°® 4 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n°® 5.1 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n° 6 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:

SR

5

Ly
E)
i P
1

Tanan

——=—= LIMITE DEL MUNICIPIO
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

l:| RESIDENCIAL
I:I SUELO URBANO CONSOLIDADO
ACTIVIDADES ECONOMICAS

E SUELO URBANO CON PLANEAMIENTO INCORPORADO (URPI)

e | |MITE URBANO

|:| SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

[:l SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
TEXTO REFUNDIDO

PLANO : N
CLASIFICACION DE SUELO Y CATEGORIAS (1)
DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE N i

FECHA ESCALA NUMERO

MAYO 2008 1/12.500 6

EQUIPC REDACTOR

i
[ Ingenieria Transporte Urbanismo

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU PALENCIA. URPI-7 Y PARCELAS DE SISTEMAS GENERALES SGE-3 Y SGE-4. 61


mailto:sacristanydiez@sacristanydiez.es

JAIME SACRISTAN MONTESINOS Y EDUARDO DIEZ GARCIA,

ARQUITECTOS

Avda. Manuel Rivera n° 19, Entreplanta. 34002, Palencia. Tf./Fax: 979 72 14 26. sacristanydiez@sacristanydiez.es

Detalle Plano n°® 7 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n° 8.1 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n° 8.4 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n° 8.5 del PGOU de Palencia. ESTADO ACTUAL:
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Detalle Plano n°© 9.17, 9.18, 9.22, 9.23 v 9.27 del PGOU de Palencia.
ESTADO ACTUAL:
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Detalle Planos n°® 11.17,11.18, 11.22,11.23 vy 11.27 del PGOU de Palencia.
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