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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITUADA EN LA ESQUINA ENTRE CALLES JARDINES Y MATIAS NIETO SERRANO DE PALENCIA

2.1.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente documento tiene por objeto modificar la ordenacién detallada establecida en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Palencia para la parcela (solar) situada en la esquina entre las
calles Jardines y Matias Nieto Serrano, afectando unica y exclusivamente a las dimensiones de la
superficie edificable, manteniendo su extension superficial, asi como la edificabilidad, alturas, y la
superficie del espacio libre de uso publico

99 . DESCRIPCION Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El FGOU y la Informacion Urbanistica, establecen una ocupacion superficial edificable segin un
rectangulo con unas dimensiones de 45,00 m. en la calle Jardines y de 12,00 m. en la calle Matias
Nieto Serrano, con unas alineaciones distantes 5,00 y 10,00 m. respectivamente a cada una de las
calles, resultando una superficie edificable de 540,00 m2

La modificacion que se propone Unicamente modifica las dimensiones (longitudes) de la superficie
edificable segun un rectangulo de 34,60 m. en calle Jardines y de 15,60 m. en calle Matias Nieto
Serrano, manteniendo las alineaciones distantes 5 m. y 10 m. respectivamente a cada una de las
calles, asi como las superficies edificable 540 m?y la del espacio libre de uso publico 3.117,14 m?,
y no modifica ninguno de los demas parametros urbanisticos {altura, nimero de plantas, etc.)

En el esquema adjunto se detalla la modificacion que se pretende, siendo la identificacion de las
determinaciones que se alteran la siguiente:
«  Longitud fachada a c/ Jardines: Se reduce de 45,00 m a 34,60 m

«  Longitud fachada a c/ Matias Nieto Serrano: Se amplia de 12,00 m a 15,60 m.
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E| Estudio de Detalle es el instrumento de planeamiento adecuado a la finalidad buscada ya que,
conforme a los articulos 45 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, y 131y siguientes del
Reglamento de Urbanismo, tiene como objeto modificar las determinaciones de ordenacion
detallada en suelo urbano consolidado.

Las modificaciones introducidas afectan Unicamente a determinaciones de ordenacion detallada,
conforme los articulos 42 de la Ley de Urbanismo y 92 y siguientes del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

Los motivos que justifican la conveniencia del Estudio de Detalle, es decir la ordenacion propuesta
mejora la anterior, son los siguientes:

«  Medioambientales: La reduccion de la longitud de fachada en c/ Jardines, de 45,00 a 34,60 m.
supone un menor impacto medioambiental en el entorno urbano, ademéas de una mejora de
las condiciones acusticas de los usuarios (al tener una menor exposicion al ruido exterior).

.  Sostenibilidad: La mayor compacidad del solido envolvente de la edificacion supone un menor
gasto energético y de mantenimiento del edificio (al reducir la superficie de fachadas), y las
dimensiones modificadas permiten la rampa para vehiculos (evitando monta coches), con ello
se pretende reducir el consumo energético en orden a una mejor sostenibilidad del edificio

«  Urbanisticos: Las dimensiones del solar edificable propuesto permiten resolver de forma
coherente con la normativa del PGOU, la dotacion de las necesarias plazas de aparcamiento
(al posibilitar la realizacion de rampa dentro de los limites del solar edificable), asi como el
aprovechamiento de la planta Atico, ya que el retranqueo de 3 m. respecto a las alineaciones
suponia una dimension de 6 m. (12 - 6) que impide una distribucion razonable de esta planta.

2.4.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El apartado b/ 22 y 32, del Art. 4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, establece que el
planeamiento debe estar en continuo proceso de actualizacion para asegurar su coherencia con
los instrumentos de ordenacién de planeamiento y gestion urbanistica, posibilitando un desarrollo
urbanistico coherente.

Los motivos medioambientales, de sostenibilidad y urbanisticos descritos en apartado precedente,
resultan de interés pablico al contribuir, en su medida, a mejorar la calidad urbana, todo a la vez
que se posibilita una edificacién mas coherente como objetivo del planeamiento urbanistico

2.5.- JUSTIFICACION DEL ART. 58 DE LA LUCyL Y DEL 172y 173 DEL RUCyL

El apartado 3c/, del articulo 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, sobre modificaciones,
establece que la aprobacion de las modificaciones que afecten a espacios libres de uso publico o
equipamientos plblicos, existentes o previstos en el planeamiento, requerird la sustitucion de los
que se eliminen por otros de superficie y funcionalidad similar.

Como se detalla en apartado 2.2 precedente, en el esquema e identificacién de determinaciones
que se alteran, la modificacion propuesta no disminuye el espacio libre publico ya que se sustituye
erficie de 10.40 x 12,00 m. = 124,80 m? por otra de 3,606 x 34,608 = 124,80 m2. Es decir
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA SITUADA EN LA ESQUINA ENTRE CALLES JARDINES Y MATIAS NIETO SERRANO DE PALENCIA

este ELUP, ya que la mayor compacidad del volumen edificable amplia visualmente este espacio
libre, especialmente en la fachada principal a ¢/ Jardines (al incrementar la longitud de este
espacio liore en 10,40 m.) Atendiendo a lo expuesto, se considera que no es de aplicacion el
articulo 172 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

El apartado 3d/, del articulo 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, determina que para la
aprobacion de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacion,
o que cambien el uso del suelo, requerira u incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas
publicas en el entorno proximo.

La modificacion prevista en el presente Estudio de Detalle no aumenta el volumen edificable, ni la
densidad de poblacion, por lo se considera que no es de aplicacion el articulo 173 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn

2.6.- JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ORDEN VIV/5061/2010 SOBRE ACCESIBILIDAD

La Orden Viv/5061/2010 sobre accesibilidad obliga a que los espacios publicos se proyectarén,
construiran, restauraran, mantendrén, utilizaran y reurbanizaran de forma que se cumplan, como
minimo las condiciones basicas que se establecen en esta orden fomentando la aplicacion
avanzada de las tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones en los espacios publicos
urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquéllas con discapacidad permanente
o temporal.

En este sentido, la urbanizacion del sistema local de espacios libres, cuando se realice, deberd
ejecutarse siguiendo estas condiciones, lo que se justificard debidamente en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

La modificacion de la ordenacion que contiene este documento no impide el cumplimiento futuro de
esta Orden, que desarrolla el mandato contenido en la disposicion final cuarta del R.D. 505/2007

2.7.- ANALISIS DE INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

La modificacion que se propone en el presente Estudio de Detalle afecta exclusivamente a las
condiciones de edificacion de un solar concreto, y no altera el modelo territorial previsto por el
planeamiento general.

2.8.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE PROTECCION CIUDADANA DE CyL

El articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn
determina que los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico general
y sus revisiones seran sometidos a informe preceptivo del drgano competente en materia de
proteccion ciudadana, en relacién con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo
territorial adoptado en ellos y que los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como
las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, se someteran
también a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnologicos, que
hayan sido delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cada riesgo.

El ambito del Estudio de Detalle no se encuentra dentro de ningln area, delimitada por la
administracion competente, sometida a riesgos naturales:® tégnologicos, por tanto, no es necesario
someter esta modificacion a informe del 6rgano competehte en materia de proteccion cmdadana
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2.9 .- CUMPLIMIENTO DEL TRAMITE AMBIENTAL

El articulo 157.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon establece que seran objeto de
evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las
modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacion detallada, incluidas sus revisiones
y modificaciones, cuando asi lo dispongan la legislacion ambiental o los instrumentos de
ordenacion del territorio....

La modificacion prevista en el presente Estudio de Detalle no tiene efecto alguno sobre el medio
ambiente, por lo que no esta obligado a realizar tramite ambiental.. No obstante, caso de ser
necesario, se formulara consulta sobre la necesidad o no de este tramite ambiental a la Direccion
General d Calidad y Sostenibilidad Ambiental de la Consejeria de fomento Junta de Castilla y Ledn

2.10.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL RUIDO DE CASTILLA'Y LEON

El articulo 7 de la Ley del Ruido de Castilla y Leon determina que en los instrumentos de
planeamiento urbanistico se incluira una zonificacion aclstica del territorio, las zonas de
servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en
esta ley. Igualmente, deberd incluirse en los citados instrumentos un apartado en el que se
definiran las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacion aclstica, de manera que
se garantice que, en las areas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad para las mismas.
Igualmente incluiran entre sus determinaciones, las que resulten necesarias para conseguir la
ofectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del é&rea de intervencion de los
instrumentos citados.

En Documento anejo 4.1, se detalla la situacion del dmbito de la modificacion en el mapa de
zonificacién actstica del Mapa Estratégico de Ruido de Palencia, aprobado Orden FYM/619/2012,
de 12 de junio. Como puede verse en el citado mapa, nos encontramos en un area levemente
ruidosa (residencia hospedaje) Tipo 2, y que los niveles Lden previstos en los entornos de las
viviendas se encuentran dentro del valor objetivo para el ruido ambiental previsto alcanzar por
parte de la Normativa en dicho tipo de zona, establecido en 66 dBA.

El presente documento no precisa incluir medidas adicionales ya que sus determinaciones no
tienen incidencia en esta materia.

Las medidas a adoptar serfan las previstas en la situacion actual, que segun el Plan de Accion en
Materia de Contaminacion Acustica de Palencia, podrian ser:

«  Medidas de apantallamiento vegetal con bandas vegetales y pantallas de arbolado delante de
las fachadas de las viviendas o en los bordes de las vias.

»  Medidas para pacificacion del trafico rodado.

2.11.- INFORME O MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 15 del Texto Refundido de la Ley del Suelo exige que los instrumentos de ordenacion
incluyan un informe o memoria de sostenibilidad economica.

El presente Estudio de Detalle afecta a un Suelo Urbano Consolidado, y su contenido no implica

gﬂingun tipo de actuacion de urbanizacion no prevista anteriormente, por lo que no es preceptiva la
s?resemacién del citado Informe.
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2.12.- ESTUDIO ECONOMICO

El articulo 16 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, precisa la presentacion de un
Estudio Econdmico de los Planes Generales, y por lo tanto en sus modificaciones.

La modificacion que propone el presente Estudio de Detalle no implica que la Administracion
realice inversiones para lograr su objetivo, pues su desarrollo depende de |a iniciativa privada, y no
afecta a Sistemas Generales, ni tampoco requiere de la ejecucion de dotaciones publicas, ni tiene
cargas urbanizadoras

El Ayuntamiento no esta obligado a realizar ningun tipo de inversion, ni tampoco la modificacion
supone comprometer gastos futuros de conservacion o mantenimiento, por tanto no es necesario
aportar un Estudio Econdmico o modificar el que consta en el propio Plan General

2.13.- RESUMEN EJECUTIVO
Ambito territorial:

* Parcela (solar) situada en la esquina entre las calles Jardines y Matias Nieto Serrano de
Palencia de 3.657,14 m2, con una cesién obligatoria de 3.117,14 m? para zonas verdes y
espacios libres publicos, y una superficie edificable de 540,00 m?, segun ordenanza 3.
Volumetria Especifica, y alineaciones distantes 5 y 10 m. respectivamente a cada una de las
calles.

Determinaciones Modificadas:

* Configuracion de la zona edificable segun un rectangulo con unas longitudes de 34,60 m. en
la calle Jardines y de 15,60 m. en la calle Matias Nieto Serrano,

Palencia, abril de 2018
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3.- PLANOS ESTADO ACTUAL Y MODIFICADO
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3.1.- PLANO 7. ESTADO ACTUAL: CALIFICACION PORMENORIZADA
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3.2.- PLANO 7. ESTADO MODIFICADO: CALIFICACION PORMENORIZADA
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3.3.- ESTADO ACTUAL PLANO 9. HOJA 25: ALINEACIONES, ZONAS DE ORDENANZA, RED VIARIA
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