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PLANOS

1. Planos de situacidn y relacién con la ciudad.
1.1. Situacion. 1/5000

1.2. Emplazamiento. 1/1000

2. Planos de clasificacién calificacién y gestién

2.1. Clasificacién, calificacién y gestién. 1/1000
2.2. Clasificacion, calificacién y gestién. 1/500
2.3. Edificaci6n fuera de ordenacién . 1/500

3. Planos de estado original.

3.1. Planta baja. Estado original. 1/250

3.2. Planta 1?. Estado original. 1/250

3.3. Planta de cubiertas. Estado original. 1/250
3.4. Volumetria. Estado original. 1/500

3.5. Alzado. ¢/ Héroes del Baleares. Impar. Estado original. 1/100
3.6. Alzado. c/ Cuartel de Simancas. Par. Estado original. 1/100
3.7. Alzado. ¢/ Cuartel de Simancas. Impar. Estado original. 1/100
3.8. Alzado. ¢/ Héroes de Belchite. Par. Estado original. 1/100
3.9. Alzado. ¢/ Héroes de Belchite. Impar. Estado original. 1/100
3.10. Alzado. ¢/ Casimiro Junco. Par. Estado original. 1/100
3.11. Alzado. ¢/ Casimiro Junco. Impar. Estado original. 1/100
3.12. Alzado. ¢/ Ruiz de Alda. Impar. Estado original. 1/100
3.13. Alzado. c/ Ricardo Cortés. Par. Estado original. 1/100

3.14. Detalles. Placas de designacién de calles. 1/10

3.15. Detalles. Médulo de valla. Cerramiento. 1/50

3.16. Detalles. Puerta principal de acceso a vivienda. 1/20

3.17. Detalles. Balcon. 1/20

3.18. Detalles. Cubierta sobre puerta de acceso a vivienda. 1/20

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 4



JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

4. Planos de estado actual.

4.1. Planta general. Estado actual. 1/500

4.2. Planta de usos y arbolado. Estado actual. 1/500

4.3. Volumetria. Estado actual. 1/500

4.4. Perspectiva aéreca. Vista Norte.

4.5. Perspectiva aérea. Vista Sur.

4.6. Alzado. ¢/ Héroes del Baleares. Impar. Estado actual. 1/100
4.7. Alzado. ¢/ Cuartel de Simancas. Par. Estado actual. 1/100
4.8. Alzado. ¢/ Cuartel de Simancas. Impar. Estado actual. 1/100
4.9. Alzado. ¢/ Héroes de Belchite. Par. Estado actual. 1/100
4.10. Alzado. ¢/ Héroes de Belchite. Impar. Estado actual. 1/100
4.11. Alzado. ¢/ Casimiro Junco. Par. Estado actual. 1/100
4.12. Alzado. ¢/ Casimiro Junco. Impar. Estado actual. 1/100
4.13. Alzado. c/ Clavel. Impar. Estado actual. 1/100

4.14. Alzado. ¢/ Ruiz de Alda. Impar. Estado actual. 1/100
4.15. Alzado. c/ Ricardo Cortés. Par. Estado actual. 1/100

5. Planos de reforma propuestos

5.1. Planta de alineaciones propuestas. 1/500

5.2. Planta de cubiertas propuesta. 1/500

5.3. Volumetria propuesta. 1/500

5.4. Alzado. ¢/ Héroes del Baleares. Impar. 1/100
5.5. Alzado. ¢/ Cuartel de Simancas. Par. 1/100
5.6. Alzado. ¢/ Cuartel de Simancas. Impar. 1/100
5.7. Alzado. ¢/ Héroes de Belchite. Par. 1/100
5.8. Alzado. ¢/ Héroes de Belchite. Impar. 1/100
5.9. Alzado. ¢/ Casimiro Junco. Par. 1/100

5.10. Alzado. ¢/ Casimiro Junco. Impar. 1/100
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5.11. Alzado. ¢/ Clavel. Par. 1/100

5.12. Alzado. ¢/ Ruiz de Alda. Impar. 1/100

5.13. Alzado. ¢/ Ricardo Cortés. Par. 1/100

5.14. Alzado sustituto de antiguas viviendas tipo "D". 1/50
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1. ANTECEDENTES

1.1. OBJETO DEL PROYECTO.

El Excmo. Ayuntamiento de Palencia segin acuerdo de la Comision
Municipal de Gobierno en sesidén celebrada el dia 24 de febrero de
1995 resolvid contratar a D. Juan del Olmo Garcia los trabajos de
redaccién del Plan Especial de Proteccion de la zona del Area de
Planeamiento Remitido n°® 3 (A.P.R.-3) denominada Barrio de Maria
Cristina.

La presente documentacion responde al citado encargo y esta elaborada
de acuerdo a lo determinado en el articulo 84.4 del Texto Refundido
de la ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y los

articulos 77 y 78 del Reglamento de Planeamiento.
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1.2. PLAN ESPECIAL Y PLANEAMIENTO VIGENTE: FINALIDAD

El Plan Especial de Proteccion estd concebido como complemento al
actual P.G.O.U. de la ciudad de Palencia aprobado definitivamente por
la Junta de Castilla y Leon con la Orden de 1 de diciembre de 1992
de la Consejeria de Medio Ambiente.

La finalidad del Plan Especial es la ordenacion y proteccion urbanistica
y edificatoria del area de la ciudad de Palencia denominada "Barrio de
Maria Cristina" y que formando parte del ambito territorial para el cual
ha sido incoado expediente de Conjunto Histérico Artistico en julio de
1992, no esta comprendido en el ambito territorial del vigente P.ER.I
"Mercado Viejo".

Con caracter general los objetivos seran los establecidos por el
P.G.O.U. para el AP.R-3 que son:

-La  ordenacion urbanistica pormenorizada del tejido urbano
comprendido en su ambito territorial.

-La proteccion urbanistica y edificatoria para lo cual se tratara de
perpetuar la estructura urbana existente en la actualidad, y el
mantenimiento de la edificacion asi como incentivar el uso de
materiales en la urbanizaciéﬁ y edificacion, que sirvan de elementos
integradores en el conjunto.

-La recuperacion del ambiente urbano tradicional de la =zona
promoviendo la recuperacion de elementos urbanos e integrando el

mobiliario urbano en el conjunto Historico Artistico.
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1.3. AMBITO TERRITORIAL

Es el comprendido entre las calles Ruiz de Alda, Héroes del Baleares,
Ricardo Cortés y Clavel, incorporando integramente dentro del mismo
las calles Casimiro Junco, Héroes de Belchite y Cuartel de Simancas.
Los terrenos objeto del presente Plan Especial de Proteccion estan
incluidos en el suelo urbano, Zona 3 (Manzana Cerrada Intensiva
Baja), grado 3 (dos plantas con jardin delantero) y son de aplicacion
para ellos ademas de las Normas Urbanisticas generales, las
Ordenanzas particulares que para la-zona 3 establece la N. U. 7. 4. 3.
del P.G.O.U.

Estan incluidos en el Area de Reparto 3, con un Aprovechamiento
Tipo de 2,688 m® eutc/m®, siendo su coeficiente de ponderaciéon 1,15

(grado 35 ).
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1.4. SOPORTE LEGAL.

Como base para la elaboracion de la presente documentacion, se han
tenido en cuenta los siguientes textos legales:

‘Ley 8/90 de 25 de julio (texto refundido de 26 de junio de 1992)
sobre el régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana.

‘Reglamento de Planeamiento de 23 de junio de 1978.

‘Reglamento de Gestidén Urbanistica de 25 de agosto de 1978.
‘Reglamento de Disciplina Urbanistica de 23 de junio de 1978.

‘Plan General de Ordenacion Urbana de la ciudad de Palencia de

1802,

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 11
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1.5. DESARROLLO DE LOS TRABAJOS DE INFORMACION.

En el desarrollo de los trabajos se han seguido las siguientes fases:
-Recopilacion de cartografia:

-Planos historicos.

-Planos actuales.

-Levantamiento de planos. Tipologias originales.

-Informacion general:

-Visitas.

-Reconocimiento "in situ" de tipologias y construcciones afiadidas.
-Usos.

-Plantaciones.

-Informacién directa de la Asociacion de vecinos del Barrio de Maria

Cristina.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 12
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y P p
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" Antonio Fernandez Alba, "El Viso. Apuntes para un analisis socio-
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2. MEMORIA HISTORICA.

2.1. ESTUDIO GENERAL.

Ispectro social. En Palencia, se articula desde una aristocracia con
poder economico-politico y base latifundista, dedicada a la banca, las
sociedades anonimas, las empresas industriales y la politica. Seguida
por la alta burguesia asentada en la industria, el comercio, la banca y
el campo. La mediana y pequefia burguesia se dedica al mundo de la
administracién; son propietarios medios rurales; medianos y pequefios
industriales/comerciantes; o se dedican a profesiones liberales. Dentro
de este grupo se incluye el abultado nimero de oficiales del ejército
(25.000 en 1924). El sector primario en el conjunto de la poblacién
activa supone en 1929 un 45% del total. La tasa de obreros agricolas
es alta y sus condiciones de vida son precarias

La época de Alfonso XIII. Cubre el primer tercio del siglo XX: desde
el iicio del reinado personal (1902) hasta la proclamaciéon de la I
Republica (1931). Son tres décadas que discurren bajo el cielo de la
"Restauracion", mas al avanzar los afios el sistema decae hacia su total
desaparicion. En lineas generales destacan el avance demogréafico, el
progreso econémico y el esplendor literario y cultural.

La dictadura de Primo de Rivera (1923-1930). El golpe de estado que
protagoniza el 13 de septiembre de 1923 el capitin general de
Catalufia culmina la crisis de la Restauracion. En un principio el golpe
de Primo de Rivera tuvo cierto asentimiento en algunos sectores, pero

pronto las agresiones institucionales provocarian la progresiva

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 16
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formacion de un frente opositor que aglutind a toda la poblacion.
Desde enero de 1930, la marcha hacia la Republica es cada vez mas
clara en las manifestaciones antimonarquicas.

Crisis 'y organizacion obrera. La crisis econémica de 1921-1922
subsiguiente a la I* Guerra Mundial se deja traducir en fuerte
conflictividad obrera. La modernizacion y transformacion de las
industrias, operada en esa coyuntura, también habria de afectar a la
cuantia y condiciones de vida del obrero palentino.

El proceso sindicador que sustituye a las mutuas o asociaciones
educativo-recreativas del Circulo de Obreros, se produce en Palencia
en los afios diez. Encabezado por el sindicato de oficios varios,
constituido el 11 de enero de 1912, se contintia con los sindicatos de
carpinteros, albafiiles, ferroviarios, obreros del campo, dependientes del
comercio, metalurgicos, manteros, etc. A la sindicacion se sumaran las
obras asistenciales o de prevision que el retraso en la implantacion de
los seguros sociales en Espafia hacia necesarias: Caja del Paro Forzoso,
creada en 1925, Caja de Resistencia, mutualidad, escuelas, que

prolongan su existencia hasta la Republica.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 17
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2.2. RELACION CON LA CIUDAD.
A mediados del siglo pasado se rompe el cerco de las murallas de la
ciudad de Palencia, que enmarcaban la superficie habitada entre unos
limites precisos: al Norte la Plaza de Leon, donde se abrian las Puertas
de Monzén, al Sur la Puerta del Mercado en el extremo de la actual
Calle Mayor Principal, al Este la linea del ferrocarril y al Sur el rio;
adquiriendo la ciudad la posibilidad de expandirse preferentemente en
la direccion Sur, donde comenzaba el camino de Valladolid. Es en esta
zona donde se ubica el elegante parque del "Salon de Isabel 11", que
contaba con un templete de musica desde 1888 hasta su destruccion en
1966, asi como una fuente conmemorativa ornada con esculturas
inaugurada en 1908 y también hoy desaparecida.
El 10 de septiembre de 1915 se inaugurd el Instituto General y
Técnico proyectado por Jeréonimo Arroyo, con su fachada principal
ortentada al camino de Valladolid. Cerrando el parque del "Salon de
Isabel II", existia un velodromo, cuyas pistas se aprecian en la
fotografia tomada desde un globo aerostatico que acompafia esta
memoria (Anejo 3).
Estas tres construcciones a las que nos hemos referido testimonian el
impulso por modernizar y do.tar de servicios tanto culturales como de
ocio y diversion una ciudad en crecimiento.

Por tanto, el limite Sur de Palencia pasa de ser terrenos
baldios a convertirse en un hermoso area de esparcimiento, siendo
ideales los terrenos del ya inutilizado velédromo en la década de los

afios veinte para la construccion de la colonia objeto de este Plan.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 18
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2.3. EVOLUCION DEMOGRAFICA.

Debemos tener en cuenta en primer lugar el crecimiento que
experimenta la poblacion en Palencia, acorde con las estadisticas a
nivel nacional (en la capital, entre 1900 y 1930, se contabiliza un
incremento de 7.996 personas, lo que supuso un crecimiento del 50%).
Es precisamente en la capital donde este hecho cobra mayor intensidad
debido a la emigracion de obreros campesinos, atraidos por los
empleos fabriles, y la posibilidad de las mujeres de trabajar en el
sector servicios.

La ciudad, por tanto, precisa extenderse para dar cabida al excedente
poblacional, acrecentado por las condiciones de habitabilidad en
determinadas partes de la ciudad, como es el caso del Barrio "La
Puebla" que llegan a situaciones insostenibles de hacinamiento (la tasa
media de mortalidad en Palencia en 1930 es 20,5, mientras que la
nacional es 16,8).

También la situacion coyuntural de paro endémico (que sera causa de
la emigracion constante durante los primeros treinta afios del siglo) es
una de las claves esgrimidas a favor del proyecto, al precisarse

contratar obreros para llevar a cabo la ejecucion del mismo.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 19
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2.4. HISTORIA DE LA COLONIA.

Las primeras referencias al proyecto aparecen en El Diario Palentino
del 10 de octubre de 1924: "En el Consejo celebrado por el Directorio
quedd aprobado en principio el proyecto de ley que llevé ultimado el
subsecretario del Trabajo sobre construccion de casas baratas" (que asi
es como se conoceran hasta que se denomine como barrio Maria
Cristina al aprobarse su urbanizacion). Pero no es sino tres afios mas
tarde, en enero de 1927, cuando el teniente del Cuerpo de Seguridad,
don Alipio Diez Calleja, pone en conocimiento al ministro de Trabajo
de la creacion en Palencia de una Sociedad Cooperativa constituida en
27 de diciembre de 1926, con el fin de construir casas baratas, con
destino a los funcionarios de la Policia gubernativa. La acogida de esta
iniciativa fue favorable tanto por el ministro de Trabajo como por el
director general de Seguridad, que ofrecieron dar toda clase de
facilidades para su desarrollo. La Sociedad se denominé "El Hogar de
los funcionarios de la Policia gubernativa"; y el 8 de enero de 1927
celebrd Junta general bajo la presidencia de Alipio Diez, en la que se
designa a varios asociados para que visiten al alcalde y concejales,
interesando de ellos el pmnté despacho de la instancia presentada al
Ayuntamiento en suplica de que se concedan terrenos gratuitamente.
Tanto el alcalde sefior conde de Castilfalé como los concejales, se
hallan animados a la cesiéon gratuita de terrenos, siendo los mas
indicados los del Velédromo, al poseer buenas condiciones sanitarias.
Son aprobados los estatutos fundacionales de la Sociedad por Real

Orden del Ministerio de Trabajo y Accion Social el 27 de enero de

1927,

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 20
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En febrero de 1927 se suman a la cooperativa formada la "Cooperativa
para la Construccion de Casas Baratas" y el "Banco de Ahorro y
Construccion”. En el Pleno del Ayuntamiento del 9 de febrero de ese
afio se propone la cesion de los terrenos, no haciéndose firme el
acuerdo al no haber asistido seis concejales, y, de los dieciocho
presentes votar solo dieciséis a favor.

La prensa del 12 de febrero de 1927 comunica una Real Orden del
ministerio de Trabajo, que convoca una Conferencia de instituciones
oficiales de Ahorro vy Prevision para estudiar los medios de
colaboracion de dichas entidades al proyecto, los dias 28 al 31 de
marzo.

En el mes de abril de 1927 la Sociedad "El Hogar de los funcionarios
de la Policia gubernativa" reitera en nueva instancia dirigida al alcalde
Rodriguez Salcedo, que convoque el Pleno para la cesidon de terrenos.
Cada vez es mas imperiosa la necesidad de ensanchar vy
descongestionar la ciudad. Los demandantes se acogen al Real Decreto
de 10 de diciembre de 1924, que faculta a los Ayuntamientos para
ceder terrenos apropiados para esta clase de construcciones, que otras
ciudades espafiolas han visto edificar facilitando el Estado los medios
economicos para realizarlas. La Sociedad se compromete a urbanizar
por su cuenta lo que ceda el Ayuntamiento, y se halla declarada
"Cooperativa de casas baratas" por Real Orden de 27 de enero de
1927. Ha expuesto el nimero y caracteristicas de las viviendas: planta
baja y principal, jardin y patio; y plano de las mismas.

El Directorio dispone en abril de 1927 sobre esta materia: el padron
sanitario de la capital y un proyecto de urbanizacién y construccion de
barriada de Casas Baratas, segun ordena el articulo 43 de la ley de

Casas Baratas; como deberes de los Ayuntamientos.
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Pero no sera hasta el 16 de enero de 1928 cuando se apruebe en Junta
General ordinaria, la cuenta de cesion de la parcela n® I de los terrenos
del Veldodromo; acordandose inaugurar las obras de construcciéon el 15
de Febrero.
El arquitecto municipal sefior Unamuno expuso el estado en que se
hallan sus trabajos en el proyecto de construccion de las 46 casas
proyectadas.
Aunque habra que esperar un afio mas, a la sesion extraordinaria del
Pleno del 4 de abril de 1929, para que se apruebe la urbanizacion del
barrio Maria Cristina y el siguiente presupuesto:

Gastos: 34.668,53 pts. -

Ingresos: 34.668,53 pts.

Los ingresos se nutren del importe que la Cooperativa ingresara en las
arcas municipales, como anticipo reintegrable en cinco afios. La
urbanizacion comprendera el alcantarillado, pavimentacion, aceras,
jardines, etc.
Al 1nicio de mayo de 1929 se proyecta colocar un busto de la reina
madre en el barrio que detentara su nombre, escultura de la que no
tenemos ninguna otra noticia.
Se maugura la barriada el 26 de mayo de 1929, aunque las obras no
han finalizado, esperando se concluyan en julio. El socio protector don
Fulgencio Garcia adelantd el capital necesario y dirigié la Junta
administrativa. En el acto esta presente el jefe de la Seccién de Casas
Baratas del ministerio de Trabajo don Salvador Crespo. El presidente
de la Cooperativa, don Alipio Diez Calleja, lee la memoria donde
describe las caracteristicas de las viviendas:
Tipo D: 1 casa. Valor: 28.593,61 pts.
Tipo A grande: 4 casas. Valor de cada una: 22. 996 pts.
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La planta baja consta de hall, despacho, comedor, gabinete, cocina,
armario, paso al patio, WC vy jardin. La planta alta de cuatro
habitaciones dormitorios, bafio y calefaccion en toda la casa.

Tipo A pequefia: 7 casas. Valor de cada una: 20.346,92 pts.

La planta baja consta de hall, pasillo, cocina, patio, jardin, comedor y
despacho. La planta alta de cuatro dormitorios, bafio y calefaccion en
toda la casa.

Tipo B: 12 casas. Valor de cada una: 16.822,95 pts.

La planta baja consta de hall, comedor, WC, cocina, patio y jardin. La
planta alta de tres dormitorios.

Tipo C: 22 casas. Valor de cada una: 10. 163,40 pts.

Consta de portal, comedor, tres dormitorios, cocina, WC, jardin y
patio.

De las 46 viviendas proyectadas faltan 22 de construirse, aprobandose
el proyecto y planos en la junta general de la Cooperativa, acordando
sacar a concurso la ejecucion de las obras cuyo presupuesto asciende
a la cantidad de 356.000 pts.

En 1934 se solicitard mas terreno al Ayuntamiento para ampliar el
barrio, con las mismas caracteristicas de la parte ya construida.

En 1938 el Ayuntamiento cede a Auxilio Social los terrenos necesarios

para la construccion de la Casa Cuna.
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3.2. MATERIALES ORIGINALES.

Toda la colonia presenta un aspecto homogéneo en su construccion,
debido al esquema estructural en que se apoyan las viviendas, y a los
sistemas constructivos empleados de manera global para todas las
construcciones.

Los materiales empleados en las construcciones originarias quedan
descritos en la memoria del proyecto de ejecucion y que transcritos a
escritura de compra-venta a que se ha tenido acceso dice: " LA
CONSTRUCCION ES LA SIGUIENTE: Cimentacion de mamposteria,
muros de fabrica de ladrillo ordinario, tabiques interiores de ladrillo a
panderete, cubierta con armadura de madera y teja curva, entramado
de piso de tablon de pino Soria, con crujia central de vigueta doble T
de acero laminado y pie derecho del mismo material, guarnecidos
interiores de yeso, enfoscados y revocos exteriores de mortero de cal,
pavimentos de baldosin en planta baja sobre firme de hormigén de
cemento sobre forjado de ladrillo, cielo raso de barrotillo y yeso, la
carpinteria de taller, pintura, vidrieria, fontaneria y deméas obras
complementarias se han ejecutado con sujecién al proyecto aprobado."
Esta descripcion se complementa con los aleros moldurados de madera
que rematan todas las cubiertas para la proteccion de las fabricas de
fachada y su revestido de mortero de cal que queda enrasado en el
plano con los denteados y zécalos de ladrillo macizo a cara-vista y por
los sardineles del mismo ladrillo en los alféizares de ventana que
caracterizan la imagen compositiva de toda la Colonia.

Otros elementos a destacar son los balcones de forja, que se apoyan en

tornapuntas curvadas a modo de volutas del mismo material; asi como

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 28



BARRIO

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO
7] MARIA CRISTINA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

los "sombreretes" que cubren las entradas principales de las viviendas
tipo "A".

El empleo generalizado de estos materiales define también el
desarrollo constructivo de los cerramientos de parcela: ladrillo macizo,
revocos de mortero y labra de forja en vallados y cancelas.

Otro elemento "cuasi" original son las placas de designacién de las
calles, realizadas en marmol blanco con letras de forja y clavos de

anclaje del mismo material.
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3.3. ELEMENTOS Y MOBILIARIO URBANO.

Se reduce practicamente a la existencia de alineaciones de columnas
de iluminacion de alumbrado publico de modelo historicista en
fundicion, que se consideran adecuadas al entorno. Y a la alineacién
perimetral de arbolado (platanos) en alcorques sobre la acera.

Se complementa con las anteriormente citadas placas de designacion
de calles "calle Cuartel de Simancas", "calle Héroes de Belchite" y
"calle Héroes del Baleares", la general del barrio "Barrio Maria
Cristina" y placa honorifica " La cooperativa a su socio protector D.
Fulgencio Garcia Santos como gratitud a su ayuda altruista", todas
ellas sobre los paramentos de las viviendas.

De caracter privado, pero de posible inclusién en este apartado se
encuentra el cerramiento general de las parcelas anteriormente descrito
y las plantaciones de los patios a fachada.

Destacar que en la actualidad se encuentra en ejecucion un proyecto
de caracter municipal "Urbanizacién de las calles del Barrio Maria
Cristina", que incluye la pavimentacién peatonal de todas las calles por
medio de baldosa prefabricada colocada con encintados ortogonales
cercando pafios en diagonal, una farola en posicién central en la placita

triangular, ademas de las redes de abastecimiento y saneamiento.
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3.4. TRANSFORMACIONES SUCESIVAS.

Diferentes factores han contribuido a que la entidad global del barrio
haya llegado hasta nuestros dias con cambios de diversa indole, pero
evitando la sustitucion por otro tipo de edificacion y manteniendo
practicamente estable la ocupacion frente a las actuaciones que desde
el interior del mismo se aprecian amenazantes: edificios en altura
colindantes y viario de elevado transito.
Resefiar como principales la voluntad del vecindario, la densidad
edificatoria, la concepcion inicial del proyecto de arquitectura unitario
con un esquema compositivo general, la parcelacion primitiva y el
elevado numero de propietarios resultante de la misma, asi como el
trazado del viario y el acceso unico por el frente de la parcela a cada
vivienda.
En el ambito particular la situacion es mas alarmante , y practicamente
el hecho anecdotico de la modificacién de los nombres de las calles
que se produce en un primer momento preconiza las numerosisimas
transformaciones que los propietarios han realizado, hasta el punto de
ser una excepcion los edificios que quedan en estado original.
Estas transformaciones acusan por un lado la sensibilidad y el gusto de
los ocupantes, y manifiestan por otro la contradiccion entre el estado
inicial y la idea de residencia unifamiliar de los mismos en la
actualidad.
Las modificaciones son generalizadas y afectan al volumen edificado,
a la ocupacion de parcela, a la composicién y a la construccién: ,
-Colmatacion de los patios interiores con construcciones

tendentes a ampliar el programa de las viviendas por medio de
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cobertizos, nuevas piezas, terrazas, construcciones en dos plantas,
pequefios almacenes, etc.

-Volumenes edificados en los patios de fachada, también
con diferentes usos.

-Utilizacion del espacio bajocubierta y construcciones que
modifican los faldones iniciales.

-Construccion de sotanos.

-Macizado de las viviendas de remate de manzana hasta
la medianera de las alineaciones interiores.

-Elevacion de una planta en vivienda de planta baja.

-Apertura de nuevos huecos de fachada.

-Modificacion del arco de huecos de ventana por dinteles.

-Sustitucion de carpinterias por otras de nueva particion
y/o nuevos materiales diferentes de los originales.

-Afiadido de persianas exteriores y cajoneras de las
mismas.

-Colocacion  de enrejados de ventana inexistentes
inicialmente.

-Colocacion de toldos,barandillas, etc.
Asi descritas estas modificaciones que se han realizado con mayor o
menor fortuna en la imagen resultante partiendo de la construccion
original, nos presentan el estado actual del barrio y apoyan firmemente

la necesidad de la existencia del presente "Plan".
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3.5. ESTUDIO DEL ESTADO ORIGINAL Y ACTUAL.

Las modificaciones antedichas, suponen un importante cambio dentro
de la colonia, llegando en los casos mas flagrantes a volumenes
construidos superiores al 200% del inicial.

Algunos de estos cambios no se denotan visualmente para el peatdn,
ya sea por haber retomado los materiales y estilemas del proyecto, ya
por desarrollarse en los patios interiores, en un afan de mantener el
ornato en el primer caso y de escapar al control municipal en el
segundo.

Nos remitimos también y fundamentalmente en este apartado a la
observacion comparativa de la documentacion grafica de los planos de
estado actual/estado original, tanto en volumetria,como en plantas y

alzados.
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA.

3.1. TIPOLOGIA ORIGINAL.

Los planteamientos arquitectonicos que generan actuaciones como la
colonia del "Barrio M* Cristina" son herederos de los postulados de
modelos europeos como la "ciudad jardin" inglesa o la "siedlungen"
alemana generadores de resultados en la planificacion, para ofrecer un
modelo alternativo de vida urbana y de gestion de la ciudad, asi como
unas experimentacion tipoldgica y estandarizacion constructiva.”

No hay que olvidar por otro lado que las actuaciones bajo el amparo
de la ley de casas baratas, como es nuestro caso, suponen una
interiorizacion del problema "higienista" y que establece parametros de
habitabilidad nada frecuentes en las ordenanzas municipales de la
época. Distribucion y dimensiones minimas de las piezas, ventilacion,
soleamiento, patios, etc. enfatizan a su vez el concepto arquitecténico
desarrollado.

El limite maximo de ocupacion de las parcelas determinado por la
citada ley es otro parametro a valorar en el estudio tipolégico de la
colonia, y que redunda en la calidad de vida de los usuarios al actuar
sobre la densidad edificatoria.

Propuesta similar a la "garden city" inglesa, participa de la imagen
pintoresca, que en este caso se acrecienta con la inclusién de una
geometria quebrada y articulada en torno a la pequefia plaza triangular
incluida en el barrio entre las actuales calles de "Casimiro Junco" y

"Héroes de Belchite". Es precisamente en este punto donde se
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concentran la resolucion de la trama de parcelas junto con la del
perimetro del terreno con que se cuenta para desarrollar la propuesta,
v desde donde se consiguen perspectivas con mayor interés.

Las calles, de transito peatonal, se disponen en alineacion longitudinal
al sentido de crecimiento de la ciudad y en conexion con el parque del
"Salon de TIsabel 11", ocupando una situacion muy adecuada en un
principio y privilegiada en la actualidad. Estas manzanas asi situadas
se rematan con una tipologia aislada (tipos "A", "a" y "D",
coincidentes con las viviendas de mayor superficie) con los bordes
bien resueltos en lo que a actuaciéon acabada se refiere, y que tiene su
punto negro en el contacto con "El Salon" vy las medianeras de la
actual calle "Clavel" al formar frente de fachada y no estar concebidas
como tal.

Es de destacar el interés compositivo general (dialogo de las partes
con el todo) buscando simetrias, proporcidn, relaciones entre los tipos,
modulacion de las cornisas en diferentes alturas, compacidad en el
disefio, etc; frente a otras intenciones como el soleamiento de las
piezas que queda relegado y supone una orientacién poco adecuada
(noreste) de las fachadas en lado par de las calles de las viviendas tipo
e

El régimen de cooperativa, la gestion de la misma, v sobre todo el
grupo social al que estan destinadas las viviendas y la jerarquia en el
imperante, son definitorios para la concepcion tipolégica de las
viviendas. FEste hecho contribuye a 1la tradicional "variedad
uniformada" generalizado en este tipo de actuaciones y se materializa
en 5 tipos de vivienda: "A"."a"."B"."C"."D"; que tienen su lugar
comun principalmente en el sistema constructivo empleado, que se

traduce a una imagen exterior reconocible como conjunto.
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Este "leit motiv" se estructura en elementos comunes hacia la unidad
en cubiertas, aleros, cresteado de remate en las medianeras, fabricas,
pafios de enfoscado, zocalos, denteados de ladrillo, carpinterias,
balcones, cerramientos de parcela, barandillas, etc.

En cuanto a la particion interior, las viviendas resuelven un programa
compacto, economizan superficie destinada a la circulacién horizontal
por medio de acceso a determinadas piezas a través de otras, y
consiguen de manera eficaz la conexién de los dos patios de que estan
dotadas. En las viviendas desarrolladas en dos plantas la posicion
lateral de la escalera y la particion de la misma en dos tramos con
desembarco central en planta primera coadyuva a organizar la
distribucion de las estancias. Esto, unido a la ausencia de retranqueos

hace que la relacion superficie Gtil/superficie construida sea elevada.
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

4.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN.

El P.G.O.U. de Palencia integra en un Area de Planeamiento remitido
(n°® 3) el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico
2" fase, cuyo objeto es la ordenacion y proteccion urbanistica vy
edificatoria de las areas de la ciudad que, formando parte del ambito
territorial para el cual ha sido incoado expediente de Conjunto
Historico Artistico en julio de 1982, no estan comprendidas en el
ambito territorial del vigente Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Mercado Viejo.

Sus objetivos son: la ordenacion urbanistica pormenorizada del tejido
urbano comprendido en su ambito territorial, la proteccion urbanistica
y edificatoria para lo cual se tratara de perpetuar la estructura urbana
existente en la actualidad, y el mantenimiento de la edificacion asi
como Incentivar el uso de materiales en la urbanizacion y edificacion,
que sirvan de elementos integradores en el conjunto; y la recuperacion
del ambiente urbano tradicional de la zona incentivando la recuperacién
de elementos urbanos desaparecidos como el templete del Salén,
farolas, etc. e integrando el mobiliario urbano en el Conjunto Histérico
Artistico.

La situacion de centralidad que el Barrio posee hoy en dia, y la
demanda actual del mercado por este tipo de producto inmobiliario
(boom de la edificacion en hilera con jardin delantero), asi como el

caracter de zona protegida a nivel de ambiente y tejido urbano, hacen
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necesaria la regulacion del proceso edificatorio mediante la aprobacion
de un Plan Especial de Proteccion que ordene de manera global el
mismo, y complemente a nivel particular lo prescrito en el P.G.O.U. de

Palencia.
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4.2. DIAGNOSTICO.

El Barrio de Maria Cristina de Palencia se enclava dentro de las
colonias de vivienda unifamiliar surgidas a principios de siglo al
amparo de la legislacion de Casas Baratas (Ley de 12 de junio de 1911,
Reglamento de 11 de abril de 1912, Ley de 10 de diciembre de 1921,
Reglamento de 8 de julio de 1922 y Real Decreto de 9 de febrero de
1925 modificando la Ley de 1921), que fomenta la construccion e
introduce  parametros  higienistas, patios amplios, soleamiento,
ventilacion, a niveles superiores a los exigidos en la época.

Su situacton marginal dentro de la estructura urbana resultado de
formas diversas de ordenacion de la ciudad, ha hecho dificil su
supervivencia, que no obstante ha sido posible gracias a su tipologia y
la existencia de un proyecto urbanistico y arquitecténico unitario.

Al igual que en la mayor parte de las colonias, las vias y la relacion
con el entorno han definido en gran medida el disefio urbano, ya que
la tipologia arquitectonica que soporta es deudora de dicha
configuracién: manzanas de marcado caracter longitudinal con division
parcelaria a lo largo de un eje, relacionando el tamafio de la parcela al
tipo que se sita sobre ella. El tamafo de las parcelas suele ser
pequeiio, y los retranqueos de la edificacion son reducidos para
rentabilizar la ocupacion del suelo.

El tipo edificatorio tiende a la vivienda minima, aunque existe cierta
diversidad relacionada con el nimero de piezas y superficies, y su
interaccion hace que aparezcan esquemas compositivos unitarios,
deudores de la simetria: continuidad de las cubiertas, alineaciones vy

retranqueos; asi como la unicidad en los estilemas historicistas que dan

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 37



BARRIO

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO
MARIA CRISTINA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

idea de conjunto edificatorio. Este caracter unitario que a nivel global
sigue percibiéndose ha sufrido una serie de transformaciones de tipo
compositivo, volumétrico y constructivo, tendentes a la ampliacion de
las viviendas y su adecuacion funcional.

En resumen, su situacion privilegiada dentro de la ciudad y el modo de
vida que implica esta tipologia residencial son la causa de la aparicion
de un nuevo tipo de habitantes, que a su vez demandan una adecuacion
de la vivienda al modo de vida actual, objetivo que, puesto en relacion
con los poco cualificados trazados y arquitectura, hace que se deba
proteger la imagen unitaria del conjunto como lugar comin a todos sus
habitantes, permitiendo la adecuaciéon funcional de la edificacion y
protegiendo la disposicion de las piezas sobre el territorio, valorando
fundamentalmente la situacion del edificio respecto de la parcela, asi
como sumar a los mecanismos legales de planeamiento urbanistico
ayudas economicas para la rehabilitacion de viviendas cuyos

propietarios posean una escasa capacidad econdémica.
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4.3. OBJETIVOS Y PROPUESTAS.

Objetivos. La ordenacién y regulacion del proceso edificatorio de
renovacion que se pretenda llevar a cabo en el dmbito del Plan
Especial, con el interés de consolidar la idea de este modelo de ciudad
desde la constatacion de su inadecuaciéon funcional, hace que se
pretenda llevar a cabo en base a los siguientes conceptos:

-Entender que su imagen es un lugar comun de la memoria de la
ciudad y sus habitantes.

-Definir la posicion de las edificaciones respecto de la parcela en que
se enclavan, y por tanto las alineaciones tanto de fachada a calle como
de los patios interiores, manteniendo la agrupacion del estado inicial.
-Mantener los indices de ocupacién y con ello la densidad de
habitantes, garantes del habitat especial de la colonia.

-Centrar su caracter unitario.

-Mantener la mencionada "variedad uniformada".

-La necesidad de plantear una imagen formal externa.

-Permitir la adecuacion programatica de los tipos a la realidad actual
y a las exigencias de las nuevas necesidades.

-Plantear la experimentacion en los futuros proyectos de arquitectura
para dotar al contenedor de cualificacion espacial (organizacion de las

plantas, posiciones de escaleras, conexiones visuales, etc.).

Propuestas.  Establecidas las bases del estudio realizado, la
confrontacion de todos los datos disponibles y teniendo presentes los
objetivos antedichos, se proponen dos soluciones, ambas de caracter

valido pero excluyentes definidas como "Propuesta A" y "Propuesta B".
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La primera es mas cercana al planteamiento del P.G.O.U. y la segunda
a la idea inicial de ordenacion; pero ambas poseen un hilo conductor
comun como es el mantener una imagen, la memoria de la ciudad, y un
tipo edificatorio con jardin delantero y patio interior, relacionado con
lo publico a través del jardin, que se libera de las agresiones sufridas
por ubicacién de piezas afiadidas a fachada, y el patio interior que,
mancomunado de forma reglada, hace que no posea caracter de patio
de luces "necesariamente" ocupable para aumentar la edificabilidad de
la vivienda.

El mantener el paisaje urbano nos hace retomar la idea de cubierta
continua de la solucidn inicial, con su misma pendiente vy la altura de
cornisa de la que parte, asi como la imagen de fachada original en
cuatro de los tipos, definiendo una nueva para las constituciones de
viviendas tipo C en la que se ha intentado mantener su composicion de
huecos, y paliar a su vez la ausencia de cobijo previo al acceso a
vivienda afiadiendo un balcén idéntico a los existentes que cumple
dicha funcion, asi como la protecciéon de la puerta de acceso, que ha
stdo sustituida por materiales plasticos y aluminio por este motivo, en
gran parte de las viviendas.

En cuanto a los materiales se ha determinado retomar la filosofia inicial
sin olvidar los avances tecnb!égicos, en cuanto a fachada principal,
dejando libertad de composicion en la interior.

En resumen, se pretende la proteccion de un ambiente urbano y ordenar
la actuacién en la edificacion sin predeterminar lo que ha de ocurrir en
el interior de la vivienda. Poseemos un contenedor dentro del cual
puede definirse el espacio que se desee manteniendo una serie de
invariantes que son los huecos de la fachada, y la légica proteccion de

los mismos a nivel de seccidn.
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5. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

No se fija en este estudio el coste de la operacion de proteccion
ambiental que se propone, dado que su desarrollo se deriva de las
acciones individuales de edificacion de los particulares que han de
seguir la Normativa de Proteccidn incluida en este Documento.

En cuanto a las obras prioritarias de infraestructuras, se encuentra en
avanzado estado de ejecucion y presumiblemente finalizadas a la
entrada en vigor del presente Plan, las obras incluidas en el "Proyecto
Municipal de Urbanizacion del Barrio Maria Cristina".

Es por ello que en este apartado nos remitimos a lo dispuesto en el

P.G.0O.U. de la ciudad de Palencia.
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6. NORMATIVA.

1. NORMAS URBANISTICAS.

Las Normas Generales que a continuacién se describen se
complementan con lo dispuesto en la Legislacién Urbanistica vigente,
y en aquellas Normas de mayor rango que regulen la edificacién o la

urbanizacién.
1.1. NORMAS URBANISTICAS GENERALES.

- Ambito de aplicacidn.

El dmbito de aplicacién del Plan Especial de Proteccién Barrio de
Maria Cristina es el comprendido entre las calles Ruiz de Alda, Héroes
del Baleares, Ricardo Cortés y Clavel, incorporando dentro del mismo

las calles Casimiro Junco, Héroes de Belchite y Cuartel de Simancas.

- Clasificacién v C'aliﬁcacién.d-el suelo.

El dmbito de aplicacién del Plan incluye en su totalidad suelo
clasificado como urbano, Zona 3 (Manzana Cerrada Intensiva Baja),

grado 3 (dos plantas con jardin delantero) segin zonificacién del
P.G.0.U. de 1992.
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.= Competencia Urbanistica.

- Del Ayuntamiento.
La competencia urbanistica del Ayuntamiento comprende todas las
facultades que, siendo de indole local, no hayan sido expresamente

atribuidas por la Ley del suelo a otros organismos.

- De la Comisién Territorial de Patrimonio Histérico-Artistico.
Todas aquellas derivadas del expediente de Conjunto Histérico-

Artistico incoado en julio de 1992.

- Eficacia del Plan.

- Vigencia.

El presente Plan entrard en vigor el dia siguiente de la publicacién en
el Boletin Oficial del anuncio de su aprobacién definitiva.

El Plan Especial tendrd vigencia indefinida, sin perjuicio de las

modificaciones y revisiones de que pudiera ser objeto.

' 45
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- Revisién.

Su revisién tendrd lugar a peticién del Excmo. Ayto. de Palencia, por
el transcurso de ocho afios contados a partir de su aprobacién definitiva
y cuando se modifiquen las circunstancias que han dado lugar a su
redaccién.

- Modificaciones.

Cuando fuera necesario por aplicacién de circunstancias excepcionales.

- Efectos.

La entrada en vigor del Plan Especial producird los efectos de
publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad por las Administraciones
Piblicas, Corporaciones e Instituciones que operen sobre ¢l 4mbito

territorial del mismo, y para los particulares de acuerdo con lo previsto
en la Ley del Suelo.

- Licencias,

Todos los proyectos de actuacién urbanistica y/o edificatoria (de nueva
planta, derribo o reforma), tanto de cardcter privado como piblico,
que se pretenda realizar en el terﬁtorio, ademds de’ ajustarse a las
disposiciones muniéipales vigentes, deberdn obtener, previa a su
iniciacién, la correspondiente licencia municipal.

De los actos sujetos a licencia, asi como de los tramites para su
-solicitud, se estard a lo dispuesto en el vigente Reglamento de

Disciplina Urbanistica.
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- Derribos,
En todo el dmbito del Plan, se prohibe el derribo de edificios o de

cualquier otro elemento arquitectSnico, sin la previa autorizacién

municipal.

- Infracciones,

El incumplimiento de las prescripcibncs del Plan, o la infraccién a su
normativa, dard lugar a la tramitacién de las correspondientes
sanciones, establecidas en el Reglamento de Disciplina Urbanistica,
suspendiendo las obras y exigiendo la responsabilidad patrimonial de
sus infractores, sin perjuicio de la'cxigenciar de reposicién del estado

de las cosas a su estado anterior con cargo al infractor.
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1.1.1. NORMAS GENERALES DE PLANEAMIENTO.

Los Estudios de Detalle que puedan realizarse, se ajustardn a lo
previsto en la vigente Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento,
no pudiendo en ningdn caso modificar las condiciones que se
determinen en este Plan Especial, sino que se redactardn \inicamente
en aquellos supuestos en que' sea preciso completar o dar una mayor

precisién a las mismas.
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1.1.2. NORMAS GENERALES DE EJECUCION Y GESTION.

El cardcter finalista del suelo urbano del dmbito de aplicacién del Plan
Especial hace que deba ejecutarse y gestionarse el mismo mediante

actuaciones asistemadticas.
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1.1.3.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION Y
PAVIMENTACION.

Con respecto a las obras de urbanizacién y pavimentacién de la red
viaria, se tendrd muy en cuenta el cardcter de la zona, curﬁpliendo en
todo caso las determinaciones que se dictan en el punto 2 "Normas de
Proteccién” de esta documentacién. En la zona peatonal se deberd, no
obstante, realizar una pavimentacién que pueda soportar trdfico rodado

circunstancial.

1.1.3.1. Ambiente y mobiliario urbano.

Serd objetivo de este Plan Especial la recuperacién del ambiente
urbano tradicional, para lo cual el Ayuntamiento deberd incentivar
mediante  subvenciones, exencién de tasas, ayudas, etc. el
mantenimiento de la urbanizacién y de los elementos de cerramiento
de las parcelas, como limites entre 1o publico y privado.

Se cuidard asimismo el disefio y ejecucién del mobiliario urbano con

el fin de que sea posible su integracién en el conjunto.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 0



2]

BARRIO

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO
: 7] MARIA CRISTINA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

1.1.3.2. Ornato e instalaciones.

Serd obligatorio el tratamiento como fachada de las medianerias que
queden al descubierto.

Las condiciones que deben cumplir la ejecucién de las obras .de
instalaciones de los edificios no se ejecutardn nunca vistas por fachada
del edificio. Si fuera absolutamente necesaria la instalacién exterior,
ésta serd objeto de proyecto detallado, en el que se planteardn las

medidas de ocultamiento o disimulo para la instalacién.

5
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1.1.4. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION,
Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Reguladoras de la
edificacién del P.G.O.U. vigente, en todo lo que no contradigan a la

presente documentacién.

-Edificios fuera de ordenacidn.

No se considerardn fuera de ordenacién aquellas edificaciones que, sin
cumplir las normas del presente Plan Especial, estén construidos segiin
anteriores planeamientos. No obstante, una vez derribados, la nueva

edificacién que se proponga deberd ajustarse a las presentes Normas.

52
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1.2. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES.

A continuacién se determinan las condiciones particulares de uso y

volumen a cumplir dentro del 4mbito del presente Plan Especial.

1.2.1. DEFINICION, |
Corresponde a la totalidad del drea segiin se determina en planos

nimeros 2, Clasificacion, Calificacién y Gesti6n.

1.2.2. CONDICIONES DE VOLUMEN.

-Tipo de edificacién.

La scfialada en documentacién gréfica correspondiente. Manzana de

cardcter longitudinal de viviendas en hilera.

-Alineaciones y rasantes.

En general se respetardn las alineaciones exteriores e interiores de
manzana existente, formadas por las fachadas 'actuales, excepto
aquellos reajustes de alineaciones qué expresamente se realizan en estas
normas, segin lo detcrminia‘do-ren los planos nimeros 2 de esta

documentacidn.
Asimismo se respetardn las rasantes existentes.
El fondo mdximo edificable serd en todo caso la alineacién interior

definida en Jos correspondientes Planos de Ordenacién.

-Aprovechamiento maximo.

Serd el resultado de aplicar al fondo mdximo edificable, la altura

mdxima que se determina a continuacién.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA.



BARRIO

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO MARIA CRISTINA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

-Altura méxima. _
En toda edificacién se respetard la altura de cornisa de estado original,
salvo en las viviendas tipo "C" en las que se igualard con el resto de

las tipologfas segtin planos de propuesta.

-Parcela minima.

Se respetard en todos los casos el parcelario existente.

-Cuerpos volados.

Solamente se podrdn realizar balcones idénticos a los existentes,

definidos en documentaci6én grdfica (plano 3.17).

-Altura libre.

Se estard a lo definido en el P.G.0O.U. salvo en las condiciones

definidas en la Normativa de Proteccién.
-Patios,
Los que definen las alineaciones interiores. No'se consentird su

cubricidn.

-Chimeneas de ventilacién,

Se permitirdn las chimeneas de ventilacién en retretes, cuartos de baiio,
locales de calefaccién, que deberdn estar ubicadas en los faldones hacia

patios interiores.
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1.2.3. CONDICIONES DE USO.

A efectos de la proteccién de usos otorgada en el presente Plan
Especial se limita el uso a residencial unifamiliar, terciario en clase
"C" (oficinas privadas y despachos profesionales domésticos) y
dotacional en clase "A".

Los garajes-aparcamientos serén en categoria primera situacién tercera
definidas en el PGOU. de Palencia, exclusivamente en viviendas con

acceso directo a via ptiblica de cardcter rodado.

1.2.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Las obras a realizar dentro del 4mbito del presente Plan Especial se

ajustardn a las siguientes condiciones:

-Altura de la edificacién.

En toda edificacién se respetard la altura de cornisa de estado original
(7 metros), salvo en las viviendas tipo "C" en las que se igualard con

el resto de las tipologias segin planos de propuesta.

-Cubierta,
La cubierta deberd ser inclinada con vertiente a fachada y patio, y
terminacién de teja cerdmica drabe. Se realizard a base de aleros de

acuerdo con las caracteristicas de los existentes.
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La inclinacién de los faldones de cubierta serd del 40 % a partir de su
borde mds exterior, y manteniendo la formacién de cubierta inicial. En
viviendas tipo "C", la pendientc del faldon a patio del ala
perpendicular a fachada serd del 29 % de pendiente, para que las
cumbreras de todas las edificaciones permanezcan a Ia misma cota.

La iluminacién del espacio -bajocubierta se realizard mediante
lucernarios situados enrrasados con ¢l faldén de cubierta, nunca siendo

¢l de fachada exterior,

-Materiales de fachada.

No se admitirdn otros materiales de fachada que los caracteristicos del
4rea, a basc de ladrillo de idénticas caracteristicas al actual, Tevocos o
enfoscados a base de morteros de cal o pintados en blanco.

La carpinterfa serd de madera para barnizar, autorizdndose las
persianas enrollables con gufas por el interior; la puerta de acceso a
vivienda serd la definida en plano 3.16.

En edificios de nueva planta se respetardn los elementos arquitecténicos
de interés del edificio preexistente, debiendo incorporarlos a la nueva

edificacion.

-Voladizos.
No se autorizan los voladizos, excepto los balcones existentes en todas
las tipologfas (plano 3.17) y los propuestos en planos de ordenacidn,

para la sustitucién del tipo "C".

-Disefio de fachadas.

Se realizardn las fachadas definidas en los planos de propuesta.
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-Placas de designacién de calles.

Se protegerdn las placas definidas en plano 3.14.

-Valla de cerramiento de parcela.

Se mantendrdn con su forma original las vallas de cerramiento ' de
parcela definidas en plano 3.15, y se prohibe el pintado de los
materiales cerdmicos de la misma mediante esmaltes u otro tipo de

pinturas.

-Rejas de proteccién en huecos de fachada.

No se permite la colocacién de ningtin tipo de reja en los huecos de
fachada.

1.2.4.1. Proteccién de parcela.

Se prohibe la segregacién de las parcelas existentes con el fin de
mantener la parcelacién inicial, salvo en el caso de las designadas en
el plano catastral (-anejo 1) con numeracién 09 en la calle Cuartel de
Simancas, y 05 en la calle Casimiro Junco; cuya ségregacion aparece

reflejada en los planos de ordenacion.

v
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2. NORMAS DE PROTECCION.
2.1. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

2.1.1. Objeto y dmbito de aplicacién.
Las presentes Normas constituyen las determinaciones que serdn de
obligado cumplimiento en todo aquello referente a obras de edificacion

y urbanizacién en el dmbito del presente Plan Especial de Proteccién

Barrio de Maria Cristina de Palencia.

2.1.2. Niveles y dmbitos de proteccién.

Se recomienda la aplicacién de las Normas de Proteccién Ambiental y
Estructural en todo el 4mbito del presente Plan Especial.

Se permite el derribo de las edificaciones existentes con la obligacidn
de la posterior ejecucion de la fachada igual a la original en todas las
tipologias, salvo en las edificaciones tipo "C", donde la fachada serd

la propuesta en los planos de ordenacién.

El nivel estructural protege la apariencia del edificio y favorece la
conservacién de los eclementos bdsicos que definen su forma de

articulacién, uso u ocupacién del espacio.

El nivel ambiental protege el conjunto del ambiente urbano, evitando
las actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad

imperante en los dmbitos protegidos.
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2.1.3. Efectos sobre el planeamiento.

El presente Plan Especial incide directamente sobre algunas de las
determinaciones del P.G.O.U; vigente, justificdndose éstas dentro de
su consideracién de Plan Especial de Proteccién.

Serdn de aplicacién, por tanto, todas las determinaciones del P.G.0.U.

vigente en tanto en cuanto no contradigan a lo dispuesto en estas

Normas.
2.1.4. Efectos sobre la propiedad (deber de conservar).

2.1.4.1. Seguridad, salubridad y ornato.

Los propietarios de toda ciase de edificaciones y demds clementos
urbanos deberdn mantenerlos en buenas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piblicos, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente. El Ayuntamiento exigird, en todo caso, el

mantenimiento de tales condiciones.

2.1.4.2. Declaracién de ruina.

La declaracion del estado ruinoso de las construcciones o parte de ellas
sélo podrd llevarse a cabo en virtud de lo dispuesto en la Ley del Suelo
y demds disposiciones que la desarrollan. _

En los edificios incluidos en el dmbito del Plan Especial deberdn
mantenerse aquellas partes o elementos de interés que deban ser
conservados, y cuando ello no'sea posible, deberdn rescatarse los
elementos decorativos para integrarlos al nuevo edificio, haciendo un
inventario previo de los mismos y fotografia de detalles que.deberdn

incorporarse al proyecto de sustitucién.
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2.2. NORMAS PARTICULARES DE PROTECCION.
2.2.1. Disposiciones comunes.

2.2.1.1. Tipos de obras.

Los tipos de obras que podrdn realizarse en el dmbito del Plan Especial
son los siguientes: | '

-Conservacién.

-Restauracién.

-Consolidacién.

-Rehabilitacion.

-Reestructuracién.

-Pavimentacién.

-Obra nueva.

Son obras de conservacién aquellas cuya finalidad es la de cumplir las
obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de
ornato e higiene de la edificacién.:

Asimismo se consideran dentro de este apartado las eventuales
reparaciones de todos aquellos elementos e instalaciones que se
consideren en mal estado (cubierta, bajantes, instalaciones) y estrictas
obras de mantenimiento, como reparacién de Solados, TevVOoCo,
pintura...

Son obras de restauracién aquellas que constituyen ei grado méximo de
conservacién, con las que sepretende, mediante una rparacién de los
elementos estructurales o no del edificio, restituir Sus “condiciones

originales.
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Son obras de consolidacién las de afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales, con eventual sustitucién parcial de los mismos,
manteniendo los elementos arquitecténicos de organizacién del espacio
interior.

Son obras de rehabilitacién las de adecuacién, mejora de condiciones
de habitabilidad o redistribucién del espacio interior, manteniendo en
todo caso las caracteristicas estructufales del edificio.

Son obras de reestructuraciéﬁ las de adecuacién o transforfnacién del
espacio interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién
0 sustitucién parcial de elementos estructurales, sin afectar en ningin
caso a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates. Podrd darse
modificacién de volumen de acuerdo con la normativa vigenté. El caso
extremo de obra de reestructuracién serfa el de vaciade del edificio,
entendiendo por tal la demolicién interior generalizada, con
mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores y sus remates.

Son obras de pavimentacion las de adecuacién de las vias de acceso a
todos aquellos solares comprendidos dentro del 4mbito del Plan
Especial.

Son obras nuevas las de constmcciéﬁ de nueva planta sobre los solares
que puedan surgir como resultado de sustitucién de edificios conforme

a las normas de este Plan.

2.2.1.2. Usos.

A efectos de la proteccién de usos otorgada en el presente Plan
Especial se limita el uso a residencial unifamiliar, terciario en clase
"C" (oficinas privadas y despachos profesionales domésticos) y
dotacional en clase "A".

Los garajes-aparcamientos serdn en categorfa primera situacién tercera,

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. a
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exclusivamente en viviendas con acceso directo a via piblica de

cardcter rodado.
2.2.1.3. Condiciones estéticas.

Las obras a realizar dentro del 4mbito del presente Plan Especial se

ajustardn a las siguientes condiciones:

-Altura de la edificacién.

En toda edificaci6n se respetard la altura de cornisa de estado original,
salvo en las viviendas tipo "C" en'las que se igualard con el resto de

las tipologfas segtin planos de propuesta.

-Cubierta.
La cubierta deberd ser inclinada con vertiente a fachada y patio, y
terminacién de teja cerdmica 4rabe. Se realizard a base de aleros de
acuerdo con las caracteristicas de los existentes.
La inclinacién de los faldones de:cubierta serd del 40 % a partir de su
borde mds exterior, y manteniendo la formacién de cubierta inicial. En
viviendas tipo “é", la pendiente del faldén a patio del ala
perpendicular a fachada serd deli 29 % de pendiente, para que las
cumbreras de todas las edificaciones permanezcan a la misma cota.

“La iluminacién del espacio bajocubierta se realizardi mediante
lucernarios situados enrrasados con el faldén de cubierta, nunca siendo

el de fachada exterior.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA.



BARRIO
MARIA CRISTINA

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

-Materiales de fachada.

No se admitirdn otros materiales de fachada que los caracteristicos del
drea, a base de ladrillo de idénticas caracteristicas al actual, revocos o
enfoscados a base de morteros de cal o pintados en blanco.

La carpinterfa serd de madera para barnizar, autorizdndose las
persianas enrollables con gufas por el interior; la puerta de acceso a
vivienda serd la definida en plano 3.16.

En cdificios de nueva planta se respetardn los elementos arquitecténicos

de interés del edificio preexistente, debiendo incorporarlos a la nueva

edificacion.

-Voladizos.
No se autorizan los voladizos, excepto los balcones existentes en todas

las tipologias (plano 3.17) y los propuestos en planos de ordenacion,

para la sustitucién del tipo "C".

-Disefio de fachadas.

Se realizardn las fachadas definidas en los planos de propuesta.

-Placas de degignaéién de calles. .
Se protegerdn las placas definidas en plano 3.14.

-Valla de cerramiento de parcela.

Se mantendrdn con su forma original las vallas de cerramiento de
parcela definidas en plano 3.15, y se prohibe el pintado de los
materiales cerdmicos de la misma mediante esmaltes u otro, tipo de-

pinturas.
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-Rejas de proteccién en huecos de fachada.

No se permite la colocacién de rejas en los huecos de fachada.

2.2.1.4. Proteccién de parcela.

Se prohibe la segregacién de las parcelas existentes con el fin ‘de

mantener la parcelacién.

2.2.2. Proteccién estructural.

Se recomienda la proteccién de cardcter estructural definida con

anterioridad.

2.2.2.1. Obras permitidas.
Se autorizan las obras de conservacién, restauracién, consolidacién,
rehabilitacion y reestructuracion de las edificaciones siempre que

cumplan lo definido en los planos de ordenacidn.

2.2.2.2, Edificabilidad.

Es el resultado del mantenimiento de las alineaciones exteriores e

interiores y las condiciones de volumen anteriormente definidas.

2.2.2.3. Alineaciones exteriores.

Las definidas en planos de ordenacién nimeros 2.

2.2.2.4. Alineaciones interiores.

Las definidas en planos de ordenacidén nimeros 2.
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2.2.2.5. Alturas.

Las definidas en el P.G.0.U. con las restricciones impuestas por los
huecos de fachada, a los que no deberd acometer ninguno de los

forjados, siendo estos elementos de iluminacién y ventilacién de una

sola planta de la vivienda.
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3. TRAMITACION.
La tramitacién y la obligacién de velar por el cumplimiento de estas
normas es competencia del Ayuntamiento sin perjuicio de la que sea

preceptiva en el dmbito de competencia de la Consejerfa de Cultura de
la Junta de Castilla y Le6n.
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7. CONCLUSIONES.

El presente documento pretende preservar la imagen del drea sobre el
que se actia, asi como ordenar el proceso edificatorio, de modo que
se¢ produzca una adecuacién funcional del "tipo" sin variar la idea de
conjunto. Este es el motivo por el cual se plantea un trabajo
eminentemente grafico, en el que se intentan corregir los dcsequilibriés
producidos por las actuaciones individuales no regladas y, a su vez,
uniformar la edificacién tanto a nivel volumétrico (cubiertas y alturas)
como de fachadas (propuesta de fachada para edificaciones tipo C vy

mantenimiento del resto con su imagen original).

En Palencia, a 10 de:/Julio de 1996.

v i
I
;
’
¥ =

Fdo.:<Jaan d?YOI no Garcia.

arﬁuitecto

P

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA. 68



— - Do M T S S RS

o3 O]

EARRIO
MARIA CRISTINA

e o

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

8. ANEJOS




BARRIO
MARIA CRISTINA

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

ANEJO 1

PLANO DE DESIGNACION CATASTRAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA.



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION.

BARRIO
MARIA CRISTINA

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA.



BARRIO
MARIA CRISTINA

JUAN DEL OLMO GARCIA. ARQUITECTO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION,

ANEJO 2

ANALISIS DEL MEDIO EN LA PROVINCIA DE PALENCIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA.



ANALISIS DEL MEDIO EN LA PROVINCIA DE PALENCIA

La provincia de Palencia posee 8.035 km? de superficie, ocupando el
8,5% del territorio de Castilla y Ledn.

Se encuentran en ella dos grandes conjuntos morfologicos: uno
montafioso al Norte y otro de relieve llano en el centro vy Sur que ocupa mas de tres
cuartas partes de la superficie de la provincia. Dentro de este segundo conjunto existen
zonas claramente diferenciadas: las llanuras de erosion de Tierra de Campos, los
relieves estructurales de los paramos calcareos disectados por una red difusa de
arroyos, y la paramera detritica con recubrimientos de rafas de variable espesor.
Centraremos el analisis en este segundo conjunto pues es donde se ubica la capital.

La morfologia tiene correspondencia con el clima, que posee caracter
mediterraneo en el paramo detritico y va presentando paulatinamente hacia el Sur
rasgos de continentalidad, caracteristicos del centro de la Cuenca. La campifia ha sido
cerealista durante siglos, conformando un paisaje uniforme con ausencia de vegetacion
arborea. En el Sur aparecen los "cerros testigo" de los paramos calcareos en la
campifia, vegas y zonas de regadio reciente.

El paramo calcareo ha poseido abundancia de encinas, asociadas en
muchos enclaves al quejigo, arrasadas en gran parte por el desarrollo del pastoreo
trashumante en el siglo XII, las necesidades de lana y madera para construccion en los
siglos XV y XVI, la desamortizacion del pasado siglo, y los "adehesamientos" o
clareos progresivos de hoy dia que culminan en la roturacion final de la masa arborea.

La actividad industrial se concentra y limita practicamente al triangulo
Palencia-Magaz-Venta de Bafios, y a Guardo, Velilla y Aguilar de Campoo. Esto se
refleja en la distribucion de la poblacion: en 1986, de los 188.472 habitantes de hecho
de la provincia, el 40% vive en la capital, el 35% en los veintidos municipios restantes
mayores de 1.000 habitantes (solo Venta de Bafios, Aguilar de Campoo y Guardo
superan los 5.000 habitantes), y s6lo un 25% en el resto de los municipios. Por tanto
la distribucion de la poblacion es irregular, centrada en los nicleos industriales, y en
menor medida en las vegas del Carrion y el Pisuerga, que no han frenado el proceso
de emigracion a pesar del Plan de transformacion en regadio. La densidad de poblacion
provincial en 1986 era 23,5 h/km® menor que la de Castilla y Ledn: 27,6 h/km®, y
mucho menor que la media espafiola: 67,4 h/km® Si prescindimos de la capital y
ntcleos con mas de 5.000 habitantes, la densidad provincial desciende a 11,79 h/km?.

GEOLOGIA

La provincia esta ocupada a grandes rasgos por terrenos paleozoicos en
el Norte y de la cuenca terciaria en el centro y Sur. En las vegas de los rios se
encuentran terrenos del Cuaternario, de gran importancia en el balance de los recursos.

En la parte central y Suroccidental de la provincia se encuentra una ancha
faja de terrenos miocenos del Vindoboniense, que configuran una llanura que se
extiende por Leon, Valladolid y Zamora. Es una campifia surgida por el vaciado de la
cobertera sedimentaria moderna del centro de la cuenca por la red hidrografica. Se
caracteriza por la homogeneidad de materiales arcillosos amarillentos algo arenosos de

la "facies Tierra de Campos" y un relieve de suaves lomas con frecuentes situaciones
de endorreismo.



La zona Sur y Suroriental la ocupan plataformas estructurales del
Pontiense que se extienden por Burgos y Valladolid. Los materiales son de naturaleza
detritico-evaporitica y afloran en pie de montes o cuestas de paramos por la accion
hidrografica que hiende y diseca la cobertera calcarea.

LITOLOGIA

El sector central y Suroccidental esta constituido por capas de arcillas
algo arenosas ocre-amarillentas sobre las que se asientan los tradicionales cultivos de
cereal, y son la materia prima para fabricar adobe y tapial, material constructivo tipico
de la comarca. En las vegas de los rios Carrion y Pisuerga aparecen materiales
aluviales de composicion cuarcitica. Los depésitos de terraza se parecen a las rafias

plio-cuaternarias, con las que se confunden en las proximidades de la ciudad de
Palencia.

RELIEVE

La Tierra de Campos palentina tiene una altitud media de 800 m. El
paramo ha sido diseccionado y fragmentado por la erosién hidrica en "cerros testigo",
como el del Cristo del Otero o el cerro de San Juanillo, al Norte de la capital. Los
cerros se van quedando aislados al retroceder los bordes del paramo por el efecto de
la erosion remontante. Cuando se desploman los materiales duros de coronacion, se
reducen a una loma redondeada que desaparece al integrarse con el paisaje suavemente
alomado o llano de la campiiia.

CLIMA

El area central de la depresion del Duero muestra caracteristicas de clima
continental.

El mes mas calido supera ligeramente los 20°C de media, con maximas
absolutas de cerca de 40°C, y bajas temperaturas nocturnas. La media del mes mas frio
esta cerca de los 3°C. La oscilacion anual es de hasta 18°C. Existe un largo periodo
frio con riesgo de heladas.

La lluvia es escasa, con una precipitacion anual que ronda los 400 mm.
Hay dos maximos anuales de lluvia en primavera y otofio, con una época muy seca en
verano: no se superan los 15 mm. en agosto y los 20 mm. en julio. El déficit hidrico
anual, considerando la evapotranspiracion potencial, alcanza valores de 250-300 mm.
El periodo seco va aumentando en duracion -cuatro meses- e intensidad, con frecuentes
déficits mayores de 100 mm. de junio a septiembre.

Las principales dificultades para el desarrollo de los cultivos son el
deficit de agua, el largo periodo con riesgo de heladas y el excesivo calor de junio-
julio.

De cinco a nueve dias de nieve se distribuyen de diciembre a marzo.

En las vegas de los grandes rios y en la depresion de Tierra de Campos
los dias de niebla tienen cierta importancia en invierno. ;

Estos rasgos climaticos condicionan el tipo de cubierta vegetal: especies
esclerdficas, como la encina.



HIDROGRAFIA

El interés, desde un punto de vista hidrologico, se centra en los rios
Carrion y Pisuerga.

Las vegas del Carrion son ricas, con choperas, praderas y cultivos
herbéaceos de regadio. Al Sur la pendiente es muy escasa.

Existe una importante red de canales y acequias. Destacan el canal de
Castilla, con una longitud de 207 km. y 50 esclusas, utilizado como medio de
comunicacidn desde su construccidn (1791-1835-1949) hasta 1959. El trafico casi
desaparecio con el siglo XIX. Se utilizd como generador de energia por el salto
hidraulico provocado por las esclusas. Actualmente su uso se limita al abastecimiento
de agua para riego. También es destacable, con el mismo uso, la acequia de Palencia.

El caudal del Carrién a su paso por Palencia es menor en un 40% que
en Velilla de Guardo, debido a las aportaciones de agua a los canales. Las fuentes del
Carridén son mas caudalosas que las del Pisuerga, debido a su mayor altimetria. Su
régimen es pluvionival. La aridez estival reseca los arroyos secundarios y origina un
marcado estiaje en los rios. Las crecidas se producen entre diciembre y marzo,
originandose con relativa frecuencia importantes avenidas que ocasionan, debido a la
escasa pendiente de los rios una vez abandonada la montafia, graves problemas de
erosion e incluso, en un pasado reciente, de inundacion, fenomeno agudizado por un
deficiente drenaje en especial en la campifia.

SUELOS

Los suelos son en gran medida un reflejo de las caracteristicas
geologicas, fisiograficas y climaticas de su territorio. En las vegas de los principales
rios aparecen Entisoles -Fluvents-. Su perfil suele estar constituido por depdsitos
recientes, cuya diferenciacion obedece a diferentes etapas de sedimentacion. Salvo
depositos muy modernos, excesivamente ricos en gravas, que suelen situarse en los
bordes de las corrientes de agua, estos suelos son los mas fértiles de toda la provincia.
A ello contribuye una granulometria equilibrada, riqueza en materia organica y una
reaccion proxima a la neutralidad o neutra. Debido a su intenso cultivo -ya que su
productividad es alta- han estado sometidos a laboreos y abonados que han mejorado
su calidad. A este respecto destaca la Huerta de Palencia.

VEGETACION

La provincia pertenece, en cuanto a vegetacion, a la region mediterranea.

En los paramos calcareos del Sur es caracteristica la escasez de
vegetacion natural en donde se desarrollaria el bosque mediterraneo de encina o
carrasca, en mezcla con quejigos en los enclaves mas calidos y sabina albar en los mas
frios. Los bosques se perdieron a raiz de las leyes desamortizadoras del siglo XIX que
permitieron el paso de los bosques o "montes" a terreno de cultivo. El "Monte El
Viejo" supone una excepcion. El encinar que alin existe se presenta como un bosque
aclarado, con un importante estrato arbustivo de la propia encina. En el matorral del
sotobosque se encuentra jara, tomillo, romero, etc. d

En las cuestas de los paramos crece una vegetacion basofila de matorrales
ralos y de escasa cobertura junto con herbaceas. En algunas de estas cuestas se han
realizado repoblaciones con coniferas, especialmente pino carrasco. En las riberas del



Carrion se han realizado numerosas plantaciones de chopos, que coexisten con los
cultivos herbaceos de regadio.

La vegetacion arborea palentina ha sufrido en los ultimos afos un notable
descenso: los bosques de frondosas se han reducido en mas de un 48%.

USOS AGRARIOS

La superficie cultivada supone cerca del 60% de la superficie provincial.
La mayor parte de las tierras cultivadas se localiza en el Sur y centro, sobre todo en
la Tierra de Campos.

El regadio supone algo mas del 10% del terreno cultivado en la
provincia, concentrandose en las vegas de los rios en la zona centro y Sur de la misma.
Las zonas dominadas por canales y acequias no siempre se riegan: en muchos casos
se utilizan para el cultivo de cereal con algln riego ocasional. Esto afecta al 57% de
las areas calificadas como de regadio. Entre estos cultivos son los més representativos
el de la remolacha azucarera y el de forrajeras, como la alfalfa. En regadio destacan
la patata y el maiz. Este aprovechamiento ha transformado el paisaje agrario en las
zonas regadas de Tierra de Campos.

Ha aumentado la ganaderia bovina estabulada en Tierra de Campos, sobre
todo en los paramos calcareos. Algo mas del 50% de la cabafia ovina pertenece a la
Tierra de Campos. El caprino tiene una menor representacion y se concentra en esta
tierra. Las explotaciones de porcino en 1982 sumaban 40.420 cabezas en la provincia,
con explotaciones de alrededor de 25 cabezas en la mitad Sur.

FAUNA

En las parameras se encuentran el jabali y el zorro entre los grandes
mamiferos; comadrejas y gardufias entre los de menor tamafio. Abundan gavilanes,
aguilas perdiceras, becadas, perdices, el chotacabras gris, bisbitas, acentores, zorzales,
etc.

En las llanuras cultivadas encontramos avutardas, sisones, perdices,
codornices, halcon peregrino, aguilucho cenizo, milano real, liebre, conejo, erizo, raton
de campo, etc.

Entre la fauna acuatica se hallan la trucha comun y los cangrejos.
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Veto de manguracion de la Barviada, Hamada de Maria Crigting, ol domingo 20 de mavo de 1929,

Construccion de las denominadas Casas Barat
para luncionarios de la Policia Gubemativa,

ag. detrds del Instituto, en ¢l pago del Velodromo,
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30528 Real Decreto 8 julio ‘i922 (M.° Trab.,, G. 28). Re-

glamento de casas baratas.

Al presenle Regiamento le es de aplicacion la advertencia
preliminar del epigrafe: fue diclado para la aplicacion de la
Ley de Casas Baratas de 10 diciembre 1921, que fue sust-
tuida por el Texto aprobado por D.-Ley 10 octubre 1924 (a
continuacion). No obstante, este Reglamento continuo en
vigor, por haberio dispuesto la R O. 7 nov. 1924 (G. 11),
hasta tanto se sancionase el Reglamento para aplicacion del
citado Texto de 1924, lo que no llego a producirse.

REGLAMENTO PROVISIONAL

para la aplicacién de la ley de casas baratas de 10
diciembre 1921 (hoy sustituida por Real Decreto-Ley
10 octubre 1924, en este epigrafe)

CAPITULO [.—Concepto legal de casa barata
Seccion 1.°—Delinicidon de casa barata

Articulo 1.° Se entenderd por casa barata la que
‘haya sido reconocida oficialmente como tal por reunir
las condiciones técnicas, higiénicas. economicas y
especiales. en su caso, para determinadas localidades,
que expresan la Ley y ei presenie Reglamento para su
aplicacion.

Se considerara que han sido reconocidas oficial-
mente como casas baratas. a 10s efectos del articulo
1.° de la Ley. las casas en proyecto, en construccion o

1212
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construidas, que hayan obtenido la calificacion condi-
cional o definitiva, en la forma que determina este Re-
glamento, y siempre que no se les haya retirado la
calificacién concedida, por haber cometido alguna in-
fraccion que lleve aparejada esta sancion.

ArL 2.° Las casas baralas podran estar aisladas,
unidas a otras o formando grupos o barrios, y podran
tener uno o varios pisos y ser familiares o colectivas.

Se consideraran como parte integrante de las casas
baratas los patios. huertos y parques y l0s locales des-
tinados a gimnasics, banos, escuelas y cooperativas
de consumo, que sean accesorios de una casa o grupo
de casas baratas y guarden con ella la debida propor-
cidn en cuanto a su extensidén e importancia.

ArL 3.° Gozaran también de los beneficios que se
concedan a las casas baratas, en lo que hace relacion
a la exencion de impuestos y al derecho a optar a la
subvencion directa, las que construyan las institucio-
nes sociales de reeducacion de invalidos para el tra-
bajo y ¢e anormales, y los edificios que se destinen a
cooperativas de consumo, siempre que funcione sin
lucro mercantii.

Seccian 2.*—Condiciones juridicas y econdémicas

Art.- 9.° Las casas baratas no podrén ser subarren-
dadas en ningun caso.

"Las casas que se construyan para propiedad de una
persona determinada, para venta al contado o a plazos
o para ser cedidas gratuitamente, no podran darse en
alquiler mas que en casos especiales, que apreciara el
Ministro de Trabajo. Comercio e Industria, previo in-
forme del Instituto de Reformas Sociales oida, en su
caso, la Junta de Casas Baratas correspondiente.

El Instituto de Reformas Sociales fue refundido en el M.°
Trapajo por R. D. 2 junio 1924 (G. 3) y suprimido por D. 7
octubre 1939 (M° Trab., B. 0. 27, R. 15201
Nadie podra ser beneficiario de dos o mas casas

baratas a un mismo tiempo; ni podra el beneficiario
tener un domicilio habitual distinto del de su casa
barata, salvo lo dispuesto en el parrafo anterior, o en el
caso de que destine el otro domicilio a industria o
explotacién comprendida dentro de los términos del
presente Reglamento.

B) Del beneficiario y su mdximo de ingresos

ArL 17. Seconsiderard beneficiario de casa barata
a aquella’persona que habite una calificada como tal,
bien como propietario 0 como adquirente a plazos, a
censos, gratuitamente o en alquiler.

Sélo podra ser beneficiario de casa barata &l espa-
Aol o extranjero naturalizado, cabeza de familia, mayor
de edad o emancipado, y que no tenga, por todos con-
ceptos, ingresos anuales superiores a 10s determina-
dos para los beneficiarios de casa barata en la locali-
dad de que se trate. A titulo de herencia, podré ser
también beneficiario el menor de edad.

A los efectos de este articulo, se entenderé por ca-
beza de familia la persona ligada a ella por vinculo de
parentesco, de entre los habitantes de la casa que
tenga a su cargo de un modo principal y directo el
sostenimiento de la familia, aunque no ejerza sobre
sus miembros los poderes de la autoridad doméstica.

Art. 25. El derecho de poseer o habitual una casa
de las comprendidas en la Ley no se invalidara por
venir el adquirente a mejor fortuna, después de paga-
dos alqunos plazos.

C) Del coste dela casay precio del alquiler

Art 33. Losalguileres fijados parauna casa barata
podran estar sujetos a revision dentro del limite ma-
ximo fijado en cada localidad en los Casos en gque el
propietario, por causas independientes de su voluntad
y que no procedan de haberse incumplido en la cons-
truccion del inmueble las condiciones gque aparecian
en los proyectos aprobados, deba realizar obras nece-
sanas de reparacion y saneamiento en dicho inmue-
ble Para realizar estas obras se deberd obtener la
correspondiente aprobacion del Instituto de Reformas



30628

Sociales, previo informe de la Junta de Casas baratas
en su caso, acompanando al efecto los oportunos pre-
supuestos y justificacion de la necesidad de la obra.

Vease disposicion transitoria 4 * del Reglamente 24 julio
1968 (n.° 30714)

D} Del patrimonio familiar de la casa

Art. 34. Sélo podran constituir el "patrimonio” de
que trata el articulo 10 de la Ley las Casas baratas
unifamiliares que hayan de ser habitadas por sus pro-
pios duenos.

Se entenderd que la casa barata ha llegado a ser

patrimonio del beneficiario cuando se haya otorgado a
su favor la escritura correspondiente de cesion, si ésta
es gratuita, o de venta a plazos, al contado o a censo.
‘El compromiso de venta no bastara por sl solc para
que se conceptue que la casa es del patrimonio del
beneficiario.
- 'Art 35. La casa barata familiar que haya llegado a
ser patrimonio del beneficiario que la habite, no podra
ser transmitida a titulo distinto del de herencia o del de
donacién al hersdero a quien corresponda el derecho
de sucesion, segln las reglas y con las condicicnes
que se establecen en la Ley y en este Reglamento.

Art. 36. Lacasa barata familiar que haya llegado a
ser patrimonio de quien la habite, en el concepto de
beneficlario, no podré ser embargada, salvo cuando se
trate de hacer efectivos los plazos no satistechos por
la compra del inmueble, los derechos reservados al
Estado, la Provincia o el Municipio a los efectos de la
Ley de este Reglamento, o las primas de los sequros
de incendio sobre el inmueble o del seguro de vida
para garantizar el pago del inmueble referido.

En el caso de que ocurra un siniestro en la finca, el
importe del sequro que se perciba se destinard nece-
sariamente a la reconstruccion de la finca, y, a este
efecto, la suma que haya de entregarse quedara depo-
sitada en el Banco de Espana, y no se podrén ir reali-
zando entregas de la misma sin autorizacién del Minis-
tro de Trabajo, Comercio e industria, previo informe
del Instituto de Reformas Sociales y con las garantias
necesarias para que la cantidad de que se trate tenga
la inversidn debida.

Art. 39. Si por causa de expropiacion forzosa, el
beneficiario se viere privado de la finca, la indemniza-
cibén que se le abone se destinara a la adquisicién de
una casa barata en propiedad. salvo demostracidon de
la imposibilidad de realizarlo asi, que habré de ser
apreciada en cada caso por el Ministro de Trabajo,
Comercic e Industria, previc informe del Instituto de
Reformas Sociales y de la Junta de Casas baratas.

Art. 40. Cuando, en virtud de autorizacion espe-
cial, una casa barata adquirida en propiedad pueda ser
destinada a alquiler, podran ser embargadas as rentas
que produzcan, una vez que este satisfecho e! precio
de la compra. En otro caso, se dedicaran preterente-
mente & esla atencion

CAPITULO ill.—De las exenciones tributarias

Veanse articulos 17 y 20 de! D -Ley 10 octubre 1324 (0 ©
30629).
Art. 133. Los contratos de arrendamientc hechos

dentro de veinte anos contados desde la fecha de la
Real orden de calificacion definitiva de una casa
barata construida para dara en alquiler, estaran exen-
tos de los impuestos de Derechos reales y transmisién
de bienes y Timbre del Estado.
Estos Impuestos fueron suprimigos por el art 238 . ¢) de
la Ley de V1 junic 1964 {n.? 25847}, quedando integrados en
el ae Transmisiones Patnimoniales y Actos Jurioicos Jocu-
mentados. lexto refundido de 6 abri 1967 (n © 16734
Para conseguir la declaracion de estas exenciones
sera necesario presentar certificacién de la Real Or-
den de calificacion definitiva de la casa y otra certifi-
cacioén que acredite haber sido aprobado el modelode
arrendamiento el cual habré de sujetarse al contrato.

Art 140. Los contratos de préstamos, sean o no
hipotecarios, y la emisidn de obligaciones con destino
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exclusivo a la construccién de casas baratas, 0 a la
adquisicidn de terrenos para construirlas, asl como la
cancelacién de dichos préstamos y la amortizacion de
las mencionadas obligaciones, estaran exentos del
pago de Derechos reales y transmision de blenes y
Timbre del Estado.

Para alcanzar esta sxencion seré necesario acredi-
tar que la celebracién de los préstamos y la emisién de
obligaciones han sido debidamente autorizadas con-
forme a este Reglamento, acompafando la certifica-
ciéon de la Real orden dictada autorizando la realiza-
cion del préstamo o la emisién de las obligaciones.

Sitranscurrido el plazo de un afio desde la fecha del
contrato o de la emisién no se hubieran adquirido por
los prestatarios o emisores de obligaciones los terre-
nos para construir las casas baratas o de dos afios sin
haber comenzado la construccién de dichas casas,
quedaré sin efecto ia exencion concedida.

También disfrutaran de estas exenciones las hipote-
cas que se constituyan a favor del Estado para res-
ponder del cumplimiento de las obligaciones contrai-
das en virtud de las prescripciones de la Ley y de este
Reglamento.

Art. 147. Los litigios que se promuevan con mo-
tivo de los contratos de alquiler o venta a plazos o
cesién gratuitas de las casas baratas, estardn exentos
del impuesto del Timbre del Estado, y se sustanciaran
gratuitamente en papel de oficio del que se suministra
a los Juzgados y Tribunales.

Art. 152. Las casas calificadas como baralas
desde que se encuentren edificadas estaran exentas
del pago de toda contribucién, impuesto y arbitrio sin
excepcién, ya sea del Estado, de la Mancomunidad, de
la Provincia, o de los Ayuntamientos en genaral,

- durante el periodo de tiempo que a continuacion se

expresa:

1.° Durante veinte anos en general, a contar desde
su calificacién definitiva; pero si la casa permanecisra
en poder de una Sociedad constructora este plazo se
entenderd ampliado por todo el tiempo que la casa
permanezca en el dominio de la misma. Si pasara a
poder de otra persona quedara exenta por el tiempo
que falte para cumplirse los veinte afos.

2° Las casas construidas con el producto de los
préstamos o de ia emisién de obligaciones a que hace
referencia la Ley, disfrutardn de estas exenciones
hasta la amortizacion de los préstamos o de las obli-
gaciones, sin que en ningun caso pueda exceder el
plazo de treinta anoes.

3° Las casas construidas al amparo del beneflcm
de garantiz de renta disfrutaran de estas exenciones
tan sélo mientras gocen de dicho beneficio.

4° QDurante diez anos. las casas donadas dentro de
las prescripciones del art. 5.° adicional de la Ley.

Art. 153. Para gozar de las exenciones a que se
refiere el articulo anterior, serd necesario presentar
ante la oficina correspondiente la certificacién de la
Real orden de calificacidn condicional acompanada
de la autorizacion del Instituto de Reformas Sociales
para habitar la casa o casas respecto de las cuales se
solicite la exencidn. o. en otro ¢aso, tan sélo la califi-
cacion definitiva de dichas casas.

En los casos de donacién a que se.refiere el art. 5.°
adicional de la Ley. ser4 necesario acompanar certifi-
cacion de la Real orden en que se declare que la dona-
cion esta comprendida dentro de los beneficios de
diche articulo. La exencion que se conceda a los efec-
tos del mencionado art. 5.° adicional, cesard cuando
por cualquier titulo sea transmitida la propiedad de la
casa. :

Art. 154, De conformidad con lo dispuesto en el
art. 2. de la Ley y para los efectos de la exencion de
impuestos, se consideraran como parte integrante de
las casas baratas los patios, huertos y parques, asi
como los locales destinados al servicio de gimnasios,
escuelas, salas de lectura, bibliotecas, banos y Coo-
perativas de consumo, siempre que unos y olros sean
accesorios de una casa o0 grupo de casas baratas y
guarden con ella |a debida proporcién en cuanto a su
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axtension e importancia. Cuando estos locales acce-
sorios estén soslenidos por personas distintas de las
entidades constructoras o de los beneficiarios sera
preciso que el alquiler que paguen esté debidamente
aprobado, segun lo dispuesto en este Reglamento.

Art. 155. Disfrutardn de las exenciones iributarias
que les corresponden, con arreglo a lo determinado en
este capitulo, 1as casas que construyan las institucio-
nes soclales de reeducacidn de invalidos para ei tra-
baj0 y de anormales y los edificios que se destinen a
Cooperativas de consumo

Para gozar ce estas exenciones sera necesano soli- -

citarlo, acompanando las oportunas certificaciones de
las Reales ordenes de aprobacidn de i0s terrenas y de
cahticacion de'los edificios.

Art. 159. Las transmisiones mortis causa de las
casas baratas habitadas exclusivamente por sus due-
nos. y lasinter vivos, en el caso previsto en el art. 10 de
la Ley, estaran siempre exentas del mpuesto de
Derechos reales y transmision de bienes cuando se
trate de la sucesion directa. y pagaran solamente la
cuarta parte de los lipos asignados a las colaterales
cuando se trale de éstas y no haya mas inmueble en la
herencia.

Para solicitar esta exencion sera necesario, ademas
de ‘as pruebas y documentos que se exigen en rela-
cion con el Derecho civil y a ios 2fectos de las circuns-
tancias que determina el art, 10, gue al realizarse la
transmision se acredite, por medio de las oportunas
certificaciones. que la casa lenia calificacion de barata
y que no habia perdido tal caracter en la fecha de la
defuncioén del causante, o de la realizacidon de la dona-
cion,

CAPITULO IX.—De la transmision de las casas baratas
por herecia y de las cuestiones [udiciales

Seccién 1.*—De la transmisidn de ias casas baratas
por herencia

Véase art. 16 del D.-L. 10 oct. 1924 (n.° 30629).

Art, 321, La herencia de las casas baratas dedica-
das exclusivamente a vivienda de su duefio, se regira
por las disposiciones siguientes.

1.* Se reservara al conyuge superviviente no divor-
ciado, o divorciado, pero no culpable, el derecho de
habitacién de la casa mientras permanezca viudo,
aunque el valor de aquélla exceda de la cuota viudal
que le corresponda, con obligacién de alojar a los hi-
jos y descendientes del causante menores de edad. -

2* En defecto del cdnyuge, se reservard aquel
derecho a los hijes o descendientes del difunto, hasta
que lleguen a la mayor edad. Del mismo beneficioc dis-
frutaran aquéllos cuando se encuentren incapacitados
de hecho, a juicio de la Junta local, o de derecho,
cuando se haya hecho la declaracion que establece el
an. 213 del Cédigo civil (n.° 29814).

3.* Lapropiedad de la casa, tanto en la sucesidn
testada como en la abintestato, se adjudicara al here-
dero a quien corresponda, segun la legislacion civil,
siempre que al percibir la herencia pueda acreditar la
condicién legal de beneficiario de casa barata. Si con-
currieran varios herederos, la propiedad de la casa se
adjudicara, en primer término, al que ofreciese pagar
en metalico a los demads fas partes que les correspon-
dan. Si varios de los coherederos hicieren el ofreci-
miento, serd preferido el que tenga mas hijos y luego
el mas pobre. En iqualdad de-circunstancias, decidira
la suerte, verificAndose el sorteo ante un Notario.

4.* Cuando no haya herederos por testamento o
abintestado de los mencionades en las disposiciones
anieriores, se abrird un concurso en el que el Institute
de Reformas Sociales propondra y el M.° Trabajo. Co-
mercio e Industria acordara la adjudicacion de la casa
a un invalido del trabajo. ‘

Art 322. El derecho de habitacidn a favor de los
nijos o descendientes. en caso de ser €s10s dos 0 mas,
se entendera establecido sucesivamente, es decir. en
beneficio s6lo de los que sobrevivan o de les que no
hayan llegado aun a la mayor edad.
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Art. 323, Bajo el concepto de hijos se comprenden
los legitimos y los naturales reconocidos.

Respecto a los incapacitados de hecho o de
derecho, la reserva durarda mientras permanezcan an
lal estado. ‘

Art. 324. La reserva del derecho de habitacion a
favor del cényuge viudo o de sus hijos o descendien-
tes a que se refiere el art. 59 de la Ley. se hard por el
Juez de primera :nstancia competente, segun la
misma. en acto de jurisdiccion voluntaria.

Art. 325. Al expediente que se incoe ante el Juz-
gado debera llevarse necesariamente ta certificacion,
en que consle la calidad de casa barata con arreglo a
la Ley, segun lo dispuesto en este Reglamento, de ia
que sea objeto del expediente, sin cuyo requisitc no
podra declararse la reserva de derecho.

Art. 326, Latasacion de lafinca, afalta de acuerdo
de los interesados respecto del precio, ia hara el Insti-
tuto de Reformas Sociales, previo informe periciai,
oyendo a la Junta de Casas baratas de la localidad de
que se trate, y expidiendo el oportuno certificado de
tasacion.

Art. 327.
de la casa, durante el tiempo que la habiten el viudo o
los hijos menores o incapacitados, se estard a lo dis-
puesto en el Codigo civil acerca del usufructo.

Art. 328. En las reglas establecidas para la suce-
sion de las casas baratas, se consideraran comprendi-
dos los jardines, huertos, terrenos y dependencias de
cualquier clase, anejos a las mismas casas, resenados
en el art. 2.° de la Ley.

Véase nola en capeza

Real Decreto-Ley 10 octubre 1924 (Presid., G. 15).
Texto béasico requlador de casas baratas.

Yease la nota preliminar del epigrafe.

CAPITULO I.QConcepro legal de casas baratas

Articulo 1.° Se entenderd por casas baratas las
construidas de nueva planta que hayan sido reconoci-
das oficialmente como tales, por reunir las condicio-
nes técnicas, higiénicas y econémicas que se determi-
nan en este Decreto ley y en el Reglamento para su
aplicacion.,

Podran estar aisladas, unidas a otras o formando
grupo o.barrios, y podrén tener uno o varios pisos.

Se consideraran como parte integrante de las casas
baratas los patios, huertos y parques y los locales des-
tinados a gimnasios, banos, escuelas y cooperativas
de consumo que sean accesorios de una casa o grupo
de casas baratas y guarden con ellas la debida propor-
cién en cuanto a su extension e importancia.

"Art. 5.° Cuando las casas hayan de disfrutar de los
beneficios de primas a la construccién, préstamo del’
Estado o abono de parte de intereses, se tendra en
cuenta estos beneficios al fijar el precio a los al-
quileres de dichas casas conforme a lo que disponga
el Reglamento, )

Art. 10. La casa barata que haya llegado a ser pa-
trimonio del beneficiario que la habite no podra,
durante un plazo de cincuenta afnos, a contar de su
terminacién, ser embargable, salvo cuando se trate de
hacer efectivos los plazos no satisfechos por la com-
pra del inmueble. los créditos hipotecarios que cen
anterioridad a la adjudicacién y para facilitar la cons-
truccion del inmueble se haya obtenido de cualquier
entidad o particular y los derechos reservados al Es-
tado. Provincia o Municipio, a los efectos de la pre-
sente Ley. ‘

Tampoco podra, durante el mencionado plazo de
cincuenta afos, ser transmitida a'titulo distinto del de
herencia o del de donacién al heredero a quien
corresponda el derecho de sucesion, segun las reglas
y las condiciones que se establecen en el presente
Decreto-ley.

Exceptuase de lo dispuesto en los parrafos an-
teriores la casa respecto de la cual el dueno haya soli-
citado y obtenido ia desvinculacién, por exigiric asi la
necesidad o la conveniencia notoria. Al efecto, quien

En lo reiativo a mejoras y reparaciones -
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solicite la desvinculacidn se dirigiré al M.° Trabajo,
Comercio e Industria invocando dicha necesidad o
conveniencia, y previo informe de la Comisién perma-
nente del Consejo de Trabajo, se acordard lo que se
estime procedente. Esta resolucidn bastara para man-
tener ta vinculacién, o desvinculacidon de la casa
barata.

Hasta tanto que las casas baratas lleguen a sar pa-
trimonio del beneficiario que las habite, las personas
. que, con caracter de terceros, hubieren obtenido em-
bargo o adjudicacién de dichas casas, estardn obliga-
das a subrogarse en lugar de los duefos y respetar la
forma y condiciones en que se hubieren realizado los
contratos aunque éstos sean privados, con el benefi-
ciario al objeto de adquirir la propiedad de la casa. A
este efecto, se deberan inscribir en el Registro de la
Propiedad las Reales Ordenes de calificacién de Casa
barata y se haré constar en dicha inscripcion los
derechos que se reservan a los beneficiarlos que habi-
ten la casa para adquiriria en propiedad.

Art. 11. En ningin caso las casas que se constru-
yan para habitacidon de sus duenos, o para venderlas o
daras en amortizacién, podrén serenajenadas en pre-
clo superior al sefialado en la calificacién ni a persona
que no tenga la condicién de beneficiario.

Las casas de alquiler podran venderse en el precio
que libremente fijen las partes contratantes; pero que-
dard obligado el nuevo propietario a cumplir las con-
diciones impuestas por este Decreto-ley y disposicio-
nes complementarias, y no podra alterar los alquileres
fijados y las condiciones de arrendamiento que hayan
sido aprobadas al concederse la calificacién al inmue-
ble de que se trate.

Art. 12. Cuando se trate de casas construidas por
Sociedades cooperativas al amparo de disposiciones
legales que no establecian el principio de inembarga-
bilidad del inmueble, o de aquellas que aun siendo
inembargables hayan obtenido la concesién de des-
vinculacién y sean dichos inmuebles vendidos a per-
~sonas extrafas a la Sociedad gozaran éstas del
derecho de retracto para readquirir las casas por ellas
construidas, cuando sean vendidas a personas extra-
fias a la misma, por el precio que se hubiere fijado a
los socios que primeramente los adquirieron, hasta
tanto que hayan transcurrido veinte afios desde la cali-
ficacion definitiva. Este derecho solamente podra
ejercitarse dentro de los noventa dias, contados desde
'a inscripcion de la venta en el Registro de la Propie-
dad, o desde que la Sociedad haya tenido conoci-
miento de dicho venta.

En los casos a que se refiere el arl. 11 y el parrafo
anterior del presente, y a los efectos de !a fijacién del
orecio del inmueble, se tendran en cuenta aquellas
Jbras realizadas en la finca que verdaderamente la ha-
yan mejorado. '

Art. 13. Las bases pare el arcendamiento y el texto
ie los contratos de venta de las casas baratas habran
de someterse previamente a la aprobacion del M.°
Trabajo, Comercio e industria, quien podrd solicitar
acerca de unos y otros el informe de la respectiva
Junta local.

Art. 16. La herencia de las casas baratas dedica-
das exclusivamente a vivienda de su dueno se regira, a
i0s efectos y durante el plazo v condiciones fijados en
2l art. 10 de este Decreto, por las disposiciones si-
Jjuientes: )

1. Sereservaré al conyuge superviviente no divor-
tlado o divorciado. pero no culpable, el derecho de
“abitacion de la casa mientras permanezca viudo,
aunque el valor de aquélla exceda a la cuota vidual
Jue le corresponda.con obligacidn de alojar a los hijos
r descendientes del causante menores de edad.

2% En defectc del cdnyuge, se resarvard aquel
lerecho a los hijos o descendientes del difunto, hasta
jue lleguen a mayor edad. Del mismo beneficio disfru-
"arén aquéllos cuando se encuentren incapacitados de
echo, a juicio de la Junta local, o de derecho, cuando
»8 haya hecho la declaracién que establece el art. 213
del Codigo Civil (n.° 29814).
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3 La propiedad de la casa, tanto en la sucesion
testada como en la abintestato, cuando concurrieran
varios coherederos, se adjudicara a aquellos que al
percibir la herencia puedan acreditar la condicion le-
gal de beneficiario de casa barata, con la obligacion
de abonar a los deméas coherederos la cantidad que les
corresponda. Seré preferido para la adjudicacion de
dicha propiedad, en primer término, el heredero que,
reuniendo la condicién de beneficiario, ofrezca pagar
en metélico a los demas la parte que les corresponda.
Si varios de los coherederos hicieran el ofrecimiento,
sera preferido el que tenga mas hijos y luego el mas
pobre; en igualdad de circunstancias, decidird la
suerte, verificAndose el sorteo ante Notario.

Cuando ninguno de los herederos pueda acreditar la
condicion legal de beneficiario, se aplicara entonces,
para la herencia de la casa, las disposiciones de la
legislacion civil comun; pero sera requlisito indispen-
sable para que se les adjudique el inmueble que pierda.
éste previamente la condicién legal de casa barata,
después de realizar la devolucién y abono de la parte
que corresponda de los beneficios percibidos como
consecuencia de las disposiciones legales sobre casas
baratas, en forma an&loga a la determinada en el arti-
culo 40 del presente Decreto-Ley.
presente Decreto-Ley. )

En casos especiales, el M.° Trabajo, Comercio e.In-
dustria, previo informe de la Comisién permanente del
Consejo de Trabajo, podrad condonar en todo o en
parte la devolucién de la cantidad a que hace referen-
cia el parrafo anterior.

4.° A talta de personas que tengan deracho a here-
dar la casa barata y haya de declararse heredero al
Estado, se abrird un concurso, en el que el M.° Tra-
bajo, Comercio e Industria acordard la adjudicacion de
la casa a un invalido del trabajo.

CAPITULO [l.—Beneficios que se conceden a las
casas baratas

A) Exenciones tributarias

Art. 17. Quedaran exentos de los impuestos de
Derechos reales y transmision de bienes y del Timbre
del Estado:

Estos impuestos fueron suprimidos por el art. 238. 1, ¢} de
la ey de 11 junic 1964 (n.° 25841, quedando integrados en
el de Transmisiones Patnimonjales y Actos Juridices Docu-
mentados. textc refundido de & abril 1967 (n.° 16194)

b) Los contratos que se celebren durante veinte
afos. contados desde la calificacion condicional,
tanto para la adquisicidn como para la primera cesion
o venta de las casas construidas, para gue lieguen a
ser de la propiedad de los beneficiarios.

c) Los contratos de arrendamiento y los recibos de
inquilinato de las casas baratas.

d) Los contratos de préstamo y la emision de oblhi-
gaciones, sean o no hipotecarios unos y otras, con
destino exclusivo a la construccién de casas baratas o
a la adquisicién de terrenos para construirlas. Asi-
mismo quedaran exentas la cancelacion de los pri-
meros y la amortizacion de las segundas.

e) Las instituciones testamentarias, donativos y le-
gados destinados exclusivamente a -esta clase de
construcciones y a la adquisicion de solares para ellas,
siempre que los herederos, legatarios o donatarios
den la garantia que el Reglamento determine de que
emplearan en este fin dichos donativos y legados.

f) La constitucidn o moditicacién de las Socieda-
des civiles o mercantiles que tengan por unico objeto
la construccion de casas baratas y la concesion de
préstamos para la edificacion de las mismas ¢ adqui-
sicion de tarrenos. )

Art. 20. Las casas calificadas como baratas, tanto
durante su construccion como una vez terminadas, es-
taran exentas de los derechos de licencia y arbitrios
para edificar y de toda constribucion, impuesto o arbi-
trio, sin excepcion, ya sea del Estado, la Mancomuni-
dad, la Provincia o el Municipio, en general, durante
veinte afos, a contar desde su calificacion.

1215



30629

Si pasara a poder de otra persona, sdlo quedara
exenta por el tiempo que faltare para cumplirse los
veinte anos.

Esto, no obstante, las casas construidas con el pro-
ducto de los préstamos o emisién de obligaciones &
que hace referencia el presente Decreto-Ley, disfru-
taran de estas exenciones hasta la amortizacion de los
nréstamos o de las obligaciones. sin que. en ningun
caso, pueda exceder ese plazo de treinta anos.

Art. 21. Las transmisiones “mortis causa” de las
casas. baratas habitadas exclusivamente por sus due-
Aos estaran siempre exentas del impuesto de
Derechos reales y transmision de bienes cuando se
trate de la sucesion direcla o de !a de conyuge super-
viviente y pagaran solamente la cuaria parte de los
tipos asignados a los colaterales cuando se trate de
éstos y no haya mas inmuebles en la herencia. Esta
exencidon tendra efecto retroactivo y se aplicara a las
liquidaciones que en la actualidad estuvieren practi-
candose y a ias ya realizadas. aunque estas hubieren
sido objeto de cualquier clase ¢e recurso.

Agapta v 2% arelacoon Je est hculo al texts

29 enero 14325 2 febrero, R

teia Ley

C} Prestamos del Estado a interes reducido
Art, 24. Se auteniza al Minsiro de Tratajo. Comer-
cio e industria para que ceonceda prestamos con

garantia de primera hipoteca amortizables en un plazo
que no exceda de treinta anos. hasta la cantidad de
cien millones de pesetas, que se nan de invertir en !a
construccion de casas baratas que se hailen com-
prendidas en algunos de |0s casos siguienies:

a) Casas que hayan de llegar a ser de la propiedad
de los beneficiarios. ‘

b) Casas construidas por los Ayuntamientos, Dipu-
tacicnes. Provincias o Mancomunidades para darlas
en alquiler

c) Casas construidas por las Sociedades coopera-
tivas o benéficas para darias en alquiler.

d) Casas construidas por los patroncs para darlas
en alquiler unicamente a sus obreros, dependientes 0
empleados.

Art. 26. Los préstamos que se concedan, con

arreglo a lo dispuesto en este apartado, devengaran-

un intereés del 3 por 100.
Este tipo de interés podra reducirse hasta el 2 por
100. previo acuerdo del Consejo de Ministros.

D) De otros préstamos del Estado al 5 por 100

Art. 29. Se autoriza al M.® Trabajo, Comercio e In-
- dustria para que conceda préstamos al 5 por 100
anual, con garantia de primera hipoteca, amortizable
en un plazo que no exceda de treinta anos, hasta la
cantidad de 50 millones de pesetas con destino exclu-
sivo a la construcciéon de casas baratas de alquiler,
siempre que éste no exceda de la mitad del maximo
fijado para las casas baratas en la localidad de que se
trate.

E) Abono de intereses de préstamos y obligaciones

Art. 31. Se consignara anuaimente en los Presu-
puestos del Estado la cantidad de pesetas 1.000.000
con destinc al pago de una parte alicuota de los In-
tereses que devenguen los prestamos hipotecarios
concedidos por particulares o entidades a las Socie-
dades conslructoras y las obligaciones hipotecarias
amortizables al portador, emitidas por dichas Socie-
dades. con tal de que el producto integro de los pres-
tamos 0 de las obligaciones se invierta en la edifica-
c16n de casas baratas que hayan de llegar a ser de la
propiedad de los inquilinos, dentr¢ de un plazo qQue no
exceda de lreinta anos.

Tambien podran optar a este beneficio los Ayunta-
mientos. Diputaciones provinciales. Mancomunida-
des. las Sociedades cooperativas o beneficas y los pa-
tronos. respeclo a ias casas Qque consiruyan para
darias en alquiler, con tal de que. tratandose de eslos
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ultimos, las alquilen Unicamente a sus obreros, de-
pendientes o empleados.

El R 0. 30 octubre 1925 (G 5 noviembre) dispone en los
articulos hoy aplhcables

Art. 30. La amortizacidon del prestamo concedido por el
Estado habra de lerminarse en el plazo que se fije en la
escrilura de concesion, sin exceder nunca de tremnta anos.
Dentro 4e dicho plazo se computara e lempo que tarde en
realizarse el proveclo comenzanao i pagarse la amorhza-
cion, sor regla general, una ver que haya !ranscurrido el
olazo concedido paraaterminacion Je dguei o de la parte o
partes =n que se haya Jividdo

Cuanao havan de verthcarse 2ntregas parciales a cuenla
e la totandad del prestamo. los inlereses que estas entregas
nayan devengado nasta ta fecna Je .a entrega tolal se acu-
migiaran ai capiial del prestamo para calcuiar fa anualiciag ge
arnortizacion.

Art. 31, Lacuola anual Je amortizacon e inlereses sera
igual para toagos los anos de duracion Zdel prestamo

Real Decreto-Ley 29 julio 1925 ({Presid.,, Gac. §
agosto). Viviendas para la clase media.

Yease acverien

ia orelminar dei apigrale

Vease Ley 28 nore 1944 C 340 narze 1948. D 19 now
1948, D -Ley 27 nov 1953 y O. 10 wshio 1954 /nuns 30645
30647 30638 30651 v 30654)

CAPITULO ! —De ias casas econormicas

Articulo 1.° Se entendera por casas economicas
las construidas de nueva planta para darlas en arren-
damiento o para ser adquiridas en propiedad, gque
sean reconocidas oficialmente como talés por reunir
las condiciones técnicas, higiénicas y econémicas que
se determinan en este Decreto-Ley y figuren en el Re-
glamento que haya de dictarse para su aplicacion.

Art. 2.° Solamente podran disfrutar de los benefi-
cios concedidos por esta Ley las casas que se cons-
truyan en las capitales de provincia o en poblaciones
de mas de 30.000 habitantes y en las que estén proxi-
mas a unas y otras, siempre que por !a facilitad y bara-
tura de las comunicaciones puedan residir en ellas
persanas que realicen su trabajo diario en las capitales
o poblaciones antes indicadas. '

Las casas economicas destinadas a ser propiedad
de los beneficiarios habran de ser habitadas por elios,
salvo casos excepcionales, y podran constar, ademas,
de una parte dedicada al alquiler.

El precio maximo del alquiler de las casas econdmi-
cas y el valor de las adquiridas ep propiedad se fijardan
segun los casos y dentro de los limites que reglamen-
tariamente se determinen. ’

Art. 5.* Las casas econdmicas podran disfrutar de
los siguientes beneficios:

1.° De préstamos del Estado, con garantia de pri-
mera hipoteca, que devengardn un interés del 5%
anual. Dichos préstamos no podréan exceder del 50 %
del valor de los terrenos y det 60% del coste de la
edificacién, y habran de ser amortizados en un plazo
no superior a veinticinco afos. :

2.° Durante quince afios, de las mismas exencio-
nes tributarias que se conceden a las Sociedades
constructoras y de los beneficios que se otorgan tanto
a los terrenos como a las edificaciones en el ap. a) del
cap. Il del D.-Ley de 10 octubre 1924 (n.° 30629).

Art. 6.° Seaplicaran a la aprobacidn de los Estatu-
1os de las Sociedades y de los terrenos y a las califica-
ciones provisionales y definitivas de las casas econo-
micas, asi como al otorgamiento de los beneficios se-
Aalados en los articulos anteriores, los preceptos
correspondientes a casos analogos del Decreto-Ley
sobre casas baratas de 10 octubre 1924 (citada).

Art. 7.° La concesion en cada caso de los benefi-
ci0s que se olorgan a las casas econdémicas consti-
tuira matena discrecional, y, por tanto, contra las re-
soluciones que dicte el M.° Trabajo. Comercio € Indus-
tria no procedera ningun recurso, pero una vez hecha
una concesion. no podra ser suspendida ni retirada
mas que por incumplimiento de las condiciones im-
nuestas y de las disposiciones reglamentaras.
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CAPITULQO Ill.—-Disposiciones generales

31. Las casas conslruidas al amparc del pre-
Jecreto-Ley que hayan llegado a ser patrimonio
beneficiarios, podran ser declaradas inaliena-
inembargables, con sujecidn a los preceptos
ndos en el articulo 10 del Real Decreto de 10
‘e 1924, a peticion de los interesados y con arre-
is condiciones que reglamentariamente se fijen.

Jecreto-Ley 15 agosto 1927 (M.° Trab., G. 19)

as de funcionarios.

bre la vigencia del presente D -Ley, es de aplicacion 13

rtencia preliminar del epigrafe. .

-ase el Reglamento de este R. D.-Ley. de 20 diciembre

. a continuacion. )

culo 1.° Las casas que con arreglo a las dispo-
1es de este D.-Ley se construyan para los funcio-
5 del Estado, de los organismos auténomos que
depandan y de los empleados de la Real Casa,
ran durante treinta afos de todas las exenciones
‘arias que a las casas baratas concede el D.-Ley
124 (n.° 30629}, en el ap. A) del cap. |l, tanto a las
:dades constructoras por las actos y contratos
ealicen, como a los terrenos donde las casas ha-
‘e edificarse y a las mismas casas, tanto durante
anstruccion como una vez construidas. Podran
Jtar ademas los terrenos, con las obras nece-
s de.urbanizacion y las casas, de un préstamo
ecario al 5%, amortizable en treinta afos, como
Mo, que podrd ascender hasta el valor total de la
:acién, terrenos y obras de urbanizacion.

ira que las personas a que se hace referencia en el
ulo anterior puedan habitar la vivienda que les
. correspondido, serd necesario que depositen en
J0perativa constructora una fianza que no exce-
dei 10% del valor de!l inmueble y que producirs en
caso un interés del 5% anual. Esta fianza respon-
de los dafios y perjuicios que se hayan podido
sionar & la Cooperativa y al Estado por falta de
> dga la amortizacion e intereses y por deterioro del
ieble.

L 2° Para la concesion de estos auxilios sera
'site indispensable que los tuncionaries respon-
del pago del préstamo y de sus intereses, ademas
on los bienes que posean, con un 25%, por lo me-
de su sueldc. que no habra de estar sujeto a re-
1Gn y podréa retenarse para este objeto por la Co-
rativa constructora ¢, en su caso, por el Estada, si
a necesaric.
. 5.° Si por falta de pago de las cantidades
spondientes e intereses y amortizacion se enta-
. procedimiento ejecutivo sobre la casa, tendra
che preferente de retracto para su adquisicion la
Jerativa constructora; gualmente tendra este
cho la Cooperativa cuando las casas sean vendi-
por su propieiaric, y podran readquiriias por el
-0 quk se hubiera fijado a los funcionarios a quie-
primeramente: se les adjudicd. Este derecho de
acto durara hasta tanto no hayan transcurrido los
ticinco anos de su construccién y solamente po-
gjercitarse dentro de los noventa dias. contados
-de el de la inscripcion de la venta en el Regisiro de
‘ropiedad o desde el que la Sociedad haya tenido
ocimiento de dicha venta.

" los casos a que hacen referencia los parratos
2riores, y a fos efectos de |a fijacian: dei precio del
iusble, se tendran en cuenta los deméritos que e!
MO haya podide sufrir, asi como lodas aquelias
"as realizadas en la finca que verdaderamente la ha-
1 mejorado,

\rt. 10. Las casas construidas al amparo de este
reto-Ley que hayan llegado a ser patrimonio de los
eficiarios, podran ser declaradas, a pelicion de los
’mos, inalienables e inembargables, con sujecion a
disposiciones contenidas en el art. 10 de! D.-Ley de
OCtubre 1924 (citado) y con amreglo a las disposi-
‘nes reglamentarias que se fijan.

Dic. xxiv-39
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Real Orden 20 diclembre 1927 (M.° Trab., G. 27).

Reglamento para casas de funclonarlos.

Es aplicable a este Reglamentc la advertencia preliminar
del epigrale

Articule 1. Las condiciones técnicas de las casas
que se construyan con arreglo al R. D.-L. 15 agosto
1927 (n.° 30637), serdn por lo menos las mismas que
exijan las Ordenanzas municipales de la localidad de
que se trate; y si estuvieren situadas fuera del término
municipal de la localidad, pero limitrofes con él, se
regirdn por las Ordenanzas del Ayuntamiento princi-
pal.

Art. 13. El préstamo hipotecario a que se refiere el
art. 1.° del R. D.-L. 15 agosto 1927 (ya citado), se con-
signarad necesariamente en escritura publica, que se
inscribira, antes de hacer entrega de cantidad alguna,
en el Registro de la Propiedad correspondiente y sera
condicion absolutamente indispensable que la hipo-
teca a favor del Estado quede siempre antepuesta a
cualquier otro derecho real que gravitase sobre la
finca o fincas.

Véase el epigrafe «Hipoleca».

Art. 30. A los efectos del R, D.-L. 15 agosto 1927
(citado), podrén ocupar las casas construidas a su
amparo:

1.> Los funcionarios civiles, militares y eclesiasti-
cas, asi de la escala activa como de la pasiva, que
perciban haberes consignados en los presupuestos
generales del Estado o en los de las Diputaciones y
Ayuntamientos. ; '

2.° Los empleados de la Casa Real.

3.° Las viudas y huérfanos que disfruten de pen-
sion del Estado, de la Provincia o del Municipio.

4.° Los funcionarios de organismos oficiales auté-
nomos sometidos a estatutos autorizados por el Go-
bierno, si bien respecto de éstos quedara a la discre-
cién del M.° Trabajo, Comercio o Industria conceder o
no el caracter de beneficiario, apreciando para etlo la
permanencia o estabilidad de los destinos.

Para ser beneficiario de las casas a que se refiere el
citado Real Decreto-Ley no es requisito indispensable
ser cabeza de familia; pero sl ser mayor de edad o
estar emancipado con arreglo a derecho.

Art, 31. La condicidn legal de funcionario publico
se acreditara mediante certificacion expedida gratui-
tamente y sin reintegrc de timbre por el Jefe de la
dependencia en que el interesado preste sus servicios.

Los jubifados. retirados. viudas y huérfanos en dis-
frute de pension acreditaran este extremo mediante el
oportuno documento, también gratuito y sin reinte-
grar, autorizado por la Direccién general de la Deuday
Clases pasivas. :

Art 32, Lascasasque se construyan al amparo del
R. D.-L 15 agosto 1927 (critado) solo podran ser ocu-
padas por funcionarios publicos, entendiendo par
tales los comprendidos en el art. 30 de este Regla-
mento y por las familias de los mismos.

Art. 37. Con arreglo al art. 10 del Real Decreto-Ley
(reiterado), el funcionaric beneficiario que haya ad-
quiridc el pleno dominio de su casa o de su vivienda.
podrd pedir que se declare inalienable o inembarga-
ble. Este dereche se transmitira & sus herederos, se
declarara de Reai Orden y se inscribira en el Registro
de la Propiedad. por cuenta de! interesado. para los
efectos legales correspondientes.

Real Orden 11 maye 1928 (M.° Trab., G. 23). Amor-
tizaclén e intereses de Casas Baratas adquiridas
an propledad.

Tengase en cuenta advertencia prelyninar del epigrate

1. Todo beneficiario de casas baratas que haya
adquirido el dominio de la misma, podra solicitar de
este Ministerio que se gire a su nombre la cuota de
amortizacion e intereses del préstamo del Estado
correspondiente a la casa de que sea dueno.

2-’
primera copia inscrita en el Registro de la Propiedad
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A la solicitud acompanara, necesariamente, la’
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Junta de
Castilla y Leon

DELEGACION TERRITORIAL
Servicio Territorial de Culturay Turismo

INFORME

En contestacidén al escrito con fecha 11/07/94, firmado por
el Presidente de la Asociacién de Vecinos de Barrio M2 Cristina
de Palencia, y previo recorrido por el Barrio, emito el siguiente
informe: '

Las dos viviendas mencionadas, localizadas en C/Casimiro
Junco n¢ 17 y C/ Cuartel de Simancas n? 8, guedan dentro de la
delimitacién de un area calificada en el expediente incoado con
fecha 07/07/82, como Conjunto Histérico Artistico.

Al no haberse redactado un Plan Especial:de Proteccidn, la
Comisidn Territorial de Patrimonio, debe informar sobre cualquier
actuacidén que en el ambito mencionado se lleve a cabo. Esto es
tramite necesario y obligado tanto para los Proyectos de Reforma
como para los Proyectos de Derribo y de Ejecucién de nueva
planta. Y es tramite que el Ayuntamiento ha obviado para la

concesidn de las Licencias mencionadas en su escrito.

En la fecha en que se redacta este informe, el Ayuntamiento
no ha remitido a la Comisidén de Patrimonio, ni el Proyecto de
Reforma de vivienda en €/ Casimiro Junco ne 17, ni el Proyecto
de Derribo en C/ Cuartel de Simancas n2 8. Esta Comisién por
tanto, desconoce oficialmente el proceso y resultado de las

obras.

El P.G.0.U. de Palencia, redactado en junio de 1992, define
el area del Barrio de M2 Cristina como Zona 3/ Grado 3 y mantiene
una tipologia edificatoria de Manzana cerrada-intensiva baja, con
uso residencial y con unas posibilidades de edificacién que se

detallan a continuacién:

C/. Onésimo Redondo, 8 - 34001 PALENCIA - Teléfono: 74 73 00 - Fax: 75 22 25



@Y Castilla y Ledn

DELEGACION TERRITORIAL
Servicio Territorial de Cultura y Turismo

PARCELA MINTMA

Ancho fachada ..... G E R N E 6 m.
Fondo fachada ........ ceseas 10 m.

ALTURA DE EDIFTICACION

ITI plantas
Jardin delantero
Aprovechamiento bajo cubierta

7 m. altura maxima

RETRANQUEO

Obligatorio de la fachada respecto de
la alineacidén exterior conforme a la

situacién de hecho existente.

CARACTERISTICAS ESTETICAS:

- "Las edificaciones 'se adaptardn al ambiente en el que

estuvieran situadas".

- "Los cierres de parcela en el frente de fachada seran de
fébrica maciza hasta 1,20 m. maximo y didfano el resto hasta un

maximo de 2 m.".

C/o Onésimo Redondo, 8 - 34001 PALENCIA - Teléfono: 74 73 00 - Fax: 75 22 25



Junta de
Castilla y Leon

DELEGACION TERRITORIAL
Servicio Territorial de Cultura y Turismo

La Comisidén Territorial de  Patrimonio, no tiene
inconveniente en permitir el aprovechamiento marcado por el
P.G.0.U. Esto no supondria una grave alteracidén del entorno
puesto que en el barrio existen muchas viviendas de dos plantas
y este supuesto no distorsiona el conjunto ni la calidad del
mismo. En casi todos los solares, la construccién en dos alturas

permitiria hacer mas y mejor habitables las viviendas.

Por otra parte, dificilmente podremos entrar en
contradiccidn con el P.G.0.U. de Palencia en lo que se refiere

a aprovechamientos del solar.

Sin embargo, si se constiﬁuye en criterio firme de esta
Comisidén, el respeto a la tipologia propia y al aspecto formal,
con positivo, de texturas, colores y materiales propios: del
entorno y de definicidén del barrio; e incluso, si asi 1lo
aconsejara la calidad de la fachada completa o de algunos de los

elementos de la misma, se exigird su conservacidn.

Palencia, 26 de julio de 1994
LA ARQUITECTO TERRITORIAL

T

»

Fdo.: Ana Montoya Garcia

C/. Onésimo Redondo, 8 - 34001 PALENCIA - Tel¢fono: 74 73 (00 - Fax: 75 22 25
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22, .

vistas o se someta a reparcelacidn. (;!
2. Las construcciones se plantearin normalmente, con inde-- i
pendencia de las alineaciones de las aceras impwestas por -- ‘l
los trazados de la red viaria, amplifindose aquéllas hasta - I
las fachadas o bien completindose dichos espacios con jardi- ﬁ
nes o.zonas libres.

8.%. CONDICIONES DE USO i
Uso residencial i

. . . il

Corresponde a la categoria plurifamiliar. ﬁﬂ
. X . - i |

Uso industrial, de comercio y oficinas ym

l. ©Se permite la categoria 12 en situacibdn 12 y 22; la cate e

goria 22 en situacidn 22 y %2 y la categoria %2 en situacibdn 5§if
a, il |1

2. Los garajes serén obligatorios como minimo para la dota- b
cibén de una plaza de garaje o lugar de aparcamiento privado/
al aire libre por vivienda, asi como por cada 100 m2 de com-

mercio u oficinas, independientemente de las existentes en - ﬁlﬁ
’ r .
vias publicas. ’;

Uso pihiblico

I
‘Li
Los usos pUblicos que se permiten y sus estacionamientos de- ﬁ
berén fijarse en el Plan Parcial correspondiente.
8.4. CONDICIONES ESTETICAS ,% I
La composicidn arquitectdénica seri libre, dentro de las Orde ‘ i
|

nanzas que se establezcan en los Planes Parciales correspon-
dientes.

CAPITULO IX
FEDIFICACION DE BAJA DENSIDAD
9.1. DEFINICION DE LA ZONA

1. Esta constituida por las freas asi definidas en el plano
de Zonificacidn.

2. BSe permite la edificacidn baja, con construcciones de ti
po chalet, que podri ser, ademis de sencillas, dobles, cul—- !
druples o séxtuples, con una altura méxima de dos plantas —-
~selg metros~, rodeadas de vegetacibn.

3. En todo caso sc dispondran garajes para dos automdviles/ i
por vivienda. [

4, La parcela minima por vivienda serid de 600 m2, y el por- I
centajé niximo de superficie edificable del 25% para la edi-
ficacidén principal y del 10% para la secundaria. En los casos
de viviendas dobles, culdmmles o séxtuples, la reduccidn en

i3

superficie de parcela scrd del 157 2: la suma para las doble.,

sl

P el
£
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9.3

i
del 20% para la cuiddruples y del o9, para las séxtuplus, -~ -

sumentando en consecuencia el porcentaje de ocupacibn de sug
lo.

5. ©La superficie no edificable se considerard afectada de -
modo permanente por el uso de espacio libre privado ¥ los —-
predios no podrén ser parcelados ni vendidos con independen-
cia de la totalidad del solar que incluye 1a construccibén le
vantada.

6. TLas parcelas inferiores a 600 m2, © bien una vez edifica
das, tendréin la cualidad de indivisibles, de acuerdo con el
articulo 78 de la vigente Ley del Suelo.

CONDICIONES DE VOLUMEN

1. ¥l volumen miximo edificable serd de 1,5 m3/m2 sobre par
cela neta.

2. TLos puntos mhs préximos de cualquier parte de la cons— =
truceidn deberédn estar separados de los 1{mites de la parce-
la 5 metros, respecto a los frentes de calles, ¥ 3 metros --
respecto a los laterales y fondo.

%, Podrén las edificaciones adosarse a uno de los limites -
de la parcela, constituyendo edificios unifamiliares parea—-
dos, siempre que se solicite la autorizacidn de construccidn
para ambas conjuntamente, en un mismo proyecto y se constru-
van simulténeamente.

4. Ademis del uso residencial unifamiliar, que es el propio
de la zona, se€ dispondrén garajes con un minimo de dos auto-
n&&viles por vivienda, dentro de los 1{mites méximos de volu
men fijados, ¥y los cerramientos de parcelas no podran tener/
una altura superior a dos metros. La parte superior deberd -
eatar constitufda por elementos di&fanos, tales como verjas/
o celosias vegetales, pudiendo ser la parte baja de fhbrica,
con una altura mAxima de un metro.

CONDICIONES DE USO

Uso residencial

Corresponde a la categoria unifamiliaT.
Uso industrial y oficinas

sélo se admite en categoria 12, situacidn 12, asi como los -
garajes particulares obligados en la Norma Dels !
Uso de comercio

En los Planes Parciales deberh fijarse el emplazamiento de -
los centros comerciales para servir a las necesidades de 1la
unidad urbanistica, cuando su importancia 1lo requiéra;Sé per

mitirdn instalaciones dc ca%g%o*{a 1a v 2a exclusivamente en

(S AR e
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24
situacibén 32
Uso piblico

Ademfs de las construcciones que prevea el Plan Parcial cc—-
rrespondiente, en esta zona podrén autorizarse construccio--
nes de uso plblico tales como hotules o paradores, edificios
sociales o clubs, residencias ¥y colegios privados, con la ex
presa autorizacién del 4rgano urbanistico competente.
CONDICIONES ESTETICAS

1. Por razones de cardcter y de armonia con el palsaje, en
los lugares en que existan materiales tradicionales deberin/
utilizarse preferentemente éstos, pudiendo prchibirse aque--
1las construcciones que, por el empleo inadecuado de materiz
les o colorido, desentonen del conjunto.

2. Se respetard el arbolado existente y las btalas deberin -
ser autorizadas por el érgano urbanistico comptente pera el/
desarrollo del Plan, que fijari las condiciones de trasplen-
te o repoblacién que se consideren exigibles.

CAPITULO X

70NA CIVICO-COMERCIAL, DE EDIFICIOS E INSTALACIONES DE INTERES PU-

BLICO

Y ESPECIAL

10.1.

10.2.

0.5,

DEFINICION DE LA ZONA

Comprende las Areas destinadas al uso enunciado, que fuere -
preciso crear en la redaccidn de los Planes Parciales de Or-
denacién, en cumplimiento de la Norma 2.3, asi como para cum
plimentar las dotaciones urbanas exigidas por la Presidencia
de Gobierno, Ministerio de la Gobernacidén, Plan Nacional de
la Vivienda y otros vigentes, asi como las que quedan defini
das en el plano de zonificacidbn, que por sus especiales ca--
racteristicas se consideran proplas para su dedicacién a - =
usns especificos distintos a los que recogen las restantes -
normas, tales como sanitarios, cementerios, nilitares, uni--
versitarios, turisticos, culturales y otras instalaciones de
servicios y dotaciones a nivel ciudad, etc.

REGIMEN URBANISTICO
El régimen a aplicar en dichos sectores dependeré de la pro-
pia situacidn de los mismos, ya sea:
a) sobre suelo de dominio pfiblico,
b) ‘sobre suelo de propiedad privada.

CONDICIONES DE VOLUMEN e
canfn 1as que establezea, en su Afa. el Plan Parcial corres-




