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1 INTRODUCCION

1.1  ANTECEDENTES

El municipio de Palencia dispone, como figura de planeamiento general vigente, un
Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente de forma parcial
medianfe Orden FOM/410/2008, de 13 de marzo y Orden FOM/1848/2008, de 16 de
octubre y por Orden FYM/297/2015, de 1 de abril, se aprobd definitivamente la Revisidn
del PGOU en los dmbitos que no fueron aprobados en la Orden FOM/1848/2008.

Dicho PGOU de Palencia delimité el dmbito del PERI-6, como sector de Suelo Urbano No

Consolidado, incluyendo una ficha reguladora del mismo contenida en su Tomo Il

Con objeto de desarrollar el citado dmbito, con una ordenacién detallada, se ha
elaborado un Plan Especial y el Proyecto de Actuacién por Cooperacion del PERI-6, con
determinaciones completas de reparcelacion y urbanizacién, para su tramitacién

conjunta posibilitando colmatar con uso residencial un vacio urbano.

1.2 MOTIVACION

Se redacta el presente proyecto de actuacién del dmbito de gestion integrada PERI 6
del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, por iniciativa del Ayuntamiento
de Palencia, de forma conjunta con el Plan Especial con el fin de realizar un desarrollo
unitario que permita la consolidacion de este dmbito, conformando el cierre de la

ciudad en ese punto concreto.

1.3 EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor del presente proyecto de actuacién se encuentra conformado por

los siguientes profesionales integrados en el equipo designado por DEUR? EE O‘NS-H\H?NG“W
tp» de Palencia
S.L formado por: U ) )
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- Arquitecta: Miriam Valdivieso Fraile.
- Lefrado Técnico Urbanista: José Ignacio Sainz Sordo.

- Ingeniero civil-Arquitecto: Javier Pifieiro Alvarez.
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1.4 OBIJETO

El presente instrumento de gestidon urbanistica, Proyecto de Actuacion de la Unidad de
Actuacion Unica del dmbito de Suelo Urbano No Consolidado PERI 6, incorpora las
determinaciones completas sobre reparcelacion, y las determinaciones completas
sobre urbanizacion, redactdndose de conformidad con lo establecido en los articulos
75 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en adelante LUCYL,
y el 240 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn, en adelante RUCYL, para un dmbito que abarca una Unica
unidad de actuacién comprensiva del meritado dmbito PERI é del Plan General de

Ordenacion Urbana de Palencia.

Comprende su objeto programar técnica y econdmicamente la ejecucién de la
actuacién integrada que se describe, estableciendo, a tenor de lo dispuesto en el

apartado 2 del citado articulo 240 del RUCYL, los siguientes grupos de determinaciones:

1. Determinaciones generales.

2. Determinaciones sobre la urbanizacién de la Unidad de
Actuacién.

3. Determinaciones sobre la reparcelacion de las fincas incluidas en

la Unidad de Actuacion.

Por tanto, el presente Proyecto de Actuacién ni establece determinaciones propias de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, ni suprime o modifica las que estdn

vigentes, redactdndose en base al Plan especial que se redacta de forma conjunta al

presente documento.

El dmbito del presente Proyecto de Actuacion es la Unidad de Actuacién Unica del
sector de Suelo Urbano No Consolidado PERI 6, del PGOU de Palencia, cuya delimitacion
se determina en el Plan General de Ordenacién Urbana y su ordenacion pormenorizada

en el PERI anteriormente citado. Ayuntamiento
tpp de Palencia
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1.5 PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION
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El instrumento de planeamiento general del Ayuntamiento de Palencia estd constituido

por el Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente de forma parcial
mediante Orden FOM/410/2008, de 13 de marzo y Orden FOM/1848/2008, de 16 de
octubre y por Orden FYM/297/2015, de 1 de abril, se aprobd definitivamente la Revision

del PGOU en los dmbitos que no fueron aprobados en la Orden FOM/1848/2008. La ficha

urbanistica contenida en el citado planeamiento para el presente dmbito de gestion es

la siguiente,

| Tello Téllez

PERI-6 ‘

PLANEAMIENTO REMITIDO
CLASE DE SUELD

| Urbano no consalidada

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Plan Espadial de Reforma Interior

Objeto

consaolidada.

Ordenacion de un enclave vacio dentro de |a ciudad

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficia del ambito

23.226 m=

Uso predominante

Residencial.

Usos compatibles

Equipamients, Terciana

Edificabilidad maxima

1,00 m3/m?
iand:

idad

maxima vivi 70 vi Ha

Densidad minima de viviendas 60 viviendas/ Ha

Indice de integracién social

50 % s/ edificabilidad residencial

Indice de variedad de usos V.colec. | V. Unif.
Residencial |B0% s/Etomal [VP | 50% s/ER
[VL [50%s/ER

Dotacional | 20% /E ol

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA

[ ordenacion debera prever un equipamiento deportivo para pista deportiva gque tendra

como minimo las dimensiones de 90 x 45 m.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Tipologia de Ia edificacion Edificacién abierta, vivienda calectiva

Altura maxima de la edificacién |5 plantas

Se debera disefiar un viario paralelo al trazado del ferrocarril con doble linea de arbolado,

que de continuidad al viarie de barde existente.

La ordenacién detallada del sector debera cumplir las determinaciones de ordenacién que 2l
afecto establece el Reglamento de Urbanismo de Castilla ¥ Ledn articulos 101 a 108 y
concordantes.

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO |Piblica

PROGRAMACION Se debera redactar el documento de planeamiento de

desarrollo en el plaza de seis afios desde la aprobacian

definitiva del Plan General de Ordenacian Urbana.

Etotal Superficie edificable tatal

ER  Superficie edificable residencial
VP Vivienda de proteccién piblics
VL Vivienda libre

Imagen 1. Ficha del Sector PERI-6. Fuente: PGOU
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Imagen 2. Sector PERI-6. Fuente: Plano de calificacion pormenorizada PGOU de

Palencia.

Con posterioridad y de forma conjunta al presente proyecto de actuacion, a instancia

del Ayuntamiento de Palencia se redacta Plan Especial del que resulta la siguiente ficha

urbanistica,
AMBITO: PERI 6
LOCALIDAD: Palencia
PROVINCIA: Palencia

COMUNIDAD AUTONOMA:

Castilla y Leon

FIGURA DE PLANEAMIENTO:

PLAN ESPECIAL

CLASIFICACION SUELO:

URBANO NO CONSOLIDADO

USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
SUPERFICIE BRUTA AMBITO: Aop.arenoientp

SUUPERFICIE BRUTA (segUn medicion real):

Aprobacion Ifi¢iaf 4RRe8 pies
n°2026/6540 de 31 de julio 202

DIFERENCIA:

SECRETARIA GENERAL
-1.464,97 m?s

Alcaldia
6

SUPERFICIE BRUTA COMPUTABLE:

19.599,65 m3s
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SUPERFICIE TOTAL AMBITO

SUPERFICIE GLOBAL AMBITO + TOTAL
$S.GG:

EDIFICABILIDAD MAXIMA (Ei):
EDIFICABILIDAD MAXIMA (ei):

EDIFICABILIDAD POR USO

R. PLURIFAMILIAR LIBRE
R. PLURIFAMILIAR PROTEGIDO P.B

DOTACIONAL PRIVADO
COEFICIENTE PONDERACION

R. PLURIFAMILIAR LIBRE
R. PLURIFAMILIAR PROTEGIDO P.B

DOTACIONAL PRIVADO

APROVECHAMIENTO MEDIO:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

N° DE VIVIENDAS (s/PERI)

DENSIDAD (viv/Ha):
PORCENTAJE VIVIENDA PROTEGIDA
s/caso

PORCENTAJE VIVIENDA LIBRE

|- DETERMINACIONES GENERALES

deurza

21.761,03 m?s

21.761,03 m%s

19.599,65 m?*e
1,00 m?e/m?3s
RATIO
40,00% 8.704,41 m?e
40,00% 8.704,41 m?
20,00% 4.352,21 m?

1,00

0,78

0,50

0,9036 m?tuc/m?3suc

17.710,63 UAp

152 viv

70,00 viv/ha

50,00%

50,00%

Ayuntamiento
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R. PLURIFAMILIAR LIBRE 1,00 8.704,41 m2e 8.704,41 UAp
R. PLURIFAMILIAR PROTEGIDO P.B 078 8.704,41 m2e 6.830,11 UAp
DOTACIONAL PRIVADO 0,50 4.352,21 m?e 2.176,10 UAp
21.761,03 m?e 17.710,63 UAp
PERI 6
ativo 5.457,98 25,08%
onasiVerde 1.035,54 4,76%
AUisamiento 5.417,06 24,89%
e T EPE .' S 9.769,45 44,89%
e a 81,00 0.37%
TOTAL 21.761,03 100,00%
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1.6 BASE NORMATIVA

1.6.1 LEGISLACION ESTATAL

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el

Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la

Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

= Ayuntamiento
de Palencia

- RealDecreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se apryeban Ias NS, xcadia

complementarias al Reglamento para

. n? 2026/6540 de 31 de julio 2026
o ejecUCiSrsRECRIA FENERBY

Hipotecaria sobre inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos

de Naturaleza Urbanistica.
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- - Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas técnicas de valoracién y el cuadro marco de valores del suelo
y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes

inmuebles de naturaleza urbana.

1.6.2 LEGISLACION AUTONOMICA

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto

- 22/2004, de 29 de enero.

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 12/2003, de 23 de
diciembre, porla Ley /2004, de 28 de diciembre, por la Ley 13/2005, de
27 de diciembre, por la Ley 14/2006, de 4 de diciembre y por la Ley
3/2010, de 26 de marzo (LOTCyL).

- Ley 7/2013, de 27 de septiembre, de Ordenacidn, Servicios y Gobierno

del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Directrices de Ordenacién de Ambito subregional de la Provincia de
Palencia, aprobadas por acuerdo la Comisién Territorial de Urbanismo
de Palencia el 13 de enero de 2009 (BOCyL 28-01-2009)

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/199, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn se establecen en el presente documento las
determinaciones generales, las determinaciones completas de urbanizacién vy las
determinaciones completas de reparcelacién para desarrollar la gestion urbanistica en

el dmbito del PERI-6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia.
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2 DETERMINACIONES GENERALES

2.1  SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO

El articulo 241.a del RUCyL dispone que entre las determinaciones generales deben
incluirse el sistema de actuacién propuesto.

De conformidad con lo establecido en el articulo 83 de la LUCyL, el Sistema de
Cooperacién puede utilizarse por iniciativa del Ayuntamiento o del propietario o los
propietarios a los que corresponda al menos el 25 por ciento del aprovechamiento de
la unidad de actuacién.

Asimismo, el articulo 264 del RUCyL determina que el sistema de cooperacion tiene por
objeto la gestidn urbanistica de una actuaciéon integrada actuando como urbanizador
el Ayuntamiento, mientfras que los propietarios de la unidad de actuacién cooperan
aportando los terrenos y financiando la actuacién.

En atencién a lo indicado, se propone por tanto como sistema de actuacion para el
desarrollo urbanistico del dmbito el sistema de COOPERACION, regulado en los articulos

83 y siguientes de la LUCyL y en los articulos 264 y siguientes del RUCYL.

2.2 URBANIZADOR PROPUESTO

El articulo 83.2 de la LUCYL indica que, en el Sistema de Cooperacién, asumird el papel
de urbanizador el Ayuntamiento.

De conformidad con el articulo 264 del RUCYL, en el Sistema de Cooperacién actia
como urbanizador el Ayuntamiento y puede delegar todas o algunas de las facultades
y obligaciones de su condicién de urbanizador en una Asociacion de Propietarios, asi

como encomendar su gestion a ofras Administraciones publicas, entidades

dependientes de las mismas, empresas puUblicas, mancomunidades, consorcios o

sociedades urbanisticas.

Las obligaciones del urbanizador son las establecidas en el articulo 235 del RUCyL, con

las especialidades sehaladas para el Sistema de Cooperacién, que a conti ian s
P P P q HRGEMEhto

relacionan: %y de Palencia

. . . . . Aprobacion Inicial - Resolucion Alcaldia
a. Asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos dé&-piseecd eda [@oyoze
SECRETARIA GENERAL

gestion urbanistica aplicables, y en particular en el Proyecto de Actuacion.
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|- DETERMINACIONES GENERALES

b. Elaborarlos Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion cuando el Proyecto
de Actuacién no incluya todas las determinaciones sobre reparcelacion y
urbanizacion.

c. Ejecutarla actuacién, previa aprobacién por el Ayuntamiento, del Proyecto
de Actuacion y en su caso de los Proyectos de Reparcelaciéon y Urbanizacidn.
d. Financiar los gastos de urbanizacion previstos en el Proyecto de Actuacion
y en su caso en el Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio de la obligacion de
los propietarios de costearlos.

e. Responder por los danos causados por la ejecucién de la actuacion, salvo
cuando se deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos

de planeamiento y gestion urbanistica aplicables, o de instrucciones escritas

del Ayuntamiento.

2.3 IDENTIFICACION REGISTRAL Y CATASTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD

El articulo 241 apartado ¢ del RUCYL establece que los proyectos de actuacién deben

incluir enfre sus determinaciones generales la identificacion registral de las fincas

incluidas en la unidad de actuacién.

En nuestro caso, el dmbito de la unidad de actuacidn PERI 6 estd conformado por varias

fincas catastrales y registrales, no constando las destinadas a vialidad como inscritas en

el registro de la propiedad. De lo anterior resulta lo siguiente,

PROPIETARIO

REFERENCIA CATASTRAL

PARCELA REGISTRAL

4308522UM7540N0O001EB

/894

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA 4308517UM7540N0001IB 24890
F=E_Ayuntamjento
COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA Y o de Palencia

ucion Alcaldia
io 2026

AL

LEON Aprobacion Inicial - Res_o!
" SECRETARIA GENER

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA (VIALES) NO CONSTA

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA (VIALES) NO CONSTA
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AYUNTAMIENTO DE PALENCIA (VIALES) NO CONSTA
AYUNTAMIENTO DE PALENCIA NO CONSTA 96892
AYUNTAMIENTO DE PALENCIA (VIALES) NO CONSTA
AYUNTAMIENTO DE PALENCIA 4308520UM7540N00011B 74019
FINCA APORTADA PROPIETARIO REFERENCIA CATASTRAL R?ggm . OS':J ;f:ﬂgé o m&?gfy E

Al Auricrisnio de Pasncio 430BST7UMTSONCCDN B 94890 15.489.59 m” 80.05%

A2 Comuricad iy Leen ' on 37894 115702 550%

A3 Ayurtorniento de Polencia Yiaks = = 891 m?

A4 Ayurricrmieno da Paenk Vidkes - - 1.979.85n"

A5 Ayurieriento de Polencid Vides - - 3594m?

Ab AurcrTignte di Pienci Vidks = 96892 2.581.50 m? 13.17%

A7 Apurieriento de Plencid Vides = - 96,68 m?

A8 Ayuriciano de Pt LB - 171.54 088%

TOTAL 21.761,03 m? 100%

D8 A

i

Vial publica @istente

7 e

Al-15689,59
R 94850

L

' "“/A/yuntamiento

oy =

Accidental

SECRETARIA GENERAL

21/08/2026 |Adjunto Secretaria General

José Luis Barbera Bustos

Firmaldel

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Cdédigo Seguro de Validacion |15a624b1b60e4a25a14d10c5abab3fd1001

Url de validacion https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original

g \de Palencia

Aprobacion Inicial - Resolucion Alcaldia
n°2026/6540 de 31 de julio 2026



https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Accidental

21/08/2026 |Adjunto Secretaria General

José Luis Barbera Bustos

Firmaldel

EPA deurza

LEN |- DETERMINACIONES GENERALES
m CIA AYUNTAMIENTO

Se incorporan al presente documento notas simples emitidas por el registro de la
propiedad de Palencia, asi como certificacion catastral Descriptiva y Grdfica de la

totalidad de parcelas que constan en la D.G del Catastro.

2.4 TITULARES: ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

El articulo 241.d del RUCyL establece que dentro de las determinaciones generales del
proyecto de actuacion se debe incluir la Relacién de los propietarios de las fincas
incluidas en la unidad, segun las titularidades que consten en el Registro de la

Propiedad, indicando sus domicilios a efectos de notificaciones.

Los propietarios incluidos en este dmbito son los siguientes:

- Ayuntamiento de Palencia
CIF P-3412000-F
Domicilio: Plaza Mayor, 1 de Palencia C.P. 34001
- Junta de Castilla y Leédn (CC.AA. Castilla y Leon)
C.LLF. S4711001J

Domicilio: Plaza Castilla y Ledn nim. 1 (47008) Valladolid

2.5 PLANIMETRIA INCLUIDA EN EL PROYECTO DE ACTUACION

Conforme a lo dispuesto en el articulo 241.e del RUCYL, se incluyen “documentos de
informacion, que reflejen adecuadamente las caracteristicas relevonf.ﬁ’eﬁ(gugmqqgﬂo
de actuacién, tales como situacién, topografia, elementos nofuroles,(ﬂﬂrgglgéﬁnf'a

. . . . . Aprobacion Inicial - Resolucion Alcaldia
construcciones e instalaciones existentes, incluyendo planos a escalar ereemsrmde 31 he(lléz026
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También debe indicarse el planeamiento urbanistico vigente, reproduciendo los planos

aplicables”.
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De igual manera, el articulo 249 del RUCYL requiere, en su apartado 2, que “cuando el
Proyecto de Actuacidn incluya las determinaciones completas sobre reparcelacion, las

mismas deben reflejarse en los siguientes documentos complementarios:

a) Planos de reparcelacidon a escala 1:500, complementarios de los
documentos citados en el articulo 241.e):

1.°- Plano de valoracién de las parcelas resultantes.

2° Plano de adjudicacién de las parcelas resultantes.

3° Plano superpuesto de informacion y adjudicacion.”

Por tanto y a modo de sintesis, el Proyecto de Actuacién incluye la siguiente

documentacién grdfica:

* Plano de Situacién, a escala 1:1000.

* Plano de Edificaciones e instalaciones existentes, a escala 1:500.

* Plano de planeamiento vigente, a escala 1:500.

* Plano de Parcelas Aportadas, a escala 1:500.

¢ Plano de adjudicacion de las Parcelas Resultantes, a escala 1:500.
* Plano de Cesidn de Dotaciones Publicas, a escala 1:500.

¢ Plano Superposicidon de Parcelas Resultantes y Aportadas, a escala 1:500.

2.6 GARANTIA DE URBANIZACION

De acuerdo con lo regulado y dispuesto por el RUCYL en su articulo 241 apartado f), una
vez aprobado el Proyecto de Actuacién, podrdn constituirse una garantia de
urbanizacién conforme a lo establecido en el articulo 202 del mismo texto legal, por el
importe que determine el Ayuntamiento, entre el 5y el 15 por ciento de los gastos de
urbanizaciéon previstos.

En nuestro caso concreto atendido que el promotor y urbanizador del dmbito es la
administracién publica actuante y a resultas de lo definido en el conv dpampiidento

. _ de Palencia
propuesto y desarrollado entre las partes no se considera necesaria la agortacion de la

Aprobacion Inicial - Resolucion Alcaldia
1_, 1_ d n°2026/6540 de 31 de julio 2026
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2.7 PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA ACTUACION

EPA deurza

El articulo 241.g del RUCyL incluye, enfre las determinaciones generales que debe

contener el Proyecto de Actuacién, la concrecion de los plazos para la ejecucion de la

actuacién, que no pueden ser superiores a los senalados en el instrumento de

planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada.

A este respecto el plan especial del dmbito del PERI 6 que establece la ordenacion

detallada de este sector de Suelo Urbano No Consolidado, senala que el desarrollo de

este dmbito se ejecutard en una Unica etapa para la ejecucion

de las obras de

urbanizaciéon, para lo que se estima un plazo mdéximo de diez meses, a contar desde la

licitacién y adjudicacion de estas tras la aprobacién de este documento (proyecto de

urbanizacién), que se asume como propio por este Proyecto de Actuacioén.

En Zaragoza, marzo de 2026

D. José Ignacio Sainz Sordo Dna. Miriam Valdivieso Fraile
Letrado Técnico Urbanista n® 4.891 REICAZ Arquitecta n® 5.373 del COAA
72969367G JOSE Firmado digitalmente VALDIVIESO Firmado digitalmente
: or 72969367G JOSE FRAILE por VALDIVIESO
IGNACIO SAINZ P , MIRIAM - FRAILE MRIAM -
IGNACIO SAINZ (R: 72083409Q
(R: B99101156) B99101156) 72983409Q
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