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TITULOI. OBJETO Y CONTENIDO

El presente documento es un Plan Parcial cuyo objeto es la delimitacion y ordenacion detallada del
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ-5.R, del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia.

El Plan Parcial ha sido aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Palencia (segin acuerdo de 17 de
mayo de 2012), no obstante, a requerimiento de 18 de septiembre de 2012, el documento inicial ha sido
corregido conforme a las observaciones técnicas y condiciones de los informes sectoriales del Estado y
de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn (se adjuntan en Anejo de Informes previos)

El objetivo del plan parcial es constituir formalmente una alternativa técnica como ordenacion detallada
para el sector mencionado, a tenor de lo establecido en el articulo 46 de |a Ley de Urbanismo de Castilla
y Ledn (en lo sucesivo LUCyL) modificada por la ley 4/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo y del
articulo 137 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (en lo sucesivo RUCYL)
modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio de 2009,

Se trata de un Plan Parcial que establece las determinaciones de ordenacion detallada en un sector de
suelo urbanizable que no cuenta aln con ordenacion detallada (articulo 140 del RUCYL) y que se ajusta a
las determinaciones de ordenacién general establecidas en el PGOU de Palencia para el suelo
urbanizable y especificamente para el sector SUZ-5.R. La documentacion del plan satisface los
requerimientos de los articulos 142y 136.1y 2 del RUCyL.

El Plan Parcial se ajusta a la normativa estatal constituida por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y cumple también la Instruccion
Tecnica Urbanistica ITU 1/2007, de 12 de junio, para la aplicacion en la Comunidad Auténoma de Castilla
y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo.

El documento se organiza conforme al esquema ajustado a las disposiciones urbanisticas vigentes (orden
FOM 1572/2008, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 2/2008,
sobre normalizacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico (ITPLAN).

TITULO Il. INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

El Plan Parcial se redacta por encargo de ERAS DEL BOSQUE S.A., IMBROSER S.L, FEREST S.L,
TENDIDOS PALENCIA, PRYCONSA S.A., CONSTRUCCIONES VALDERRAMA S.A, y COMERCIAL
AGRICOLA DEL CERRATO, con domicilio a efectos de notificaciones en ¢/ Becerro de Bengoa N°14,
Epta,, a los arquitectos D. LUIS FERNANDEZ VALLEJO, y D* ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ
colegiados N°1.434 'y 3.889 del Colegio Oficial de Arquitectos de Leén
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La Ley 4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon, en su
articulo 50.1, legitima la capacidad de los particulares para elaborar el planeamiento urbanistico, sin
perjuicio de la competencia exclusiva de las administraciones para su aprobacion.

Las sociedades citadas, como propietarias de parte de los aprovechamientos urbanisticos del sector
pretenden -con la redaccion del Plan Parcial-, iniciar el proceso urbanistico que concluya con la
transformacion de dichos terrenos en parcelas resultantes adaptadas a la ordenacion urbanistica, y que
resulten edificables conforme a las determinaciones y requisitos legales vigentes.

TiTULO 1ll. METODOLOGIA

La metodologia en que se ha basado la elaboracion y redaccion de este documento se basa el
conocimiento mas completo y fidedigno posible no sélo del area objeto del documento, sino del municipio
en su conjunto. En base a esto, se parte la planimetria existente (vuelos, planos parcelarios, etc.) y se
completa con un levantamiento topografico realizado al efecto y con el necesario trabajo de campo. Con
esta informacion de partida se fijan las posiciones y dimensiones del sector, linderos, infraestructuras,
gtc.

Se ha realizado el trabajo de campo necesario para la concrecion de la propuesta, asi como consultas
con el Ayuntamiento de Palencia y otros organismos, asi como con las empresas y servicios municipales
titulares de las redes de suministro de los servicios necesarios.

El procedimiento que se ha seguido en la redaccion del presente documento es el siguiente:

1. Toma de datos sobre la orografia de los terrenos correspondientes al sector y comparacion con los
datos aportados por el planeamiento general.

2. Ajustes en los limites del sector, conforme al levantamiento topografico y las consultas evacuadas
con los servicios técnicos municipales.

3. Estudio del programa de vivienda y tipologias a desarrollar de conformidad con las caracteristicas del
sector, las determinaciones del PGOU, y altemativas de ordenacion posibles.

4. Comprobacion de la trama urbana existente, en uso y en fase de proyecto o construccion en los
colindantes, para realizar la correspondiente concordancia con el nuevo trazado propuesto

5 Analisis de los servicios necesarios, espacios de dotacion y cotejo con los espacios de cesion
obligatoria.

6. Ajustes de la propuesta producidos por la legislacion y el planeamiento general, haciendo participe al
Ayuntamiento de las intenciones vertidas en el Plan Parcial.

7 Correccion del documento inicialmente aprobado conforme las observaciones técnicas y condiciones
de los informes sectoriales del Estado y de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn

2 0 FEa. 201
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TITULO IV. CONTENIDO ensesonde 90 FER 7010
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CAPITULO 1. CONTENIDO NORMATIVO N % m
o

El contenido del presente Plan Parcial se ajusta a las determinaciones de la LUCyL, modificada por la ley
04/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo y del RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de
julio, comprendiendo los siguientes aspectos:

1. Delimitacion del area objeto del planeamiento, abarcando un sector definido como suelo urbanizable
delimitado en el planeamiento general que desarrolla.

2. Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

3. Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio ordenado, por razén de los usos y tipologias
edificatorias y, en su caso, la division en unidades de actuacion.

4. Sefialamiento de reservas de terrenos para espacios libres publicos y equipamientos, en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas y conforme a las determinaciones reglamentarias.

5. Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propia del sector y de su enlace con el
sistema general de comunicaciones previsto en el planeamiento general, con sefialamiento de
alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria y prevision de aparcamientos en
las proporciones exigibles.

6. Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica y de aquellos otros servicios que -en su caso- prevea el plan.

7. Evaluacién econémica de la implantacion de los servicios y de la ejecuciéon de las obras de
urbanizacion.

8. Programacién y fijacion de etapas para el desarrollo de las determinaciones del planeamiento,
incluyendo la fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucion y
urbanizacion en el sector, asi como para la solicitud de licencia de edificacion, una vez adquirido el
derecho al aprovechamiento urbanistico.

9. Compromisos a establecer entre urbanizador, el Ayuntamiento de Palencia y los propietarios

10. Garantias para el exacto cumplimiento de los puntos anteriores.

11. Medios economicos de que disponen los promotores del plan, indicando recursos propios y fuentes
de financiacion.

CAPITULO 2. CONTENIDO DOCUMENTAL

En aplicacion de las determinaciones del RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio y de Ia
orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica
2/2006, sobre normalizacion de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN), el presente plan

esta constituido por los siguientes documentos:

1. Memoria informativa.
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2. Memoria vinculante justificativa de la ordenacion y sus determinaciones.

3. Ordenanzas reguladoras.

P ovCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
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4, Estudio econdmico y programacion.

6. Planos de proyecto.

TITULO V. MARCO NORMATIVO Y LEGAL

El plan parcial se redacta de conformidad con el articulo 46 de la ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, con el objeto de desarrollar el planeamiento general. Este documento, con los tramites
y procedimientos legales que le son propios, constituye |a figura de planeamiento apta y necesaria para
desarrollar el PGOU de Palencia en el sector SUZ-5.R, tal y como se especifica en dicho Plan General.

Este plan parcial no modifica las determinaciones basicas previstas para el sector. En tanto que
planeamiento de desarrollo, fija y concreta la conexion del sector a los sistemas generales, adaptando a
|a realidad concreta del sector las determinaciones del planeamiento general.

Es de aplicacion en este sector la siguiente legislacion y normativa, en cada uno de sus ambitos
especificos:

1. Texto Refundido de la Ley del Suelo, Real Decreto Legislativo 2/2.008, de 20 de junio

2. Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo. En adelante Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn
(LUCyL)

3. Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, decreto 2212004, de 29 de enero (RUCyL), modificado
por el decreto 45/09, de 9 de julio de 2009.

4. Reglamento de gestion urbanistica, RD 3288/1978, de 25 de agosto, en sus articulos 130, 171, 198,
197, 198, 205, 206, 207, 208 y 210, segtn la disposicion final primera del RUCyL.

5. Ley 25/88, de 29 de julio, de Carreteras del Estado.
6. Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Leon.

7. Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Barreras Arquitectonicas de Castilla y Leon y decreto
217/2001, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

8. Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Leon.
9. Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
10. Ley 42/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

11. Texto refundido de la ley de aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio.
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12. Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tension.

Ademas de la legislacion urbanistica general y el planeamiento vigente, es de aplicacion la
reglamentacion y normas de la Presidencia del Gobierno, del Ministerio de Fomento y de la comunidad de
Castilla y Leon, asi como la legislacion sectorial correspondiente en su ambito especifico.

El plan se redacta simultaneamente al documento ambiental, para su sometimiento o no a evaluacion de
impacto ambiental, con la siguiente legislacion basica de referencia:

1. Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio.

2. RDL 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de evaluacion de
impacto ambiental de proyectos.

3. Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

4. Ley 11/2003, de 8 de abril, de prevencion ambiental de Castilla y Ledn.

5. Decreto 209/1995, de 5 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de evaluacién de impacto
ambiental de Castilla y Leon.

6. Dictamen Medioambiental del PGOU de Palencia.

/. Medidas preventivas, protectoras y correctoras del informe ambiental del PGOU de Palencia, de
aplicacion por determinacion del Dictamen Medioambiental del PGOU.

8. Informe de la Agencia de Proteccion Civil. No es exigible ya que el Plan Parcial no afecta a areas
sometidas a riegos naturales o tecnologicos, ni su ambito incluye zonas que hayan sido delimitadas
por la administracién competente para la proteccién de algn tipo de riesgo

inente por el Pleno Municipal
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MEMORIA INFORMATIVA

TITULOI. CARACTERISTICAS DEL AMBITO

EL SECRETARIO,

CAPITULO 1. CARACTERISTICAS FiSICAS Y TERRITORIALES ¢
e

1.1. SITUACION DEL SECTOR

El sector de suelo urbanizable SUZ-5.R esta situado al norte del casco urbano de Palencia, entre la Avda.
Derechos Humanos, la ¢/ De la Cruz Roja, la Ctra. Santander, la Acequia de Palencia, y el Poligonillo

1.2. DELIMITACION DEL AMBITO

La delimitacion exacta del ambito esta reflejada en los planos adjuntos y se ha realizado a partir de la
definicién normativa que establece para el sector el Plan General, habiendo realizado un levantamiento
topogréfico para el correspondiente cambio de escala.

La delimitacion exacta -con descripcion de coordenadas UTM- se detalla en el plano PI-03 (levantamiento
topografico del estado actual y delimitacion). Los criterios para la delimitacion han sido los siguientes:

* Norte: Limite definido en el PGOU con la Avda. de Santander y Ctra. P-12 (antes N-611), tramo
de la Acequia de Palencia, y limite con el Sector de suelo urbanizable SUZ-4R

* Este: Limite definido en el PGOU con el Sistema General EL-3 (futuro parque lineal previsto en el
PGQU), tramo de la Acequia de Palencia, y limite del sector con el PERI-4, incorporando el tramo
no urbanizado de la ¢/ Rio Rubagén (a fin de no dejar este vial sin urbanizar en un sector
consolidado, por tanto con dificultad para su desarrollo urbanistico)

e Sur: Limite definido en el PGOU con el suelo urbano clasificado como uso terciario, parcialmente
construido con una instalacién hotelera y una gasolinera

* Qeste: Limite definido en el PGOU con la Avda. de los Derechos Humanos y la ¢/ De la Cruz Roja
Descripcion de los limites del ambito considerado:

* Norte: Linea quebrada con tres tramos, la Avda. de Santander, la Acequia de Palencia y la linea
divisoria con el Sector de suelo urbanizable SUZ-4R

* Este: Linea quebrada que limita con el Sistema General EL-3 (parque lineal), terrenos de la
Acequia de Palencia, y limite del sector con el PERI-4 (Poligonillo) que incluye la parte no
pavimentada de la ¢/ del Rio Rubagén

* Sur: Linea recta limita con el suelo urbano de uso terciario, parcialmente urbanizada con una
instalacion hotelera y una gasolinera

* Qeste: Linea de trazado curvilineo correspondiente al Avda. de los Derechos Humanos y linea
recta correspondiente a la ¢/ De la Cruz Roja
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1.3. SUPERFICIE

Derivado del levantamiento topogréfico realizado y de los ajustes y criterios descritos en los parrafos
precedentes, resulta una superficie bruta del sector de 212.519 m? a los que se afiaden 79.310 m?
correspondientes al sistema general interior SG. E-7, y 33.903 m? al sistema general exterior SG. EL-3.2,
asignados por el Plan General. De la superficie bruta obtenida se deducen 6.929 m? correspondientes a
terrenos de la Acequia de Palencia, considerados como Dominio Publico Hidraulico (pertenecientes a la
Confederacion Hidrografica del Duero), y cuya fitularidad no quedara alterada con la gestion del plan
parcial (Art.238 del Reglamento de Urbanismo), lo que supone una superficie total del sector (incluidos
sistemas generales y DPH) de 325.732 m2, y una superficie neta de 205.590 m?

Las superficies han sido obtenidas siguiendo los siguientes criterios:

e El plano base de delimitacién de sectores del PGOU, en el que se incluye el SG. E-7, establece
una superficie (obtenida digitalmente) de 284.850 m2., a los que se afiaden 33.903 m2 del SG.
EL -3.2, resultando una superficie total de 318.753 m2. Es decir el propio PGOU, al superpaoner
digitalmente el plano base de sectores y el sistema general inteno resulta un incremento de
2.150 m2. mas que los 316.603 m2 establecidos en |a ficha del sector.

e El plano 8 de Calificacion pormenorizada del PGOU califica los terrenos de la Acequia como Zona
Verde-Espacio Libre PUblico, no obstante, ni en el plano 4 de Sistemas Generales, ni en |a ficha
del sector se detalla o contabiliza este sistema general (a pesar de que si se dibuja), y teniendo
en cuenta que se trata de un dominio hidraulico, de conformidad con el RUCyL, se ha
considerado oportuno excluir esta superficie en la gestion del plan parcial

e La delimitacion del sector, (con un grafismo en el que superponen varias lineas) hace que el
limite con la ¢/ del Rio Rubagoén sea impreciso, por lo cual se entendemos debe incorporarse |a
zona no pavimentada de esta calle (5.214 m2.) al objeto de que el sector pueda dar frente al
mismo, y no se deje un espacio residual sin urbanizar, de complicada adquisicion y gestion
urbanistica por lo consolidado del suelo urbano del Poligonillo.

La superficie neta considerada del sector: 205.590 m?, supone un incremento de 1.751 m? respecto a los
203.839 m? previstos en la Ficha, es decir una variacion del 0,85 % en la superficie del sector, por lo que
nos encontramos dentro de los parametros admisibles de variacion de superficie prevista en el articulo
198.2 de la Normativa Urbanistica del Plan General. Como queda acreditado en el apartado Capitulo 2
(Delimitacion de sector y sistemas generales adscritos), de la Memoria Vinculante, esta variacion no
supone alteracion de las determinaciones de ordenacion general ni de los parametros urbanisticos.

1.4. TOPOGRAFIA

El sector presenta una topografia con pendiente descendente en el sentido norte-sur, con un desnivel de
aproximadamente de 30 m. entre las cotas 767 del limite norte y la 737 del limite sur, de 5 m. entre las
cotas 742 y la 737 del limite suroeste (Avda. Derechos Humanos) y de 5 m. entre las cotas 747 y la 742
del limite oeste ¢/ De la Cruz Roja

Interiormente, los desniveles del sector no presentan grandes pendientes, variando desde el 1 % en la
zona central, hasta pendientes que superan el 8 % en las zonas norte y sur del sector, que precisaran de
desmontes para ajustar estos niveles a los de la red viaria existente y la que se proyecte
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1.5. CARACTERISTICAS GENERALES

El PGOU de Palencia no tiene una descripcion especifica del ambito del sector. De modo general,
podemos destacar que es el sector de suelo urbanizable mejor situado y més proximo al casco urbano.
El sector es colindante al Norte con el Sector SUZ-4R, al Este con el Sistema General SG-EL3 (Parque
lineal) y el PERI-4 (Poligonillo), al Sur con el PERI-7 y URPI-5 de suelo urbano (en el lado opuesto de la
Avda. De los Derechos Humanos), y al Oeste con el suelo urbano consolidado de los sectores URPI-4 y
URPI-3.

En la actualidad, la mayor parte de los terrenos se destinan al uso agricola, con escasas construcciones
(dos viviendas unifamiliares, una ganaderia y cobertizos), salvo en el extremo noroeste del sector, donde
existe una pequefia agrupacidn de viviendas unifamiliares adosadas,wna_v.es y cobertizos.

El sector no esta afectado por ninguna figura de proteccién de! medio na;u:a], respaq:qg ],natu.rales
protegidos, zonas LIC o ZEPA, y su ambito del no esta afectado por nifig una clase de dominio pub icado

api aeiinitvaniente por el Pleno Municipal
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1.6.1 Geomorfologia y litologia ELsEiammo,

Desde el punto de vista geoldgico el término municipal de Palencia se sitla en la submeseta septentrional
perteneciente a la cuenca del Duero, cuyo relleno se ha producido a partir de sedimentos terciarios y
cuaternarios depositados en régimen continental. Los terrenos, forman parte del Mioceno de la cuenca
del rio Carrién, predominando las arcillas, gredas y pudingas -todas ellas vindobonienses-, areniscas y
margas, igualmente miocénicas.

El sector SUZ-5.R se encuentra ente los grupos de suelo | y Il de los indicados en el Informe Ambiental
del PGOU (suelos de paramos y suelo de cuestas que aparecen en la ladera del paramo). Son suelos
antiguos y evolucionados formados a partir de calizas pontienses alteradas por procesos erosivos y de
karstificacion. Los de cuestas se forman sobre margas, margas yesiferas e incluso yesos, presentando
con frecuencia un horizonte gipsico.

El terreno presenta una capa superficial de tierra vegetal de unos 60 a 80 cm. de espesor estimado,
situada sobre un banco de arcilla y greda, de profundidad variable bajo el que subyacen los terrenos de
aluvion antes citados.

1.6.2 Hidrogeologia

El sector se asienta sobre materiales de baja permeabilidad, pertenecientes al periodo nedgeno dentro de
la Era Terciaria. Se engloba dentro de la unidad hidrogeologica del terciario detritico del Duero, que se
caracteriza por el dominio de materiales detriticos y calco-detriticos de facies continentales con gravas y
arenas en capas lenticulares de distribucion aleatoria incluidas en una matriz semipermeable. El sistema
acuifero es heterogéneo, confinado y semiconfinado, dependiendo de las zonas. El flujo subterraneo
general circula desde los bordes de la cuenca hacia el rio Duero.

1.6.3 Hidrologia

La zona de estudio se localiza en la cuenca del rio Carrion (cuenca hidrografica del Duero). El sector es
atravesado por el curso de agua de la acequia de Palencia, que discurre ademés por sus limites Norte y
Este en un nivel préximo al medio de los terrenos, y un arroyo interior en la zona noroeste del sector.
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1.6.4 Climatologia

El clima de Palencia es mediterraneo frio y se caracteriza por su caracter continental, escasas
precipitaciones, inviernos largos y frios y veranos cortos y no excesivamente calidos, con un periodo seco
bien marcado en los meses de julio y agosto y dos periodos himedos, uno en primavera (abril-mediados
de junio) y otro en otofio-invierno. Las precipitaciones en forma de nieve no son abundantes,
produciéndose si acaso en los primeros meses del afio.

La temperatura media anual es de 12,2° C siendo -en lo que a temperaturas medias mensuales se
refiere- el mes de julio el mas caluroso (21,9° C) frente al mes de enero, que se revela como el mas frio,
con una media de tan solo 4° C. La oscilacion térmica anual es elevada, situandose en torno alos 17,9°C

En lo relativo a la pluviometria, el area registra unas precipitaciones en general de escasa cuantia, que
oscilan en torno a los 423 mm. anuales. La precipitacion media se distribuye de forma regular a lo largo
del afio, exceptuando los meses de julio y agosto donde las precipitaciones son muy escasas,
destacando el mes de agosto con 13 mm. La marcada sequia estival (periodo seco o arido de tres meses
y medio de duracion media) es indicativa del tipo del bioclima mediterraneo dominante.

Los vientos predominantes son de componente NE, con una frecuencia del 6%, y de componente SO con
una frecuencia que oscila entre el 3% y el 6%. Con respecto a otras capitales de provincia proximas, el
porcentaje de calmas en sensiblemente superior, alcanzando un porcentaje de 68,7% frente al 34,9% de
Valladolid o el 28,9% de Burgos.

1.6.5 Vientos dominantes

No pude hablarse de un viento dominante en cuanto a su persistencia a lo largo del afio. No obstante, ha
de tenerse en cuenta que los vientos mas desagradables -desde el punto de vista residencial- son los de
componente norte y nordeste, lo que supondra una determinacion en la ordenacion del sector.

1.6.6 Vegetacion y paisaje

La vegetacion que actualmente se desarrolla sobre la zona de estudio se encuentra altamente
influenciada por la mano del hombre y muy lejos de su éptimo estado. La intensa transformacion sufrida
por estas tierras con fines agricolas o ganaderos ha provocado la completa sustitucion de la vegetacion
serial por amplias zonas dedicadas a tierra de labor y algunos arboles frutales.

1.6.7 Espacios naturales protegidos

El sector no afecta a ningtn espacio natural protegido, ni Lugar de Interés Comunitario, de la Red Natura
2000 o Zona de Especial Proteccion de las Aves.

1.6.8 Riesgos Naturales o tecnologicos

Dentro del ambito del sector no existe ninguna afeccion de areas sometidas a riesgos naturales o
tecnoldgicos, conforme establece el Art. 12 de la Ley 4/2007 de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn

7 0 FEd. 201

EL SECRETARIO,
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CAPITULO 2. USOS DEL SUELO E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
2.1. USOS ACTUALES DEL SUELO

En general, la mayor parte de los terrenos estan destinado al uso agricola, salvo en el extremo noroeste
del sector, con una agrupacion de viviendas molineras con almacenes y cobertizos. En el interior de los
terrenos existen varias construcciones de tipo diverso, una instalacién ganadera con vivienda y
cobertizos, una vivienda unifamiliar con construcciones anejas, y dos cobertizos. No existen en el ambito
del sector usos dotacionales, de equipamiento comunitario o de servicios urbanos.

En relacion con los usos previstos en el plan parcial, la tnica valoracion que procede realizar sobre estas
preexistencias es que las construcciones existentes no suponen impedimento para su realizacion

Las edificaciones existentes que resulten incompatibles con la ordenacién-urbanistica prevista en el Plan
Parcial, deberan ser demolidas en el proceso de urbanizacién, formando parte de los gastos de

urbanizacion que deberan ser asumidos por los propietarios de te”e”OS‘Qﬂ__p_QF‘-\e;.ll-.;ag@rgj-,ex;u:{b nizador: ENCIA
2.2. |N FRAESTRUCTURA EXISTENTE E:| : Uvaaente 14&)'( Eir _n.J.‘...mu:_;._i
7 UxFE .20l
221 Red viaria ¢
EL SECRETARIO,

El sector tiene acceso al casco urbano de Palencia a través de la Avda. de los Derechos Humanos, que
constituye el limite suroeste del sector, de la ¢/ De la Cruz Roja y la Avda. de Santander que constituyen
el limite oeste, y de la ¢/ Rio Rubagoén que constituye parte del limite este

En la actualidad, todas las vias se encuentran pavimentadas y con acerado, salvo la ¢/ del Rio Rubagén
que se encuentra parcialmente pavimentada.

222 Abastecimiento de agua

De la consulta de 28 de febrero de 2011, sobre las condiciones y capacidad del suministro de agua
potable a la empresa titular del suministro de agua Aquagest, remite informe el 2 de mayo de 2011 (se
adjunta en anejo correspondiente), detallando que existe capacidad de produccién de agua potable con
las instalaciones existentes, para dotar de las necesidades requeridas para el desarrollo del sector

Segun la informacién facilitada, se detalla que la red de agua potable debera tener una estructura
mallada de conformidad con el RD 140/03, que establece los criterios sanitarios de la calidad del agua de
consumo humano. Se tendré en cuenta el Documento Base HS-4 del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las caracteristicas de la red de abastecimiento de agua se detallan en el apartado 2.2 Servicios urbanos
Capitulo 2 Sistemas Locales, Titulo IV Ordenacion Detallada de la memoria, destacando que de la
informacion recibida, dado el estado de obsolescencia de alguno de los tramos de la red que en un futuro
suministraran agua potable al sector, se deberan sustituir o prolongar alguno de los tramos de la red
existente, y que la conexioén con la red del sector debera hacerse al menos en tres puntos

223 Saneamiento

De la consulta de 28 de febrero de 2011, sobre las condiciones y capacidad de la red de agua residual a
la empresa titular del suministro de agua Aquagest, remite informe el 2 de mayo de 2011 (se adjunta en
anejo correspondiente), detallando que existe capacidad de tratamiento de agua residual requerido para
el desarrollo del sector, conforme a la autorizacién de vertido existente
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Seg(in la informacion facilitada, se detalla que la red de evacuacion de aguas residuales existente debera
renovarse en parte, y se detalla en que punto se entroncaréa con las aguas residuales negras, debiéndose
conducir las agua pluviales mediante red separativa. Se debera tener en cuenta el Documento Base HS-5
del Codigo Técnico de la Edificacion.

224 Energia eléctrica

De la consulta de 28 de febrero de 2011, a la empresa |berdrola, S.A., solicitando informe sobre las
condiciones y capacidad del suministro eléctrico, remite informe el 30 de junio de 2011 (se adjunta en
anejo correspondiente), en el que se detallan las condiciones de suministro de energia

El citado informe sefiala que la infraestructura eléctrica existente en la zona no es suficiente, por lo que
se fija un punto de conexion en barras de AT de la SRT Los Angeles, que conectara con la nueva red
subterranea de media tensién que alimente a los futuros centros de transformacién. Estos nuevos centros
seran subterraneos y dispuestos parcelas de servicios urbanos o sobre terrenos de la red viaria publica.

225 Telecomunicaciones

De la consulta de 28 de febrero de 2011, sobre las condiciones y capacidad del suministro de agua
potable a la empresa Telefonica, remite informe del 18 de marzo de 2011 (se adjunta en anejo
correspondiente), detallando las reservas de suelo necesarias para este servicio, la conexion con la red
existente y punto de acometida preferente, detallando las caracteristicas generales de la red interior .
Desde esta red se realizaran las conexiones necesarias para la nueva urbanizacion. En la urbanizacion
se dispondra de infraestructura independiente para usos de Telefonica y de otros posibles operadores

2.2.6 Gas natural

De la consulta de 28 de febrero de 2011, sobre las condiciones de la red de gas, en mayo de 2011, Gas
Palencia remite informe (se adjunta en anejo correspondiente), detallando caracteristicas del suministro y
punto de conexion de este servicio

De conformidad con lo informado, para la realizacion de las obras.de urbanizacion sera necesario desviar
0 anular la conduccion existente (Red MOP 4 bar en Camlne Carrepedreros indicando los puntos de
conexién con la nueva red interior subterranea del sector, ,\;_ -

2.3. OTROS SERVICIOS URBANOS

2.3.1 Recogida de RSU £

e =
EL SECRETARIO,

En la actualidad, la empresa Urbaser efectla la recogida de residuos sélidos urbanos a través de
contenedores superficiales en el lado opuesto de la Avda. de los Derechos Humanos

En el disefio de la urbanizacion esta prevista la instalacion de contenedores subterrdneos formando
grupos en los que se disponga de recogida selectiva. Estos contenedores estaran en zona de red viaria.

232 Servicio de transporte urbano
En la actualidad no discurren lineas regulares de transporte urbano en el ambito del sector.
2.4, VALORES NATURALES O CULTURALES A PROTEGER O RECUPERAR

No existen en el ambito del sector valores naturales o culturales que deban ser objeto de medidas
especificas de proteccion o recuperacion y que condicionen o comprometan el desarrollo del plan parcial.
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CAPITULO 3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

20 FE)B. 2014

EL SEERETARIO,

Las parcelas catastrales incluidas en el sector SUZ-5.R se recogen en pldno de informacion. En cuadro
adjunto se detallan todas las parcelas afectadas por el sector. Alguna de las parcelas catastrales, se ven

parcialmente afectadas por estar incluida sélo una parte en el ambito de planeam|ento

_PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL SECTOR SUZ-5.R

 Pol.  Parcela | N°ref Catas. Propietario %
| 7 55 34900A007000550000JT  PILAR MARTINEZ DE AZCOITIA CALDERON | 0,13385237
7 53 34900A0070005300000P ANTONIO ESTRADA PATIN - 0,02885808
T 27 34900A007000270000JK DIONISIO TEJEDOR RODRIGUEZ. - 245899779
1 2 34900A007000260000J0 _ PROM.Y CONSTR.PRYCONSA 260428819
REIE 34900A0070002500000M PROM. Y CONSTR. PRYCONSA 7968 244618275
7 24 34900A007000240000JF PRCINDIVISO DE FEREST S.L. Y TENDIDOS PALENCIA‘ | 1,78060491
7 23 34900A007000230000JT PROINDIVISO FERMIN GARRIDO Y OTROS 5 0,28397578 |
7 22 34900A007000220000JL IMBROSER S.L. 041445114
7 9003 34900A007090030000JH CONFEDERACION HIDROGRAFICA (ACEQUIA) | 212720887
7 88 34900A007000880000JF IMBROSER S.L. 12,75956922
7 84 34900A007000840000JQ - 0,74202105
7 83 34900A007000830000JG CONST. VALDERRAMA S.A. 7072053009
7 82 34900A007000820000,Y CONST, VALDERRAMA S.A. ©0,70640895
7 8 34900A007000810000.J8 PROM. Y CONSTR. PRYCONSA 069105891
7 64 34900A007000640000.D PROM. Y CONSTR. PRYCONSA | 3,20201884
7 85 34900A007000650000JX JOSE GONZALEZ SANCHO
7 66 34900A00700060000I M? GLORIA DE LA CRUZ CONDE . 9,15630027
7 89 34900A007000890000JM IMBROSER S.L. 53 299417926
7 63 34300A007000630000JR PROINDIVISO MARIANO GOMEZ Y OTROS | 468943794
79007 34900A007090070000JY M° MEDIOAMBIENTE CHD (ACEQUIA) . 0,30055383
| 7 86 34900A007000860000JL EUROPAL 2005 S.L. 080956123 |
i 7 85 34500A007000850000JP ! 118476121
7 08(2)  3833306UM7533N0001QZ M* DOLORES CALONGE SANTOS 006661918
7 | 05(4)  3833305UM7533N0001GZ MARCO CITORES / EVANGELINA | 0,15165842
7 04(6)  3833304UM7533N000TYZ CARMEN MULAS MARGUELLO . 0,08780224
7 03(8)  3833303UM7533N0001BZ ERNESTO MADRIGAL PEREZ | 0,24253067
7 02(10)  3833302UM7533N00D1AZ ERNESTO MADRIGAL PEREZ | 001258703
7 | 01(12)  3833301UM7533NO00TWZ  MERCEDESLOPEZMARTIN 032235089 |
8 9005 34900A008090050000JE ~ AYUNTAMIENTO DE PALENCIA 081846428 |
89 34900A0080000900004) PROM. Y CONSTR. PRYCONSA 10,40824973
8 7 34900A008000070000JX JOSE LUIS CRUZ CONDE . 10,00792062 |
8 97 34900A008000970000JF IMBROSER S.L. ) 0,24560068
8 02(3)  3931202UM753350001SY LUCIO MARTINEZ PESQUERA 0,15687743
8 9004  34900A0080S00400004) AYUNTAMIENTO DE PALENCIA . 0,33984994
8§ | 102 34900A008001020000JR  YOLANDA MONTE SAEZ - FRANCISCO CIEZA NIETO . 0,19279653
8 29  349500A008000290000JT COMERCIAL AGRICOLA DEL CERRATO . 0,17529748
8 32 34900A008000320000JT ERAS DEL BOSQUE SA. | 387742070
83 34900A008000330000,F PROINDIVISO CONCEPCION VECINO Y OTROS 3,48538062
8 5 34900A00800550000JB CALLEJA MUNGUIA / GONZALEZ CALLEJA 803421217
8 5 34900A008000540000JA MARIA PEREZ CRESPO ; 225430722
8 99 34900A008000390000J0  BENITO GONZALEZ PEREZ Y MARIA PEREZ CRESPO | 0,39449609
8 52 34900A0080005200000H MARINA GONZALEZ 1ZQUIERDO 237557256 |
8 101 34900A0080010100000K | CONST. VALDERRAMA S.A, 157706335
8 50 34900A0080005000000Z | CONST. VALDERRAMA S.A. |
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\VIENTO DE PALENCIA

TITULO Il. DETERMINACIONES VIGENTES D' i pwe bt

1 e cl Pleno Municipal
ensesOTOE 9 | FEB. 200
CAPITULO1.  PLANEAMIENTO URBANISTICO Y TERRITORIAL  rsgscriwo,

1.1. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTES

El plan parcial se redacta en desarrollo de las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana
de Palencia, aprobado por la orden FOM/1848/2008, de 16 de octubre, de la Consejeria de Fomento,
dentro del cual se incluye como ambito del suelo urbanizable, con la denominacion SUZ-5.R.

1.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES

Los instrumentos de ordenacion del territorio estan regulados en la ley 10/1998, de ordenacion del
territorio de Castilla y Ledn. Estos instrumentos son las directrices de ordenacion del territorio, las
directrices de ordenacion de ambito subregional, los planes y proyectos regionales y los planes de
ordenacion de los recursos naturales.

Los instrumentos de ordenacion del territorio aprobados y en vigor a fecha de hoy se dividen en
instrumentos de ambito interprovincial y de ambito provincial. Los primeros se subdividen a su vez en
planes territoriales y planes sectoriales. Los planes interprovinciales de ambito territorial son los
siguientes:

1. Plan Regional de ambito territorial del Canal de Castilla (decreto 205/2001, de 2 de agosto).

2. Plan de Ordenacién de los recursos naturales del espacio natural Arribes del Duero (decreto
164/2001, de 7 de junio).

Los planes interprovinciales de ambito sectorial aprobados a fecha de hoy y en vigor son los que se
relacionan a continuacion:

1. Plan director de infraestructura hidraulica urbana (decreto 151/1994, de 7 de julio).
2. Plan forestal de Castilla y Ledn (decreto 55/2002, de 11 de abril).
3. Plan regional sectorial de carreteras 2002-2007 (decreto 52/2003, de 30 de abril).

4. Plan regional de ambito sectorial de residuos urbanos y residuos de envases de Castilla y Leon 2004-
2010 (decreto 18/2005, de 17 de febrero)

5. Plan regional de ambito sectorial de equipamiento comercial de Castilla y Ledn (decreto 104/2005, de
29 de diciembre).

6. Plan regional de ambito sectorial de residuos industriales de Castilla y Ledn 2006-2010 (decreto
48/2006, de 13 de julio).

Finalmente, los instrumentos de ordenacion del territorio referido al ambito provincial de Palencia son los
siguientes:

1. Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la provincia de Palencia (decreto 6/2009, de 23
de enero).
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2. Plan de Ordenacion de los recursos naturales del espacio natural Fuentes Carrionas y Fuente Cobre
Montafia Palentina (decreto 140/98, de 16 de julio).

3. Plan regional de ambito territorial para el desarrollo del enclave logistico regional CyLoG (decreto
3/2009, de 15 de enero).

El ambito del sector objeto del planeamiento, no esté incluido ni afectado por los instrumentos de
ordenacion del ferritorio relacionados méas arriba, con excepcion de las Directrices de Ordenacién
Subregional de la provincia de Palencia, por lo que no se precisa adecuacion: de este documento a los
mismos. En relacién a las citadas Directrices, se ha tenido en cuenta emla redaccion del plan
especificamente el Titulo 7, relativo a Directrices Urbanisticas. :

MTENT NDE

2 0 FEB. Z0M
131 Carreteras de titularidad estatal, autonémica o provincial Q
= EL SECRETARIO,
El sector estd afectado por la carretera de titularidad estatal P-12 (antes CN-611), en el tramo
comprendido entre las intersecciones de la Ctra. de Santander con la ¢/ De la Cruz Roja y la ¢/ Del Cerro,
siendo el resto vias urbanas de titularidad municipal

1.3. AFECCCIONES SECTORIALES

1.82 Vias pecuarias

No existe ninguna via pecuaria en el &mbito del sector, por lo que no resultan de aplicacion las
previsiones de la ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

1.3.3 Montes

No existe ninguna zona catalogada como monte de utilidad publica dentro del &mbito del sector, por lo
que no resultan de aplicacion las determinaciones de la ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

1.3.4 Cauces publicos e infraestructuras hidraulicas

En el &mbito del sector no existe ninglin cauce de dominio publico, entendido en los términos del RD
172001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, esto es, aguas
continentales (superficiales o subterraneas), cauces de corrientes naturales, lagos, lagunas o acuiferos,
por lo que no resultan de aplicacion las determinaciones al respecto del precitado texto legal.

El sector limita al norte y este, ademas de cruzarlo, la Acequia de Palencia, que tiene la consideracion de
infraestructura hidraulica, por lo que se estara a las prescripciones del organismo titular (Confederacion
Hidrografica del Duero) en lo que pudiera afectar a la ordenacion del sector. Por otro lado, existe un
arroyo que conecta con la Acequia en el extremo norte del sector

En el desarrollo y gestion del sector, asi como en las obras de urbanizacion del mismo, se tendra en
cuenta la Acequia de Palencia como eje de gran valor ambiental y paisajistico (segln la Ficha del
Sector), a la que se debera dar un tratamiento especifico

1.3.5 Estudio hidrologico del rio Carrion

En el afio 1997 se realizé un estudio hidrologico del rio Carrion a su paso por el municipio de Palencia,
desarrollado por el Ayuntamiento de Palencia y la Confederacion Hidrografica del Duero, en el que se
define la avenida de los 500 afios. Aun cuando el PGOU de Palencia sefiala que debe realizarse una
actualizacion de dicho estudio, no existe en tal documento riesgo de inundabilidad en el sector SUZ-5.R.
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1.3.6 Gasoductos

Seguin ha informado por la empresa Gas Natural, no existen gasoductos que crucen el sector, si una
conduccion MOP que discurre por el camino de Carrepedreros, que sera preciso anular o desviar

13.7 Cementerios

El cementerio municipal esta situado a mas de 700 m. del limite sur del sector, por lo que la ordenacion,
desarrollo y gestion del sector SUZ-5.R no estan afectados por las determinaciones del decreto 16/2005,
de 10 de febrero, por el que se regula policia sanitaria mortuoria de la Comunidad de Castilla y Leon.

1.3.8 Infraestructuras eléctricas

Las afecciones derivadas de las infraestructuras eléctricas de alta tension estéan establecidas en la ley de
18 de marzo de 1966, en el decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento
de lineas eléctricas aéreas de alta tension, en el RD 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica y en el RD223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y
sus instrucciones técnicas complementarias

El sector est4 atravesado por una linea de media tension que sera desviada y canalizada en el &mbito del
planeamiento.

1.3.9 Legislacion de patrimonio cultural

El 4mbito del sector no afecta a ningln bien integrante del patrimonio arqueologico o etnoldgico, por lo
que no resulta necesario efectuar ninguna practica protectora ni correctora, conforme a lo establecido en
la ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y el decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, sin perjuicio de Ia
aplicacion de la normativa citada en el caso de hallazgos casuales (articulo 60, ley 2/2002).

1.3.10  Legislacion ambiental

En documento separado se formaliza el Documento Ambiental del Plan Parcial, que se acompafiara a la
solicitud para la determinacion de sometimiento o no a evaluacion de impacto ambiental, a realizar ante el
drgano ambiental en cumplimiento del articulo 16 del RDL 1/2008, sobre Evaluacion de Impacto
Ambiental de Proyectos, una vez el Ayuntamiento decida sobre la aprobacion del plan parcial

CAPITULO 2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
2.1. CLASIFICACION DEL SUELO EN EL PGOU

La figura de planeamiento general que da cobertura a este plan parcial es el Plan General de Ordenacion
Urbana de Palencia, aprobado definitivamente por la orden FOM/1848/2008, de 16 de octubre, de la
Consejeria de Fomento y publicado en el BOCyL el 7 de noviembre-de,2009. Este plan clasifica como
suelo urbanizable delimitado (SUZ) el &mbito del sector, establec;endol las condiciones y parametros
generales de aprovechamiento en la ficha normativa correspondlente o ANED

) =
\;7‘1U'v.;;11un';e por el Pleno I-.\urm.u.‘_-t

7 0 FEB. 7014

| SECRETARIO,
N

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ Arquitectos. C/ Empedradal,3%A; Palencia. TIf. 979740232 Ifv@coal.es 20



PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE QRDENACION URBANA DE PALENCIA (11.741)

lgualmente se resefian las condiciones de obligado cumplimiento que, como mandato del planeamiento
de orden superior, se definen para el desarrollo de esta pieza urbana, derivadas de la Memoria
Vinculante y del Informe Ambiental del Plan General, publicado mediante resolucion de 9 de febrero de
2007, de la Secretaria General de Consejeria de Medio Ambiente, por la que se hace piblico el Dictamen
Medioambiental sobre el Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia.

La Consejeria de Medio Ambiente determina -a los solos efectos ambientales- informar el Plan General
de Palencia con las consideraciones que se sefialan a continuacion, sin perjuicio del cumplimiento de
otras normas vigentes que pudieran impedir o condicionar su aprobacion.

N° 5.— Abastecimiento y saneamiento. Aunque, tanto en el Plan General como en su Informe
Ambiental, se hacen referencias a estas materias, se debera documentar con detalle suficiente las
previsiones relativas al incremento de las necesidades de abastecimiento de agua a toda la posible
poblacién residente e industria que lo requiera. El Informe Ambiental recoge genéricamente que el
aumento previsible del consumo de agua por el incremento de la poblacion y de los usos
dotacionales e industriales previstos es perfectamente asumible con las infragstructuras existentes
en la actualidad. Del mismo modo, no cuantifica el volumen resultante de vertido, si bien concluye
que la depuradora actual esté capacitada para absorber el aumento del caudal de las aguas
residuales.

N° 8.- Movilidad alternativa. La ordenacion del Plan General fomenta una orientacion mas
sistematica, estructurante y articuladora de la red viaria de Palencia, lo cual permite un disefio
urbano ajustado a los objetivos de la movilidad alternativa, esto es, el fomento del transporte piblico
y de recorridos peatonales

N° 9.- Energias renovables. Aunque no se detallan cuales, el PGOU incluye algunas de las medidas
propuestas en el periodo de alegaciones en relacion al uso y racionalizacion de los recursos
energéticos. Seria conveniente que la ordenacion implantase todos aquéllos sistemas de produccion
de energias renovables en las edificaciones de nueva planta, tanto residenciales como industriales,
asi como obligar a la adopcion de aquellas medidas que aumenten el ahorro y la eficacia energética
de las construcciones

N° 11.- Proteccién del suelo. Cada uno de los planes parciales que se redacten deberéa contemplar la
adecuada gestion de dicho recurso natural. De esta forma, se planificara el modo de retirada de la
capa fertil, su conservacion, y el posterior depésito en los espacios libres que vayan a ser
ajardinados. En el caso de que se genere volumen de tierra sobrante, éste debera ser utilizado para
restaurar espacios degradados proximos, lo que también habré de ser detallado en el plan parcial o
en el estudio de impacto ambiental correspondiente a cada sector.

N° 14.— Gestion de residuos. El Ayuntamiento de Palencia deberé elaborar un plan de gestion de
todos los residuos generados tanto en las zonas residenciales como en los terrenos industriales.
Este aspecto debera recogerse en los correspondientes estudios de impacto ambiental de los planes
parciales.

N° 16.— Evaluacion de Impacto Ambiental. En el caso de que los planes parciales u otros proyectos
que se desarrollen en el ambito de aplicacién de este Plan General deban someterse al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, los estudios de impacto ambiental que se
redacten para cada uno de ellos recogeran, entre otros, los condicionantes, medidas de control y
protectoras planteadas en el Informe Ambiental y en el presente Dictamen.
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2.2. FICHA DEL SECTOR SUZ-5.R

Se recoge a continuacion la ficha del sector extraida del PGOU de Palencia (Tomo |ll, Normativa
Urbanistica. Fichas).

| SUELO URBANIZABLE DELIMITADO | Suz-5.R |
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
, Superficie del sector (S) 203.839 m?
g {excluidos sistemas generales)
: Uso predominante Residencial
Uso prohibido Industrial
Edificabilidad maxima (s/S) - 10,75 m2/m?2
| Superficie sistemas generales | Exteriores (SGE) SGEL-3.2: 33,903 m?
(SG) Interiores (SGI) SG E-7: 78.861 m?
Superficie total (S+SGE) 316.603 m’
Densidad maxima viviendas 60 viviendas/ Ha (3)
Densidad minima de viviendas 55 viviendas/ Ha (3)
Indice de integracién social 23 % s/edificabilidad residencial
Indice de variedad tipologica 10% Vivienda unifamiliar
(%osobre aprovechamiento total) 10% s/tipologia viv. colectiva predominante
Indice de variedad de usos V.colec. | V. Unif.
Residencial | 90% s/E total | VP | 23% s/ER
VL | 66% s/ER | 11% s/ER
Otros usos 10% s/E total

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA
Se debera dar un tratamiento especifico a la Acequia que discurre por el interior del sector,
asegurando la continuidad de este eje de gran valor ambiental y paisajistico.

La ordenacion del sector debe permitir la permeabilidad del parque lineal que se proyecta
hacia el resto de la ciudad. )

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

El sistema local de espacios libres y equipamientos se debera localizar preferentemente en los
espacios en proximidad con el poligeno industrial existente, con el fin de establecer una pieza
dotacional que sirva de transicion entre los usos residenciales y los industriales.

GESTIéN Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial
INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL | Piblica
PLANEAMIENTO ...

[PROGRAMACION |~ | 4 afios
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO : SUZ-5.R

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Abastecimiento: Conexion a la red general reforzada en el perimetro oeste con una tuberia
de 600 mm.

‘Saneamiento: Conexion a la red general de saneamiento.

Las pluviales se incorparan a una tuberia de didmetro 2000mm que discurre hasta el cauce.

(1) El porcentaje establecido para vivienda protegida sobre la edificabilidad residencial se entenderd
como minimo.

{2) El porcentaje establecido para otros usos sobre el aprovechamiento total se entenderd como
maximo.

(3) El nidmero maximo de viviendas seré el resultado de multiplicar la densidad por la superficie dej
sector excluidos sistemas generales.

E total Superficie edificable total

ER Superficie edificabie residencial
VP Vivienda de proteccidn pablica
VL Vivienda libre
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2.3. OTRAS DETERMINACIONES DEL PGOU

Son de aplicacion en el &mbito del Plan Parcial los siguientes titulos del Tomo Il (Normativa Urbanistica)
del PGOU de Palencia:

* Titulo Ill (Régimen de los usos), para los usos establecidos por el Plan Parcial en el sector SUZ-
5R (residencial, aparcamiento, terciario, equipamiento comunitario, transportes 'y
comunicaciones -red viaria- y espacios libres y zonas verdes).

e Titulo IV (Normas Generales de Edificacion), para las condiciones de parcela edificable,
condiciones de posicion del edificio en la parcela, condiciones de volumen y forma de los
edificios, condiciones de edificabilidad, condiciones higiénicas de los edificios, de acceso y
seguridad en los edificios y condiciones esteticas.

* Titulo V (Normas Generales de Urbanizacion), para las condiciones de la red viaria, alumbrado
publico, infraestructuras de servicios (abastecimiento de agua,' red de saneamiento,
infraestructura eléctrica, telecomunicaciones y red de gas), jardineria.y: mobiliario;urbane.o o

J

ecen Lit,
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e Titulo VIl (Normas Particulares), para lo relativo al suelo urbanizable. &, cecion ce )
2 0 FEd. 2014
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El sector esta condicionado por diversos elementos geograficos e infraestructuras que son sus limites
naturales, asi como por la necesidad de dotaciones. Estos condicionantes son analizados en los
siguientes apartados, partiendo de la premisa general de adaptarse a los mismos para no encarecer la
actuacion urbanizadora y el mantenimiento futuro.

3.1. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR LA LEGISLACION URBANISTICA

De acuerdo con lo fijado por la legislacion urbanistica vigente, se deben reservar terrenos en el ambito
del sector para los sistemas locales de espacios libres publicos, de equipamientos y para aparcamientos
publicos. Del mismo modo, se deben tener en cuenta las condiciones de densidad minima y maxima de
viviendas establecidas por el Plan General y por el RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio
de 2009.

Estas nuevas medidas legislativas propician la creacion de una mayor aportacion de suelo ptblico o de
cesion al establecer el estandar de 35 m? de suelo para espacios libres plblicos y equipamientos publicos
por cada 100 m? de superficie construible.

3.2. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR EL PLANEAMIENTO
En el Tomo Il (Normativa Urbanistica) del PGOU de Palencia y en la ficha del sector —antes reproducida-
se establecen las condiciones urbanisticas, sefialando los parametros basicos de uso del suelo y la
edificacion que han de tenerse en cuenta en la ordenacion detallada.

Debe tenerse en cuenta ademas, que se ha establecido en el Plan General la posicion vinculante de los
espacios libres de uso publico, tanto los pertenecientes al sistema general como a los sistemas locales.
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3.3. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR LOS USOS PREVISTOS

A partir del programa propuesto a los promotores del plan, se tendra en cuenta la necesidad de
implantacion de usos diversos (residenciales en vivienda colectiva libre y protegida, vivienda unifamiliar,
usos terciarios, etc.) buscando en todo caso la mayor flexibilidad y polivalencia de usos compatibles, que
aseguren la ejecucion del planeamiento y optimicen la inversion.

3.4. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR LA OROGRAFIA DEL TERRENO

La configuracion orogréfica y topografica del sector es la de un terreno sin grandes pendientes, con
desniveles descendentes en el sentido norte-sur que se allanan hacia los bordes de la Acequia de
Palencia, de la Avda. Derechos Humanos y de la ¢/ De la Cruz Roja, por lo que el trazado viario deberé
acomodarse a estos condicionantes para no encarecer innecesariamente el coste de implantacion de la
urbanizacion.

3.5, CONDICIONANTES IMPUESTOS POR LAS INFRAESTRUCTURAS
Dentro del sector no existen infraestructuras que condiciones del desarrollo del mismo.

Por otra parte, el disefio del plan debe evaluar las conexiones a los sistemas generales conforme a los
puntos de conexion que han sido indicados por los titulares de los servicios.

3.6. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR LAS CARRETERAS

El Sistema General SG-E7 incluido en el sector limita al norte con la carretera de titularidad estatal P-12
(CN-611 de Palencia a Santander), por lo que el desarrollo del Plan Parcial en lo referente a la ejecucion
de este sistema general estara afectado por la legislacion de carreteras, que establece una zona de
afeccion (linea de edificacion) de 25 m. desde |a arista exterior de |a calzada

3.7. OTROS CONDICIONANTES

Este plan prevé para el sector —a partir de un uso residencial predominante previsto en el PGOU- la
implantacion del mayor numero posible de “viviendas jovenes” de proteccion publica al amparo de lo
dispuesto en el decreto 99/2005, de 22 de diciembre.

En el momento de redaccion de este plan parcial se atraviesa un momento de gran incertidumbre en
relacion con las reales necesidades de vivienda en un mercado saturado por una sobreproduccion
acumulada en los ultimos afios y una demanda estancada y con dificil acceso a la financiacion. En este
sentido, la pretension de los promotores es la de formalizar un documento para que una vez superada la
coyuntura actual pueda acometerse la ejecucion del Plan Parcial, agotando, caso de ser necesario, €l
plazo maximo de diez afios previsto en el Art. 49 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, para
cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos
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MEMORIA VINCULANTE

TITULOI. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

CAPITULO 1. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DEL PLANEAMIENTO

La justificacién legal del Plan Parcial viene dada por la vigente LUCyL, modificada por la ley 04/2008, de
15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, en su articulo 33 y concordantes, al establecer
el contenido de los Planes Parciales como instrumentos de desarrollo del planeamiento general, y en el
articulo 137 y siguientes del RUCyL.

La formulacion del plan viene igualmente legitimada por la prevision del PGOU de Palencia, que clasifica

los terrenos como suelo urbanizable a desarrollar mediante el instrumento de planeamiento de desarrollo
adecuado.

El Plan Parcial formaliza y estructura una zona de crecimiento de la ciudad, bien comunicada y préxima al
centro urbano, posibilitando ademas la obtencién del suelo de los sistemas generales SGEL-3.2 y SG-E-

7, con lo que podemos concluir que el desarrollo del sector es adecuado y conveniente para conseguir los
objetivos del propio PGOU de Palencia.

El desarrollo del sector SUZ-5.R supondra, ademas, la consecucion de unas tipologias de vivienda

colectiva y unifamiliar, y equipamiento adecuado a las demandas actuales de la poblacion, con una mayor
proporcion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica, con viviendas destinadas a
jovenes y a sectores de poblacion con dificultades de acceso a la vivienda.

CAPITULO 2, OPORTUNIDAD DE LA INICIATIVA PRIVADA

Aunque la ficha normativa del sector determina que la iniciativa para la formulacion del planeamiento es
publica, no existe inconveniente legal para que tal actuacién se acometa por la iniciativa privada,
asumiendo los promotores privados la formulacién y gestién del plan, descargando asi a la administracion
municipal de esta tarea.

Con este documento se solicita la legitimacion de la iniciativa privada de una parte mayoritaria de los
propietarios de los aprovechamientos urbanisticos (fase de planeamiento), que se acompafiara en la fase
posterior de gestion urbanistica con la prevision del sistema de actuacion por compensacion.
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TITULO Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA ORDENACION

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
1.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El objetivo general del plan parcial es el establecimiento de la ordenacion detallada que permita el
correcto desarrollo urbanistico de la iniciativa urbanizadora del sector SUZ-5.R, resolviendo la ordenacion
urbanistica a tenor de las condiciones especificas del sector, su relacion con la ciudad, configuracion
morfologica, topografia, conexiones con la red viaria actual o futura, de acuerdo con los criterios de
sostenibilidad que incorpora el PGOU y el marco urbanistico y legal vigente.

Las determinaciones del PGOU, con dos usos (residencial y otros) en el sector, y la localizacion
preferente del equipamiento en los espacios proximos al poligono industrial existente, hacen necesarias
dos areas funcionales diferenciadas, derivadas de la propia morfologia del ambito, una destinada al uso
dotacional y otros usos, situada entre el Poligonillo y la Avda. de los Derechos Humanos, y una segunda
zona destinada al uso residencial, con dos subzonas divididas por la Acequia, la mas proxima al caso
urbano destinada a vivienda colectiva, y la mas distante a vivienda unifamiliar.

Dentro de las alternativas de planeamiento consideradas, se han descartado disposiciones en las que no
se situase el equipamiento en la proximidad con el poligono industrial existente, -por asi establecerlo la
ficha del sector-, y se ha procurado situar el equipamiento publico junto al privado a fin de establecer una
unica pieza dotacional. En cuanto al uso residencial, se han descartado alternativas en las que se
mezclen viviendas colectivas con unifamiliares, todo ello a fin de dar un uso homogéneo a cada una de
las zonas en las que se divide el sector.

La configuracion del sector, con un limite curvilineo de conexién con el suelo urbano -la Avda. de los
Derechos Humanos-, y un limite recto con el Sistema General SG-E7, hace que la ordenacion se articule
tomando como referencia estos limites, a los que se responde con una ordenacién de tipo radial, tanto
para el trazado viario, como para las zonas edificables, conectando el sector con la ciudad a través de
una via de servicio que facilite el trafico interior sin interferir con la Avda. De los Derechos Humanos, y a
través de la ¢/ Del Rio Rubagén como via alternativa y necesaria del sector

Se proyectan dos glorietas —dentro de los limites del sector- de conexién en Avda. de los Derechos
Humanos, no obstante, teniendo en cuenta la distancia de mas de 900 metros existente entre las dos
rotondas de esta avenida, se propone -segln indicaciones del Ingeniero municipal-, una nueva rotonda
en este vial —fuera del sector-, situada en una distancia intermedia, y ocupando parte del espacio libre
existente situado en el lado opuesto de la avenida. De este modo, se facilitaria tanto el acceso a este
nuevo sector de la ciudad, como reducir la velocidad en esta via de caracter urbano. En cualquier caso,
esta propuesta, por exceder del &mbito del sector, debe ser sometida a la consideracion y aprobacion
municipal.

Teniendo en cuenta la intensidad del uso asignada al sector y los condicionantes derivados de su
dimensién y configuracion, es inevitable que el uso residencial colectivo se desarrolle segun tipologia de
bloque en altura. En este sentido, el objetivo que se pretende es la regularizacion de los bloques, a fin de
tener el mayor niumero posible de parcelas y edificios con caracteristicas similares en cuanto a superficie,

altura, orientacion;gtc., posibilitando una parcelacion variable y flexible que facilite la gestion y futura
reparcelacion. !

EXCMO, AYUNT

2

TENTO DE PALENCIA
presente docum \

tivamente por el Pleno Municipal

en sesion de 2 0 FEB. 2014

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNAHDSE_ZR-‘E&JIEBANEZ Arquitectos. C/ Empedradal, 3°A, 34002 Palencia. TIf. 979740232 Ifv@coal.es 34

T




PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA (11.741)

La determinacion del PGOU respecto al tratamiento especifico de la acequia, que discurre por los bordes
norte y este cruzando el sector, y la valoracion que hace de la misma en cuanto a considerarla como un
eje de gran valor ambiental y paisajistico, asi como la consideracion de que estos terrenos pertenecen a
la Confederacion Hidrogréfica del Duero —considerados como dominio piblico hidraulico-, hacen que
inevitablemente los espacios libres de uso publico del sector deban situarse a lo largo de este cauce,
permitiendo su incorporacion a las zonas verdes proyectadas a fin de mejorar su cualificacion como
ambitos de uso y de relacion ciudadana y con el medio.

1.2. CRITERIOS DE ORDENACION

En base a los objetivos expuestos, los criterios de ordenacion son los siguientes:

1.

Resolver la ordenacion del sector con dos areas funcionales, basicamente diferenciadas por el uso:
un &rea destinada a equipamiento y otros usos (terciario, comercial, etc.) entre el Poligonillo y el
suelo urbano, y un area destinada al uso residencial, que a su vez se subdivide en dos zonas, la mas
proxima al suelo urbano destinada al uso residencial colectivo, y la mas lejana al uso residencial
unifamiliar.

Situar los espacios libres de uso publicos a lo largo de la acequia de Palencia, a fin de que estos den
continuidad a la zona de proteccion de este cauce, asegurando con ello la continuidad de este eje de
gran valor ambiental, tal y como establece la ficha del sector y las determinaciones del PGOU.

Establecer una red viaria con un trazado viario de tipo radial, sensiblemente ortogonal y normalizado,
que comunique las tres areas funcionales del sector, los equipamientos y espacios libres, mediante
un viario interior que conecta con el suelo urbano mediante dos glorietas en la Avda. Derechos
Humanos (sin interferirla), y con la ¢/ del Rio Rubagén, como via secundaria de conexion,
jerarquizando el viario conforme a los usos previstos y garantizando la correcta funcionalidad de los
accesos.

Integrar medioambientalmente la edificacién, a fin de proteger el paisaje circundante con espacios
libres privados con zonas verdes arboladas, ademas de los espacios libres publicos arbolados a lo
largo de la acequia y arbolado dispuesto a lo largo de los viales, a fin de favorecer una transicion
adecuada con el medio ambiente circundante.

Ordenar los volimenes edificables con la mejor orientacion posible, con espacios libres privados
dentro de las parcelas, con alturas de bloques inferiores a 1,5 veces la distancia entre ellos, con lo
que se cualifican y mejoran los suelos residenciales privados y la imagen urbana del sector, sin que
la parcelacion del terreno se vea excesivamente condicionada.

Posibilitar que todos edificios de uso residencial, ademéas de los previstos para viviendas protegidas,
puedan acogerse a lo establecido en el decreto 99/2005, de 22 de diciembre y en el articulo 86 bis.4
del RUCyL, para la promocion de “vivienda joven”.

Prever el desarrollo del sector en una tnica Unidad de Actuacion para facilitar la gestion urbanistica,
permitiendo la ejecucion de la urbanizacion en fases, segln la programacion de obras del Proyecto
de Urbanizacion.

e por el Pleno h'w.umclgﬂ
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1.3. CRITERIOS DE DISENO | 2 0FFR 7914
1.3.1  Disefio del espacio urbano EGECRETARID,

El espacio urbano que se proyecte atendera las necesidades y requerimientos de la demanda futura de
un tipo determinado de vivienda -rodeada de jardineria y espacios peatonales-, buscando |a liberacion del
trafico para la mayor superficie posible, sin perjuicio de permitir una acceso rodado comodo e
individualizado para todas los edificios.

1.3.2 Funcionalidad y versatilidad

La ordenacion deber4 resolver con carécter general los requerimientos inicialmente previstos para un
determinado tipo de viviendas, con una ordenacién racional y minimalista que permita en lo posible
alternativas diferentes en cuanto a la parcelacion definitiva.

1.3.3 Zonificacion

La zonificacion responderé a lo especificado en la ficha del PGOU, estableciendo zonas residenciales
para vivienda libre y opcionalmente vivienda en régimen de proteccion plblica, compatible con las zonas
residenciales obligatorias para vivienda protegida (“normal” o “vivienda joven"). Se cuantificara el nimero
maximo de viviendas correspondiente a cada zona residencial estableciendo en ellas el nimero maximo
de “vivienda joven” permitido por el planeamiento y la legislacion urbanistica.

Para las zonas residenciales se adopta una tipologia de edificios aislados con espacio libre privado
vinculado a la edificacion, asegurando con ello el soleamiento, |a ventilacion y las vistas de las viviendas.

1.3.4 Tratamiento de bordes

El plan presta especial atencidn a la resolucion de sus areas de borde y encuentros con el resto de la
ciudad, conforme a las prescripciones al respecto del PGOU y los criterios de disefio y ordenacion
sefialados mas arriba, como sigue:

1. Bordes norte y noreste: el cierre lo constituye los terrenos de la Acequia de Palencia, y las lineas
divisorias con el suelo urbanizable perteneciente al sector SUZ-4R y con el sistema general SGEL-3.2
—parque lineal-. Los espacio libres de uso puablico —zonas verdes- proyectados formaran un continuo,
tanto con este parque lineal como con la Acequia, creando un area verde continua y vinculada

2. Borde Sureste: se formaliza con la ¢/ del Rio Rubagdn, incorporando la parte no urbanizada de esta
calle. De este modo, se resuelve la conexion del sector con el suelo urbano perteneciente al PERI-4,
-poligono industrial o Poligonillo-.

3. Borde Sur: el cierre lo constituye el suelo urbano calificado como uso terciario, parciaimente
construido con una instalacion hotelera y una gasolinera, sobre la que existe una servidumbre de
paso de un camino de acceso a las anteriores fincas.

4. Borde Suroeste: se formaliza con una via de servicio paralela a la Avda. Derechos Humanos que,
ademas de resolver el viario local del sector y la comunicacion entre las areas del mismo, crea una
gradacion en la intensidad del tréfico rodado, preservando a las viviendas de la proximidad y
molestias de la avenida. En este borde se situa el Sistema general interior SG. E-7 delimitado por la
Avda. Derechos Humanos, la ¢/ De la Cruz Roja, la Avda. de Santander y la Acequia.
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La ordenacion propuesta en el plan parcial es el resultado de la formalizacion de los objetivos y criterios
descritos en los apartados precedentes y se plasma graficamente en el plano de zonificacién. La
ordenacion es consecuencia directa del trazado racional de las vias de comunicacion, a tenor de las
posibilidades de conexion del sector con el exterior, y del viario interior en relacién con equipamientos,
zonas verdes y zonas edificables resultantes.

2.1. ORDENACION DE LOS ACCESOS Y DEL VIARIO

El acceso principal al sector se proyecta a través de dos glorietas en la Avda. de los Derechos Humanos,
mediante las que se accede al viario local interior, y un acceso secundario en la ¢/ del Rio Rubagon.
Estos accesos resuelven la conexién del sector con la ciudad. No obstante, dada al excesiva distancia
entre las dos rotondas existentes en la Avda. de los Derechos Humanos, se prevé que una de las dos
glorietas pueda ser sustituida por una rotonda de mayor dimension, que a la vez que facilitaria el acceso
al sector, supondria un obstaculo para aminorar la velocidad de los vehiculos en esta via urbana

La circulacion interior del sector se organiza con un viario de tipo radial apoyado en una via de servicio
paralela a la Avda. de los Derechos Humanos, -a fin de no interferir en la misma-, que conecta todas las
zonas del sector. El estacionamiento de vehiculos se proyecta vinculado a la red viaria local,
cumpliendose el estandar obligatorio de una plaza de aparcamiento publica por cada 100 m? edificables.

2.2. ORDENACION DE LA EDIFICABILIDAD Y LOS USOS

El aprovechamiento urbanistico del sector se organiza en tres areas funcionales diferenciadas por el uso,
un area destinada a dotaciones -equipamiento publico y privado- en la zona proxima al Poligonillo, y dos
areas destinadas al uso residencial separadas por la Acequia, la méas cercana a la ciudad destinada a
vivienda colectiva, y la mas alejada a vivienda unifamiliar adosada

El aprovechamiento urbanistico destinado a otros usos UT (uso terciario), se dispone junto al sistema
local de equipamiento publico DOT, en una Unica manzana M10, con fachadas a la Avda. de los
Derechos Humanos, a ¢/ Rio Rubagon y a viario interior

El aprovechamiento urbanistico residencial de vivienda colectiva se distribuye en seis manzanas, M1, M2,
M3, M4, M5 y M6, en las cuales se proyectan areas de movimiento de la edificacién para blogues
aislados denominados B1, B2,... etc,, en los que se ubica el uso residencial para vivienda colectiva.
Todas las manzanas, ademas de las &reas de movimiento de la edificacion dispondran de espacios
libres privados vinculados

Los bloques VCB tienen como uso caracteristico la vivienda libre, no obstante, se admite como
compatible -enfre otros- el uso de vivienda protegida y consecuentemente el de “vivienda joven”. El uso
de vivienda protegida, al ser una opcién compatible y no principal u obligatoria, no se pondera,
computandose en su momento todo el aprovechamiento de esta zona como vivienda libre con el
coeficiente 1, todo ello sin perjuicio de |a limitacién del nimero maximo de “vivienda joven”.

Los bloques VPB tiene como uso caracteristico el de vivienda en régimen de proteccion publica, con la
particularidad de no admitir otros usos salvo los protegidos por dicho régimen tales como trasteros o
garajes. La posibilidad actual de construir viviendas de proteccion publica en régimen normal y de
“vivienda joven” (conforme al decreto 99/2005) y con precio maximo de venta diferente obliga a evaluar la
edificacion con coeficientes de ponderacion distintos y considerando un méximo del 25% del
aprovechamiento de esta zona destinado a “vivienda joven” y un minimo del 75% destinado a vivienda en
regimen proteccion publica normal.
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Para cada una de las zonas y areas de movimiento de la edificacién se determina un nimero maximo de
“vivienda joven” al que podria aplicarse el computo de “dos por una” al amparo del articulo 86.bis.4 del
RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio, no pudiente ser en suma superior al 40% del total
de viviendas del sector.

El aprovechamiento urbanistico residencial de vivienda unifamiliar se distribuye en tres manzanas, M7,
M8, y M9, en las cuales se proyectan areas de movimiento de la edificacion para viviendas unifamiliares
adosadas denominadas A1y A2, en los que podran disponerse vivienda unifamiliar libre VUA

CAPITULO 3. DESCRIPCION DETALLADA DE LA PROPUESTA

La ordenacién pormenorizada propuesta en el Plan Parcial es el resultado de la formalizacion de los
objetivos y criterios descritos anteriormente, bajo la preml a general de un desarrollo sostenible. La

consideracion de cada uno de los criterios incorpora un a}dst é{ObjthV?S que[ser d@,sg\rlplepa\ continuacion

e doc na sido
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Mantenimiento de los referentes territoriales: =

- EL SECRETARIO,
* |a acequia de Palencia se incorpora como referencia para la ordenacion a partir de la cual se

organiza el sistema de espacios libres plblicos del sector y a su vez como fondo de perspectiva y
cierre visual del espacio urbano.

3.1. IMPLANTACION TERRITORIAL

——a,

 La permeabilidad al parque lineal que se proyecta hacia el resto de la ciudad como determinacion
de ordenacién general, se consigue con el trazado viario del sector, estableciendo ademas, un
espacio libre central —zona verde- de conexion de los espacios libres situados junto a la Acequia,
colindantes con el SG-EL3 -futuro parque-

Ajuste del relieve actual y minimizacion del movimiento de tierras futuro.

e El trazado de viales se realiza con ajuste de rasantes al desnivel del terreno, permitiendo la
conexion del viario propuesto como la de redes de drenaje y saneamiento.

e En general, el trazado viario previsto se ajusta al relieve del terreno, por tanto, las pendientes
totales maximas de los viales no alcanzaran el limite maximo del 6 % previsto por razones de
accesibilidad.

Mantenimiento de las bases del sistema hidrolégico actual.

» El sistema hidrologico mantiene sus caracteristicas basicas de escorrentias y cuencas vertientes.
El trazado del viario apoya las direcciones de la hidrologia actual incorporando una red de
drenaje que resuelve los vertidos en el punto en que se producen en la actualidad las pluviales.

Aportacion de un paisaje de ribera con usos publicos.

* La actuacién propone la recreacion de un paisaje de ribera con los espacios libres publicos
(zonas verdes) apoyados en la Acequia. Ademas de un sistema de itinerarios peatonales
arbolados de forma que el sector contribuya a la recuperacién de elementos territoriales de uso
plblico en el municipio. Se proyecta la conexion del itinerario ciclista de la Acequia (previsto en el
plano 5.3 del PGOU) con el carril bici de la Avda. De los Derechos humanos con un carril bici en
el viario VL.2
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Incorporacion de ejes y espacios libres arbolados.

* El sistema viario proyectado prevé la existencia de lineas arboladas en las aceras de las vias
para favorecer una transicion con el medio ambiente circundante y contribuir al confort climatico.

* Normativamente se exigira que los espacios libres de parcelas privadas dispongan de arbolado
que resuelvan la necesidad de incorporar vegetacion en el sector, configurando un paisaje
comodo y amable desde la escala del ciudadano y mejorando la percepcion del conjunto del
sector desde las areas urbanas proximas.

3.2. ESTRUCTURA URBANA

El sector se establece desde el planeamiento general integrado con suelo urbano consolidado existente,

separado Unicamente por la Avda. de los Derechos Humanos, por tanto, no existen condicionantes que
dificulten su relacién con la ciudad.

El plan parcial responde a la bisqueda de una solucion de integracion y continuidad con la estructura
urbana como sigue:

Integracion urbana:

 Tratar el sector como una continuidad de la ciudad en una de las zonas de mayor crecimiento (a
modo de “transicion del campo a la ciudad”), estableciendo una pieza dotacional de transicién
entre los usos residenciales y los industriales (Poligonillo).

* Establecer un sistema de accesos desde la Avda. De los Derechos Humanos con enlaces a
través de dos glorietas (0 en su caso una de ellas rotonda), y desde la ¢/ del Rio Rubagdn como
via alternativa de conexién. Dada la proximidad el caso urbano, se consigue una continuidad de
itinerarios peatonales y ciclistas desde y hacia el resto de Palencia.

* Localizar los usos de mayor presencia urbana -dotaciones pulblicas y privadas- proximas al
centro urbano, y los usos residenciales con una gradacién de su intensidad, con las zonas
destinadas a vivienda colectiva mas préximas al suelo urbano que las viviendas unifamiliares

Trazado y disefio de la trama urbana:

* El trazado de la trama urbana proyectada se organiza mediante una red viaria de tipo radial,
sensiblemente ortogonal y normalizada, que comunica las tres areas funcionales del sector, los
equipamientos y espacios libres, mediante un viario interior que conecta con el suelo urbano
mediante dos glorietas en la Avda. Derechos Humanos (sin interferirla), y con la ¢/ del Rio
Rubagén, como via secundaria de conexion, jerarquizando el viario conforme a los usos previstos
y garantizando la correcta funcionalidad interior y accesos. permitira la permeabilidad

* El trazado se plantea bajo el criterio de regularizacion de manzanas, las de uso residencial
colectivo con una tipologia de bloque lineal (con una altura de B+5P+AT), las de uso residencial
unifamiliar con una tipologia de vivienda unifamiliar adosada (con una altura de B+1P), las de uso
dotacional —publico o privado- con una tipologia de edificacion aislada (con una altura de B+3P),

1disponiendortodas las! tipologias de parcela con espacio libre privado.
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3.3. USOS

Las caracteristicas generales de la ordenacion urbanistica del sector SUZ-5.R quedan definidas en el
cuadro general de superficies y en el plano PO.1 del Plan Parcial, con la delimitacion de las zonas
(4mbitos de calificacion con destino urbanistico homogéneo) en que se divide el sector por razén de los
usos y tipologias edificatorias.

Se diferencian las siguientes categorias en el sector:

Usos lucrativos:

1. Zona lucrativa destinada al uso residencial (vivienda colectiva en bloque) denominada VCB
2. Zona lucrativa destinada al uso residencial (vivienda unifamiliar adosada) denominada VUA
3. Zona lucrativa destinada al uso residencial (vivienda protegida en bloque) denominada VPB
4. Zona lucrativa destinada a otros usos (equipamiento terciario) denor_p,i_n,gga ET

Usos no lucrativos: s

doc
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1. Sistema local de equipamientos publicos denominada EQ z

en sesion ‘;}F:‘
2. Sistema local de espacios libres denominada EL

. . —— Pl 5 EL SECRETARIO,
3. Sistema local destinado a viario plblico, denominadas VL o VC o

= =

La ordenacion de usos en el sector se realiza conforme a los siguientes parametros:

» El plan parcial consta en su ambito de un total de diez manzanas para usos lucrativos, de las que
nueve se destinan a usos residenciales (seis para vivienda colectiva y tres para vivienda
unifamiliar), y una manzana para equipamiento comunitario, usos lucrativo-terciario (dotacion
privada) y usos no lucrativos (equipamiento publico).

» Las areas permitiran diferentes tamarios de parcelas con mayor flexibilidad a la hora de la
parcelacion, ligados en todo caso a una tipologia edificatoria para el uso residencial colectivo en
bloque aislado o unifamiliar adosada, y para el dotacional de edificacién aislada, cada uno de
ellos con ordenanzas particulares diferentes a fin de posibilitar usos y construcciones diversos.

3.4. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

El sistema local de equipamientos plblicos se ha proyectado en un area, directamente vinculadas al
viario que circunda el sector (Avda. De los Derechos Humanos y ¢/ del Rio Rubagoén), con la posibilidad
de poder aplicar el articulo 106 bis.2 del RUCYyL, y pueda destinarse a equipamiento privado en su caso,
con las reglas que reglamentariamente se determinan. En cualquier caso, estos equipamientos seran
gestionados con el régimen de usos que prevea el Ayuntamiento, puesto que la calificacion urbanistica
del plan responde a un uso genérico de dotacion.

Los servicios urbanos se contemplan en la normativa del plan general de Palencia como una categoria
del equipamiento comunitario razon por la que no se estima oportuno hacer diferencia entre ambas en las
calificaciones de las parcelas.
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5 Espacios libres publicos -
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El sistema local de espacios libres de uso y dominio publico (zonas verdes arboladas) proyectado se
desarrolla a lo largo de la Acequia, ademas de una zona verde central que conecta estos espacios libres
0 zonas verdes con el parque lineal previsto por el PGOU, consiguiendo la permeabilidad de este futuro
parque hacia el resto de la ciudad

35.2 Espacios libres privados

La exigencia normativa de incorporar en los espacios libres de parcelas -publicas y privadas- arboles
resuelve |a necesidad de incorporar vegetacion en el sector.

3.6. RED VIARIA
3.6.1 Accesos y conexion exterior

El acceso principal y conexion del sector con la ciudad se realiza a través de dos glorietas en la Avda. de
los Derechos Humanos. Como se expone en el apartado 1.1 de esta memoria, la situada al norte, podra
transformarse en una nueva rotonda en este vial. Ademas del acceso principal, el sector conecta con la
ciudad a través de la ¢/ del Rio Rubagon como via secundaria de conexion

3.6.2 Secciones transversales

El viario interior al sector se integra sin interferencias en el viario general definido en el planeamiento,
comunicando todas las areas del sector sin fondos de saco.

Se proyecta una red viaria interior dimensionada en funcion del uso o la carga de trafico prevista, con las
siguientes secciones transversales,

1. Tipo A: de 19,50 m. de ancho total, formado por una acera de 3,00 m., una calzada con dos carriles
de 3,5 m., dos bandas de aparcamiento de 4,50 m (en bateria) y 2,00 m. (en linea) y jardin de 3,00 m

2. Tipo B: de 22,00 m. de ancho total, formado por una calzada de 7,00 m. (dos carriles de 3,5 m.), dos
aceras de 3,00 m., y dos bandas de aparcamiento de 4,50 m. (en bateria).

3. Tipo C: de 17,00 m. de ancho total, formado por una calzada de 7,00 m. (dos carriles de 3,5 m.), dos
aceras de 3,00 m., y dos bandas de aparcamiento de 2,00 m. (en linea)

4. Tipo D: de 8,50 m. de ancho total, formado por una via de coexistencia con 3,00 m. para uso
peatonal, 3,5 m. para trafico rodado, y una banda de aparcamiento de 2,00 m. (en linea)

5. Tipo E: de 20,00 m de ancho total, formado por una calzada de 7,00 m. (dos carriles de 3,5 m.), dos
aceras de 3,00 m., dos bandas de aparcamiento de 2,00 m. (en linea), y un carril bici de 3,00 m.

6. Tipo F: de 12,50 m. de ancho total, formado por una via de coexistencia con dos bandas 2,50 m. y
2,00 m de uso peatonal, 3,5 m para trafico rodado, una banda de aparcamiento de 4,50 m (en
bateria)

7. Tipo G: de 17,50 m. de ancho total, formado por una via de coexistencia con dos bandas 3,00 m. de
uso peatonal, 5,00 m. para trafico rodado, y dos bandas de aparcamientos de 4,50 my 2,00 m.
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8. Tipo H: de 19,50 m de ancho total, formado por una calzada de 7,00 m. (dos carriles de 3,5 m.), dos
aceras de 3,00 m., dos bandas de aparcamiento, de 4,50 m. (en bateria) y 2,00 m. (en linea)

9. Tipo I: de 18,00 m de ancho total, formado por una calzada de 7,00 m. (dos carriles de 3,5 m.), dos
aceras de 2,50 m. y 2,00 m, dos bandas de aparcamiento, de 4,50 m. (en bateria) y 2,00 m. (en linea)

10. Tipo J: de 20,00 m de ancho total, formado por una calzada de 7,00 m. (dos carriles de 3,5 m.), dos
aceras de 3,00 m., dos bandas de aparcamiento de 5,00 m. (en bateria) y 2,00 m. (en linea)

11. Tipo K: de 10,00 m. de ancho total, formado por una via de coexistencia con 5,50 m. para uso
peatonal y trafico rodado, y una banda de aparcamiento de 4,50 m. (en bateria)

12. Tipo L: de 20,00 m. de ancho total, formado por una via de coexistencia con 3,00 m. de uso peatonal,
5,00 m. para trafico rodado, dos bandas de aparcamiento de 4,50 m. (en bateria), y 3,00 m. de zona
gjardinada

13. Tipo M: de 16,00 m de ancho total, formado por una calzada de 7,00 m. (dos carriles de 3,5 m.), dos
aceras de 3,00 m., y un carril bici de 3,00 m.

14. Tipo N: de 10,00 m. de ancho total, formado por una via de coexistencia con dos bandas 3,00 m. y
1,50 m de uso peatonal, 3,5 m para tréfico rodado, una banda de aparcamiento de 2,00 m (en
bateria)

15. Tipo O: de 8,00 m. de ancho total, de ancho total, formado por una via de coexistencia con 6,00 m.
para uso peatonal y trafico rodado, y una banda de aparcamiento de 2,00 m. (en linea)

3.7.  NUMERO DE VIVIENDAS

Para la determinacion del nimero de viviendas en las diferentes zonas y subzonas se han tenido en
cuenta los siguientes condicionantes:

1. NUmero méaximo de viviendas asignado por el PGOU: 60 viviendas/ hectarea, que aplicado a la
superficie del sector 205.590 m2, supone un maximo de 1.233 viviendas

2. Namero minimo de viviendas asignado por el PGOU: 55 viviendas/ hectarea, que aplicado a la
superficie del sector 205.590 m2, supone un minimo de 1.130 viviendas

3. Numero de viviendas unifamiliares estimado en funcion del indice de variedad tipoldgica del 10 %
aplicado a la edificabilidad total 10 % s/ 154.192 m? = 15.419 m? Estimando una superficie de
vivienda de 160 m2. Se obtiene un nimero de 15.419: 160 = 96 viviendas unifamiliares adosadas

4. Para determinar el nimero de viviendas protegidas, se parte del indice de integracion social 30% de
la edificabilidad residencial: 30 % s/ 138.773 m? = 41.632 m2 En aplicacion del Art. 86 bis.4 del
Reglamento de Urbanismo, y teniendo en cuenta los porcentajes del 75 % para VPO normal y del 25
% para VPO joven, supone destinar una superficie de 75 % s/ 41.632 m? = 31.224 m?*a VPO normal y
25 % s/ 41.632 m? = 10.408 m? a VPO joven. Estimando una superficie de vivienda media de 95 m*
construidos (equivalentes a 76 m? (tiles) para VPO normal, y de 75 m? construidos (equivalentes a 60
m? (tiles) para a VPO joven, se obtiene un nimero de viviendas de 31.224 m2 95 m? = 328 viviendas
\ protegidas en régimen normal, y de 10.408 m?: 76 m? = 136 viviendas protegidas para jovenes
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5. Para determinar el numero maximo de “vivienda joven” al que se puede aplicar el coeficiente 0,50
("dos por una"), en todo el sector, tanto para viviendas protegidas obligatorias (denominadas VPB),
como para las libres (denominadas VCB), en el supuesto de optar por esta calificacion, en aplicacion
del Decreto 99/2005, que establece un maximo del 40% del total de viviendas previstas en el sector,
equivalente a la mitad del nimero méximo de viviendas permitido, lo que supone un maximosde: 1/2
de 1.233 = 616 “viviendas joven”, resultando el siguiente nimero de viviendas:

4

b=
3

- COMPUTO DEL NUMERO DE VIVIENDAS LIBRES Y PROTEGIDAS EN EL SECTOR
| _ VPO.NORMAL VPO JOV.(2¢1)  VIV.LIB OPOND

A — % | % =
VPB 328 136 3% 464 B
TOTAL 829 | 616 1233 1.541

* De conformidad con el Art. 87.1 del RCyL, y por asi permitirlo el PGOU de Palencia, al margen de
la reserva obligatoria para la construccion de viviendas con proteccion publica, los promotores
podran dedicar también a la construccion de viviendas con proteccion piblica terrenos exteriores
a la reserva. En este supuesto, podré optarse por la opcion de promover “vivienda joven” con un
nimero méximo de viviendas sefialado en el cuadro anterior. Es decir, que se trata de una
decision voluntaria de promotores -publicos o privados- en el momento de la promocién de las
parcelas, y cuyas limitaciones en cuanto al numero de viviendas (bien se trate de una promocion
de viviendas libres o protegidas) se establecen de forma pormenorizada para cada una de las
edificaciones previstas en el plan parcial.

* De conformidad con el decreto 99/2005, debe establecerse desde el planeamiento el nimero
maximo de “viviendas joven” a las que se puede aplicar la regla de “dos por una’, al objeto de
garantizar que se cumple, en cualquier supuesto, el limite maximo del 40 % de viviendas jovenes
respecto al nimero maximo de viviendas previstas en el sector.

* La vivienda ponderada expresa el maximo nimero de viviendas normales (“una por una') que se
pueden construir en cada zona y subzona o -en la opcion de proteccion publica “vivienda joven’-
la suma de viviendas normales méas “viviendas joven" ponderadas (dos por una), no pudiendo
sobrepasar estas Ultimas las expresadas en el cuadro precedente.

* Vivienda “normal” (vivienda N) se entiende en este Plan Parcial a los efectos de computo de
viviendas, aquella vivienda -libre o de proteccion plblica- a la que no resulta de aplicacion el
régimen de “dos por una" establecido por el decreto 99/2005 para las que denomina “vivienda
joven”. La cantidad expresada en el cuadro anterior no representa un maximo, pues este
dependera del nimero de "vivienda joven” que finalmente se construya.

* Vivienda joven" (vivienda J): Vivienda de Proteccion Publica obligada por el planeamiento ¢ de
libre eleccion por el promotor, a la que resulta de aplicacion el régimen de “dos por una’
establecido por el Decreto 99/2.005 para las llamadas en él Vivienda Joven. La cantidad
expresada en el cuadro anterior representa el maximo.

* Total. Expresa el nimero maximo de viviendas permitido por este Plan Parcial en el supuesto de
tomar la opcidn de construir el maximo numero de Vivienda joven al que se permite aplicar el
computo de “dos por una’. Esto es la suma de viviendas normales mas viviendas “jovenes sin
ponderar”,
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TiTULO 1ll. ORDENACION GENERAL

Se recoge en los capitulos siguientes la justificacion del cumplimiento de las determinaciones de
ordenacion general establecidas en el planeamiento vigente.

CAPITULO 1. EL PLAN PARCIAL COMO DESARROLLO DEL PGOU

El Plan Parcial desarrolla las determinaciones del Plan General de Ordenacion urbana de Palencia de la
siguiente manera:

1. Fijala ordenacion sobre la superficie total del sector prevista.
2. Mantiene la asignacion de sistemas generales propuesto.

3. Pormenoriza la distribucion de edificabilidad para los diferentes usos en ambito de la actuacion,
residencial colectivo y unifamiliar, y otros usos -terciario- conforme a los porcentajes previstos en la
ficha normativa del Plan General, como indices de variedad de usos y tipologico.

4. Mantiene como maximas las cifras totales de superficie y aprovechamiento para el sector.

5. Mantiene el resto de determinaciones formales que se exponen en las fichas para el desarrollo de
sectores de suelo urbanizable delimitado, especialmente las de infraestructura de abastecimiento y
saneamiento

El Plan Parcial se redacta en el marco normativo de la legislacion urbanistica vigente, constituida
basicamente por la LUCyL, modificado por la ley 04/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo,
cumpliendo lo previsto:

1. Para el conjunto de los sistemas locales de espacios publicos y equipamientos pablicos.
2. Parala prevision de plazas de aparcamiento para vehiculos a motor en el sector.

3. Parael calculo del aprovechamiento medio del sector.

CAPITULO 2. DELIMITACION DE SECTOR Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

El sector SUZ-5.R y los sistemas generales asignados al mismo se han delimitado siguiendo los criterios
graficos establecidos en el PGOU de Palencia.

Una vez realizado el levantamiento topogréfico y ajustadas las mediciones del ambito con los criterios
sefialados en apartados precedentes, las condiciones urbanisticas generales de desarrollo en virtud de
las determinaciones del planeamiento general se detallan en-ek.cuadro adjunto, al objeto de poder
comparar los resultados obtenidos con la Ficha del Sector )
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CARACTERISTICAS APLICACION PLAN GENERAL  FICHA PGOU | AJUSTES A MEDICION
Superficie neta del sector 203.839 m? 205.590 m?
. Superficie sistema general exterior SG EL-3.2 33.903 m? 33.903 m?
Superficie sistema general interior SG E-7 78.861 m? 79.310 m?
Superficie dominio publico hidraulico ACEQUIA 6.929 m?
Superficie total (S+SG+DPH) 316.603 m? 325.732 m?
Edificabilidad méxima (0,75 m/m?) 152,920 m? 154.192 m?
Edificabilidad residencial maxima (90%) 137.628 m? 138.773 m?
Edificabilidad otros usos (10%) 15.292 m? 15.419 m?
Densidad maxima de viviendas (60 viv./Ha) 1.223 viv. 1.233 viv.
| Densidad minima de viviendas (55 viv./Ha) 1.121 viv. 1.130 viv.

El incremento de superficie 205.590 - 203.893 = 1.697 m?, suponen un incremento del 0,85 % respecto de
la superficie neta del sector, inferior por tanto al 5 % establecido como maxima variacion permitida en el
PGOU de Palencia, establecida en el articulo 198.2 de la Normativa Urbanistica:

‘Los Planes Parciales, al delimitar el ambito del sector que desarrollan y cambiar de escala de
trabajo respecto de la del Plan General, podran contener una variacion en la superficie de suelo
incluida en el sector de un 5% por exceso o por defecto de la que se le asigne en los documentos
del Plan, sin que ello suponga modificacion del mismo ni de su aprovechamiento urbanistico.

Como queda acreditado en el cuadro anterior, los ajustes de los parametros urbanisticos de |a ficha del
sector en el Plan General no modifican ninguna de las determinaciones de ordenacion general
establecidas por éste (indices de edificabilidad, densidad de viviendas, etc.).

CAPITULO 3. OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Se recoge a continuacion la justificacion del cumplimiento de las restantes determinaciones de
ordenacion general en el &mbito del plan parcial.

FICHA PGOU PLAN PARCIAL
Uso predominante: Residencial Residencial
Uso prohibido: Industrial Industrial
Edificabilidad 0,75 m¥m? 0,75 m? m? x 205.590 m? = 154.192 m?
maxima total: ET (indice edif. x sup. sector exc. SSGG) (indice edif. x sup. sector exc. SSGG)
Edif. residencial: ER 90 % s/ edificabilidad total 90 % s/ 154.192 m?=138.773 m?
Edif. otros usos: 10 % s/ edificabilidad total 10 % s/ 154.192 m?= 15419 m?
Indice de 23 % ER vivienda protegida 30 % s/ 138.773 m? = 41.632 m2 v. Prot.
integracion social: 66 % ER vivienda libre 70 % s/ 138.773 m*= 97.141 m?v. Libre
Indice de variedad vivienda unifamiliar 10 % ET vivienda unifamiliar 10 % ET= 15.419 m?
de tipoldgica vivienda colectiva: 80 % ET vivienda colectiva: 80 % ET= 123.354 m?
Iridice de variedad Uso residencial 90% ET 90 % s/ 154.192 m?=138.773 m?
de usos: ____Oftros usos 10% ET 10% s/ 154.192 m2= 15.419 m?
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TITULO IV. ORDENACION DETALLADA

CAPiTULO1.  CALIFICACION URBANISTICA

La calificacion urbanistica es la delimitacion de las zonas o ambitos de calificacion con destino
urbanistico homogéneo, en que se divide el sector por razon de los usos y tipologias edificatorias. El plan
parcial establece la calificacion urbanistica de todo el sector, fijando dichos ambitos, tal y como se recoge
en el plano de ordenacion correspondiente.

En el cuadro resumen de caracteristicas adjunto se recogen todas las zonas de calificacion, indicando
para cada una de ellas su superficie, el uso pormenorizado, la intensidad de uso o edificabilidad
expresada en m2 edificables del uso propio, el coeficiente de ponderacion Cp (a efectos del calculo del
aprovechamiento medio), el aprovechamiento lucrativo (expresado en metros cuadrados edificables en el
uso predominante), la altura méximay el nimero méximo de viviendas.,

La calificacion cumple con las determinaciones del articulo 103 del RUCYL, a saber:

1. La edificabilidad se expresa en expresa en metros cuadrados edificables, con independencia del uso
previsto,

2. El aprovechamiento del subsuelo es en todo caso inferior al 20% del permitido sobre rasante, excepto
cuando se destina al uso de aparcamiento e instalaciones.

3. Laaltura de las fachadas a la via plblica no exceden de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate.
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CUADRO RESUMEN CARACTERISTICAS SECTOR SUZ 5.R.

ua Man | I P DEN — ' APROVECHAMIENTO LUCRATIVO ‘ NUMERO DE VIVIENDAS
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1.1. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 94.3 DEL RUCYL
El articulo 94.3 del RUCyL determina lo siguiente:

“..la calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad y los deméas parametros de

la edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo edificable, no superen los niveles
caracteristicos de las edificaciones con uso y tipologia similares construidas legalmente en la unidad
urbana en la que estén incluidas...”.

Aunque las unidades urbanas estan delimitadas en suelo urbano (no en suelo urbanizable), el articulo
101 del RUCYL exige justificar el cumplimiento del citado articulo 94.3, por lo que tomamos como
referencia las unidades més cercanas, que son el suelo urbano con planeamiento incorporado URPI-5, y
el sector de suelo urbanizable delimitado UZPI-2R (antes Sector 8).

Debe tenerse en cuenta también que las zonas de ordenanza definidas en el Plan General son de
aplicacion al suelo urbano y no al suelo urbanizable, ya que en éste es el Plan Parcial el documento que
establece las determinaciones de ordenacion detallada (entre ellas los parametros de altura, volumen y
fondo edificable), por lo que tales ordenanzas y condiciones aplicables deben entenderse exclusivamente
como referencias y orientaciones al respecto.

De modo general, la Normativa Urbanistica del PGOU de Palencia regula la posibilidad de hasta 16
plantas con caracter general en el municipio (Art. 122), mientras que la ficha del sector SUZ-5.R no
establece una altura maxima de las edificaciones (ni entre las determinaciones de ordenacion general ni
entre las de ordenacion detallada). En la ordenacion de este Plan Parcial se plantean alturas de los
bloques de baja méas cinco alturas (PB+5P+AT), con altura méxima de 20,30 m., en la ocupacion
residencial colectiva del sector (ordenanzas VCB y VPB), y edificaciones de dos plantas (B+1P+AT) con
una altura maxima de 7,50 m., en la ocupacion residencial unifamiliar (ordenanza VUA)

Tanto una como otra limitacion son homologables a los estandares de los edificios residenciales
construidos legalmente en las unidades urbanas préximas, que cuentan en algunos casos con alturas por
encima de las doce plantas ahora propuestas, por lo que las determinaciones establecidas en el Plan
Parcial no ocasionaran desajustes en el perfil urbano de esta zona de la ciudad.

Las zonas dotacionales, Equipamiento Publico (EQ) y privado (UT) tienen alturas méximas limitadas a
planta baja mas tres alturas (B+3, altura méxima 16 m.) que estan también dentro de los estandares de
alturas y tipologias de los usos terciarios y de equipamientos en las unidades urbanas proximas.

1.2. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 103.B).3° DEL RUCYL
El articulo 94.3 del RUCyL determina los siguiente:

“..en los sectores de suelo urbanizable, la altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres
medios de la distancia a la fachada mas préxima de otro edificio situado al otro lado de la via...".

En el caso de las zonas VCB, la altura méxima de 20,30 m: es'inferior a tres medios de la distancia a la
fachada més préxima de otro edificio situado al otro lado ide 1a via publica (la menor anchura del viario
proyectado 17 m.) cumple que: 20,30 <3/2x2550m. %% ), AYUNT 0 DE PALENCIA
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CAPITULO2.  SISTEMAS LOCALES J——
2.1. SISTEMA DE ViAS PUBL|CAS : P “:V..L dor el \Luwu.mpl
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El articulo 104.4 del RUCYL establece lo siguiente: B 5

211 Vias publicas

“...al definir el sistema local de vias publicas deben analizarse los movimientos de poblacién y
mercancias derivados del desarrollo del sector, asi como las posibilidades de transporte respecto de la
capacidad y funcionalidad de la red viaria...".

La posicion del sector en el borde nordeste de la ciudad determina que no sea previsible que se produzca
un volumen significativo de trafico de paso a través de él, por lo que la demanda de viajes que debera
soportar la red viaria del sector se circunscribe a los viajes generados por los futuros usuarios del sector y
las actividades residenciales y equipamientos previstos. En el sector no se prevén usos industriales, por
lo que no existira trafico de vehiculos pesados (salvo el acceso a las naves existentes en ¢/ Rio Rubagén

A efectos de calculo del nimero de vehiculos se parte de un modulo anélogo al de dotacion de plazas de
aparcamiento de uso publico en via publica, es decir, 1 vehiculo/100 m? edificables, aplicando ademés un
coeficiente reductor de 0,75, ya que parte de la demanda sera inducida por visitas no habituales y por
tanto la media sera inferior.

El nimero de vehiculos que se obtiene es como sigue: 154.192 m?/ 100 x 0,75 = 1.156 vehiculos

Con un coeficiente punta estimado de 4,00 (se distribuye la demanda total de medio dia en tres horas), |a
intensidad punta horaria (IHP) asciende a 4.625 vehiculos/hora.

La red viaria del sector, constituida por viarios con calzada segregada de 7 m. de anchura y doble sentido
de circulacion, o de 3,50 m. y (nico sentido, resulta adecuada tanto en disefio como en capacidad para
soportar |a carga de tréfico local generada. En los planos correspondientes del plan se refleja la red viaria
publica prevista formada por viarios de distintas caracteristicas, agrupados en dos tipos:

1. Viales convencionales con calzada segregada, aparcamientos en linea o bateria y aceras peatonales
con arbolado

2. Viales de coexistencia, en los que se prevén bandas de rodadura, de paso peatonal, y aparcamiento
en linea o bateria segun los casos. Estos viales interiores presentan un plano continuo sin bordillos.

Los sentidos de circulacién previstos en la red viaria del sector se detallan en el Plano de Ordenacion
correspondiente.

Las aceras e itinerarios peatonales tienen una anchura que garantiza el paso libre minimo de 1,50 m.
Todos los espacios edificables previstos en este Plan Parcial se encuentran en contacto con itinerario
peatonal que facilita el acceso a las edificaciones,

212 Aparcamientos
Conforme establece el articulo 42.2.b) de la LUCyL
“...al establecer la ordenacién detallada de los sectores de suelo urbanizable delimitado debe reservarse

dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles en suelo urbanizable, siendo al
menos una de ellas de uso publico...”.
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Por otra parte, el articulo 104.1 del RUCyL determina que deben preverse dos plazas de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados construibles, siendo al menos una de ellas de uso publico.

La superficie total construible en el sector es de 154.192 m?, por lo que se debe reservar suelo para 1.542
plazas de aparcamiento, que deberan cumplir las exigencias de los apartados 2, 3.a y 3.c del articulo 104
del RUCyL.

Dadas las caracteristicas del sector y los usos previstos, se proyectan un total de 1.574 plazas de
aparcamiento (40 para su uso por personas con discapacidad), como anejas a la red viaria local, de 2,00
m. x 4,50 m. Estas plazas se dispondran a lo largo de la red viaria, a uno o los dos lados de la calzada,
segun se ha grafiado en planos. En el computo de la plazas se han descontado las posibles entradas de
vehiculos

Las previsiones anteriores garantizan igualmente el ajuste a las determinaciones del Plan General en lo
relativo al aparcamiento ligado a los diferentes usos y gue se determina en su normativa:

ART.63. Dotacion de plazas de aparcamiento en funcion de los usos especificos.

1. Para los edificios de nueva planta o en los que se realicen cambios o nuevas implantaciones
de uso deberan preverse, los estandares minimos de dotacion de plazas de aparcamiento
especificados en el apartado siguiente:

Plazas minimas de aparcamiento:
A) Uso residencial:

1. En edificios de nueva planta:

"+ -sUna plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? construidos de una

ite por el Pleno unic Pelyivienda incluidas zonas comunes, utilizandose la mas restrictiva de estas dos
2OFEB. 201 opciones.

E(;E‘)Rmnlo - Una plaza de aparcamiento por cada 50 m? construidos de techo destinados a
olras usos.

En ningun caso se podra disminuir la dotacién de aparcamientos como consecuencia de un
cambio o ubicacién de uso.

2. Las obras sobre edificios existentes que posibiliten mayor numero de viviendas
deberan prever mayor numero de aparcamientos.

3. Elayuntamiento, previo informe técnico, podra eximir o reducir el numero de plazas de
aparcamiento en los siguientes casos:

a) En solares de menos de doscientos cincuenta metros cuadrados, en los locales
que se instalen en edificios existentes que no cuenten con la prevision adecuada
de plazas de aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la
instalacion de las plazas adicionales.

b) Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitectonica ,0
por razones derivadas de la accesibilidad, la disposicion de la dotacion de plazas
de aparcamiento reglamentarias suponga una agresion al medio ambiente o a la
estética urbana.

4. Se eximira de la obligacion de disponer de plazas de aparcamiento en el interior de la
parcela, ya sea en subsuelo o en superficie, aquellos solares situados en zonas
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consolidadas por la edificacion y que no sean consecuencia de nueva parcelacion, en
los que se demuestra la imposibiidad de introducir o sacar un vehiculo a la via publica.

5. No se exigira plaza de aparcamiento en viviendas que supongan ampliacion de las
existentes.

6. La dotacion minima de aparcamiento en residencia comunitaria sera de una plaza por
cada diez habitaciones, si no se especifica otra cosa en la normativa particular
correspondiente.

7. En solares con restos arqueologicos se podran reducir las plazas de aparcamiento
cuando asi lo determine el Ayuntamiento.

B/ Equipamiento privado (uso terciario).

1. Hospedaje:

S‘é) dispondré una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de local destinado a

wuikiogpedaje y por cada 100 m2 destinados a otros usos publicos. Las plazas de
2 0 FEB. 2014 aparcamiento deberéan ubicarse en el interior de la parcela.

por el Pl

d

, i
en sesion de

2. Comercial
EL SECRETARIO,

g = - La dotacion minima de aparcamientos para estacionamiento ptblico se ajustara a
e = 1as determinaciones con tenidas en el Plan Regional de Ambito Sectorial de
Equipamiento Comercial de la Junta de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto

104/2005 de 29 de diciembre.

3. Oficinas

- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m* de superficie
edificada.

- En oficinas, en edificio exclusivo, con superficie superior a 500 m? de superficie
construida, se reservara una plaza de aparcamiento por cada 25 m? o fraccion.

4. Hostelero y otros servicios terciarios

- La dotacién de plazas de aparcamiento se requlara de igual forma que en el uso
terciario de oficinas.

- En locales de aforo superior a 500 personas, se incrementara la dotacion anterior
en al menos una plaza por cada veinticinco personas de capacidad.

5. Teatros cubiertos, al aire libre, cines, salas de fiesta, de espectaculos, auditérium,
gimnasios y locales analogos

- Las reservas minimas seran de una plaza de aparcamiento por cada 15
localidades hasta 500 localidades de aforo, y a partir de esa capacidad una plaza
de aparcamiento por cada 10 localidades.

C) Uso de equipamiento comunitario
- Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una plaza de aparcamiento

por cada 100 m? de superficie construida, que seran incrementadas si asi
resultase de las siguientes condiciones:(...)”

De conformidad con lo establecido en |a vigente legislacion de accesibilidad y barreras arquitectonicas, al
menos una de cada 40 plazas plblicas previstas esta reservada para su uso por personas con
discapacidad, por lo que el minimo exigible en este caso es de 40.
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En la localizacion de las plazas de aparcamiento plblico se tiene en cuenta la prevision de la red de
transporte publico, incluyendo en las superficies de aparcamiento las zonas de espera de los viajeros y
las que se destinan a la parada y aparcamiento de los vehiculos de transporte pablico (articulo 104.3.a)
del RUCyL).

Las plazas de aparcamiento que no son de uso publico se prevén en el interior de las parcelas, segtin las
condiciones particulares de cada zona recogidas en la normativa urbanistica del plan.

2.2. SERVICIOS URBANOS

Conforme establece el articulo 104.5 del RUCYL, al establecer las determinaciones de ordenacion
detallada debe definirse el sistema local de servicios urbanos, resolviendo el ciclo del agua (distribucion
de agua potable, el saneamiento y su conexién a las redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en
caso necesario o instalaciones independientes de captacion, potabilizacion y depuracion, justificando el
caudal de agua disponible y su origen, con informe favorable del organismo de cuenca (Confederacion
Hidrogréfica del Duero en este caso).

Del mismo modo debe resolverse el suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y
en su caso de gas, incluyendo la conexion y las instalaciones de transformacion y distribucion necesarias.

Por el desarrollo y gestion del plan y la ejecucion de las obras de urbanizacion, los terrenos incluidos en
el sector quedaran dotados de los servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, riego e
hidrantes, saneamiento separativo de pluviales y residuales, distribucion de energia eléctrica y alumbrado
publico, canalizacion telefonica y telecomunicaciones y gas. Los esquemas de estos servicios se recogen
en los planos de ordenacion correspondientes.

Las condiciones basicas para su célculo y dimensionamiento postenor en el proyecto de urbanizacién
(caudales y necesidades, tipologias y caracteristicas de Ias redes se recogen en. el @ngtado

1!\? q |‘I }.IT\
Correspondlente de [a Normatlva Urbanlsuca de ESte plan O 3 p nte documento na sido
finitivamante por el Pleno Municipal

o 0 e BRL

b=

221  Ciclo del agua 2 0 FEB. 2014
2211 Red de abastecimiento 1 éﬁmm) -

La red de abastecimiento dotara al sector de la cantidad de agua necesaria para cubrir las necesidades
de los distintos usos previstos, realizando la toma por derivacion del ramal principal de abastecimiento del
municipio, del que partiran las derivaciones necesarias.

La prevision del Plan General es la construccion de una red de abastecimiento por el margen de la Avda.
de los Derechos Humanos, con una tuberia prevista de fundicion @ 400 mm., que entroncara con la red
general existente. El diametro y capacidad de suministro de esta conduccion es suficiente para absorber
la demanda del sector, por lo que no se precisaran actuaciones de refuerzo o incremento de dotacion de
esta red.

A partir del punto de conexién, se disefia una red mallada trazada por los viales o espacios piblicos no
edificables (con sentidos de circulacion indeterminados) de modo que se ocasionen los menores cortes a
los futuros usuarios. Esta red abastecera a las parcelas por gravedad o estara dotada de un grupo de
presion, segun se determine en el proyecto de urbanizacion, colocando —si fuera necesario- valvulas
reductoras de presion en los puntos necesarios.

Se preve la instalacion de hidrantes de proteccion contra incendios, con un caudal unitario de 5 I/seg. y
diametro no inferior a 100 mm., situados de modo que la distancia entre ellos sea inferior a 200 m.
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Hipbtesis de calculo:

* Numero méximo de viviendas posibles: 1.541
e Usuarios previstos (4 por vivienda): 6.164 hab.
* Consumo para usos domésticos (250 I/hab./dia): 0,0029 I/hab /seg.
e Caudal medio Qm. = 6.164 hab. x 250 I/hab./dia = 1.541.000 l/dia

De la aplicacion de un coeficiente de simultaneidad de 2 obtenemos un caudal instantaneo en la situacién
mas desfavorable de Qi = 1.541.000 I/dia / 12 h / 3.600 seg. = 35,67 l/seg.

A esta demanda debemos sumarle la dotacion necesaria en los usos no residenciales:

* Espacios libres publicos: 0,0006 I/seg./m? x 30.845 m? = 18,50 I/seg.
* Equipamiento pub. y priv: 0,21 I/h/m? x 32.270 m? / 3.600 seg. = 1,88 I/seg.

De la aplicacion de un coeficiente de simultaneidad (funcion del régimen de uso) de 2,5 obtenemos un
caudal instantaneo en la situacion mas desfavorable de Qi = 20,38 I/seg. x 2,5 = 50,95 l/seg.

 Caudal contra incendios: 5 I/seg.

La suma de los caudales de uso comun (viviendas, espacios libres, y equipamientos) arroja un caudal
punta para el sector de 86,62 I/seg. La suma de este caudal de uso comin y el caudal demandado por la
instalacion contra incendios arroja un total de 91,62 liseg., en lo que es una hipdtesis altamente
improbable de demanda simultanea al 100%.

Esta dotacion queda resuelta con la tuberia de @ 350 mm., prevista en el PGOU, suficiente para
abastecer al sector. En el proyecto de urbanizacion se realizaran los célculos necesarios para garantizar
el abastecimiento a los puntos concretos de consumo.

2242 Red de saneamiento

En la actualidad no existen redes separativas de aguas pluviales y fecales en la ciudad de Palencia. No
obstante -y como mejora de la calidad de la urbanizacion- se prevé una red separativa para pluviales y
fecales, ambas con entronque con la red municipal con colectores capaces de soportar el caudal
estimado en la zona. Esta solucién quedara sometida a las determinaciones del servicio técnico de la
compafiia gestora del servicio de abastecimiento de agua potable en Palencia (Aquagest, S.A.).

Se preve que realizar la conexién de fecales en @ 300 mm. a la red prevista en Avda. Derechos
Humanos, segun establece el plano 8.2 de Red de saneamiento del PGOU.

La red de pluviales entroncara al colector de @ 2000 mm. que cruza el sector, segin establece el plano
8.3 de Red de drenaje del PGOU.

Para el disefio de la red, el caudal adoptado ser4 el caudal punta previsto para el abastecimiento de agua
sin afectarlo por ningln coeficiente reductor. El caudal de pluviales se obtiene teniendo en cuenta los
datos pluviometricos; asi como los coeficientes de escorrentia propios de cada zona vy, teniendo en
cuenta la redu0|da d|men5|on del sector, no se considera necesaria la ampliacion de la EDAR de
Palencia. :

EL SECRETARIO,

c

—an,
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2.2:1.24 Red de fecales

La prevision del Plan General es la conexion al colector de fecales @ 300 mm. en Avda. Derechos
Humanos. Para realizar el calculo de la capacidad de evacuacion de la red de fecales se esta a lo que
determina la NTE, que para una pendiente de colector del 1% permite evacuar los efluentes de hasta
1.728 viviendas equivalentes con un colector de 30 cm. de diametro. Este numero de viviendas de célculo
es superior al maximo previsto para todo el sector, con lo que se considera holgadamente dimensionado.

El esquema de la red de saneamiento separativo se recoge en el plano de ordenacion correspondiente.

22122 Red de pluviales

La prevision del Plan General es la conexion a la red de drenaje conforme se ha grafiado en los planos.
Para realizar el calculo de la capacidad de evacuacion de la red de pluviales se esta a lo que determina la
NTE, que para una superficie a evacuar de 20,32 Ha.,, arroja para una pendiente media del 1 % un
colector de diametro 1000 mm.. en el tramo final de evacuacién. Teniendo en cuenta que la prevision del
Plan General es la conexidn a un colector de @ 2.000 mm., no se precisa incremento de éste como
consecuencia de los efluentes del sector.

Fl esquema de la red de saneamiento separativo se recoge en el plano de ordenacion correspondiente.

22:1.3 Red de riego

Se prevé una red de riego de espacios libres piblicos con base en la reutilizacion parcial y
aprovechamiento del agua de escorrentia del sector.

De los datos pluviométricos conocidos para la zona de Palencia, se deduce,que la precipitacion anual se
reparte de forma muy regular durante todos los meses del afio, sajvo ulio y agosto, en los que la
precipitacion es del orden del 35-40% de los otros meses. Esta regularidad en, %ngg;iﬁ@tﬁ%_qu}ggj}@j@@@a@k

rendimiento de almacenaje necesitando menos volumen para completar &l fiego: 4, &1 presente documento e sido
E finitivamente por el Pleno Municipa

Bprae
222  Servicios urbanos no municipales s 2 0 FEB. 20

22 Suministro de energia eléctrica FL’SECRETAW

De la informacion suministrada por la empresa Iberdrola, S.A., se deducen fos puntos de enganche de la
futura red eléctrica del sector, realizando la entrega en este punto en media tension hasta los centros de
transformacion previstos en el sector.

De lo informado por la compaiiia se deduce que la infraestructura eléctrica de media tension existente en
la zona es suficiente para el disefio de una nueva red subterranea de media tension que alimente a los
futuros centros de transformacion. Estos nuevos centros seran subterraneos y dispuestos sobre terrenos
de la red viaria y a partir de los cuales se alimentara la totalidad de las necesidades eléctricas del sector.
El esquema de la red de energia eléctrica y alumbrado publico se recoge en el plano correspondiente.

22272 Telecomunicaciones

De la informacion suministrada por la empresa Telefonica de Espafia, S.A. existen lineas de telefonia en
Avda. Derechos Humanos, ¢/ De la Cruz Roja y ¢/ Rio Rubagén, desde las que resulta posible sin mas
refuerzo realizar las conexiones necesarias para el sector. En la nueva urbanizacion se dispondra de
infraestructura independiente para usos de Telefonica y para usos de otros posibles operadores. La red
se dimensionara de acuerdo con las necesidades de canalizaciones manifestadas por los operadores.

El esquema de la red de telefonia y telecomunicaciones se recoge en el plano de ordenacion
correspondiente.
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2223 Gas natural

De la informacion facilitada por la empresa Gas Natural, S.A., se desprende que para la realizacion de las
obras de urbanizacion es necesario desviar o anular la conduccion MOP 4 bar giie discurre por el camino
de Carrapedreros, sefialando los dos puntos de conexién de la nueva red mterlor prevista, asi como un
esquema de la nueva red interior subterranea que se propone para el sector ]

El esquema de la red de gas se recoge en el plano de ordenacion correspondientes. 2 U F B 201 4
Lo, L]

2.3. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS il

EL SECRETARID,

Conforme establece el articulo 42.2.a) de la LUCyL, al establecer |a ordenacion detallada de los sectores
de suelo urbanizable delimitado debe reservarse, para el conjunto de los sistemas locales de espacios
libres publicos y equipamientos publicos, al menos 35 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados
construibles en suelo urbanizable, todos ellos de titularidad y uso plblico. Por ofra parte, el articulo
105.1.b) del RUCYL determina que la reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos
debe alcanzar al menos 20 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles, con un
minimo del 10% de la superficie del sector.

La superficie total construible en el sector es de 154.192 m? por lo que la superficie de reserva para
espacios libres plblicos del sector debera ser como minimo de 154.192 m? x 0,20 = 30.838 m2. Al mismo
tiempo, esta cesion deberd ser como minimo del 10% de la superficie del sector, es decir, 10 % s/
205.590 m? = 20.559, debiendo cumplirse estos requisitos simultaneamente.

La superficie total de cesion proyectada para el sistema local de espacios libres publicos es de 30.845 m?
dispuesta en seis zonas no residuales (EL.1 a EL.6) todas con superficie superior a 500 m?, en las que
puede inscribirse un circulo de 20 m. de didmetro. Estas zonas de cesion estan situadas proximas entre
si y vinculadas a los viarios locales, creando una zona de esparcimiento que favorece el uso efectivo de
los terrenos reservados.

Las zonas proyectadas como espacios libres de uso publico tienen garantizado su soleamiento y
permeabilidad y al menos el 50% de dicha superficie se destinara a la plantacion de especies vegetales.
En estas zonas de cesion se proyectan areas reservadas para juegos infantiles de 200 m?, conforme a la
exigencia reglamentaria, que sera equipado con los elementos necesarios. En el proyecto de
urbanizacion se admitira el cambio de emplazamiento de esta zona de juegos infantiles en cualquier zona
del sistema local de espacios libres publicos.

2.4, EQUIPAMIENTOS

Conforme establece el articulo 42.2.a) de la LUCyL al establecer la ordenacion detallada de los sectores
de suelo urbanizable delimitado debe reservarse, para el conjunto de los sistemas locales de espacios
libres publicos y equipamientos publicos, al menos 35 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados
construibles en suelo urbanizable, todos ellos de titularidad y uso publico. Por otra parte, el articulo
106.1.b) del RUCYL determina que la reserva de suelo para el sistema local de equipamientos pblicos
debe alcanzar al menos 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles, con un
minimo del 5% de la superficie del sector.

La superficie total construible en el sector es de 154.192 m?, que supone una superficie de reserva para
equipamientos del sector deberéa ser como minimo de 23.129 m2. Al mismo tiempo, esta cesién debera
ser como minimo del 5% de la superficie del sector, es decir, 5% s/ 205.590 m? = 10.279 m2, debiendo
cumplirse estos requisitos simultaneamente.
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La superficie de cesion proyectada para el sistema local de equipamientos publicos (EQ) es de 23.130
m2, localizada conforme a las determinaciones del Plan General, en el espacio proximo al Poligonillo, a fin
de establecer una pieza dotacional se sirve de transicion entre los usos residenciales e industriales.

Simultaneamente y sin computar a efectos de la reserva reglamentaria obligatoria, se proyectan tres
reservas de suelo para la ubicacion de servicios urbanos SU. de 40 m2 de superficie cada una

La distribucion de las reservas para el sistema local de equipamientos publicos permite que el
Ayuntamiento aplique en su caso el articulo 106 bis del RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de
julio, pudiendo destinar parte de este equipamiento plblico a equipamiento privado —una vez
transcurridos ocho afios desde la recepcion de la urbanizacion- si estuviera sin uso, aplicando las reglas
del citado articulo

CAPITULO 3. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

Conforme a lo dispuesto en el articulo 101 del RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio, la
determinacion del aprovechamiento medio (AM) del sector forma parte de las determinaciones de
ordenacion detallada que deben fijarse al establecer la ordenacion detallada del suelo urbanizable. El
calculo se realiza conforme al articulo 107 del precitado texto legal y su justificacion y detalles se recogen
en el Capitulo 4 del Titulo Il (Ordenacion detallada. Ordenanzas) de la Normativa Urbanistica.

Conforme a los calculos realizados y coeficientes utilizados, el aprovechamiento medio del sector de
SUZ-5.R del PGOU de Palencia es de 0,4472145 m? u.p.

CAPITULO 4. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

Dadas las caracteristicas morfologicas, la estructura de la propiedad y las previsiones de desarrollo del
plan Parcial, se establece en el sector una tnica unidad de actuacion como ambito de gestion urbanistica
integrada, que coincide por tanto con el mbito del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

La delimitacion de la unidad de actuacion respeta las reglas de los articulos 108.2 y 236 del RUCYL ya
que por sus dimensiones y caracteristicas permite la correcta ejecucion de los instrumentos de
planeamiento y el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos por los propietarios de los terrenos
incluidos en la unidad, incluyendo ademas las superficies de los sistemas generales que se asignan al
sector (SG. EL-3.2y SG. E-7).

Se excluye del ambito de gestion 6.929 m? correspondientes a la Acequia de Palencia, considerados
como Dominio Plblico Hidraulico, perteneciente a la Confederacion Hidrografica del Duero, y cuya
titularidad no quedara alterada con la gestion del plan parcial (Art.238 del Reglamento de Urbanismo)

La delimitacién de una Unica unidad de actuacion asegura ademas la ejecucion del plan, afrontando
desde las primeras fases de la gestion la correcta equidistribucion de los beneficios y cargas derivados
de la ejecucion del planeamiento y evitando que las areas del sector potencialmente de mayor
complejidad queden postergadas en la practica “sine die” y condenadas a una futura actuacion publica.

L SECRETARIO,
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CAPITULO 5. DECLARACION DE USOS FUERA DE ORDENACION

Segln determina el articulo 128 del RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio, al establecer
la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbanizable delimitado se fijaran los usos que se
declaren fuera de ordenacién.

Se declaran expresamente fuera de ordenacion los usos del suelo, incluidas las construcciones e
instalaciones, emplazados en terrenos que, en desarrollo del Plan Parcial, deban ser objeto de cesion,
conforme al siguiente detalle:

1. Los emplazados en los sistemas generales SG. EL-3.2 y SG. E-7

2. Los emplazados en terrenos calificados por el Plan Parcial como viario publico, espacio libre de uso
publico y equipamiento publico.

Los usos del suelo que resultan disconformes con las determinaciones del plan y que no se declaran
expresamente fuera de ordenacion, se consideraran usos disconformes con el planeamiento urbanistico.
Para ambas situaciones se estara a lo que determina el PGOU de Palencia (Capitulo 6, Titulo | de la
Normativa Urbanistica) y la regulacion que a tales efectos establecen el articulo 64 de la LUCYL,
modificado por la ley 04/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo y en los articulos 185 y 186 del
RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio.

CAPITULO 6. PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS

Segln determina el articulo 101 del RUCyL, al establecer la ordenacién detallada de los sectores de
suelo urbanizable delimitado se fijaran los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos. Estos
plazos se fijan por remision al articulo 49 del precitado reglamento, en un maximo de diez afios desde la
entrada en vigor del plan parcial.

En el apartado 3.7 Otros condicionantes, de la Memoria Informativa, se expuso la gran incertidumbre en
el momento de redaccién del presente documento, por lo cual, caso de ser necesario, se agotaran los
plazos maximos para cumplir los deberes urbanisticos, es decir, no se iniciaran ningln tipo de obras de
urbanizacion en tanto no exista una demanda real que garantice la viabilidad econdmica del Plan Parcial

CAPITULO7.  AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

No procede delimitar en este sector areas que queden sujetas el ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto (Art. 100 del RUCyL).
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TITULO V. CUADROS DE SINTESIS

CAPITULO1.  CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS

Las caracteristicas generales en cuanto a porcentajes de superficies y edificabilidades asignadas en la
ordenacion a los diferentes usos, lucrativos y no lucrativos en los que se divide el presente plan parcial,
asi como los porcentajes de cada uso en relacion con los valores totales de superficie y edificabilidad del
sector se detallan en el siguiente cuadro general de caracteristicas.

CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS

. SUPERFICHE — " EDlF[CABILlDAD i SOES——
- i m2 h | % S!’_tOtH' B Uﬂliw . 7 e Edlﬂcab % Sé. Totali
ZONAS USOS LUCRATIVOS(PRIVADOS) S
. RESDENCIALLBRE | 48318 | | 280% | m.'N:II__"_"’”/‘.{S/'RGS"C’- %
52 RESDENCIALVPO | 23447 | | 1140% mm o | 30%
TRESDENCWAL| | s | ;}2,51% o 136773 | 100% | 90%
4. TERCIARO I | 910 | 15419 | '
| TPARCELASLUCRATIVAS| | a5 | 469 | 164192 |
'ZONAS USOS NO LUCRATIVOS (PUBLICOS)
1.EQUPAMENTOSEQ. | 23130 | [ 128% | 15 34,695
o cupmeNossy |0 o | - |
3.ESPACIOSLIBRES | 30845 | | 1500% | B
4XV1ARIO PUBLICO | 54951 | | 2673% | . __
TSUPNETA | 205590 | 100% | )

La superficie del &mbito, excluidos los sistemas generales adscritos, es de 205.590 m?. El plan parcial
prevé una calificacion de suelo para uso residencial de 87.404 m?, que representa el 42,51 % del sector y
a usos terciarios 9.140 m?, que representa el 4,45 % del suelo del sector.

El Plan Parcial prevé un méaximo de 154.192 m* de edificabilidad lucrativa destinandose a usos
residenciales 138.773 m2 (90% de la edificabilidad lucrativa total), de los cuales 81.722 m* se destinan a
vivienda colectiva libre (59 % de la edificabilidad residencial total), 41.632 m? a vivienda colectiva
protegida (30 % de la edificabilidad residencial total), y 15.419 m? a vivienda unifamiliar libre (11 % de la
edificabilidad residencial total). Por Gltimo se destinan 15419 m? a usos terciarios (10% de la
edificabilidad lucrativa total).

Al sistema local de equipamientos publicos se destina un total de 23.130 m? , que representa el 11,25 %
de la superficie del sector, y al sistema local de espacios libres publicos un total de 30.845 m? que supone
el 15,00 % de la superficie del sector. Al sistema Iocal de vias publicas se destinan 54.951 m? que
suponen el 26,73 % de la superficie del sector. 32
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CAPITULO 2. CUADRO GENERAL DE USOS

Las superficies asignadas en la ordenacion a los diferentes usos, Iucrativos y no lucrativos en los que se

divide el presente plan parcial, se detallan en el siguiente cuadro;

__ CUADROGENERALDEUSOS
Uso _ SUPERFICIEM® |

ZONASUSOS LUCRATVOS (PRVADOS) |
1. RESIDENCIAL LIBRE '
2. RESIDENCIAL VPO

RCEDN
2847

<UD
o

4.TERCIARIO

JBLICOS)

[

an unisa

(LEQUPAMENTOSEQ T st

'SIS. GENERALES Y DOM. HDRAULICO

= 3.ESPACIOSLBRES 30.845
g O 4. VIARIO PUBLICO . 54.95

1 100046 |

LICO (ACEQUIA)

|6. DOMINI . T——
. JOEL ZONAS NO LUCRATIVAS

__ TOTALSECTOR|

5. SISTEMAS GENERALES 33
| 5.929 120,142 |

05.59 |
325732 |

CAPITULO 3. CUADRO CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL MUNICIPIO

Seran de cesion gratuita al municipio de Palencia, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 20 de la
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon, las reservas
de suelo destinado al sistema local de espacios libres publicos y equipamientos publicos, que son las
identificadas como EQ (equipamiento comunitario publico), EL (espacios libres y zonas verdes), VL y VC

(viario publico), el suelo del sistema general interior SG E-7, y el del sistema general exterior SG EL-3.2.

RESUMEN DE CESION AL AYUNTAMIENTO |
U. ACTUACION TIPO SUEO ZONA DENOMINACION  SUPERFICIE SUELO M2 CONTRUIBLES

DOT. URB. PUBLICA EQ
S.U.
EL1

EL2
ESPACIOS  LIBRES

SISTEMAS PUBLICOS B3

LOCALES o
UA1 EL5

EL6
VIARIO LOCAL VL
VG
SECTOR NETO
SISTEMAS ~ INTERIOR SGE-7
GENERALES EXTERIOR SGEL-3.2
TOTAL

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ Arquitectos. C/ Empedradal, 3°A

23.130 34.695
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4762
2442
2771
2913
14.469
3.488
28.964
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TITULO VI. RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 2.2 de la Instruccion Técnica Urbanistica ITU 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, establece que:

"l a memoria vinculante deberd incluir, ademas de lo previsto en el RUCyL, un capitulo denominado
" . - . p
resumen gjecutivo con el siguiente contenido:

a/ La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, indicando el alcance de dicha alteracion.

b/ Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas y la
tramitacién de otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica'.

Respecto del apartado a/, se trata de un Plan Parcial que establece la ordenacion detallada de un sector
de suelo urbanizable que no cuenta con ordenacion detallada establecida previamente en el PGOU de
Palencia, por lo que no se altera una ordenacion detallada previa sino que establece “ex novo" la
ordenacion detallada del sector.

Respecto del apartado b/, es de aplicacion para el sector el régimen previsto en el articulo 156 del RUCyL
sobre suspension del otorgamiento de licencias, pudiéndose tramitar simultaneamente con el Plan Parcial
los instrumentos de gestion (Proyecto de Actuacion con determinaciones completas sobre Reparcelacion
y Proyecto de Urbanizacion).

pEma

to

initivamente por el Pleno Municipal
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NORMATIVA URBANISTICA

i 5
25T EXCMO, AYUNTAMIENTO DE P

\
ViU, A
bl

ar i0 definitivamente por el Pleno i

en sesion de

TITULOI. DISPOSICIONES GENERALES 2 0 FF3. 201

Lul

EL SECRETARIO,

CAPITULO 1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERiSTICAS_,/‘g’

El objeto de esta Normativa Urbanistica es el desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial con
rango de ordenanzas de uso del suelo, conforme a lo previsto en el articulo 136 del RUCYL. Esta
normativa establece los pardmetros que permitan la redaccidn de los documentos necesarios para
completar el desarrollo urbanistico del sector (Proyectos de Actuacion, Reparcelacion y Urbanizacion) y
el desarrollo edificatorio de las parcelas edificables resultantes (proyectos de edificacion).

En aquellos aspectos no regulados explicitamente en esta normativa se aplicara la contenida en la
Normativa Urbanistica del PGOU de Palencia y, en ausencia de esta Gltima, la contenida en la legislacion
urbanistica y sectorial.

El régimen de gestion, uso y destino urbanistico pormenorizado, asi como el aprovechamiento especifico
de cada una de las parcelas es el que se deriva de lo expresamente sefialado en esta Normativa aplicada
a las determinaciones graficas de los planos de ordenacion.

1.1. AMBITO DE APLICACION

111 Territorial

El ambito de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas coincide con el sector (nico que el
presente Plan Parcial define para el &mbito de suelo urbanizable delimitado SUZ-5.R del PGOU de
Palencia.

1.1.2 Temporal

La vigencia de las presentes normas se producira conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica y de
regimen local. A partir de la entrada en vigor, este plan y sus ordenanzas son un documento publico,
obligatorio y ejecutivo.

Plblico: cualquier administrado tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento la documentacion
constitutiva del plan, asi como a solicitar por escrito informacion del régimen aplicable a una finca.

Obligatorio: el plan parcial y los proyectos que lo desarrollan obligan por igual a las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas, afectadas por la actuacion urbanistica, en lo que se refiere al cumplimiento
estricto de sus términos y determinaciones. Este cumplimiento podra ser exigible mediante la accion
publica.

Ejecutivo: desde el dia siguiente de la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva del plan y de sus
ordenanzas reguladoras, quedaran declaradas de utilidad publica las obras en él previstas, a los efectos
de expropiacion o imposicién de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes que sean destinados por el plan al establecimiento de viales y servicios piblicos, a la
instalacion o construccion de centros culturales, docentes asistenciales, zonas verdes, parques y jardines
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Lo anterior se entiende sin perjuicio de la obligatoriedad de cumplimiento de la legislacion sectorial y
administrativa que sea de aplicacion en cada caso, asi como de la obtencion de las autorizaciones
legales o administrativas precisas.

113 Alcance

Las presentes normas desarrollan las determinaciones establecidas para el sector por el planeamiento de
rango superior, fijando ademas las condiciones urbanisticas no definidas en aquél. En cualquier caso,
deberan entenderse como complementarias de las determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

1.1.4  Vigenciay efectos

De acuerdo con lo dispuesto en el RUCYL, el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial debera
publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia, entrando en vigor a partir de la fecha de la publicacién en
este. Debera publicarse el texto de la memoria vinculante, las normas urbanisticas y una relacion de
todos los demas documentos que integren el documento aprobado. Su vigencia sera indefinida, sin
perjuicio de eventuales modificaciones, a tenor de lo dispuesto en el articulo 167 del RUCYL.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad
en los términos recogidos por la legislacion urbanistica vigente (articulo 182 del RUCYL.

1.2.  TERMINOLOGIA Y DEFINICIONES

La terminologia utilizada en el presente plan parcial y sus ordenanzas reguladoras es, salvo indicacion
expresa en contrario, la recogida en el correspondiente articulado del PGOU de Palencia.

1.3. VINCULACION E INTERPRETACION

Se previene que todos los documentos integrantes de este plan parcial con caracter no informativo son
entera e igualmente vinculantes. Si se diesen contradicciones entre planos de diferente escala se estara
a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si existiesen contradicciones entre la
documentacion grafica y la escrita prevaleceré ésta sobre aquélla y si fuesen contradicciones entre las
mediciones sobre los planos y la realidad, prevalecera esta Ultima. De modo analogo, si se diesen
contradicciones entre la medicién a escala en plano y la cota grafiada en el mismo, prevalecera ésta
sobre aquélla.

En todo lo no previsto en esta Normativa Urbanistica regira lo estipulado en las Normas Urbanisticas del
PGOU de Palencia que, en todo caso, sera de aplicacion con caracter complementario y subsidiario en
las situaciones no expresamente reguladas por este Plan Parcial.

Por Ultimo, y con caracter general, en cualquier supuesto de duda, contradiccion o imprecision de
cualquier documento integrante de este plan, prevalecera la opcién de la que resulte menor edificabilidad,
mayor espacio publico, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio artistico y cultural,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor confrontacion con los usos y practicas tradicionales y
mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello en virtud de la funcion
social de la propiedad y por el sometimiento de ésta al interés general.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del pr_esépte Plan Parcial corresponden al
Ayuntamiento de Palencia, a través de sus servicios técnicos. ¢

2 0 FEB. 2014
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CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1. CLASIFICACION DEL SUELO

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente plan parcial corresponde a la clasificacion de suelo
urbanizable delimitado SUZ-5.R del PGOU de Palencia. En aplicacion de la disposicién transitoria 32 de |a
LUCyL modificada por la ley 4/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo, al sector se le aplicara el
regimen de suelo urbanizable.

La vocacion ¢ destino urbanistico de los terrenos incluidos en el ambito del plan es ser urbanizados y
edificados en las condiciones que establece el PGOU. La clasificacion de dichos terrenos como suelo
urbano consolidado (SUC) con la condicion de solar se alcanzara con la terminacion y entrega al
Ayuntamiento de Palencia de las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente proyecto
debidamente aprobado.

2.2. CALIFICACION DEL SUELO

La calificacion del suelo es la establecida en el plano de ordenacion y gestion (PO.1, segin la
denominacion de la Orden FOM/1572/2008, de 27 de septiembre, sobre normalizacion de instrumentos
de planeamiento urbanistico en Castilla y Ledn).

Se establece para el sector una calificacion pormenorizada del suelo, mediante la divisién en zonas -
continuas o discontinuas- en las que rige una misma ordenanza y que -por tanto- estan sometidas a un
mismo regimen. La asignacién de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad, se determina a
fravés del establecimiento de condiciones particulares de uso y aprovechamiento (ordenanzas)
diferenciadas para cada una de las zonas definidas.

La ordenacion de un terreno sera la que resulte de la aplicacion de las condiciones de calificacion,
asignacion de intensidad y ordenacion de volimenes correspondientes a la regulacion zonal que le ha
sido asignada.

El plan parcial califica como reservas para usos dotacionales aquellos suelos de interés general que
permiten conseguir los objetivos del planeamiento en materia de equipamientos comunitarios, servicios
urbanos, espacios libres y vialidad, considerando sus diversos modos. Estos usos se delimitan en el
plano PO.2 (plano de dotaciones urbanisticas), en el que se definen las siguientes categorias:

1. Usos plblicos: §.r i

0 DE PALENCIA

or

a) EQ: equipamiento piblico.

5100

b) EL: espacios libres y zonas verdes. heesins 2 0 FEB. 204

c) VL: viario publico. E(I,.SECRITMRWD,

Se califican como zonas para usos no dotacionales los demas suelos en los que los titulares, de acuerdo
con las respectivas especificaciones para el proceso de urbanizacion y edificacion, pueden ejercer sus
facultades dominicales. Las categorias sefialadas en el plano PO.1, que coinciden con las diferentes
ordenanzas particulares, son las siguientes:

2. Usos privados:

a) VUA: uso residencial, vivienda unifamiliar con tipologia adosada.
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b) VCB: uso residencial, vivienda colectiva con tipologia de blogue aislado
¢) VPB: uso residencial, vivienda colectiva protegida con tipologia de bloque aislado.
d) UT: uso terciario (dotacion privada) con tipologia de edificacion aislada.

2.3. LICENCIAS URBANISTICAS

En el ambito del plan regiran las determinaciones que para los actos sujetos a licencia establece el
RUCYyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio de 2009 y el PGOU de Palencia.

2.4. EDIFICABILIDAD Y REGULACION DE LA EDIFICACION

Las determinaciones de este Plan Parcial desarrollan los pardmetros globales establecidos en las
condiciones de desarrollo definidas para el sector por el PGOU de Palencia.

La asignacién de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad se determinan a traves del
establecimiento de condiciones particulares de uso y aprovechamiento (ordenanzas) diferenciadas para
cada una de las zonas definidas, que se delimitan e identifican en los planos correspondientes del Plan
Parcial.

La ordenacion de una parcela sera la que resulte de la aplicacion de las condiciones de calificacion,
asignacion de intensidad y ordenacion de volimenes correspondiente-a=la ordenanza que le ha sido
asignada. i

VMO, AYUNTA) MENTO DE PALENCI I’:
£l u o

finitivamente par el Pleno Municipal

CAPITULO 3. NORMATIVA INCORPORADA DEL PGOU it
2 0 tto. LU}
3.1. RELACION CON LA NORMATIVA DEL PGOU DE PALENCIA ®

—— L SECRETARIO,

El presente Plan Parcial remite a la normativa del Plan General de Palencia la definicion de condiciones
generales reguladoras de usos, edificacion y urbanizacion, limitandose a definir especificamente la
regulacion de las ordenanzas pormenorizadas que el Plan Parcial establece a través de la calificacion
urbanistica.

o e
=S

3.2. REGULACION DE LOS USOS

El presente Plan Parcial remite al Titulo Il (Capitulos 1 al 9) de la Normativa del Plan General, el
establecimiento de las distintas definiciones de clases y categorias de uso a las que se hara referencia en
las ordenanzas reguladoras para establecer su autorizacion o prohibicion.

A tenor de lo dispuesto en la normativa del Plan General, este Plan Parcial pormenoriza en el espacio los
uscs cuya implantacion se prevé con arreglo a lo que sobre el particular establece la ficha del sector
SUZ-6.R. Las condiciones relativas a los usos respetaran en todo caso las disposiciones establecidas en
el Titulo |1l de aquella normativa.

3.3. REGULACION DE LA EDIFICACION

De igual modo, y a tenor de lo dispuesto en el Plan General, las condiciones generales de la edificacion
se regiran en el ambito del presente Plan Parcial por lo dispuesto en el Titulo VI (Capitulos 1 al 8), de las
Normas Urbanisticas del Plan General, sin perjuicio de las precisiones que para cada ordenanza se
introducen en el capitulo siguiente.
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3.4. REGULACION DE LA URBANIZACION

Conforme a lo previsto en el Titulo V (Normas Generales de Urbanizacion) de las Normas Urbanisticas
del Plan General, el Proyecto de Urbanizacion que se redacte en desarrollo del presente Plan Parcial se
ajustara a lo dispuesto en los capitulos 1 al 5.

Los esquemas de redes de infraestructuras que contiene el presente Plan Parcial cumplen las
determinaciones de dicha normativa, resultando indicativos para el Proyecto de Urbanizacion, que podra
ajustar la solucion técnica a los requerimientos especificos necesarios en cada caso.

2 0 FE3. 701

EL SECRETARIO,
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TITULO Il. ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

CAPITULO 1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

La presente Normativa Urbanistica define el contenido y alcance de la ordenacion de usos propuesta en
la ordenacion detallada del sector SUZ-5.R y regula su régimen de gestion y su compatibilidad. Los usos
basicos considerados en el sector son los recogidos en el articulo 50 de la Normativa Urbanistica del
PGOU (salvo el uso industrial y el uso agropecuario que son incompatibles y por tanto prohibidos)

1. Uso residencial: Capitulo 2, Titulo Il

2. Uso garaje-aparcamiento: Capitulo 3, Titulo Ill,....,

¥

5

3. Uso terciario: Capitulo 4, Titulo I;‘_:;;

4. Uso de equipamiento comunitario: Capitulo 7, Titulo [ll. 5 ; LI Eigal
L B ‘1
5. Red viaria: Capitulo 8, Titulo IIl. 2 0 FE8. 1w
i i ' g EL SECRETARIO,
6. Uso espacios libres y zonas verdes: Capitulo 9, Titulo ll1. C

— -

El régimen general de los usos, simultaneidad de usos, niveles y compatibilidad se correspondera con los
regulados en el PGOU de Palencia.

1.1.  USOS LUCRATIVOS

Para los usos lucrativos el plan parcial prevé una ordenacion en cuatro zonas diferenciadas, tres
destinadas al uso residencial, —vivienda colectiva libre, vivienda colectiva protegida y vivienda unifamiliar-
y una cuarta zona destinada a usos terciarios (otros usos). Cada una de estas zonas se regulan por la
ordenanza especifica en el apartado correspondiente.

El uso residencial de vivienda libre -denominada VCB-, se ordena en cuatro manzanas: M1, M2, M3 y M4,
destinadas a vivienda libre colectiva (sin perjuicio de que pueda optarse por vivienda protegida), con
tipologia de bloque aislado. En cada una de las manzanas se disponen de areas de movimiento de la
edificacion de los bloques edificables, todos ellos con una altura de seis plantas mas atico (PB+5P+AT)

El uso residencial de vivienda protegida -denominada VPB-, se ordena en dos manzanas: M5y M8,
destinadas a vivienda colectiva protegida, con tipologia de bloque aislado. En cada una de las manzanas
se disponen de areas de movimiento de la edificacion de los bloques edificables, todos ellos con una
altura de seis plantas mas &tico (PB+5P+AT)

El uso residencial de vivienda unifamiliar -denominada VUA-, se ordena en tres manzanas: M7, M8, y M9,
destinadas a vivienda unifamiliar (libre), con tipologia de vivienda adosada. En cada una de las manzanas
se disponen de areas de movimiento de la edificacion de los bloques edificables, todos ellos con una
altura de dos plantas (PB+1P)

Los “otros usos” previstos por la ficha del sector -denominado UT-, se ordena en parte de la manzana
denominada -DOT-, destinada uso terciario (dotacion privada), cuya ordenacion esta regulada mediante
la ordenanza UT.
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1.2. USOS NO LUCRATIVOS

Para los usos no lucrativos el plan parcial prevé una zona -denominada EQ-, donde ubicar el sistema
local de equipamiento comunitario. Ademas, se incluyen los usos de servicios urbanos a los que la
normativa del plan general Palencia incorpora como una categoria del equipamiento, los del sistema local
de espacios libres y el viario.

La ordenacion del equipamiento publico queda regulada con las siguientes caracteristicas:

* Parcela EQ: localizada en la manzana M10, segtn una parcela con una superficie minima de
23.130 m? con tipologia de edificacion exenta, con cuatro plantas de altura méaxima (PB+3P).

* Parcelas SU: localizadas segun plano de ordenacion, destinadas a servicio de infraestructuras
urbanas.

* Parcelas EL: localizadas seg(n plano de ordenacion, destinadas a espacio libre de uso y dominio
publico.

* Parcelas VL y VC: localizadas segln plano de ordenacion, y destinadas a vias pablicas.

1.3. TABLAS DE SINTESIS DE LOS USOS

~ CUADRO RESUMEN DE USOS LUCRATIVOS
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CAPITULO 2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION::
2.1. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS DE ORDENANZA

_.7---7-—";3
Las zonas de ordenanza desarrolladas en el presente apartado regulanas determinaciones a que deben
ajustarse, en funcién de su localizacion, la totalidad de las construcciones, instalaciones, usos y
actividades que puedan desarrollarse en el &mbito del plan.

Estas determinaciones se establecen a través de la fijacion de una serie de parémetros y conceptos cuya
definicion terminologica y criterios de interpretacion seran los definidos en el Titulo VI de la Normativa del
Plan General de Palencia, complementadas con las correspondientes a las ordenanzas particulares del
presente Plan Parcial.

La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza mediante la asignacion
del uso especifico, compatible e incompatible o prohibido, con las compatibilidades que se determinan en
la normativa y ordenanzas particulares de zona y en el esquema de compatibilidad de usos singulares.

2.2. TRATAMIENTO GENERAL ECONOMIA DE RECURSOS, EFICIENCIA ENRGETICA

Los proyectos de edificacion justificaran de modo especifico la optimizacion de materiales y recursos para
conseguir la mayor eficiencia energética de la instalacion, atendiendo a la localizacion geografica y
contendran en su memoria un apartado justificativo de que la disposicion de los volimenes edificatorios y
caracteristicas de los espacios libres son los mas adecuados a los objetivos generales de sostenibilidad
ambiental y de confort climatico.

2.3. INTEGRACION DE ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURAS Y ARMARIOS DE SERVICIOS

El proyecto de edificacion incluird una solucion unitaria para los distintos elementos que puedan
manifestarse en fachada (instalaciones, conducciones, armarios de suministro de distintas compaiias,
etc.), acorde e integrada con la propuesta e imagen arquitectonica del edificio.

2.4. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA

Las condiciones de ordenacion y tratamiento de los espacios libres de parcela quedaran fijadas en el
proyecto de edificacion, que deberé ajustarse a los siguientes parametros:

1. Al menos el 50% de la superficie no ocupada por la edificacion deberé destinarse a zonas
ajardinadas con superficie no pavimentada.

2. En los espacios libres de parcela se permiten los usos deportivos al aire libre (pistas deportivas,
piscinas, areas de juegos) y rampas de acceso a garajes.

3. En estas zonas se permite el aparcamiento de vehiculos en superficie, hasta un maximo del 25% del
total de las plazas exigidas para cada parcela y sin que el suelo asi ocupado pierda su condicion de
elemento comun.

4, Se garantizara el acceso de vehiculos de extincion de incendios, conforme al CTE, DB-S.

5. Los Espacios Libres dispondran de arbolado de hoja perenne o caduca, preferentemente de especies
autdctonas, en una proporcion de 1 arbol por cada 100 m/2
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2.5. CONDICIONES DE PARCELACION

La parcelacion en cada manzana debera realizarse sobre la totalidad de la misma, debiéndose justificar el
cumplimiento de los parametros urbanisticos (edificabilidad, nimero de viviendas, etc.) para cada una de
las parcelas en las que se dividan.

Los actos de parcelacion posteriores a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion estaran sometidos a
licencia urbanistica y deberan tramitarse en base a un documento justificativo de que sobre las parcelas
resultantes se mantienen los parametros urbanisticos de la parcela matriz, modificando a tal efecto las
Cédulas Urbanisticas iniciales.

CAPITULO 3. REGULACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
3.1.  ORDENANZA DE ZONA VCB (VIVIENDA COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO)

3.141 Definicion y ambito

Comprende las zonas de residencia colectiva o plurifamiliar, grafiadas con la calificacion del uso
residencial VCB, en el plano de zonificacién de la documentacion grafica. Son zonas de naturaleza
privada, por lo que el aprovechamiento que corresponda al Ayuntamlento -en su caso- tendra la
consideracion de Bien Patrimonial. s

En el interior de las zonas VCB se distingue entre:

* Espacio libre privado. sente por el f
20FF 8 201
* Area de movimiento de la edificacion. g N

Estas determinaciones se establecen a través de la fijacion de parametros cuya definicién terminolégica y
criterios de interpretacion seran los definidos en el Titulo VI de la Normativa del Plan General de
Palencia, complementadas con las correspondientes a la Ordenanzas Particulares que se determinan en
el presente Plan Parcial.

31.2 Tipologia edificatoria

Edificacion exenta situada en el interior del area de movimiento definida en documentacion grafica y
rodeada de espacio libre privado vinculado a dicha edificacion, conforme a los planos de ordenacion.

31.3 Usos

31341 Uso predominante

1. Residencial (vivienda colectiva libre). No se fija como obligatorio someter las viviendas a algtin
regimen de proteccion publica, sin perjuicio de que el promotor pueda solicitarlo para la totalidad o
parte del aprovechamiento de esta zona, sin que ello suponga la alteracion del coeficiente de
homogeneizacion aplicable al uso (Cp=1), el aprovechamiento urbanistico o el numero de viviendas
establecido en la documentacion grafica y en los apartados precedentes.

3.1.3:2 Usos compatibles

1. Residencial (vivienda colectiva en régimen de proteccion publica), hasta un 100% en las condiciones
expresadas en el apartado anterior.
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2. Garaje-aparcamiento: en planta baja dentro del area de movimiento de la edificacion y en planta de
sotano 1y sétano 2 hasta el limite de parcela.

3. Aparcamiento publico: sélo una vez garantizado el estandar de una plaza de aparcamiento por
vivienda podra complementarse con aparcamiento publico, con las condiciones descritas en el
apartado anterior, y en todo caso con acceso independiente.

4. Hasta un maximo del 100 % de la edificabilidad asignada al &rea de movimiento de la edificacion
(respetando el nimero minimo de viviendas del bloque o manzana) se admitiran los siguientes usos:

a) Residencia comunitaria.
b) Alojamientos hoteleros: en todos los grados y cualquier situacion.

5. Hasta un maximo del 25% de la edificabilidad asignada al area de movimiento de la edificacion
(respetando el nimero minimo de viviendas del bloque o manzana) se admitiran los siguientes usos:

a) Comercial: en clase 1 (a, b, ¢y d), enclase 2 (a, b, y d) y en todas las situaciones.

b) Oficinas: en cualquier situacion. No se permiten en plantas por encima de plantas con uso
residencial.

c) Salas de reunion, espectaculos y oros servicios terciarios: en situaciones a y b, con aforos tipo |,
Iy Il

d) Talleres artesanales e industriales: solo en planta baja, ligada o no a planta semisétano.
e) Almacenaje: en planta baja, sbtano y semisotano.

f)  Equipamiento educativo, cultural y bienestar social: en todas las clases y situaciones.

g9) Equipamiento de asistencia sanitaria: en todas sus clases y situaciones.

h) Religioso, si cumple los requisitos.

i) Equipamiento deportivo: en plantas sotano y baja; en planta primera y segunda vinculadas a la
planta baja.

i) Servicios de la administracion y otros servicios urbanos: en todas sus clases y situaciones.

3,133 Usos prohibidos
1. Resto de usos no mencionados.

314 Edificabilidad

La edificabilidad de las zonas VCB es de 1,691 m? residenciales / m? suelo, a disponer en la superficie
grafiada en los planos como area de movimiento de la edificacion. La medicion de la edificabilidad se
realizara conforme a los criterios del Art. 129 (Capitulo 5, Tom01I||) condiciones de edificabilidad de la
Normativa Urbanistica del PGOU de Palencia. @i

o definitivamente por el Pleno Municipal

en sesion de 2 G F B 1314

_/J
EL S%\'AR!OJ
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3.1.5 Parcelacion

Las determinaciones completas sobre reparcelacion contenidas en su momento en el Proyecto de
Actuacion, promoveran la equidistribucion entre los propietarios de terrenos del ambito de gestion,
asignando a cada area de movimiento de la edificacion delimitadas en la documentacién grafica, una
superficie espacio libre privado proporcional.

Las parcelas resultantes de la reparcelacion asi como las parcelas que, al amparo de posteriores
licencias municipales de parcelacion, puedan generarse en el proceso urbamsttco deberan cumplir los
siguientes requisitos. f5 )

1. Superficie minima de parcela: 500 m2

A/ imitivarente por el Pleno Municipa

2. Frente minimo a via publica; 15 m. SRR B FEB. 7014

3. Area de movimiento de la edificacion: segun plano de ordenacion. EL SECRETARIO,

El espacio libre privado situado junto al area de movimiento de la edificacion se adjudicara en el Proyecto
de Reparcelacion, de manera indivisa entre los propietarios de parcelas en cuantia proporcional al
derecho de cada uno siendo su destino facilitar el acceso a garajes mancomunados, a servicios comunes
de la edificacion, o a otros usos permitidos por el PGOU

Los propietarios de suelo cuyo derecho de aprovechamiento urbanistico no alcance para la adjudicacién
de parcela individual que cumpla los requisitos minimos que se establecen mas arriba, recibiran parcela
en régimen pro indiviso con cuota de participacion proporcional a su derecho o —en su caso-
compensacion en metélico en las condiciones reglamentarias.

El Proyecto de Actuacion expedira para cada parcela de resultado una Cédula Urbanistica en la que,
ademas de los datos que permitan su inscripcion registral conforme a la legislacion hipotecaria, se
expresen los parametros urbanisticos basicos aplicables (niumero de viviendas, edificabilidad y superficie
de parcela en area de movimiento de edificacion y espacio libre privado).

3.1.6 Posicion de la edificacion

La edificacion se situara dentro del &rea de movimiento de la edificacién sefialada en planos normativos,
quedando el resto de la parcela como espacio libre privado

Se permiten retranqueos en fachada a via publica y en limites laterales y fondo del area de movimiento,
sin mas limitaciones que las establecidas para los patios abiertos a fachada en el PGOU.

317 Altura de la edificacion

1. Nimero maximo de plantas: planta baja + cinco plantas de piso + tico, en las condiciones generales
establecidas por el PGOU.

2. Altura maxima: veinte con treinta metros (20,30 m.)
3.1.8 NUmero de viviendas

En planos normativos y apartados anteriores se establece el nimero maximo de viviendas que
corresponde a cada uno de las areas de movimiento delimitadas, con las siguientes precisiones:
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1. Vivienda ponderada: nimero méximo de viviendas una vez aplicado -en su caso- el coeficiente 0,50
(2x1).

2. Vivienda normal: no se aplica dicho coeficiente. En el caso de no promover “vivienda joven” el
méaximo de vivienda normal coincidira con el establecido en vivienda ponderada.

3. Vivienda joven: méaximo numero de viviendas en régimen de proteccion publica al que se puede
aplicar el coeficiente 0,50.

4. Total viviendas: maximo nimero de viviendas (vivienda normal + “vivienda joven" sin ponderar).

Cuando los proyectos de edificacion afecten a mas de una parcela, podran agrupar -en todo o en parte-
en una sola parcela el nimero maximo de “vivienda joven” establecido para cada una de las areas
afectadas por dicho proyecto.

Mediante licencia de parcelacion podré redistribuirse el nimero de viviendas (normal o “joven”) asignado
a cada parcela en el Proyecto de Reparcelacion, debiendo mantenerse en todo caso el mismo nimero de
viviendas asignado al conjunto de parcelas afectadas, lo que deberé quedar debidamente justificado en el
expediente de parcelacion, dando lugar a la modificacién de las Cédulas Urbanisticas correspondientes.

319 Espacios libres de parcela

El espacio libre privado sefialado en el plano de zonificacion tiene como destino vincularse a la
edificacion que resulte sobre el area de movimiento, para la utilizacion en régimen de propiedad
mancomunada de los propietarios. En el subsuelo de este espacio libre privado podran construirse
plantas de sétano en las condiciones del PGOU con destino a rampas, plazas de aparcamiento, trasteros
e instalaciones comunes del edificio u otros usos permitidos por el Plan General.

Las viviendas de planta baja —si las hubiere- podran hacer uso de este espacio libre privado como
terrazas privativas, en una franja de hasta 5,00 m. como méaximo, medidos desde el limite del area de
movimiento de la edificacion.

Los proyectos de edificacion deberan contener previsiones de urbanizacion, pavimentacion y
ajardinamiento para el tratamiento de estos espacios, formando parte de la obra y obligandose a la
ejecucion antes de la obtencién de la licencia de primera utilizacion. El mantenimiento correra a cargo de
los propietarios.

Los elementos de cierre y separacion del espacio libre privado -en el supuesto de realizarlos-
presentaran un zécalo opaco y altura maxima de 1,20 m. siendo el resto de la altura hasta 2 m.
cerramiento diafano.

3.1.10  Dotacion de aparcamiento

Los proyectos de edificacién en esta zona deberén prever al menos una plaza de aparcamiento privado -
en el interior de la parcela- por cada vivienda prevista, afiadiendo otra més por cada 50 m? construidos de
techo destinados a otros usos compatibles, conforme al articulo 63.2.a del Tomo Il del PGOU de
Palencia. Sy

i
Para el cumplimiento de este requisito no se aplicara la regla de ‘dos por una

aplicable a yivienda joven’
en el computo del nimero de viviendas. - ! LENCL

> ha sido

3:1 ronado definitivamente por el Pleno Municipal
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r
2 0 FED. 201
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3.2. ORDENANZA DE ZONA VPB (VIVIENDA PROTEGIDA EN BLOQUE)
3.21 Definicion y ambito

Comprende las zonas de residencia colectiva o plurifamiliar grafiadas con la calificacion del uso
residencial VPB, en el plano de zonificaciéon de zonificacién |a documentacién gréfica. Son zonas de
naturaleza privada, por lo que el aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento -en su caso- tendra
la consideracion de Bien Patrimonial,

En el interior de las zonas VPB se distingue entre:
*  Area de movimiento de la edificacion,
* Espacio libre privado.

Estas determinaciones se establecen a través de la fijacion de parametros cuya definicion terminolégica y
criterios de interpretacion seran los definidos en el Titulo VI de la Normativa del Plan General de
Palencia, complementadas con las correspondientes a la Ordenanzas Particulares que se determinan en
el presente Plan Parcial.

322 Tipologia edificatoria

Edificacion exenta situada en el interior del area de movimiento definida en documentacién grafica y
rodeada de espacio libre privado vinculado a dicha edificacion, conforme a los planos de ordenacion.

3.23 Usos

3.23.1 Uso predominante

1. Residencial (vivienda colectiva sometida a alg(in régimen de proteccion piblica).

3.2.3.2 Usos compatibles
1. Residencial "vivienda joven’ en régimen de proteccion publica hasta un méximo del 25% del
aprovechamiento de VPB.

2. Garaje-aparcamiento vinculado a vivienda protegida: en planta baja dentro del rea de movimiento de
la edificacion y en planta de sotano 1y sétano 2 hasta el limite de parcela.

3. Otros usos compatibles con el régimen de proteccion publica de que se trate, excepto vivienda libre.

3233 Usos prohibidos
1. Resto de usos no mencionados.

3.24 Edificabilidad

La edificabilidad de las zonas VCB es de 1,776 m? residenciales / m? suelo, a disponer en la superficie
grafiada en los planos como area de movimiento de la edificacion. La medicion de la edificabilidad se
realizara conforme a los criterios del articulo 120.1 (Capituld 5, Tomo Il) de la Normativa Urbanistica del
PGOU de Palencia. Loy
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3.25 Parcelacion

Las determinaciones completas sobre reparcelacion contenidas en su momento en el Proyecto de
Actuacion, promoveran la equidistribucion entre los propietarios de terrenos del ambito de gestion,
asignando a cada area de movimiento de la edificacion delimitadas en la documentacion gréafica, una
superficie espacio de libre privado proporcional.

Las parcelas resultantes de la reparcelacion asi como las parcelas que, al amparo de posteriores
licencias municipales de parcelacion, puedan generarse en el proceso urbanistico, deberan cumplir los
siguientes requisitos.

1. Superficie minima de parcela: 500 m?,
2. Frente minimo a via puablica: 15 m.
3. Area de movimiento de la edificacion: segun plano de ordenacion.

El espacio libre privado situado junto al &rea de movimiento de la edificacion se adjudicara en el Proyecto
de Reparcelacion, de manera indivisa entre los propietarios de parcelas en cuantia proporcional al
derecho de cada uno, pudiendo utilizarse para facilitar el acceso a garajes mancomunados, a servicios
comunes de la edificacion o a otros usos permitidos por el PGOU.

Los propietarios de suelo cuyo derecho de aprovechamiento urbanistico no alcance para la adjudicacion
de parcela individual que cumpla los requisitos minimos que se establecen més arriba, recibiran parcela
en régimen pro indiviso con cuota de participacion proporcional a su derecho o —en su caso-
compensacion en metalico en las condiciones reglamentarias.

El Proyecto de Actuacion expedira para cada parcela de resultado una Cédula Urbanistica en la que,
ademas de los datos que permitan su inscripcion registral conforme a la legislacion hipotecaria, se
expresen los parametros urbanisticos basicos aplicables (nimero de viviendas, edificabilidad y superficie
de parcela en area de movimiento de edificacion y espacio libre privado).

3.26 Posicion de la edificacion

La edificacion se situara en el interior del area de movimiento de la edificacion sefialada en los planos
normativos, quedando el resto de la parcela como espacio libre privado.

Se permiten retranqueos en fachada a via publica y en limites |laterales y fondo del area de movimiento,
sin mas limitaciones que las establecidas para los patios abiertos a fachada en el PGOU.

3.2.7 Altura de la edificacion

1. N(mero maximo de plantas: planta baja + cinco + atico, en las condiciones generales establecidas
por ol PGOU. P pyomo, avON ENCIA

2. Altura maxima: veinte con treinta metros (20,30 m.) i G ’
2 0FEB. 201

3.28 NUmero de viviendas /_HEQH

En planos normativos y apartados anteriores se establece el nimero maximo de viviendas que
corresponde a cada uno de las areas de movimiento delimitadas, con las siguientes precisiones:
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1. Vivienda ponderada: nimero maximo de viviendas una vez aplicado -en su caso- el coeficiente 0,50
(2x1).

2. Vivienda normal: no se aplica dicho coeficiente. En el caso de no promover “vivienda joven” el
méaximo de vivienda normal coincidira con el establecido en vivienda ponderada.

3. Vivienda joven: maximo numero de viviendas en régimen de proteccién publica al que se puede
aplicar el coeficiente 0,50.

4. Total viviendas: maximo niimero de viviendas (vivienda normal + “vivienda joven” sin ponderar).

Cuando los proyectos de edificacién afecten a mas de una parcela, podran agrupar -en todo o en parte-
en una sola parcela el nimero maximo de "vivienda joven” establecido para cada una de las areas
afectadas por dicho proyecto.

Mediante licencia de parcelacion podré redistribuirse el nimero de viviendas (normal o “joven”) asignado
a cada parcela en el Proyecto de Reparcelacion, debiendo mantenerse en todo caso el mismo nimero de
viviendas asignado al conjunto de parcelas afectadas, lo que debera quedar debidamente justificado en el
expediente de parcelacion, dando lugar a la modificacion de las Cédulas Urbanisticas correspondientes.

3.29 Espacios libres de parcela

El espacio libre privado sefialado en el plano de zonificacion tiene como destino vincularse a la
edificacion que resulte sobre el area de movimiento, para la utilizacién en régimen de propiedad
mancomunada de los propietarios. En este espacio libre privado podran construirse plantas de sotano en
las condiciones del PGOU con destino a rampas, plazas de aparcamiento, trasteros, instalaciones
comunes del edificio u otros usos permitidos por el Plan General.

Las viviendas de planta baja —si las hubiere- podran hacer uso de este espacio libre privado como
terrazas privativas, en una franja de hasta 5,00 m. como maximo, medidos desde el limite del area de
movimiento de la edificacion.

Los proyectos de edificacion deberan contener previsiones de urbanizacién, pavimentacion vy
ajardinamiento para el tratamiento de estos espacios, formando parte de la obra y obligandose a la
ejecucion antes de la obtencion de la licencia de primera utilizacion. EI mantenimiento correra a cargo de
los propietarios.

Los elementos de cierre y separacion del espacio libre privado —en el supuesto de realizarlos-,
presentaran un zécalo opaco de una altura maxima de 1 m. siendo el resto de la altura hasta 2 m.
cerramiento diafano.

3.210  Dotacion de aparcamiento

Los proyectos de edificacion en esta zona deberan prever al menos una plaza de aparcamiento privado -
en el interior de la parcela- por cada vivienda prevista, afiadiendo otra méas por cada 50 m? construidos de
techo destinados a otros usos compatibles, conforme al articulo 63.2.a del Tomo Il del PGOU de
Palencia.

Para el cumplimiento de este requisito no se aplicara la reglar de “dos por una” aplicable a “vivienda joven”
en el computo del nimero de viviendas. Gy

2 0 FEB. 20i
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3.3. ORDENANZA DE ZONA VUA (VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA)
331 Definicién y &mbito

Comprende las zonas de residencia unifamiliar, grafiadas con la calificacion del uso residencial VUA, en
el plano de zonificacion de la documentacion grafica. Son zonas de naturaleza privada, por lo que el
aprovechamiento que le corresponda al Ayuntamiento -en su caso- tendré la consideracion de Bien
Patrimonial.

En el interior de las zonas VUA se distingue entre:
* Area de movimiento de la edificacion.
» Espacio libre privado.

Estas determinaciones se establecen a través de la fijacién de parametros cuya definicion terminologica y
criterios de interpretacion seran los definidos en el Titulo VI de la Normativa del Plan General de
Palencia, complementadas con las correspondientes a la Ordenanzas Particulares que se determinan en
el presente Plan Parcial.

3.3.2 Tipologia edificatoria

Edificacion adosada en hilera, situada en el interior del area de movimiento definida en documentacion
grafica con espacio libre privado vinculado a dicha edificacion, conforme a los planos de ordenacion.

3.3.3 Usos

3:3:3.1 Uso predominante
Residencial (vivienda libre unifamiliar adosada).

1. Usos compatibles

Garaje-aparcamiento: en planta baja dentro del area de movimiento de la edificacion y en planta de
sotano hasta el limite de parcela. TR

3.3.3.2 Usos prohibidos [
1. Resto de usos no mencionados. e sesionde

2 0 FEB. 2014

?{SEGRETAREO;
e —— E—
La edificabilidad de la zona VUA es de 0,986 m? residenciales / m? suelo, a disponer en la superficie
grafiada en los planos como area de movimiento de la edificacion. La medicion de la edificabilidad se
realizara conforme a los criterios del articulo 129 (Capitulo 5, Tomo [ll) de la Normativa Urbanistica del

PGOU de Palencia.

334 Edificabilidad

3.35 Parcelacion

Las determinaciones completas sobre reparcelacion contenidas en su momento en el Proyecto de
Actuacion, promoveran la equidistribucion entre los propietarios de terrenos del ambito de gestion,
asignando a cada area de movimiento de la edificacion delimitadas en la documentacion gréfica, una
superficie de espacio libre privado proporcional.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ Arquitectos. C/ Empedradat, 3°A, 34002 Palencia. TIf. 979740232 Ifv@coal.es 76



PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA (11.741)

Las parcelas resultantes de la reparcelacion asi como las parcelas que, al amparo de posteriores
licencias municipales de parcelacion, puedan generarse en el proceso urbanistico, deberan cumplir los
siguientes requisitos.

1. Superficie minima de parcela: 150 m2.
2. Frente minimo a via publica: 6 m.
3. Areade movimiento de la edificacion; segn plano de ordenacion.

El espacio libre privado situado junto al area de movimiento de la edificacion se adjudicara en el Proyecto
de Reparcelacion, de manera individualizada -o indivisa en su caso- entre los propietarios de parcelas en
cuantia proporcional al derecho de cada uno, pudiendo utilizarse para facilitar el acceso a garajes
mancomunados, a servicios comunes de la edificacién o a otros usos permitidos por el PGOU.

Los propietarios de suelo cuyo derecho de aprovechamiento urbanistico no alcance para la adjudicacion
de parcela individual que cumpla los requisitos minimos que se establecen mas arriba, recibiran parcela
en régimen pro indiviso con cuota de participacion proporcional a su derecho o -en su caso-
compensacion en metalico en las condiciones reglamentarias.

El Proyecto de Actuacion expedird para cada parcela de resultado una Cédula Urbanistica en la que,
ademas de los datos que permitan su inscripcion registral conforme a la legislacién hipotecaria, se
expresen los parametros urbanisticos béasicos aplicables (nimero de viviendas, edificabilidad y superficie
de parcela en area de movimiento de edificacion y espacio libre privado).

3.3.6 Posicion de la edificacion

La edificacion se situara en el interior del area de movimiento de la edificacién sefalada en los planos
normativos, quedando el resto de la parcela como espacio libre privado.

Se permiten retranqueos en fachada a via publica y en limites laterales y fondo del area de movimiento,

sin méas limitaciones que las establecidas para los patios abiertos a fachada en el PGOU.
o

3.3.7 Altura de la edificacion
1. NUmero maximo de plantas: planta baja + planta de piso.
2. Altura maxima: siete cincuenta metros (7,50 m.) 2 0 FE3. 2014

EL SEERETARIO,
3.3.8 Numero de viviendas

En planos normativos y apartados anteriores se establece el nimero maximo de viviendas que
corresponde a cada uno de las areas de movimiento delimitadas

Mediante licencia de parcelacién podra redistribuirse el nimero de viviendas asignado a cada parcela en
el Proyecto de Reparcelacion, debiendo mantenerse en todo caso el mismo nlumero de viviendas
asignado al conjunto de parcelas afectadas, lo que debera quedar debidamente justificado en el
expediente de parcelacion, dando lugar a la modificacion de las Cédulas Urbanisticas correspondientes.
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339 Espacios libres de parcela

El espacio libre privado sefialado en el plano de zonificacion tiene como destino vincularse a la
edificacion que resulte sobre el area de movimiento, para la utilizacion en régimen de propiedad individual
-0 en su caso mancomunada- de propietarios. En este espacio libre privado podran construirse plantas
de sotano en las condiciones del PGOU con destino a rampas, plazas de aparcamiento, trasteros,
instalaciones del edificio u otros usos permitidos por el Plan General.

Los elementos de cierre y separacion del espacio libre privado —si los hubiera- presentaran un zécalo
opaco de una altura maxima de 1,00 m. siendo el resto de la altura hasta 2,00 m. cerramiento diafano.

3.3.10  Dotacion de aparcamiento

Los proyectos de edificacion en esta zona deberan prever al menos una plaza de aparcamiento privado -
en el interior de la parcela- por cada vivienda prevista, conforme al articulo 63.2.a del Tomo Il del PGOU
de Palencia.

3.4. ORDENANZA DE ZONA ET (USO TERCIARIO PRIVADO)
3441 Definicion y ambito

Comprende la zona calificada en plano de zonificacion como ET (dotaciones urbanisticas privadas). Su
destino urbanistico es posibilitar en el sector la implantacién de servicios al publico, tales como los
servicios de alojamiento temporal, comercio en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion
u otros similares, y de los que se destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad todos ellos
de naturaleza privada con aprovechamiento lucrativo.

En el interior de la zona ET se distingue entre:

* Espacio libre privado.
2 0 FE3. 201

'EL(EER’EI’AREO.

 Area de movimiento de la edificacion.

34.2 Tipologia edificatoria

P E— —
Edificacion exenta situada en el interior del area de movimiento definida en documentacion grafica y
rodeada de espacio libre, conforme a los planos de ordenacion.

3.4.3 Usos

1. Especifico: terciario y equipamiento comunitario de naturaleza privada en todas sus clases
situaciones y categorias expresadas en el Tomo Ill (Normativa Urbanistica), Capitulo 4, uso terciario
(articulo 64 y siguientes) y Capitulo 7, uso equipamiento comunitario (articulo 81 y siguientes) del
PGOU de Palencia.

2. Prohibidos: resto de usos.
3.4.4 Edificabilidad

La edificabilidad de la zona UT es de 1,687 m? equipamiento terciario/m? suelo, a disponer en la
superficie grafiada en los planos como area de movimiento de la edificacion.
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345 Parcelacion
1. Parcela minima: 1.000,00 m2,
2. Frente minimo de parcela a via publica: 25 m,

El Proyecto de Actuacion expedira para cada parcela de resultado una Cedula Urbanistica en la que,
ademas de los datos que permitan su inscripcion registral conforme a la legislacion hipotecaria, se
expresen los parametros urbanisticos basicos aplicables (edificabilidad y superficie de parcela en 4rea de
movimiento de edificacion y espacio libre privado).

3.4.6 Ocupacion
Ocupacion méxima de parcela: 80%.
347 Posicion de la edificacion

La edificacion se situara en el interior del area de movimiento de la edificacién sefialada en los planos
normativos, con un retranqueo minimo de 5,00 m. a fachada y resto de linderos de la parcela.

3.4.8 Altura de la edificacién

1. NOmero méximo de plantas: planta baja + tres plantas de piso. (PB+3P)
2. Altura méxima: dieciséis (16) metros.

349 Espacios libres de parcela

Los proyectos de edificacion deberan contener las previsiones de urbanizacion, ajardinamiento y arbolado
para el tratamiento de estos espacios, formando parte de la obra y obligandose a la ejecucién antes de la
obtencion de la licencia de primera utilizacion. El mantenimiento correra a cargo de los propietarios.

Los elementos de cierre y separacion del espacio libre privado -si los hubiera-, presentaran un zécalo
opaco de una altura maxima de 1,00 m. siendo el resto de |a altura hasta 2,00 m. cerramiento diafano.

34.10  Dotacién de aparcamiento

Los proyectos de edificacion en esta zona deberan prever |as plazas de aparcamiento en el interior de Ia
parcela, conforme al uso especifico al que se destine la edificacion proyectada y segln lo dispuesto en
los articulos 62 y 63 del Tomo I del PGOU de Palencia y con al menos una plaza de aparcamiento dentro
de la parcela por cada 100 m? de superficie construida.

Para los espacios destinados a carga y descarga, se estar4 a lo previsto en el articulo 77 de la Normativa
del Plan General.

2 0FEB. 2014
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3.5. ORDENANZA DE ZONA EQ (EQUIPAMIENTO PUBLICO)
3.5.1 Definicion y ambito

Comprende la zona calificada en plano de zonificacién como EQ (dotaciones urbanisticas publicas). Su
destino urbanistico es posibilitar la prestacion de servicios bésicos a la comunidad en el ambito del
sector. Es una zona con naturaleza de dominio publico y servicio piblico, cediéndose al Ayuntamiento de
Palencia en virtud de lo dispuesto en el articulo 42 de la LUCyL, modificada por la ley 4/2008, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo.

En el interior de la zona EQ se distingue entre:
e Espacio libre.
o Area de movimiento de la edificacion.
352 Tipologia edificatoria

Edificacion exenta situada en el interior del area de movimiento definida en documentacion grafica y
rodeada de espacio libre, conforme a los planos de ordenacion.

3.5.3 Usos

1. Especifico: equipamiento comunitario en todas las clases y situaciones previstas en el articulo 81
(Capitulo 7, Tomo II) de las Normas Urbanisticas del PGOU de Palencia, con naturaleza de dominio
pUblico y servicio publico.

2. Prohibidos: resto de usos.
3.5.4 Edificabilidad

La edificabilidad de la zona EQ es de 1,50 m? equipamiento / m? suelo, a disponer en la superficie
grafiada en los planos como érea de movimiento de la edificacion.

355 Parcelacion
1. Parcela minima: 3.000,00 mZ.
2. Frente minimo de parcela a via publica: 25 m.

El Proyecto de Actuacion expedira para cada parcela de resultado una Cédula Urbanistica en la que,
ademas de los datos que permitan su inscripcion registral conforme a la legislacion hipotecaria, se
expresen los parametros urbanisticos basicos aplicables (edificabilidad y superficie de parcela en area de
movimiento de edificacion y espacio libre). ’7

3.5.6 Ocupacion

LU pba' d i;ie na My
2 0 FE3. 700

FLISECRETARIO,

Ocupacion maxima de parcela: 80%.

357 Posicién de la edificacion

v T : 5 C , T T L >
La edificacion se situara en el interior del 4rea de movimiento de la edificacion sefialada en los planos
normativos, con un retranqueo minimo de 5,00 m. a fachada y demas linderos de la parcela.
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358 Altura de la edificacion

1. Numero maximo de plantas: planta baja + tres plantas de piso (PB+3P).

2. Altura maxima: dieciséis (16,00) metros.

Excepcionalmente podran aprobarse proyectos de mayor altura cuando las necesidades del servicio
publico lo requieran, debiendo justificarse adecuadamente al amparo de la legislacion sectorial y de los
informes de técnica juridica, de arquitectura ylo ingenieria.

3.5.9 Espacios libres de parcela

Los proyectos de edificacion deberan contener las previsiones de urbanizacion, ajardinamiento y arbolado
para el tratamiento de estos espacios, pudiendo incorporarse a la red viaria local o separarse de ella
mediante cerramiento, compuesto de un zécalo opaco de una altura méxima de 1,00 m. siendo el resto
de la altura hasta 2,00 m. cerramiento diafano.

3.510  Dotacion de aparcamiento

Los proyectos de edificacion en esta zona deberan prever las plazas de aparcamiento en el interior de Ia
parcela, conforme al uso especifico al que se destine la edificacion proyectada y segln lo dispuesto en el
articulo 63.2.d del Tomo Il del PGOU de Palencia.

3.6. ORDENANZA DE ZONA EL (ESPACIOS LIBRES PUBLICOS)

3.6.1 Definicion y ambito de aplicacion

Comprende las zonas de uso y dominio publico y se corresponden con los usos basicos ‘parques y
jardines” y "recreo y expansion” anexos a viario y peatonales. Se admiten los siguientes usos:

1. Parques y jardines.

2. Recreo y expansion.

3. Espectaculos y reunién: actividédes solo al aire libre.

4. Dotacional deportivo: actividades al aire libre (limitadas al 30% del total).

En estos terrenos se hace efectiva la reserva de suelo obligatoria para espacios libres de uso y dominio
publicos conforme al articulo 42.2 de la LUCyL, modificado por la ley 04/2008, de medidas sobre
urbanismo y suelo.

3.6.2 Usos

1. Especifico: espacios libres y zonas verdes, segun lo dispuesto en el articulo 90 de la Normativa

Urbanistica del PGOU (se admiten los usos urbanisticos basicos de “parques y jardines” y “recreo y
expansion’). X%

2 0 FEB. 2014
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3.6.3 Condiciones de edificabilidad y edificacion

Los parques Y jardines, areas de recreo y expansion y areas peatonales carecen de edificabilidad. No se
permitira mas edificacion que la correspondiente a las instalaciones imprescindibles para el cuidado y
mantenimiento del parque, asi como la instalacion de puestos o kioscos en una proporcion maxima de
una instalacion por cada 3.000 m? o fraccién, sujetos en todo casos a la concesion municipal.

La superficie cubierta de este tipo instalaciones 0 construcciones autorizadas no podra ser superior a 20
m? construidos y con una altura maxima de 3,50 m.

3.6.4 Condiciones estéticas y ambientales

Ademas de las condiciones generales expuestas en el apartado correspondiente, los espacios destinados
a parques Y jardines deberan ajardinarse con criterios de disefio y eleccion de especies arboreos. En este
sentido serian deseables especies de hoja caduca, que crean sombra-densa en verano y permiten el
soleamiento. st

3.7. ORDENANZA DE ZONA SU (SERVICIOS URBANOS)

3.71 Definicion y &mbito w

Comprende la zona calificada en plano de zonificacién como SU y su destino urbanistico es albergar
infraestructuras urbanas, tales como centros de transformacion de energia eléctrica, grupos de presion de
abastecimiento de agua, etc. y su naturaleza el dominio y servicio publico.

Las determinaciones completas sobre urbanizacion podran situar otros servicios urbanos no previstos en
este plan parcial sobre otros espacios de dominio publico previstos, debiendo justificar el cumplimiento de
los requisitos reglamentarios.

37.2 Condiciones de volumen

Edificabilidad: no se fijan limites de edificabilidad para las construcciones e instalaciones tecnicas no
habitables necesarias, debiendo justificarse que la superficie ocupada es la estrictamente necesaria para
el servicio correspondiente.

373  Condiciones estéticas y de implantacion.

La implantacion de elementos de instalaciones o equipamiento urbano requerira que se analice su
implantacion, estableciendo medidas que amortigiien el impacto visual, revistiendo estas instalaciones
con setos o tapices vegetales.

Los materiales a utilizar seran similares a los utilizados para las viviendas, limitando el uso de materiales
y técnicas constructivas de tipo industrial.

3.8. ORDENANZA DE ZONA VL, VCL (RED VIARIA'Y APARCAMIENTOS)

Constituye el conjunto de espacios asi calificados en los planos de zonificacion y red viaria y sefialados
como VL y VC (viario local y viario de convivencia respectivamente), tendran en todos los casos
naturaleza de uso y dominio publico.

La red viaria local (VL y VC) se cedera al Ayuntamiento de Palencia debidamente urbanizada.
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La red viaria tiene como funcion facilitar la movilidad de automoviles y su estacionamiento y por tanto
debe permanecer libre de cualquier edificacion. No obstante, podran autorizarse en aceras de la red

viaria cabinas de servicios, telefonia, etc., en las condiciones que establezjéa el’Ayuntamiento.

CAPITULO 4.

N

ion de

L :
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO:. .. ' 5
2 0 FE3. 2014

)

4.1. JUSTIFICACION DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO . %mm

El Plan General

de Palencia establece en el Memoria Vinculante de Gestion (Tomo VI) que el calculo del

aprovechamiento medio habra de realizarse de la forma siguiente:

2.1.2 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El Reglamento de Urbanismo de Urbanismo de Castilla y Leon, en su Art. 107, relativo al
calculo del aprovechamiento medio establece:

Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado, debe determinarse su aprovechamiento medio, dividiendo el
aprovechamiento lucrativo total del sector entre Ia superficie total del sector, conforme a las
siquientes reglas:

a/

b/

El" aprovechamiento lucrativo total del sector debe obtenerse sumando todos los
aprovechamientos lucrativos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no
dotacional, asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones
urbanisticas publicas.

Los aprovechamientos urbanisticos permitidos sobre el sector deben expresarse en
melros cuadrados edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie
edificable en los usos compatibles con los coeficientes establecidos conforme al Art. 107

El Plan General ha establecido -con caracter orientativo- coeficientes correspondientes a determinados
usos, siendo no obstante el instrumento de planeamiento que establece la ordenacion detallada el que
debe fijarlos. Por otra parte, el articulo 107 del RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio, fija
el procedimiento de obtencion del aprovechamiento medio como sigue:

8)

b)

d

El 'aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos
permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones
urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados
edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable en los
usos compatibles. Para ello se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible
por su coeficiente de ponderacion, y se suman los resultados para obtener el
aprovechamiento total del sector.

Los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre Ia rentabilidad de cada uso
compatible y la del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de
asignacion expresa para todos o algunos de los usos, se entiende que su coeficiente es la
unidad.

De la superficie total del sector debe restarse la Superficie ocupada por las dotaciones
urbanisticas publicas existentes, tanto de carécter general como local, que ya estén
afectas a su destino, y para las cuales no se prevea ningtn cambio en la nueva
ordenacion.
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4.2. COEFICIENTES DE PONDERACION

Para |a determinacion de los coeficientes de ponderacion necesarios para el calculo del aprovechamiento
medio y de los derechos de los propietarios de suelo partimos del uso predominante en el sector -el que
cuenta con la mayor cantidad de m? edificables-. En este caso se trata del uso de vivienda libre -colectiva
en blogue- (VCB), con un 80 % de la edificabilidad total del sector, por lo que corresponde a tal uso €l
coeficiente de ponderacion 1,00. A partir de este, se afribuyen los siguientes precios de venta del m? Util
de aprovechamiento lucrativo privado:

1 Zonas de vivienda colectiva libres (VCB) -uso predominante-:

a) Precio de venta m? (til: 1.800 € Cp=1,00
2. 7onas de vivienda unifamiliar adosada (VUA):

a) Precio de venta m? (til: 2.340 € Cp=1,30
3. Zona de vivienda colectiva de proteccion publica (VPB):

a) VPB ‘joven”: precio de venta m? il 1.562,63 € Cp=0,87

b) VPB normal: precio de venta m? Uil 1.382,33 € Cp=0,77
4. Zonas de dotaciones urbanisticas privadas (ET):

a) Precio de venta m? util: 900 € Cp=0,50
Notas:

e Los precios estimados de la vivienda de proteccion publica son los maximos publicados

 Los precios de vivienda libre y dotaciones urbanisticas privadas son una estimacion para una
situacién normalizada de mercado, que en el momento de redactar este plan no se produce,
tomando como base precios de sectores periféricos de nueva construccion.

o A los efectos del computo del nimero de viviendas, el coeficiente de ponderacion de las
denominadas “viviendas joven’ en régimen de proteccion publica sera 0,50 (2x1), hasta el
nimero maximo establecido en este plan parcial para cada zona, o area de movimiento de |a
edificacion.

o Se desconocen en este momento las posibles demandas de usos terciarios concretos (oficinas,
hosteleria, comercio, servicios, etc.) que se podran implantar en el sector, por lo que la
rentabilidad de este uso es de dificil estimacion. Su rentabilidad es claramente inferior a la del
uso residencial, ya que actualmente no consta una demanda real para uso terciario privado en
este ambito, por lo que se le asigna el coeficiente de ponderacion de 0,50.

Los coeficientes de ponderacion se establecen para calcular el aprovechamiento medio del sector,
necesario para la fase posterior de gestion urbanistica. Sin embargo, desde la entrada en vigor de la Ley
4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon, las reservas de
suelo para los sistemas Ioc;;'f:llé se calculan sobre la edificabilidad maxima de los usos lucrativos privados
sin ponderar

e por el Piwﬁ]‘»‘xumcipal
2 U F‘F LLLE
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4.3. OBTENCION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

A partir de los par&metros anteriores se obtiene el aprovechamiento lucrativo total del sector, expresado
en metros cuadrados del uso predominante -en este caso el residencial vivienda colectiva libre- asi como
el porcentaje que se destina a los usos de vivienda sometida al algun régimen de proteccion publica y
terciarios, limitados en porcentaje por |a ficha normativa del plan general.

El aprovechamiento lucrativo total del sector es de 142.573.35 m? u.p. (residencial vivienda libre),
obtenido de la aplicacion de las superficies y los coeficientes de ponderacion como sigue:

" W2ZONA [COEF POND.| W PRED. |

(TPOSUELO|  ZONA  DENOMNACION M2, SUELO

WE LT R |
\VIV.PROTEGIDA  .FBMOmal_ | papr | 1776 ih |

.o \PPjoven . | 104
RESDENC. VIV.UNIFAMILIAR | VUA = 15639 0986 154
TERCWRIO DOTURBPRV. U | o140 | ie8l
| | DOT.URB.PUBLICA EQ C2WM30 15
] .
T B

087 | 9.05495 ;
13 | 2004473
05 | 770950

| | T —
'SISTEMAS ggﬁg’i‘%gg’ HBRESF~==Fr= Cam o

LOCALES TTE

| .

28.964

TORNETO 205500 | - 14257336 |

(GENERALES EXTERIOR . SGEL-32 = 33903 | ; |
: SATER T ~~E T s

La superficie del sector, a los efectos del calculo del aprovechamiento medio, debe incluir ademas de la
superficie del sector neto, los sistemas generales asignados por el PGOU al sector SUZ-5.R, tanto el SG
EL-3.2 como el SG E-7, excluyendo el Dominio Pablico Hidraulico 6.929 m2. (Acequia) cuya titularidad no

quedara alterada con la gestion del plan parcial (Art.238 del Reglamento de Urbanismo), por tanto, el
aprovechamiento medio (AM) del sector SUZ-5.R es:

142.573,35 m* u.p. / 318.803 m? = 0,4472145 m2 u.p./m?

EL SECRETARIO,
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TITULO Ill. CONDICIONES DE URBANIZACION :

i |
Tt JCITUT U

2 0 FEB. 204
CAPITULO 1. CONSIDERACIONES GENERALES EL SEERETARIO,

El objeto del presente titulo es describir y justificar las obras de urbanizacion necesarias para la
construccion y acondicionamiento del viario y los espacios publicos, asi como para la implantacion de las
distintas infraestructuras y servicios del Sector.

Conforme al caracter de Plan Parcial que establece la ordenacion pormenorizada, sus previsiones en
materia de infraestructuras se limitan a establecer con caréacter indicativo el esquema general de las
distintas redes, sus conexiones exteriores y los criterios generales de disefio y dimensionamiento. Tales
extremos se detallan en los Planos de Urbanizacion del presente Plan Parcial, denominados PU, si bien
sera en el Proyecto de Urbanizacion donde se desarrolle, fije y justifique con el maximo grado de detalle
las determinaciones aqui enunciadas, tanto desde el punto de vista técnico como economico.

Las condiciones generales de urbanizacion para la totalidad del ambito de ordenacion del sector seran las
que se determinan en el presente Plan Parcial.

Se incorporan a estas condiciones los criterios relativos al tratamiento de espacios libres y los dedicados
a la produccion, gestion y distribucion de agua, energia y residuos; por constituir elementos importantes
tanto del paisaje urbano futuro como de su 6ptimo mantenimiento, con criterios de eficiencia energética y
reduccion global de emisiones contaminantes.

En todo caso se estara a lo dispuesto en la normativa municipal vigente del Ayuntamiento de Palencia,
tanto la normativa de Plan General como la normativa sectorial y de las compafiias gestoras de los
servicios.

CAPITULO 2. RED VIARIA

El trazado de la red viaria se ajustara a lo establecido en los planos de ordenacion y a la topografia del
terreno en sus perfiles existentes. Los movimientos de tierras seran los imprescindibles para garantizar la
conexion de los viales entre si y con el exterior del sector y solo afectaran al interior de las parcelas
edificables en lo necesario para permitir el acceso y el trazado de taludes y rasantes.

241. CRITERIOS DE DISENO

El Proyecto de Urbanizacion realizara un reconocimiento del terreno a fin de determinar la profundidad
del nivel freatico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad portante medida a traves del
indice CBR.

El tratamiento de la calle se concebira de forma unitaria, considerando la edificacion que se permite
construir, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y las plantaciones. Lo pasos para la entrada de
vehiculos cuando estos hayan de atravesar las aceras se resolveran de tal manera que el nivel de la
acera permanezca constante. Para salvar la altura del bordillo se dispondré una rampa metalica en forma
de plano inclinado y se colocara entre el bordillo y la calzada.

Las condiciones de disefio de los distintos tipos de viario se ajustaran a los siguientes parametros:
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1. Viarios con calzada segregada:

a) Calzada de doble sentido de 7 con radio de giro minimo de 6 m.

b) Pendiente transversal entre el 1% y 2%.

¢) Bandas de aparcamiento con pavimento diferenciado

d) Aceras con anchura variable (ver secciones).

e) Arbolado complementario con alcorques en puntos sefialados.

f) Las vias ciclistas se ajustaran a lo previsto en el articulo 161 del PGOU.
2. Viarios de coexistencia:

a) Pavimento continuo con desaglie en el centro o en lateral.

b) Banda de rodadura con pavimento especial.

c) Banda peatonal con pavimento diferenciado.

(0 (

€en sesion de

EnLe por el Fleno .:.\L»\.Lip;jl
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e) Superficies con vegetacion complementaria del viario. L Szmmm
)

d) Bandas de aparcamiento con pavimento diferenciado

f) Arbolado complementado con alcorques en puntos sefialados:

Las pendientes longitudinales no deberan superar el 6% -excepto en casos excepcionales justificados-,
con un minimo en todo caso del 0,5%. Se admitiran pendientes menores en el proyecto de urbanizacion
siempre que se resuelva la evacuacion del agua de pluviales de escorrentia superficial por medios
adecuados.

La pendiente transversal estara entre el 1% y el 2% hacia los sumideros de calzada, para facilitar la
evacuacion de agua de pluviales por escorrentia superficial.

2.2. CONDICIONES PARA EL PROYECTO

La pavimentacion, firmes y pavimentos, se ajustard a lo establecido en el PGOU de Palencia. El
dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y textura a emplear en el
pavimento de las vias publicas, dependeré de la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi
como de los condicionantes formales deducidos de la tipologia y las propiedades del terreno.

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para permitir el paso de coches de personas con movilidad
reducida o de nifios, mediante los oportunos rebajes en los bordillos de aceras o solucion justificada.

2.3. ACCESIBILIDAD EN EL ESPACIO PUBLICO

Es de aplicacion en el sector de suelo urbanizable delimitado a que se refiere este plan parcial la ley
3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Barreras Arquitectonicas de Castilla y Leén y el decreto
21712001, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
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En el desarrollo de las obras de urbanizacion que se realicen en el ambito del sector se incluiran los
elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las personas a las vias y espacios publicos y
privados de uso comunitario.

Las aceras e itinerarios peatonales tienen una anchura que garantiza el paso libre minimo de 1,50 m.
Todos los espacios edificables previstos en este Plan Parcial se encuentran en contacto con itinerario

peatonal que facilita el acceso a las edificaciones,
2.3.1 Legislacion de accesibilidad y barreras urbanisticas

A continuacion se reproducen los articulos del Capitulo Il "Barreras Arquitectonicas" del Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras (Decreto 217/2001), que seran de obligado cumplimiento en la

realizacion de las obras de urbanizacion.

Articulo 16.- Principios Generales

1. A los efectos de la aplicacion del presente capitulo se debera entender por espacio de paso libre
minimo aquel que estando destinado al uso de peatones presenta una anchura de paso libre de 1,20
metros y una altura de paso libre de 2,20 metros, y al menos cada 50 metros presente una zona en la
que se pueda inscribir un circulo de 1,50 metros de didmetro, libre de obstaculos

Articulo 17—Mobiliario Urbano.

1. Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale dentro de los espacios libres de uso publico,
y en los itinerarios peatonales, se dispondré de acuerdo con las condiciones de accesibilidad,
respetando el espacio de paso libre minimo medido desde la linea de la edificacion.

2. Aquellos elementos fijos o méviles, salientes de fachada, respetaran al menos el espacio de paso
libre minimo. No se considerara invasion del espacio de paso, los salientes de fachada iguales o
inferiores a 0,08 metros o aquellos otros que siendo fijos no superen 0,20 metros, tengan una altura
igual o superior a 1,00 metro y se prolonguen hasta la rasante.

3. El mobiliario urbano se dispondra alineado en el sentido del itinerario peatonal, y sise coloca en la
acera, debera instalarse en el lado de la calzada, separado al menos 0,15 metros de su borde.

4. Las terrazas de hosteleria, puestos de venta ambulante y anélogos no podran invadir el espacio de
paso libre minimo, medido desde la linea de la edificacion, salvo que presenten las siguientes

caracteristicas.'
fT endran un cerramfento prows:ona! rigido que delimite el espac;o en que se desarrolla la

=== de 0)05 metros.
e Q b/ Respetaré el espacio de paso libre minimo medido desde el cerramiento provisional.
=3 -5, Condiciones Especificas para elementos del Mobiliario Urbano.
’5“3 2 demas de lo dispuesto en los apartados precedentes del presente articulo deberan cumplirlas
= 51 =siguientes condiciones especificas: Semaforos. Dfspondran de sistemas de emision de sonidos u otra

- Esolucién técnica de eficacia equivalente, que no sea ni estridente ni molesto. Las caracteristicas y la

]

ﬁublcac:on se determinaréan por los respectivos Ayuntamientos, que consultaran con las asociaciones

= “de discapacitados afectadas. El tipo e intensidad no influirén negativamente en la calidad ambiental de
la zona en que se ubiquen. Si el seméforo tiene botonera, ésta se situara entre 0,90 y 1,20 metros

medidos desde la rasante.
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Papeleras, buzones y elementos analogos. Todos los elementos deberén permitir su uso a una altura
entre 0,90 y 1,20 metros medidos desde /a rasante. Se disefiaran de forma que no presenten aristas
ni elementos cortantes.

Bebederos. Tendran una boca situada a una altura entre 0,85 y 1,00 metros, y si tienen mando de
accionamiento, éste no superara la altura mencionada, y sera facilmente operable por personas con
problemas de manipulacién. El acceso al mismo dispondra de un espacio que permita inscribir un
circulo de 1,50 metros de diametro libre de obstaculos.

Bancos. En todos los espacios publicos que se instalen bancos, al menos uno, tendra el asiento
sifuado a una altura comprendida entre 0,40 ¥ 0,50 metros desde la rasante y dispondra de respaldo y
reposabrazos.

Bolardos. Seran de un solo fuste, con una altura minima de 0,60 metros medida desde la rasante, con
una separacion entre ellos que estara comprendida entre 1,20 ¥ 2,50 metros.

Puntos de Informacién y otros elementos interactivos analogos. Si la informacion es interactiva,
deberan tener los diales a una altura entre 0,90 y 1,20 metros medida sobre la rasante, y
perfectamente contrastados, disefiados para que puedan ser utilizados por personas con problemas
de manipulacion. Ascensores en e/ espacio de uso publico, Ademés de cumplir lo establecido en el
apartado correspondiente sobre sus condiciones especificas de accesibilidad deberan estar
sefializados con pavimento tactil por franje perimetral entre 0.90 y 7,20 metros de ancho.

Mostradores y ventanillas. Aquellos que se dispongan para la atencién al publico, deberan tener al
menos un tramo situado entre 0,75 y 0,80 metros medidos desde la rasante, un minimo de 1,00 metro
de desarrollo longitudinal, con hueco inferior de al menos 0,70 metros de altura y 0,50 metros de
fondo libres. Dispondrén de un espacio previo en el cual pueda inscribirse como minimo un circulo de
1,20 metros de diametro, libre de obstaculos,

Cabinas movibles de W C. Deberén cumplirlas mismas especificaciones previstas en el articulo 9.3.2
del presente Reglamento.

Articulo 18. Itinerarios peatonales.

1. Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos destinados al trénsito exclusivo de
peatones o mixto de peatones y vehiculos.

2. Cuando el itinerario peatonal tenga caracter exclusivo para peatones, la zona de trénsito peatonal
debera estar protegida del transito rodado.

3. Los ftinerarios peatonales mixtos son aquéllos en los que, por la baja densidad del tréfico rodado,
es compatible su utilizacién sin conflictos por los vehiculos y por las personas. En estos itinerarios se
podré medir el espacio de paso libre minimo en la propia calzada.

4. Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguientes caracteristicas:

Garantizarén el espacio de paso libre minimo que se medira desde la linea de la edificacion. Cuando
no se pueda garantizar el mismo por la acera, se debera establecer un ltinerario mixto.

La pendiente transversal méxima sera del 2%, ajustandose a lo dispuesto en los articulos 23 y 25 de
este Reglamento cuando aparezcan vados.

La pendiente longitudinal, en la medida en Ia que la topografia lo permita sera inferior o iqual al 6%.
Cuando se produzcan rupturas de nivel se utilizaran escaleras y rampas con las exigencias
establecidas en los articulos 29, 30 y 31 del presente Reglamento. -

Ry
)

Cuando la separacion entre el transito peatonal y rodado se f_;;‘ea{_iée mediante bordillos, éstos
presentaran un desnivel con relacién a la calzada que debera estar comprendidorentre0,10;
metros, salvo lo previsto en las zonas de vados, DIGEACLY EL pr

aprs

u

en sesion de

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ Arquitectos. C/ Empedradat, 3°A, 34002 Palencia. TIf. Eﬁggéggﬁgo!fv@ceal‘es 89




ENBERNE]

‘0.

PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA (11.741)

En toda via publica del nicleo urbano, se debera garantizar el paso del trénsito peatonal.
Articulo 19.Aceras.

1 Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente estan concebidos para el trénsito
peatonal, Formaran parte de la red de los itinerarios peatonales.

2 las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las exigidas para los itinerarios
peatonales.

3. En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no permite el espacio de paso libre minimo,
deberé tener vados en la zona de acceso a todos los edificios o espacios de uso publico y las
instalaciones comunitarias de las viviendas.

4. Deberan establecerse aceras, 0 en su defecto, espacios peatonales mixtos, en toda linea de
edificacion en la que haya o se prevea algtn acceso a los edificios.

5. Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en ese linde de un bordillo entre 0,10
y 0,75 metros elevado sobre la misma. Si ademéas separa un espacio con fuerte pendiente, debera
establecerse un elemento protector, con una alura minima de 1,00 metros, que incluso podra ser
vegetacion densa.

Articulo 20. Pavimentos de los itinerarios peatonales. (Anexo IV)
1. Seran no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y duros.

2. Se utilizara pavimento tactil, con color y textura contrastados con el resto del pavimento, en vados,
comienzo y final de rampas y escaleras, paradas de autobuses y anélogos. El pavimento tactil que se
use para los vados y sus franjas de sefializacion, sera diferente del resto del pavimento de
sefalizacion. Se entenderé que se cumple la caracteristica de color contrastado cuando el pavimento
tactil esté bordeado por una franja perimetral de entre 0,30 y 0,40 metros de color claramente
contrastado,

3. Las franjas de pavimento tactil tendran una anchura no inferior a 0,90 metros ni superior a 1,20
metros. Todas las franjas de pavimento tactil que se coloquen deberén llegar con la anchura
mencionada hasta la linea de la edificacion que esté méas proxima, y se colocaran en sentido
perpendicular a la direccion de la marcha.

4. Se evitara la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.
Articulo 21.- Rejas, rejillas y registros dentro de los itinerarios peatonales.

Las rejas, rejilas y tapas de registro de las redes de instalaciones, tragaluces de sotanos e
instalaciones similares, deberan estar enrasadas con el pavimento adyacente y carecerdn de
cualquier encuentro que sobresalga. La abertura méxima de las rejas y rejillas en la direccion de la
marcha sera igual o inferior a 0,02 metros.

culo, 22.- Arboles y Alcorques en tos itinerarios peatonales.

;

aplantaciones de érboles y similares, no invadiran los itinerarios peatonales con troncos inclinados
4s de 15 grados, en la altura que garantiza el espacio de paso libre minimo. Los arboles situados en
stos ftinerarios tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros elementos enrasados con el
avimento adyacente, que no seran deformables de forma perceptible bajo la accion de pisadas 0
dadura de vehiculos En estos elementos de cubricién no se permitiran aberturas de mas de 0,02
netros en la direccion de la marcha.

rticulo 23.- Vados peatonales. (Anexo IV).

.- Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en los itinerarios peatonales, se
% (tilizaran vados, que presentaran, al menos, las siguientes caracteristicas:

MOz 83402
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a/ Se sefalaran con pavimento tactil en toda su superficie,

b/ Partira del vado una franja sefializadora entre 0,90 y 1,20 metros de ancha con el mismo material,
situada en el eje del vado y se prolongaré hasta la linea de Ia edificacién mas proxima si la hubiere, y
quedando a una distancia no superior a 0,90 metros Separado de la esquina. Cuando se produzca la
interseccion de dos franjas, se formard un rectangulo de pavimento tactil cuyos lados estaran
comprendidos entre 1,60 y 1,80 metros, y se continuaré la que con menor recorrido llegue a la linea
de la edificacion.

¢/ El resalte que presente el vado con relacion al nivel inferior no sera superior a 0,03 metros, que
debera redondearse o achaflanarse. Con resaltes entre 0,02 ¥ 0,03 m. se achaflanara. La pendiente
maxima de los chaflanes no superaré e125%.

La pendiente de los planos de formacién de los vados no Superara el 12%, salvo lo previsto para los
chaflanes en/os resalfes.

La embocadura del vado no sera inferior a 7,80 metros.
2.- Se permitirén tres tipos de vados:

Vado de tres planos. El vado se construira con tres planos inclinados. Desde el vado hasta la linea de
la edificacion, la acera no presentara cambio de nivel al menos en los primeros 0,90 metros medidos
desde ésta.

Vado de dos planos. Se produciré por rebaje de la acera con dos planos inclinados, uno a cada lado
de una plataforma horizontal de al menos 1,80 metros de longitud y con una pendiente transversal
maxima de! 2%, que tendra el ancho total de fa acere,

Vado un plano. Se realizara con un solo plano con los flancos protegidos por barandillas o elementos
fijos. Desde el vado hasta la linea de la edificacién la acera no presentara cambio de nivel al menos
en los primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

3.- Para la eleccién deftipo del vado se tendra en cuenta la anchura de Ja acera, siendo preferente el
uso def vado de tres planos.

Articulo 24.- Pasos de peatones. (Anexo V)
- Son los espacios de paso de los peatones a través de la calzada cuando el itinerario no es mixto.

El'ancho minimo de los pasos de peatones sera de 1,80 metros, y en todo caso la dimension total del
vado,

El paso de peatones se sefialara sobre el pavimento por franjas de color contrastado de 0,50 metros
por el ancho total del paso, cada 0,50 metros.

Se construirén de modo que su desarrollo se realice de forma perpendicular al eje de la calle y no se
permitiran pasos de peatones con directriz oblicua, Todos los pasos de peatones, se indicaran con
sefiales verticales perfectamente visibles, tanto para los vehiculos como para los peatones.

Los pasos de peatones pueden ser dedos tipos:

Paso de peatones al nivel de la acera. Cuando el paso de peatones se produzca conservando Ia
rasante de/a acera, el ancho minimo del mismo sera de 1.80 metros y debe coincidir con el ancho
total del vado, y todo é/ estars acabado con pavimento tactil, con la consistencia adecuada para
Soportar el trafico rodado.

La pendiente entre la rasante del paso y la de la calzada,<no*sera superior al 12%, en el sentido
longitudinal de la calzada. i
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Paso de peatones al nivel de la calzada. Para resolver el paso de la cota de la acera a la de la
calzada, se dotara al paso de peatones de un vado que redna las caracteristicas sefialadas en el
articulo 23. 6.- Si el paso de peatones atraviesa una mediana o isleta intermedia, cumplira las
caracteristicas expuestas para los vados. En caso contrario estara enrasado con la calzada. Su ancho
sera el mismo que el del paso de peatones.

Articulo 25.- Vados para entrada y salida de vehiculos.

No podrén cambiar la rasante de la acera en los primeros 0,90 metros medidos desde la alineacion de
la edificacion. '

No utilizaran pavimento tactil del tipo que se emplee en el municipio para sefialar vados peatonales u
otro tipo de elementos.

Para resolver el encuentro entre la calzada y Ia acera, se utilizaran bordillos achaflanados o solucion
equivalente.

Articulo 28.- Parques, jardines y espacios libres de uso publico.

Todos aquellos pargues y jardines y espacios de uso plblico deberan estar Integrados dentro de los
itinerarios peatonales de/suelo urbano.

Los parques y jardines que contengan Servicios o instalaciones de uso publico deberan contar con
itinerarios peatonales accesibles que los enlacen. Les seran de aplicacion las especificaciones de
mobiliario urbano a los elementos contenidos en ellos.

Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, ésta tendré una compacidad no inferior al 90%
Proctor

Articulo 29.- Escaleras en el espacio urbano.

Se exigiran las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del apartado 2.1 del articulo 8 de
este Reglamento, a excepcion de los sub-apartados h) y j).

Deberén estar sefializados mediante franja de pavimento tactil diferente del de fos vados, de color
contrastado, que sera determinado por cada Ayuntamiento oidas las asociaciones de discapacitados
afectadas. La franja tendra una anchura entre 0,90 y 1,20 metros y se colocara desde el comienzo y/o
final de la escalera hasta la linea de la edificacion, con los mismos criterios que en los vados.

Articulo 30.- Rampas en el espacio publica.

1. Se exigiran las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del apartado 2.2 del articulo 8 de
este Reglamento, a excepcion del sub-apartado 1.

2 Deberan estar sefializadas mediante franja de pavimento tactil diferente del de los vados, de color
contrastado, que seré determinado por cada Ayuntamiento, oidas las asociaciones de discapacitados
afectadas. La franja tendra una anchura entre 0,90 y 1,20 metros y se colocara desde el comienzo y/o
final de la rampa hasta la linea de la edificacion, con los mismos criterios que en los vados.

Articule 31.- Pasamanos y barandas de rampas, escaleras y pasos elevados de peatones.

resentaran las mismas caracteristicas que las exigidas en apartado 23 del articulo 8 del presente
‘Reglamento.

:_;;fflﬂfcu.’o 33.- lluminacién Exterior en el espacio urbano.

Las fuentes de luz se colocaran evitando que produzcan deslumbramientos. En esquinas e
tersecciones se colocaran luminarias, de modo que sirvan de guia de direccion. En el resto del
Stinerario se colocaréan alineadas.

P07 8140 ¢

i? Se deberan dotar a los itinerarios peatonales méas transitados de niveles de iluminacion adecuados,
fécompatibles con el ahorro energético.
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3. Los pasos elevados y subterraneos, en su horario de utilizacion, silo hubiere, deberan estar dotados
de dptimos niveles de iluminacidn, y en servicio cuando por falta de iluminacién natural asi se precise.

Articulo 34.- Proteccion y sefializacion de obras y andamios en el espacio :de'ﬁso publico.

1.- Todas las obras deberan estar sefializadas y contar con elementos He:pfol_‘-ecaién\.’que::r_ec'tnanflas_E‘
sfguiem‘es caracteristicas: é[arv Titiv wLelpé-:"g{‘If-‘ie;‘.é;”h\:;i.;l;a;:l
en sesion de

Deberén ser rigidos, no pudiéndose utilizar cintas, cuerdas o similares. 2 0FE3 200
8. L
b) Se situaran separados de las obras al menos 0,50 metros. Q l

EL ETARIO,
Tendrén una altura de al menos 0,90 metros. Cuando la proreeeiéﬁ—se—reaﬁcmv;f—elmto‘s“

horizontales estaran separados entre si a una distancia méaxima de 0,30 metros.

Careceran de cantos vivos, y no tendrén ningun elemento que invada la zona de paso que sobresalga
mas de 0,08 metros de la linea de vallado. Si el apoyo de las mismas supera esta dimension, se le
dotara de zécalo, que, en su caso, tendra una altura no inferior a 0,10 metros medidos desde Ia
rasante.

Seran de color contrastado con el entorno.

2.- Si fuera preciso utilizar la calzada como trazado alternativo para salvar el itinerario peatonal, se
tendrén en cuenta los siguientes criterios:

Se elegira de forma preferente, aquel que esté enrasado con la cota de la acera.

En caso contrario se utilizara o bien un rebaje de la acera como el establecido para los vados, o la
utilizacion de rampas provisionales perfectamente fiadas al soporte, con las pendientes maximas
establecidas para los vados.

Se utilizara doble vallado, uno de/lado de las obras y otro del lado de Ia calzada.
La anchura libre del trazado provisional, sera, al menos, la del espacio de paso libre minimo.

Todos los elementos que se utilicen para la formacién de itinerarios alternativos deberan cumplirlas
condiciones de no deslizamiento exigidas para los itinerarios peatonales.

Se sefializaré para la advertencia del tréfico rodado con sefiales estéticas y con luces intermitentes las
24 horas del dia, al menos al principio y al (nal de la invasion.

9 Los elementos provisionales de proteccién a nivel del solado se colocaran de forma que los
encuentros se produzcan por planos sucesivos enrasados con el pavimento y con el elemento de
proteccion.

3.- Si las obras se producen en las aceras, sin que por sus dimensiones se esté obligado a invadir la
calzada, se debera intentar conseguir que el espacio de paso libre minimo quede garantizado de/lado
de la edificacion. Si esto no fuera posible, y quedara una dimension inferior a 0,90 metros, el vallado
llegara hasta la linea de la edificacion, debiendo quedar sefializado con cartel de aviso a ambos Jados
de la zona de obras.

4.- Si el andamiaje o las obras reducen la zona de paso de vehiculos, Ia proteccion deberé estar
provista con sefializacion estética, y con luces intermitentes, al menos a/ principio y al final del
estrechamiento.

5.- Cuando no se pueda establecer un itinerario provisional, se establecera un itinerario alternativo,
que debera estar convenientemente sefializado hasta superar la zona de obras.

6.- Si la zona de obras afectara a uno o varios accesos a edificios, servicios o instalaciones, deberan
estar vallados con los mismos criterios que para el resto de los itinerarios alternativos, no pudiendo en
ningun caso dejar un espacio libre inferior al que garantiza el espacio de paso libre minimo.
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Articulo 35.- Aparcamientos.

Los aparcamientos reservados para vehiculos con personas con movilidad reducida, se ajustaran a
las especificaciones establecidas en el Articulo & del presente Reglamento. El area de acercamiento,
ademés, debera encontrarse libre de obstéculos y fuera de cualquier zona de circulacion o maniobra
de vehiculos.

23.2 Itinerarios peatonales

Se definen los itinerarios peatonales como los espacios plblicos destinados al transito de peatones o
mixto de peatones y vehiculos. Los itinerarios peatonales seran accesibles a cualquier persona, para lo
cual se tendra en cuenta la anchura minima de paso libre de cualquier obstaculo.

A los efectos de la red viaria incluida en este sector, en el viario de coexistencia se considera toda Ia
calzada como itinerario peatonal mixto, dada la escasa densidad de fréfico previsto, por lo que es
compatible la utilizacién sin conflictos de dicho itinerario por vehiculos y peatones de forma simultanea
(articulo 18.3 del reglamento). Las medidas de los itinerarios y calzadas previsto cumplen las
determinaciones de anchura y altura necesarias (en todos los casos la anchura minima sera superior a
1,20 m. y la altura superior a 2,20 m.).

En las zonas de itinerario peatonal mixto dotadas de acera en las que la anchura de ésta sea menor del
ancho de paso libre minimo, se realizaran zonas de vado en los accesos a todos los edificios y espacios
de uso pliblico asi como a las instalaciones comunitarias de las viviendas. Estos vados se realizaran de
conformidad con las soluciones técnicas admitidas por el reglamento de accesibilidad o solucion similar
justificada técnicamente.

La pendiente transversal maxima sera del 2% y la pendiente longitudinal sera igual o menor en todo caso
al 6% -excepto en casos excepcionales justificados-, quedando prohibido en las obras de urbanizacion
las rupturas o cambios de nivel. Las zonas de separacion entre trénsito peatonal y rodado en su caso se
delimitaran con bordillos, con un desnivel respecto de la calzada de entre 0,10 y 0,15 m., salvo en las
zonas sefialadas como de vado.

Los pavimentos que se realicen en las zonas de itinerario peatonal seran no deslizantes, tanto en seco
como en mojado, continuos y duros. Las rejillas, tapas de arquetas y similares de las instalaciones
previstas se enrasaran con el pavimento que las circunde, sin que queden partes sobresalientes. La
abertura maxima de las rejillas en el sentido de la marcha sera en todo caso inferior & 0,20 m.

Los arboles se dispondran de modo que no invadan los itinerarios peatonales. Los alcorques estaran
cubiertos con rejillas no deformables y cuya abertura en el sentido de la marcha sera no mayor de 0,02
m., enrasadas con el pavimento circundante.

3.3 Aparcamientos reservados

En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias, espacios publicos o centros de
titularidad publica o privada de uso publico masivo, ya sean subterraneos o de superficie, se reservara
una plaza para personas de movilidad reducida por cada cuarenta plazas previstas o fraccion adicional.

234 Elementos verticales y mobiliario urbano

Las sefiales de trafico, seméaforos, postes de iluminacion, anuncios u otros elementos verticales tanto de
sefializacién como de otras finalidades que deban colocarseénzun itinerario o espacio de acceso
peatonal, se dispondran u disefiaran de forma que no entorpezcafla

la maxima seguridad y comodidad.

girculacion y puedan ser usados con
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En el ambito afectado por este documento no se instalaran obstaculos verticales en ningun punto de la
superficie destinada a pasos de peatones, con excepcion de los elementos que puedan colocarse para
impedir el paso de vehiculos. Dichos elementos deberan ubicarse y sefializarse de forma que no
constituyan un obstaculo para los usuarios de sillas de ruedas. En todo caso, y de modo general, los
elementos de mobiliario urbano se instalaran de modo que no entorpezcan el transito peatonal.

2358 Ejecucion de las obras de urbanizacion

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para la dotacion de servicios en el ambito
afectado por el planeamiento, quedaran sefializadas y protegidas mediante vallas estables y continuas
toda obra o elemento provisional que implique o pueda implicar peligro, obstaculo o limitacion de
recorrido, acceso o estancia peatonal, tales como zanjas, andamios u otros analogos. Esta sefalizacion
estara dotada de iluminacion suficiente y de sefiales acUsticas intermitentes con umbrales adecuados, de
modo que pueda ser advertida por personas con movilidad reducida o discapacidad visual con la
suficiente antelacion.

Los itinerarios peatonales que resulten interrumpidos por las obras seran sustituidos por otros que
permitan el paso a personas con discapacidades de movimiento.

CAPITULO 3. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

La urbanizacién de los espacios libres publicos destinados a zonas verdes, parques y jardines, zonas de
recreo y juego de nifios, se realizaré con las siguientes caracteristicas minimas:

1. La jardineria (arbolado, arbustos y plantas tapizantes) y el mobiliario urbano (bancos, papeleras,
vallas de proteccién, sefiales, etc.) se realizaran conforme a los criterios del Capitulo 5, Titulo V de la
Normativa Urbanistica del PGOU.

2. Paseos principales: se realizaran con acerado de adoquin prefabricado con doble capa superficial de
cuarzo.

3. Delimitacion de éreas ajardinadas: se realizara con bordillo de jardin prefabricado con doble capa
superficial de cuarzo.

4. Ordenacion de pavimentos: al menos se estableceran bandas de rodadura para vehiculos de
emergencia y servicios.

5. Drenaje superficial: se dispondra una red de drenaje de aguas pluviales y de escorrentia superficial,
que evite el encharcamiento del terreno.

6. Riego automéatico de zonas verdes: las zonas ajardinadas estara dotadas de una red de riego
automatico por goteo, con aspersores o mixta, dotada de valvulas accionadas electromecanicamente
y controlada por programador.

7. Se disefiara una red de itinerarios peatonales y zonas de estancia que deberan estar tratadas con
zahorra compactada y arena apisonada. iy

8. Alumbrado publico: se dispondra de red de alumbrado publico enl;gzgtésm,lzggq%
condiciones de calidad e iluminacion que el resto de la urbanizacion del SeCHfiaes . i o
a 1efin

€n sesion de

08,20019988, 1,

>nto ha sido
iente par el Pleno Municipal

9. Los juegos infantiles cumpliran la normativa aplicable (UNE-EN 1176). 2 0 FEB. 2034
EL SECRETARIO,
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At
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411 Red de aguas pluviales

EL SECRETARIO,
=

41.1.1 Dotacion y criterios de disefio -

e m—

La red de evacuacion de aguas pluviales se dimensionara conforme a los siguientes parametros:

1. Periodo de retorno (T): 10, 50 y 100 afios.”
2. Tiempo de entrada a los colectores: 10 minutos.
3. Coeficiente de escorrentia medio: 0,40.

4. Se han previsto los siguientes datos: lluvia maxima registrada en un aguacero de duracion 20', tiempo
estimado como de concentracion, intensidad de lluvia de 115 I/seg./ha, con periodo de retomo de 8
afios, coeficiente de escorrentia medio de 0,40.

El método de calculo utilizado podra ser el llamado método racional, cuya expresion de calculo es la
siguiente:

Q=X xS
Q: Caudal I/seg.
c: coeficiente de escorrentia.

I intensidad de lluvia, en liseg.Ha. para una duracion de aguacero igual al tiempo de concentracion del
ramal considerado y para el periodo de retorno fijado (5 afios).

S: superficie en hectareas del area tributaria al ramal calculado.

411.2 Condiciones para el proyecto

La instalacion de saneamiento de aguas pluviales cumplira con las normas de la compaiiia gestora del
servicio (Aquagest, S.A.) y la restante normativa aplicable por razon de la instalacion. Los materiales
cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento y se acreditara el cumplimiento de la correspondiente normativa de calidad, de modo que se
asegure la resistencia a las cargas interiores y exteriores sin deformaciones y manteniendo las
condiciones de impermeabilidad.

El trazado de la red se realizara por los viales o espacios publicos libres de edificacion y dispuesta
siempre a un nivel inferior de la red de abastecimiento. Las acometidas domiciliarias seran individuales y
se haran conectando al pozo de registro mas proximo, quedando prohibidos los injertos directos a la red.

1 El periodo de 10 afios se empleara para el dimensionado del drenaje del sector, mientras que los caudales de retorno de
50 y 100 afios son adecuados para el calculo en prevision de avenidas con objeto de minimizar riesgos y conocer el
posible funcionamiento hidrologico del &mbito del proyecto. No se ha considerado el caudal en periodo de retorno de 500
afios ya que no existe en la zona curso fluvial ni llanura de inundacion de ningdn tipo.
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La recogida de pluviales en los viarios y espacios plblicos pavimentados se hara mediante sumideros
sifonicos de calzada rematados con rejillas de hierro fundido de modelo aprobado por el Ayuntamiento y
situados a una distancia maxima entre si de 50 m., acometiendo al pozo de registro méas préximo.

Los pozos se colocaran en los cambios de pendiente, de alineacion, de seccion de los conductos y en
todo caso a una distancia no superior a 50 m. y se realizaran con fabrica de ladrillo o aros de hormigon y
rematados con tapa de fundicién de clase adecuada al tréfico y segun normativa municipal.

Las canalizaciones se haran enterradas en zanjas con una profundidad minima de 0,80 m. y una anchura
como minimo 20 cm. superior al diametro de la conduccion. El relleno se efectuaréd con material
adecuado, sin elementos mayores de 2 cm. de diametro, rellenando por tongadas de espesor maximo 30
cm. y compactadas hasta un grado como minimo del 95% del Proctor Normal.

Los conductos seran de PVC de didmetro minimo @ 315 mm. y unioén por el sistema de enchufe y
campana para las canalizaciones y de @ 200 mm. y unién por junta pegada para las acometidas de los
sumideros de calzada. En ambos casos se asentaran sobre un lecho adecuado, de modo que la seccion
de firme y pavimento por encima de la generatriz superior de la tuberia no sea inferior a 30 cm., debiendo
reforzarse la canalizacion en caso contrario. La pendiente minima admisible sera del 0,3%, con una
velocidad del agua a seccion llena entre 0,50 y 3,00 m/seg.

Los diametros definitivos de la red, la disposicion concreta de pozos y arquetas y los caudales y
velocidades de cada tramo quedaran debidamente justificados en el proyecto de urbanizacion.

4.1.2 Red de aguas fecales

4.1.2.1 Dotacion y criterios de disefio

Se tendra en cuenta el caudal formado por las aguas negras, coincidente con el de abastecimiento de
agua, mas el de las camaras de descarga o pozos de cabecera-limpia, 20 I/seg. para cada una)

4122 Condiciones para el proyecto

La instalacion de saneamiento de aguas fecales cumpliré con las normas de la compafiia gestora del
servicio (Aquagest, S.A.) y la restante normativa aplicable por razén de la instalacion. Los materiales
cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento y
saneamiento y se acreditara el cumplimiento de la correspondiente normativa de calidad, de modo que se
asegure la resistencia a las cargas interiores y exteriores sin deformaciones y manteniendo las
condiciones de impermeabilidad.

El trazado de la red se realizara por los viales o espacios publicos libres de edificacion y dispuesta
siempre a un nivel inferior de la red de abastecimiento. Las acometidas domiciliarias seran individuales y
se haran conectando al pozo de registro mas proximo, quedando prohibidos los injertos directos a la red.

La recogida de pluviales en los viarios y espacios publicos pavimentados se hara mediante sumideros
sifonicos de calzada rematados con rejillas de hierro fundido de modelo aprobado por el Ayuntamiento y
situados a una distancia méaxima entre si de 50 m., acometiendo al pozo de registro mas préximo.

Los pozos se colocarén en los cambios de pendiente, de alineacion, de:segcion de los conductos y en
todo caso a una distancia no superior a 50 m. y se realizaran con fabrloa de ladnllo 0 aros de hormigdn y
rematados con tapa de fundicion de clase adecuada al tréfico y segln normatwa municipal. B PALE)
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Las canalizaciones se haran enterradas en zanjas con una profundidad minima de 0,80 m. y una anchura
como minimo 20 cm. superior al diametro de la conduccion. El relleno se efectuard con material
adecuado, sin elementos mayores de 2 cm. de diametro, rellenando por tongadas de espesor maximo 30
cm. y compactadas hasta un grado como minimo del 95% del Proctor Normal.

Los conductos seran de PVC de diametro minimo @ 315 mm. y union por el sistema de enchufe y
campana para las canalizaciones y de @ 200 mm. y union por junta pegada para las acometidas de los
sumideros de calzada. En ambos casos se asentaran sobre un lecho adecuado, de modo que la seccidn
de firme y pavimento por encima de la generatriz superior de la tuberia no sea inferior a 30 cm., debiendo
reforzarse la canalizacion en caso contrario. La pendiente minima admisible sera del 0,3%, con una
velocidad del agua a seccion llena entre 0,50 y 3,00 m/seg.

Para garantizar el correcto funcionamiento de la red de fecales y el mantenimiento de ésta en condiciones
optimas, se instalardn camaras de descarga en las cabeceras de la red, que suministren pequefios
caudales de limpieza a intervalos definidos. Su capacidad sera de 0,5 m? para las conducciones de
diametro 30 cm. y de 1 m® para las conducciones de didmetros superiores.

Los diametros definitivos de la red, la disposicion concreta de pozos y arquetas y los caudales vy
velocidades de cada tramo quedaran debidamente justificados en el proyecto de urbanizacion.

4.2. RED DE ABASTECIMIENTO
4.21 Dotacion y criterios de disefio

El criterio para las dotaciones, tomando como base las ratios establecidas en el PGOU de Palencia, es de
250 I/habitante/dia que, ajustado a los usos pormenorizados y concretos del ambito, arroja:

* Consumo para usos domésticos: 35,67 ./seg.
 Espacios libres publicos: 18,73 llseg.
* Equipamientos: 1,88 llseg.
* (Caudal contra incendios: 5 llseg.

422 Condiciones para el proyecto

La instalacion para abastecimiento de agua cumpliré con lo especificado en el articulo 169 del PGOU, en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua del Ministerio de
Fomento, las normas de la compafiia suministradora (Aquagest, S.A.) y la restante normativa aplicable
por razon de la instalacion.

La red se dispondra mallada (con sentidos de circulacion indeterminados) y formada por tramos
seccionables con valvulas de fundicion ductil para individualizar la red.

Las acometidas seran individuales para cada edificio publico o privado y se realizara segln las normas
municipales y de la compafiia suministradora, con las correspondientes arquetas y llaves de corte
individual.

La presion en todas y cada una de las zonas de la red sera como minimo de 10 m.c.a. en momentos de
consumo normal con velocidades comprendidas entre 1y 4 m/seg. = ™.

YAiriente por et Pleno fun
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En los viales de anchura superior a 15 m. se dispondrén dos tuberias, una a cada lado del mismo, salvo
que en alguno de los dos lados del vial se prevean menos de dos acometidas por manzana. En los viales
mas estrechos se podra instalar una Unica tuberia, en el lado que se prevea la existencia de mayor
numero de acometidas.

Los hidrantes seran de @100, colocados sobre las aceras y espacios libres a una distancia entre ellos no
superior a 2000 m. Las bocas de riego se colocaran a distancia no superior a 40 m.

Se acreditard que los materiales de las tuberias y piezas especiales cumplen la normativa de calidad
exigible, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior (al menos de 20 atm.) y una
estanqueidad adecuada.

La velocidad de circulacién del agua en la red no sera superior a 2,25 m/seg. ni inferior a 0,6 m/seg. Las
tuberias se dispondran de modo que el recubrimiento minimo en las zonas donde puedan estar
sometidas a las solicitaciones del trafico rodado sera de 1,00 m. En el resto de los casos podran ir
enterradas a una profundidad media de 0,70 m. y maxima de 2,00 m. medidos desde la generatriz
superior de la tuberia.

4.3. RED DERIEGO
431 Dotacién y criterios de disefio

La red de riego sera independiente de la red de abastecimiento para consumo. Tomando como base |as
ratios establecidas en el PGOU de Palencia, la dotacién para riego sera de 18 m¥/Ha/dia.

4.3.2 Condiciones para el proyecto

La instalacion para riego cumplira con las normas de la compaiiia suministradora (Aquagest, S.A.) y la
restante normativa aplicable por razon de la instalacion.

El sistema de riego deberéa automatizarse para permitir un adecuado disefio que ofrezca total cobertura a
la zona a regar y de la forma més uniforme posible, obteniendo un dptimo aprovechamiento del agua y un
adecuado mantenimiento de las distintas especies vegetales segun sus propias exigencias. Se incluiran
sistemas efectivos de ahorro de agua y como minimo los siguientes:

1. Programadores de riego.
2. Riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles.

Deberan considerarse las pérdidas por evaporacion en las diferentes estaciones del afio a fin de aportar
al terreno |a dosis de agua exacta sin exceder su capacidad de infiltracion y absorcién.

4.4. RED ELECTRICA
441 Dotacion y criterios de disefio

La dotacion prevista para las zonas edificables sera la recogida en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension y en las normas de la compaiiia suministradora: JEL

1. Zonas residenciales: electrificacion media (5 kW/vivienda). W
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3. Parcelas para usos comerciales, de equipamiento, zonas verdes y servicios: 100 W/m?.
4.42 Condiciones para el proyecto

La instalacion de la red eléctrica cumplird con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y
sus instrucciones técnicas complementarias, las normas de la compafiia suministradora y la restante
normativa aplicable por razén de la instalacion.

Para la determinacion de secciones se estara a los criterios de intensidad y de limitacion de la caida de
tension, que no sera superior al 5%, aplicandose los siguientes factores de simultaneidad:

1. Viviendas: 0,30
2. Equipamientos: 0,80
Los materiales a utilizar en la instalacidn reuniran, al menos, las siguientes caracteristicas:

1. Red de media tension: conductores de Al con aislamiento para 20 kV y seccion minima 5x240+1x120
mmZ.

2. Red de baja tension: conductores de Al con aislamiento para 1 kV y seccion minima 3x150+1x95
mmZ.

3. Baja tension: aluminio con aislamiento para 1.000 V, seccién minima 3(ix150)+ 1(1x95) mm2.
4. Centros de transformacion: refrigerados en bafio de aceite y subterraneos.

5. Canalizaciones y arquetas: segin normas de la compafiia suministradora.

4.5. ALUMBRADO PUBLICO

4,51 Dotacion y criterios de disefio

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado sin deteriorar el
paisaje urbano. Sus componentes se armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel
técnico de la iluminacion evitara penumbras asegurando una distribucion uniforme.

Los criterios de disefio, requerimientos luminotécnicos recomendados, geometria y componentes de la
instalacion seran los establecidos en el Capitulo 3, Titulo V de la Normativa Urbanistica del PGOU de
Palencia.

4.5.2 Condiciones para el proyecto

La instalacion de alumbrado publico cumplira con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y la
restante normativa aplicable por razén de la instalacion.

Todas las luminarias dispondran de los elementos necesarios para asegurar su correcto funcionamiento
tanto mecénico (dado y pemos de anclaje) como luminico (picas.: -_t|erra cajas de conexion,
acoplamientos estancos, etc.). La instalacion se hara de modo que eda colocar un __sustema de
control desde un centro de mandos dotado de programacion automatica. Mgk P
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4.6. RED DE TELECOMUNICACIONES 2 0Fo, 20

4.6.1 Dotacion y criterios de disefio ELSERTARD,

% —
Las dotaciones y criterios de disefio seran los establecidos por las compafiias en su estudio de viabilidad
del suministro.

4.6.2 Condiciones para el proyecto

La instalacién de comunicaciones cumplird con las normativas especificas de las compafiias
suministradoras, con el Reglamento Regulador de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones y |a
restante normativa aplicable por razén de la instalacion.

Se prevera una red mdltiple, con arquetas y canalizaciones individuales para cada operador, siendo
comunes el prisma de hormigén que envuelve las diferentes canalizaciones y las arquetas que sean
unicamente de paso. Las arquetas de entrada a parcela seran elementos finales en la distribucion y
nunca de paso. Con objeto de facilitar la identificacion de los tubos, se preveran de distintos colores,
tantos como operadores.

De modo general, la red se dispondra en canalizacion subterranea a través de tubos de PVC corrugados
de doble pared con capacidad para al menos 8 canalizaciones de distribucion independientes. En los
cambios de trazado y puntos de acometida se instalaran arquetas de hormigén en masa tipo M, H o D,
con tapas de fundicion ductil adecuadas a la clase de trafico a soportar y conforme a las determinaciones
de la compafiia suministradora.

4.7. RED DE GAS NATURAL
471 Dotacion y criterios de disefio

Las dotaciones y criterios de disefio seran los establecidos por las compafiias en su estudio de viabilidad
del suministro.

4.7.2 Condiciones para el proyecto

La instalacion de gas natural cumplira con las normativas especificas de la compafiia suministradora v la
restante normativa aplicable por razon de la instalacion. Se disefiara la red teniendo en cuenta |a
normativa técnica de la compariia suministradora, que asumira el coste de |a instalacion (canalizaciones,
valvulas, arquetas y redes).

De modo general, la red se dispondra en canalizacion subterranea a base de tubos de polietileno de
diametros adecuados al caudal a suministrar, enterrados en zanjas y con banda de sefalizacion
homologada. El seccionamiento de la instalacion se realizara con valvulas de corte alojadas en arquetas
provistas de tapa de fundicion ductil de clase adecuada al trafico a soportar.

4.8. ACONDICIONAMIENTO DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
La medida que se propone es el ajardinamiento de las zonas verdes con especies y caracteristicas

acordes con las capacidades ambientales del ambito, el omato de los espacios publicos con especies
vegetales y el acondicionamiento de las zonas de borde
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Los criterios basicos generales para la seleccion y disposicion de las especies vegetales, especialmente
en el arbolado, son los que se determinan en el plano correspondiente del presente Plan Parcial,
denominado Tratamiento de espacios libres. Se hace referencia a las instrucciones normativas para el
fratamiento global de la actuacion en lo que a especies forestales se refiere, de aplicacion tanto para el
proyecto de urbanizacion de espacios publicos, tanto zonas verdes como equipamientos comunitarios,
como de parcelas privadas en lo que a tratamiento de espacios libres se refiere.

El tratamiento de pavimentacion de los espacios libres sera de tal forma que genere las menores
escorrentias a los sistemas de drenaje del sector, procurando que los espacios libres publicos resuelvan
de forma autonoma su propio drenaje

En la eleccion de materiales de pavimentacion se utilizaran preferentemente los terrizos. Los paseos, en
el caso de que se pavimenten incorporaran materiales de baja heladicidad y alta adherencia al paso de
los usuarios.
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CAPITULO 1. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL .

R

El desarrollo del Plan Parcial se llevara a cabo mediante los instrumentos urbanisticos y proyectos que se
establecen en el articulo 13 de la normativa urbanistica del Plan General, que se recogen en los
apartados siguientes.

1.1. PROYECTO DE URBANIZACION

Se redactara con la finalidad de ejecutar los servicios y dotaciones establecidos en el planeamiento. Su
contenido se ajustara a lo establecido en los articulos 95 de la LUCyL y 243.c del RUCYL y se redactara
con el grado de definicién y detalle adecuado para que las obras puedan ser dirigidas por un técnico
distinto del redactor.

Deberan garantizar el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demés espacios de uso comun a las
personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial del entorno urbano con arreglo a
lo dispuesto en la Ley 3/1 998 de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla y Ledn y en el
Decreto 217/2001 por el que se aprueba el reglamento que desarrolla la anterior.

Los proyectos de urbanizacion se entenderan como el instrumento de disefio integral del espacio libre
urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico en materia de viabilidad, etc.

Ademas de la documentacion minima exigida por el RUCYL y de lo prescrito en esta normativa
urbanistica, los proyectos que se redacten deberan incluir en su memoria una justificacién ambiental,
estética y funcional de la solucion adoptada.

1.2. ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de detalle se formularan con el objeto de completar o adaptar las determinaciones de
ordenacion detallada establecidas por el Plan Parcial, en las condiciones establecidas desde sus
ordenanzas. Particulares. No podran modificar determinaciones propias del Plan Parcial y su contenido y
determinaciones sera el establecido en el articulo 45 de la LUCYL y en los articulos 131 a 136 del RUCYL.

1.3.  PROYECTOS DE PARCELACION

Se considera parcelacion urbanistica toda division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o0 mas lotes
con el fin de su urbanizacion y edificacion. El proyecto de parcelacion cumplira las condiciones de
indivisibilidad de parcelas establecidas en el articulo 310 del RUCyL.

La parcelacion de terrenos requerira la redaccion de proyecto de parcelacion, salvo en siguientes casos:

1. Que haya sido aprobado un Proyecto de Actuacién o de Reparcelacion que contenga la division o
segregacion de fincas.

2. Cuando la division o segregacién de fincas haya sido autorizada expresamente con motivo de otra
licencia urbanistica.

3. Cuando la division o segregacion sea obligada a consecuencia de una cesién de terreno a alguna
administracion publica para destinarlo al uso al que esté afecto.
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CAPITULO 2. UNIDADES DE ACTUACION

El presente Plan Parcial se desarrollara por iniciativa privada, proponiéndose la delimitacion de una tnica
unidad de actuacion a los efectos de la Ley 4/2008 y del articulo 43 del RUCYL (Memoria Vinculante,
Titulo IV Ordenacion detallada, Capitulo 4 Delimitacion de unidades de actuacion).

La iniciativa privada en la promocion del plan se acompafiara en la fase posterior de gestion urbanistica
con la prevision del sistema de actuacion por compensacion. Este sistema podra utilizarse a iniciativa del
propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el 50% del aprovechamiento del sector. En
este sistema los propietarios asumen el papel de agente urbanizador, constituidos en Junta de
Compensacion, y representados por el organo directivo de la misma, en el que esta representado el
ayuntamiento.

El proyecto de actuacion podra modificar, en su caso, el sistema de actuacion inicialmente previsto,
sustituyéndolo por cualquiera de los previstos en la legislacion urbanistica, a tenor de lo dispuesto en la
LUCyL, modificada por la ley 04/2008, de medidas sobre urbanismo y suelo y en el RUCYL. En todo caso,
Ia eleccién del sistema de actuacion se producira con la aprobacion definitiva del proyecto de actuacion,
otorgando la condicion de urbanizador a quien se proponga en dicho proyecto (articulo 258 del RUCYL).

Seg(in la legislacion estatal y la legislacion urbanistica autonomica, correspondera a los propietarios de
suelo de la unidad de actuacion el 90% del AM del sector y al Ayuntamiento de Palencia el 10% restante,
cuya localizacion se concretara en el instrumento de gestion urbanistica, que incluira las determinaciones
completas de reparcelacion o, en caso de no incluirlas, debera tramitarse después un Proyecto de
Reparcelacion independiente.

CAPITULO 3. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
3.1. OBJETO

De conformidad con las determinaciones del articulo 142.4.c. del RUCyL, se evalla el coste econémico
de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion, incluyendo la
implantacién de los sistemas generales necesarios para la urbanizacion del sector y la conexion o
refuerzo de los que fueran necesarios.

3.2. ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

Se realiza a continuacion una estimacion del coste de infraestructuras previsto para el desarrollo del
sector, tanto relativo a conexiones con los sistemas generales del municipio de Palencia como los
correspondientes a la urbanizacion interior del ambito, que habra de entenderse como indicativa, en tanto
se elabora el Proyecto de Urbanizacion en desarrollo del plan parcial

Dicha estimacion se realiza tomando datos de actuaciones similares y de la experiencia en
urbanizaciones de caracteristicas semejantes en el municipio de Palencia y a partir de las superficies
previstas para el viario interior y para el sistema local de espacios libres publicos.

La primera esta compuesta por la suma de la superficie destinada a viario local VL de 28.964 m? y la
destinada a viario de coexistencia VC de 25.798 m?, con:un total de 54.951 m?. La segunda esta
compuesta por la suma de los espacios libres publicos cq'mpufables a efectos de cesion EL1 a EL.G, con
un total de 30.845 m?. Qi o T
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1. 54.951 m*de red viaria a 110 €/m? = 6.044.610 € 20FER 294

2. 30.845 m? de espacio libre a 22 €/m? = 678.590 € ELS%EREFARIQ

Con lo que la suma total de los gastos estimados de urbanizacion asciende a un total 6.723.200 €
Ademas de los gastos de ejecucién de la urbanizacion, segln establece la legislacion urbanistica, en la
fase posterior de gestion urbanistica se deberan incluir los siguientes gastos complementarios:

1. La elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, asi como los demas
gastos asociados a la gestion urbanistica.

2. Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demés gastos que procedan en caso de
incompatibilidad con el planeamiento (demoliciones, etc.).

3. Laconservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

3.3. FINANCIACION

Los gastos de urbanizacion corresponden a los propietarios de los terrenos incluidos en Ia unidad de
actuacion del sector, conforme a los articulos 198 y 199 del RUCyL. También les corresponden los
propietarios los gastos necesarios para realizar las conexiones exteriores de los servicios urbanos, asf
como su reforzamiento o ampliacion en caso necesario.

Respecto a las redes de energia eléctrica, gas y telecomunicaciones se tendra en cuenta lo establecido
en el articulo 199 b) RUCyL, de modo que las compafiias suministradoras participaran en la obra
urbanizadora aportando los servicios conforme a la legislacion sectorial reguladora del servicio. En todo
caso, si lo estiman conveniente y se cumplen las condiciones reglamentarias (articulo 275.4 del RUCyL)
los propietarios podran optar por retribuirlas en metalico mediante cuotas de urbanizacién.

En este caso, las propias fincas del sector seran patrimonio capaz de generar recursos financieros
suficientes para proceder al desarrollo del sector.

El ayuntamiento podréa exigir relacion de los medios econémicos de que se dispone para hacer frente a
las obras de urbanizacion. Para la ejecucion de dichas obras, los propietarios se apoyaran en sus propios
recursos financieros, detraidos de sus propias capacidades economicas. En base a las cargas de
urbanizacién estimadas en el estudio econémico, se deduce que los propietarios podran asumir por si
mismos el coste economico de la implantacion de los servicios. En todo caso, podran recurrir al crédito
plblico o privado para la ejecucion de las mencionadas obras, al cual se podra afectar (nicamente el
terreno susceptible de aprovechamiento privado, liberando a estos efectos los terrenos de cesion
obligatoria y los viarios.

3.4. MANTENIMIENTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Hasta la recepcion de la urbanizacion por el Ayuntamiento de Palencia, su conservacion y mantenimiento

se consideran gastos de urbanizacion y corresponden por tanto a los propietarios de los terrenos
incluidos en la unidad de actuacion del sector, conforme establecen los articulos 198 y 199 del RUCYL.

CAPITULO 4. PROGRAMACION

El objeto de este apartado es dar cumplimiento al articulo 136.2.d, segln el cual el plan parcial debera
fijar la programacién para el desarrollo de las determinaciones, con fijacion de los plazos para dar
cumplimiento a los deberes urbanisticos.
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En el capitulo 6. Plazos par el cumplimiento de los deberes urbanisticos, se expuso la gran incertidumbre
en el momento de redaccién del presente documento, por lo cual, caso de ser necesario, se agotaran los
plazos maximos para cumplir con los mismos, s decir, no se acometera la actuacion en tanto no exista
una demanda real que garantice la viabilidad economica del Plan Parcial.

Las etapas y plazos que a continuacion se describen son orientativas para cada una de las fases
previstas, cuyo inicio y plazos definitivos seran establecidos por acuerdo de la Junta de Compensacion
correspondiente

4.1. OBJETO DEL PLAN DE ETAPAS

Este plan de etapas tiene como objetivo establecer:

1. Los plazos para la ejecucion de la urbanizacion.

9 Las circunstancias de demora que, de producirse, pondrian de manifiesto el fracaso del sistema de
actuacion elegido —compensacion en principio, salvo determinacion en contrario en el proyecto de
actuacion-, legitimando su sustitucion por un sistema de actuacion de iniciativa publica (expropiacion,
cooperacion o concurrencia).

3. Elestado de ejecucion de las obras de urbanizacion que -una vez alcanzado- permitiria el inicio de la
etapa edificatoria, con las garantias o avales que requiriese el Ayuntamiento para asegurar que, a la
terminacion de las obras de edificacion autorizadas, la parcela en cuestion redna la condicion de
solar mediante la culminacion de las obras previstas en el proyecto de urbanizacion debidamente
aprobado.

4.2. PLAN DE ETAPAS

Dadas de las caracteristicas del sector, para el desarrollo del plan parcial se ha previsto una sola etapa,
dividida a su vez en fases con la finalidad enunciada en el apartado anterior.

1 12 fase: consolidacion del sistema de compensacion previsto: 18 meses, que se desglosan como
sigue:

a) 1°plazo parcial: constitucion de la Junta de Compensacion: 8 meses.

b) 2° plazo parcial: redaccion y aprobacion del proyecto de actuacion con determinaciones
completas sobre urbanizacion y reparcelacion: 8 meses.

c) 3° Plazo parcial: contratacion de las obras de urbanizacion: 2 meses.
La tolerancia de fechas de la primera fase se ajustara a los siguientes limites:

1° plazo parcial: queda legitimada la declaracion de fracaso del sistema cuando se produzca una demora
superior a 2 meses sobre el plazo previsto.

2° plazo parcial: queda legitimada la declaracion de fracaso del sistema cuando se produzca una demora
superior a 3 meses sobre el plazo previsto.

3° plazo parcial: queda legitimada la declaracion de fracaso delisistema cuando se produzca una demora
superior a 3 meses sobre el plazo previsto. LR
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Aun cuando debe entenderse legitimada la declaracion de fracaso del sistema por el incumplimiento de

los plazos sefialados dicha declaracion debera instrumentarse en expediente administrativo con tramite
de audiencia a los interesados.

2. 2° fase: obras de urbanizacion: con la primera fase deberan dar comienzo, de no haberlo hecho
antes, las obras de urbanizacion para cuya terminacion se establece el plazo de 24 meses, méas uno
para la liquidacion, certificacion final y entrega al Ayuntamiento. Se admitira que se establezca en el
Proyecto de Urbanizacion la programacion de las obras en sub-fases susceptibles de funcionamiento
auténomo, adaptadas al grado de desarrollo del sector y aprobadas por el Ayuntamiento.

La demora en |a ejecucion de la urbanizacion superior a 6 meses sobre el plazo previsto, podra dar lugar,
previa audiencia del interesado, a la imposicion de las sanciones que procedan ¢ en su caso a la
ejecucion de los avales u otras garantias de aseguramiento que se hayan impuesto.

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ Arquitectos. C/ Empedradat, 3°A, 34002 Palencia. TIf. 979740232 Ifv@coal.es 107



PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA (11.741)

TITULO V. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 116 del RUCyL, modificado por el decreto 45/09, de 9 de julio, establece lo siguiente:

“ . el estudio econdmico ... para los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable ... debe
incluir un informe de sostenibilidad econémica, que ponderaré en particular el impacto de la actuacion en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infragstructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

La actuacion prevista no supone ningtin impacto negativo para la hacienda del Ayuntamiento de Palencia
porque:

1. La puesta en marcha de los servicios urbanos correré a cargo del urbanizador.

2. El mantenimiento futuro de la urbanizacion -una vez recibida esta por el Ayuntamiento- no supondra
carga excesiva ya que se trata de un sector colindante con el actual suelo urbano.

3. La urbanizacion de los espacios libres publicos se realizara con criterios de minimo mantenimiento
futuro (especies vegetales de bajo coste de conservacion, etc.).

4. Ademas, la cesion del 10% del aprovechamiento medio del sector a favor del Ayuntamiento de
Palencia supondra un incremento del patrimonio municipal de suelo.

5. El desarrollo urbanistico del sector tiene como objetivo disponer suelo urbanizado para destinado
fundamentalmente a usos residencial y terciario.

6. Por su situacion es un suelo adecuado y suficiente para su destino, siendo estos usos generadores
de actividad econémica y productiva, necesaria en momentos de incertidumbre como los actuales.

CAPITULO 1. COSTE IMPLANTACION DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

Se realiza a continuacion una estimacion de la implantacion de los sistemas generales adscritos al sector,
cuyos terrenos se obtendran por cesion gratuita a cargo del sector. Dicha estimacion se hace tomando
datos de actuaciones similares y de la experiencia en urbanizaciones de caracteristicas semejantes en el
municipio de Palencia, teniendo en cuenta lo siguiente:

1. El sistema general SG. E-7, 79.310 m?, por desconocer su uso concreto, se prevé una urbanizacion
tipo “campa’, con desbroce, allanado del terreno, y capa superficial de arena o grava, al objeto de no
tener ningun tipo de mantenimiento y posibilitar usos temporales. Se estima un coste de realizacion
en 6 €/m? lo que supone un coste estimado de: 475.860 €

2. El sistema general de espacios libres publicos SG-EL 3.2, de 30.845 m* de superficie, se estima un
coste medio de zonas ajardinadas de 22 €/m?, que supone un coste estimado de: 678.590 €

Por expuesto, los gastos estimados para la implantacion de-los- sistemas generales adscritos asciende a
la cantidad de 475.860 + 678.590 = 1.154.450 €. i)

8
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De conformidad con lo establecido en el Art. 48.1de RUCYL, los promotores del Plan Parcial entregaran al
Ayuntamiento, con caracter de cesién gratuita, todos los terrenos reservados para dotaciones
urbanisticas publicas, incluidos los reservados para la ubicacion de nuevos sistemas generales, para la
conexion del sector con los sistemas generales de vias publicas y servicios urbanos existentes y
previstos, o en su defecto con las redes municipales de vias plblicas y servicios urbanos, y para la
ampliacion o refuerzo e los sistemas generales existentes, o en su defecto de las redes municipales, de
forma que se asegure su correcto funcionamiento

CAPITULO 2. VALOR DEL SUELO DE CESION AL AYUNTAMIENTO

El aprovechamiento lucrativo total del sector es de 142.111,04 m? u.p. De esta cantidad corresponde al
Ayuntamiento de Palencia el 10%, es decir, 14.211,10 m? u.p., que debera destinarse a viviendas
sometidas a algln régimen de proteccion publica, debiendo cederse suelo en cantidad y forma suficiente
para poder materializar este aprovechamiento.

En el sector se han previsto 24.042,48 m? u.p. para vivienda protegida “normal” (72,64% del total de
vivienda protegida) y 9.054,96 m? u.p. para vivienda protegida “joven” (27,36% del total de vivienda
protegida), por lo que —dado que tienen coeficientes de ponderacién diferentes-, cabe atribuir estos
mismos porcentajes de reparto al aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento, con lo que:

Aprovechamiento lucrativo total: 142.111,04 m? u.p.
Aprovechamiento lucrativo de cesion (10%): 14.211,10 m? u.p.
Aprovechamiento de cesion en vivienda protegida “normal” (72,64%): 10.322,94 m? u.p.
Aprovechamiento de cesion en vivienda protegida “joven” (27,36%): 3.888,15 m? u.p.

Aplicando a estos aprovechamientos los coeficientes de ponderacién respectivos contenidos en el Plan
Parcial obtenemos la siguiente edificabilidad real que le corresponde al Ayuntamiento en concepto de
cesion del exceso de aprovechamiento por los propietarios, como sigue:

Superficie construida sobre rasante en vivienda protegida “normal’; 10.322,94 m? u.p./0,77 = 13.406,41 m?
Superficie construida sobre rasante en vivienda protegida ‘joven™:  3.947,92 m2 u.p./0,87 = 4.469,13 m?

Aplicando a estas superficies construidas totales un coeficiente medio estimado de 1,23 (relacién entre la
superficie Util y construida con parte proporcional de elementos comunes) obtenemos la superficie atil
total de viviendas que corresponden al aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento:

Superficie util en vivienda protegida “normal’: 10.899,52 m?
Superficie til en vivienda protegida “joven”: 3.633,44 m?

Con estas superficies Utiles, se podra realizar la construccion de 143 viviendas protegidas en régimen
‘normal” (con una superficie til media de unos 76 m?) y 60 viviendas protegidas en régimen de “vivienda
joven” {con una superficie Gtil media de unos 60 m?). Unas y ofras tendrian sus correspondientes garajes
y trasteros que -aplicando el principio-de=mayor y mejor uso- deberian situarse en sétano para no
computar edificabilidad. AT
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A las superficies Utiles de vivienda protegida de uno y ofro tipo les aplicamos los precios maximos de
venta establecidos en el Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leon para 2010 que, para el
Ambito de vigencia de la ciudad de Palencia son de 1.394,72 €/m? (til de vivienda “normal” (836,83 €/m?
til de anejos vinculados —garaje y trastero hasta unos méximos de 25 m?y 8 m* Utiles respectivamente) y
de 1.569,06 €/m? util de vivienda “joven” (941,44 €/m? Util de anejos vinculados —garaje y trastero hasta
unos maximos de 25 m?y 8 m? (tiles respectivamente).

De lo anterior obtenemos el precio de venta de la eventual promocién y el valor del solar, que sera como
maximo el 25% del precio total de venta:

Producto ~ Unidades  Superficie util m*  Precio unit. de venta ¢m:  Importe€.
Vivienda VPB omal’ | 143 10.899,52 T iasam et
Garajes VPB "normal” 7 . 3575 o 836,83 Cos9ieer
Trasteros VPB "normal" 143 1144 83683 957333
Vivienda VPB 'joven" 60 363344 1.569,06 5701085

Garajes VPBoven® | 60 1500 ghigd | 1amafe0
~ Trasteros VPB "joven” 60 480 941,44 | 451,891

" Importe total de las ventas 26715914

~ Valor mé'ii"h;d”dé'fépercusiélh""""""él'j"e"lb"ZS% s/ 'préf;io total de venta de la prombci()né  6.678.978

Con lo que queda justificado que no se produciran merma en la hacienda local, toda vez que el valor del
suelo que se obtiene por la cesion del exceso de aprovechamiento es superior a los costes de
implantacion de los sistemas generales adscritos.

CAPITULO 3. COSTES DE EXPLOTACION Y MANTENIMIENTO

Los costes de explotacion y mantenimiento de los terrenos destinados a sistemas generales pueden ser
variables en funcion del proyecto concreto que finalmente se materialice. No obstante, de experiencias
similares en municipios analogos y otros proximos a Palencia, se desprende un coste medio del 3 % del
coste de implantacién debidamente actualizado, por lo que podemos estimar que el coste de explotacion
o0 mantenimiento de tales sistemas generales ascender4 el primer afio a la cantidad de 3% s/ 678.590 €.=
20.357,70 €

Los ingresos fiscales derivados del IBI anual que se obtendran de la construccion de las viviendas,
garajes y trasteros previstos podemos estimarlos de modo global en 150 €/vivienda, que para un total de
1.541 viviendas, arroja un ingreso anual estimado de 231.150 €, en todo caso muy superior a los costes
estimados anteriores.

Por su parte, el coste de explotacion es comparativamente pequefio en relacion a los recursos
municipales ordinarios, que ademas se veran incrementados por los ingresos fiscales derivados del
desarrollo del plan y la construccion de las viviendas, con lo que podemos concluir que la actuacion
prevista no resulta gravosa para la hacienda local. o
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CAPITULO 4. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

La urbanizacién de este sector no tiene relevancia en términos absolutos ni relativos sobre el conjunto de
suelo del termino y su entorno destinado a usos productivos. En la actualidad una parte de los terrenos
estan destinados a usos agricolas, con escaso niimero de viviendas y construcciones accesorias, no
existiendo en el ambito del planeamiento usos dotacionales, de equipamiento comunitario o de servicios
urbanos.

CAPITULO 5. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 140 DEL RUCYL

De conformidad con lo establecido en el articulo 140 del RUCYL, el presente Plan Parcial define con
precision los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas necesarias para el desarrollo del
sector, tal y como se recoge en los planos de ordenacién y en los correspondientes apartados de la
memoria.

5.1. DEFINICION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEMAS DOTACIONES URBANISTICAS

El Plan Parcial define con precision la localizacion y dimensiones de los sistemas generales adscritos
(SG EL 3.2y SG E-7), cuyas superficies se detallan en los apartados correspondientes de la memoria.
Ademas se describen las dotaciones urbanisticas previstas (Capitulo 2 de la Memoria, Sistemas Locales).

5.2. CONEXION A LOS SISTEMAS GENERALES

Se recoge en la memoria y en los planos correspondientes del Plan la conexién de las infraestructuras
interiores a los sistemas generales exteriores, asumiendo el sector a su costa las obras derivadas de
tales conexiones.

5.3, ASUNCION DE LAS CARGAS DERIVADAS DEL REFUERZO DE SISTEMAS GENERALES

Dado que se ha recabado la informacion sobre los puntos de enganche o conexion a las redes de
infraestructura basica (abastecimiento, energia eléctrica, gas, etc.) se incluyen las conexiones necesarias
con los sistemas generales y redes municipales de dotaciones ya existentes. Estas redes, como se
justifica en los apartados correspondientes de la Memoria, no precisan de incrementos o refuerzos
derivados de la puesta en carga del sector que ahora se ordena, pudiendo mantener sin mas sus
respectivas funcionalidades.

5.4. RESOLUCION DEL CICLO COMPLETO DEL AGUA

Se garantiza la resolucion del ciclo del agua, incluyendo la conexién a las redes municipales
correspondientes, al no ser necesaria la construccién de instalaciones completas de captacion,
potabilizacion y depuracion, quedando debidamente justificado en dichos apartados la innecesaridad de
realizar actuaciones de aumento o refuerzo de las infraestructuras generales de abastecimiento o
saneamiento.

5.5. GARANTIA DE SUMINISTROS

Los suministros de energia eléctrica, de telecomunicaciones y gas se conectaran en los puntos sefialados
«#€n los planos, conforme a la informacion de suministro aportado por las compaiiias titulares de los
/. servicios -y que se recoge en la Memoria del Plan Parcial-, habiéndose incluido la conexién y prevision
de llq§.‘ﬁ§r}1trosrdea-tﬁqmsfo.rtm-a dn necesarios para el desarrollo y edificacion del plan.
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56. EVALUACION DE MOVIMIENTOS DE POBLACION Y MERCANCIAS

El tamafio y situacion del sector hace que no sea previsible que se produzca un movimiento de poblacion
que descompense la estructura urbana de Palencia y su distribucion demografica. El nimero maximo de
viviendas —en la hiptesis de vivienda joven- es de 1.541que, a una media de 3 personas por vivienda,
arrojaria un total de 4.623 personas en el supuesto de maxima. Esta cifra supone aproximadamente el
5% de la poblacion estimada de la localidad, por lo que nos encontramos ante un eventual crecimiento de
tamafio objetivamente reducido.

En estos momentos no existe servicio de transporte publico en las inmediaciones, aun cuando es una
demanda actual de los habitantes de los sectores residenciales proximos. En este caso, la eventual
puesta en servicio de un transporte piblico urbano para la zona sera social y econdémicamente rentable al
servir a un mayor n(mero de habitantes, con lo que se optimizan los recursos publicos y privados puestos
en marcha en el desarrollo del sector.

Por su parte, el disefio del sistema viario local y su relacion con el viario general existente y previsto,
permiten una adecuada relacion del sector con el resto de la ciudad, facilitando el movimiento de
personas y mercancias por medios de transporte publico o privado.

57. INTEGRACION DEL SECTOR EN EL ENTORNO

En el Documento Ambiental del Plan, que se ha presentado para determinacion del sometimiento 0 no a
Evaluacion de Impacto Ambiental en la Junta de Castilla Ledn, se establecen las medidas necesarias
para la integracion del sector en su entomo, de forma compatible con I proteccion del paisaje, los cursos
de agua, la fauna y la flora silvestres, las vias pecuarias y el medio ambiente en general, asi como del
patrimonio cultural.

Las medidas protectoras y preventivas contenidas en dicho Documento Ambiental procuran el
mantenimiento de la circulacion de la fauna silvestre y del arbolado y vegetacion que pudiera presentar
valores ambientales. Dado que el sector no esta afectado por la cercania o proximidad de vias pecuarias
o elementos de interés cultural, no resulta preciso establecer determinaciones protectoras al respecto.

Palencia, julio 2.013
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ANEJO DE SUMINISTROS
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INDICE DE SUMINISTROS

1.- Agua Potable (Aqyuagest)

2.- Saneamiento (Aquagest)
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Aguagest.
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—

D. LUIS FERNANDO VALLEJO
C/ EMPEDRADA N° 1 -3° A,
34002 PALENCIA

El Servicio Municipal de Agua Potable y Saneamiento, AQUAGEST, en respuesta al
escrito recibido de D. Luis Fernandez Vallejo, arquitecto, en relacién al Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SUZ-5R, del Suelo Urbanizable del Plan General de
Ordenacion Urbana de Palencia, en el que se requiere informe en cuanto a las
instalaciones de Abastecimiento y Saneamiento se refiere,

INFORMA

Que existe capacidad de produccion de agua potable con las instalaciones existentes

para dotar de las necesidades requeridas para el desarrollo del sector mencionado
anteriormente.

Que en cuanto a la depuracion dei agua residual generada en el nuevo sector, las

instalaciones actuales son capaces de su tratamiento, conforme a la autorizacion de
vertido existente.

Que la red de abastecimiento proyectada debera tener una estructura en forma de
malla, (de acuerdo al RD 140/03 que establece los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano), con el fin de eliminar puntos finales y situaciones que
faciliten el deterioro del agua distribuida. Igualmente, el citado RD, comenta la
necesidad de mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores, para poder
aislar areas determinadas ante situaciones anomalas, y de sistemas que permitan las
purgas por sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos para la salud.

Que, en todos y cada uno de los puntos de suministro (tanto de uso privade como
municipal), debera dejarse el hueco previsto para la futura instalacién del
correspondiente contador. Si se trata de viviendas unifamiliares, se colocaran en el
exterior de la misma, para facilitar su lectura e inspeccion. En el caso de bloques de
viviendas, se instalaran en bateria centralizada, ubicada en un local habilitado para tal
fin y con contador general. En todos los casos debera tenerse en cuenta el Cédigo
Técnico de la Edificacion (RD 314/2008), en concreto el Documento Base HS 4.

Aquagest Inscrila en el Registro Mercantl de Madrid, Toma 272, Folio 12, Hoja M 5477, C.LF. A-28/220606

Que las arterias generales seréan de fundicion. La fundicién empleada en tubos y
piezas sera fundicién ductil.

Que para las acometidas se empleara tuberia de polietiieno de Baja Densidad, siendo
las piezas empleadas en éstas de fundicién y/o latén, (nunca de plastico).

Plaza Pio XIl, 5 bajo-entrp.

Tfnos. 979 730 664 - 979 730 665
34005 PALENCIA

Fax: 979712 081
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E Aquagest

Que, en cuanto a las redes de saneamiento proyectadas, se empleara tuberia de PVC
liso para diametros menores o iguales a 450 mm, mientras que para diametros
mayores o iguales a 500 mm se emplearan tubos de Poliéster Reforzado con Fibra de
Vidrio.

Que todas las conexiones entre los distintos ramales de colector, asi como la conexion
a la red municipal, se hara siempre a pozo de registro, asi como en los cambios de
direccién, pendiente y/o diametro. Este sera fabricado en base a aros de hormigdn,
siendo el marco y tapa de fundicién ductil tipo Rexel. No podra haber tramos mayores
de 50 m sin un pozo de registro.

Que en cuanto a los puntos de conexion a la red de agua potable y saneamiento se
han considerado las siguientes opciones:

o Red de Agua Potable: Dado el estado de obsolescencia de alguno de los
tramos de la red de abastecimiento que en un futuro suministrarén al citado
Sector, se deberan renovar las conducciones afectadas, de la siguiente
forma:

- Sustitucién de las dos arterias principales de 350 mm cada una, de
fundicion gris, que discurre por la Avd. de Santander y Avd. de los
Campos Géticos hasta la Avd. de los Derechos Humanos, por
tuberia de fundicion ddctil de 800 mm de didmstro. Se entroncara
con el resto de derivaciones existentes a |o largo del tramo afectado.

- Prolongacion de la conduccion de fundicion ductil de 150 mm
existente en la Avd. de los Derechos Humanos hasta entroncar con
la arteria anterior,

- Renovacién del tramo de conduccién de fibrocemento existente en
la Avd. de Cuba; asi como las conexiones necesarias.

- Cerrar los circuitos que en la actualidad constituyen finales de red,
segln se indican en los planos adjuntos.

La conexion a la red de distribucion de agua potable se hara, al menos, en
tres puntos de la red arterial existente. Para ello, ademas de la conexion
correspondiente, sera de obligado cumplimiento la instalacion de un equipo
medidor de caudales con emisor de impulsos y transmisién via radio al
equipo de telecontrol actual situado en la Estacion de Tratamiento de Agua
Potable. Todas las piezas de conexién, asi como la propia red de
distribucion de los sectores afectados sera en fundicion.

Red de Agua Residual: Se procedera a la renovacion del tramo de colector
existente en la Avd. de Cuba, por tuberia de PRFV de 1.000 mm de
diametro, desde la Calle Independencia hasta cruzar la Avd. de los
Derechos Humanos, donde se realizaré la conexion de la red del sector, en
el tramo mas préximo al mismo.

EL SECRETARIO,
3
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E Aguagest

Este entronque es para la evacuacién de aguas residuales negras,
debiéndose conducir las aguas pluviales mediante red separativa existente,
atendiendo a los condicionantes que la Confederacion exija para tal fin
antes de su vertido a cauce.

Que, adjunto al presente escrito, se incluye un plano con la localizacién de los
servicios que pueden verse afectados por el desarrollo del referido sector.

Que dichos planos estan en constante proceso de actualizacién, pero atn asi, pudiera
ser que estuvieran pendientes de alguna modificacion.

Que como se puede observar en dicho plano, no existen cotas que definan,
exactamente, el trazado de dichas conducciones, por lo que quedamos a su entera
disposicion para recorrer las mencionadas instalaciones y despejar “in situ” cualquier
duda que pueda existir.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

Palencia, 2 de Mayo de 2011
AQUAGEST

PROMOCION TECNICA Y FINANCIERA DE ABASTECIMIENTOS DE AGUA. 5 A

Manuel Salas
Director de Zona

JT0 DE PALENCIA
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Telefonica

Jesusmaria.gutierrezgutierrez @telefonica.es
Plan Parcial Sector SUZ-5R. Palencia.

18 de marzo de 2011 12:12:02 GMT+01:00
If'y@coal.es

2 archivos adjuntos, 1,5 MB

A/AL D. Luis Fernandez Vallgjo. 18/Marzo/2011,

Referente a su lrabajo sobre el "PLAN PARGIAL DEL SECTOR SUZ-5R" de Palencia, paso a respander a su salicitud de informacién en cuanto al

Telecomunicaciones (de Teletonica de Esparia se refiere):

1.- RESERVAS DE SUELO

En un principio no vemas la necesidad de reservar espacio para albergar equiposielementos de telecomunicaciones. De ser necesario, se ubicarian

en los Recintos Interiores de Telecomunicaciones 6 se buscarla un espacio plvlico si fuera necesario.

Una excepeion pueden ser las viviendas unifamiliares si no tuviesen el Recinto Interior de Telecomunicaciones (comiin), seria necesario ubicar un
elemento de dristribucion cada 15 viviendas {mas 6 menos de ese orden), al que llegara la infraestructura de cada una de las viviendas. Se trataria

simplemente de un armario de distribucion,

2.- CONEXIGN CON LA RED EXISTENTE

Adjunto anexo (escaneado de una parte de sus planos), en el que expreso una "NUEVA ACOMETIDA PREFERENTE", se trataria de llegar hasta una
arqueta de Telefonica de Esparia existente (Calle de la Cruz Roja), el dimensionado seria de un minimo de 4 conductos de 110 mm. de diametro.

Hay una alternativa, rotulada en el plano como "2* OPCION ACOMET IDA", se tratarfa de conectar con 6 conductos existentes (también de Telefonica
de Espafia), pero se frata de una canalizacion practicamente "aislada de nuesras infraestructuras, atiende a un cliente de esa zona y se cruzo la actual

Avda de los Derechos Humaros con 6 conductos, perc bueno, no serfa descariable.

3.- RED INTERIOR

Supongo que hablamos de Ia infraestructura de telecomunicaciones del Sector en su conjunta. Pues bien, dado que el escenario es que hay mlltiples
operadoras de telecomunicaciones, Telefonica de Espafia es uno de ellas, supengo que lo ideal seria realizar una infraestructura que sirva para todos.

Lo enfocaria disefiando una red de telecomunicaciones con arquetas y canalizaciones. Las canalizaciones serfan compartidas entre operadoras, para
Telefénica de Espafia con un minimo de 2 conductos de 110 mm. de diametro y un tritubo (tres tubos de 40 mm. de didmetra unidos por la generatriz). EI
trazado de estas canalizaciones debe pasar por delante de fodos los edificios, entrando en cada una de lzs arquetas "ICT" de los mismos. Seria
necesarias arquetas por longitud & cambios de direccién. El dimensionado depende del nimera de conductos can los que se disefie la canalizacion
(numerc de operadores contemplados), hasta 6 conductos podrian tener unas dimensiones de 1,20 x 1,40 x 1,20 m.

Las viviendas unifamiliares como he expresado en el punto 1 pueden ser Lna excepcion, que se Solucionaria con elementos de distibucion en zona

piblica.

Esperando haber respondido a su solicitud, quedo a su dispasicion para cualquier aclaracién que necesite.

Un saludo,

Jesiis M2 Gutiérrez Gutiérrez  Talefdnics de Espafia

bt <n. Gr. Eg 1sen a by i
%{fﬁ/ﬂfl i Resp. Gr, Est. Disefo Ing? P, Externa, Palencia.

C/ Pintor Oliva 6, 16 Plta, 34004 PALENCIA

Jesusmaria.gutierrezgutierrez @telefonica.es Tel. 979717249  Mdwil C. 982006
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Iberdrola

TODE PALENCIA

IBERDROLA

t L
€n sesion ae

2 0 FEB. 2014

EL SEéR-ETARIO,

ik
T

Remite: Pseo ISABEL LA CATOLICA, 3, Bajo 4 47001 VALLADOLID

LUIS A. FERNANDEZ VALLEJO
C/ EMPEDRADA, 1,3°A

34002 PALENCIA

Referencia; 9025873746

Fecha: 30/06/2011
Asunto: Informacién de condicicnes de Suministro de energia para Urbanizacion
Potencia Solicitada: 11.237,330 kW

Localizacion: Fict SECTOR SUZ-5R PALENCIA PALENCIA

Muy Sr. nuestro:

En relacion con ¢l asunto de referencia, le adjuntamos la siguiente documentacion, en la que se indica las
condiciones en la que serd atendida su solicitud:

¥ Propuesta Técnico-Economica Con estudio mformativo por el que se fijan las condiciones Técnico-
Lcondmicas, para Ia ejecucién por su parte de la infraestructura
cléctrica, segiin ¢l R.D. 222/2008.

¥ Anexo de Especificaciones Técnicas Que recoge las condiciones para la realizacion de infraestructura
eléctrica por el solicitante.

Cualquier variacion de las condiciones especificadas. de acuerdo con su solicitud, podra ser objeto de una
nueva propuesta.

El plazo de validez de esta propuesta es de 3 meses. a partir de la fecha de este eserito. Transcurrido dicho
plazo, las presentes condiciones no seran validas, debiendo realizar una nueva solicitud.

Si de acuerdo con la presente informacion estuviera interesado en el citado suministro, le rogamos nos lo
comunique, indicando la referencia que aparece en el encabezado. a fin de considerar en firme su peticién y remitirle
la propuesta definitiva, previa presentacion por su parte del proyecto de las instalaciones eléctricas necesarias.

Si desea realizar alguna consulta o aclaracion le agradeceremos se ponga en contacto con nosotros en la
direccion de correo electronico acometidaspalencia@iberdrola.es o en el teléfono 902102210,

En la confianza de dar adecuada respuesta a su solicitud, aprovechamos la ocasién para saludarle muy

atentamente.
| f==
=
Q D
' —
=
&0.146 =
Fco. Javier Bermejo =
Jefe Distribucion Zona Valladolid-Palencia
INFORMACION DE CONTACTO: 8
Direccién de correo electrénico: acometidaspalencia@iberdrolaes g

Teléfono: 902102210

HALLIHAH

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U. con sede social en Bilbao, Avenida Sm Adnin, o7 48 Inserita en of Registro Mereantil de Vizeaya al Toma:5081,Libro:0; Folio:224; Hoga:B1-2705 7, Inscripcidn 209, el dia | de

Mod. BO0O18 Marzo de 2010. CIF A-05075578 130950598?657 01
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IBERDROLA

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9025873746 Fecha: 30/06/2011

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Potencia Solicitada: 11.237,330 kW. Tension: 13.200 V.

PUNTO DE CONEXION:

Teniendo en cuenta que Tuestras redes se encuentran preparadas para el crecimiento vegetativo de las
mismas, Pero ne para un crecimiento singular de estas caracleristicas, se fija el punto de conexion en barras de AT
de la STR LOS ANGELES (Palencia).

La entrega de energia se hard a 13.200 V. en Barras de AT de la STR LOS ANGELES (Palencia), segim lo
sefialado en plano adjunto. ;

REALIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA:

Segim lo establecido en Art. 9 del RD. 222/2008 de 15 de,F
realizada por Vd y a su costa. consistente en: . :
1.-Sustitucion en la Subestacién STR LOS ANGELES del ac
de 20 MVA. :
2.-Construccion de dos posiciones de linea de MT Telem
3 -Tender conductor subterrineo tipo HEPR-Z1 3(
desde las muevas posiciones de MT hasta el nuevo SEC]
Urbanizacion, Las lineas, denominadas Los Palos-1 y 2, disci
centros de transformacion.
4,-La configuracién de la red de MT tend ‘ser anillada para garantizar la calidad del suministro. siendo
el iltimo CT con configuracion de emergencia y:felemando, teniendo interconexion con la red de MT actual.
5.-Construccién de los centros de trafisfarmacién necesarios para atender la demanda prevista.
6.-Construccion de las lineas eléctricds g Baja Tension con cable RV 0.6/1 KV 3(1240)+1x150 mm2 AL O
RV 0.6/1 KV 3(1x150)7+1x95 mm2 Al segin corresponda, entre los cuadros CBTI (CBT-EAS-1600A) de los
centros de transformacion proyectad §CGP’s 6 CPM's a instalar en cada parcela. Las acometidas se realizarén
con RV de 50 mm2, debiendo ten scuenta las Especificaciones Técnicas adjuntas, la Normativa Oficial, los
Manuales Técnicos de Distriby¢ion y;1ds Normas Particulares, oficialmente aprobades.

a infraestructura eléctrica sera
-4 (45/13,2KV) de 10 MVA por uno

dads
1x240) mm2 AL, o su equivalente en aéreo LA-110,
-5 R, recorriendo los CT’s a construir en la
irdn por suelo plblico haciendo entrada y salida a los

Imprass «n papel ecolégien

snissle

e
i

Para efectuar
preciso realizar trabaj
directamente a gt car|
realizando [berdrola L:

%ion de las nuevas instalaciones a la actual red de distribucién de IBERDROLA, es
.dtondicionamiento en ésta. Dichos trabajos de extension de red, podrin ser ¢jecutados
or un contratista homologado por razones de seguridad del personal y garantia del servicio,
nexion.

CONDICIONES TECNICAS:

En el anexo de Especificaciones Técnicas que se adjunta, se recogen las condiciones fundamentales para el
disefio, legalizacion v gjecucion de las instalaciones, cuando éstas deban ser ejecutadas por el solicitante.

El solicitante serd responsable de las condiciones de seguridad durante el periedo de gjecucién de las obras
que tengan lugar en la proximidad o en contacto con las lineas eléctricas que puedan existir en el entorno, aéreas o
subterraneas, v cn especial del cumplimiento de las normas contenidas en la Ley 31/1995, sobre prevencion de
riesgos laborales, desarrollando el plan de seguridad y salud en el trabajo, de actierdd con el RD. 1627/1997, de 24
de Octubre. sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de ';, in E;lci(’)n. y el R.D. 614/2001, de 8

i

20110705

INTAMIENTO DE PALENCIA 2
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;

IBERDROLA

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9025873746 Fecha: 30/06/2011

de Junio, sobre disposiciones minimas para Ia proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo
eléctrico, cuando sca de aplicacion.

CONDICIONES ECONOMICAS:

Por derechos de supervision de instalaciones cedidas definidos en el articulo 10.1 apartado ¢ del R.D.
222/2008 procede abonar el importe de 2.791.85 (TVA no incluido). Esta cantidad sera provisional dependiendo del

numero final y tipo de las instalaciones a ceder segin precios vigentes definidos cn ¢l Anexo V de la ORDEN
ITC/3519/2009.

INFORMACION NO VALIDA PARA ADJUDICACION DE OBRAS, NI PARA CONSTRUCCION,

INFORMACION DEFINITIVA SUPEDITADA A SOLICITUD DEFINITIVA DE SURAINISTRO.

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES:

eros propiedad de IBERDROLA
sentc solicitud en relacion con el suministro

El firmante queda informado de la incorporacién; en
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U., de los datos recogidos en
de energia eléctrica, con la Unica finalidad de gestionar la misma.

Segin lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracler Personal (LO 15/1999), Vd.
puede ejercitar en tedo momento sus derechos de agceso, rectificacion, oposicion y cancelacion de los datos

el |mprose e paial ocologin

~ie
personales, enviando un escrito a la Oficina del Cliente! Aparlado de Correos n° 504, 28001 Madrid, adjuntando '-.f;,.:'
copia de su DNI o Pasaporte.
INFORMACION DE CONTY
Direccién de cor ectromico: acometidaspalencia@iberdrola.es
Teléfono: 902102210~
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Confederacion Hidrografica del Duero

&

CONFEDERAGION

HIDRDGRAFICA
MINISTERIO RECDUERO
DE MEDIO AMBIENTE
Y MEDIO RURAL Y MARINO COMISARIA DE AGUAS

Valladolid, 13 de enero de 2012
N.R.: PI-6804-11-PA
Destinatario:
LUIS FERNANDEZ VALLEJO

C/ EMPEDRADA, 1
34002 PALENCIA

ASUNTO: INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUZ-5R, PERTENECIENTE AL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA.

D. Luis Fernandez Vallejo, arquitecto, con fecha 3 de marzo de 2011, solicita a esta
Confederacion Hidrografica del Duero informacion para la Redaccion del Plan Parcial del
sector de Suelo Urbanizable Delimitado SUZ-5R, del Plan General de Ordenacién Urbana
de Palencia.

En este sentido, esta Confederacién Hidrografica informa que en el ambito de la
competencias de este Organismo de cuenca, los Planes Parciales deben tomar en
consideracion lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en lo que se refiere a la
afeccion o repercusion de dicho instrumento de planeamiento sobre el regimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, y a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de proteccion.

Para poder evaluar la afeccion o repercusion del presente Plan Parcial sobre el régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, y los usos permitides en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de proteccion, el redactor de los trabajos debera tener en
cuenta en la elaboracion del Plan Parcial los siguientes aspectos:

1. La afeccion del planeamiento propuesto sobre los cauces piblicos, los terrenos de
dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre y policia. Incluyendo:

e Planos de situacion y emplazamiento de la zona de actuacion, a escala y extensién
adecuadas.

o La calificacion del suelo, parametros de la ordenacién detallada, datos esenciales
(usos del suelo, sectores, nimero de viviendas, edificabilidad,......).

T LMlanos de la zona de actuacién, a escala adecuada donde se represente la

Bl ! ito l'\a,c%éil_lticacién del suelo, y con detalle:
: Jitivamente por el Pleno Municipa
en sesion de 1 204

. 2 0 FEB. 2014
CIMURD, 6
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a) Los cauces afectados, acotando respecto de ellos y en cada una de las
margenes las distancias de las obras o actuaciones proyectadas.

b) Las zonas de afeccion de servidumbre (5 metros) y policia (100 metros) a las
que hace referencia el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

¢) Las actuaciones previstas, con indicacién expresa de obras de drenaje, obras
de paso, encauzamientos, diques o motas, desvios, cubriciones, etc.

d) Secciones transversales acotadas de los cauces en los puntos representativos,
tanto en la situacién actual como tras cada una de las actuaciones
proyectadas; reflejando las dos margenes, las zonas de proteccion, distancias
de las actuaciones respecto al cauce y diferencias de cota respecto a su lecho.

e Los sistemas de evacuacidn y tratamiento previsto para las aguas residuales, punto
de vertido y medio receptor.

= Los sistemas y punto de evacuacion de las redes de aguas pluviales.

A este respecto, se observa que el ambito correspondiente al sector SUZ-5R no se
encuentra en zona de policia de ninglin cauce, siendo el curso de agua superficial mas
préximo el arroyo Villalobdn, situado a una distancia superior a 500 m del sector.

En cualquier caso, este Organismo de Cuenca informa que forman parte del dominio
publico hidraulico, tal y como se recoge en el articulo 2 de Texto Refundido de la Ley de
Aguas, los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o discontintias, asi como
los lechos de lagos, lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.
Dichos elementos del dominio publice hidraulico se encuentran protegidos por una faja
lateral, que constituye la zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico,
y la zona de policia de 100 metros de anchura, donde se condicionan los usos del suelo
y las actividades que en ella se desarrollen. i

Entendiendose come cauce natural de una corriente de agua, &/ terreno cubierto por las
aguas en las méaximas erecidas ordinarias, y como maxima crecida ordinaria (mco), la
media de los méximos caudales anuales, en su régimen natural producidos durante diez
afios consecutivos, que sean representativos del comportamiento hidraulico de la
corriente (articulo 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

Y como lecho de un embalse e/ terreno cubierto por las aguas cuando éstas alcanzan su
mayor nivel a consecuencia de las méximas crecidas ordinarias de los rios que los
alimentan (articulo 12 del Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico).

Asimismo se recuerda que, en virtud de lo establecido en el articulo 132 de la
Constitucién Espafiola y los articulos 2 y 4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, todo
suelo perteneciente a Dominio Publico Hidraulico es inalienable, imprescriptible, e
inembargable y como tal, debe quedar al margen de todo proceso de urbanizacién.

Asimismo, se debera tener en cuenta que no esta permitido iniciar obras que afecten a
zona de Dominio Publico Hidrdulico y sus zonas de proteccion, sin la preceptiva
autorizacion administrativa de este Organismo de cuenca. Iguaimente se debera obtener
autorizacion previa para efectuar vertido de aguas residuales o aguas pluviales a
cualquier elemente del Dominio Publico Hidraulico, asi como concesion (nueva o
modificacion de las caracteristicas de la existente) si se prevén realizar captaciones de
aguas superficiales o subterraneas.

Por otro lado, se recuerda que realizar obras, captaciones o vertidos sin autorizacion o
concesion previa de este Organismo de cuenca constituye infraccion administrativa.
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2. El estudio sobre la existencia o inexistencia de recursos hidricos suficientes para
atender el incremento de la demanda de agua que implique el desarrollo del
planeamiento presentado. Con indicacion expresa:

e Justificacion de la demanda de agua prevista en funcién de su uso (abastecimiento
de poblacién, uso industrial, riego de zonas verdes, uso recreativo,....).

e Origen del agua con el que va a abastecerse la demanda de recursos hidricos
necesaria para el desarrollo de la actuacién propuesta (red municipal, sistema
supramunicipal de abastecimiento, nuevos aprovechamientos de aguas
subterraneas o superficiales, aguas reutilizadas, etc).

e Acreditacion del derecho al uso del agua para las demandas indicadas en el
epigrafe anterior mediante la concesion administrativa o autorizacion gque lo
ampara, indicando la referencia de los expedientes o datos de las inscripciones en
el Registro de Aguas, en su caso.

3. Incidencia o afeccién del planeamiento sobre infraestructuras hidraulicas de este
Organismo de cuenca.

En este sentido, se observa que el sector SUZ-5R se encuentra atravesado por la
Acequia de Palencia, por lo que se deberan respetar las consideraciones por la
Direccién Técnica de este Organismo de cuenca, de las cuales se adjunta copia.

4. La Incidencia de la actuacion en el régimen de corrientes, con especial referencia a
zonas y terrenos inundables.

A este respecto, y de acuerdo con lo expuesto en el epigrafe 1, el presente desarrollo
urbanistico no supondria incidencia sobre el régimen de corrientes de ningun curse de
agua superficial, puesto que el cauce mas proximo es el arroye Villalobon, situado a una
distancia superior a 500 m del sector.

En cualquier caso, habra que tener en cuenta que cualquier obra o actuacion que se
pretenda realizar sobre los cauces pUblicos que pueda variar el curso natural de las
aguas plblicas exige autorizacion previa de este Organismo de cuenca, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 126 del Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico.

Se recuerda que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001), este Organismo debera emitir informe
previo sobre los actos y planes de las Comunidades Auténomas y los actos y ordenanzas
de las Entidades locales en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, siempre que
afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia. Por lo que
una vez elaborado el documento definitivo del Plan Parcial del sector de Suelo Urbanizable
Delimitado SUZ-R5, se debera solicitar el citado informe preceptivo a este Organismo de
cuenca.

LA JEFA DE SERVICIO,

[TODE

PALENCIA
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, AREA DE EXPLOTACION
Y MEDIO RURAL Y MARINO
r—-eoNEED_ER&el@’}N—_mBBOGRAFJCA DEL DUERO SERVICIO: ZONA'D" N2 (
CONFEDERACION H!LR@GEP.F'}CEE. DELDUERD |
ilbioaiiics !\Iﬂm. L033 N Fecha
799071 i Direccion 1785 7-04-2011
Area

| erermana
| ' Préséntado por:- COMISARIA ADJUNTA, ( Expediente N/R.: P1-6804-11-PA )
Asunfo: Peticion de Informe para la redaccion del trabajo de planeamiento urbanistico Plan

Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUZ 5-R, del Plan General de Ordenacién Urbana de
Palencia, afectando al Canal de Palencia y su Zona Regable.

ANTECEDENTES:

La Comisaria Adjunta, mediante nota interior, solicita informe en el ambito de nuestras
competencias a la tramitacién urbanistica del Plan Parcial del epigrafe. La documentacion
utilizada para ello, ha sido tanto el plano de ordenacion aportada por Comisaria asi como la
memoria en formato digital aportada por el Consultor.

INFORME:

Una vez visitada la zona, se ha comprobado que el ambito correspondiente a este Sector
es limitrofe con el Canal de Palencia, (por su margen derecha mayoritariamente), desde la salida
del tinel de la antigua Carretera de Santander P.K. 25,112 hasta el P.K. 25,900, junto a la
Acequia N° 2 S.P. que hace limite con &l Plan. Pero también existe una pequefia parte del plan,
(unos 200 metros lineales), que afecta también a Ia margen izquierda, atravesando el canal una

de las calles principales, por lo que se debera contemplar y solicitar, en un futuro, la construccion
de un nuevo puente sobre ¢l canal.

El proyecto de este puente debera ser informado y aprobado por este Servicio de

Explotacion antes de su construccién. No se permitira el paso de tuberias por la parte inferior del
tablero.

La delimitacién del Plan Parcial debera respetar la franja de expropiacién del Canal,
quedando ésta fuera del &mbito, siendo en los primeros 100 metros de una anchura que oscila
entre los 10 y 13 metros hasta ei cruce de un arroyo (bajo el canal), a continuacién existe un tramo
que durante 55 metros, la expropiacidn se ensancha hasta 20 metros, contados desde el gje (es
decir hasta el perfil 1.447 del plano de expro.) y a partir de aqui hasta el P.K. 25,725 (Camino de
Pedreros) la expropiacién en la margen derecha es de 9 metros. Y desde el cruce con el Camino
de Pedreros hasta el final, la expropiacién en la M.D. es de 12 metros desde el eje. Y la porcion
triangular del Plan, que afecta también a la margen izquierda del canal, la expropiacion es
uniforme, siendo de 8 metros desde el gje.

La documentacion que se adjunta, (PO-09 Esquema de red de saneamiento. Aguas
pluviales y residuales) no tiene en cuenta que, sera necesario realizar, dentro de los trabajos de
urbanizacion, el encauzamiento de un arroyo que atraviesa bajo el Canal de Palencia (P.K.
25,195} y continua por dentro del Sector en la parcela denominada SG E-7, y en el que se conoce
se realizan vertidos, y que actualmente desemboca en un colector municipal a 200 metros del
canal. En este caso se recomienda su entubamiento con tuberia se diametro minimo 600,

Dentro del mismo plano esquema de Ia red de saneamiento, no se recoge, la recogida y :
encauzamiento de un cafio que atraviesa el canal (en sifon) situado en el P.K. 25,700 (junto al
puente Camino de los Pedreros), que recoge aguas pluviales del Canal y que son conducidas ’
mediante cunetén a cielo abisrto, hasta sistema de evacuacion municipal (colectores). Por tanto
se deberd contemplar en el Plan, la recogida y evacuacion de dichas aguas pluviales hasta el
colector correspondiente. R
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En cuanto al abastecimiento, el plano PO-08, Esquema de Red de Abastecimiento, recoge

el cruce de la tuberia de abastecimiento de fundicion ductil, por debajo del Canal
mismo cruce ocurre en €l plano anterior PO-09. Se expresan a continuacién los
que tendréa que cumplir el proyecto de urbanizacién cuando se tramite:

de Palencia. El
condicionantes

El cruce se realizara entubado mediante hinca, hasta el limite de expropiacién, dejando
dos arquetas dispuestas por fuera de ese limite para poder accionar y reparar la tuberia si fuera

necesario.

Finalmente, existen otras dos afecciones a mayores, las acequias de riego N° 1 S.P. y N° 2
S.P., con origen en los P.K 25400 y 25,900 respectivamente, que segtin la propuesta de

ordenacion del plan, desapareceran en todo su recorrido.

CONCLUSION:

Por lo que a este Servicio compete, vista y recorrida toda la zona, recalcar que, la
delimitacion del Plan Parcial (Residencial), sera exterior al Sector S-5R, debiendo respetar la
franja de expropiacion por ambos margenes del Canal de Palencia, que tiene la consideracion de
dominio publico hidraulico, y de suelo rustico de proteccién de infraestructuras por lo gue no
es susceptible de tener aprovechamiento jucrative alguno, ni tiene gue computar como

superficie perteneciente al sector.

Con respecto a las parcelas, que hasta ahora vienen figurando como regad

io, en el elenco

de regantes, seguiran de alta y sujetas al pago de la Tarifa de Utilizacion del Agua, hasta que no
se ejecute el proyecto de urbanizacion y se solicite expresamente la baja en el riego.

El proyecto de urbanizacion tendra en cuenta las reposiciones indicadas,
que pasa por debajo del Canal como el cafio situado en el p.k. 25+700, debiendo
recogidas y encauzadas hasta el colector de saneamiento correspendiente.

tanto el arroyo
esta aguas ser

El proyecto del puente serd pieza separada con respecto a la autorizacion del Sector.
Debera ser informado y autorizado por este Servicio prohibiéndose el paso de tuberfas por debajo
del tablero. Los cruces de tuberias entre las dos paries del ambito se realizaran entubadas
mediante hinca, con arquetas situadas en el borde exterior de |a franja de expropiacian del Canal.

Respecto a la afeccion de las acequias de riego N° 1 S.P.y N° 2 S.P, salvo lo mencionado
a titulo informativo en este informe, puesto que pertenecen a la Comunidad de Regantes del

Canal de Palencia, el interesado debera solicitar informe sobre cualquier tipo

de afecciones,

directamente a la citada Comunidad, que actualmente estd representada por su Secretaria
Técnica y de Administracién: "SODEME Asesores y Consultores, S.L.”, C/Nuestra Sra. De

Rocamador N° 2 B, 1° B, 34002- Palencia.

Asimismo, se indicara al Ayuntamiento de Palencia que, una vez que se elabore y apruebe
el Proyecto de Urbanizacién definitivo, debera presentarlo en este Organismo de Cuenca, para

obtener su correspondiente autorizacion, tanto para las obras como para las afe

cciones que se

produzcan dentro de la Zona Regable del Canal de Palencia, especialmente las que afecten a

infraestructuras, cauces o bienes, dependientes de este Organisma.

Valladolid, 26 de Octubre de 2011.
LA JEFA DE SERVICIO DE
EXPLOTA ONDELAZONAD _
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INDICE DE INFORMES PREVIOS

1.- Servicio Territorial de Fomento

2.- Consejeria de Cultura

3.- Subdelegacion del Gobierno

4 .- Demarcacion de Carreteras

5.- Ministrerio de Industria. Telecomunicaciones
6.- Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo

7.- Confederacion Hidrografica del Duero
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Palencia, 12 de junio de 2012.

Junta de NR: JL/EOQ. Expte.: 10/12-NS
. . Secc. de Conservacion y Explotacion de Crtas.
= Castilla y Leén '

k

4%

[ AFR
Tl

Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Fomento

Palencia SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE

24001 - DALENCIA
_ Ayuntamiento de Palencia
xRy
27/06/2012 13:47:00

N' 2012 /19952 JUNTA DE CASTILLA Y LEON
Registro General de Entrad DELEGACION T. EN PALENCIA

Salida N©. 201203800046085
21708/2012 02:59:41

ASUNTO

Plan Parcial del Sector SUZ- 5.R del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Palencia.

Visto el Proyecto resefiado, presentado por el Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Palencia,
seglin escrito de fecha 10 de mayo de 2012, en solicitud del informe preceptivo de este Servicio
Territorial de Fomento, segin lo recogido en el Articulo 16.6 de la Ley de 10/2008 de 9 de
diciembre, de carreteras de Castilla Y Ledn, se emite el siguiente INFORME:

1. Esta actuacién se sitla en la zona de influencia de la siguiente carretera de titularidad
autondmica:

e P-405, de Palencia a limite provincia de Burgos

Esta carretera estd clasificada como Red Complementaria - Itinerario Preferente de la Red
Regional de Carreteras.

2. Serd de aplicacion para dicha carretera autondmica las disposiciones contenidas en la Ley
10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn.

3. La distancia entre las edificaciones y la arista exterior de la calzada de la carretera P-405,
serd en todos los casos superior a los 18 mts. que se establecen para la linea limite de
edificacién, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general. (art. 26, apartado 2 y 5, de la Ley 10/2008, de 9 de
diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn). Por delante de esta linea no se permitiran mas
usos que los establecidos por la legislacién vigente.

4. Los cerramientos totalmente didfanos, sobre piquetes sin cimiento de fabrica, sélo se
autorizardn a mas de 3 mts. de la arista exterior de la explanacién, de carretera P-405,
seglin se establece en el Art. 41 aptdo. f, del DECRETO 45/2011, de 28 de Jjulio, por el que
se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Leén. Cualquier otro tipo de
cerramiento so6lo se autorizard exteriormente a la linea limite de edificacion.

5. Las zonas de aparcamientos y los viales interiores de la parcela se situarédn a mas de 3 mts
de la arista exterior de explanacién de la carretera, fuera de la zona de dominio publico.

6. Las conducciones subterrdneas se dispondran en la zona de afeccién de |a carretera, a mas
de 8 mts. de la arista exterior de la explanacién de la carretera.

[0 DE PALENCIA
vda,Casaddudel Alisal 27, 3° planta. 34001. Palencia, Teléfono: 979 - 71 55 10. Fax: 979 - 71 55 41
Pleno Municipal

20 FEd. 2014

enfesion de

EL éGRE[ARID,
]

—_—
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s Junta de
¥V Castilla y Leén

Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Fomento
Palencia

7. Dado que el tramo de carretera P-405 situado junto al sector tiene la condicién de tramo
urbano se deberd promover la cesién al Ayuntamiento de Palencia del tramo inicial de la
carretera P-905 entre el casco urbano de la capital y la conexiéon con la variante de
Palencia, en los términos establecidos en el articulo 38 de la Ley 10/2008, de 9 de
diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn.

Debiendo tenerse en cuenta lo establecido en los apartados anteriores se informa
FAVORABLEMENTE el Plan Parcial del Sector SUZ-5.R del Plan General de Ordenacién
Urbana de Palencia.

NORMATIVA APLICADA

Ley de 10/2008 de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla y Ledn, y el Reglamento de
Carreteras de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 45/2011 de 28 de julio.

Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo com(n (modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero).

1.- Este Servicio Territorial de Fomento es competente para conceder la presente
autorizacion segln dispone el R.D, 956/1984, de 11 de abril (B.O.E. de 23 de mayo de 1984),
sobre transferencias de funciones del Estado a la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn en
materia de Carreteras, Decreto 93/1998, de 14 de mayo, sobre desconcentracion de funciones de
la Consejerfa de Fomento en los Delegados Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn, Decreto
73/2007, de 12 de julio, por el que se establece la estructura organica de los Servicio Centrales
de la Consejeria de Fomento, y Orden 1001/2008, de 9 de junio, por la gue se de desarrolla el
mismo, Orden de 7 de marzo de 1996 de las Consejerias de Presidencia y Administracion
Territorial y de Fomento, por la que se desarrolia la Estructura Orgénica y se definen las
funciones de los Servicios Territoriales de Fomento de las Delegaciones Territoriales.

-Decreto 24/2009, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Plan Sectorial de Carreteras
2008-2020.

En virtud de lo anteriormente expuesto se emite el informe preceptivo y vinculante
que antecede, de cardcter FAVORABLE para “Plan Parcial del Sector SUZ- 5.R del Plan
General de Ordenacién Urbana de Palencia *, con arreglo a las condiciones indicadas.

Contra la presente resolucién, que no agota la via administrativa, podrd interponer
RECURSO DE ALZADA ante el ILMO. SR. DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS E
INFRAESTRUCTURAS de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Leon, en el plazo de
un mes, a contar desde el siguiente al recibo de esta notificacion, o cualquier otro que
considere conveniente en defensa de sus derechos.

EI-' se5i00 dé 2 G FLB Lal‘l

L, SECRETANIO,

[ ——

= | Avda, Casado del Alisal 27, 3* planta. 34001. Palencia. Teléfono: 979 - 71 55 10. Fax: 979 - 71 5541
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. 44

| Junta de
' Castillay Leon
a s y o ) JUNTARE CASTILLA Y LEON
Consejeria de Cultura y Turismo REGISTROUNIC G C_EDUCACION
C_CULTURANYTURISMO
Oficio Salida H= 209 20820010532

DZOT 2012 09:5809

Asunto: Devoliicion de expediente
Ref.: 1S/th

En relacion con el Plan Parcial del Sector SUZ-5R del PGOU de PRHELIZ #fifito a Ia
Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn para su informe, les corfERisah ot widigaiizss

Recibida y analizada la documentacién relativa al “Plan Parcial del Sector SUZ — 5.R del PGOU de
Palencia, presentada por el Ayuntamiento de Palencia, se informa que las actuaciones derivadas
del mencionado Plan Parcial no inciden sobre un area afectada por declaracién de Bien de Interés
Cultural o Inventariado, ni tampoco afectan a bienes integrantes del patrimonic arqueolégico
conocidos, por Io que, de conformidad con la normativa en materia de Patrimonio Cultural de
aplicacion, dicho proyecto no necesita ser informado por la Comision de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

Mo obstante, debemos advertir que, si bien es cierfo que no se conoce la existencia de restas
arqueoldgicos en las fincas afectadas por el futuro Plan Parcial, nos consta que sobre dichos

terrenos no se ha llevado a cabo nunca ningtn tipo de prospeccion arqueologica superficial.

Por elio, en todo caso se estard a lo dispuesto en los articulos 59 y 60 de la Ley 12/2002, de 11 de
julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, por lo que, si como consecuencia de los trabajos, se
realizaran hallazgos casuales de bienes arqueoidgicos, los promotores y la direccion facultativa
deberan paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si aquellas hubieran sido la causa del

hallazgo casual, y comunicaran éste inmediatamante a la Administracion,

Valladolid, a 26 de junio de 2012
LA JEFA DEL SERVICIO DE ORDENACION Y PROTECCION

AYUNTAMIENTQ DE PALENCIA o
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
C/Mayor, n® 7

34001 PALENCIA

EL SECRETARIO,

e |

Avenida del Monasterio Nira. Sra. de Prado, s/n — 47071 Valladolid — Teléf. 983 411 800 — Fax. 983 441 050
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, CRCyLMA2

i b

52 R aistrb .
+|&ll] AYUNTAMIENTO DE PALENCIA eg
gl ;% Planeamiento y Gestion Urbanistica

o Asunto: Informe previo “Plan Parcial de! Sector SUZ- 5.R del Plan General
de Ordenacion Urbana de Palencia”.

Una vez elaborado el documento de “Plan Parcial del Sector SUZ -5.R
del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia” y dispuesto para su
aprobacién inicial, previamente a la misma, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 52 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada
por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, y el
153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprobd el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por Decreto de 9 de julio de 2009 y
en la Orden FOM/208/2011 de 22 de febrero, de la Consejeria de Fomento,
Instruccién Técnica Urbanistica, 1/2011, sobre emision de informes previos en
el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, se solicita de esa Administracién el informe previc exigido
por la normativa aplicable, a cuyo efecto se adjunta un gjemplar de la
documentacion elaborada, en soporte digital.

/ La péagina Web en la cual se encontrard disponible el Plan Parcial del Sector
SUZ-5.R del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia, una vez aprobado
inicialmente es: www.avytopalencia.es

LA CONCEJA DELEGE EM?HE},:

JUNTA DE CASTILLA Y LEGN
COMISION DE PATRIMONIO CULTURAL
DE CASTILLA Y LEON

Avda. Monasterio de Prado, S/N

47015 VALLADOLID

EL SECRETARIO,

CIF: P3412000F - CALLE MAYOR, 7 — 34001 — Palencia - Tfno. 979 71 B1 96 y Fax: 979 71 81 38
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~ . BELEGACION

DEL GOB%ERND

i GOBIERNO ia ENCASTILLAY LE
¥ DE ESPARA Ayuntamnento de Palenci 'S‘E’E'é'%ﬁ‘éﬁﬁ?”
7 04/06/2012 14:46:00 EN PALENCIA
F
‘J{, } I 212/ 16134 HE de Haciends v Adeones. Publicas

St istro General de Entrada kezistro Demerzl
Registro Subdeleacidn del Euulerm gn Pal

SAL
HE de Rews?m- 958? rRG 1680886
Fechas 31/3/2012 11204100

= (o] F 1 C 1 o I_

S/REF.

N/REF Derechos Ciudadanos y ILMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE
’ Autorizaciones Administrativas ~ DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

FECHA 30 de mayo de 2012 PALENCIA

ASUNTO

Remision informe de Urbanismo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 52.4 de la Ley
5/99, de Urbanismo, de Castilla y Ledn, adjunto se remite fotocopia del
Informe emitido por el Area de Industria y Energia de la Delegacion del
Gobierno en Castilla y Ledn, de fecha 24.05.2012, relativo al Plan
Parcial del Sector SUZ-5.R del Plan General de Ordenacién Urbana de
Palencia.

Se devuelve la documentacidn en soporte digital enviada en su
dia ala Delegacién del Gobierno en Castilla y Leén y que ha servido de
base para la

st o ) ocumento ha sido
mente por ef P[E[‘m..u licipal
2 0 FE3. 2014
EL SECRETARID,
o
szl .
CORREO ELEGTRONICO | éﬁgﬁféﬁfﬁﬁ glazk ALSA
derechos_ciudadancs.palencia@seap.minhap.es TEL: a‘:g gaﬂ% ggg" -
FAX.: 979999 154
RICO 86612
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SUBDELEGACION DEL
GOBERNG ENVALLADOL

1 GOBIERNO
> DEESPANA AREA DE INDUSTRIA Y ENERGIz

SUBDELEGACION DEL GOBIERNO

SIREF. DERECHQS CIUDADANOS
NIREF. EU/mI PALENCIA
FECHA 24 de mayo de 2012
ASUNTO informe por el Art. 52.4 de g Ley

5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo

de Castilla y Ledn
RISALIDA 12232(24 de mayo de 2012} B ]

instrumento de PLAN PARCIAL DE
planeamiento:
Ayuntamiento de: PALENCIA

Promotor: . AYUNTAMIENTO

Del examen de la documentacion recibida se desprende gue el instrumento de
planeamiento urbanistico objeto del presente informe, no afecta a la
infraestructura energética basica, competencia de la Direccidn General de Politica
Energética y Minas del Ministerio de Industria, Turisme y Comercic, es decir, ia
relativa a oleoductos, gasoductos y transporte de energia eléctrica, por lo que se
informa favorablemente, no siendo necesario recabar informes a las empresas
prestaderas de los servicios.

" EXCMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCTA
Bl f o ha sido
ente por el Pleno Municipal

en sesion de - -
2 0 FEB. 2014
EL SECRETARIO,
£ — G

CORREO ELECTRONICO TEL.: 983099246-245

ssteban.useros@ mpt..es FAX.:983337368

e ——————
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Ayuntamiento de Palencia
= 07/06/2012 14:02:00

% I J0
s N 2012/ 16639

Registro General de Entrada

MINISTERIO
DE FOMENTO

Remitiendo informa a PLAN PARCIAL SECTOR SUZ-5R

GUid

L b

DIRECCION GENERAL
. DE CARRETERAS -

st ¥ o ON ;
. DE CARRETERAS DEL ESTADC
| ENCASTILLAYALEON i

i

UNIDAD DE CARRETERAS

EN PALENCIA

—o F [ ]

SRER

NREE Ayuntamiento

o Plaza Mayor s/n

34071 Palencia
ASUNTC
L J

Adjunto se remite conformado por la Demarcacién de Carreteras en Castilla y Le6n
occidental, informe elaborado de acuerdo con 1o prescrito por el art 10.2 de la Ley de

Carreteras 25/1988 al planeamiento de referencia.

El Jefe de la Unidad
PA El jefe de la Secci

Fdo: Emilio Blanco Monge

£y

; EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
El presente documento ha sido
efinitivarente por el Pleno Municipal

en sesion de 2 [] FEB 2014

EL SECRETARIO,

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ Arquitectos. C/ Empedradat

..

écnica,

| AVDA. SIMON NIETQ, 10 - 50
| 34071 PALENCIA

TEL: 979 701 662

FAY- Q70 701 G

. 3°A, 34002 Palencia. TIf. 979740232 Ifv@coal.es 141
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INFORME DE CARACTER PREVIO QUE SE EMITE EN BASE AL ART.10.2 DE LA LEY 25/1988
DE 29 DE JULIO DE CARRETERAS AL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
SIGUIENTE:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial Sector SUZ-5R del Plan General de Ordenacion
Urbana

MUNICIPIO: Palencia
FECHA DE ENTRADA EN REGISTRO: 15-05-2012

CARRETERAS DE LA RIGE AFECTADAS: P-12

ANTECEDENTES OBRANTES EN LA UNIDAD
Informe de fecha 20-01-06 a la revision-adaptacién del PGOU (1)
Informe de fecha 16-11-07 a la revisién-adaptacion del PGOU (2)

NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE (entre otras):
Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras

Reglamento General de Carreteras (R.D.1812/1994 de2 de Septiembre)

Orden de 16 Diciembre 1997 sobre Accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio
y la construccién de instalaciones de servicios.

Ley 37/2003 de 17 de Noviembre de Ruido.

CONDICIONANTES DE CARACTER GENERAL A SER TENIDOS EN CUENTA
POR TODO PLANEAMIENTO URBANISTICO AFECTANTE A CARRETERAS
DE LA RIGE:

1.-Obligatoriedad del organo competente para otorgar la aprobacion inicial del mismo, de que con
anterioridad a dicha aprobacion, remita el instrumento urbanistico a esta Unidad para su preceptivo y
vinculante informe (que serd emitido por esta en el plazo de un mes).

2.-Imposibilidad de incluir o proponer nuevas alegaciones o solicitudes no contempladas o distintas de las que
en su dia se realicen a los estudios informativos que el Ministerio les remita para su informe a los respectivos
Ayuntamientos afectados ,en el caso de construccién de nuevas carreteras o variantes no incluidas en el
planeamiento urbanistico vigente de los nicleos de poblacién a que afecten.

3.-Tener en cuenta las limitaciones a la propiedad establecidas en la Seccién 1° del Capitulo III de la Ley (Uso
y Defensa de las Carreteras) al establecer las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién a las
distancias de 3 m,8 m y 50 m respectivamente, desde la arista exterior de la explanacidon en el caso de
carreteras convencionales y de 8 m,25 m y 100 m en caso de anfopistas, autovias y vias rapidas, para el caso
del establecimiento de servicios tales como abastecimientos, saneamientos, lineas eléctricas, telefonicas, de
comunicacion o de cualquier otro tipo, implantacion de zonas destinadas a aparcamiento o aceras destinadas
al transito peatonal y zonas verdes, como usos mas comunes en dichas zonas.

4 -Contemplar con cardcter general que la linea de edificacién se situard a 25 m desde la arista exterior de la
calzada en carreteras convencionales, 50 m en caso de autopistas, autovias y vias rapidas y 100 m en caso de
variantes o carreteras de circunvalacion que se construyan con el objeto de eliminar las travesias de las
poblaciones. Necesidad de grafiarla claramente en planos al objeto de evitar posibles errores de
interpretacion, asi como de contemplar en el documento escrito esta circunstancia y las limitaciones impuestas
por las zonas de dominio piblico ,servidumbre y afeccién contempladas en el apartado 3.

Tener en cuenta que en las construcciones existentes dentro de la linea limite de edificacidn, solo es posible la
realizacion de obras de conservacion y mantenimiento de las mismas y siempre que no supongan aumento en
su edificabilidad.

5.-Necesidad de incluir en las nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado existentes o previstas
un estudio con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacién, de determinacion de los niveles

0, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
A; El presente documento ha sido
) definitivamente por el Pleno Municipal

en sesion de
2 0 FEB. 204

EL‘tBETARIO,

=
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sonoros esperables, asf como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los
medios de proteccion actistica imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo
con lo establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de Noviembre de Ruido (BOE 18.11.2003) y
en su caso en la normativa autondmica.

6.-Imposibilidad por parie de las propiedades colindantes de disfrutar de accesos directos a las nuevas
carreteras, a las variantes de poblacién y de trazado ni a los nuevos tramos de calzada de interés general del
Estado, salvo que el mismo se realice a través de calzadas de servicio.(art.28.4 de la Ley de Carreteras)

7.- Posibilidad por parte del Ministerio de Fomento de limitar los accesos a las carreteras estatales v de
establecer con cardcter obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse, asi como de reordenar
los existentes con objeto de mejorar las explotacion de la carretera vy la seguridad vial.

A tales efectos siempre que un acceso existente sufra modificacion como consecuencia del planeamiento
urbanistico, en su intensidad o cambio de uso para el que fue concedido, se debera de acomodar el acceso a su
nuevo uso de acuerdo con la normativa viaria vigente en cada momento, Caso de que esta modificacion en Jas
caracteristicas del acceso no se hiciera efectiva, e] Ministerio podria incluso legar a clausurar el mismo, si la
seguridad vial de la carretera, asi lo aconsejase.

§.-Prohibicion ,fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales, de realizar publicidad en cualquier
lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera , sin que de derecho a indemnizacion,
impidiéndose de manera especial la existencia de careles publicitarios que, atin estando en suelo urbano, sin
embargo se orienten de forma que sean visibles desde 1a zona de dominio publico de los tramos no urbanos
de las carreteras estatales que discurren proximas a los nucleos urbanos. Toda ello en aras a no eludir la
prohibicidn del articulo 24.1 de la Ley de Carreteras, que no es otra que la de evitar que la publicidad
constituya un riesgo para la seguridad vial de los usuarios de las carreteras.

INFORME AL PLANEAMIENTO PRESENTADO

El presente informe tiene como objeto una pequefia afeccién que el Sector SUZ-5R crea a
la P-12 (carretera convencional) en una longitud de unos 100 m a partir del tramo de esta
carretera que fue cedido en su dia al Ayuntamiento de Palencia y en direccién hacia
Santander (se adjuntan planos descriptivos).

Examinado el sector se observa que se cumple el régimen de distancias establecido
por la vigente Ley de Carreteras, no existiendo ninguna afeccién incompatible con dicha
normativa, ya que el terreno incluido dentro de la zona de afeccion, se destina a usos
compatibles con lo dispuesto por la ley y se demarca claramente la linea de edificacion a 25
m desde la arista exterior de la calzada,

Lo tmico quizd resefiable es la omisién u ervor en la pag 25 de la Memoria (art
1.3.1) en el que establece las afecciones sectoriales, al decir que no existen afecciones a
carreteras estatales, cuando obviamente existe la reseiiada, motivo por el cual el propio
Ayuntamiento nos ha remitido para su informe el presente planeamiento.

Por tanto no habria inconveniente en emitir un informe favorable al planeamienta
presentado. No obstante Vd resolverd,

De lo cual se da traslado parasu, conocimiento y efectos en Pale

' g El Jefe de la Secpt®

¥a21/05/2012
écnica

de'1d Demarcacion

CMO. AYURTAMIENTO DR PALENCIA
El € documento ha sido

g!;] - i linitivamente por ¢l Pleno MUI‘.]‘Eipa[
€510n ge o .
i WL TR T
Z G FLB' LJUI FAX: 97975!5;—‘::
EL SECRETARIO,
— A B
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Ayuntamiento de Palencia
. 18/05/2012 10:19:00
N° 2012/ 10650 ‘Z
" Registro General de Salida

ﬁ AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
gl ? Planeamiento y Gestién Urbanistica

e Asunto: Informe previo "Plan Parcial del Sector SUZ- 5.R del Plan General
de Ordenacién Urbana de Palencia”.

Una vez elaborado el documento de “Plan Parcial del Sector SUZ -5.R
del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia” y dispuesfo para su
aprobacién inicial, previamente a la misma, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 52 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada
por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, y el
153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprobo el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por Decreto de 9 de julio de 2008 y
en la Orden FOM/208/2011 de 22 de febrero, de la Consejeria de Fomento,
Instruccién Técnica Urbanistica, 1/2011, sobre emisién de informes previos en
el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, se solicita de esa Administracién el informe previg exigido
por la normativa aplicable, a cuyo efecto se adjunta un ejemplar de la
documentacién elaborada, en soporte digital.

La pagina Web en la cual se encontrara disponible el Plan Parcial del Sector
SUZ-5.R del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia, una vez aprobado
inicialmente es: www.aytopalencia.es

‘E,algar;}c-ia_,JO de mayo de 2012

LA congEfA BELEG {D/DEL AREA DE URBANISMO -
-2 AN

- /(@QI'D;
e
DEMIARCACION DE CARRETERAS EN

CASTILLA Y LEON OCCIDENTAL

ITENTO DE PALERCLA ' | ’
. documento ha sido Edificio de Usos Miltiples de la Admén. del Estado
ente por el Pleno Hunicipal s s Mgt
7 0 Fe3. 20 iy
EL SECRETARIO,
LS
——= | —

CIF: P3412000F - CALLE MAYOR, 7 — 34001 — Palencia - Tfno, 979 71 81 06 y Fax: 979 71 81 38
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ECRETARIA DEESTADG DETELECOMUNICACIONES
RALASOCIEDAD DELAINFORMACIGN. -

J MINISTERIO o DiRECC\ON (GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE
= DE INDUSTRIA, ENERGIA LA INFORMACION
Y TURISMQ SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE
o, TELECOMUNICACIONES

S
ba { ANISTEN BTV, Ry
5. ;mﬁgtﬁm 2 JUR‘S"EO SRA. CONCEJALA DELEGADA DE AREA
‘:'_5 [ : : DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO
. § 2 1 DE PALENCIA.
g 46 JuL. 200 CALLE MAYOR, 7

; et

! 34001-PALENCIA

PALENCTA

Salida

tia
Entrada N°?63/EC;

En atencién a lo interesado en su escrito de fecha 15 de mayo de 2012, con registro de salida
nimero 2012/10657, recibido en esta Secretaria de Estado el dia 23 del mismo mes, adjunto
se remite el informe a que se refiere el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones, en relacién con el Plan Parcial del Sector SUZ-5.R del Plan
General de Ordenacién Urbana de ese municipio.
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B

SECRETARIA DE ESTADO - DE TELECOMUNICACIONES .Y
PARA LA SOCIEDAD DE LA INFORMACION

. MINISTERIO DIRECC\éNi GENERAL DE TELECOMUMICACIONES Y
y " OLOGIAS DE LA INFORMACION
L DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TECHOLOGIE BE LA IORMACICH

TURISMO SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES DE

TELECOMUNICACIONES

[FAIFTFFAVE P b
65391084JMDLE|

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 26.2 DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON
EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PALENCIA

Con fecha 23 de Mayo de 2012, se ha recibido escrito del Ayuntamiento de Palencia
de fecha 15 del mismo mes, con registro de salida nimero 10857, mediante el que
solicita la emision por esta Subdireccion General del informe preceptivo en materia de
comunicaciones electronicas, en relacién con EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUZ-
5.R del PGOU de dicho municipio.

En atencién a lo solicitado, esta Subdireccién General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 344/2012, de 10 de febrere, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, emite el siguiente informe,

farce, con Codigo Seguro deyqriﬁcacién 1327964~

DE | ELECOMUNICACIUNED {MING | U A igua,

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

Se recogen en este apartado las observaciones referentes a |as faltas de alineamiento
respecto a la legislacion vigente detectadas en el instrumento de planificacion
urbanfstica sometido a infarme del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

a) Referencias a la Ley General de Telecomunicaciones.

La Ley General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 32/2003, de 3
de noviembre, General de Telecomunicaciones.

b) Referencias a la Legislacién aplicable en materia de Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones.

-accesible cesde www.minetur.qob,es

La normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero sabre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios
de telecomunicacién, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de
11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

¢) Referencias a un operador de telecomunicaciones concreto.

Las recomendaciones utilizadas en los instrumentos de planificacion urbanistica,
deberan de estar dentro del marco legal recogido en el articulo 26 de la Ley General
de Telecomunicaciones, donde se establece que los instrumentos de planificacion
territorial 0 urbanistica deberan recoger las necesidades de redes pdblicas de
comunicaciones electronicas y garantizaran la no discriminacion entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector,
para lo cual, en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes
operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus
servicios en el ambito territorial de que se trate. En el acceso a las infraestructuras
debera preverse que los operadores de comunicaciones electronicas puedan utilizarlas
en condiciones transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones de
competencia efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser
proporcionadas al grado de ocupacion gue cada operader pretenda y orientadas a
costes. Ademas, se debera tener en cuenta la posibilidad de prever canalizaciones
suficientes para futuros operadores interesados en dar el servicio.

ITO DE PALENCIA
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2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL,

Se recogen en este apartado las principales consideraciones de caracter general que
la legislacion vigente establece para que el despliegue de las redes de
telecomunicacion se realice de forma arménica y eficiente y, en consecuencia, sean
tenidas en cuenta en los instrumentos de planificacion urbanistica.

6n 1327964-65391084JMDLEBQUVR

UR). A fecha : 12/07/2012-14:

a) Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio piblico y normativa
aplicable.

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley
General de Telecomunicaciones), establece que la explotzcidn de las redes y la
prestacion de los servicios de comunicaciones electronicas se realizara en régimen de
libre competencia. Los interesados en la explotacion de una determinada red o en la
prestacion de un determinado servicio de comunicaciones electrénicas deberan
notificarlo, con anterioridad al inicio de la actividad y en los términos de lo establecido
en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de servicios de
comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios
aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comisién del Mercado de
las Telecomunicaciones para su inscripcion en el Regisiro de operadores.

“(MINET
Veirir

ORES DE TELECOMUNICAC!QN

RCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.goh.esfarce, con Cédigo Seguro

Los operadoeres inscritcs en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos
de lo establecido en el Capitulo 1l del Titulo Il de la Ley General de
Telecomunicaciones y en el Titulo IV del también mencionado Reglamento aprobado
por el Real Decreto 424/2005, a la ocupacién del dominio plblico y de la propiedad
privada en la medida en que ellc sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaciones electrénicas de que se trate.

El citado Registro de operadores de telecomunicaciones puede consultarse en la web
de la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones www.cmt. es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones
electronicas puedan ejercer el dereche a la ocupacion del dominio publico de que son
acreedores, tendran que obtener la autorizacidn de ocupacién de dominio publico de la
Administracién titular del mismo.

En la ocupacién del dominio publico ademés de lo previsto en la repetida Ley General
de Telecomunicaciones, sera de aplicacion;

* La normativa especifica relativa a la gestién del dominio publica concreto que
se pretenda ocupar.

« La regulacion dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a
su proteccion y gestion.

¢ La normativa especifica dictada por las Administraciones plblicas con
competencias en medio ambiente, salud pablica, seguridad plblica, defensa

nacienal, ordenacién urbana o territorial y tributacion por ocupacion del dominio
publico. -

ancias Electranicas (A

loctumento consta de un total'de 11 folios: Folio 2 de 11.*

En todo caso, la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion del
dominic publico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas. Se podrén imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho
de ocupacién de los operaderes cuanto estén justificadas por razones de proteccion
del medic ambiente, fa salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la
ordenacion urbana y territorial, sin obviar que tales condiciones o limites deben de
resultar proporcionadas en relacién con el concreto interés publico que se trata de
salvaguardar y no podra imponerse la restriccion absoluta al derecho de ocupacion de
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umento se ha almacenado en el Archivo de Const

ap 100
en sesion de

C/ CAPITAN HAYA, 41.
) RE: 216/12 URB 2 28071 MADRID
)
. FAX:?1 345 26 43
L
' . = (SRR
g CMO, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
a L ocumento ha sido
i

nente por el Pleno Municipal

2.0 FER- 20—

EL SECRETARIO,
=

= ——

LUIS FERNANDEZ VALLEJO - ELENA FERNANDEZ ESTEBANEZ Arquitectos. G/ Empedradal, 3°A, 34002 Palencia, TIf. 879740232 lfv@coal.es 149



PLAN PARCIAL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA (11.741)

¥

los operadores. En tal sentido, cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad,
por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacion del dominio publico, el
establecimiento de dicha condicion debera ir acompafiado de las medidas necesarias,
entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de
ocupacion de los operadores y su gjercicio en igualdad de condicicnes.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en
cualquier aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacion de dominio piblico para el
tendido de redes pulblicas de comunicaciones electronicas, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

ficacién 1327964-65391084JMDL

s Ser objeto de difusion publica a través de su publicacién en un diario oficial de
ambito correspondiente a la Administracién competente y a través de la
Comisién - del Mercado de las Telecomunicaciones, en los téminos
establecidos en el articulo 20.2. apartado a) de la Ley General de
Telecomunicaciones.

s Incluir un procedimiento répide y no discriminatorio de resolucién de las
solicitudes de ocupacion.

e Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

« Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa
en la Ley General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de
los operadores. En particular, las solicitudes de informacién que se realicen a
los operadores deberan ser motivadas, tener una justificacién objetiva, ser
proporcionales al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.

Ademas, desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, deberd preverse que
los operadores de comunicaciones electronicas puedan utilizarlas en condiciones
: transparentes, no discriminatorias y garantizando las condicicnes de competencia
e efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas
- al grado de ccupacién que cada operador pretenda y orientadas a costes. También, en
los disefios de los trazados de las redes de telecomunicacion se debera tener en
cuenta la instalacion de canalizaciones suficientes para mas de un operador de
telecomunicaciones y la previsién de reservas para futuros operadores interesados en
dar el servicio o deterioros.

-accesible desde www.minetur.gob.esfarce, con Cé igo.Seguro de

b) Uso compartido de la propiedad piiblica o privada.

El articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones y el articulo 58 del
Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/2005 de 15 de abril, establecen que las
Administraciones publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacién compartida y el uso compartido de infraestructuras
situadas en bienes de titularidad publica o privada.

De esta manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de
ocupacién no puedan ejercitar por separado dichos derechos, per no existir
alternativas por motivos justificados en razones de medio ambiente, salud publica,
seguridad publica u ordenacion urbana y territorial, la Administracion competente en
dichas materias, previo tramite de informacién ptblica, acordara la utilizacion
compartida del dominio plblico o la propiedad privada en que se van a establecer las
redes publicas de comunicaciones electronicas o el uso compartido de las
infraestructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segun resulte necesario.

Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores
interesados, teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso

i e T 1 OUBUIREL | UIRA BENERAL de 5.G, DE REDES Y OPERADORES DE TELECOMUNICACIONES-(MINETURY). A fecha : 12/07/2012-14::
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14:23:04"

correspondiente certificadoe de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompanados
del preceptivo protocolo de pruebas de la instalacion y todo ello sellado por la
correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccidén de Telecomunicaciones, requisito
sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacién de esta infraestructura en edificios ya construidos.

figacion 1327964,65391084 MDLEBQUVRU4

Oftros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a
los proyectos técnicos, que deben acompafiar de manera separada al proyecto
arquitecténico y que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los
edificios cumplan con las normas técnicas establecidas.

Asimismo conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacidn habilitadas para realizar estas
instalaciones, y cualesquiera ofras instalaciones de telecomunicacion.

f) Cumplimiento Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre.

El articulo 292 a) de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa especifica de aplicacion a la
ocupacion del dominio publico y la propiedad privada para la instalacién de redes
plblicas de comunicaciones electronicas dictada por las distintas Administraciones
publicas con competencias en materias de proteccion del medio ambiente, la salud
publica, la seguridad publica, la defensa nacional, la ordenacion urbana o territorial y
tributacién por ocupacién del dominio plblico, deberé ser publicada en un diario oficial
de ambito correspondiente al de la Administracion competente.

www.minetur.gob.eslarce, con Cédigo Seguro-de Ver

En dicho articulo se establece asimismo que se debera dar traslado a la Comisién del
Mercado de las Telecomunicaciones de dicha publicacién y de un resumen de la
norma, ajustado al medelo que se establezca mediante Orden del Ministro de Ciencia
y Tecnolegia, (actualmente, Industria, Energia y Turismo), asi como del texto de las
ordenanzas fiscales municipales que impongan las tasas por utilizacion privativa o
aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de las vias
municipales contempladas en el articulo 24.1.c) de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales y del de cuantas disposiciones de naturaleza
tributaria afecten a la utilizacion de bienes de dominio publico de otra titularidad se
debera dar traslado a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones, a fin de
= que ésta publique una sinopsis en Internet.

Para dar cumplimiento a los expresades mandatos legales, en el Boletin Oficial del
Estado de 6 de diciembre de 2008 se publicé la Orden ITC/3538/2008, de 28 de
noviembre, mediante la que se aprueba el modelo de comunicacién al que deben
ajustarse las distintas Administraciones Publicas que hayan dictado la normativa
citada.

‘accesible desde

3) OBSERVACIONES AL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO FRESENTADO.

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que
el mismo no esta alineado con la legislacién vigente en los articulos 2.2.5 y 2.2.2.2
“Telecomunicaciones” y 4.6.2 “Condiciones para el proyecto” especialmente en lo
relativo a lo sefialado en:

s Apartados a), b) y c) del punto 1 del presente informe.

e Apartado f) del punto 2 del presente informe.
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En consecuencia, se deberd proceder a la revision del mismo en orden a su
alineamiento completo con la legislacion vigente en la materia.
4} ALCANCE DEL INFORME.

El presente informe se emite Gnicamente a los efectos de fo previsto en el articulo 26.2
de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

Verlficaclon 1327964-65391084UMDLEBQUV|

www,minetur,geb.es/arce, con Cédigo Seguro de-
Sed 410

(MINETUR). A fecha : 12/07/2012-14:23,04

El Subdirector General,
José Angel Garcia Cabrera

OPERADORES DE TELECOMUNICACIONES

4D00ZL-PEd F41 D
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(G Que.

CONFEDERACION

HIDROGRAFICA
MINISTERIO Fidpesnl
DE AGRICULTURA, ALIMENTACION
Y MEDIO AMBIENTE COMISARIA DE AGUAS

Valladolid, 29 de agosto de 2012

N/R: PP-659-12-PA

. o Ayunigmients ds Paiznais
Destinatario: nEmomn =
NS 2012 4
AYUNTAMIENTO BEgisire Ganaral oe Enpraga

E PALENCIA PALENCIA
ento ha sido CALLE MAYOR 7
leno MUIHCIFM[ 34001 PALENCIA SR A e

EL SECRETARIO,
2

ASUNTO: INFORME REFERENTE A LA APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL
SECTOR SUZ-5.R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
PALENCIA.
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ANTECEDENTES:

Diia. Maria Alvarez Villalain, Concejala Delegada del Area de Urbanismo del Ayuntamiento
de Palencia, con fecha 16 de mayo de 2012, solicita que por parte de esta Confederacion
Hidrografica del Duero se emita el correspondiente informe preceptivo, respecto a la
aprobacion del Plan Parcial del Sector SUZ-5.R del Plan General de Ordenacién Urbana
de Palencia.

MARCO JURIDICO:

La emision del citado informe se fundamenta en la siguiente normativa:

* Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, segln la redaccion dada en la
disposicién final primera de la Ley 11/2005, de 22 de junic.

* Articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
segun la redaccion dada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo. VIONTIVd 30 OLNIINVLINNAY

» Articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén,,,;{apr bado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero, modificado por el Decreto 45/2009%1@@ : eJuIio.

E ,f——-iig*fw VALLADOLID
T TEL.: 983 215 400
| FAX: 983215 448

NOTA: Del contenido de este escrito se da traslado a la Comision Territorial de Urbanismo.
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o Orden FOM/208/2011, de la Consejeria de Fomento, de 22 de febrero, por la que
se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes
previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

El informe a emitir por esta Confederacion Hidrografica debera versar, atendiendo a lo
dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, sobre los siguientes
aspectos:

1. Afeccion de la actuacién sobre el dominio plblico hidraulico:

a. Sus zonas de servidumbre y de policia.

b. Incidencia en el régimen de corrientes, y afecciéon a zonas o ferrenos
inundables.

c. Afeccion a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos
residuales.

2. Disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la
demanda de agua que implique la actuacién propuesta.

4-000E4-40-d 71D

3. Afeccidn del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del
Organismo de cuenca.

OBJETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

La documentacién presentada ante este Organismo de cuenca, de titulo “Plan Parcial del
Sector de Suelo Urbanizable SUZ-5.R del Plan General de Ordenacion Urbana de
Palencia”, redactado por los arquitectes D. Luis Fernandez Vallejo y Diia. Elena Fernandez
Estebanez, con fecha junio de 2011, tiene por objeto establecer la ordenacion detallada de
dicho Sector, con el fin de proceder a su adecuado desarrolio urbanistico.

El Sector afectado limita al norte con la Avenida Santander, la acequia de Palencia y el
Sector SUZ-4R; al este con el Sistema General EL-3, la acequia de Palencia y el PERI-4;
al sur con suelo urbano de uso terciario; y al oeste con la Avenida de los Derechos
Humanos y la ¢/ de la Cruz Roja.

La superficie total del ambito objeto de la actuacion es de 325.732 m?, de los cuales 79.310
m? se corresponden con el sistema general interior SG.E-7, 33.903 m? con el sistema
general exterior SG.EL-32 ¥ 6.029 m? con el suelo por el que discurre [a acequia de
Palencia, que son considerados dominio publico hidraulico. YIONTTYd 30 OLNIINVLNNAY
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La ordenacion detallada presentada propone un aprovechamiento lucrativo
m? repartido en diez manzanas, nueve de uso residencial y una de uso’dofag
nimero méximo de unidades habitacionales proyectado es de 1.541, de[jl% |
prevé la posibilidad de ejecutar 616 viviendas jovenes. L
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VALORACION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO:

1.-AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:

Afeccion al Dominio Publico Hidraulico o a sus zonas de proteccion, incidencia en el
régimen de corrientes y afeccion a zonas o terrenos inundables.

Examinada la documentacion presentada y de acuerdo con las comprobaciones realizadas
en esta Confederacion Hidrografica del Duerc y segin el mapa a escata 1:25.000 del
Instituto Geografico Nacional (I.G.N.), en el entorno de la actuacion se localiza un pequefio
arroyo que fluye por el SG E-7, que conecta con la acequia de Palencia.

Por lo tanto, parte de los sistemas generales interiores al Sector se encuentran afectados
por la zona de protecciéon del dominio pulblice hidraulico de dicho cauce. Asimismo, tiene
una minima cuenca de aportacion, por lo gue no supondra ningln riesgo de inundacion
sobre el planeamiento urbanistico propuesto.

A este respecto, se informa que forman parte del dominio plblico hidraulico, tal y como se
recoge en el articulo 2 de Texto Refundido de la Ley de Aguas, los cauces de corrientes
naturales, ya sean continuas o discontintias, asi como /os lechos de lagos, lagunas y los de
los embalses superficiales en cauces plblicos. Dichos elementos del dominio publico
hidraulico se encuentran protegidos por una fzja lateral, que constituye la zona de
servidumbre de 5 metros de anchura para uso pUblico, y la zona de policia de 100 metros
de anchura, donde se condicionan los usos del suelo y las actividades que en ella se
desarrollen.

]
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Entendiéndose como cauce natural de una corriente de agua, ef terreno cubierto por las
aguas en las méaximas crecidas ordinarias, y como maxima crecida ordinaria {(mco), /a
media de los méximos caudales anuales, en su régimen natural producidos durante diez
afios consecutivos, que sean representativos del comportamiento hidraulico de la corriente
(articulo 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulica).

I
%

A estos efectos, se indica que se debera respetar los 5 metros de zona de servidumbre o
en sy caso tramitar la correspondiente modificacidn de servidumbre. Asimismo, para la
realizacion de cualquier obra que pueda afectar a dichos cauces o que esté situada dentro
de la zona de policia, se deberd solicitar autorizacion administrativa previa de este
Organismo de cuenca, atendiendo a los articulos 8 y 77 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y a los articulos 9, 70, 78 y
siguientes del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico.

Afeccion 2 la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos residuales. Redes de
saneamiento y evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.

Desde el punto de vista del saneamiento y depuracién de las aguas residuales, el Plan
Parcial propone la conexion a la red general existente. En el documento se prevé una red
separativa para pluviales y fecales, ambas con entronque a la red municipal mediante

colectores capaces de soportar el caudal estimado en la zona. ??ée'l ido, s niea
conectar al colector en la Avenida de los Derechos Humanos. ﬁb %&Ptﬁ? OfI\PiI?WtVLNnAV

lgualmente, adjuntan informe de fecha 2 de mayo de 2011 de Aquagest* en é! que se
recoge que la red de evacuacion de aguas residuales debera renovarse en pa}fte '--es. decir,
en el tramo del colector existente en la Avenida Cuba, desde la ¢/ Indepéhden sa, hasta
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cruzar la Avenida de los Derechos Humanos, donde se realizara la conexion al Sector, en
el tramo més proximo al mismo.

A este respecto, de acuerdo con la documentacién que obra en este Organismo de
cuenca, la localidad de Palencia tiene otorgada una Autorizacion de Vertido de aguas
residuales al cauce del rio Carrion después de una depuracion previa mediante un
tratamiento de fangos activados (Expediente de referencia nimero V-0001.-PA) con
capacidad suficiente para asumir la carga contaminante de los flujos de aguas residuales
de las localidades de Palencia y Villamuriel de Cerrato, cuyo disefio y dimensionamiento es
adecuado para la depuracion de los vertidos generados por la poblacion actual.

En este sentido, teniendo en cuenta la capacidad de las instalaciones de depuracion
existentes en el municipio, dimensionadas de una forma adecuada para recibir los flujos de
aguas residuales del planeamiento propuesto, esta Confederacion Hidrografica del Duero
informa, en principio, favorablemente la aprobacion del Plan Parcial del Sector "SUZ-5.R",
en lo que se refiere a 105 sistermnas de saneamiento y depuracion.

e i e

No obstante, en caso de necesidad se deberan adaptar y/o modificar las mencionadas
instalaciones de depuracién al aumento del volumen de aguas residuales que conllevara el
desarrollo urbanistico de este Sector y otros de los que se tiene constancia en este
Organismo de cuenca.

Por otro lado, se advierte al Ayuntamiento de Palencia que la estacion depuradora debera
contar con un tratamiento de eliminacion de nutrientes debido a que el vertido supera los
10.000 habitantes equivalentes y se realiza a una zona declarada como Zona Sensible por
la Resolucién de 30 de junio de 2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural, por la
que se declaran las zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias.

4-000Z1-pE-d “41D

A este respecto, este Organismo de cuenca tiene conocimiento de que se proyecta mejorar
y ampliar el grado de depuracion que ofrece la E.D.A.R. de Palencia mediante un
tratamiento terciario, actuacién contemplada como de interés general en el Anexo 1 del
documento “Protocolo general entre el Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y
Marino y la Junta de Castilla y Ledn por el que se fija el marco general de colaboracién en
el 4mbito del Saneamiento y la Depuracion: ejecucién del Plan Nacional de Calidad de las
Aguas: Saneamiento y Depuracién 2007-2015", publicado en el BOCyL a fecha 21 de abril
de 2010 y en el BOE el 28 de enero de 2011, Dicha actuacion se encuentra asignada a la
Administracion General del Estado.

Finalmente, respecto a la implantacién de sistemas de saneamiento separativos, se
informa que para la evacuacion de la red de aguas pluviales, se considera necesario contar
al menos con un sistema de pretratamiento a la salida del punto de vertido, que permita
predepurar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos accidentales. Asimismo,
se debera solicitar a este Organismo de cuenca, fa autorizacion para efectuar el vertido de
aguas pluviales a cauce plblico.

En cualquier circunstancia, en relacion a la red de saneamiento y aguas residuales, se
debera tener en cuenta con caracter general:

e El control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal,

corresponde al Ayuntamiento, segln dispone el articulo %%3 % Rﬁﬁ i
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Te ﬁ Pﬂ}?& d@jﬁﬁ l? @\[VJ_NHA v
de Aguas, modificado por el Real Decreto Ley 4/2007 de 13 de abril. Para Scitdl, el
Ayuntamiento de Palencia, deberd elaborar y aprobar una Ordenanza Mimicigg!
Vertidos, en caso de no disponer de la misma, para una correcta regulacif’;

de los vertidos de origen industrial que se realicen a lared de saneamiento!
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* Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 20.c de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre,
de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon, que modifica la Ley 5/1998
de Urbanismo de Castilla y Ledn, en el desarrollo de Suelo Urbano y Urbanizable, las
redes de servicios urbanos, entre ellas el saneamiento, deberan conectarse a los
sistemas generales municipales, que en caso de necesidad, deberan ser ampliadas o
reforzadas para asegurar su funcionamiento.

»  Se recuerda al Ayuntamiento de Palencia, que corresponde a las Entidades Locales la
competencia sobre alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, seglin lo
establecido en la letra | del articulo 25.2 de la l.ey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local,

2.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Desde el punto de vista de la existencia o inexistencia de recursos hidricos, en la
documentacion aportada se proyecta la conexion a la red general existente. En este
sentido se sefiala que el Plan General prevé la construccion de una red de abastecimiento
por la Avenida de los Derechos Humanos, que entroncara con la red general. Esta
conduccion se considera suficiente para absorber la demanda del nueve desarrollo, por lo
que no sera necesario ningln refuerzo ni incremento de dotacion. La red de distribucion del
Sector serd mallada y discurrira por los viales y por los espacios publicos no edificables.

Esta ordenacion detallada prevé un maximo de 1.541 viviendas, que en base a una
ocupacion media de 3 habitantes por vivienda, supone un total de 4.623 habitantes. Segun
las tablas utilizadas por este Organismo de cuenca, se fija una dotacion de 300 I/hab/dia,
que supondré un incremento del caudal medio de 16,05 Ifsg y unas necesidades anuales
de 506.152,80 m®.

En este sentido, y seglin los datos existentes en el Registro de Aguas de este Organismo
de cuenca, la ciudad de Palencia, junto con las localidades de Fuentes de Valdepero,
o Paredes del Monte y Villalobon, se abastece del caudal captado de una toma del Canal de
Castilla situada en el término municipal de Grijota (Palencia), toma amparada por la
E concesion otorgada al Ayuntamiento de Palencia en fecha 23 de marzo de 1929 con un
caudal de 100 I/s con destino al abastecimiento de su poblacion. No obstante, el caudal
derivado sobrepasa, con mucha, el otorgado en la concesién.

2000ZL-FE~d - 41D

Por tal motivo, y con base en el articulo 81 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, que
establece que los usuarios del agua y otros bienes del Dominio Pablico Hidraulico de una
misma toma deberan constituirse en Comunidad de Usuarios, y en el articulo 89 del mismo
texto, que dispone que el otorgamiento de concesiones para el abastecimiento a varias
poblaciones estara condicionado a que las corporaciones locales estén constituidas a
estos efectos en mancomunidades, consorcios u otras entidades semejantes, este
Organismo de cuenca ha requerido, con fecha marzo de 2009, a los cuatro ayuntamientos
implicados, que constituyan una Comunidad de Usuarios en cualquiera de las formas
previstas en el articulo 89,

Una vez formada la Comunidad de Usuarios, se debera promover la obtencién de una
nueva concesion administrativa que ampare los aprovechamientos procedentes de la

citada toma y la totalidad de los caudales derivados, pues la existencia de titulos
concesionales y su inscripcion en el Registro de Aguas de esta Confederacion Hidrogréfica
resulta necesario para que, por parte de este Organismo de cu i |
defensa de los derechos de agua con destino al abastecimientoeg‘ﬁg\! %ﬁgc%%{?%ﬁﬁ@tﬁ NNAY
puedan informarse de forma favorable los instrumentos de planeamiento ur?anééﬂcq en lo

que a la disponibilidad de recursos se refiere. &g
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A fecha de redaccién del presente informe, no consta inscrito en el Registro de Aguas de
este Organismo de cuenca, ni se tiene constancia de la existencia en tramitacion de ningun
expediente de concesion de aguas a derivar del Cana! de Castilla a favor de la Comunidad
de Usuarios que Palencia y el resto de municipios deherian haber constituido.

Por tanto, se recuerda al Ayuntamiento de Palencia, que de manera urgente, debera
constituirse, junto con los Ayuntamientos de Fuentes de Valdepero y Villalobon en
Comunidad de Usuarios, y dicha entidad una vez constituida, deberd promover la
obtencién de una nueva concesion que ampare la totalidad de los caudales derivados.
Finalmente, se informa que la obligacion del suministro de agua para el abastecimiento de
la poblacién es del Ayuntamiento de Palencia (articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local). Por lo tanto, en el caso de que el
Ayuntamiento no pueda atender las necesidades del municipio con los derechos de agua
que posea en la actualidad, debera solicitar una ampliacién de concesion u otra nueva, en
el caso de que el abastecimiento se fuese a suministrar de manera independiente a la
actual.

3 _AFECCION A PROYECTOS. OBRAS E INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS DEL
ORGANISMO DE CUENCA

De acuerdo con la documentacion aportada, y comprobados los datos obrantes en este
QOrganismo de cuenca, la Acequia de Palencia o Canal de Palencia atraviesa el Sector
SUZ-5.R y discurre ademas por sus linderos Norte y Este. A este respecto, estan incluidos
dentro de la delimitacion del Sector parte del suelo expropiade y afecto al Canal, que
proponen calificar como espacios libre publicos del Sector.

Por tal motivo, adjunto se remite el informe de Direccion Técnica de este Organismo de
cuenca en las materias de su competencia. En este sentido, cabe sefialar que el 26 de
octubre de 2011 ya se emitié informe de este Servicio de Explotacion para la elaboracion
del documento. En ambos informes se sefiala que fa delimitacién del Sector debe respetar
la franja de expropiacion por ambos margenes del Canal de Palencia, que tiene Ia
consideracion de dominio publico hidraulico y debe de ser clasificada como Suelo Rustico
de Proteccion de Infrasstructuras, por lo que no es susceptible de generar
aprovechamiento lucrativo alguno, ni computarse como superficie perteneciente al Sector.

£00Z1-FEd . 410
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CONCLUSIONES:

Por todo lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado
con anterioridad, esta Confederacion Hidrografica del Duero emite el presente informe
respecto al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUZ-5.R del P.G.O.U. de
Palencia, sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios mas
detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que

preceptivamente al desarrallo del mismo se deban obtener de este Organisme de cuenca.

En todo caso, se deberan cumplir las prescripciones y condicionantes sefialados en el
informe de la Direccion Técnica de este Organismo de cuenca.

Por otra lado, el Ayuntamiento de Palencia y al resto de municipios que se abastecen de la

toma conjunta del Canal de Castilla en Grijota, deberan constituir Comunidad de
Usuarios y solicitar |a pertinente concesion de aguas a este Orgaﬁfmg‘gﬁé%glNalw\ﬂNm‘V

Finalmente, se recuerda que para la evacuacion de la red de aguas piuviélé‘s’,.iéé:%gtebe
contar al menos con un sistema de pretratamiento a la salida del punto d%’-u rfigo,, que
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permita predepurar las primeras aguas de lluvia o evitar posibles vertidos accidentales.
Asimismo, se debera solicitar a este Organismo de cuenca, la autorizacion previa para
efectuar el vertido de estas aguas a cauce publico.

El presente informe no exime de cualquier autorizacion o concesién que competa oforgar a
esta Confederacion Hidrogréfica en aplicacion de la legislacién vigente en materia de su
competencia. Cualquier obra en cauce o zona de policia requeriré de la correspondients
autorizacion de esta Confederacién Hidrogréfica, asi como de autorizacién de vertido en
caso de que éste se realice al dominio pablico hidraulico, asi mismo, todo aprovechamiento
de aguas superficiales o subterréneas deberé estar amparado por la preceptiva concesion.
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2 Y MEDIO AMBIENTE )
DIRECCION TECNICA

Valiadolid, 27 de julio de 2012

DIRECCION TECNICA

SALIDANS 303X .

COMISARIA DE AGUAS (COMISARIA ADJUNTA)

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME SOBRE PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE SUZ 5-R, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE PALENCIA. ZONA REGABLE DEL CANAL DE PALENCIA.
S/R: PP-659-12-PA.

-000ZL-¥E-d Y410

En respuesta a la NOTA INTERIOR de esa Unidad por la que se solicita
informe sobre el asunto expresado en el epigrafe, adjunto se remite informe
de Explotacion, al que esta DIRECCION TECNICA presta su conformidad.

CAD Srorye ._.,.@z:zﬁﬁ/ (2

{ COMOURIZNTO Y S BFECTOS.

YIONATYd 3A OLNIINVINNAY

TEL. 38‘* 215 400
FAY: 983 215 450

i E p nmrr documr‘nno na swm
rone cfinitivarente pnr‘_el F’l}fncp4 Municipal
L. en sesion de td. 2014
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MINI=STERlO DE AGRICULTURA,

ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE AREA DE EXPLOTACION
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO SERVICIO: ZONA“D” N.°
Nim._ 9= Ne° Fecha
Direccién 2.273 29-05-2012
Area

Presentado por: COMISARIO ADJUNTO (Expediente N/R.: PP-659-12-PA )

Asunto: Peticién de informe sobre Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUZ 5-R,
del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia.
Canal de Palencia y su Zona Regable.

ANTECEDENTES:

El Comisario Adjunto, mediante nota interior, remite escrito y documentacion presentada
en este Organismo por el Ayuntamiento de Palencia, y solicita informe en el &mbito de nuestras
competencias a la tramitacién urbanistica del Plan Parcial del epigrafe. La documentacion
utilizada para ello, ha sido tanto el plano de ordenacién aportada por Comisaria asf como la
memoria en formato digital aportada por el Ayuntamiento.

INFORME:

El Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUZ 5-R, ya fue informado por este
5 Servicio de Explotacian con fecha 26 de octubre de 2011, Decreto de Direccién n® 1.785, de fecha
é 7/04/2011, a peticién del consultor que preparaba la redaccién del proyecto.

R R Nee)

Actualmente es el Ayuntamiento de Palencia quien solicita informe sobre dicho Sector
SUZ-5.R para su aprobacion.

S-00321

Vista la documentacion aportada, observamos que no se han tenido en cuenta las
i observaciones citadas en el informe efectuado por este Servicio a la elaboracion del documento,
i razdn por la cual reiteramos a continuacion, textualmente, el informe y la conclusién que se
: expusieron en su momento!

“INFORME:

Una vez visitada la zona, se ha comprobado que el ambito correspondiente a este Sector
es fimitrofe con el Canal de Palencia, (por su margen derecha mayoritariamente), desde la salida
% del tinel de ia antigua Carretera de Santander P.K. 25112 hasta el P.K. 25,900, junto a la
Acequia N° 2 S8.P. que hace limite con el Plan. Pero también existe una pequefia parte del plan,
(unos 200 metros lineales), que afecta también a la margen izquierda, atravesando e/ canal una
de las calles principales, por lo que se deberd contemplar y solicitar, en un futuro, la construccién
de un nuevo puente sobre el canal.

El proyecto de este puente deberd ser informado y aprobado por este Servicio de
Explotacion antes de su construccion. No se permitird el paso de tuberias por la parte inferior del
tablero.

La delimitacion del Plan Parcial deberd respetar la franja_de expropiacién del Canal,
quedando ésta fuera del ambito, siendo en los primeros 100 metros i
entre los 10 y 13 metros hasta el cruce de un arroyo-{bajo el canal), a cﬁ%@gﬁﬁmgm%%@NnAv
que durante 55 metros, la expropiacién se ensancha hasta 30 metros, contados desdé 8l eje (es i
decir hasta el perfif 1.447 del plano de expro.) y a partir de aqui hasta el P.K. 25,725 (Gémmo de |~
Pedreros) la expropiacion en la margen derecha es de 9 metros. Y desde el cruce con.el-Camino
de Pedreros hasta el final, la expropiacion en la M.D. es de 12 metros desde el ejé. ¥ fa porcion

triangular del Plan, que afecta también a la margen izquierda del canal, la expropiacién es
uniforme, siendo de 8 mefros desde el eje. ; LR

NOMO AY
ROMOAY

4

LDEPALENCIA
Ui ha sido
definitivamente por el Pleno Municipal
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La documentacién que se adjunta, (PO-09 Esquema de red de saneamiento. Aguas
pluviales y residuales) no tiene en cuenta gue, sera necesario realizar, dentro de los trabajos de
urbanizacion, el encauzamiento de un arroyo que atraviesa bajo el Canal de Palencia (P.K.
25,195) y continua por dentro del Seclor en la parcela denominada SG E-7, y en el que se conoce
se realizan vertidos, y que actualmente desembaca en un colector municipal a 200 metros del
canal. En este caso se recomienda su entubamiento con tuberia se diametro minimo 600.

Dentro dei mismo plano esquema de la red de saneamiento, no se recoge, fa recogida y
encauzamiento de un cafio que afraviesa el canal (en sifén) situado en el P.K. 25, 700 (junto al
puente Camino de los Pedreros), que recoge aguas pluviales del Canal y que son conducidas
mediante cunetén a cielo abierto, hasta sistema de evacuacién municipal (colectores). Por tanto
se deberé contemplar en el Plan, la recogida y evacuacion de dichas aguas pluviales hasta el
colector correspondiente.

En cuanto al abastecimiento, el plano PO-08, Esquema de Red de Abastecimiento, recoge
el cruce de la tuberia de abastecimiento de fundicion ddctil, por debajo del Canal de Palencia. El
mismo cruce ocurre en el plano anterior PO-09. Se expresan a continuacién los condicionantes
que tendra que cumplir el proyecto de urbanizacién cuando se tramite:

El cruce se realizard entubado mediante hinca, hasta el limite de expropiacion, dejando
dos arquetas dispuestas por fuera de ese limite para poder accionar y reparar la tuberia si fuera
necesario.

Finalmente, existen ofras dos afecciones a mayores, las acequias de riego N° 1 S.P. y N° 2
S.P., con origen en los P.K. 25400 y 25000 respectivamente, que segun la propuesta de
ordenacién del plan, desapareceran en todo su recorrido.

CONCLUSION:

Por lo que a este Servicio compete, vista y recorrida toda la zona, recalcar que, la
delimitacién del Plan Parcial (Residencial), sera exterior al Sector S-5R, debiendo respetar la
franja de expropiacién por ambos margenes del Canal de Palencia, que tiene la consideracion de
dominio pablico hidréulico, y de suelo rustico de profeccion de infraestructuras por lo gue ng
es susceptible de tener aprovechamiento Jucrativo_alguno, ni tiene gue computar como

superficie pertenecienie al sector.

S-000ZL-pE-d 41D

Con respecto a las parcelas, que hasta ahora vienen figurando como regadio, en el elenco -
de regantes, seguirén de alta y sujefas al pago de la Tarifa de Utilizacion del Agua, hasta que no
se ejecute el proyecio de urbanizacion y se solicite expresamente la baja en el riego.

El proyecto de urbanizacion tendrd en cuenta las reposiciones indicadas, tanto el arroyo
que pasa por debajo del Canal como ef cafio situado en el p.k. 25+700, debiendo esta aguas ser
recogidas y encauzadas hasta el colector de saneamiento correspondiente.

El proyecto del puente sera pieza separada con respecto a la autorizacion del Sector.
1 Deber4 ser informado y autorizado por este Servicio prohibiéndose el paso de tuberias por debajo
del tablero. Los cruces de tuberias entre las dos partes del émbito se realizardn eniubadas
' mediante hinca, con arquetas situadas en el borde exterior de la franja de expropiacién del Ganal.

Respecto a la afeccion de las acequias de riego N° 1 S.P. y N°2 S.P, salvo lo mencionado
a titulo informativo en este informe, puesto que pertenecen a ja Comunidad de Regantes def
Canal de Palencia, el interesado deberé solicitar informe sobre cualgierfooade RIREFIPIEEN N AY
directamente a la citada Comunidad, que actualmente esta representada por su J;éecretaria

Técnica y de Administracion: “SODEME Asesores y Consultores, S.L." C/Ngé <Sra. De
Rocamador N° 2 B, 1° B, 34002- Palencia. i

Asimismo, se indicara al Ayuntamiento de Palencia que, una vez que se elabore
el Proyecto de Urbanizacion definitivo, debera presentarfo en este Organismo

' tener su. correspondiente autorizacion, tanto para las obras como para las afec :
oo, AvoNTaTRe SRR
El presente documento ha sido
aprote=0 definitivamente por el Plena Municipal
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'produzcan dentro de la Zona Regable del Canal de Palencia, especialmente las que'afecten a
infraestructuras, cauces o bienes, dependientes de esfe Organismo.”

Es cuante podemos informar respecto de Asunto referenciado.”

Se devuelve documentacion.

Valladolid, @ de Julio de 2012.

Fdo:/Mercedés Gonzalez Sanchez

|
: Fdg.: Bustorgio Briso-Moniiano de Alvero

A-000ZL-¥E-d “41D

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
C1A; El presente documento ha sido
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3 Junta de
Castillay Leon

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

| ILMO. SR. ALCALDE DEL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
Plaza de Mayor 1
34071 PALENCIA

Expte.:IP.153: (35-36-37 Y 43)/2012
ASUNTO: Notificacion Informe de la Ponencia Técnica del CUyOT de C.L.

Adjunto se remiten informes emitidos por la Ponencia Técnica del Consejo de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, en su sesion de 24 de
julio de 2012, en aplicacidn del articulo 153.1.b.2 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, relativos a los siguientes instrumentos de planeamiento tramitados
por el Ayuntamiento de Palencia:

4-0002L-¥E-d 74710

- Modificacién Puntual del Catdlogo del Plan General de Ordenacion Urbana y
del Plan Especial de Reforma Interior del Casco Antiguo de Palencia en edificio
situado en Calle La Puebla N*3, 5y 7.

- Modificacién Puntual de los Articulos 126, 132 y 139 de la Normativa del
Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia relativa a las instalaciones de los
ascensores,

‘- Plan Parcial que desarrolla el Sector SUZ-5R del Plan General de
Ordenacion Urbana de Palencia.

- Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia en
la parcela de Sistema General de Equipamiento Pdblico, situada en la Avenida de
Valladolid N2 26 v en la parcela de Sistema Local de Espacios Libres en la U.A.-24.

10, AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
|

presente documento ha sido
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e Junta de
&P castitia y Leon

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

INFORME DE LA PONENCIA TECNICA DEL CONSEJO DE URBANISMO Y
ORDENACION DEL TERRITORIO SOBRE EL PLAN PARCIAL QUE DESARROLLA
EL SECTOR SUZ-5R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
PALENCIA.

VISTO el proyecto téenico relativo al Plan Parcial que desarrolla el Sector SUZ-5R del
Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, promovido por diversas Sociedades propietarias
de parte de los aprovechamientos urbanisticos del Sector.

La Ponencia Téenica del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio en su sesion
de fecha 24 de julio de 2012, en contestacién a la solicitud de informe remitida por el
Ayuntamiento de Palencia, con fecha de entrada en el Registro tnico de las Consejerias de
Agricultura y Ganaderfa, Fomento ¥ Medio Ambiente de 17 de mayo de 2012, emite el presente
informe, en aplicacién del articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacién con
el articulo 153.1.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1. CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL:

El presente Plan Parcial desarrolla el sector SUZ-5R del Plan General de Ordenacién
Urbana de Palencia.

4-D00ZL-tE-d 741D

El sector SUZ 5-R se ubica en la parte Noreste de la ciudad y tiene una superficie bruta de
325.732 m2, y neta de 205.590 m2 una vez replanteada su delimitacién con detalle, lo que supone
una ligera variacién con las fichas del PGOU (0,85% en la superficie bruta) motivada por la
medicién real de los terrenos, y por la incorporacion de un espacio residual correspondiente con un
vial previsto (calle Del Rio Rubagdn) de compleja gestién actualmente ¥ necesario para el buen
funcionamiento de la ordenacién.

El sector contiene dos sistemas generales, uno de Equipamientos Piblicos de 79.3 10m2, y
otro de Espacios Libres Piblicos de 33.903 m2,

2. OBSERVACIONES TECNICAS:

La Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en su sesién
de 24 de julio de 2012, ratifica el contenido del informe del Servicio de Urbanismo de la Direccion
Gerneral de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de fecha 19 de junio de 2012, donde se formulan
observaciones sobre los siguientes seis aspectos, advirtiendo que las relativas al indice de variedad
lipolégica y la regulacién sobre el tipo y nimero de viviendas se tratarfan de deficiencias de
legalidad: T e o

1. Indice de variedad tipolégica:
VIONIIVd 30 OLNIIWVLNNAY

No se cumple el indice de variedad tipoldgica establecido en la ficha del sector & ficha

del PGOU del sector establece un indice de variedad tipoldgica minimo del 10% sob
aprovechamiento o edificabilidad total (un 11% sobre la edificabilidad residencial, qH

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 998
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Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

00% de la edificabilidad total). Sin embargo, el plan parcial prevé tan solo un 10% sobre la
edificabilidad residencial, lo que supone un 9% sobre la edificabilidad total, y por tanto inferior al
10% exigido por la ficha.

Se recoge & confinuacién la justificacin del cumplimients de las restantes determinacionss de
ordenacion general en el ambito de! plan parcial.

FICHA PGOU PLAN PARCIAL

Uso predominante: Residencial Residencial

Uso prohibido: Industrial Industrial

Edificabilidad 0,78 m*m* 0.75 mA ' x 205,560 m* = 154,192 m*
méxima: (indice edif. » sup. sector exc. SSGG] (indice edif, x sup. sector exc. S8GG

Edifi residencial: ER 90 % s/ edificabilidad total 00 % s/ 154.182 m* = 138773 m*

indics de 23 % ER vivienda protegida 30 % s/ 138,773 m™=41.632 m* v. Prot.
‘integracion seclal. 66 % ER vivienda libre 80 % s/ 138.773 it = 83.264 m* v. Libre
| Indice de variedad vivienda colectiva: 86 % ER vivienda colsctiva: 60 % ER =83.284 i
de tipoldgica [ Vivienda unifamiliar 11 % ER vivienda unfamiliar 10 % ER 12.877m*
Otros usos: 10% sf edificabilidad total 10% 5/ 154.192 m*=15.415 m*

2. Numero de viviendas:

De acuerdo con las tzblas incluidas en la memoria y en los planos de calificacion del plan
parcial, s prevé la construccién diferenciada por manzanas en "Vivienda Colectiva Blogue -VCB",
de "Vivienda Protegida Blogue -VPB", y de "Vivienda Unifamiliar Adosada -VUA".

Por otra parte, y de acuerdo con lo expuesto en la propia Memoria, parece que el
documento solo fija dos pardmetros relacionados con el nimero de viviendas:

S-000ZL-%E-d 1D

1. Fl ntmero maximo de viviendas jévenes computables con "la regla del 2x1" del
articulo 86.bis.4 (616 viviendas totales en este caso / computables 308 viviendas).

9. Fl nimero minimo de viviendas VPO "normales” que establece el articulo 87 del

RUCyL (aplicando el 30% de reserva de edificabilidad residencial de VPO, y una vez

descontando el méximo de del 25% de Vivienda Joven, resultando un nimero de 328
" viviendas de 95 m2).

El resto de viviendas, el plan parcial parece no establecer obligatoriamente el tipo de
viviendas a ejecutar, dejando flexibilidad entre viviendas libres o viviendas jévenes, decisién que
segln se cita en la memoria se tomard posteriormente en el memento de la edificacién. La
Memoria en el apartado 3.7.5 dice textualmente "La vivienda en régimen de proteccion publica
“Vivienda joven” no es obligatoria, representando una decision veluntaria de promoiores -
publicos y privados- en el momento de la construccion de viviendas".

En todo caso, la redaccién del apartado 3.7 de la memoria relativo a la justificacion del
nitmero v tipo de viviendas resulta extremadamente confuso, no identificando con claridad las
exigencias del planeamiento parcial. Por otro lado, se contiene tanto en la memoria como en los
planos de ordenacion una tabla del nimero de viviendas por manzana, donde tampoco resulta claro

el nimero vy tipo de vivienda asignado por manzana, y donde si sumamg: 1 i W1 NMAY
Libre, VPO Normal y VPO Joven, las cifras que se obtienen son muy supegﬁégﬁr‘fﬁ%& m;@nf@l

de vivienda, incluido el computo del 2x1. g =

10, AVUNTAMIENTO DE PALENCIA
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Asi pues, de acuerdo con las determinaciones contenidas sobre el numero de viviendas en
el plan parcial, se realizan las siguientes consideraciones:

I. Las determinaciones sobre el nimero de viviendas en el sector y en cada manzana
deberdn ser claras y preeisas, facilmente interpretables en la consulia piblica del plan parcial, y
garantizando en cada caso y en la totalidad del sector el cumplimiento de los parametros méaximos
0 minimos exigidos por la legislacion urbanistica,

2. FI plancamiento general es el instrumento que establece los pardmetros mdximos y
minimos legales en cuanto al uso, intensidad y tipologia. Pero el planeamiento de desarrollo es el
instrumento adecuado para asignar y concretar esos parimetros de uso, intensidad y tipologia
(articulo 94.1.a, ¢ y d del RUCyL), y por tanto, se debera deiallar el nimero de viviendas y su
tipologia concreta, y no diferir su establecimiento al momento de la edificacion, tal y como plantea
la memoria del plan parcial.

Si estas decisiones se remitieran al momento de la edificacion (una vez realizada la
reparcelacién y adjudicadas las nuevas parcelas resultantes), cada decisidn conereta de cada
propietario sobre el ndmero de viviendas de su parcela (dependiendo de si optase por dedicar la
edificabilidad a viviendas libres o viviendas jovenes), influiria sobre el ndmero de viviendas
materializable en el resto de las parcelas, siendo esta situacidn indeseable por la falta de conirol
final sobre el nimero de viviendas total del sector, o por los perjuicios de unos propietarios frente a
otros en el nimero y tipo de viviendas a la hora de construir,

b S0

OO0

b

Por tanto no se considera legitima la regulacion del nimero de viviendas que se realiza en
el plan parcial, ni se considera que el documento lo exprese con la claridad requerida, por lo
deberia regularse el ndmero y tipo de vivienda permitido en cada parcela 0 manzana de forma clara
y precisa de acuerdo con lo expresado en este informe.

3. Plazas de aparcamiento:

El apartado 2.1.1 de la Memoria regula que se prevén un total de 1.590 plazas de
aparcamiento de uso publico en las zonas de viario, frente a las 1.542 plazas oblicatorias cn
aplicacién del articulo 104.1 del RUCyL. Se especifica que las plazas corresponden a las grafiadas
en los planos.

Examinados los planos, se observa que no se han tenido en cuenta los accesos de vehiculos
a las parcelas {entradas a garajes) en las zonas de bloques colectivos ni en la de unifamiliares, ni los
espacios destinados a la ubicacion de contencdores para la recogida de residuos sélidos. Por tanto,
deberian grafiarse y descontarse del nimero de plazas previstas las afectadas por estos espacios.

Asimismo se justifica en la pagina 52 que se ha tenido en cuenta las zonas de espera y de
aparcamientio de los transportes publicos, y sin embargo no se observa prevision de transporte
publico en la red viaria. Deberia aclarase este punto.
YIONTTvd 3A OLNIINVLINOAY

i

4. Sistema Viario. Circulaciones:

‘:
V3]
No se resuelve la circulacion o el sistema viario en los siguientes tramos del viario ko

cal:
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B
BB castilla y Leon
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Yivienda, Arguitectura y Urbanismo

1. En el tramo A-B (segiin plano PO-05) no se define la conexion del viario en su extremo
A con la parcela existente exterior al plan parcial, y destinada presuntamente a Fotel. Tampoco
queda claro por tanto el sentido de circulacién al desconocer la circulacion relativa a la citada
parcela exterior al plan.

2. El tramo de viario local (destinado al trafico normal de vehiculos) Q-S (segin plano PO-
05) acaba directamente contra un tramo de "Fiario de Coexistencia", sin continuidad con otro
viario local convencional destinado 2 la circulacién de vehiculos, 0 con un elemento de inversion
del sentido mediante glorieta y habilitando el doble sentido donde sea oportuno.

3. En la zona destinada a viviendas unifamiliares, solo se define un Viario de Coexistencia
con calzada para vehiculos perimetral, siendo el resto de los viarios de Coexistencia interiores
exclusivamente peatonales (salvo acceso a parcelas, supuestamente), donde no se sefiala carril de
rodadura ni sentido circulatorio en el plano correspondiente PO-05.

Asi pues, el citado viario perimetral, en el andlisis de circulaciones del plano PO-05, se
corresponde con un anillo cerrado de un Yinico acceso de sentido finico de circulacién (entrada), y
ademas los sentidos de circulacion se encuentran uno contra otro en el punto sefialado como "V sin
que haya alternativa que lo justifique.

Por tanto deberia solucionarse ¢l acceso a Ia zona, con mds de una conexion con el viario
local convencional, o estableciendo un doble sentido de circulacién con las condiciones y
dimensiones adecuadas.

4-000Z4-vE-d "D

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PALENCIA
DILIGENCIA; El presente documento ha sido
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= Junta de
¥ castillay Leon

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

4. En general, el sector tan solo tiene acceso por la zona mas préxima al casco consolidado
de Palencia (zona Sur), pero no se prevé salida del sector por la zona Norte, ni tan siquiera
comunicacion por viario local convencional en su colindancia con el sector S4.R. Por tanto el
sector resulta una especie de fondo de saco para la circulacién rodada, que deberia ser revisada y
bien analizada en cuanto a su conveniencia, ¥ sin que tan siquiera haya sido estudiada la
circulacién con acierto dentro del sector para esta circunstancia,

5. Erratas:

-En el apartado 1.3 "Superficie" de la Memoria, al principio del primer parrafo deberia
corregirse un error material, al expresar como superficie bruta del sector los 212.519 m2
correspondientes con la superficie neta del sector (es decir, sin incluir los sistemas generales).

6. Autentificacion de la documentacién:
La documentacion aportada, segtin consta en el expediente, se integra de un CD sin sello ni

riibrica alguna que constate su procedencia municipal.

3. TRAMITACION:

Al tratarse de un Plan Parcial, como planeamiento urbanistico de desarrollo, la tramitacion
debera seguir lo establecido en el articulo 52 y siguientes dé fa Ley de Urbanismo, en relacién con
el articulo 154 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que puede
sintetizarse en las siguientes fases:
VIONITYd 30 OLNIINVLNNAY
- Solicitud de informes previos, segiin se dispone en el articulo 153 del RUCyL. Se debesd tener en
cuenta la Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccion Té T
1/2011 (BOCyL de 11 de marzo de 201 1), sobre emisién de informes previos en el praced
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Entre dichos informes se ad%{% ¥

oy o pigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 §
EXCMO, AYUNTAMIENTO DE 9;\&1*.%};\ p :
DILIGENCIA: El presente dazumentn. ha s‘:z.h)

aprobado definitivemente por el Pleno Municipal

en sesion de 2 0 FEB. 2314
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L) Castilla y Leon

Consejeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccibn General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo

recabarse en informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Leon occidental, exigido en el
articulo 10.2 de la Ley 25/1998, de 29 de julio, de Carreteras.

-Aprobacion inicial: Por el Alcalde del Ayuntamiento, de conformidad con lo sefialado en el articulo
21.1j) dela Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. Dicha competencia puede
ser delegada en la Junta de Gobierno Local.

_Informacién pablica: de uro a fres meses, conforme el articulo 52.2.b) de la Ley de Urbanismo y el
155.2.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

-Aprobacién definitiva: Por el Pleno del Ayuntamiento al tratarse de un mun icipio de mds de 20.000
habitantes que ademds cuenta con PGOU, de conformidad con 1o sefialado en los articules 55.2 de la Ley de
Urbanismo, y articulo 163.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, en relacion con los articulos
22.2.¢), y por mayorfa simple, de acuerdo con el articulo 47.1, ambos de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Asimismo se recuerda que, una vez aprobado definitivamente en su caso, el Ayuntamiento
deberd remitir a la Comisién Territorial de Utbanismo la documentacion del Plan Parcial, en
soporte digital, para su archivo en el Registro de Urbanismo de Castilla y Leén, de acuerdo con el
articulo 402 del RUCyL

Valladolid, a 25 de julio de 2012.
EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE URBANISMO Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE CASTILLA'Y LEON

Hoz Sanchez

/
V*B°EL P&:ESIDENTE DE LA PONENCIA TECNICA DEL

\
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PLANOS

Pl. PLANOS DE INFORMACION

PI-O1 SITUACION EN EL MUNICIPIO - ORTOFOTO

PI-02 SITUACION Y CLASIFICACION EN EL PGOU

PI-03 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL ESTADO ACTUAL Y DELIMITACION

PI-04 USOS DEL SUELO

PI-05 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Pl-06 AFECCIONES SECTORIALES

PI-07  INFRAESTRUCTURAS SERVICIOS URBANOS EXISTENTES O PREVISTAS EN PGOU

PO. PLANOS DE ORDENACION

PO-01 USOS DEL SUELO: ZONIFICACION

P0O-02 CALIFICACION. COTAS Y SUPERFICIES. PARAMETROS URBANISTICOS
PO-03 APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS. CESIONES AL AYUNTAMIENTO

PO-04 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA

PO-05 RED VIARIA. RASANTES. PERFILES IONGITUDINALES

PO-06 RED VIARIA. APARCAMIENTOS, VEGETACION, BANDAS DE RODADURA
PO-07 RED VIARIA. SECCIONES TIPO

PO-08 ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

PO-09 ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO: AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

PO-10 ESQUEMA RED DE MEDIA Y BAJA TENSION

PO-11 ESQUEMA RED DE ALUMBRADO PUBLICO

PO-12 ESQUEMA RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES

PO-13 ESQUEMA RED DE GAS

PO-14 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

EL SECRETARIO,
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