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DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

ANTECEDENTES

Se redacta el presente plan parcial de ordenacién por encargo de los
propietarios de terrenos dentro del ambito del sector, PALLART S.A., y Barbara
Doyague Tejedo .

ficacion del d bacio finiti

El plan parcial esta pendiente de aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de
Palencia.

Desde el dltimo tramite de exposicién publica ha sido emitido informe
vinculante por la Confederacién Hidrografica del Duero (acequia de Palencia),
recibido por el Ayuntamiento el 18 de marzo de 2014 (requerimiento municipal de 26
de marzo de 2014).

En funcién del contenido del informe de la administracion hidraulica y de la
conclusién del mismo, se han ajustado las determinaciones de ordenacién detallada
referentes a la distancia de los elementos de urbanizacién derivados de la ejecucion
del plan parcial respecto de la linea de pie de terraplén.

Ello ha obligado al reajuste de la configuracién de las manzanas 3 y 4, que
han sido variadas en cuanto a la forma geométrica de la parcela manteniendo la
superficie de las mismas.

Asimismo ha sido necesario el reajuste leve de los viales Ay G.

Los detalles de la ordenacién detallada final, que cumple integramente con
las prescripciones del informe de Confederacion Hidrografica se recogen en los
planos de ordenacion detallada.
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Los ajustes referentes a la red viaria se reflejan en los planos PO-3.1 y PO-
3.2.

Ademas, ha sido necesario efectuar el recélculo del aprovechamiento
medio, a consecuencia del contenido el Informe de la Confederacién que prescribe
que las parcelas 10 y 11 del plan parcial, no son desafectables del dominio publico
hidraulico porque es una infraestructura de riego aneja al Canal de Palencia.

En consecuencia, ha sido necesario computar dichas parcelas, las cuales
ocupan una superficie de 1.263,53 m2, como dominio publico preexistente (art. 107.d
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn).

Asimismo, derivado del contenido del informe hidraulico, se prevé las
siguientes actuaciones:

1) la conexion de la evacuacion de aguas pluviales procedentes de la
ladera con la red de pluviales que se construya para el sector.

2) la reposicién del servicio de riego de la acequia mientras existan regantes
dados de alta en el elenco.

3) respecto del muro de contencidn a construir, para la definicién del detalle
final del mismo se estard a las prescripciones que en su momento establezca la
Confederacién cuando se le presente el Proyecto de Urbanizacion (conclusién final
de informe).

T | - CARACTERISTICAS DEL AMBITO.

ituacion de |

El sector, que ocupa una superficie de 93.824,80 metros cuadrados esta
situado al este del término municipal lindando con el vecino municipio de Villalobon.

Al mismo se accede desde su lado sur a través de la Carretera de Villalob6n,
que acota el sector, por este extremo comunicandolo con la ciudad.

El sector linda por su lado norte con la acequia de Palencia Y por su lado
oeste linda con el Sector Industrial conocido como el Poligonillo (PERI 4 del PGOU).
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Topografia

La topografia del sector oscila entre las cotas 747,00 de la acequia de
Palencia y la 739,00 a la que se sitla la actual glorieta de acceso a la Avda
Comunidad Europea.

Se aprecia una ligera pendiente de los terrenos desde el extremo este ( cota
742,00 - Villalobon) al oeste (cota 747 — glorieta Comunidad Europea).

Caracteristicas naturales del territorio: suelo, hidrografia,
vegetacion y paisaje.
Los terrenos estan situados en plena terraza fluvial del Rio Carrién

constituyendo su base fundamentalmente conglomerados, gravas, arenas, limos y
arcillas.

Los terrenos, objeto del presente Plan Parcial, forman parte del Mioceno de la
Cuenca del Carrion. Predominan las arcillas, junto con las gredas y pudingas, todas
ellas vindobonienses, areniscas y margas, igualmente miocénicas.

El terreno, destinado parcialmente a la agricultura, tiene una capa superficial
de tierra vegetal de 60-70 cm., situada sobre un banco de arcilla y greda, de
profundidad variable bajo el que subyacen los terrenos de aluvién antes citados.

El sector carece de cursos naturales de agua.

En el interior del mismo existen algunas canalizaciones de riego por pie, que
parten de la Acequia de Palencia hacia el Sector denominado Area 7.

Estructur la propi | suel

La estructura de la propiedad del suelo mantiene la configuracién inicial de
las distintas fincas agricolas incluidas en el sector, sin que hayan experimentado las
mismas ningun tipo de subdivisidon o agregacién. Todas ellas son fincas que van de
Carretera de Villalobon a Acequia de Palencia.

Se trata de un parcelario procedente de la explotacion agricola, con destino
preferente a cultivos de regadio y algunas piezas destinadas a cultivo de huerta.

No se aprecian impactos sobre el parcelario original de base agropecuaria, Si
bien algunas de las fincas no son objeto de cultivo en la actualidad y una de ellas
soporta una instalacion de fabricacion de hormigén.
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El parcelario catastral es el siguiente:

145

008
13

Mirarne

En la actualidad todas las fincas se encuentran incluidas dentro del catastro
de suelo rastico.

Dentro de la relacion de los planos de informacion, se incluye el Plano de
Estructura de la propiedad, que se ha elaborado a partir del levantamiento
topografico realizado, de su contraste con la cartografia catastral.

No se incluye en el plan parcial una delimitacién exacta de las superficies de
cada una de las fincas, ya que dicha definicion con exactitud legal so6lo puede
hacerse a partir del contraste con la informacion disponible en el registro de la
propiedad y en los titulos de propiedad de las fincas afectadas. Sera en el momento
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de la redaccion de los proyectos de actuacion y reparcelacién en ejecucién de la
actuacion cuando se proceda a la delimitacion superficial de las fincas.

En el sector existe una pequefia superficie afecta al dominio publico,

constituido por los antiguos caminos de servicio a la Acequia de Palencia. No existen
caminos de dominio publico en el interior del sector.

Relacion de propietarios

sigue:

FINCA
SG VIAL

sector

SG EXT

Dot

PROPIETARIO
AYUNTAMIENTO
FRUTAS DELGADO
PROMOSTAR S.L.
PROMOSTAR S.L.
PALLART S.L.
BARBARA DOYAGUE

PALLART S.L
PROMOSTAR S.L.

BARBARA DOYAGUE
CONSTRUCCIONES FELIX BARANDA
SL y JULIO CUESTA ANDRES

Confederacion Hidrografica del Duero
Confederacién Hidrografica del Duero
CEMEX S.A.

JULIO CUESTA ANDRES
desconocido

AYUNTAMIENTO

AYUNTAMIENTO

PRYCONSA

ion rbanisti

xistent

DOMICILIO

La relacién de propietarios afectados por el presente plan parcial es la que

REFERENCIA
CATASTRAL

SIN REF
4429802UM7542N0001WI
4429815UM7542N0001MI
4429801UM7542N0001HI
4429816UM7542N00010I
34900A008000230000JB

4429816UM7542N00010I
4429801UM7542N0001HI
34900A008000230000JB

34900A008000220000JA
34900A008000210000JW
34900A008000200000JH

34900A008000730000JD
34900A008000740000JX
34217A506000930000AJ
SIN REF

SIN REF

34900A0080000900003J

El sector por su lado sur es colindante al vial de la Carretera de Villalobén,
por donde se accede al mismo. Se trata de un vial publico de cierta entidad, que
forma parte de la red basica del sistema general viario del vigente plan general de
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ordenacién urbana, estando previsto su futuro desdoblamiento de los carriles del
mismo.

En la esquina sur del sector ha sido construida por el Ayuntamiento una
glorieta de acceso a la Avda de la Comunidad Europea que a su vez conecta con lo
que serd el futuro vial de sistema general en direccién norte, para el que el sector 6
debe proporcionar los terrenos necesarios situados entre la Carretera de Villalobén y
la Acequia de Palencia.

El interior del sector carece de dotaciones urbanisticas.

Como se ha indicado no existen en el interior del sector caminos publicos.

Otros usos del suelo existentes: edificaciones e
inf =

El parcelario en los terrenos afectados por el presente plan es de origen
agricola en su totalidad.

Desde hace ya algunos afios, una parte del mismo, sobre todo la situada al
lado este, que es colindante con el municipio de Villalobén, se han dejado de cultivar,
encontrandose, bien en estado de baldio a la espera de su desarrollo urbanistico.

Existe una antigua planta de fabricacion de hormigén sin uso en la actualidad,
es estado deficiente de conservacion.

Existen de tres pequefias edificaciones de 84, 24 y 11 m2 respectivamente
en la finca de su propiedad catastral 34900A008000740001KM, situada al este del
sector.

Asimismo existe una explotacion agraria en la parcela -catastral
34900A008000230000JB, existiendo sobre la misma una vivienda y un conjunto de
edificaciones de uso agricola asociadas a la explotacion y a la vivienda.

En el entorno inmediato del sector se localizan las siguientes redes de
infraestructuras:

Red de saneamiento de servicio a la Avda de Cuba de
diametro 300 @, sobre la Ctra. de Villalobén.

La red de abastecimiento de agua de didametro 350 &, de
servicio a la Avda de Cuba.
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Existen dos lineas de gas natural enterradas situadas al
este del sector.

Asimismo, el sector se encuentra atravesado por dos lineas
de energia eléctrica de media tensién , y por dos lineas
telefénicas que atraviesan el sector en sentido norte-sur.

Formando el limite norte del sector se sitla la acequia de Palencia,
infraestructura que daba servicio de riego a las fincas agricolas de la zona, y
transcurre hasta el vecino municipio de Villamuriel.

USOS FUERA DE ORDENACION

En el ambito del sector existen algunas edificaciones: una vivienda con
edificios anejos ligada a la explotacion de la huerta, los edificios e instalaciones de
la planta de hormigdn precitada, y de mas reciente construccion, alguna pequefia
edificacion de recreo situada en el extremo este, lindando con Villalobén.

Todos ellos se encuentran fuera de ordenacion al ser incompatibles con la
ordenacion resultante del plan parcial.

Las edificaciones e instalaciones deben ser demolidas en ejecucion de las
previsiones del plan parcial.

Al efecto se han hecho las previsiones oportunas en el estudio econémico
financiero para su indemnizacidon a favor de los propietarios, previéndose el traslado
de la industria y la existencia de un derecho de realojo y retorno de aquellas
personas para las que la vivienda constituye su vivienda habitual.
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T Il - DETERMINACIONES VIGENTES.

_ limi e |

Para la elaboracién del plan parcial se han tenido en cuenta expresamente
las previsiones legales recogidas en la legislacion urbanistica expresamente
aplicables, en particular las siguientes:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo, Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Reglamento de
Gestion urbanistica Real Decreto 3.288/1978.

Se ha elevado a la Junta de Castilla y Ledn solicitud para la determinacion o
no de evaluacién de impacto ambiental (art. 16 del Real Decreto Ley 1/2008). Se
aporta copia de dicha solicitud y se incluye la misma en el anexo documental del
presente plan parcial.

Asimismo se han tenido en cuenta a la hora de disefiar la urbanizacion, las
previsiones de la LEY 3/1998, DE 24 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD Y
BARRERAS ARQUITECTONICAS DE CASTILLA Y LEON Y EL DECRETO
217/2001 que la desarrolla, cuyas determinaciones detalladas aplicables son las
siguientes:

Articulo 16.— Principios Generales.

1.— A los efectos de la aplicacién del presente capitulo se debera
entender por espacio de paso libre minimo aquel que estando destinado
al uso de peatones presenta una anchura de paso libre de 1,20 metros y
una altura de paso libre de 2,20 metros, y al menos cada 50 metros
presente una zona en la que se pueda inscribir un circulo de 1,50 metros
de didmetro, libre de obstaculos.

2.— Con carécter general se consideraran convertibles los elementos
del mobiliario urbano, los vados, los pasos de peatones, los
aparcamientos reservados, y las rejas y rejillas en los pavimentos.

3.— Se entendera que no se afecta a la configuracion esencial de un
elemento, cuando en su transformacibn no pierde su significado
historico, artistico, paisajistico y/o de otro tipo andlogo o un uso que por
motivos de interés publico conviene preservar.

4.— Los planes urbanisticos y los proyectos de urbanizacion, de
dotacién de servicios, de obras e instalaciones, deberan contener los
elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las personas
a las vias, espacios publicos y privados de uso comunitario.

Cuando por graves dificultades fisicas o técnicas no se pueda cumplir
con las exigencias de accesibilidad, debera justificarse. EI documento
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gue lo contemple, debera ser presentado ante la Comision Asesora para
la Accesibilidad y Supresién de Barreras, que debera emitir informe en el
plazo maximo de tres meses, proponiendo las medidas correctoras si
fuera preciso, que tendran caracter vinculante.

Articulo 17.— Mobiliario Urbano.

1.— Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale dentro de
los espacios libres de uso publico, y en los itinerarios peatonales, se
dispondra de acuerdo con las condiciones de accesibilidad, respetando
el espacio de paso libre minimo, medido desde la linea de la edificacién.

2.— Aguellos elementos fijos o moviles, salientes de fachada,
respetaran al menos el espacio de paso libre minimo. No se considerara
invasién del espacio de paso, los salientes de fachada iguales o
inferiores a 0,08 metros 0 aquellos otros que siendo fijos no superen
0,20 metros, tengan una altura igual o superior a 1,00 metro y se
prolonguen hasta la rasante.

3.— El mobiliario urbano se dispondra alineado en el sentido del
itinerario peatonal, y si se coloca en la acera, debera instalarse en el
lado de la calzada, separado al menos 0,15 metros de su borde.

4— Las terrazas de hosteleria, puestos de venta ambulante y
analogos no podran invadir el espacio de paso libre minimo, medido
desde la linea de la edificacion, salvo que presenten las siguientes
caracteristicas:

a) Tendran un cerramiento provisional rigido que delimite el
espacio en que se desarrolla la actividad. Este cerramiento presentara
una abertura para el paso al interior, maxima de 2 metros. La altura del
cerramiento no sera inferior a 1,00 metro, y no podra estar separado de
la rasante mas de 0,05 metros.

b) Respetara el espacio de paso libre minimo, medido desde el
cerramiento provisional.

5.— Condiciones Especificas para elementos del Mobiliario Urbano.
Ademas de lo dispuesto en los apartados precedentes del presente
articulo deberan cumplir las siguientes condiciones especificas:

a) Seméaforos. Dispondran de sistemas de emisién de sonidos u
otra solucién técnica de eficacia equivalente, que no sea ni estridente ni
molesto. Las caracteristicas y la ubicacion se determinaran por los
respectivos Ayuntamientos, que consultaran con las asociaciones de
discapacitados afectadas. El tipo e intensidad no influirdn negativamente
en la calidad ambiental de la zona en que se ubiquen. Si el semaforo
tiene botonera, ésta se situara entre 0,90 y 1,20 metros medidos desde
la rasante.

b) Papeleras, buzones y elementos analogos. Todos los
elementos deberan permitir su uso a una altura entre 0,90 y 1,20 metros
medidos desde la rasante. Se disefiaran de forma que no presenten
aristas ni elementos cortantes.

C) Bebederos. Tendran una boca situada a una altura entre 0,85y
1,00 metros, y si tienen mando de accionamiento, éste no superara la
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altura mencionada, y sera facilmente operable por personas con
problemas de manipulaciéon. El acceso al mismo dispondra de un
espacio que permita inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro libre
de obstaculos.

d) Bancos. En todos los espacios publicos que se instalen
bancos, al menos uno, tendrd el asiento situado a una altura
comprendida entre 0,40 y 0,50 metros desde la rasante y dispondra de
respaldo y reposabrazos.

e) Bolardos. Seran de un solo fuste, con una altura minima de
0,60 metros medida desde la rasante, con una separacion entre ellos
gue estard comprendida entre 1,20 y 2,50 metros.

f) Puntos de Informacion y otros elementos interactivos anélogos.
Si la informacion es interactiva, deberan tener los diales a una altura
entre 0,90 y 1,20 metros medida sobre la rasante, y perfectamente
contrastados, diseflados para que puedan ser utilizados por personas
con problemas de manipulacion.

o)) Ascensores en el espacio de uso publico. Ademas de cumplir
lo establecido en el apartado correspondiente sobre sus condiciones
especificas de accesibilidad deberan estar sefializados con pavimento
tactil por franja perimetral entre 0,90 y 1,20 metros de ancho.

h) Mostradores y ventanillas. Aquellos que se dispongan para la
atencion al publico, deberan tener al menos un tramo situado entre 0,75
y 0,80 metros medidos desde la rasante, un minimo de 1,00 metro de
desarrollo longitudinal, con hueco inferior de al menos 0,70 metros de
altura y 0,50 metros de fondo libres. Dispondran de un espacio previo en
el cual pueda inscribirse como minimo un circulo de 1,20 metros de
diametro, libre de obstaculos.

)] Cabinas movibles de W.C. Deberan cumplir las mismas
especificaciones previstas en el articulo 9.3.2 del presente Reglamento.

Articulo 18.— ltinerarios peatonales.

1.— Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos
destinados al transito exclusivo de peatones o mixto de peatones y
vehiculos.

2.— Cuando el itinerario peatonal tenga caracter exclusivo para
peatones, la zona de transito peatonal debera estar protegida del transito
rodado.

3.— Los itinerarios peatonales mixtos son aquéllos en los que, por la
baja densidad del trafico rodado, es compatible su utilizacion sin
conflictos por los vehiculos y por las personas. En estos itinerarios se
podré medir el espacio de paso libre minimo en la propia calzada.

También se considerard que un itinerario es mixto cuando forma
parte de un ndcleo urbano inferior a 500 habitantes, a excepcion de las
travesias si las hubiere, y en aquéllos con poblacién superior, cuando
debido a medidas administrativas o fisicas, se pueda considerar la
ausencia de conflictos. En los nacleos con poblacion superior a 500
habitantes, tendran acceso exclusivo a estas areas, los vehiculos de
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transporte y servicio publico de personas, los de los residentes, y los de
carga y descarga en las horas que se les permita, estando limitada la
velocidad maxima a todos ellos a 20 Km./h.

En las travesias de los nicleos de poblacion inferior a 500 habitantes,
se debera garantizar la separacioén entre el trafico peatonal y el rodado.

4.— Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguientes
caracteristicas:

a) Garantizaran el espacio de paso libre minimo, que se medira
desde la linea de la edificacién. Cuando no se pueda garantizar el mismo
por la acera, se debera establecer un itinerario mixto.

b) La pendiente transversal maxima sera del 2%, ajustandose a lo
dispuesto en los articulos 23 y 25 de este Reglamento cuando
aparezcan vados.

C) La pendiente longitudinal, en la medida en la que la topografia
lo permita sera inferior o igual al 6%. Cuando se produzcan rupturas de
nivel se utilizaran escaleras y rampas con las exigencias establecidas en
los articulos 29, 30 y 31 del presente Reglamento.

d) Cuando la separacién entre el transito peatonal y rodado se
realice mediante bordillos, éstos presentaran un desnivel con relacion a
la calzada que debera estar comprendido entre 0,10 y 0,15 metros, salvo
lo previsto en las zonas de vados.

e) En toda via publica del nicleo urbano, se debera garantizar el
paso del transito peatonal.

5.— En el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizacién o
analogos cuando no se puedan garantizar las caracteristicas de los
itinerarios peatonales, se deberd justificar tal imposibilidad y establecer
las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.

Articulo 19.— Aceras.

1.— Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente
estan concebidos para el transito peatonal. Formaran parte de la red de
los itinerarios peatonales.

2.— Las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las
exigidas para los itinerarios peatonales.

3.— En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no
permite el espacio de paso libre minimo, debera tener vados en la zona
de acceso a todos los edificios o espacios de uso publico y las
instalaciones comunitarias de las viviendas.

4— Deberan establecerse aceras, o en su defecto, espacios
peatonales mixtos, en toda linea de edificaciéon en la que haya o se
prevea algun acceso a los edificios.

5.— Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en
ese linde de un bordillo entre 0,10 y 0,15 metros elevado sobre la misma.
Si ademas separa un espacio con fuerte pendiente, debera establecerse
un elemento protector, con una altura minima de 1,00 metros, que
incluso podra ser vegetacion densa.
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Articulo 20.— Pavimentos de los itinerarios peatonales. (Anexo V).

1.— Seran no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y
duros.

2.— Se utilizara pavimento tactil, con color y textura contrastados con
el resto del pavimento, en vados, comienzo y final de rampas y
escaleras, paradas de autobuses y analogos. El pavimento tactil que se
use para los vados y sus franjas de sefializacion, serd diferente del resto
del pavimento de sefializacion. Se entendera que se cumple la
caracteristica de color contrastado cuando el pavimento tactil esté
bordeado por una franja perimetral de entre 0,30 y 0,40 metros de color
claramente contrastado.

3.— Las franjas de pavimento tactil tendran una anchura no inferior a
0,90 metros ni superior a 1,20 metros. Todas las franjas de pavimento
tactil que se cologuen deberan llegar con la anchura mencionada hasta
la linea de la edificacién que esté mas préxima, y se colocaran en
sentido perpendicular a la direccion de la marcha.

4.— Se evitara la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.

5.— Cada Ayuntamiento acordara un dnico criterio respecto a la
simbologia, color y textura del pavimento tactil, oidas las asociaciones de
discapacitados afectadas.

Articulo 21.— Rejas, rejillas y registros dentro de los itinerarios
peatonales.

Las rejas, rejillas y tapas Ode registro de las redes de instalaciones,
tragaluces de sotanos e instalaciones similares, deberan estar
enrasadas con el pavimento adyacente y careceran de cualquier
encuentro que sobresalga. La abertura méaxima de las rejas y rejillas en
la direccion de la marcha sera igual o inferior a 0,02 metros.

Articulo 22.— Arboles y Alcorques en los itinerarios peatonales.

La plantaciones de arboles y similares, no invadiran los itinerarios
peatonales con troncos inclinados mas de 15 grados, en la altura que
garantiza el espacio de paso libre minimo. Los &rboles situados en estos
itinerarios tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros elementos
enrasados con el pavimento adyacente, que no seran deformables de
forma perceptible bajo la accion de pisadas o rodadura de vehiculos. En
estos elementos de cubriciéon no se permitiran aberturas de mas de 0,02
metros en la direccién de la marcha.

Articulo 23.— Vados peatonales. (Anexo V).

1.— Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en los
itinerarios peatonales, se utilizaran vados, que presentaran, al menos,
las siguientes caracteristicas:

a) Se sefialaran con pavimento tactil en toda su superficie.

b) Partird del vado una franja sefializadora entre 0,90 y 1,20
metros de ancha con el mismo material, situada en el eje del vado y se
prolongara hasta la linea de la edificacion mas proxima si la hubiere, y
guedando a una distancia no superior a 0,90 metros separado de la
esquina. Cuando se produzca la interseccién de dos franjas, se formara
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un rectangulo de pavimento tactil cuyos lados estaran comprendidos
entre 1,60 y 1,80 metros, y se continuard la que con menor recorrido
llegue a la linea de la edificacion.

C) El resalte que presente el vado con relacion al nivel inferior no
sera superior a 0,03 metros, que debera redondearse o achaflanarse.
Con resaltes entre 0,02 y 0,03 metros se achaflanari. La pendiente
maxima de los chaflanes no superara el 25%.

d) La pendiente de los planos de formacion de los vados no
superara el 12%, salvo lo previsto para los chaflanes en los resaltes.

e) La embocadura del vado no sera inferior a 1,80 metros.
2.— Se permitiran tres tipos de vados:

a) Vado de tres planos. El vado se construird con tres planos
inclinados. Desde el vado hasta la linea de la edificacion, la acera no
presentara cambio de nivel al menos en los primeros 0,90 metros
medidos desde ésta.

b) Vado de dos planos. Se producird por rebaje de la acera con
dos planos inclinados, uno a cada lado de una plataforma horizontal de
al menos 1,80 metros de longitud y con una pendiente transversal
maxima del 2%, que tendréa el ancho total de la acera.

C) Vado un plano. Se realizara con un solo plano con los flancos
protegidos por barandillas o elementos fijos. Desde el vado hasta la linea
de la edificacion, la acera no presentara cambio de nivel al menos en los
primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

3.— Para la eleccion del tipo del vado se tendra en cuenta la anchura
de la acera, siendo preferente el uso del vado de tres planos.

Articulo 24.— Pasos de peatones. (Anexo V).

1.— Son los espacios de paso de los peatones a través de la calzada
cuando el itinerario no es mixto.

2.— El ancho minimo de los pasos de peatones sera de 1,80 metros, y
en todo caso la dimension total del vado.

3.— El paso de peatones se sefialara sobre el pavimento por franjas
de color contrastado de 0,50 metros por el ancho total del paso, cada
0,50 metros.

4.— Se construirdn de modo que su desarrollo se realice de forma
perpendicular al eje de la calle y no se permitiran pasos de peatones con
directriz oblicua. Todos los pasos de peatones, se indicaran con sefiales
verticales perfectamente visibles, tanto para los vehiculos como para los
peatones.

5.— Los pasos de peatones pueden ser de dos tipos:

a) Paso de peatones al nivel de la acera. Cuando el paso de
peatones se produzca conservando la rasante de la acera, el ancho
minimo del mismo sera de 1,80 metros y debe coincidir con el ancho
total del vado, y todo él estara acabado con pavimento tactil, con la
consistencia adecuada para soportar el trafico rodado.
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La pendiente entre la rasante del paso y la de la calzada, no
sera superior al 12%, en el sentido longitudinal de la calzada.

b) Paso de peatones al nivel de la calzada. Para resolver el paso
de la cota de la acera a la de la calzada, se dotara al paso de peatones
de un vado que relina las caracteristicas sefialadas en el articulo 23.

6.— Si el paso de peatones atraviesa una mediana o isleta intermedia,
cumplird las caracteristicas expuestas para los vados. En caso contrario
estara enrasado con la calzada. Su ancho sera el mismo que el del paso
de peatones.

Articulo 25.— Vados para entrada y salida de vehiculos.

1.— No podran cambiar la rasante de la acera en los primeros 0,90
metros medidos desde la alineacion de la edificacion.

2.— No utilizaran pavimento tactil del tipo que se emplee en el
municipio para sefialar vados peatonales u otro tipo de elementos.

3.— Para resolver el encuentro entre la calzada y la acera, se
utilizaran bordillos achaflanados o solucién equivalente.

Articulo 26.— Pasos elevados para peatones.

Tendrdn una anchura minima de 1,80 metros libres. Tanto las
escaleras como las rampas cumplirdn las especificaciones de su
apartado correspondiente. Deberan garantizar el uso por cualquier
persona. A todos los efectos, cumpliran las condiciones establecidas
para los itinerarios peatonales.

Articulo 27.— Pasos subterraneos para peatones.

Tendran una anchura minima de 1,80 metros y una altura libre de al
menos 2,20 metros. Se deberd garantizar de forma continua una
iluminacién adecuada segun lo dispuesto en el articulo 33 del presente
Reglamento en su horario de funcionamiento. A todos los efectos se
cumplirdn las demas caracteristicas de los itinerarios peatonales.

Articulo 28.— Parques, jardines y espacios libres de uso publico.

1.— Todos aquellos parques y jardines y espacios de uso publico
deberan estar Integrados dentro de los itinerarios peatonales del suelo
urbano.

2.— Los parques y jardines que contengan servicios o instalaciones de
uso publico deberan contar con itinerarios peatonales accesibles que los
enlacen. Les seran de aplicacién las especificaciones de mobiliario
urbano a los elementos contenidos en ellos.

3.— Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, ésta tendra
una compacidad no inferior al 90% PROCTOR.

Articulo 29.— Escaleras en el espacio urbano.

1.— Se exigiran las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado
del apartado 2.1 del articulo 8 de este Reglamento, a excepcién de los
sub-apartados h) y j).

2.— Deberan estar sefializados mediante franja de pavimento tactil
diferente del de los vados, de color contrastado, que sera determinado
por cada Ayuntamiento, oidas las asociaciones de discapacitados
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afectadas. La franja tendra una anchura entre 0,90 y 1,20 metros y se
colocara desde el comienzo y/o final de la escalera hasta la linea de la
edificacién, con los mismos criterios que en los vados.

Articulo 30.— Rampas en el espacio publico.

1.— Se exigiran las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado
del apartado 2.2 del articulo 8 de este Reglamento, a excepcién del sub-
apartado f).

2.— Deberan estar sefializadas mediante franja de pavimento tactil
diferente del de los vados, de color contrastado, que sera determinado
por cada Ayuntamiento, oidas las asociaciones de discapacitados
afectadas. La franja tendrd una anchura entre 0,90 y 1,20 metros y se
colocara desde el comienzo y/o final de la rampa hasta la linea de la
edificacion, con los mismos criterios que en los vados.

Articulo 31.— Pasamanos y barandas de rampas, escaleras y pasos
elevados de peatones.

Presentaran las mismas caracteristicas que las exigidas en apartado
2.3 del articulo 8 del presente Reglamento.

Articulo 32.— Escaleras y rampas mecanicas en el espacio libre de
uso publico.

Presentaran las mismas caracteristicas que las exigidas los
apartados 2.4 y 2.5 del articulo 8 del presente Reglamento.

Articulo 33.— lluminacién Exterior en el espacio urbano.

1- Las fuentes de luz se colocaran evitando que produzcan
deslumbramientos. En esquinas e intersecciones se colocaran
luminarias, de modo que sirvan de guia de direccion. En el resto del
itinerario se colocaran alineadas.

2.— Se deberan dotar a los itinerarios peatonales mas transitados de
niveles de iluminacién adecuados, compatibles con el ahorro energético.

3.— Los pasos elevados y subterraneos, en su horario de utilizacion,
si lo hubiere, deberan estar dotados de 6ptimos niveles de iluminacion, y
en servicio cuando por falta de iluminacion natural asi se precise.

Articulo 34.— Proteccion y sefalizacion de obras y andamios en el
espacio de uso publico.

1— Todas las obras deberan estar sefializadas y contar con
elementos de proteccidn que rednan las siguientes caracteristicas:

a) Deberan ser rigidos, no pudiéndose utilizar cintas, cuerdas o
similares.

b) Se situaran separados de las obras al menos 0,50 metros.

C) Tendran una altura de al menos 0,90 metros. Cuando la
proteccién se realice con elementos horizontales estaran separados
entre si a una distancia maxima de 0,30 metros.

d) Careceran de cantos vivos, y no tendran ningin elemento que
invada la zona de paso que sobresalga mas de 0,08 metros de la linea
de vallado. Si el apoyo de las mismas supera esta dimensién, se le
dotara de zocalo, que, en su caso, tendra una altura no inferior a 0,10
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metros medidos desde la rasante.
e) Seran de color contrastado con el entorno.

2.— Si fuera preciso utilizar la calzada como trazado alternativo para
salvar el itinerario peatonal, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Se elegira de forma preferente, aquel que esté enrasado con la
cota de la acera. En caso contrario se utilizara o bien un rebaje de la
acera como el establecido para los vados, o la utilizaciéon de rampas
provisionales perfectamente fijjadas al soporte, con las pendientes
maximas establecidas para los vados.

b) Se utilizara doble vallado, uno del lado de las obras y otro del
lado de la calzada.

C) La anchura libre del trazado provisional, ser4, al menos, la del
espacio de paso libre minimo.

d) Todos los elementos que se utilicen para la formacién de
itinerarios alternativos deberan cumplir las condiciones de no
deslizamiento exigidas para los itinerarios peatonales.

e) Se sefializara para la advertencia del trafico rodado con
sefiales estaticas y con luces intermitentes las 24 horas del dia, al
menos al principio y al final de la invasion.

f) Los elementos provisionales de proteccién a nivel del solado se
colocardan de forma que los encuentros se produzcan por planos
sucesivos enrasados con el pavimento y con el elemento de proteccion.

3.— Si las obras se producen en las aceras, sin que por sus
dimensiones se esté obligado a invadir la calzada, se debera intentar
conseguir que el espacio de paso libre minimo quede garantizado del
lado de la edificacion. Si esto no fuera posible, y quedara una dimension
inferior a 0,90 metros, el vallado llegara hasta la linea de la edificacion,
debiendo quedar sefalizado con cartel de aviso a ambos lados de la
zona de obras.

4.— Si el andamiaje o las obras reducen la zona de paso de vehiculos,
la proteccion debera estar provista con sefializacion estatica, y con luces
intermitentes, al menos al principio y al final del estrechamiento.

5.— Cuando no se pueda establecer un itinerario provisional, se
establecera un itinerario alternativo, que deberéa estar convenientemente
sefializado hasta superar la zona de obras.

6.— Si la zona de obras afectara a uno o varios accesos a edificios,
servicios o instalaciones, deberan estar vallados con los mismos criterios
gue para el resto de los itinerarios alternativos, no pudiendo en ningun
caso dejar un espacio libre inferior al que garantiza el espacio de paso
libre minimo.

Articulo 35.— Aparcamientos.

Los aparcamientos reservados para vehiculos con personas con
movilidad reducida, se ajustarén a las especificaciones establecidas en
el Articulo 5 del presente Reglamento. El &rea de acercamiento, ademas,
deberd encontrarse libre de obstaculos y fuera de cualquier zona de
circulacion o maniobra de vehiculos.
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Articulo 36.— Tarjeta de estacionamiento.

1.— Beneficiarios de la tarjeta. Seran beneficiarios las personas con
discapacidad con reconocimiento de grado de minusvalia superior o
igual al 33%, y con movilidad reducida, con independencia de su
condicién de conductor del vehiculo en el que se desplacen.

2.— La condicion de movilidad reducida sera determinada por el
organismo competente en materia de servicios sociales. Para ello se
utilizara el baremo que figura en el anexo V.

3.— Se considera uso inapropiado de la tarjeta el efectuado por
persona distinta del titular de la misma.

4.— La tarjeta de estacionamiento seguird un modelo uniforme de
acuerdo con lo recomendado por el Consejo de Europa, que se recoge
en el Anexo VI del presente Reglamento.

5.— La vigencia de la tarjeta de estacionamiento sera de 5 afios para
aquellas personas con movilidad reducida permanente, o del tiempo
determinado en la correspondiente resolucion administrativa para
aquellas personas cuya condicion de movilidad reducida es temporal.

6.— El Ayuntamiento que expide la tarjeta suministrard asi mismo a la
persona beneficiaria, un documento que resuma las condiciones de
utilizacion de la tarjeta en otras comunidades autbnomas y en los
distintos paises miembros de la Unién Europea.

7.— La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn creara un
registro Unico de tarjetas sobre la base de la informacién que cada 6
meses remitiran los Ayuntamientos que concedan en su ambito territorial
dichos beneficios.
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Asimismo es de aplicacién la Ley 51/2003 de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad (LIONDAU) y el Documento Técnico que desarrolla las
CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO DISCRIMINACION PARA EL
ACCESO Y LA UTILIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS URBANIZADOS,
APROBADO POR ORDEN VIV/561/2010, de 1 de febrero (Boe n° 61, de 11 de
marzo de 2010).

Expresamente son de aplicacion las siguientes previsiones del documento
técnico:

CAPITULO V
Elementos de urbanizacion
Articulo 10. Condiciones generales de los elementos de urbanizacion.

1. Se consideran elementos comunes de urbanizacién las piezas,
partes y objetos reconocibles individualmente que componen el espacio
publico urbanizado de uso peatonal, tales como pavimentacion,
saneamiento, alcantarillado, distribucion de energia eléctrica, gas, redes
de telecomunicaciones, abastecimiento y distribucion de aguas,
alumbrado publico, jardineria, y todas aquellas que materialicen las
previsiones de los instrumentos de ordenacion urbanistica. Los
elementos de urbanizacion vinculados al cruce entre itinerarios
peatonales e itinerarios vehiculares se desarrollan en el capitulo VI.

2. El disefio, colocacién y mantenimiento de los elementos de
urbanizacién que deban ubicarse en areas de uso peatonal garantizaran
la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no discriminacién de
todas las personas. No presentaran cejas, ondulaciones, huecos,
salientes, ni angulos vivos que puedan provocar el tropiezo de las
personas, ni superficies que puedan producir deslumbramientos.

3. Los elementos de urbanizaciéon nunca invadiran el ambito libre de
paso de un itinerario peatonal accesible.

Articulo 11. Pavimentos.

1. El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable,
antideslizante en seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con
independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedira el
movimiento de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurara su
continuidad y la inexistencia de resaltes.

2. Se utilizaran franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de
advertencia siguiendo los parametros establecidos en el articulo 45.

Articulo 12. Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

1. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las areas
de uso peatonal se colocaran de manera que no invadan el itinerario
peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de
instalacién deban colocarse, necesariamente, en plataforma Unica o
préximas a la linea de fachada o parcela.
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2. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacibn se colocaran
enrasadas con el pavimento circundante, cumpliendo ademas los
siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas
tendran una dimensién que permita la inscripcidon de un circulo de 1 cm
de diametro como maximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una
dimension que permita la inscripcidn de un circulo de 2,5 cm de didmetro
como maximo.

¢) Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este
formado por vacios longitudinales se orientaran en sentido transversal a
la direccion de la marcha.

d) Los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumpliran
con lo dispuesto en el parrafo 3 del presente articulo. En caso contrario
deberan rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del
pavimento circundante.

e) Estara prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un
vado a menos de 0,50 m de distancia de los limites laterales externos del
paso peatonal.

Articulo 13. Vados vehiculares.

1. Los vados vehiculares no invadiran el ambito de paso del itinerario
peatonal accesible ni alterardan las pendientes longitudinales y
transversales de los itinerarios peatonales que atraviesen.

2. Los vados vehiculares no deberan coincidir en ningin caso con los
vados de uso peatonal.

Articulo 14. Rampas.

1. En un itinerario peatonal accesible se consideran rampas los
planos inclinados destinados a salvar inclinaciones superiores al 6% o
desniveles superiores a 20 cm y que cumplan con las siguientes
caracteristicas:

a) Los tramos de las rampas tendran una anchura minima libre de
paso de 1,80 my una longitud maxima de 10 m.

b) La pendiente longitudinal maxima sera del 10% para tramos de
hasta 3 m de longitud y del 8% para tramos de hasta 10 m de longitud.

c) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

d) Los rellanos situados entre tramos de una rampa tendran el mismo
ancho que esta, y una profundidad minima de 1,80 m cuando exista un
cambio de direccion entre los tramos; 6 1,50 m cuando los tramos se
desarrollen en directriz recta.

e) El pavimento cumplira con las caracteristicas de disefio e
instalacion establecidas en el articulo 11.

2. Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de rampa.
Seran continuos en todo su recorrido y se prolongaran 30 cm mas alla
del final de cada tramo. En caso de existir desniveles laterales a uno o
ambos lados de la rampa, se colocardn barandillas de proteccién o
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z6calos. Los pasamanos, barandillas y zécalos cumplirAdn con los
parametros de disefio y colocacion establecidos en el articulo 30.

3. Al inicio y al final de la rampa debera existir un espacio de su
misma anchura y una profundidad minima de 1,50 m libre de obstaculos,
gue no invada el itinerario peatonal accesible.

4. Se sefalizaran los extremos de la rampa mediante el uso de una
franja de pavimento tactil indicador direccional, colocada en sentido
transversal a la marcha, siguiendo los parametros establecidos en el
articulo 46.

Articulo 15. Escaleras.

1. Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa
situada en el itinerario peatonal accesible, deberan ubicarse colindantes
0 préximas a ésta.

2. Los tramos de las escaleras cumpliran las siguientes
especificaciones:

a) Tendran 3 escalones como minimo y 12 como maximo.

b) La anchura minima libre de paso sera de 1,20 m.

) Su directriz sera preferiblemente recta.

3. Los escalones tendran las siguientes caracteristicas:

a) Una huella minima de 30 cm y una contrahuella maxima de 16 cm.

En todo caso la huella H y la contrahuella C cumplirdn la relacion
siguiente: 54 cm < 2C + H<70 cm.

b) No se admitirdn sin pieza de contrahuella o con discontinuidades
en la huella.

¢) En una misma escalera, las huellas y contrahuellas de todos ellos
seran iguales.

d) El &ngulo formado por la huella y la contrahuella sera mayor o igual
a 75°y menor o igual a 90°.

e) No se admitira bocel.

f) Cada escalon se sefializara en toda su longitud con una banda de 5
cm de anchura enrasada en la huella y situada a 3 cm del borde, que
contrastara en textura y color con el pavimento del escalon.

4. Los rellanos situados entre tramos de una escalera tendran el
mismo ancho que ésta, y una profundidad minima de 1,20 m.

5. El pavimento reunird las caracteristicas de disefio e instalacion
establecidas en el articulo 11.

6. Se colocardn pasamanos a ambos lados de cada tramo de
escalera. Seran continuos en todo su recorrido y se prolongaran 30 cm
mas alla del final de cada tramo. En caso de existir desniveles laterales a
uno o ambos lados de la escalera, se colocardn barandillas de
proteccién. Los pasamanos Yy barandillas cumpliran con los parametros
de disefio y colocacion definidos en el articulo 30.

7. Se sefalizaran los extremos de la escalera mediante el uso de una
franja de pavimento tactil indicador direccional colocada en sentido
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transversal a la marcha, siguiendo los parametros establecidos en el
articulo 46.

Articulo 16. Ascensores.

1. Los ascensores vinculados a un itinerario peatonal accesible
deberan garantizar su utilizacion no discriminatoria por parte de todas las
personas.

2. No podrd existir ningln resalte entre el pavimento del itinerario
peatonal accesible y el acceso al ascensor. Entre el suelo de la cabina y
el pavimento exterior no podra existir un espacio superior a 35 mm de
anchura.

3. Las dimensiones minimas en el interior de la cabina se calcularan
segln el ndmero y posicion de las puertas de que disponga:

a) Cabinas de una puerta: 1,10 x 1,40 m.
b) Cabinas de dos puertas enfrentadas: 1,10 x 1,40 m.
c) Cabinas de dos puertas en angulo: 1,40 x 1,40 m.

4. Las puertas serdn de apertura automdtica y parcialmente
transparentes, de manera que permitan el contacto visual con el exterior.
Dejaran un ancho de paso libre minimo de 1,00 m y contaran con un
sensor de cierre en toda la altura del lateral.

5. Se colocaran pasamanos en las paredes de la cabina donde no
existan puertas. La zona de asimiento de los pasamanos debera tener
una seccién transversal de dimensiones entre 30 y 45 mm, sin cantos
vivos. El espacio libre entre la pared y la zona a asir debe ser de 35 mm,
como minimo. La altura del borde superior de la zona a asir debe estar
comprendida entre 900 + 25 mm medidos desde el suelo de la cabina.

6. La botonera exterior e interior del ascensor se situara entre 0,70 m
y 1,20 m de altura. En el exterior, debera colocarse en las jambas el
nimero de la planta en braille, y en el interior, los botones de mando
estaran dotados de numeros en braille. En ambos casos estaran
acompafiados por caracteres arabigos en relieve y con contraste
cromatico respecto al fondo. El botén correspondiente al nimero 5
dispondra de sefializacion tactil diferenciada.

7. La cabina contara con un indicador sonoro y visual de parada y de
informacion de numero de planta. También dispondra de bucle de
inducciéon magnética.

8. En el exterior de la cabina y colindante a las puertas debera existir
un espacio donde pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro
minimo libre de obstaculos, que no invada el itinerario peatonal
accesible.

9. En el exterior de la cabina se dispondran franjas de pavimento tactil
indicador direccional colocadas en sentido transversal a la marcha frente
a la puerta del ascensor, en todos los niveles, siguiendo los pardmetros
establecidos en el articulo 46.

10. Ademas de lo dispuesto en el presente articulo, cumplirdn con los
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requisitos esenciales de seguridad y salud relativos al disefio y
fabricacion de los ascensores y de los componentes de seguridad
especificados en el Real Decreto 1314/1997, de 1 de agosto, por el que
se dictan las disposiciones de aplicaciéon de la Directiva del Parlamento
Europeo y del Consejo 95/16/CE, sobre ascensores.

Articulo 17. Tapices rodantes y escaleras mecanicas.

1. Los tapices rodantes y las escaleras mecanicas no forman parte de
los itinerarios peatonales accesibles pero se consideran elementos
complementarios a ellos. Con la finalidad de facilitar su uso por parte del
mayor numero de personas, deberan cumplir las especificaciones
siguientes:

a) Tendran un ancho libre minimo de 1,00 m.
b) La velocidad méaxima sera de 0,5 m/seg.
c) Los tapices inclinados tendran una pendiente maxima del 12%.

d) La superficie movil debera discurrir en horizontal durante un
minimo de 0,80 m antes de generar los peldafios en una escalera
mecanica o la superficie inclinada en un tapiz rodante.

e) Los pasamanos mdviles deberan proyectarse horizontalmente al
menos 0,80 m antes y después de las superficies moviles. Toda la
superficie del pavimento situada entre los pasamanos en esta zona debe
ser horizontal y enrasada a la misma cota de la superficie horizontal
movil que la continda.

f) Se debe sefalizar el comienzo y final de las escaleras mecanicas o
tapices rodantes con una franja de pavimento tactil indicador direccional
colocada en sentido transversal a la marcha, siguiendo los parametros
establecidos en el articulo 46.

2. Ademas de lo dispuesto en el presente articulo, cumpliran con los
requisitos esenciales de seguridad y salud establecidos en la Directiva
2006/42/CE relativa a las maquinas.

Articulo 18. Vegetacion.

1. Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales
nunca invadiran el itinerario peatonal accesible.

2. El mantenimiento y poda periddica de la vegetacion sera obligatorio
con el fin de mantener libre de obstaculos tanto el ambito de paso
peatonal como el campo visual de las personas en relacién con las
sefiales de transito, indicadores, rétulos, seméforos, etc., asi como el
correcto alumbrado publico.

CAPITULO VI

Cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares

Articulo 19. Condiciones generales de los puntos de cruce en el
itinerario peatonal.

1. Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios
vehiculares deberan asegurar que el transito de peatones se mantenga
de forma continua, segura y autbnoma en todo su desarrollo.

2. Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en
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distintos niveles, la diferencia de rasante se salvard mediante planos
inclinados cuyas caracteristicas responderan a lo dispuesto en el articulo
20.

3. Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y
calzada en ningln caso invadiran el ambito de paso del itinerario
peatonal accesible que continua por la acera.

4. Se garantizarda que junto a los puntos de cruce no exista
vegetacién, mobiliario urbano o cualquier elemento que pueda
obstaculizar el cruce o la deteccién visual de la calzada y de elementos
de seguridad, tales como semaforos, por parte de los peatones.

5. La sefializacion tactil en el pavimento en los puntos de cruce
debera cumplir con las caracteristicas establecidas en el articulo 46.

Articulo 20. Vados peatonales.

1. El disefio y ubicacién de los vados peatonales garantizara en todo
caso la continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la
transicion entre la acera y el paso de peatones. En ningln caso invadiran
el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera.

2. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada
serd de 1,80 m.

3. El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera
estar enrasado.

4. Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los
elementos que conforman el vado peatonal.

5. El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y
antideslizante en seco y en mojado, e incorporara la sefializacion tactil
dispuesta en los articulos 45 y 46 a fin de facilitar la seguridad de
utilizacion de las personas con discapacidad visual.

6. Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados
seran del 10% para tramos de hasta 2,00 m y del 8% para tramos de
hasta 2,50 m. La pendiente transversal maxima sera en todos los casos
del 2%.

7. Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal
al sentido de la marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de
altura variable en sus laterales; dichos desniveles deberan estar
protegidos mediante la colocacion de un elemento puntual en cada
lateral del plano inclinado.

8. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto
el principal, longitudinal al sentido de la marcha en el punto de cruce,
como los dos laterales, tendran la misma pendiente.

9. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la
calzada mediante un vado de una o tres pendientes, segun los criterios
establecidos en el presente articulo, se optara por llevar la acera al
mismo nivel de la calzada vehicular. La materializacion de esta solucion
se hard mediante dos planos inclinados longitudinales al sentido de la
marcha en la acera, ocupando todo su ancho y con una pendiente
longitudinal maxima del 8%.
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10. En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea
posible la realizacibn de un vado peatonal sin invadir el itinerario
peatonal accesible que transcurre por la acera, se podra ocupar la
calzada vehicular sin sobrepasar el limite marcado por la zona de
aparcamiento. Esta solucién se adoptara siempre que no se condicione
la seguridad de circulacion.

Articulo 21. Pasos de peatones.

1. Los pasos de peatones son los espacios situados sobre la calzada
gue comparten peatones y vehiculos en los puntos de cruce entre
itinerarios peatonales y vehiculares.

2. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las
distancias necesarias para efectuar el cruce, facilitando en todo caso el
transito peatonal y su seguridad. Sus elementos y caracteristicas
facilitaran una visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos y
viceversa.

3. Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de
los dos vados peatonales que los limitan y su trazado sera
preferentemente perpendicular a la acera.

4. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al
8%, y con el fin de facilitar el cruce a personas usuarias de muletas,
bastones, etc., se ampliara el ancho del paso de peatones en 0,90 m
medidos a partir del limite externo del vado. Se garantizard la
inexistencia de obstaculos en el area correspondiente de la acera.

5. Los pasos de peatones dispondran de sefializacion en el plano del
suelo con pintura antideslizante y sefalizacion vertical para los
vehiculos.

6. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada
mediante un plano inclinado segin los criterios establecidos en el
articulo 20, y siempre que se considere necesario, se podra aplicar la
solucion de elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de
las aceras.

Articulo 22. Isletas.

1. Cuando en el itinerario peatonal del punto de cruce sea necesario
atravesar una isleta intermedia a las calzadas del itinerario vehicular,
dicha isleta tendra una anchura minima igual a la del paso de peatones a
gue corresponde y su pavimento cumplira con las condiciones
dispuestas en el articulo 11, incorporando la sefializacion tactil aludida
en el articulo 46.

2. Las isletas podran ejecutarse al mismo nivel de las aceras que
delimitan el cruce cuando su longitud en el sentido de la marcha permita
insertar los dos vados peatonales necesarios, realizados de acuerdo con
las caracteristicas definidas en el articulo 20, y un espacio intermedio de
una longitud minima de 1,50 m.

3. Las isletas que por su dimension no puedan cumplir con lo
dispuesto en el punto anterior se ejecutardn sobre una plataforma
situada entre 2 y 4 cm por encima del nivel de la calzada, resolviéndose
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el encuentro entre ambas mediante un bordillo rebajado con una
pendiente no superior al 12%. En todo caso su longitud minima en el
sentido de la marcha seréd de 1,50 m.

Articulo 23. Seméaforos.

1. Los seméforos peatonales de los puntos de cruce deberan
ubicarse lo mas cercanos posible a la linea de detencién del vehiculo
para facilitar su visibilidad tanto desde la acera como desde la calzada.

2. Los semaforos que puedan ser activados por pulsadores
dispondran siempre de una sefial acustica de cruce, debiendo ser éstos
facilmente localizables y utilizables por todas las personas, y cumpliendo
las siguientes caracteristicas:

a) El pulsador se ubicara a una distancia no superior a 1,50 m del
limite externo del paso de peatones, evitando cualquier obstaculo que
dificulte la aproximacion o limite su accesibilidad. Se situara a una altura
comprendida entre 0,90 y 1,20 m, tendra un diametro minimo de 4 cm y
emitira un tono o mensaje de voz de confirmacion al ser utilizado. Se
acompafiara de icono e informacién textual para facilitar su
reconocimiento y uso.

b) Junto al pulsador o grabado en éste, se dispondra de una flecha en
sobre relieve y alto contraste, de 4 cm de longitud minima, que permita a
todas las personas identificar la ubicacion correcta del cruce.

3. Los pasos de peatones que se regulen por semaforo, dispondran
de dispositivos sonoros regulados segun la intensidad del ruido
ambiental, al menos en los siguientes casos:

a) Calles de uno o dos sentidos de circulaciéon, que admitan la
incorporacion de vehiculos y se encuentren reguladas por luces en
ambar intermitente en todo o en parte del ciclo correspondiente al paso
de peatones.

b) Calles en las que el seméaforo cuente con un elemento cuya sefial
luminosa permita el giro de los vehiculos de un carril cuando esta
detenida la circulaciéon de los vehiculos correspondientes al resto de
carriles.

c) Calles de doble sentido de circulacién que presenten semaforos
con ciclos diferidos en los carriles de la calzada correspondientes a la
incorporacion y la salida de vehiculos, independientemente de que
cuenten o no con isleta central.

4. Las sefales permitirdn la localizacion del paso peatonal e indicaran
el momento y duracién de la fase de cruce para peatones. Dentro de
esta fase se incluird una sefial sonora diferenciada para avisar del fin de
ciclo del paso con tiempo suficiente para alcanzar la acera o isleta con
seguridad.

5. La fase de intermitencia de los semaforos tendra una duracién que,
como minimo, permita a una persona situada en el centro de la calzada
en el momento de su inicio alcanzar una acera o isleta antes de su final.
En todo caso, el semaforo podré disponer de pantalla indicadora de los
segundos restantes para el fin del ciclo de paso.

20140729 00 Mem PP S-6 MBUENAS Jul_2014.doc 34



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS" SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

6. Los célculos precisos para establecer los ciclos de paso se
realizaran desde el supuesto de una velocidad de paso peatonal de 50
cm/seg.

CAPITULO VII
Urbanizacion de frentes de parcela
Articulo 24. Condiciones generales.

1. Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica,
no pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel del suelo, ni
en altura.

2. En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el
espacio publico urbanizado y la parcela, y debido a la obligacion de
mantener la continuidad de los itinerarios peatonales en el interior de la
misma, el desnivel debera ser resuelto dentro de los limites de la
parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente
longitudinal de la acera para adaptarse a las rasantes de la nueva
edificacion.

3. Se garantizara en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal
accesible al discurrir por el frente de las parcelas adyacentes, evitando
escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran
invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo.

CAPITULO VIII
Mobiliario urbano
Articulo 25. Condiciones generales de ubicacidn y disefio.

1. Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos
existentes en los espacios publicos urbanizados y areas de uso
peatonal, cuya modificacion o traslado no genera alteraciones
sustanciales. Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se
disefiaran y ubicaran para que puedan ser utilizados de forma auténoma
y segura por todas las personas. Su ubicacién y disefio respondera a las
siguientes caracteristicas:

a) Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso
peatonal no invadira el itinerario peatonal accesible. Se dispondran
preferentemente alineados junto a la banda exterior de la acera, y a una
distancia minima de 0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano debera asegurar
su deteccidn a una altura minima de 0,15 m medidos desde el nivel del
suelo. Los elementos no presentaran salientes de mas de 10 cm y se
asegurara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas
gue los conforman.

2. Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a
una altura minima de 2,20 m.

3. Todo elemento vertical transparente sera sefalizado segun los
criterios establecidos en el articulo 41.

Articulo 26. Bancos.
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1. A efectos de facilitar la utilizacién de bancos a todas las personas y
evitar la discriminacion, se dispondra de un nimero minimo de unidades
disefladas y ubicadas de acuerdo con los siguientes criterios de
accesibilidad:

a) Dispondran de un disefio ergonémico con una profundidad de
asiento entre 0,40 y 0,45 m y una altura comprendida entre 0,40 m y
0,45 m.

b) Tendran un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos
en ambos extremos.

c) A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de
una franja libre de obstaculos de 0,60 m de ancho, que no invadira el
itinerario peatonal accesible. Como minimo uno de los laterales
dispondra de un area libre de obstaculos donde pueda inscribirse un
circulo de diametro 1,50 m que en ningln caso coincidira con el itinerario
peatonal accesible.

2. La disposicién de estos bancos accesibles en las areas peatonales
sera, como minimo, de una unidad por cada agrupacién y, en todo caso,
de una unidad de cada cinco bancos o fraccion.

Articulo 27. Fuentes de agua potable.

El disefio y ubicacién de las fuentes de agua potable responderan a
los siguientes criterios:

a) Disponer de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida
entre 0,80 m y 0,90 m. El mecanismo de accionamiento del grifo sera de
facil manejo.

b) Contar con un area de utilizacién en la que pueda inscribirse un
circulo de 1,50 m de didmetro libre de obstaculos.

c¢) Impedir la acumulacion de agua. Cuando se utilicen rejillas, estas
responderan a los criterios establecidos en el articulo 12.

Articulo 28. Papeleras y Contenedores para depdésito y recogida de
residuos.

1. Las papeleras y contenedores para depdsito y recogida de
residuos deberan ser accesibles en cuanto a su disefio y ubicacién de
acuerdo con las siguientes caracteristicas:

a) En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca
estara situada entre 0,70 m y 0,90 m. En contenedores no enterrados, la
parte inferior de la boca estara situada a una altura maxima de 1,40 m.

b) En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se
situaran a una altura inferior a 0,90 m.

c) En los contenedores enterrados no habra cambios de nivel en el
pavimento circundante.

2. Los contenedores para depdésito y recogida de residuos, ya sean
de uso publico o privado, deberan disponer de un espacio fijo de
ubicacion independientemente de su tiempo de permanencia en la via
publica. Dicha ubicacién permitira el acceso a estos contenedores desde
el itinerario peatonal accesible que en ningun caso quedara invadido por
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el area destinada a su manipulacion.
Articulo 29. Bolardos.

Los bolardos instalados en las areas de uso peatonal tendran una
altura situada entre 0,75y 0,90 m, un ancho o didmetro minimo de 10 cm
y un disefio redondeado y sin aristas. Seran de un color que contraste
con el pavimento en toda la pieza o, como minimo en su tramo superior,
asegurando su visibilidad en horas nocturnas. Se ubicaran de forma
alineada, y en ningun caso invadiran el itinerario peatonal accesible ni
reducirdn su anchura en los cruces u otros puntos del recorrido.

Articulo 30. Elementos de proteccién al peaton.

1. Se consideran elementos de proteccion al peatdon las barandillas,
los pasamanos, las vallas y los zécalos.

2. Se utilizaran barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los
desniveles con una diferencia de cota de mas de 0,55 m, con las
siguientes caracteristicas:

a) Tendran una altura minima de 0,90 m, cuando la diferencia de cota
gue protejan sea menor de 6 m, y de 1,10 m en los demas casos. La
altura se medira verticalmente desde el nivel del suelo. En el caso de las
escaleras, la altura de las barandillas se medira desde la linea inclinada
definida por los vértices de los peldafios hasta el limite superior de las
mismas.

b) No seran escalables, por lo que no dispondran de puntos de apoyo
entre los 0,20 my 0,70 m de altura.

c) Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no
superaran los 10 cm.

d) Seréan estables, rigidas y estaran fuertemente fijadas.
3. Los pasamanos se disefiaran segun los siguientes criterios:

a) Tendran una seccion de disefio ergondmico con un ancho de
agarre de entre 4,5 cm y 5 cm de diametro. En ningln caso dispondran
de cantos vivos.

b) Estaran separados del paramento vertical al menos 4 cm, el
sistema de sujecion sera firme y no debera interferir el paso continuo de
la mano en todo su desarrollo.

c) Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacién estara
comprendida, en el pasamanos superior, entre 0,95y 1,05 m, y en el
inferior entre 0,65 y 0,75 m. En el caso de las rampas, la altura de los
pasamanos se medira desde cualquier punto del plano inclinado, y en el
caso de las escaleras, se medira desde la linea inclinada definida por los
vértices de los peldafios hasta el limite superior de las mismas.

d) Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00
m, dispondra de un pasamanos doble central.

4. Las vallas utilizadas en la sefalizacion y proteccion de obras u
otras alteraciones temporales de las areas de uso peatonal seran
estables y ocuparan todo el espacio a proteger de forma continua.
Tendran una altura minima de 0,90 m y sus bases de apoyo en ningln
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caso podran invadir el itinerario peatonal accesible. Su color debera
contrastar con el entorno y facilitar su identificacién, disponiendo de una
baliza luminosa que permita identificarlas en las horas nocturnas.

Articulo 31. Elementos de sefializacion e iluminacion.

1. Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacién peatonal
derivados de la proliferaciéon de elementos de sefializacién e iluminacion
en las areas peatonales, éstos se agruparan en el menor nimero de
soportes y se ubicaran junto a la banda exterior de la acera.

2. Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de
elementos de sefializacion e iluminacion junto al itinerario peatonal
accesible, estos podran estar adosados en fachada quedando el borde
inferior a una altura minima de 2,20 m.

Articulo 32. Otros elementos.

1. Las maquinas expendedoras, cajeros automaticos, teléfonos
publicos y otros elementos que requieran manipulacion instalados en las
areas de uso peatonal deberan ser accesibles a todas las personas.

2. El disefio del elemento debera permitir la aproximacién de una
persona usuaria de silla de ruedas. Los dispositivos manipulables
estaran a una altura comprendida entre 0,70 my 1,20 m.

3. La ubicacién de estos elementos permitird el acceso desde el
itinerario peatonal accesible e incluira un area de uso frontal libre de
obstaculos en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de diametro
sin invadir el itinerario peatonal accesible.

4. Las pantallas, botoneras y sistemas de comunicacién interactiva
disponibles en los elementos manipulables responderan a los criterios
dispuestos en el articulo 47.

5. En los teléfonos pulblicos debera sefializarse de manera tactil la
tecla nimero 5. Todas las teclas deberan incorporar un sistema audible y
subtitulado de confirmacion de la pulsacion.

Articulo 33. Elementos vinculados a actividades comerciales.

1. Los elementos vinculados a actividades comerciales disponibles en
las areas de uso peatonal deberan ser accesibles a todas las personas.
En ninguin caso invadiran o alteraran el itinerario peatonal accesible.

2. La superficie ocupada por las terrazas de bares e instalaciones
similares disponibles en las éareas de uso peatonal deberd ser
detectable, evitando cualquier elemento o situacion que pueda generar
un peligro a las personas con discapacidad visual. El disefio y ubicacion
de los elementos de estas instalaciones permitirdn su uso por parte de
todas las personas. Los toldos, sombrillas y elementos voladizos
similares estardn a una altura minima de 2,20 m y los paramentos
verticales transparentes estaran sefializados segun los criterios definidos
en el articulo 41.

3. Los kioscos y puestos comerciales situados en las areas de uso
peatonal que ofrezcan mostradores de atencion al publico dispondran de
un espacio minimo de 0,80 m de ancho que contara con una altura entre
0,70 m y 0,75 m, y un espacio libre inferior al plano de trabajo que
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permita la aproximacion de una persona en silla de ruedas.
Articulo 34. Cabinas de aseo publico accesibles.

1. Cuando se instalen, de forma permanente o temporal, cabinas de
aseo publico en las areas de uso peatonal, como minimo una de cada
diez o fraccion debera ser accesible.

2. Las cabinas de aseo pulblico accesibles deberan estar
comunicadas con el itinerario peatonal accesible. Dispondran en el
exterior de un espacio libre de obstaculos en el que se pueda inscribir un
circulo de 1,50 m delante de la puerta de acceso; dicho espacio en
ningun caso coincidira con el itinerario peatonal accesible, ni con el &rea
barrida por la apertura de la puerta de la cabina.

3. El acceso estara nivelado con el itinerario peatonal accesible y no
dispondra de resaltes o escalones. La puerta de acceso serd abatible
hacia el exterior, o corredera y tendra una anchura libre de paso minima
de 0,80 m.

4. El mecanismo de cierre de la puerta sera de facil manejo y
posibilitara su apertura desde el exterior en caso de emergencia.

5. Junto a la puerta en el interior de la cabina habra un espacio libre
de obstaculos que permita inscribir un circulo de 1,50 m. La altura
minima en el interior de la cabina sera de 2,20 m.

6. La cabina dispondra de un lavabo con un espacio libre inferior que
permita la aproximacion de una persona en silla de ruedas y su cara
superior estara a una altura maxima de 0,85 m.

7. Los mecanismos de accionamiento de lavabos y duchas seran
pulsadores o palancas de facil manejo. Tanto los grifos como demas
mecanismos y elementos manipulables de la cabina de aseo estaran
ubicados a una altura maxima de 0,95 m.

8. El inodoro tendréa el asiento a una altura entre 0,45 my 0,50 my
dispondra de un espacio lateral de 0,80 m de ancho para la transferencia
desde una silla de ruedas.

9. Se instalara una barra de apoyo fija en la lateral del inodoro junto a
la pared y una barra de apoyo abatible junto al espacio lateral de
transferencia. Las barras de apoyo se situaran a una altura entre 0,70 m
y 0,75 m, y tendran una longitud minima de 0,70 m.

10. Cuando las cabinas dispongan de ducha, su area de utilizacion
debera estar nivelada con el pavimento circundante. Dispondrd de un
asiento de 0,40 m de profundidad por 0,40 m de anchura, ubicado a una
altura entre 0,45 m y 0,50 m. El asiento tendra un espacio lateral de 0,80
m de ancho para la transferencia desde una silla de ruedas.

CAPITULO IX

Elementos vinculados al transporte

Articulo 35. Plazas de aparcamiento reservadas para personas con
movilidad reducida.

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberan
disponer de plazas de aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso
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por personas con movilidad reducida. Como minimo una de cada
cuarenta plazas o fraccion, independientemente de las plazas
destinadas a residencia o lugares de trabajo, sera reservada y cumplira
con los requisitos dispuestos en este articulo.

2. Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce
entre los itinerarios peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares,
garantizando el acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario
peatonal accesible de forma autonoma y segura. Aquellas plazas que no
cumplan con el requisito anterior deberan incorporar un vado que cumpla
con lo establecido en el articulo 20, para permitir el acceso al itinerario
peatonal accesible desde la zona de transferencia de la plaza.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a
la acera, deberan tener una dimensién minima de 5,00 m de longitud x
2,20 m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion y
transferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho
minimo de 1,50 m. Entre dos plazas contiguas se permitirdn zonas de
transferencia lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas
descritas anteriormente.

Ver imagen en paginas del documento

Ver imagen en paginas del documento

Ver imagen en paginas del documento

4. Las plazas dispuestas en linea tendran una dimensién minima de
5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondran de una zona
de aproximacion y transferencia posterior de una anchura igual a la de la
plaza y una longitud minima de 1,50 m.

Ver imagen en paginas del documento

5. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con
movilidad reducida estaran sefializadas horizontal y verticalmente con el
Simbolo Internacional de Accesibilidad, cumpliendo lo establecido en el
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articulo 43.
Articulo 36. Paradas y marquesinas de espera del transporte publico.

Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico se
situaran proximas al itinerario peatonal accesible, estaran conectadas a
éste de forma accesible y sin invadirlo, y cumpliran las caracteristicas
establecidas en el Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el
gue se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte
para personas con discapacidad..

Articulo 37. Entradas y salidas de vehiculos.

Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos
(puertas, vados, etc.) podra invadir el espacio del itinerario peatonal
accesible, y ademas cumplira lo dispuesto en los articulos 13 y 42.

Articulo 38. Carriles reservados al transito de bicicletas.

1. Los carriles reservados al transito de bicicletas tendran su propio
trazado en los espacios publicos urbanizados, debidamente sefializado y
diferenciado del itinerario peatonal.

2. Su trazado respetara el itinerario peatonal accesible en todos los
elementos que conforman su cruce con el itinerario vehicular.

3. Los carriles reservados al transito de bicicletas que discurran sobre
la acera no invadiran en ningin momento el itinerario peatonal accesible
ni interrumpiran la conexién de acceso desde este a los elementos de
mobiliario urbano o instalaciones a disposicion de las personas. Para ello
estos carriles se dispondran lo mas préximos posible al limite exterior de
la acera, evitando su cruce con los itinerarios de paso peatonal a nivel de
acera, y manteniendo siempre la prioridad del paso peatonal.

20140729 00 Mem PP S-6 MBUENAS Jul_2014.doc 41



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS" SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

Cap. | — Otras afecciones sectoriales

Ademas de la legislacién urbanistica estricta sefialada en el apartado anterior
para la definicién detallada de la ordenaciéon se han tenido en cuenta la legislacion
sectorial aplicable por existencia de infraestructuras de dominio puablico cuya
titularidad le corresponde a otras administraciones distintas de la municipal.

En este caso es necesario el cumplimiento de la legislacion protectora de
carreteras, la Ley 10/2008 de Carreteras del Estado y la Ley 25/1988 de Carreteras
de Castillay Ledn.

También se ha tenido en cuenta la legislacion en materia de proteccién de
redes de infraestructuras eléctricas y de distribucién de gases combustibles, asi
como las previsiones del régimen concesional otorgado a las empresas titulares de
las redes, bien existentes, o que deban ser proyectadas en el sector.

Se han mantenido consultas con el personal encargado del mantenimiento de
la Acequia de Palencia en aplicacion de la Ley de Aguas, y se han seguido los
criterios trasladados para la proteccion de la Acequia.

Se acreditativa el cumplimiento del art. 7 de la Ley del Ruido de Castilla 'y
Ledn,

La zona no esta afectada por areas de servidumbre acustica.

El Mapa Estratégico de Ruido de la Ciudad de Palencia es del afio 2012,
cuyas determinaciones graficas son las siguientes:
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MAPA ESTRATEGICO
DE RUIDO DE
PALENCIA

LEYENDA

NIVELES SONOROS (dBA)
<55 [ 65-70
55-60 [l 7075
60-65 [ -75

TIPOS DE EDIFICIOS
N
£
N
E
I

ELEMENTOS CARTOGRAFICOS

| —
r I

Uso sanitario o docente
Uso residencial

Uso terciario

Uso industrial

Uso infraestructuras

L I Termino municipal

1 Area de estudio

Curva de nivel
—— Curso fluvial
—— Carretera

Ferrocarril

Zona verde

—— Otros elementos

EXPOSICION AL RUIDO

Estimacion del n® de personas
cuyas viviendas estan expuestas

a cada rango de Ld para ruido total
en el municipio.

Ld Personas
(dBA) (centenas)
55-60 145
60-65 184
65-70 93

T0-75 9

=75 0

MAPA DE NIVELES SONOROS
L Ld. RUIDO TOTAL
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El sector carece de elementos de interés especial que justifiquen su
conservacion con la nueva ordenacion.

Como ya se ha indicado, estamos ante un parcelario de origen agricola,
buena parte del cual ya ha sido dejado de cultivar.

Quiza el Unico elemento relevante, vinculado al sector sea la Acequia de
Palencia, y los caminos de sirga de la misma. Su estado es Optimo, ya que ha sido
encauzada en los Ultimos afios, por lo que dispone de un vaso de hormigén en
perfecto estado y de sendos caminos de sirga, que son utilizados habitualmente para
el paseo periurbano por muchos ciudadanos palentinos.

20140729 00 Mem PP S-6 MBUENAS Jul_2014.doc 44



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS" SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

Por ello la acequia y los caminos de sirga de la misma quedaran
perfectamente comunicados y accesibles desde el ambito del sector, como un
complemento a las dotaciones locales de espacios libres, ayudando a integrar éstas
en el sistema de espacios libres periurbanos de la ciudad previstos por el plan
general.

Cap Il — Cumplimiento art. 4.b de la ORDEN FOM/208/2011
I > id > | l6gi

El sector no_se encuentra afectado por areas sometidas a riesgos
naturales o tecnol6gicos, que hayan sido delimitadas por la administracion
competente.

Por ello, en su tramitacion, no sera exigible en su tramitacién la obtencidn
de informe de la Agencia de Proteccién Civil de Castilla y Ledn, de conformidad
con lo previsto por el art. 4.b de la ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la
que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emisién de informes
previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

Cap IV — Cumplimiento art. 7 de la Ley 5/2009 del Ruido de
Castill Led

Descripcion del sector:

El sector, que ocupa una superficie de 93.824,80 metros cuadrados esta
situado al este del término municipal lindando con el vecino municipio de Villalobdn.

Al mismo se accede desde su lado sur a través de la Carretera de Villalobén,
gue acota el sector, por este extremo comunicandolo con la ciudad.

El sector linda por su lado norte con la acequia de Palencia Y por su lado
oeste linda con el Sector Industrial conocido como el Poligonillo (PERI 4 del PGOU).

La topografia del sector oscila entre las cotas 747,00 de la acequia de
Palencia y la 739,00 a la que se sitla la actual glorieta de acceso a la Avda
Comunidad Europea.

Se aprecia una ligera pendiente de los terrenos desde el extremo este ( cota
742,00 - Villalobon) al oeste (cota 747 — glorieta Comunidad Europea).
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Caracteristicas naturales del territorio: suelo, hidrografia, vegetacién y
paisaje.

Los terrenos estan situados en plena terraza fluvial del Rio Carrion
constituyendo su base fundamentalmente conglomerados, gravas, arenas, limos y
arcillas.

Los terrenos, objeto del presente Plan Parcial, forman parte del Mioceno de la
Cuenca del Carridn. Predominan las arcillas, junto con las gredas y pudingas, todas
ellas vindobonienses, areniscas y margas, igualmente miocénicas.

El terreno, destinado parcialmente a la agricultura, tiene una capa superficial
de tierra vegetal de 60-70 cm., situada sobre un banco de arcilla y greda, de
profundidad variable bajo el que subyacen los terrenos de aluvién antes citados.

El sector carece de cursos naturales de agua.

En el interior del mismo existen algunas canalizaciones de riego por pie, que
parten de la Acequia de Palencia hacia el Sector denominado Area 7.

El sector cuenta con una densidad maxima de 432 viviendas con dos
equipamientos privados y dos publicos asi como las reservas de espacios libres
publicos necesarias.

Normativa:

DIRECTIVA 2002/49/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO
de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del
ruido ambiental.

REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Ley 5/2009 de 4 de junio del ruido de castilla 'y leén
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ORDEN FYM/619/2012, de 12 de julio, por la que se aprueba el mapa
estratégico de ruido del municipio de Palencia

Fuentes sonoras:

Principalmente las fuentes sonoras se ubican el la carretera P-405 direccién
Palencia Villalobén, El entronque de la Avd Comunidad Europea a la anterior
carretera y la Autovia A65 de, direccién Palencia a Leodn. Las siguientes imagenes
representan las vias descritas anteriormente:

Carretera P-405: (Limite sur del sector)

Rotonda de entronque de Avd Comunidad Europea a la carretera P-405.
(Limite suroeste del sector)
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Autovia A-65 que transcurre por el término municipal de Villalob6n ) no linda
con nuestro sector aungue es una fuente sonora que afecta al sector.

Normativa Estatal

La normativa estatal que es de aplicacion es la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, que lo desarrolla el Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Dentro de la SECCION 1 de AREAS ACUSTICAS en su Articulo 7 se
denominan los Tipos de areas acusticas.

al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen las comunidades
auténomas, las cuales habran de prever, al menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
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b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras
de transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la
contaminacion acustica.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciébn acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas:

En la SECCION Il. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA. dice:

Articulo 14. Objetivos de calidad acuUstica para ruido aplicables a areas
acusticas.

1. En las areas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad
acustica para ruido el que resulte de la aplicacion de los siguientes criterios:

a.Si en el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los
indices de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo Il, su objetivo de
calidad acustica sera alcanzar dicho valor.

En estas areas acusticas las administraciones competentes deberan adoptar
las medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta
alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacion de planes zonales
especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre.

b.En caso contrario, el objetivo de calidad acuUstica sera la no superacion del
valor de la tabla A, del anexo I, que le sea de aplicacion.
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2. Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de
calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacion a la
tabla A del anexo I, disminuido en 5 decibelios.

3. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios
naturales delimitados, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.1 la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, como area acustica tipo g, por requerir una especial
proteccién contra la contaminacién acustica, se estableceran para cada caso en
particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que
justifiqguen su calificacion.

4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las
aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en dichas zonas los
niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmision de ruido
establecidos en la tabla A, del anexo Il, disminuido en 5 decibelios, tratando de
preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo sostenible.

Articulo 15. Cumplimiento de los objetivos de calidad acuUstica para ruido
aplicables a areas acusticas.

Se considerara que se respetan los objetivos de calidad acustica establecidos
en el articulo 14, cuando, para cada uno de los indices de inmision de ruido, Ld, Le, o
Ln, los valores evaluados conforme a los procedimientos establecidos en el anexo 1V,
cumplen, en el periodo de un afio, que:

a. Ningun valor supera los valores fijados en la correspondiente tabla A, del
anexo Il

b. El 97 % de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados
en la correspondiente tabla A, del anexo .

ANEXO II.
Objetivos de calidad acustica.

Tabla A. Objetivos de calidad acUstica para ruido aplicables a areas
urbanizadas existentes.

Tipo de area acustica indices de ruido

Ld Le Ln
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e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacién acustica. 60 60
50

a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55

d Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en c). 70 70 65

¢ Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos. 73 73 63

b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 75 65

f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen. (1) (2) (2) (2)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de
prevencién de la contaminacion acustica, en particular mediante la aplicacion de las
tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles,
de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de &reas acusticas
colindantes con ellos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan
referenciados a una altura de 4 m.
Normativa autonémica:
Ley 5/2009 de Ruido de Castilla'y Leon:

) Dentro del TITULO II. sobre CALIDAD ACUSTICA. en su CAPITULO I. de
AREAS ACUSTICAS. detalla en el articulo 8. Tipos de areas acusticas.

2. Las areas acusticas exteriores se clasifican, a su vez, en atenciéon al uso
predominante del suelo, en los siguientes tipos:
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a. Tipo 1. Area de silencio. Zona de alta sensibilidad acustica, que comprende
los sectores del territorio que requieren una proteccibn muy alta contra el ruido. En
ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

°Uso dotacional sanitario.
°Uso dotacional docente, educativo, asistencial o cultural.
°Cualquier tipo de uso en espacios naturales en zonas no urbanizadas.

°Uso para instalaciones de control del ruido al aire libre o en condiciones de
campo abierto.

b. Tipo 2. Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad
acustica, que comprende los sectores del territorio que requieren de una proteccién
alta contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo:

°Uso residencial.
°Hospedaje.

c. Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad
acustica, que comprende los sectores del territorio que requieren de una proteccién
media contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo:

°Uso de oficinas o servicios.

°Uso comercial.

°Uso deportivo.

°Uso recreativo y de espectaculos.

d. Tipo 4. Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende
los sectores del territorio que no requieren de una especial proteccion contra el ruido.
En ella se incluyen las zonas con predominio del siguiente uso del suelo:

°Uso industrial.
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e.Tipo 5. Area especialmente ruidosa. Zona de nula sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio afectados por servidumbres acusticas.

oInfraestructuras de transporte terrestre, ferroviario y aéreo.

3. Las areas acusticas en el interior de edificios se clasifican, a su vez, en
atencion al uso del edificio, en los siguientes tipos:

a. Uso sanitario y bienestar social.

b. Uso de viviendas. En este tipo de areas interiores se distinguiran los
siguientes tipos de recintos:

°Recintos protegidos.

°Cocinas, bafios y pasillos.

c. Uso de hospedaje.

°Dormitorios.

d.Uso administrativo y de oficinas.
°Despachos profesionales.

e. Uso docente.

cAulas, salas de lectura y conferencias.
f. Uso comercial.

4. Si una zona no corresponde a ninguna de las areas contempladas en este
articulo se aplicara lo dispuesto para el area mas similar a ella.

ANEXO II.

VALORES LIMITE DE NIVELES SONOROS AMBIENTALES.
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1. En las areas urbanizadas, situacion nueva, el ruido ambiental no podra superar los
siguientes valores:

«Ld (indice de ruido dia): el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma
ISO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio.

«Le (indice de ruido tarde): el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo tarde, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la
norma I1SO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un
afio.

«Ln (indice de ruido noche): el indice de ruido correspondiente a la alteracion
del suefio, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma
1S0 1996-2= 1987, determinado a lo largo de todos los periodos noche de un afio.

sLden (indice de ruido dia-tarde-noche): el indice de ruido asociado a la
molestia global, es el nivel dia-tarde-noche en dB ponderado A, y se determina
mediante la férmula siguiente:

donde:

«al dia le corresponden 12 horas, a la tarde 4 horas y a la noche 8 horas. La
Consejeria competente en materia de medio ambiente puede optar por reducir el
periodo tarde en una o dos horas y alargar los periodos dia y/o noche en
consecuencia.
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elos valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos son 7:00-
19:00, 19:00-23:00 v 23:00-7:00 (hora local). La Consejeria competente en materia de
medio ambiente podra modificar la hora de comienzo del periodo dia y, por
consiguiente, cuando empiezan la tarde y la noche.

2. En las areas urbanizadas existentes se establecen los siguientes valores
objetivo para el ruido ambiental:

3. En las areas urbanizadas con valores acusticos superiores a los valores
objetivo, no podran instalarse nuevos focos sonoros que ocasionen un incremento en
los valores existentes.

Si los valores acusticos fueran inferiores a los valores objetivo Gnicamente
podran instalarse nuevos focos que no supongan un incremento superior a 3 dB(A),
siempre N, cuando este incremento no suponga la superacion de los valores obijetivo.

4. En las areas no urbanizadas, los limites maximos de niveles sonoros
ambientales en los espacios naturales, no podran superar los siguientes valores
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Conclusiones:

Asi pues las nuevas actividades se deben adaptar a la ley 5/2009 de ruido de
Castillay Ledn.

Por lo que los niveles sonoros maximos admitidos en ambiente exterior son:

Para el presente estudio se toman los planos aportados por el mapa
estratégico de ruido del municipio de Palencia, aprobados por la ORDEN
FYM/619/2012, de 12 de julio. Los cuales son los siguientes:
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Andlisis de la situacion:

+Ld (indice de ruido dia): el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A.

Los niveles del sector son 4

65-70 dBA, una franja paralela a la P-405 de unos 20 metros que podria
alcanzar las fachadas de los edificios mas proximos a este vial. Otra franja paralela a
la A-65 de unos 15 metros dentro de la zona verde.

65-60 dBA, que esta dentro del resto del sector en la zona norte y una franja
de unos 25 metros en la zona sur.

60-55 dBA una franja de unos 50 metros paralela a la P-405, sin presencia en
la zona norte del sector.

< 55 dBA, al suroeste del sector junto a la zona industrial.

sLe (indice de ruido tarde): el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo tarde, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A. Es practicamente
igual al mapa de d.

Los niveles del sector son 4

65-70 dBA, una franja paralela a la P-405 de unos 20 metros que podria
alcanzar las fachadas de los edificios mas préximos a este vial. Otra franja paralela a
la A-65 de unos 15 metros dentro de la zona verde.

65-60 dBA, que esta dentro del resto del sector en la zona norte y una franja
de unos 25 metros en la zona sur.

60-55 dBA una franja de unos 50 metros paralela a la P-405, sin prersencia
en la zona norte del sector.

< 55 dBA, al suroeste del sector junto a la zona industrial.

sLn (indice de ruido noche): el indice de ruido correspondiente a la alteracion
del suefio, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A.

Los niveles del sector son 3
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66-65 dBA, una franja paralela a la P-405 de unos 20 metros que podria
alcanzar las fachadas de los edificios mas préximos a este vial. Otra franja paralela a
la A-65 de unos 15 metros dentro de la zona verde.

60-55 dBA, que esta dentro del resto del sector en la zona norte y una franja
de unos 25 metros en la zona sur.

< 55 dBA, al suroeste del sector junto a la zona industrial.

sLden (indice de ruido dia-tarde-noche): el indice de ruido asociado a la
molestia global, es el nivel dia-tarde-noche en dB ponderado A

Los niveles del sector son 4

65-70 dBA, una franja paralela a la P-405 de unos 20 metros que alcanza las
fachadas de los edificios mas préximos a este vial. Otra franja que termina por cubrir
la zona norte del sector.

65-60 dBA, que esta dentro del resto del sector en la zona norte y una franja
de unos 35 metros en la zona sur.

60-55 dBA una franja de unos 70 metros paralela a la P-405, sin prersencia
en la zona norte del sector.

< 55 dBA, al suroeste del sector junto a la zona industrial, ya casi fura del
sector.

El foco sonoro de mayor relevancia es la Autovia A-65 que discurre por el
término municipal de Villalobdn, cabe destacar de esta via que se encuentra a unos 6
metros por encima de la cota de los terrenos del sector en que nos encontramos por
lo que la colocacién de unas pantallas de hormigdn resultan ineficaces e inviables.

El otro foco sonoro la carretera P-405 de menor relevancia, aunque no por
ello despreciable, puede minorar su sonoridad en tanto se realice el desdoblamiento
de esta via ya previsto, aunque por problemas econdmicos actuales de crisis tendra
gue esperar.

Medidas Correctoras:
Dada la viabilidad y la eficacia de las medidas se adoptan las siguientes:

Colocacion de vegetacion de crecimiento alto en la parte mas proxima a la
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autovia de especies arboéreas de hoja perenne de origen autdctono o especies lo mas
préximas a esta localidad.

Colocacion de vegetacion de crecimiento medio en la parte que linda con la
carretera P-405.

Esto reducird los niveles sonoros
Dada la viabilidad y la eficacia de las medidas se proponen:

Reduccién de la velocidad maxima en la P-405, que reduciran los niveles
sSonoros.

En tanto se tenga que desdoblar la P-405, asi como futuras reparaciones de
la A-65 se tenga en cuenta la colocacion de asfalto fono absorbente

Cap. V — Tramitacién medioambiental (art. 52 Ley Urbanismo

Cyl)

En cumplimiento de las prescripciones del art. 52.bis de la Ley 5/1999, de 8
de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, se ha sometido el presente plan parcial a
la consideracion del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y
Ledn, quien ha aprobado RESOLUCION de 29 de abril de 2011, de la Delegacion
Territorial de Palencia, por la que se hace publica la Decision Motivada de No
Sometimiento al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental del Proyecto de
Plan Parcial Sector 6-R Mirame las Buenas (B.O.CyL n°® 94, de 17 de mayo de 2011).

Se incluye como Anexo al plan parcial la mencionada declaracion.

Cap. VI — Consulta a empresas de servicios

Asimismo, dado el régimen de prestacién de servicios infraestructurales que
existe a través de las distintas empresas prestadoras de servicios publicos, se ha
elevado consultas a las siguientes empresas:

Aquagest Palencia Abastecimiento y saneamiento

IBERDROLA Distribucion Energia eléctrica en Media y Baja tensién
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Telefbnica de Espafia Servicios de Telecomunicaciones
Correos Telecom. Servicios de Telégrafos

Gas Castillay Ledn Gas natural

Urbaser Palencia Recogida de residuos urbanos
Autobuses de Palencia S.L. Transporte publico urbano

En Anexo documental se incluye copia de las consultas técnicas elevadas
a las distintas empresas prestadoras de servicios publicos.

Respecto de las consultas elevadas a empresas de servicios debe
destacarse que no se ha recibido contestacion de la empresa Gas Castilla y Ledn,
titular del gasoducto que atraviesa el sector de norte a sur en el lado este del sector.

A pesar de ello, se ha optado, por modificar la propuesta inicial de disefio de
la zona que rodea el gasoducto, habiéndose modificado el trazado viario para hacerlo
coincidente con la infraestructura de gas.

Con ello, no sera necesario su desvio y se reducen pro lo tanto los costes de
urbanizacién, en la partida de desvio de infraestructuras.

Cap. VII - Cumplimiento de estandares de la Ley 5/1999 de
urbanismo

Para la determinacién de los estadndares minimos de sistemas locales de
Espacios Libres Publicos, Equipamientos y plazas de aparcamiento del sector se ha
tenido en cuenta lo determinado por el art. 42.2. (por remisién del art. 46.3) de la Ley
5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla 'y Leén.

Para la aplicacion de dichos parametros de reserva al presente sector se han
de tener en cuenta los siguientes parametros de superficie y edificabilidad del

sector:
Max. 432 viv. + VJJ
ponderadas
S. Neta 65,00 Min. 334 Viv.
SECTOR 66.500,40 m2 viv/iha ponderadas
SGISGV1.13 7.324,40 m2
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SG EL-3.3 20.000,00 m2
S+ SGE = 93.824,80 m2
Edificabilidad Coef APVTO.
VCL 29.326,68 m2 70,00 % 63,00 % 1,00 29.326,68
VCP 12.568,58m2 30,00 % (1) 27,00% 0,851783 10.705,70
ou 4.655,03 m2 10,00 % 0,867500 4.038,24
46.550,28 100,00 % 100,00 % 44.070,61
Edif. T=0,7
m2/m2 s/Sup.
(excl. SG) | 46.550,28 m2
Edificab residencial | 41.895,25 m2

(1) Conforme a lo dispuesto en el art. 38.2.b) de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en la redaccion dada a la misma por la Ley
4/2008, de 15 de diciembre, de medidas sobre urbanismo y suelo y el art. 87
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, segun redaccion dada al
mismo por el Decreto 45/2009, la reserva de viviendas con proteccion
publica deberéa ser del 30 al 80 por ciento de la edificabilidad residencial
de cada sector de suelo urbanizable.

Por ello en cumplimiento de las previsiones legales la reserva de vivienda
protegida en el presente plan parcial es el 30 % de la edificabilidad residencial.

EXIGENCIA LEGALES LU CyL vy RUCyL

Equipamiento (15 m2/100 5%) 106,

DOT. LOCALES RU 6.982,54 m2 EQUIP
ELP (20 m2/100 10%) 105,b RU  9.310,06 m2 ELP
N@ plazas APARCAMIENTO
(2 Ud/100) 104 RU 932 Ud.

Uso publico (>50%) 466 Uds. P

Edificab. Méax P.P.
41.895,25 uso may.

Sistema local de espacios libres publicos

El art. 42.2.a de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén
exige una reserva para Espacios Libres Publicos de 20 metros cuadrados por cada
100 metros cuadrados construibles.

La aplicacion de dicho coeficiente al edificabilidad total permitida por el
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Plan General de Ordenacion Urbana de 46.550,28 metros cuadrados exige una
reserva minima de 9.310,06 metros cuadrados para espacios libres.

Sistema local de equipamientos

El art. 42.2.a de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn
exige una reserva para Equipamientos de 15 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados construibles.

La aplicacion de dicho coeficiente al edificabilidad total permitida por el
Plan General de Ordenacién Urbana de 46.550,28 metros cuadrados exige una
reserva minima de 6.982,54 metros cuadrados para equipamientos locales del
sector.

Plazas de aparcamiento

El art. 42.2.b de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn
exige una reserva para aparcamientos de dos plazas (al menos una de ellas de uso
publico) por cada 100 metros cuadrados construibles.

La aplicacion de dicho coeficiente a la edificabilidad total permitida de
46.550,28 metros cuadrados exige una reserva minima de 932 plazas, de las
cuales al menos 466 han de ser de uso publico.

En el plano de la red viaria (Plano 2.3) se justifica la prevision de plazas
publicas de aparcamiento en nimero de 468 plazas de uso publico, con lo que se
cumple sobradamente con el estandar minimo aplicable para el presente plan parcial
(5.935,50 m? de plazas de aparcamiento).

A efectos de cumplimiento de la anterior dotacién de plazas de aparcamiento
se establece la obligacién de construccién de una plaza (de dominio privado) de
aparcamiento por vivienda a construir en el interior de la parcela, ya sea en sétano,
en planta baja o en superficie. En el ambito del sector se dispondra pues de, al
menos, 432 plazas de aparcamiento de uso privativo, vinculadas alas viviendas.

Dicha reserva de 432 plazas supera el minimo establecido de una plaza por
cada 100 m2 de edificabilidad, que seria de 419.

Asimismo se establece la obligacion de construccion de una plaza (de
dominio privado) de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
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edificabilidad de uso terciario (Otros usos) a construir en el interior de la parcela,
ya sea en sétano, en planta baja o en superficie. En el &mbito del sector se dispondra
pues de, al menos, 47 plazas de aparcamiento de uso privativo, vinculadas a las
parcelas de uso terciario.

El ndmero total de plazas previsto es de 947 unidades (468 via publica +
432 viviendas + 47 suelo terciario), con lo que se supera el minimo establecido
legalmente, de 932.

Se establece también la obligaciébn de una reserva minima de plazas de
aparcamiento en las parcelas de equipamiento publico, con un minimo de 1 plaza
por cada 100 m2 de edificabilidad.
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Cap. VIII- Determinaciones relevantes del planeamiento
No existe ningun planeamiento de ambito territorial que sea aplicable a los
terrenos del sector.

En cuanto al planeamiento urbanistico general, el plan general de ordenacion
urbana regula los parametros basicos de ordenacién general, que se han reflejado en
el apartado anterior, (por lo que se dan por reproducidos) en cuanto a la regulacién
de usos permitidos, delimitacién del sector, densidades maxima y minima de
viviendas, variedad tipoldgica, integracion social y variedad de usos.

La disposicion de estas reservas, y su estricta localizacién condiciona de
manera muy importante las posibilidades de disefio de sector, y de ubicacién de los
distintos usos dentro del mismo.

Para la disposicibn de los usos terciarios se ha tenido en cuenta la
recomendacion (se localizaran de forma preferente, indica el PGOU) de que éstos se
localicen en la Avda. de Cuba, y frente al sistema general viario SGV-1 Ronda.

No obstante se ha considerado al opcion de localizar una parte del uso
terciario en el extremo este del sector, vinculado de alguna manera a la ronda de
circunvalacion de la ciudad, teniendo en cuenta la posibilidad de ubicacion de alguna
instalaciéon comercial de caracter, mas bien comarcal, que pueda ser accesible desde
la ronda de la ciudad y de modo que el trafico que genere desde el exterior de la
ciudad no interfiera en el trafico urbano propiamente dicho.

Cap. IX- Grado de desarrollo de los instrumentos de
| . banisti . .

El plan general vigente de 2008, regula el sector como suelo urbanizable
delimitado de uso residencial.

No consta la existencia de ningun planeamiento de desarrollo anterior que
pudiera afectar a los terrenos del sector.

Cap. X- Determinaciones de ordenacion general

El plan general prevé las siguientes determinaciones para el
desarrollo del presente sector.
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Ficha de sector

|SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUZ-6.R

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del sector (S) 65.100 m?

(excluidos sistemas generales)

Uso predominante Residencial

Uso prohibido Industrial

Edificabilidad maxima (s/S) 0,70 m2/m?2

Superficie sistemas generales | Exteriores (SGE) SGEL-3.3: 20.000 m?

(5G) Interiores (SGI) SGV-1.13: 7.717 m°

Superficie total (S+SGE) 92.817 m?

Densidad maxima viviendas 65 viviendas/ Ha (3)

Densidad minima de viviendas 50 viviendas/ Ha (3)

Indice de integracién social 23 % s/ edificabilidad residencial

Indice de variedad tipolégica 20% s/tipologia predominante

Indice de variedad de usos V.colec. | V. Unif.
Residencial | 20% s/E total | VP | 23% s/ER

VL | 77% s/ER

Otros usos 10% s/E total

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA

Se debera dar un tratamiento especifico a la Acequia que discurre por el borde superior del
sector, asegurando la continuidad de este eje de gran valor ambiental y paisajistico, que se
integra en el parque lineal noreste (SG EL-2).

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Se localizaran de forma preferente los usos terciarios compatibles vinculados a la Avenida de
Cuba y frente del sistema general viario SGV-1 (Ronda).

GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial v Proyecto de Actuacian
INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL | Publica

PLANEAMIENTO

PROGRAMACION 8 afios
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUZ-6.R

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Abastecimiento: Conexion a la red general mediante tuberia de nueva creacion con
diametro de 400mm.

Saneamiento: Conexion a la red general de saneamiento existente (tuberia de diametro
300mm)

Las pluviales se incorporan al cauce mediante incorporacion al ovoide 140/210 que discurre
al norte del sector.

(1) El porcentaje establecido para vivienda protegida sobre la edificabilidad residencial se entendera
como minimo.

(2) El porcentaje establecido para otros usos sobre el aprovechamiento total se entendera como
maximo.

(3) El numero maximo de viviendas sera el resultado de multiplicar la densidad por la superficie del
sector excluidos sistemas generales.

E total Superficie edificable total

ER Superficie edificable residencial
vP Vivienda de proteccién publica
VL Vivienda libre
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DI-PI PLANOS DE INFORMACION

En planos a Escala 1:10.000 y 1:2.000 el Plan configura la estructura
urbana, estableciendo las condiciones pormenorizadas de ordenacién vinculantes en
el suelo urbanizable para el presente sector segun el plan general de ordenacion
urbana vigente.

En planos a Escala 1:1.000 se representan los demas pardmetros de
informacion fisica y parcelaria necesarios para el andlisis previo del terreno incluido
en el sector.

La documentacion grafica de informacion incluye los siguientes planos

(Serie 1):

Pl - 01 - Situacién y Clasificacion

PI - 02 - Ordenacion del Plan General. Delimitacion de sector
PI - 03 - Levantamiento topografico

Pl - 04 - Plano de estructura de la propiedad

Pl - 05 - Edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion
Pl - 06 — Dotaciones urbanisticas
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DN-MV MEMORIA VINCULANTE

T 1- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

El Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia se aprobé definitivamente
por Orden del Consejero de Fomento de la Junta de Castilla y Ledon de 16 de
Octubre de 2008 (ORDEN FOM/1848/2008), por la que se aprueba
definitivamente la Revisidon del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia.
(B. O. CyL, Suplemento al n® 216, de 7 de Octubre de 2008).

En documento Anejo se reproduce el acuerdo de aprobacion definitiva.

El presente plan parcial tiene por objeto desarrollar parte del suelo
urbanizable delimitado previsto por el Plan General de Ordenacion Urbana, en
concreto el Sector 6 al que se la ha denominado Sector “MIRAME LAS BUENAS”,
dado que es el nombre tradicional que identificaba el pago ristico donde se ubican el
mismo.
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Tl - OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA
ORDENACION

Sistema viario del sector

La ordenacién del presenta plan parcial esta fuertemente condicionada por su
condicion de espacio cerrado, por su cercania con el término vecino del municipio de
Villalobo6n y, sobre todo, el limite norte del sector formado por la Acequia de Palencia,
un elemento natural estructurante del territorio hacen del sector un area solo
comunicada con la ciudad a través de la Avda. de Cuba.

Ademas la Avda de Cuba o Carretera de Villalobon tiene el condicionante de
gue es una via de titularidad autondmica que forma parte de la red regional de
carreteras, por lo que no es posible utilizarla como elemento sobre el que verter las
nuevas conexiones viarias del sector.

Tales situaciones hacen del sector una pieza de territorio cerrado por tres de
sus lados, por lo que la Unica opcion posible de tramar una comunicacion viaria se
cifie a la Avda. de Cuba y en concreto sobre la glorieta de ésta que da acceso a la
Avda. de la Comunidad Europea. Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo

La solucién viaria se ha resuelto con un viario principal (Vial A), paralelo a la
Avda, de Cuba, que sale de ésta y llega hasta el final de sector, donde forma un
doble bucle.

La mitad oeste del sector se ha resuelto también a partir de ese viario basico
en la parte oeste del sector se deriva un viario secundario que vuelve al mismo.

Se prevé, asimismo una conexién de este vial secundario sobre el Sistema
General de Ronda proyectado.

A partir de esta via Unica se localizan los distintos usos previstos: el uso
residencial en torres y bloques abiertos.

En el Plano del sistema viario se establecen las distintas secciones de calle,
con la distribucién de la misma entre acerado peatonal, bandas de aparcamiento y
calzada.

Se ha configurado una trama viaria en la que los acerados peatonales
disponen de una anchura minima de 2,00 metros para garantizan la seguridad y la
calidad de los desplazamientos peatonales, en consonancia con una implantacién
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esencialmente residencial.

En el entramado viario se han previsto reservas para la parada de
transporte publico junto a la glorieta de la Avda de Cuba vy, distribuidos a lo largo de
todo el sector, espacios para | ubicacién de los contenedores de residuos urbanos.

Dentro de la documentacion grafica de ordenacién detallada, se incluye un
plano de secciones y de rasantes de la trama viaria, donde se establecen todos los
parametros detallados de la trama viaria.

El trazado de toda la trama viaria, y los giros de trazado, han sido disefiados
para cumplir con el c6digo técnico de la edificacion (se justifica graficamente su
cumplimiento).

Asimismo, se ha tenido en cuenta el disefio del mallado de la red viaria, los
espacios publicos colindantes a las viviendas y la ubicacién de las bandas de
aparcamiento en la via publica, las necesidades excepcionales de acceso rodado
(bomberos, ambulancias, mudanzas, etc) de forma que siempre esté expedito el
acceso al costado de los edificios y a los portales de acceso a viviendas.

Localizacion de espacios libres publicos

Las reservas de espacios libres publicos computables se han resuelto
mediante su articulacién en dos piezas distintas. Se ha situado en distintas zonas del
sector para garantizar que la mayor parte de las viviendas dispongan de una zona
verde en su area inmediata.

Asimismo, con ello se consigue que la secuencial construccién de viviendas
del sector, que previsiblemente sera de centro de ciudad (oeste) hacia final del
término (este), permita la urbanizacién acompasada de los espacios libres asociados,

La primera de ellas (EL-1, 3.964,50 m?) forma un espacio central a las
torres de viviendas de la mitad oeste del sector.

La segunda reserva de espacios libres (EL-2, 5.403,30 m?) se sitla en la
mitad este del sector, formando un recinto protegido del trafico y proporcionando un
area verde con vocacion mas periurbana.

La tercera reserva EL-3.2, 2.804,30 m?, que se sitGa paralelo a la acequia, a
continuacion del EL- 2.
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Ademas se establecen unas bandas perimetrales de espacio libre publico no
computables:

EL-3.1, 2.638,70 m?, que se sit(a paralelo a la acequia, formando solucién de
continuidad con los caminos de sirga de la Acequia de Palencia, por lo que a su
vez sirve de comunicacion y acceso a la red de espacios libres periurbanos de la
ciudad.

EL-3.3, 254,70 m?, que se sitGa en el limite éste del sector.

El disefio de las tres reservas, cumple los requisitos exigidos por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, tanto en cuanto a tamafio minimo de
500 metros cuadrados como en cuanto a que en los mismos se puede inscribir una
circunferencia de 20 metros de didmetro. En el plano de ordenacion aparece reflejado
graficamente el trazado de dicha circunferencia.

Asimismo, la suma de los tres espacios libres publicos computables
(12.092,60 metros cuadrados) cumplen con el minimo exigido por la Ley 5/1999, de 8
de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (20 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados del uso predominante).

Localizacion de equipamientos — Dotaciones Urbanisticas
Pablicas

Las parcelas de reserva de dotaciones locales para equipamiento, de
3.711,40 y 3.329,20 metros cuadrados respectivamente se localizan en el oeste
del sector sirviendo a las viviendas mas alejadas de la ciudad y en la esquina
noroeste, en una zona mas proxima a la ciudad y vinculado al espacio libre publico
perimetral que forma la Acequia de Palencia.

Plazas de aparcamiento

La distribucion de plazas de aparcamiento se ha hecho de manera
practicamente homogénea por toda la trama de viales del sector.

De esta forma se garantiza por un lado que los usuarios de todas las
viviendas, dispongan de la posibilidad de aparcar en zonas préximas a las mismas.
Ademas se garantiza de esta forma que la construcciéon de los aparcamientos sea
progresiva y se acompase a la construcciéon de nuevas viviendas.
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Su localizacion se refleja de manera detallada, el plano de ordenacién
detallada del sector (Plano de Viales).

Dentro de la documentacion grafica de ordenacién detallada, se incluye un
plano de secciones y de rasantes de la trama viaria, donde se establecen todos los
parametros detallados de la trama viaria, y entre ellos la justificacion de plazas de
aparcamiento.

Se ha cumplido estrictamente con la legislacion reguladora de la
accesibilidad, estableciendo unas reservas de 15 plazas de aparcamiento publico
para minusvalidos, de un total de 468 plazas de aparcamiento de todo el sector.

Regimenes y Tipologias de vivienda

Adaptandose a la previsidn que para el sector contenia el plan general se ha
ordenado el sector con tipologias de vivienda colectiva.

Se ha optado por su desarrollo en dos tipologias distintas, bloque abiertos de
vivienda colectiva.

Esta previsto que todos los edificios (torres y blogques dispongan de un
espacio privado colindante al edificio, no edificable sobre rasante, pero si utilizable
para la construccion de sotanos y semisétanos y para la prevision de plazas de
aparcamiento privado dentro de la manzana y fuera de la via publica.

A su vez dicha solucién permitira la creacion de espacios de soleamiento y
ventilacion de las viviendas, sin necesidad de que la construccién residencial se
vea obligada a la construccion de patios interiores y garantizando en todo momento
que la totalidad de las viviendas del sector seran exteriores.

Se han configurado bloques de 52, 54, 54, 28, 28, 28, 28, 42, 38, 20, 20,y 39
viviendas, tendiendo a la configuracion de edificios adaptados en numero de
viviendas al tamafio medio de las promociones y de los promotores méas habituales
en el mercado palentino, y de forma que se permita adaptar el tamafio de las
promociones a las actuales circunstancias de la demanda inmobiliaria, menos
intensiva que en los pasados afos.

La anterior asignacién de viviendas, debe de entenderse, en todo caso, sin
perjuicio de la posibilidad edificatoria de vivienda joven, que se pueden construir en
aplicacion de lo dispuesto por el Decreto 68/2006 de la Junta de Castillay Lebn vy art.
86.4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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En cuando al régimen se prevén de acuerdo con las previsiones de
ordenacién del plan general para el sector Vivienda Colectiva Libre (VCL) y
Vivienda Colectiva sometida a algun régimen de proteccién (VCP).

La distribucién de las viviendas sometidas a algin régimen de proteccion se
ha realizado de manera mas o menos homogénea por todo el sector, garantizando la
evitacion de efecto gueto.

Edificaciones destinadas a otros usos

El plan general reserva un 10 % de la edificabilidad a otros usos, que el plan
parcial propone destinarlos a usos terciarios.

Al efecto se proponen dos manzanas de equipamiento privado de uso
terciario, donde se pueden materializar un maximo de 4.655,03 metros cuadrados de
edificabilidad.

La ordenanza de estas manzanas permite la edificacion libre dentro de la
manzana.

Se han configurado sendas manzanas, de 4.802,60 y 2.001,60 metros
cuadrados de superficie respectivamente.

La primera manzana se sitia dando frente al sistema general viario y con facil
acceso a la glorieta de la Avda de Cuba.

La otra manzana terciaria se sitla en el extremo este del sector, con
posibilidad de vistas a la Variante de Palencia, y debidamente vinculado a la Avda de
cuba, a través de la glorieta existente en dicha avenida, ya que la conexién directa a
la misma no es posible al no estar permitida su conexiéon por la Administracion
autonomica titular de la carretera por razones de seguridad del trafico.

Con ello se pretende garantizar reparto de la edificabilidad de unos de los
usos débiles del sector durante todo el sector, garantizando una minima mezcla de
usos.

Las dos piezas terciarias, se ubican en sendos extremos del sector con
posibilidad de acceso a través de las glorietas de la Avda de Cuba, de forma que los
usos futuros de dichos solares, una vez sean edificados, interfieran lo menos posible
con el tejido residencial, de modo que serd posible el acceso de vehiculos y de
personas a los mismos, sin que dicho trafico genere molestias al tejido residencial
interior del sector.
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Delimitacién de unidades de actuacion

Para facilitar la gestion y el desarrollo del sector se ha delimitado una unidad
de actuacion, de 66.500,40 metros cuadrados de superficie.

Los propietarios de suelo de sistemas generales exteriores, recibiran sus
aprovechamientos dentro de la unidad de ejecucion.

La misma servira para al ejecucion de todo el sector en una Unica actuacion
de gestion urbanistica, incluyendo la cesion al municipio de todas las superficies
reservadas para dotaciones locales y sistemas generales interiores y exteriores.
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T Il - ORDENACION GENERAL

r rv istem neral Viari

El plan parcial cumple con las determinaciones de ordenacion general, que
en lo que a reserva de sistemas generales, prevé la obtencion para el municipio de
una parcela 7.324,40 m2 reservados para sistema general viario.

Dicha superficie se corresponde con la medida real de la reserva establecida
por el Plan General en el plano de Sistemas generales, debiendo entenderse que la
cifra de 7.717 recogida en la ficha del plan general contiene un error de medicion,
debido a la escala de trabajo del plano del planeamiento general.

La medida obtenida de 7.324,40 m2, se ha determinado a partir del
levantamiento topogréafico realizado para el plan parcial, no existiendo duda alguna
del ajuste de dicha pieza con las infraestructuras, los linderos y las fincas colindantes
existentes, las cuales estan incluidas dentro del suelo urbano por el plan general.

Al igual que con la reserva de terrenos para sistema general viario, con la
gestion del presente plan, se procedera a la incorporacion al proceso de gestién
urbanistica y por lo tanto se incluirdn dentro de las obligaciones de cesién de terrenos
a favor del municipio una reserva de 20.000 m2 destinados a sistema General de
Espacios libres publicos.

TRATAMIENTO DE LA ACEOUIA

Dado que el Plan General de Ordenacion Urbana contempla que debe darse
un tratamiento especifico a la acequia que discurre por el norte del sector el plan
prevé la integracién del margen de la acequia dentro del sistema de espacios libres
del sector.

Al efecto, se conservaréa todo el arbolado existente en el margen de la misma,
previéndose la repoblacion en aquellos tramos en que no exista arbolado especifico.

El proyecto de urbanizacién del sector definira con detalle las nuevas
plantaciones de arbolado y las especies y ejemplares a implantar para aumentar el
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valor especifica de esta infraestructura agricola y su adecuada integracién en el
futuro uso diario de los ciudadanos que transiten por ella.
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Cumplimiento de determinaciones de la ordenacién general:

el suelo y d ad o~ nima d

Para la ordenacion detallada se han tenido en cuenta las prescripciones
establecidas por el plan general, en cuanto a Usos del Suelo, densidades minima y
maxima de viviendas.

Se cumple con la densidad minima de 50 viv./ha. y maxima de 65 viv/ha
establecidas por el Plan General.

Densidad max. Densidad min.
65,00 viv/ha. 50,00 viv/ha.
S. Neta SECTOR 66.500,40 m2 432 viv 334 viv
SGISGV1.13 7.324,40 m2
SG EL-3.3 20.000,00 m2
S+ SGE = 93.824,80 m2

La densidad maxima permitida es de 65 viviendas por hectarea, calculado
sobre la superficie neta del sector que es de 66.500,40 m2, lo que significa un
nimero méaximo de viviendas para todo el sector de 432 viviendas, y minimo de
334 viviendas..

Ademds se ha tenido en cuenta que de la edificabilidad residencial, el 30 %
debe ser destinada a vivienda con algun régimen de proteccion publica. En aplicacion
dicho parametro resultan las siguientes edificabilidad maximas aplicables para todo el
sector a cada uno de los usos:

EDIFICABILIDAD s/ edif residenc s/ edif total Coef Apvto
VCL 29.326,68 70,00 % 63,00 % 1,000000 29.326,68
VCP 12.568,58 30,00 % 27,00 % 0,851783 10.705,70
ou 4.655,03 10,00 % 0,867500 4.038,24
46.550,28 100,00 % 100,00 % 44.070,61

Teniendo en cuenta que las siglas de cada uso son las siguientes:
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VCL: Vivienda colectiva libre.
VCP: Vivienda colectiva protegida.
OU: Otros usos (terciario).

T IV - ORDENACION DETALLADA

tifi

establecida por planeamiento general

El plan general ha previsto en cuanto a la ordenacién detallada Unicamente
una recomendacion de ubicacién de la localizacién de los usos terciarios dando frente
a la nueva infraestructura de ronda.

La otra previsién de plan general refiere al tratamiento del borde de la
acequia.

La ubicacion de buena parte de los espacios libres se ha hecho de forma que
tengan contacto con el borde de la acequia permitiendo un uso conjunto e integrado
dentro del sistema de espacios libres periurbano en el que se integra la acequia de
Palencia.

Unicamente se ha ubicado una pequefia reserva de espacio libre sin contacto
con la acequia en la unidad 1, cuya finalidad es configurar un pequefio parque de
caracter mas urbano al estar rodeado practicamente por los edificios de viviendas.

Movimient lacidn mercanci riv I
desarrollo del sector

DESPLAZAMIENTOS DENTRO DEL SECTOR:

En este Sector residencia, se ha intentado disminuir los desplazamientos en
el interior del sector, de hecho las distancias de los servicios mas utilizados son muy
reducidas.

El tamafio del sector hace que los recorridos sobre todo a pie y otros medios
como las bicicletas, de bajo impacto, son los que llevaran la mayor parte del peso en
los desplazamientos internos.

Dentro del sector se evita el paso de trafico (sin origen-destino en el sector)
de vehiculos motorizados, ya que este flujo no es posible por el sector, dada la
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configuracion del mismo pues no tiene conexién con otro barrio al estar en el limite
del municipio.

Los movimientos de paso se producen fuera del sector por la Avenida de
Cuba en todo caso las velocidades ya limitadas son moderadas (50 km/h). Esto junto
con un limite en el interior de los desplazamientos exclusivos para los residentes, con
velocidades de 30 Km/h hace que sean compatibles con los movimientos a pie - bici.

Los aparcamientos en el viario se reparten uniformemente por el Sector, y
ademas de los aparcamientos propios en el interior de los edificios, se proyectan
unos aparcamientos periféricos disuasorios unidos al vial del sistema general interior
Avenida Comunidad Europea (este vial se proyecta desde el Plan General como un
cinturén de recorrido periférico a la ciudad. Anillo que se ejecutara en un futuro).Asi
pues estos aparcamientos que evitaran los movimientos por las calles residenciales.

Las calles locales siempre tienen como uno de sus objetivos fundamentales
servir a los edificios colindantes, siendo tipico en ellas, que los peatones interfieran la
circulacion considerablemente.

En estas calles es dificil establecer relacion alguna entre la velocidad y el
indice de servicio i/c. Aunque los criterios para determinar los Niveles de Servicio son
muy discutibles, que se recoge en la siguiente tabla, a titulo sélo de orientacion, ya
que en estas calles es de mayor interés analizar individualmente las intersecciones
que valorar de forma global un itinerario. En nuestro caso dentro del sector nos
encontrariamos en un nivel B.

NIVELES DE SERVICIO PARA CALLES LOCALES

Nivel de servicio CONDICIONES TiPICAS DE CIRCULACION
Definicién Velocidad

media
(km/h)

A Circulacion fluida aunque son admisibles algunas > 40

detenciones
B Circulacion estable, con pequefia demoras > 30
C Circulacion estable, con demoras considerables, pero > 25

aceptables
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DESPLAZAMIENTOS FUERA DEL SECTOR.

El mayor problema como en todos los sectores de nueva creacion es la
conexién con el resto de la ciudad, ya que al tratarse de un sector periférico, los
desplazamientos entre este barrio y ciudad seran inevitables y aumentaran el caudal
de tréfico. Las tres conexiones mas importantes son la Avenida de Cuba, al este con
destino al centro de la ciudad; la segunda al sur para llegar hasta el poligono de San
Antolin, y zona residencial sur de la ciudad a través de la prolongacién de la Avenida
de Cardenal Cisneros, por ultimo la tercera es también por la Avenida de la
Comunidad Europea, pero en este caso al ser una ronda inacabada se entiende que
sera un desahogo para la circulacion.

La capacidad de absorber vehiculos es mucho mayor la que ofrece la
Avenida de la Comunidad Europea ya que es de doble carril, también es cierto que
existe la intencion de doblar la carretera de Villalob6n para aumentar la capacidad de
transito de vehiculos. En todo caso las dos posibilidades de conexion con la ciudad
hacen que la incidencia sobre el trafico rodado sea moderada

Para reducir la generacién de un elevado flujo de automéviles, se ha
disefiado una red exclusiva para el trasporte publico que permita disuadir del uso del
coche particular, pensando que en algin momento pueda capturar una alta
proporcién de movimiento de y hacia la ciudad. La generacién de movimientos en
flujos a y desde el barrio se estima a continuacion:
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Entre los agentes que establecen la generacion de viajes, se pueden indicar
los siguientes:

Nivel de vehiculos por vivienda, nivel de renta, n°® de habitantes por vivienda,
tipo de trabajo de los habitantes, distancia a la ciudad y su centro, poblacion,
poblacion activa, medios de transporte, distancia a centros comerciales reconocidos,
Autobus urbano.

La densidad méaxima del sector de 432 viviendas, produce una poblacion
maxima a establecerse de 1.296 habitantes, si se considera una media de 3
habitantes por vivienda.

Ratio de vehiculos por vivienda: 1,5 veh/viv por lo que el n° de vehiculos en el
Sector se considera: 1,5 x 432 = 648 vehiculos.

Sobre la Avenida de Cuba se tiene en cuenta el flujo de trafico provocado por
la poblacién colindante de Villalobén, proxima a Palencia se encuentra esta localidad
de 1405 habitantes censados y estimados de 1860. Ademas sobre esta avenida se
integra el trafico del Poligonillo al lado de nuestro sector. Se trata de naves almacén y
talleres en general, que en otros casos se estan transformado en comercio al por
menor tipo supermercado. Del mismo modo esta Avenida conecta con la Autovia A-
65 direccion Ledn —Madrid, cuyo trafico aunque menor no es menos importante. En
este sentido el Ayuntamiento esta estudiado una via diferente de conexién con esta
autovia y con la 67 Madrid- Santander, ya que la conexién con esta Ultima se
considera deficitaria.

En todo caso el uso residencial se considera como generador de todo el
trafico ya que los equipamientos del sector se sitian de forma diferenciada en cuanto
al horario de uso.

A efectos del conjunto de intensidades de trafico, se considera que el cien por
cien del mismo se genera para un periodo diario de doce horas.

La velocidad media del tramo se considera de 40 Km/h reduciéndose la
velocidad a cero 6 10Km/h en el punto de entrada de la rotonda de acceso al sector
asi como en la rotonda de la Avenida Brasilia. El trazado de la via es de doble sentido
y llano.
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Los niveles de servicio se define por los dos indices habituales: velocidad y
capacidad.

indice de Servicio= ihp/capacidad

En arterias principales, mientras el indice i/c no pasa de 0,5 la velocidad no
sufre grandes alteraciones y la probabilidad de que se sobrecargue una interseccion,
obligando a algunos vehiculos a esperar mas de un ciclo, es pequefia. La velocidad
estd controlada por onda de progresion. Hasta un indice i/c de 0,60, la velocidad
media puede ser de 45 a 50 km/hora, el indice de congestion de las intersecciones es
practicamente nulo y el factor de hora punta tipica suele estar alrededor de 0,70
aungue esto Ultimo no tiene por qué ser siempre asi. Estas condiciones representan
el nivel A.

El nivel B corresponde a un indice i/c de 0,70 y a una velocidad media
superior a 40 km/hora. El indice de congestion de las intersecciones se sitla
alrededor de 0,1 lo que significa que alguna vez los vehiculos han de esperar en las
intersecciones durante mas de un ciclo.

Cuando en indice i/c se encuentra entre 0,7 y 0,8, las condiciones de
circulacion corresponden al nivel C, con velocidad media no inferior a 35 km en las
vias importantes. El indice de congestion de la mayor parte de las intersecciones es
del orden de 0,3, siendo ya normal que bastantes vehiculos tarden mas de un ciclo en
cruzar una interseccion.

En el nivel D se llega a indices i/c de 0,90, y la velocidad media baja de 15 6
20 km/hora en las grandes arterias. El indice de congestion de las intersecciones
llega a ser 0,7 y hay vehiculos que en de esperar mas de dos ciclos en atravesar las
intersecciones. Esta situacion es tolerable durante periodos breves y en tramos
cortos, pero, si se extiende a gran parte de la ciudad, se producen demoras
inaceptables.

Cuando la intensidad se aproxima a la capacidad, todas las intersecciones se
saturan y la onda de progresién pierde interés. Los indices de congestién varian de
0,7 a 1, y la intersecciéon de menor capacidad limita todo el itinerario, siendo normal
gue muchos cruces queden bloqueados.

En las vias arteriales, la situacion de circulacion forzada llega de forma mas
gradual que en carreteras rurales y en autopistas, ya que los semaforos van
repartiendo la congestién a lo largo de un itinerario.

En la tabla siguiente se resumen los criterios de manual de capacidad para
definir los Niveles de Servicio en las arterias urbanas y suburbanas.
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El mayor condicionante de la circulacibn en una arteria urbana es la
sefializacion. La capacidad depende de las intersecciones criticas y otros elementos,
como las pendientes y obstaculos laterales

Si existe una onda de progresion perfecta, lo que es casi imposible en calles
de dos sentidos, y ademas hay pocos movimientos de giro y no existen interferencias
importantes en los tramos entre intersecciones, puede llegarse a intensidades de
2.000 veh/hora por carril de onda verde, aunque la circulacion resulta inestable y
sensible a cualquier dificultad. El indice de congestidon en estas condiciones es del
orden de 0,95, lo que

La arteria de la Avenida de Cuba se considera que tiene un nivel de servicio
C y por la implantacién del sector podria a alcanzar un nivel D, que se corregiria si se
desdobla la via en 4 carriles, dos de ida y dos de vuelta, tal y como se prevé en un
futuro, con ello se alcanzaria un nivel B.

NIVELES DE SERVICIO EN VIAS COLECTORAS URBANAS Y SUBURBANAS

Nivel de CONDICIONES TIiPICAS DE CIRCULACION
servicio
Definicion Velocidad media (km/h) indice de Factor de indice ilc
congestion horapunta  de servicio
probable
A Circulacion fluida > 45 0 0,7 0,60 - 0,80
Circulacion > 40 0,1 0,8 0,70-0,85
estable. Ligeras
demoras
C Circulacion > 35 0,3 0,85 0,80 - 0,90
estable. Demoras
aceptables
D Circulacion > 25 0,7 0,9 0,90 - 0,95
proxima a la
inestabilidad.
Demoras tolerables
E Circulacion 25 0,85a1,00 0,95 1
inestable y
congestionada.
Demoras
intolerables
F Circulacion <25 No No No
forzada. significativo significativo significativo

Congestion total
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MOVILIDAD PEATONAL

El sector se desarrolla en dos manzanas la mayor de ellas (la que tiene
previstas 373 viviendas de las 432 totales del sector) tiene en su interior un espacio
libre publico conectado con zonas de acerado del viario, asi pues la movilidad se
realizara del modo peatonal.

Dentro de los criterios de sostenibilidad y calidad ambiental, se considera
gue el peatdn debe tener privilegios en sus movimientos dentro del area urbanizada,
con prioridad respecto a los vehiculos motorizados, consiguiendo con ello que las
personas puedan desplazarse con seguridad por las calles residenciales.

Al proyectar en la periferia el viario para el uso prioritario de los vehiculos
motorizados y limitando su circulacién por el interior, se permite crear, en la mayor
parte del dmbito una gran Zona 30, en donde los vehiculos no puedan circular a
velocidad mas alta que 30 km/h, velocidad compatible con los peatones.

Ademés de este criterio extensible a todas las calles de categoria local, se ha
establecido un nucleo con prioridad peatonal (sélo se permitira los movimientos
rodados para acceso a garajes y mercancias), articulado alrededor de dos areas
abiertas que configuraran el centro urbano.

Los desplazamientos peatonales més alla del Sector. Son recorridos hacia el
Sector 8, ya que, se encuentra préximo a él y al centro de la ciudad en menor grado
pues estd a 1,4Km. Se considera que el peaton debe tener privilegios en sus
movimientos dentro del &rea urbanizada, con prioridad respecto a los vehiculos
motorizados, consiguiendo con ello que las personas puedan desplazarse con
seguridad por las calles residenciales.

MOVILIDAD DEL TRANSPORTE PUBLICO Y COLECTIVO

Un aspecto clave para el buen funcionamiento del Sector y para conseguir
unas minimas condiciones de sostenibilidad, que el transporte publico pueda
implantarse de forma que funcione eficazmente. Evitando el uso masivo del vehiculo
privado para comunicar el nuevo barrio con el resto de la ciudad.

Por los entornos del sector no discurre linea alguna de autobus urbano, salvo
los domingos vy festivos, que pasa la linea C desde el Centro de la ciudad hasta el
cementerio.

En todo caso en la rotonda de enla se ha disefiado una plataforma para la
ubicacién de la posible parada. No solo seria beneficioso para minorar el uso del
vehiculo privado a los habitantes del sector sino para dinamizar el comercio existente
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en la zona industrial colindante.

MOVILIDAD EN CARRIL BICI

El disefio del carril bici en Palencia segun el mapa adjunto es del modo que
sigue:

Dentro del sector se propone un carril bici de trazado paralelo a la via arterial
que desarrolla el recetor junto a la Avd. de Cuba, de tal modo que propone su
prolongacién hasta conectarle con el cinturdn del carril bici de Palencia.

De hecho es deseable que este carril bici se conecte con el centro de la
ciudad pues es un transporte sostenible comodo dada la planeidad de Palencia.

El carril bici no termina dentro del sector sino que se prolonga lo la zona
verde hasta conectar con los caminos de sirga del canal de Palencia.
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Debido al disefio urbano propuesto, en donde la mayor parte del viario interior
del barrio tendra limitada la velocidad de los vehiculos a 30 km/h, consideramos que
dicho viario es apto y compatible con el uso mayoritario de la bicicleta, por lo que sélo
se platea estrictamente necesario, y segun los criterios sefialados por el
Ayuntamiento, la implantacién de un carril bici paralelo a la Avda. de Cuba (Ctra. de
Villalobon).

También se reservara espacio para aparcar las bicicletas al lado de la parada
de bus propuesta.

En el gréfico siguiente de azul figura la parada de bus propuesta y de verde la
conexion del carril bici con el existente en la ciudad que discurre por la avenida de
Brasilia.

EL COMERCIO Y LA MOVILIDAD DE LAS MERCANCIAS

Las mercancias que lleguen al Sector seran de dos tipos: las de suministro a
los comercios y otras actividades terciarias proyectadas en las plantas bajas en la
zona interior del barrio, y las mercancias que tengan origen y destino en la zona con
uso de Actividades economicas, cuyas parcelas se encuentran en la area este del
Sector.

Las primeras discurrirdn por el la avenida de la Comunidad Europea, y se
prevé en propio viario plazas de aparcamientos y dentro de los solares de terciario
suficientes para las paradas de los vehiculos con mercancias en las proximidades,
por otro lado en las posibles plantas bajas comerciales se pueden utilizar los
aparcamientos propuestos inmediatamente proximos a ellos.
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EMERGENCIAS Y SERVICIOS URBANOS

Se ha hecho un estudio pormenorizado de las bandas de emergencia y de las
vias de aproximacion a ellas, en cumplimiento el CTE-SUA, en este sentido se han
respetado los anchos de calle, las distancias y radios de giro por las mismas para
este tipo de vehiculos discurran en caso de necesidad. Estas vias no solo permitirdn
el acceso de los bomberos, también sera Util para otros servicios a la residencia, ya
sean ambulancias, obras de reforma, mudanzas, mantenimiento del interior de las
parcelas, etc.

Por otro lado se localizan puntos de recogida de residuos de tal forma que
queden a la derecha del camién para que este pueda actuar sin interferir en el trafico
motorizado y asi su recogida sea de forma continua, con lo que se realizara en el
menor tiempo posible. Ademas al tratarse todas las calles de dos carriles los atascos
por efecto de la recogida seran inexistentes.
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Estudio de mercado vy valoracién de tipologias para la

Fuente del Estudio: elaboracion propia, sobre valores de tasacion reales del
mercado inmobiliario de 2011.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR.

MERCADO COMPARABLE:

Esta constituido por promociones y unidades de viviendas de nueva
construccion en la zona, en oferta o vendidos recientemente. Los datos de mercado
se han nutrido de varias inmobiliarias de la capital de Palencia.

OFERTA:

El entorno estudiado presenta un alto nivel de consolidacién, con varios
solares edificables. Fundamentalmente del Sector 8 préximo al nuestro.

La oferta de vivienda nueva en la zona es media.

El stock de viviendas usada es media y estd constituido por viviendas con
poca edad, ya que el sector es de relativa reciente creacion.

DEMANDA:

El comprador habitual de las viviendas tiene un nivel de renta medio y las
utiliza como primera residencia. En las promociones estudiadas el ritmo de ventas es
medio, con un 60% de unidades vendidas al finalizar la promocion, lo que indica una
demanda media baja.

La ubicacion del terreno que se valoran, asi como su aprovechamiento
permite presumir que las viviendas se venderan de forma dilatada, dada la coyuntura
econdmica actual.

PRECIOS.

A continuacién se presentan datos de promociones (precios medios) y de
unidades de vivienda, detectados en el sondeo realizado para la valoracion:
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Las muestras se han tomado de la Calle Marta Dominguez , Calle Lola
Lafuente , Avenida Brasilia, Hijas de la Caridad y Av de Cuba,

La tipologia estandar de vivienda es de 80 m2 tiles (104 m2 construidos) con
un trastero en s6tano de 5m2 utiles (6 m2 construidos) y con un garaje para un
vehiculo de 30 m2 construidos.

El precio medio para esa tipologia en vivienda libre homogeneizada resultan
167980 € en vivienda nueva, con repercusion de trastero y garaje incluida. Lo que se
traduce en un precio medio de venta por metro cuadrado construido en 1615.19 €.

TENDENCIA, CICLO INMOBILIARIO Y EXPECTATIVAS.

La evolucion del precio medio de vivienda nueva en el municipio de Palencia
en los tres ultimos afios ha oscilado entre el 3% y el 5%, pero en este Ultimo afio se
ha detectado un descenso del 3% segun la fuente de estudio, de lo que se deduce
una tendencia decreciente, y si se ha observado un descenso de la demanda.

En esta zona y segun la informacién que disponemos, en otras zonas
proximas se ha notado una deceleraciéon en las ventas y un decrecimiento en el
incremento de precios acorde con el ciclo inmobiliario actual.

En la valoracion, y teniendo en cuenta esta circunstancia estimamos un
estancamiento de precios para la obra nueva.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR PROTEGIDA

MERCADO COMPARABLE:

Esta constituido por promociones y unidades de viviendas de nueva
construccion en la zona, en oferta o vendidos recientemente.

OFERTA:
El entorno estudiado presenta un alto nivel de consolidacién, con varios
solares edificables.

La oferta de vivienda nueva con algun tipo de proteccion a la hora de su
venta en la zona es media.
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DEMANDA:

El comprador habitual de las viviendas tiene un nivel de renta medio y las
utiliza como primera residencia.

En las promociones estudiadas el ritmo de ventas es medio, con un 100% de
unidades vendidas al finalizar la promocion, aunque el arranque de obra de este tipo
de promociones es dilatado lo que indica una demanda media baja.

La ubicacion del terreno que se valoran, asi como su aprovechamiento
permite presumir que las viviendas se venderan de forma dilatada, dada la coyuntura
econdémica actual.

PRECIOS.

El estandar de vivienda es de 80 m2 utiles (104 m2 construidos) con un
trastero en sétano de 5m2 (tiles (6 m2 construidos) y con un garaje para un vehiculo
de 25 m2 utiles y 30 m2 construidos.

El médulo de vivienda de proteccién oficial es de 1394,72 €/m2 sobre la
vivienda y de 836,83 €/m2 sobre los anejos (garaje y trastero) a dia de hoy.
Entendiendo como vivienda media de 80 m2 utiles con garaje y trastero de 30 m2
Gtiles segln la normativa aplicable resulta que el precio medio por vivienda es
136.682,56 €. Lo que se traduce en un precio medio de venta por metro cuadrado
construido en 1375,79€

TENDENCIA, CICLO INMOBILIARIO Y EXPECTATIVAS.

La evolucion del precio medio de vivienda nueva protegida en el municipio de
Palencia en los tres ultimos afios ha oscilado entre el 3% y el 8%, de crecimiento,
pero en este Ultimo afio se ha detectado un ascenso del 0,3% segin la fuente de
estudio, de lo que se deduce una tendencia estancamiento, y si se ha observado un
descenso de la demanda.

En esta zona y segun la informacién que disponemos, en otras zonas
proximas se ha notado una deceleracion en las ventas y un decrecimiento en el
incremento de precios acorde con el ciclo inmobiliario actual.
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EQUIPAMIENTO PRIVADO.

MERCADO COMPARABLE:

Estd constituido por edificaciones en la zona, en oferta o vendidos
recientemente.

OFERTA:

El entorno estudiado presenta un alto nivel de consolidacién, con escasos
solares edificables.

La oferta de este tipo de uso esta constituida por edificaciones que
anteriormente tenian un uso industrial de almacenaje, actualmente se han
reconvertido a un comercio periférico de la ciudad, dentro del poligono de San Antolin
de de Nuestra Sefiora de los Angeles, ademas existe mercado comparable dentro del
sector 8 y junto a la carretera de Santander, en este Ultimo caso suelo en venta, sin
edificar .

DEMANDA:

El comprador habitual de estos inmuebles son empresas que se dedican al
comercio del por mayor 0 a negocios tipo supermercado.

La zona esta practicamente colmatada y funcionando, se mezclan negocios
del tipo de poligono industrial con negocios comerciales de grandes cadenas.

La ubicacion del terreno que se valoran, asi como su aprovechamiento
permite presumir que estos solares se venderan dificilmente de forma dilatada, dada
la coyuntura econémica actual.

PRECIOS.

La proximidad del Poligono nos da dos precios sobre el suelo vacante y Libre
el situado dentro del funcionamiento del poligono que esta a 192€/m2 y el situado el
calle con posibilidad comercial, como es la calle Andalucia y La Avenida Comunidad
Europea que llega hasta los 240€.

En edificaciones terminadas en venta tenemos en la calle Andalucia y La
Avenida Comunidad Europea que oscila desde los 1200 €/m2 a los1500 €/m2.

De las informaciones recibidas por varias inmobiliarias de detecta que las
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edificaciones comerciales en la Avenida de Cuba, en cuanto a su precio por
capitalizacién de rentas oscila su precio de venta entre los 1200 €/m2 a los
1500€/m2, dependiendo sobre todo de su ubicacion. Ademas de las consultas a
diferentes inmobiliarias, promotores y Servicios de Valoracién de la Consejeria de
Hacienda de la Junta de Castilla y Ledn indican que una edificacién de este tipo
(1000 m2) con una parcela independiente de 1425 m2.

Tiene un precio de venta medio de 1.401.180€

Lo que hace que el precio medio de venta se de 1.401,18 €/m2

TENDENCIA, CICLO INMOBILIARIO Y EXPECTATIVAS.

La evolucién del precio medio de equipamiento privado en el municipio de
Palencia en los tres Ultimos afios ha oscilado entre el 2% y el 10%, de crecimiento,
pero en este Ultimo afio se ha detectado un estacionamiento segun la fuente de
estudio, de lo que se deduce una tendencia estancamiento, y si se ha observado un
descenso de la demanda.

En esta zona y segun la informacién que disponemos, en otras zonas
proximas se ha notado una deceleracion en las ventas y un decrecimiento en el
incremento de precios acorde con el ciclo inmobiliario actual.

Célculo de de los coeficientes de ponderacion:

Se estable el célculo del coeficiente de ponderacién a través de la relacion
entre los precios m2 de venta repercutidos a su edificabilidad sobre rasante y
relacionados con la cantidad de suelo neto que consumen.

tipologia valor de venta m2 edificable cp
VL 1615.19 1.000
VPP 1375.79 0.852
ou 1401.18 0.868

20140729 00 Mem PP S-6 MBUENAS Jul_2014.doc 97



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS" SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

Coeficientes de ponderacion de usos

No se consideran vigentes los coeficientes de ponderacidn_establecidos
por el Plan General de Ordenacién Urbana vigente, por considerarse que no siguen
siendo validos para los parametros actuales de valor del suelo de uso residencial
(libre y de proteccion oficial) y uso terciario

El céalculo de los coeficientes de ponderacion se establece a través de la
relacion entre los precios m2 de venta repercutidos a su edificabilidad sobre rasante y
relacionados con la cantidad de suelo neto que consumen.

La ponderacion de usos conforme a lo establecido en el art. 107 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn es la siguiente, fijada conforme al
estudio de mercado incluido en el apartado anterior es la siguiente:

TIPOLOGIA VALOR DE VENTA M2 coeficientes de
EDIFICABLE ponderacién
vivienda plurifamiliar 1.615,19 € 1,00000
vivienda plurifamiliar protegida 1.375,79 € 0,852
equipamiento privado 1.401,18 € 0,868

El uso predominante en el sector es el de Vivienda
plurifamiliar, a quien se le asigna el coeficiente 1,00.

Los usos débiles del sector son los de Vivienda
plurifamiliar protegida (coeficiente 0,852). y Equipamiento
privado (coeficiente 0,868).

Alcul I rovechamien lucrativ I

La aplicacion de los coeficientes de ponderacion a las distintas
edificabilidades méaximas previstas para el sector arroja un calculo de un
aprovechamiento lucrativo maximo de 41.136,84 unidades de aprovechamiento
lucrativo homogeneizado.

Para la determinacion del calculo del aprovechamiento medio del sector se
han tenido en cuenta los siguientes aprovechamiento lucrativos obtenidos
directamente de la ficha de sector fijada por el Plan General de Ordenacion Urbana:
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Superficie
uso Parcela/ ORD desuelo Edificabilidad CP U.AS
OTROS USOS M1-A TP 4.802,60 3.285,65 0,867500 2.850,30
VCP M2-A RCB 1.534,00 5.027,43 0,851783 4.282,28
RESIDENCIAL  M2-B RCB 1.593,00 5.243,84 1,000000 5.243,84
RESIDENCIAL  M2-C RCB 1.593,00 5.243,84 1,000000 5.243,84
RESIDENCIAL  M2-D RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL  M2-E RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL  M2-F RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL  M2-G RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL  M2-H RCT 1.239,04 4.078,54 1,000000 4.078,54
VCP M3-A RCT 1.150,50 3.770,57 0,851783 3.211,71
RESIDENCIAL  M3-B RCB 590,00 1.942,16 1,000000 1.942,16)
RESIDENCIAL  M4-A RCB 590,00 1.942,16 1,000000 1.942,16)
VCP M4-B RCT 1.150,50 3.770,57 0,851783 3.211,71
OTROS USOS M4-A TP 2.001,60 1.369,38 0,867500 1.187,93
m2

CONSTRUIBLES PONDERADO|

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
TOTAL 46.550,28 44.070,61
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Célculo del aprovechamiento medio

El aprovechamiento medio del sector se calcula de conformidad con lo
dispuesto por el art. 107.d del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén.

siendo Superficie 1, la superficie total del sector, y Superficie pp la superficie
afecta a dotaciones publicas las dotaciones urbanisticas publicas existentes, tanto de
caracter general como local, que ya estén afectas a su destino, y para las cuales no
se prevea ningun cambio en la nueva ordenacion.

El aprovechamiento medio resultante de las edificabilidades previstas en el
PGOU, debidamente ponderadas conforme a los coeficientes de ponderacion
establecidos en espartado anterior es de 0,47598 m°/m?® obtenido mediante la
siguiente formulacion, establecida por el art. 107 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, segun la formula

Edificabilidad total homogeneizada
Superficie 1 — Superficie pp

Siendo
Edificabilidad total homogeneizada = 44.070,61 m?
Superficie 1 = 93.824,80 m?
Superficie pp = 1.236,53 m2 dotaciones

urbanisticas publicas (Informe C.H.D. 17 feb 2014)

La aplicacion practica de la anterior formula nos reporta el siguiente
aprovechamiento medio:

44.070,61 m? = 0,47598 m?%m?
93.824,80 — 1.236.53
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Teniendo en cuenta que la edificabilidad lucrativa homogeneizada prevista en
el plan parcial es 44.070,61 m?, sobre una superficie lucrativa total de 93.824,80
m?, y con una superficie preexistente dotaciones urbanisticas publicas existentes,
ya afectas a su destino de 1.236,53 m?.

Calculo de aprovechamiento medio

AM = Aprov. Lucrativo ponderado / Superficie total

APVTO LUCRATIVO 44.070,61 m2
SUPERF TOTAL 93.824,80 m2
APVTO MEDIO 0,47598 m?%m?

Computo de la densidad méxima de viviendas en la manzana e

El nimero maximo de viviendas permitido para todo el sector, conforme a las
previsiones del plan general es de 432 viviendas.

El plano de Ordenacién detallada, establece el nimero maximo de viviendas
construible en cada una de las manzanas de uso residencial.

Sin embargo, a efectos del célculo del nimero maximo de viviendas a
construir sera aplicable a cada una de las manzanas de uso residencial la previsién
del art. 86. bis 4 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, de forma que
sera posible, exclusivamente a efectos del célculo del nUmero maximo de
viviendas construibles en cada manzana, computar como una vivienda, dos de
superficie util entre 50 y 70 metros cuadrados y declaradas “vivienda joven” por la
Consejeria de Fomento, no pudiendo superar el nimero de éstas el limite del 40 por
ciento del total de las viviendas permitidas en la manzana.
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El cuadro de distribucién de la vivienda joven es el siguiente:

viv/ ficha viv N° mini.

Parcela comput. viv VPP vivilLibre JOVEN Viv.
432 99 228 210 334
40

M2-A 52 39 26
42

M2-B 54 41 26
M2-C 54 41 26 42
M2-D 28 21 14 22
M2-E 28 21 14 22
M2-F 28 21 14 22
M2-G 28 21 14 22
M2-H 42 32 20 32
M3-A 39 30 18 30
M3-B 20 15 10 15
M4-A 20 15 10 15
M4-B 39 30 18 30

La Disposicion Final Primera del Decreto 99/2005, de vivienda joven en
Castilla y Leon dispone que en suelo urbanizabll, las actuaciones protegidas de
vivienda joven no podran ocupar mas del 25% de la reserva para viviendas con
proteccién publica que se haya previsto en cada sector.

Conforme dispone el art. 86.bis.4 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn dispone que el nimero de viviendas jévenes con proteccion no puede superar
el 40 % del numero total de viviendas del sector (432 viv. x 1,25 x 40 % = 216
ud.>210).

20140729 00 Mem PP S-6 MBUENAS Jul_2014.doc 102



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS" SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

Integracion del sector en su entorno (art. 94.3y 140.2.g R.U.).

El sector es colindante con la unidad urbana n® 5, donde se encuentran
edificaciones de altura maxima de 16 plantas, por lo que la altura maxima prevista de
6 plantas no excede en ningun caso de la de las areas urbanas colindantes.

La integracién del sector en su entorno se ha realizado teniendo en cuenta
las prescripciones establecidas por la declaracién de no sometimiento a impacto
ambiental a la que procede remitirse (ver Anexo).

La integracién y el mantenimiento de la Acequia de Palencia ya ha sido
explicada en otros apartados por lo que se dan aqui por reproducidas las medidas de
conservacion y mantenimiento de la misma.

T. V — CUADRO DE SINTESIS de la ORDENACION
DETALLADA
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CUADRO RESUMEN DE ORDENACION DETALLADA

CUADRO GENERAL DE CESIONES GRATUITAS AL MUNICIPIO
SISTEMAS LOCALES
Parcela/Identif Superficie de

icacién suelo m2
DOTACIONES
PUBLICAS
EQl 3.711,40 m2
EQ2 3.329,20 m2
TOTAL CESION DOT. URB. PB. 7040,6
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
COMPUTABLES NO COMP.
EL1 3.964,50 m2
EL2 5.323,80 m2
EL3.1 2.638,70 m2
EL3.2 2.804,30 m2
EL3.3 254,70 m2
0 0,00 m2
TOTAL CESION EL 9.288,30m2  3.059,00 m2
SISTEMAS GENERALES
SISTEMA
VIARIO 23.688,31 m2
SISTEMA
GENERAL
EXTERIOR
SGEL-3.3 20.000,00 m2
SISTEMA
GENERAL
INTERIOR,
VIARIO SGV-
1.13 7.324,40 m2
TOTAL
SISTEMAS
GENERALES 27.324,40 m2

TOTAL CESIONES 70.400,61 m2

TOTALES

12.347,30 m2

CUADRO DE SUPERFICIE DE VIALES Y APARCAMIENTOS

Parcela/Iden viv/ ficha min.  viv
USO tificacion ordenanza Superficie Edificab Indice Ed comput. vivVPP vivilLibre Viv. JOVEN
RESIDENCIAL 432 99 228 [334] 210
M2-A RCB 1.534,00m2  5.027,43m2 3,28 m2 52 39 40 26
M2-B RCB 1.593,00m2  5.243,84m2 3,29 m2 54 41 42 26
M2-C RCB 1.593,00m2  5.243,84m2 3,29 m2 54 41 42 26
M2-D RCT 826,06 m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-E RCT 826,06 m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-F RCT 826,20m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-G RCT 826,40m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-H RCB 1.239,04 m2  4.078,54m2 3,29 m2 42 32 32 20
M3-A RCT 1.150,50m2  3.770,57m2 3,28 m2 39 30 30 18
M3-B RCB 590,00 m2  1.942,16 m2 3,29 m2 20 15 15 10
M4-A RCB 590,00 m2  1.942,16 m2 3,29 m2 20 15 15 10
M4-B RCT 1.150,50m2  3.770,57m2 3,28 m2 39 30 30 18
41.895,25 m2
SISTEMAS LOCALES
DOTA
CIONE
S
PRIVA
DAS MI1-A TP 4.802,60m2  3.285,65m2 0,68 m2
M5-A TP 2.001,60m2  1.369,38m2 0,68 m2
DOTACIONES PUBLICAS
EQ1 3.711,40 m2 5.567,10 m2 1,50 m2
EQ2 3.329,20m2  4.993,80m2 1,50 m2
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
EL1 3.964,50 m2
EL2 5.323,80 m2
EL3.1 2.638,70 m2
EL3.2 2.804,30 m2
EL3.3 254,70 m2
0 0,00 m2
SISTE
MA
VIARI
(0] 23.688,31 m2
TOTAL SECTOR: 65.263,87 m2
SISTEMAS GENERALES
SIST GRAL CHD prex. 1.236,53 m2
SIST GRAL EXTERIOR SGEL-3.3 20.000,00 m2
SIST GRAL INTERIOR, VIARIO SGV- 7.324,40 m2

SECTOR + SG

93.824,80 m2|

Pagina 2 de 5

Reserva
VIALES sup APARC totales  MINUSV superficie
VIALA 9.451,61 56 700
VIALA.1 114,55
VIALA.2 138,40
VIAL B 2.933,70 100 4 1324
VIAL B.1 314,95
VIALC 2.328,20 60 2 787
VIALD 2.078,20 39 1 506
VIALD.1 502,30
VIALD.2 417,65
VIALE 1.272,00 37 2 499,5
VIALE.1 536,40
VIALF 1.284,45 37 2 499,5
VIAL G 309,75 0
VIALH 1.499,00 36 2 487
VIALI 441,25 10 125
Camino 65,90
23.688,31 375,00 13,00 4.928,00
Superf Equiv. £ 492,80
SGV 1.13 7.324,40 m2 78 2
Total Aparc 453 15 468
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CUADRO GENERAL DE USOS LUCRATIVOS Y NO LUCRATIVOS

USOS LUCRATIVOS
Parcela/ldentific Superficie de
uso acién ordenanza suelo Edificabilidad CcP U.AS
OTROS USOS M1-A TP 4.802,60 3.285,65 0,867500 2.850,30
VCP M2-A RCB 1.534,00 5.027,43 0,851783 4.282,28
RESIDENCIAL M2-B RCB 1.593,00 5.243,84 1,000000 5.243,84
RESIDENCIAL M2-C RCB 1.593,00 5.243,84 1,000000 5.243,84
RESIDENCIAL M2-D RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-E RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-F RCT 826,20 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-G RCT 826,40 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-H RCB 1.239,04 4.078,54 1,000000 4.078,54
VCP M3-A RCT 1.150,50 3.770,57 0,851783 3.211,71
RESIDENCIAL M3-B RCB 590,00 1.942,16 1,000000 1.942,16
RESIDENCIAL M4-A RCB 590,00 1.942,16 1,000000 1.942,16
VCP M4-B RCT 1.150,50 3.770,57 0,851783 3.211,71
OTROS USOS M4-A TP 2.001,60 1.369,38 0,867500 1.187,93
Total edificab, m2
RCB + TP 24.054,47 Total edificab, RCB 22.495,81 CONSTRUIBLES PONDERADO
Varied Tipolog | 51,67 % APVTO LUCRATIVO TOTAL 46.550,28 44.070,61
|APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 42.143,22 39.663,55 |
SECTOR + SIST APRV. LUCR.
GEN. PONDERADO APVCH MEDIO
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO 93.824,80 44.070,61 0,47598
Art. 104 R.U. Dot. Preex. CHD
1.236,53 |
EDIFICABILIDAD s/ edif residenc s/ edif total Apvto
Subtotales por
uso RESIDENCIAL 29.326,68 41.895,25 70,00 % 63,00 % 29.326,68
VCP 12.568,58 30,00 % 27,00 % 10.705,70
OTROS USOS 4.655,03 10,00 % 4.038,24
46.550,28 100,00 % 100,00 % 44.070,61
USOS NO LUCRATIVOS |
SISTEMAS LOCALES
DOTACIONES
URBANISTICAS
PUBLICAS
EQ1 3.711,40
EQ2 3.329,20 EXCESO
TOTAL
EQUIPAMIENTO > 15% APROVCH
PUBLICO 7.040,60 SECTOR 6.982,54 58,06
ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS COMPUTABLES NO COMP. TOTALES
EL1 3.964,50
EL2 5.323,80
EL3.1 2638,7
EL3.2 2804,3
EL3.3 254,7
0 0
TOTAL ESP. LIBRES
PUBLICOS 9.288,30 5.697,70 14.986,00 EXCESO
TOTAL ELPB >20% APROVCH
COMPUTABLES 9.288,30 SECTOR 9.310,06 - 21,76
SISTEMA VIARIO 23.688,31
SIST. GENERALES
SISTEMA GENERAL
EXTERIOR SGEL-3.3 20.000,00
SISTEMA GENERAL
INTERIOR, VIARIO
SGV-1.13 7.324,40
TOTAL SISTEMAS
GENERALES 27.324,40
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DN-UN NORMATIVA
URBANISTICA

T 1 - DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Art. 1. Vigencia y aplicatoriedad del Plan General de Ordenacion
Urbana

Dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia se recoge la
aplicacién de las determinaciones generales, a saber:

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Contenido de la normativa
La Normativa Urbanistica se organiza en nueve titulos:

El Titulo Il recoge las determinaciones generales sobre clasificacién y
régimen de suelo.

Asi pues estas determinaciones son de aplicacion en el presente Plan
Parcial.
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T Il —- ORDENACION DETALLADA: ORDENANZAS

CAPITULO 1. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

Art. 2. Condiciones de los usos

Dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia se recoge la
aplicacion de las determinaciones generales, a saber:

TITULO III:

REGIMEN DE LOS USOS

CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES
Objeto

El presente capitulo tiene por objeto la regulacién de los usos en funcién de
las diversas perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la
regulacién particularizada de los usos de la edificacion segun el destino urbanistico
de los suelos. El régimen de los usos contemplado en este capitulo alcanza, segin
la clasificacion del suelo, a la totalidad de los terrenos que integran el término
municipal. La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se
realiza:

b) En suelo urbanizable delimitado con ordenacion detallada: con caracter
pormenorizado para cada sector ordenado, y con cardcter global e incompatibles,
para aquellos casos en que se redacte un Plan Parcial que modifique la ordenacion,
salvo en aquellos sectores cuya ordenacidn corresponda a instrumentos de
planeamiento aprobados cuyas determinaciones se asumen y que se recogen como
planeamiento incorporado (UZPI) o cuya ordenacion pormenorizada esté establecida
por el Plan General.

Asi pues estas determinaciones son de aplicacion en el presente Plan
Parcial.
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CAPITULO 2. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

Dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia se recoge la
aplicacion de las determinaciones generales, a saber;

TITULO IV: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES
Objeto y aplicacién

Estas Normas generales tienen por objeto definir las condiciones que deben
regular la edificacion con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Son aplicables a las obras de nueva edificacion y a las obras en los edificios
que supongan una alteracion de las propias condiciones reguladas en el presente
Capitulo, exigiéndose en este Ultimo supuesto Unicamente el cumplimiento de la
condicion afectada por la alteracion.

La edificacion debera cumplir, ademas, las condiciones establecidas en el
Titulo IIl, segun el uso a que se destinen el edificio o los locales, salvo disposicion en
contra contenida en las normas especificas de la correspondiente zona de
ordenanza, de este Plan General o del planeamiento que lo desarrolle.

Asi pues estas determinaciones son de aplicacion en el presente Plan
Parcial.
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CAPITULO 3. ORDENANZAS: REGULACION DE LAS
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

ORDENANZA RCB — RESIDENCIAL COLECTIVO EN BLOQUE

Dentro de la ordenanza Residencia colectivo en bloque se prevé una Unica
tipologia: RB (Bloque Lineal).

Art. 3. TIPOLOGIA RB — Bloque lineal

Edificacién exenta en bloque abierto, que tiene al menos dos alineaciones de
fachada coincidentes con las de la parcela.

Cuando el bloque no se edifique con un proyecto Unico, sera obligatorio que
los segundos y posteriores proyectos constructivos utilicen materiales de acabado
andalogo o similar en fachada que el primer proyecto edificado.

Art. 4. USOS
Especifico Residencial: vivienda colectiva.

Compatibles OO Garaje — aparcamiento privado

O Residencia comunitaria.
O Alojamientos hoteleros en todos los grados y cualquier situacion.

O Comercial en clase 1: a, b, y c; clase 2: a, b y d; en todas las
situaciones.

O Oficinas en cualquier situaciéon. No se permitirdn en plantas
superiores a plantas con uso residencial, a excepcion de los despachos
domeésticos.

O Hostelero, Salas de reunién, espectaculos y otros servicios
terciarios en situaciones a y b, con aforo Tipo I, Il y III.

O Talleres artesanales e Industriales, Unicamente en planta baja,
ligada o no a semisétano.

O Almacenaje en planta baja, s6tano y semisotano.

O Equipamiento educativo, cultural y bienestar social en todas las
clases y situaciones.

0 Equipamiento de asistencia sanitaria en todas sus clases y
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situaciones.
O Religioso, en todas sus clases y situaciones.

0 Equipamiento deportivo en plantas sétano y baja, se permite
también en planta primera y segunda vinculadas a la planta baja.

O Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos en todas
sus clases y situaciones.

O Aparcamiento publico con acceso independiente.

Prohibidos: Todos los no mencionados

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 25% de la superficie
edificable del edificio, salvo cuando se permite el desarrollo de un uso concreto en
edificio exclusivo.

Art. 5. PARCELACION

Parcela minima 300 m?..

Retranqueos
Fachada El fijado en planos
Linderos Los fijados en planos

Art. 6. VOLUMEN

Edificabilidad fijada en plano de ordenacion detallada.
Ocupacion fijada en plano de ordenacion detallada.
Altura maxima Segun planos.

Sotano Permitido

Bajo cubierta/ Atico Permitido

Entreplanta Prohibida

La ocupacion y alturas fijadas en planos se entenderan como la volumetria
méaxima, que podra disminuirse en relacién con los requerimientos técnicos del
proyecto de edificacion.

Art. 7. Ndmero méaximos de viviendas

El plano de Ordenacién detallada, establece el nimero maximo de viviendas
construible en cada una de las manzanas de uso residencial.
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Sin embargo, a efectos del célculo del nimero maximo de viviendas a
construir sera aplicable a cada una de las manzanas la prevision del art. 86. bis 4 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, de forma que sera posible,
exclusivamente a efectos del calculo del niumero maximo de viviendas
construibles en cada manzana, computar como una vivienda, dos de superficie util
entre 50 y 70 metros cuadrados y declaradas “vivienda joven” por la Consejeria de
Fomento, no pudiendo superar el nimero de éstas el limite del 40 por ciento del total
de las viviendas permitidas en la manzana.

Art. 8. Condiciones particulares para la sustitucion de la edificacion

Se podra modificar la ordenacion de volimenes desarrollada mediante la
redacciéon de un Estudio de Detalle. En ese caso se deberan mantener las
condiciones de parcelacién y volumen que se fijan en esta ficha, no superando en
ningun caso la edificabilidad y nimero de plantas determinados por el Plan Parcial.

Art. 9. Condiciones de volumen

El s6tano podra ocupar bajo rasante los espacios libres privados.

Art. 10. Espacios libres de parcela

El proyecto de edificacién debera contener de forma precisa determinaciones
respecto al tratamiento y acabados de los espacios libres de parcelas, debiéndose
definir de forma precisa las condiciones de urbanizacién, con las siguientes
condiciones:

O Se permite el vallado del espacio libre privado en su encuentro con el
dominio publico (vial o espacio libre publico).

O Se permiten rampas de acceso a garajes.
O Deberéa garantizarse el acceso a vehiculos de extincion de incendios.

O El tratamiento se realizara en prefabricado tipo loseta de hormigén o
baldosa hidraulica o materiales cuya resbaladicidad esté de acuerdo al CTE SU.
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Art. 11. Acceso a sGtanos y semisé6tanos.

Se permitird la construccién de rampas de uso compartido para el acceso a
varios sétanos y/o semisétanos correspondientes a los distintos solares existentes en
una manzana. En tales supuestos de gravara con servidumbre de paso la rampa de
la parcela de mayor superficie a favor de la de menor dimension.

Los gastos de construccion de la citada rampa seran por cuenta de todos los
edificios que la usen de forma porcentual a la superficie construida bajo rasante de
cada uno de ellos.

ORDENANZA RCT — RESIDENCIAL COLECTIVO EN TORRE

Art. 12. ORDENANZA RCT —Torre.

Cuando el conjunto edificatorio tiene una o ninguna fachada a espacio libre
publico.

El conjunto edificatorio tiene condicién de edificacién aislada.

Cuando la torre no se edifique con un proyecto Unico, sera obligatorio que los
segundos y posteriores proyectos constructivos utilicen materiales de acabado
analogo o similar en fachada que el primer proyecto edificado.

Art. 13. USOS

RC- Residencial Colectivo: cualquier vivienda no incluida en el régimen
anterior.

Uso especifico Residencial: vivienda colectiva.

Compatibles (000 Garaje — aparcamiento

O Residencia comunitaria.
O Alojamientos hoteleros en todos los grados y cualquier situacion.

0 Comercial en clase 1: a, b, c y d; clase 2: a, b y d; en todas las
situaciones.

0 Oficinas en cualquier situacion. No se permitiran en plantas
superiores a plantas con uso residencial, a excepcion de los despachos
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domeésticos.

0 Salas de reunién, espectaculos y otros servicios terciarios en
situaciones a y b, con aforo Tipo I, 1l y IlI.

O Talleres artesanales e Industriales, Unicamente en planta baja,
ligada o0 no a semisétano.

O Almacenaje en planta baja, s6tano y semisétano.

0 Equipamiento educativo, cultural y bienestar social en todas las
clases y situaciones.

0 Equipamiento de asistencia sanitaria en todas sus clases y
situaciones.

O Religioso, en todas sus situaciones.

0 Equipamiento deportivo en plantas sotano y baja, se permite
también en planta primera y segunda vinculadas a la planta baja.

O Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos en todas
sus clases y situaciones.

O Aparcamiento publico con acceso independiente.

Prohibidos El resto de los no mencionados.

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 25% de la superficie
edificable del edificio, salvo cuando se permite el desarrollo de un uso concreto en
edificio exclusivo.

Art. 14. Parcelacién y volumen.

PARCELACION

Parcela minima 500 m2
Altura maxima segun plano
Sétano Permitido

Bajo cubierta Permitido
Atico Permitido

Art. 15. NOomero méaximos de viviendas

El plano de Ordenacién detallada, establece el nimero maximo de viviendas
construible en cada una de las manzanas de uso residencial.

Sin embargo, a efectos del calculo del ndmero maximo de viviendas a
construir sera aplicable a cada una de las manzanas la prevision del art. 86. bis 4 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, de forma que serd posible,
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exclusivamente a efectos del célculo del niumero méximo de viviendas
construibles en cada manzana, computar como una vivienda, dos de superficie Util
entre 50 y 70 metros cuadrados y declaradas “vivienda joven” por la Consejeria de
Fomento, no pudiendo superar el nUmero de éstas el limite del 40 por ciento del total
de las viviendas permitidas en la manzana.

Art. 16. Condiciones particulares para la sustitucion de la edificacion

Se podra modificar la ordenacion de volimenes desarrollada mediante la
redaccién de un Estudio de Detalle. En ese caso se deberan mantener las
condiciones de parcelacion y volumen que se fijan en esta ficha, no superando en
ningun caso la edificabilidad y nimero de plantas determinados por el Plan Parcial.

Art. 17. Condiciones de volumen

El s6tano podra ocupar bajo rasante los espacios libres privados.

Art. 18. Espacios libres de parcela

El proyecto de edificacion debera contener de forma precisa determinaciones
respecto al tratamiento y acabados de los espacios libres de parcelas, debiéndose
definir de forma precisa las condiciones de urbanizacién, con las siguientes
condiciones:

O Se permite el vallado del espacio libre privado en su encuentro con el
dominio publico (vial o espacio libre publico).

O Se permiten rampas de acceso a garajes.
O Deberéa garantizarse el acceso a vehiculos de extincién de incendios.

O El tratamiento se realizara en prefabricado tipo loseta de hormigén o
baldosa hidraulica o materiales cuya resbaladicidad esté de acuerdo al CTE SU.
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ORDENANZA DE TERCIARIO PRIVADO (TP)

Art. 19. Parcelas afectadas
La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones béasicas para las
edificaciones singulares vinculadas a usos de TERCIARIO PRIVADO.
Art. 20. Condiciones generales de edificacion (TP)

Las edificaciones destinadas a uso terciario privado, habran de respetar las
caracteristicas especificas de su entorno, para ello procuraran adaptarse a la
configuracion estética de las edificaciones proximas.

Se establece en el plano de Ordenacién Detallada para las parcelas
afectadas por la presente ordenanza una edificabilidad maxima, las alturas
méximas permitidas, el uso (Terciario) y la tipologia predeterminada (Composicion
Libre).

Se debera dotar de una plaza de aparcamiento por cada 100 m® de
edificabilidad.

ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS

Art. 21. Parcelas afectadas
La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones bésicas para las
edificaciones singulares vinculadas a usos de Equipamientos.
Art. 22. Condiciones generales de edificacion (EQ)

Las edificaciones singulares habran de respetar las caracteristicas
especificas de su entorno, para ello tendran en cuenta la altura maxima permitida de
las edificaciones proximas, la cual solo podran superar en una planta.

Se establece para las parcelas afectadas por la presente ordenanza una
edificabilidad maxima fijada en planos para cada una de las parcelas.
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Se debera dotar de una plaza de aparcamiento por cada 100 m® de
edificabilidad.

ORDENANZA DE VIARIO

Art. 23. Condiciones generales (VI)

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los Espacios de
Viario y Comunicacion, son las siguientes.

a) Las secciones y trazado del viario, son las definidas en los
Planos de Ordenacion.

b) La localizacién de los espacios libres publicos (plazas) y su
caracterizacion, asi como los posibles usos singulares para areas de
juegos o actividades especificas, vendran asimismo definidas en los
Planos de Ordenacion.

c) Los espacios libres publicos solamente podran dedicarse a
los usos de esparcimiento que les son propios, permitiéndose en las
plazas publicas los usos culturales al aire libre e instalaciones
provisionales ligadas al esparcimiento y ocio.

d) En los espacios libres existentes consolidados, se permiten
Unicamente las obras de mantenimiento, mejora y restauracion, que no
altere ni desvirtle su caracter original del espacio urbano, las
plantaciones o los elementos arquitectdnicos o urbanos caracteristicos
de esos lugares.

e) La construccion de aparcamientos subterrdneos de
promociéon publica podra realizarse (segun la Normativa de Usos)
respetando la colocacion de elementos de ornato y mobiliario urbano
existentes, asi como el ajardinamiento y arbolado.

f) Se proyectaran alcorques, como minimo, cada 10 metros en
todos los viarios.

g) Se utilizaran especies arboreas preferentemente autéctonas,
mayoritariamente de hoja caduca en el vial A, y en la Avda Comunidad
Europea, y mayoritariamente de perenne en el resto del plan parcial
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Art. 24. Condiciones Técnicas (VI)

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los
Espacios Libres de Viario y Comunicacion Especificos, son las
siguientes.

a) Seran de aplicacion las ordenanzas de \viario y
comunicaciones.

b) Se adaptaran los materiales, secciones y trazados a las
caracteristicas especificas y distintivas de estos viarios, respetandose en
todo caso las Condiciones de Urbanizacion de las presentes
Ordenanzas.

c) Se encuentran dentro de esta categoria los viarios para
circulacion rodada, los viales peatonales y los de convivencia.
Art. 25. Clases de viarios

VI-C: espacios para la circulacion de vehiculos y aparcamiento de los
mismos.

VI-P: Espacios reservados para la circulacion de peatones y usos deportivos.
VI-j: Viales con tratamiento ajardinado.

VI-X: Viales de coexistencia: preferencia de uso peatonal y tratamiento
homogéneo de acabado salvo en aquellas porciones donde se permita el
aparcamiento de vehiculos en que tendran acabado especifico.

ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES

Art. 26. Condiciones generales (EL)

De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los
Espacios Libres Publicos considerados zonas verdes (parques y jardines), destinados
por el plan parcial a plantaciones de arboles y jardineria, para usos de recreo y
descanso colectivos:
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a) No se permiten mas que pequefas edificaciones de una
planta, con caracter ludico-cultural o deportivo, que estime el
Ayuntamiento convenientes, tales como templetes de musica, graderios
cubiertos, pabellones de lectura, kioscos y pequefio mobiliario.

b) Se puede definir un espacio para aparcamientos.

c) El tratamiento del suelo deberd ser fundamentalmente
blando, con predominio de pavimentos de tierra y ajardinados.

Se prevén tres variantes:

EL-Z - tratamiento de zona verde

El tratamiento serd ajardinado, césped y arbolado los firmes de los itinerarios
peatonales serdn en su mayoria del tipo de tierras compactadas para el uso de
personas y cumpliran la normativa vigente de espacios urbanizados exteriores

EL-T — tratamiento de plaza.

Podran realizarse mediante tratamientos ajardinados, se ubicaran los
espacios dedicados a juegos infantiles o de otra indole. El tratamiento peatonal sera
preferentemente mediante elementos prefabricados o chapados pétreos, se preveray
se delimitara el transito eventual de vehiculos para salida y entrada a aparcamientos
privados en edificios

EL-P — proteccion de acequia.

No se permite ningln tratamiento especifico sobre esta zona mas que su
mantenimiento, replantaciones y conservacion, asi como desbroces y limpiezas del
terreno.

Art. 27. Espacios libres privados — ELP
Se permite destinarlos a usos auxiliares del edificio.

Al menos el 50 % de su superficie debera estar ajardinada.

Sobre rasante, se permite la utilizacion de los mismos con fines deportivos,
de ocio, esparcimiento y similares.
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Su vallado no serd obligatorio; de hacerlo deberan cumplir las condiciones
particulares marcadas en el Plan General, manteniendo la misma composicién de
vallado entre parcelas colindantes.

Se permiten las chimeneas de ventilacibn de garaje y la construcciéon de
rampas de acceso a garajes.
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T 1Il - CONDICIONES DE URBANIZACION
CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 28. Ambito de aplicacion

Dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia se recoge la
aplicacion de las determinaciones generales, a saber:

TITULO V: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES
Objeto

Las Normas generales de urbanizacidon tienen por objeto determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de
urbanizacién en suelo urbano y urbanizable, asi como enunciar criterios generales de
disefio para calles y espacios libres, publicos o privados.

Ambito de aplicacion

Estas Normas seran de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo
clasificado como urbano y urbanizable en sus dos categorias.

Afectan a la realizacion de obras de urbanizaciéon de cualquier tipo en
espacios publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios
privados ambientalmente integrados en la trama urbana (calles particulares de
acceso y aparcamiento, zonas verdes privadas en contacto con la red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares
aislados del espacio publico mediante cerramientos adecuados a la norma.

Asi pues estas determinaciones son de aplicacion en el presente Plan
Parcial.
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T1V-DESARROLLO Y GESTION

Art. 29. Delimitaciéon de unidades de actuaciéon

De conformidad con lo dispuesto por el art. 42.2.c de la Ley 5/1999, de 8 de
Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn para el desarrollo del presente plan parcial se
delimitan una Unica unidad de actuacion.

El sistema de actuacion de la unidad se fijara con la aprobacion del Proyecto
de Actuacién conforme a lo dispuesto por el art. 74.2 'y 74.3 de la Ley 5/1999, de 8 de
Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn.

Art. 30. Desarrollo del plan de etapas

Se establece un plan de etapas para la realizacion de las obras de
urbanizacién una Unica etapa de 8 afios cada una.

Etapa Unica: 8 afios (2.014-2.022)

El inicio del computo se producira la fecha de entrada en vigor del acuerdo de
aprobacion definitiva del plan parcial.

Se establece un plazo maximo de 4 afios para la presentacion del Proyecto
de Actuacion. Una vez aprobado el Proyecto de Actuacion, se establece un plazo
méaximo de un afio para la presentacion del Proyecto de Urbanizacion (si no se
tramitase se forma simultanea al de actuacion).

Aprobado el proyecto de urbanizacién se establece un plazo de 4 afios para
la ejecucion de las obras de urbanizacién.

Para el desarrollo del plan de etapas no se computaran los tiempos
transcurridos desde la presentacién de los proyectos de actuacién y urbanizacion,
hasta su aprobacion definitiva y firmeza administrativa.
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ANEXOS

el pl al
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FICHA DEL SECTOR: 6-R TABLAS
M2
SUPERFICIE DEL SECTOR (S) FICHA RESUMEN SECTOR 6
Excluidos sistemas generales 66.500,40
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUZ-6.R
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
USO PROHIBIDO INDUSTRIAL Superficie del Sector (S) 66.500,40
EDIFICABILIDAD MAXIMA (s/S) 0,7 m2/m2 46.550,28 (excluidos sistemas generales)
Uso Perdominante residencial
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES (SG) Uso Prohibido industrial
Exteriores (SGE) Edificabilidad (s/S) 0,7 m2/m2 46.550,28
SGEL-3.3 20.000,00 Superficie sistemas generales (SG) Interiores (SGI) SG V-1.13 7.324,40
Exteriores (SGE) SGEL-3.3 20.000,00
INTERIORES (SGI) Superficie total (S+SG) 93.824,80
SGV-1.13 7.324,40 Densidad max. de viviendas 65 viviendas/HA 432
Densidad min. de viviendas 50 viviendas/HA 334
TOTAL SISTEMAS GENERALES SG 27.324,40 Indice de Integracidn social s/ edif. Residencial 30%
Indice de variedad tipoldgica mimino 20% s/ la dominante 47.343,2
SUPERFICIE TOTAL (S+ SG) 93.824,80 Bloque Lineal 28.925,9 61%
Torre 18.417,3 39%
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 65 VIV/H2 432,25 IndiceVariedad de usos Residencial 90% s/E total V. colec. 41.895,25
DENSIDAD MiNIMA DE VIVIENDAS 50 VIV/H2 332,50 VP 30% s/ER 12.568,58
iNDICE INTEGRACION SOCIAL 30% ED RES 12.568,58 VL 70% s/ER 29.326,68
iNDICE VARIEDAD TIPOLOGICA 20% TIP.PRED 8.379,05 Otros usos 10% s/E total 4.655,03
iNDICE VARIEDAD DE USOS V COLECT
RESIDENCIAL 90% s/ED VP 30% 12.568,58 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA
VL 70% 29.326,68 Se realiza tratamiento especifico a los terrenos proximos a la Acequia que discurre por
OTROS USOS 10% s/ED 4.655,03 por el borde superior del sector,se han calificado de Espacios Libres Publicos.
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
Los usos terciarios compatibles se localizan en dos manzanas una vinculada
a la Avda de Cuba y la otra vinculada al sistema general viario SGV-1 (Ronda)
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
FIGURA DEL PLANEAMIENTO Plan Parcial y Proyecto de Actuacion
INICIATIVA PARA LA FORMULACION Se ha solicitato la Iniciativa privada.
DEL PLANEMAIENTO
PROGRAMACION 8 Aios
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INFRARESTRUCTURAS
Abastecimiento: Conexion a la red genereal segun las determinaciones de la empresa
suministradora AQUAGEST S.L. Saneamiento existente en Avenida de Cuba
Saneamiento: Conexion a la red genereal segun las determinaciones de la empresa
suministradora AQUAGEST S.L. Saneamiento existente en Avenida de Cuba
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CUADRO RESUMEN DE ORDENACION DETALLADA

CUADRO GENERAL DE CESIONES GRATUITAS AL MUNICIPIO
SISTEMAS LOCALES
Parcela/Identif Superficie de

icacién suelo m2
DOTACIONES
PUBLICAS
EQl 3.711,40 m2
EQ2 3.329,20 m2
TOTAL CESION DOT. URB. PB. 7040,6
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
COMPUTABLES NO COMP.
EL1 3.964,50 m2
EL2 5.323,80 m2
EL3.1 2.638,70 m2
EL3.2 2.804,30 m2
EL3.3 254,70 m2
0 0,00 m2
TOTAL CESION EL 9.288,30m2  3.059,00 m2
SISTEMAS GENERALES
SISTEMA
VIARIO 23.688,31 m2
SISTEMA
GENERAL
EXTERIOR
SGEL-3.3 20.000,00 m2
SISTEMA
GENERAL
INTERIOR,
VIARIO SGV-
1.13 7.324,40 m2
TOTAL
SISTEMAS
GENERALES 27.324,40 m2

TOTAL CESIONES 70.400,61 m2

TOTALES

12.347,30 m2

CUADRO DE SUPERFICIE DE VIALES Y APARCAMIENTOS

Parcela/Iden viv/ ficha min.  viv
USO tificacion ordenanza Superficie Edificab Indice Ed comput. vivVPP vivilLibre Viv. JOVEN
RESIDENCIAL 432 99 228 [334] 210
M2-A RCB 1.534,00m2  5.027,43m2 3,28 m2 52 39 40 26
M2-B RCB 1.593,00m2  5.243,84m2 3,29 m2 54 41 42 26
M2-C RCB 1.593,00m2  5.243,84m2 3,29 m2 54 41 42 26
M2-D RCT 826,06 m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-E RCT 826,06 m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-F RCT 826,20m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-G RCT 826,40m2  2.719,03m2 3,29 m2 28 21 22 14
M2-H RCB 1.239,04 m2  4.078,54m2 3,29 m2 42 32 32 20
M3-A RCT 1.150,50m2  3.770,57m2 3,28 m2 39 30 30 18
M3-B RCB 590,00 m2  1.942,16 m2 3,29 m2 20 15 15 10
M4-A RCB 590,00 m2  1.942,16 m2 3,29 m2 20 15 15 10
M4-B RCT 1.150,50m2  3.770,57m2 3,28 m2 39 30 30 18
41.895,25 m2
SISTEMAS LOCALES
DOTA
CIONE
S
PRIVA
DAS MI1-A TP 4.802,60m2  3.285,65m2 0,68 m2
M5-A TP 2.001,60m2  1.369,38m2 0,68 m2
DOTACIONES PUBLICAS
EQ1 3.711,40 m2 5.567,10 m2 1,50 m2
EQ2 3.329,20m2  4.993,80m2 1,50 m2
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
EL1 3.964,50 m2
EL2 5.323,80 m2
EL3.1 2.638,70 m2
EL3.2 2.804,30 m2
EL3.3 254,70 m2
0 0,00 m2
SISTE
MA
VIARI
(0] 23.688,31 m2
TOTAL SECTOR: 65.263,87 m2
SISTEMAS GENERALES
SIST GRAL CHD prex. 1.236,53 m2
SIST GRAL EXTERIOR SGEL-3.3 20.000,00 m2
SIST GRAL INTERIOR, VIARIO SGV- 7.324,40 m2

SECTOR + SG

93.824,80 m2|
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Reserva
VIALES sup APARC totales  MINUSV superficie
VIALA 9.451,61 56 700
VIALA.1 114,55
VIALA.2 138,40
VIAL B 2.933,70 100 4 1324
VIAL B.1 314,95
VIALC 2.328,20 60 2 787
VIALD 2.078,20 39 1 506
VIALD.1 502,30
VIALD.2 417,65
VIALE 1.272,00 37 2 499,5
VIALE.1 536,40
VIALF 1.284,45 37 2 499,5
VIAL G 309,75 0
VIALH 1.499,00 36 2 487
VIALI 441,25 10 125
Camino 65,90
23.688,31 375,00 13,00 4.928,00
Superf Equiv. £ 492,80
SGV 1.13 7.324,40 m2 78 2
Total Aparc 453 15 468
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CUADRO GENERAL DE USOS LUCRATIVOS Y NO LUCRATIVOS

USOS LUCRATIVOS
Parcela/ldentific Superficie de
uso acién ordenanza suelo Edificabilidad CcP U.AS
OTROS USOS M1-A TP 4.802,60 3.285,65 0,867500 2.850,30
VCP M2-A RCB 1.534,00 5.027,43 0,851783 4.282,28
RESIDENCIAL M2-B RCB 1.593,00 5.243,84 1,000000 5.243,84
RESIDENCIAL M2-C RCB 1.593,00 5.243,84 1,000000 5.243,84
RESIDENCIAL M2-D RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-E RCT 826,06 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-F RCT 826,20 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-G RCT 826,40 2.719,03 1,000000 2.719,03
RESIDENCIAL M2-H RCB 1.239,04 4.078,54 1,000000 4.078,54
VCP M3-A RCT 1.150,50 3.770,57 0,851783 3.211,71
RESIDENCIAL M3-B RCB 590,00 1.942,16 1,000000 1.942,16
RESIDENCIAL M4-A RCB 590,00 1.942,16 1,000000 1.942,16
VCP M4-B RCT 1.150,50 3.770,57 0,851783 3.211,71
OTROS USOS M4-A TP 2.001,60 1.369,38 0,867500 1.187,93
Total edificab, m2
RCB + TP 24.054,47 Total edificab, RCB 22.495,81 CONSTRUIBLES PONDERADO
Varied Tipolog | 51,67 % APVTO LUCRATIVO TOTAL 46.550,28 44.070,61
|APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 42.143,22 39.663,55 |
SECTOR + SIST APRV. LUCR.
GEN. PONDERADO APVCH MEDIO
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO 93.824,80 44.070,61 0,47598
Art. 104 R.U. Dot. Preex. CHD
1.236,53 |
EDIFICABILIDAD s/ edif residenc s/ edif total Apvto
Subtotales por
uso RESIDENCIAL 29.326,68 41.895,25 70,00 % 63,00 % 29.326,68
VCP 12.568,58 30,00 % 27,00 % 10.705,70
OTROS USOS 4.655,03 10,00 % 4.038,24
46.550,28 100,00 % 100,00 % 44.070,61
USOS NO LUCRATIVOS |
SISTEMAS LOCALES
DOTACIONES
URBANISTICAS
PUBLICAS
EQ1 3.711,40
EQ2 3.329,20 EXCESO
TOTAL
EQUIPAMIENTO > 15% APROVCH
PUBLICO 7.040,60 SECTOR 6.982,54 58,06
ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS COMPUTABLES NO COMP. TOTALES
EL1 3.964,50
EL2 5.323,80
EL3.1 2638,7
EL3.2 2804,3
EL3.3 254,7
0 0
TOTAL ESP. LIBRES
PUBLICOS 9.288,30 5.697,70 14.986,00 EXCESO
TOTAL ELPB >20% APROVCH
COMPUTABLES 9.288,30 SECTOR 9.310,06 - 21,76
SISTEMA VIARIO 23.688,31
SIST. GENERALES
SISTEMA GENERAL
EXTERIOR SGEL-3.3 20.000,00
SISTEMA GENERAL
INTERIOR, VIARIO
SGV-1.13 7.324,40
TOTAL SISTEMAS
GENERALES 27.324,40
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ESTIMACION COSTES URBANIZACION M2 PRECIOE/M2
VIARIO
SGl 7324,40 84,00
23.688,31 84,00
AREA VERDE
3.964,50 48,00
11.021,50 27,00
SIST. REC. BASURAS
80 FAMILIAS ~ 1RSU 1UD= 2 RSU+ 3 LIGEROS
100 FAMILIAS 1
LIGEROS 5,625 3500,00
450 80 5,625 45 2400,00
100 45
DRENAJE DE SANEAMIENTO DE SANEAMIENTO
POZO DE CONEXION 1 18.000,00 € 18000
INFRAESTRUCTURAS
LIN MEDIA
TENSION TORRES 3 15.000,00 € 45000
0
ML
ENTERRADOS 200 60,00 € 12000
750 60,00 € 45000
TELEFONOS CONEXION 1 21500 21500
TELEGRAFOS  UD 1 12800 12800
ML 350 56 19600
GAS 2 2500 5000
223 72 16056

615.249,60 €
1.989.818,04 €

190.296,00 €
297.580,50 €

19.687,50 €
10.800,00 €

18.000,00 €

102.000,00 €

53.900,00 €

21.056,00 €

TOTAL
Obra civil cap. 1-9

3.318.387,64 €
3.103.744,14 €

OBRAS DE URBANIZACION

100 3.103.744,14€

C01 DEMOLICIONES Y PREPARACION DEL TERRENO 3,15 97.767,94 €
C02 RED VIARIA 44,6 1.384.269,89 €
C03  RED DE SANEAMIENTO 10,7 332.100,62 €
C04  RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 4,95 153.635,33 €
C05 RED DE DISTRIBUCION DE GAS 10,5 325.893,13 €
C06 CANALIZACIONES PARA TELEFONIA 4,1 127.253,51 €
C07  JARDINERIA Y ORNAMENTACION 2 62.074,88 €
C09 RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 20 620.748,83 €
C10 SISTEMA RECOGIDA DE BASURAS 30.487,50 €
C11 DESVIO INFRAESTRUCUTRAS 176.956,00 €
C12 DRENAJE 18.000,00 €
C13  TRAMITACIONES EN INDUSTRI: GAS, ELECTRICIDAD, ALUMBRADO 21.477,91 €
Cl14 ACTUACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD 66.583,75 €
C15 MURO CONTENCION ACEQUIA CHD 120.000,00 €

TOTAL OBRA URBANIZACION 3.537.249,30 €

3.329.187,64 €

7571813
166405
2356065
565245
261490
554680
216600
105653
1056630
840100
235860
1043905
21130
148050

OTROS GASTOS DE URBANIZACION
Levantamiento topogr
Estudio Arqueolégico
Plan Parcial
DOCUMENTO AMBIENTAL
Ensayo de ruido
Anuncios Plan Parcial
Proyecto de Actuacioén
Proyecto de urbanizacion
Dieccion de Obra
Coordinacién de Seguridad Y Salud

Indemnizaciones Realojo-retorno ocupantes de viv. Habitual
Indemnizacién destruccion edificaciones agricolas
Otras Indemnizaciones

SUBTOTAL OTROS GASTOS

1.350,00 €
1.350,00 €
51.000,00 €
1.200,00 €
1.350,00 €
420,00 €
25.500,00 €
127.340,97 €
84.893,98 €
5.326,70 €

322.000,00 €
100.000,00 €
120.000,00 €

841.731,66 €

l COSTES Y GASTOS TOTALES DE URBANIZACION

4.378.980,96 €
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INGRESOS (VALOR DE SUELO lucrativo a PRECIOS DE MERCADO)

INGRESOS VALOR M2 SUP

VL 1.615,19 €/m2 29.326,68
VPO 1.375,79 €/m2 4.825,36
ou 1.401,18 €/m2 4.655,03
Deducciodn 10 % Exc. Ayto (% s/Apvto VPO total 4.407,06 Uds Apvto 41,17%

47.368.222,13 €
6.638.691,77 €
6.522.531,86 €
60.529.445,76 €

-2.732.855,33 €

| Valor neto suelo total sector

57.796.590,43 € |

GASTOS (COSTE DE PROMOCION TOTAL SECTOR) SUP
Coste suelo urbanizado
COSTE UNITARIO SUELO INICIAL 72,00 €/m2 93.824,80
COSTES TOTALES URBANIZACION
Beneficio industrial urbanizador 15,00 %

6.755.385,60 €

4.378.980,96 €

1.670.154,98 €

| Coste total suelo urbanizado

12.804.521,54 € |

COSTE DE CONSTRUCCION s/ ed INC GG

VL 762,00 €/m2 29.326,68 22.346.927,42 €
VPO 703,00 €/m2 4.825,36 3.392.225,47 €
ou 510,00 €/m2 4.655,03 2.374.064,28 €
28.113.217,17 €
GASTOS DE LICENCIAS. TECNICOS Y ANEJOS
VL 148,59 €/m2 29.326,68 4357650,846
VPO 137,09 €/m2 4.825,36 661483,9665
ou 99,45 €£/m2 4.655,03 462942,5346

5.482.077,35 €

| Coste total promocion sector

46.399.816,06 € |

|Margen total de la promocion (Ingresos - Gastos)

11.396.774,38 € |

|RENTABILIDAD Sector = Margen / Gastos

24,56%|

Pégina 5 de 5



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS" SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

DN-PO PLANOS DE
ORDENACION

PLANOS DE ORDENACION

En planos a Escala 1:1.000 el plan desarrolla la ordenacion detallada de
todo el sector, estableciendo tanto las condiciones de ordenacion vinculantes de
obligado cumplimiento y derivadas de las condiciones generales, como las
condiciones meramente indicativas, que el Plan establece para facilitar el desarrollo
urbanistico coherente en cada caso.

Se establecen los usos, intensidades de uso asi como las tipologias
edificatorias de la totalidad del sector.

En Fichas para cada Unidad de Actuacion, se establecen las condiciones
particulares de ordenacién y de gestiébn que corresponden a cada una de las dos
unidades previstas para el desarrollo del plan parcial.

Dichas determinaciones graficas se desarrollan en los siguientes planos:
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PO-01-1 - Calificacibn urbanistica Ordenacién vy
distribucion de usos.

PO-01-2 — Acotado de Calificacion urbanistica: Usos e
intensidades lucrativos y no lucrativos.

PO-02 - Zonificacion: sistemas generales y locales
superficiados, cesiones obligatorias.

PO-03.1 - Red viaria: alineaciones y rasantes

PO-03.2 - Red viaria: aparcamientos, transporte publico y
gestion de residuos

PO-04.1 — Servicios urbanos: saneamiento

PO-04.2 — Servicios urbanos: saneamiento de pluviales

PO-04.3 — Servicios urbanos: abastecimiento

PO-04.4 — Servicios urbanos: electricidad

PO-04.5- Servicios urbanos: alumbrado publico

PO-04.6 — Servicios urbanos: telecomunicaciones

PO-04.7 — Servicios urbanos: instalaciéon de gas

PO-05 - Delimitaciéon de unidades de actuacioén

PO-06 - Edificacion orientativa
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Para justificar la viabilidad econémica del presente plan parcial se relaciona a
continuacién el cuadro resumen de la evaluacién econémica de la implantacion de los
servicios y ejecucion de los costes de urbanizacion necesarios para el desarrollo del
mismo.

En el mismo se ha incluido la evaluacion total de los costes de urbanizacion
en funcién de las distintas superficies que han de quedar urbanizadas a favor del
dominio publico (espacios libres y viales).

La partida correspondiente a indemnizaciones procedentes por derribo de
edificaciones es meramente estimativa puesto que la valoracion de dichos elementos
debe hacerse previa tasacién de los mismos, en el proyecto de actuacion, por lo que
se realizara en la fase oportuna de gestion urbanistica.

En cualquier caso, debe de tenerse en cuenta que el célculo de costes es
siempre estimativo, correspondiendo al proyecto de actuacion la definicién exacta de
los mismos previamente a dar comienzo a las obras de urbanizacion.
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OBRAS DE URBANIZACION: quedan recogidos todos los gastos necesarios para
la ejecucion del sistema general interior, asi como viales, parques, jardines,
infraestructuras necesarias para la realizacién de los solares. Segln las previsiones
contempladas en el presente documento.

SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

Cco1
C02
CO03
Co4
CO05
CO06
Cco7
CO09
C10
Ci1
C12
C13
C14
C15

OBRAS DE URBANIZACION

100

DEMOLICIONES Y PREPARACION DEL TERRENO 3,15
RED VIARIA 44,6
RED DE SANEAMIENTO 10,7
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 4,95
RED DE DISTRIBUCION DE GAS 10,5
CANALIZACIONES PARA TELEFONIA 4,1
JARDINERIA Y ORNAMENTACION 2
RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 20
SISTEMA RECOGIDA DE BASURAS
DESVIO INFRAESTRUCUTRAS
DRENAJE
TRAMITACIONES EN INDUSTRI: GAS, ELECTRICIDAD, ALUMBRADO
ACTUACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD
MURO CONTENCION ACEQUIA CHD

TOTAL OBRA

URBANIZACION

3.103.744,14 €
97.767,94 €
1.384.269,89 €
332.100,62 €
153.635,33 €
325.893,13 €
127.253,51 €
62.074,88 €
620.748,83 €
30.487,50 €
176.956,00 €
18.000,00 €
2147791 €
66.583,75 €
120.000,00 €

3.537.249,30 €
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ESTIMACION DE COSTES TOTALES DE URBANIZACION

OTROS GASTOS DE URBANIZACION

Levantamiento topogr 1.350,00 €
Estudio Arqueolégico 1.350,00 €
Plan Parcial 51.000,00 €
DOCUMENTO AMBIENTAL 1.200,00 €
Ensayo de ruido 1.350,00 €]
Anuncios Plan Parcial 420,00 €
Proyecto de Actuacion 123.393
Proyecto de urbanizacién 127.340,97 €
82.262,58

Direccién de Obra
Coordinacion de Seguridad y Salud 5.283,59 €
Indemnizaciones Realojo-retorno ocupantes de viv. Habitual 322.000,00 €
Indemnizacién destruccion edificaciones agricolas 100.000,00 €
Otras Indemnizaciones 120.000,00 €
841.731,66 €

SUBTOTAL OTROS GASTOS

z 4.378.980,96 €
COSTES Y GASTOS TOTALES DE URBANIZACION
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viabilidad
sostenibilidad econdmica

y

Para justificar la viabilidad econdmica del presente plan parcial se relaciona a
continuacion el cuadro resumen del analisis de la viabilidad de la promocién

inmobiliaria

INGRESOS (VALOR DE SUELO lucrativo a PRECIOS DE MERCADO)

INGRESOS
VL

VPO

ou

Deduccién 10 % Exc. Ayto (% s/Apvto
VPO total)

VALOR M2
1.615,19 €/m2
1.375,79 €/m2
1.401,18 €/m2

4.407,06 Uds
Apvto

SUP

29.326,68
4.825,36
4.655,03

41,17%

47.368.222,13 €
6.638.691,77 €
6.522.531,86 €
60.529.445,76 €

-2.732.855,33 €

Valor neto suelo
total sector

57.796.590,43 €

GASTOS (COSTE DE PROMOCION TOTAL SECTOR) SUP
Coste suelo urbanizado
COSTE UNITARIO SUELO INICIAL 72,00 €/m2 93.824,80 6.755.385,60 €
COSTES TOTALES URBANIZACION 4.378.980,96 €
Beneficio industrial urbanizador 15,00 % 1.670.154,98 €
Coste total suelo
urbanizado 12.804.521,54 €
COSTE DE CONSTRUCCION s/ ed INC
GG
VL 762,00 €/m2 29.326,68 22.346.927,42 €
VPO 703,00 €/m2 4.825,36 3.392.225,47 €
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ou 510,00 €/m2 4.655,03 2.374.064,28 €
28.113.217,17 €

GASTOS DE LICENCIAS. TECNICOS Y

ANEJOS

VL 148,59 €/m2 29.326,68 4357650,846

VPO 137,09 €/m2 4.825,36 661483,9665

ou 99,45 €/m2 4.655,03 462942,5346
5.482.077,35 €

Coste total

promocion sector

46.399.816,06 €

Margen total de la promocioén (Ingresos - Gastos)

11.396.774,38 €

RENTABILIDAD Sector = Margen /
Gastos

24,56%

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO URBANIZADO:

Para calcular el valor del suelo urbanizado se ha tomado como referencia la
legislacion aplicable a las viviendas de proteccidn oficial en la que se determina que
el valor del suelo de este tipo de edificaciones es el 25% del valor maximo legal de
venta del inmueble protegido, a su vez y dado los tiempos de crisis que corren se
entiende como valido y extensible este valor al resto de los usos lucrativos previstos.
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Cumplimiento del art. 142.2 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn

El art. 142.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn remite al
cumplimiento de las determinaciones documentales del art. 136.2.d sobre el estudio
econdmico.

Al efecto procede que el plan parcial recoja, en su estudio econémico
financiero “las determinaciones del sobre programacion y financiacion de sus
objetivos y propuestas, incluyendo un informe de sostenibilidad econémica, que
ponderara en particular el impacto de la actuaciéon en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Los gastos vienen derivados por la ejecucién de Sistemas Generales
Exteriores y el mantenimiento de los viales e infraestructuras.

Los ingresos vienen derivados por ejecucion urbanistica sobre las
Haciendas Publicas vienen los derivados por la venta de suelos residenciales para
promocién de viviendas con alguna proteccién publica, ingresos derivados de la
concesion de licencias de obras y la repercusion sobre las fincas finales del Impuesto
sobre los Bienes Inmuebles que se realiza anualmente.
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Sostenibilidad econdémica, que ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion de las
infraestructuras: El Gnico sistema que tiene que implantar el Ayuntamiento es el

Sistema general Exterior SGEL 3.3

SISTEMA GENERAL EXTERIOR SGEL-3.3
USO RONDA PROLONGACION AVDA COMUNIDAD EUROPEA ( VIARIO)
SUPERFICIE DE INTERVENCION 20.000,00
PARTIDAS DE EJECUCION 288.000,00 €
%
EXPLANACIONES Y PREPARACION DEL
Co01 TERRENO 12,20 35.136,00 €
Cc02 AREAS PEATONALES 14,20 40.896,00 €
C03 RED DE SANEAMIENTO 7,00 20.160,00 €
co4 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 8,00 23.040,00 €
C06 MOBILIARIO URBANO 6,00 17.280,00 €
Cco7 AREA DE JUEGOS 8,00 23.040,00 €
C08 SENALIZACION 2,00 5.760,00 €
Co09 RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 7,20 20.736,00 €
C10 RED DE ALUMBRADO 9,50 27.360,00 €
Cl1 DESVIO INFRAESTRUCTURAS 6,00 17.280,00 €
C12 JARDINERIA Y PAISAJE 17,90 51.552,00 €
C13 ACTUACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD 2,00 5.760,00 €
100,00 288.000,00 €

BENEFICIO INDUSTRIAL 16% 46.080,00
GASTOS GENERALES 6% 17.280,00
IVA 18% 63.244,80
TOTAL COSTE CONTRATA 414.604,80 €
REDACCION DE PROYECTO DE URBANIZACION 13.824,00 €
DIRECCION DE OBRA 9.216,00 €
ESTUDIO Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD 2.649,60 €
IVA HONORARIOS TECNICOS 4.624,13 €
TOTAL COSTE HONORARIOS TECNICOS 30.313,73 €
TOTAL COSTE DE URBANIZACION SGEL-3.3; 444.918,53 €
Total coste de implantacién infraestructuras necesarias 444.918,53 €
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El siguiente recoge los diferentes ingresos por ejecucion urbanistica y edificatoria:

Ingresos Ayuntamiento:
POR CESIONES DE SUELO

Edificabilidad Asignada Al Ayuntamiento En Terrenos Vpo

VALOR SUELO POR m2= 25% s Valor maximo legal

TOTAL INGRESOS POR VENTA DE SUELO

5173,92 m2
343,95 €

1.779.562,83 €

POR LICENCIAS DE OBRA

PEM DE OBRA
VL 19.355.606,42 €
VPO 3.993.110,88 €
ou 2.374.064,28 €

TOTAL INGRESOS LICENCIAS

5,62%
1.087.785,08 €
224.412,83 €
133.422,41 €

1.445.620,32 €

Coste de urbanizacion del SGE
TOTAL INGRESOS

444.918,53 €
3.225.183,16 €

| Total beneficio para el Ayuntamiento:

2.780.264,63 € |
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Sostenibilidad econdmica, que ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por el mantenimiento de las

infraestructuras

INGRESOS POR IMPUESTOS DE BIENES INMUEBLES

VALORACION CATASTRAL DE LOS INMUEBLES:

50% del valor de mercado

superficie
VL 29.326,68
VPO 12.784,99
ou 4.655,03

TIPO IMPOSITIVO
CATASTRAL= 0,6%

COSTE MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTUTRAS

23.684.113,97 €
8.794.750,37 €
3.261.267,33 €
35.740.131,67 €

0,60% 214.440,79 €

Segun el anexo Il del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de

valoraciones de la Ley de Suelo.

de este aparatado se concluye que los gastos anuales para mantener la urbanizacién a su estado nuevo se

deriva de lo siguiente:

las urbanizaciones tiene una vida Util de 40 afios, la de los parques de 20 afios y la de las instalacciones como

agua y basuras es de 20 afios

asi pues para calcular la depreciacion de la urbanizacién en su conjunto realizaremos la

siguiente operacion:

Del cuadro anterior se determina el:
coste de urbanizacién de parques
coste de urbanizacién del SGE
coste Viario de plazas

coste Viario de urbanizacién

Coste instalaciones

255.749,40 €
444.918,53 €
180.494,40 €
1.372.252,75 €

530.006,68 €

depreciacion
anual

50% 12.787,47 €
5,0% 22.245,93 €
2,5% 4.512,36 €

2,5% 34.306,32 €

5,0% 26.500,33 €

total coste de mantenimiento anual: 100.352,41 €
Ingresos por IBI: 214.440,79 €
SUPERHABIT ANUAL 114.088,38 €
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FICHA COMPARATIVA DEL SECTOR SUZ_6R entre PGOU y PP.

FICHA DEL SECTOR DATOS DATOS
PGOU: 6-R PGOU PLAN PARCIAL
M2 M2
SUPERFICIE DEL
SECTOR (S) DIF:
Excluidos sistemas generales 65.100,00 66.500,40 | 2,15%
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL RESIDENCIAL
USO PROHIBIDO INDUSTRIAL INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD MAXIMA (s/S) 0,7
m2/m2 45.570,00 46.550,28
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES
(SG)
Exteriores (SGE)
SGEL-3.3 20.000,00 20.000,00
INTERIORES (SGI)
SGV-1.13 7.717,00 7.324,40
TOTAL SISTEMAS GENERALES SG 27.717,00 27.324,40 |  1,42%
SUPERFICIE TOTAL (St
SG) 92.817,00 93.824,80
DENSIDAD MAXIMA DE
VIVIENDAS 65 VIV/Ha 423,15 65 VIV/H2 432
DENSIDAD MINIMA  DE
VIVIENDAS 50 VIV/H2 325,50 50 VIV/H2 332
iINDICE
INTEGRACION
SOCIAL 23% ED RES 9.432,99 30% ED RES 12.568,58
iNDICE  VARIEDAD 51,67%
TIPOLOGICA 20% TIP.PRED 8.202,60 TIP.PRED 24.054,47
INDICE VARIEDAD DE
Usos V.COLCT V.COLCT
RESIDENCIAL 90% S/ED VP 23% 9.432,99 VP 30% 12.568,58
VL 77% 31.580,01 VL 70% 29.326,68

OTROS USOS 10% S/ED 4.557,00 4.655,03
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Anexos documentales

Subsanacién de incidencias Informe Ayto. 18 de junio de 2013,
bacién definiti

Recibido informe técnico del Ayuntamiento de Palencia, de fecha 18 de junio
de 2013, en el cual se solicita la subsanacion de una serie de incidencias
documentales, se ha procedido a hacer los siguientes ajustes en el documento:

Revision de la delimitacién del sector, con exclusion de zonas pertenecientes
a la Confederacion Hidrogréfica del Duero:

El sector se ha ajustado respetando la previsién superficial del documento de
aprobacion inicial. La parcela de la Confederacion Hidrogréfica, paralela al Canal de
Palencia, se ha excluido del sector en el presente documento, a instancias de la
administracion hidraulica.

La superficie equivalente a esta parcela ha sido incorporada al sector en el
sur del mismo, en una franja de terreno paralela a la Ctra de Villalobén,
perteneciente a los propietarios del sector. Dicha superficie servird para ejecutar la
acera solicitada por el informe del Ayuntamiento.

Fuera del limite del sector en dicho borde sur, ain quedan terrenos de los
propietarios del sector reservados para la futura ampliacién de la Avda. de Cuba.

Parcelas catastrales 20 y 21 propiedad de la C.H.D.: las parcelas 20 y 21, no
son susceptibles de ser excluidas del sector, debido a su posicién central en la
ubicacién el mismo. Sobre ellas debe transcurrir el trazado del Vial A, paralelo a la
Ctra. de Villalobdn.

Se ha incluido en el plano de ordenacién PO-3.1 una previsién de la
infraestructura de canalizacion de agua que actualmente desde la acequia de
Palencia se dirige al otro lado de la Ctra de Villalobén. Dicha obra ha sido
consensuada con los técnicos de la C.H.D.
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Justificacién de alturas previstas para las edificaciones del sector:

El sector es colindante con la unidad urbana n° 5, donde se encuentran
edificaciones de altura maxima de 16 plantas.

El sector se tramitd6 en mayo del 2014 con una altura maxima de baja + 8 +
atico, es decir 9 alturas. Una vez consensuado por los servicios técnicos de
urbanismo del Ayuntamiento de Palencia, se determina que la altura ideal es la de
baja + 5 + atico para este sector.

Asi pues y por razones compositivas se toma esta altura media como
correcta. Resultando de un total de 12 edificios residenciales que se proponen en
este sector, 8 de ellos tendran esta altura.

Los otros 4 restantes se dividen en 2 de planta baja + 6+ atico y 2 de planta
baja + 4+ atico, de tal modo que compositivamente se compensan

En ningln caso se supera la altura maxima prevista de plantas no excede en
ningun caso de la de las areas urbanas colindantes.

El estudio de las edificabilidades de los edificios de viviendas surge desde la
variedad tipoldgica de promocion de vivienda.

El cuadro siguiente recoge la superficie maxima materializable, ocupando el
100% de los vuelos construibles, asi como 100% 6 50% de la planta baja. Para
flexibilizar el modelo al gusto del proyectista, y asi conseguir una mayor variedad
tipoldgica de edificios residenciales.

[} m

o] < 2 . = <

2 3 2 S 8 = g S 85 Z

©) o o w E < - = = ]

p=d < o ) > _ = 0 S E a

< - o > e S o w )
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M2-A 12,5 58,6 732,5 113,76 341,9 B+5+AT 100% 5305,7 5027,43 5%

M2-B 12,5 60,07 750,875 116,112 351,455 B+5+A 100% 5437,265 5243,84 4%

M2-C 12,5 62,36 779,5 119,776 366,34 B+5+A 100% 5642,22 5243,84 7%

M2-D 20,5 20,5 420,25 65,6 210,25 B+5+A 50%  2849,625 2719,03 5%

IT
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M2-E 20,5 20,5 420,25 65,6 210,25 B+5+A 50%  2849,625 2719,03 5%

M2-F 20,5 20,5 420,25 65,6 210,25 B+5+A 50%  2849,625 2719,03 5%

M2-G 20,5 20,5 420,25 65,6 210,25 B+5+A 50%  2849,625 2719,03 5%

M2-H 12,5 48,4 605 97,44 275,6 B+5+A 50% 4090,3 4078,54 0%
M3-A 15 34 510 78,4 252 B+6+A 50% 4037,4 3770,57 7%
M3-B 12,5 30 375 68 156 B+4+A 50% 21155 1942,16 8%
M4-A 12,5 30 375 68 156 B+4+A 50% 21155 1942,16 8%
M4-B 15 34 510 78,4 252 B+6+A 50% 4037,4 3770,57 7%

Segun las condiciones descritas estos edificios deben controlar un 8% de su
superficie construida que minorara la cantidad de vuelos, o incrementara el nimero
de terrazas.

Correccion de ordenanza de espacios libres privados: se ha corregido para
exigir un minimo del 50 % de superficie ajardinada, asi como la prohibicion del uso de
aparcamiento en superficie.

Inclusién de programacion de la gestion urbanistica del sector en el plan de
etapas: se han incluido los detalles de la gestion urbanistica en el plan de etapas del
plan parcial.

Correccion de errores en la ordenanza de tratamiento de la acequia: se ha
subsanado el error existente, que se referia a “areas de proyecto singular” que no
existen en el plan parcial.

Inclusidn de itinerario ciclista en el Vial general (ronda) Avda de la Comunidad
Europea: se ha corregido la ordenacion detallada para prever un itinerario ciclista
(Vial A'y Avda de la Comunidad Europea). Se recoge el detalle del mismo en el plano
de ordenacion PO-1.1.

20140729 00 Mem PP S-6 MBUENAS Jul_2014.doc 141



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS" SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

Criterios de detalle para la redaccién de proyecto de urbanizacidn: Se prevé
la ordenacion de los viarios con prevision de alcorques, como minimo, cada 10
metros.

Se propondran especies preferentemente autéctonas, mayoritariamente de
hoja caduca en el vial A, y en la Avda Comunidad Europea, y mayoritariamente de
perenne en el resto del plan parcial.

Prevision de acera, en el limite sur del sector (Ctra. de Villalobén): se ha
corregido la ordenacion detallada para prever una acera paralela a la Carretera de
Villalobon (Vial A). Se recoge el detalle del mismo en el plano de ordenacion PO-1.1.

Informe de Alegaciones en periodo de informacion publica

En el periodo de informacion publica se han presentado un Unico escrito de
alegaciones por el propietario de terrenos D. Julio Cuesta Andrés.

Manifiesta una primera alegacion reclamando la correcta identificacién de
los propietarios de la finca catastral 34900A008000210000JW, la cual aparece en la
memoria del plan parcial como propiedad de Félix Baranda, cuando en realidad es
una propiedad que pertenece por mitad y pro indiviso al alegante Julio Cuesta Andrés
y a la mercantil Construcciones Félix Baranda S.L.(segln nota simple expedida en el
afio 2006, cuya copia aporta).

Se procede a rectificar la titularidad de la finca catastral
34900A008000210000JW en la relacion de propietarios, conforme a la nota simple
aportada. Se indica que dicha relacion de propietarios debe de entenderse a titulo
informativo. En el momento de la gestion urbanistica, se procedera a la obtencion de
informacion registral actualizada de de los propietarios de todas las fincas afectadas
a la actuacion, con quienes se seguiran los tramites urbanisticos procedentes.

En una segunda alegacidon manifiesta que la finca de su propiedad catastral
34900A008000740001KM afectada parcialmente al plan parcial, perdera el acceso
rodado a la misma.

Se comprueba que se trata de una finca incluida parcialmente en el término
municipal de Palencia, perteneciendo una pequefia porcion de la misma al municipio
vecino de Villalob6n. Efectivamente con la ejecucién de las previsiones del plan
parcial buena parte de la finca quedara convertida en espacio libre publico,
precisamente en el punto por donde se accede a la misma desde la Carretera.
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Al ser consecuencia de las previsiones del plan parcial la pérdida del acceso
a la porcién de finca que quedara como resto de finca matriz en el término municipal
de Villalobén, se debera dar una solucién dentro de las previsiones del plan parcial.

Dado que, de conformidad con lo previsto en el art. 564 y 565 del Cdodigo
Civil, el resto de finca matriz debera ejercer el paso por el sitio menos gravoso, se
prevera sobre el Espacio Libre Publico una via de acceso para uso agricola, que
permita dar acceso a dicho resto de finca matriz de la finca catastral
34900A008000740001KM desde el viario del sector mas préximo a la misma.

Manifiesta una tercera alegacién reclamando que el plan parcial reconozca
la existencia de tres pequefias edificaciones de 84, 24 y 11 m2 respectivamente en la
finca de su propiedad catastral 34900A008000740001KM.

Se recogen a titulo informativo en el apartado de informacion correspondiente
de edificaciones preexistentes. La valoracién y compensaciéon de las mismas se hara
en el proyecto de actuacion.

Informe sobre dictamen de tramitacion emitido por la C.H.D.

La Confederacién Hidrografica ha informado sobre cuatro extremos, que
requieren correccion en la documentacién del plan parcial tramitado:

Actualizacién de propietarios

Terrenos expropiados margen de la acequia:
Canalizacién de aguas pluviales
Consolidacion de taludes

El tratamiento de cada uno de ellos sera el siguiente:

Actualizacién de propietarios

Se corregira la lista de propietarios afectados, recogiendo expresamente a la
Confederacién Hidrogréafica del Duero como propietaria de las parcelas catastrales 20
y 21 del plan parcial.
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Terrenos expropiados margen de la acequia.

Los terrenos del margen de la acequia, de conformidad con la exigencia de la
Confederacién Hidrogréfica del Duero, se excluiran del sector, por lo que éste vera
ajustada su superficie ligeramente en todo el borde norte.

De esta forma ningln terreno del margen de la acequia de Palencia se vera
afectado al procedimiento de gestion urbanistica.

Terrenos de las parcelas catastrales 20y 21.

Distinto tratamiento se dard a las parcelas catastrales 20 y 21, ya que se
encuentran plenamente afectadas por laso obras del sector. Dichas parcelas no se
encuentran en estos momentos afectan al servicio de riego. No obstante cumplen con
una funcién de servir a la evacuacion de aguas pluviales.

Para que la Confederacion Hidrografica no se vea afectada con dicha
superficie por la gestién urbanistica, seran considerados dichos suelos como Dominio
Publico preexistente, de forma que sean tenidos en cuenta a la hora de realizar el
calculo del Aprovechamiento Medio del Sector (Art. 107.1.d del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n).

De esta forma, dichas parcelas 20 y 21 no se veran incluidas en la gestion
urbanistica manteniendo su propiedad actual a cargo de la Confederacion
Hidrografica. Para las obras de urbanizacién necesarias a realizar sobre las mismas
se solicitaran las correspondientes autorizaciones a la Confederacion Hidrografica,
dandoles, en todo caso, traslado del Proyecto de urbanizacion que se redacte, en lo
gue afecte a sus propiedades.

Canalizacion de aguas pluviales

Las obras de construccion del viario que transcurre sobre las parcelas 20 y
21 se proyectaran garantizando la reposicion de la canalizacién existente que
evacua aguas pluviales.

Se proyectard su entubamiento con seccion minima de 350 mm en PVC
estanco, de forma que garantice las funciones de drenaje que actualmente realiza.

El plan parcial recogerd las caracteristicas minimas de la canalizacion que
deben ser cumplidas por el Proyecto de Urbanizacion.
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Consolidacién de taludes

Para salvaguardar que la estabilidad del Canal de Palencia, dada la
diferencia de altura existente entre éste y los nuevos viales a construir, el plan parcial
prevera la construccion de un muro de hormigén armado de contencién de
tierras que proporcione seguridad a los terrenos de la acequia y garantice que se
evitan posibles peligros de desbordamientos y corrimientos de tierras.

El plan parcial recogera las caracteristicas minimas del muro de contencion
gue deben ser cumplidas por el Proyecto de Urbanizacion.

El plano de Ordenacion de Viales (PO-3.1) se recoge una seccion-tipo de la
infraestructura de riego, con las caracteristicas detalladas a tener en cuenta en
proyecto de urbanizacion.

Se han corregido las siguientes deficiencias sefialadas en el informe de la
Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y
Ledn, en sesion de 29 de febrero de 2012:

Ficha sector aprobada por el pgou, para hacerla coincidir
con el documento de aprobacion definitiva.

Establecimiento de densidades minimas de poblacion.
Contabilizacién de plazas de aparcamiento numéricamente.

Correccion de errores y contradicciones internas en el
documento en la fijacion de coeficientes de ponderacion de
usos.

Se ha incorporado estudio de cumplimiento de las
determinaciones del art. 7 de la Ley del Ruido de Castilla y
Ledn, sefialando la Zonificacion aculstica y las zonas de
Servidumbre acustica, incorporando las conclusiones del Mapa
Estratégico de Ruido de la Ciudad de Palencia del afio 2012.

Se ha ampliado el estudio de los movimientos de poblacion
y mercancias derivados del sector.
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Correccion de errores en el nimero de unidades de
ejecucién, que se establece en una unidad de actuacion para
todo el sector.

Aclaraciones de la medicion de la reserva de Sistema
General Viario (1.13) establecida por el pgou, cuya medicion
resultante del levantamiento topogréfico es inferior a la medicié
aportada por el pgou.

Justificacion de las alturas de edificacion del sector en
relacion con las alturas de las edificaciones existentes en la
unidad urbana colindante al sector.

Obligacién de establecimiento de plazas de aparcamiento
interiores a las parcelas exigibles por cada 100 m’ de
edificabilidad.

Fijacibn de nimero maximo de vivienda joven construible
por cada parcela.
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ASUNTO: INFORME REFERENTE A LA APROBACION DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S-6R “MIRAME LAS BUENAS”, DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PALENCIA,

' Avunigmierio de Palenciz

1583

Hogiptro General te Entrada

ANTECEDENTES:

Dfa. Maria Alvarez Villalain, concejala delegada del area de urbanismo del Ayuntamiento
de Palencia, con fecha 10 de enero de 2012, solicita que, por parte de esta Confederacién
Hidrografica del Duero se emita el correspondiente informe preceptivo respecto a la
aprobacion del Plan Parcial del Sector S-6R “Mirame Las Buenas” del Plan General de
Ordenacion Urbana de Palencia.

Con fecha 8 de junio de 2012, este Organismo de cuenca emite el correspondiente informe
preceptivo en relacion con el asunto de referencia, indicandose una serie de prescripciones
y de condicionantes que se deben cumplir en relacién con las infraestructuras de riego
dependientes de este Organismo de cuenca y que afectan al rea objeto de planeamiento.

El 21 de octubre de 2013, D. Francisco Javier Doyague Tejedo, arquitecto redactor del
Plan Parcial objeto de estudio presenta escrito con las modificaciones llevadas en la
ordenacion detallada del Sector S-6R con el fin de cumplir las prescripciones establecidas
por esta Confederacién Hidrografica en el informe emitido sobre el asunto de referencia.

MARCO JURIDICO:
La emision del citado informe se fundamenta en la siguiente normativa:

o Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legisiativo 1/2001, de 20 de julio, segin la redaccién dada en la
disposicion final primera de la Ley 11/2005, de 22 de junio.

o Articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
segun [a redaccion dada por ia Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo.

| ©/MURO, 5
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NOTA: Del contenido de este escrito se da traslado a {a Comisidon Territorial de Urbanismo.
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e Articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero, modificado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio.

s Articulo 4 de la Orden FOM/208/2011, de la Consejeria de Fomento, de 22 de
febrero, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre
emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos

de planeamiento urbanistico.

ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

El informe a emitir por esta Confederaciéon Hidrografica debera versar, atendiendo a lo
dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, sobre los siguientes

aspectos;

1. Afeccidn de la actuacién sobre el dominio publico hidraulico:

a. Sus zonas de servidumbre y de policia.
b. Incidencia en el régimen de corrientes, y afecciébn a zonas o terrenos

inundabies.
c. Afeccion a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos

residuales.

2. Disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la
demanda de agua que implique la actuacion propuesta.

3. Afeccion del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del
Organismo de cuenca.

OBJETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

La documentacién presentada ante este Organismo de cuenca, de titulo “Plan Parcial
‘Mirame las Buenas” del Secfor S 6 R" del P.G.O.U. de Pafencia”, redactado por D.
Francisco Javier Doyague Tejedo y D. José Antonio Villahoz Monge, con fecha de
diciembre de 2011, establece |la ordenacion detallada de dicho Sector.

El Sector de Suelo Urbanizable “S-6R" del Plan General de Ordenacién Urbana de
Palencia se situa al este de la ciudad de Palencia, tiene una superficie total de 66.500,40
m? y 27.324,40 m? de sistemas generales. Limita ai norte con la Acequia de Palencia, al
sur con la Carretera Provincial P-405, al este con el término municipal de Villalobdn, y al
oeste con el Sector Industrial El Poligonillo (PERI 4 del PGOU).

El objetivo general del Plan Parcial es el de establecer la ordenacién detallada que permita
el correcto desarrollo urbanistico del Sector "S-6R", teniendo en cuenta las condiciones
especificas del Sector. Se propone la construccion de un maximo de 432 viviendas con
tipologla vivienda colectiva, de las cuales el 30 % se destinan a vivienda protegida y el
70% a vivienda libre. Igualmente, se prevé la posibilidad de realizar viviendas jovenes en
todas las parcelas edificables.

VALORACION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO:

AFECCION A PROYECTOS, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS DEL
ORGANISMO DE CUENCA

En el anterior informe emitido por este Organismo de cuenca en relacion con el asunto de
referencia se sefialaba que la Acequia de Palencia o Canal de Palencia formaba parte del

! CONFEDERACION
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limite nhorte de! Sector S6 R, encontrandose incluido dentro de la delimitacién del Sector
parte del suelo expropiado y afecto al Canal, y que por tanto forma parte del dominio
publico.

A este respecto, el informe de la Direccién Técnica de este Organismo de cuenca, como
Unidad responsable de la mencionada infraestructura de nego, sefialaba que el Pilan
Parcial debia ser modificado y comregido en lo que se refiere a:

- Excluir los terenos de dominio pablico de la delimitacion del sector.
- Dar una solucién de continuidad para evacuar las aguas pluviales provenientes de las

laderas del Canal
- Construir un muro-de contencion en el punto mas estrecho del Sector a fin de contener

las tieras del terraplén colindante de 5 metros de altura a fin de evitar el desplome de!
Canal de Palencia y su camino de servicio.

En la nueva documentacion aportada por el arquitecto redactor del Plan Parcial se indica
que:

1- Se ha redelimitado el Sector con el fin de excluir del mismo los terrenos de dominio
publico del Canal de Palencia.

2- Se propone una solucién para las aguas pluviales.

3- Se plantea y justifica una altemativa para la construccion del muro de contencion
que evite el desplome del Canal de Palencia y su camino de servicio.

Dichas propuestas han sido valoradas por la Direccion Técnica de este Organismo de
cuenca, por lo que adjunto se remite el informe evacuado por la misma, que deberéd ser
considerado para la aprobacion del presente Plan Parcial.

CONCLUSIONES:

En relaciéon al resto de cuestiones competencia de este Organismo de cuenca, esta
Confederacion Hidrografica se reitera en el informe emitido el 8 de junio de 2012, del cual

se adjunta copia.

Por todo lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado
con anterioridad, esta Confederaciéon Hidrogréfica del Duero emite el presente informe
respecto al Plan Parcial del Sector S6R “Mirame Las Buenas” del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Palencia, sin perjuicio de las determinaciones que, como
consecuencia de estudios mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer
en las autorizaciones que preceptivamente al desarrolio del mismo se deban obtener de

. este Organismo de cuenca.

En este sentido, se debera modificar y comegir el presente Plan Parcial respetando
estrictamente las consideraciones realizadas por la Direccion Técnica de este Organismo
de cuenca en relacion con los asuntos que son de su competencia.

Por otro lado, se reitera.al Ayuntamiento de Palencia y al resto de municipios que se
abastecen de la toma conjunta de! Canal de Castilla en Grijota que deberan constituirse
como Comunidad de Usuarios y solicitar la pertinente concesion de aguas a este
Organismo de cuenca.

El presente informe no exime de cualquier autorizacion o concesién que competa otorgar a
esta Confederacion Hidrografica en aplicacién de la legislacion vigente en maleria de su
compelencia. Cualquier obra en cauce o zona de policia requerira de la correspondiente
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autorizacion de esta Confederacién Hidrografica, asi como de autorizacion de vertido en
caso de que éste se realice al dominio publico hidraulico, asi mismo, todo aprovechamiento
de aguas superficiales o subterraneas debera estar amparado por la preceptiva concesion.
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DIRECCION TECNICA

COMISARIA DE AGUAS (COMISARIA ADJUNTA)

PROPUESTA DE CORRECION Y MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR SUZ-6R EN EL T.M. DE PALENCIA, ZONA REGABLE DEL
CANAL DE PALENCIA.

Examinado el escrito presentado por D. Francisco Javier Doyague Tejedo,
Arquitecto Redactor del Plan Parcial del Sector SUZ-6R del T.M. de Palencia,
sobre el asunto expresado en el epigrafe, adjunto se da traslado de dicho
escrito y del informe de Explotacion emitido al respecto, al que esta
DIRECCION TECNICA presta su conformidad, para que esa COMISARIA DE
AGUAS (COMISARIA ADJUNTA), si lo considera oportuno, resuelva en
materia de su competencia, siendo tramitado este expediente en esa Unidad
(EXDTE. PP-27845-10-PA).

Para facilitar su identificacidén, se adjunta copia del informe de Explotacion,
de fecha 21 de marzo de 2012, remitido a esa COMISARIA DE AGUAS
(COMISARIA ADJUNTA) mediante nota interior de 30 de marzo de 2012.
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MINISTERIO DE AGRICULTURA,

ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE : AREA DE EXPLOTACION
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO SERVICIO: ZONA“D” N.°
Num. J@ N° Fecha
Direccion 3.964 22-10-2013
Area

Eresentado por: FRANCISCO JAVIER DOYAGUE TEJEDO.

Asunto: Propuesta de correccion y modificacion del Plan Parcial del Sector SUZ-6R, en el
T.M. de Palencia. (Expediente N/R.: PP-27845-10-PA, de Comisaria de Aguas).
Zona Regable del Canal de Palencia.

ANTECEDENTES:

D. Francisco Javier Doyague Tejedo, en calidad de Arquitecto Redactor del Plan Parcial
Sector SUZ-6R de Palencia, presenta un escrito exponiendo la correccion y modificacion de tres
aspectos que este Servicio de Explotacion consideré en su informe de fecha 21 de marzo de
2012, Decreto de Direccién n°® 588 de fecha 7-02-2012, respecto de las afecciones que dicho Pian,
promovido por el Ayuntamiento de Palencia, producia en el Canal de Palencia.

Adjunta planos explicativos.
INFORME:
Los aspectos que se debian corregir eran los siguientes:

1.- Exclusion de los terrenos dominio publico de la delimitacion del sector.
2.- Soluciéon de continuidad para la evacuacién de aguas pluviales provenientes de las

laderas del Canal.
3.- Construccion de un muro de contencién en el punto mas estrecho del Sector a fin de

contener las tierras del terraplén colindante de & metros de altura a fin de evitar el desplome del
canal de Palencia y su camino de servicio.

Respecto a estos tres puntos, el Sr. Doyague, en orden correlativo, propone lo siguiente:

1.- Se ha redelimitado el Sector en este sentido, de tal forma que han quedado excluidos
los terrenos de dominio publico del Canat de Palencia.

Las parcelas 20 y 21 del poligono 8 de Palencia (con numeracién 10 y 11 dentro del Plan),
propiedad del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, SON BIENES DE
DOMINIO PUBLICOQ expropiados en expediente fechado en 1.919, (N° expediente 3845 C/05395-
4) para la construccion de la Acequia de Palencia y sus lnfraestructuras anejas {(como es en este
caso), por tanto, son bienes adscritos al Canal y no son desafectables, y desde luego no son un
bien patrimonial. Por tanto, para estas dos parcelas rige el mismmo régimen que para el Canal

principal.

2.- Para evacuar las aguas pluviales provenientes de las laderas de la margen izquierda
del Canal, actualmente recogidas con un tubo de PVC de 300 mm. de diametro, el Consultor ha
entregado en mano en este Servicio plano en el que se incluye el siguiente detalle dentro del
plano de ordenacién P0.03.1 RED VIARIA: Alineaciones y-Rasantes
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Al respecto se informa: En tanto en cuanto existan regantes dados de alta en nuestro
Elenco en la margen derecha de la carretera de Villalobén, dependientes de la toma existente, el
proyecto de Urbanizacion (que deberid ser informado por este Servicio), debera reponer
obligatoriamente el servicio de Ja acequia, por lo que la_solucién a escoger debe respetar ese
principio,

Por ofro lado, fas aguas pluviales procedentes de la ladera y que actualmente pasan por
debajo del Canal entroncando con la acequia deberdn conectarse al emisario de pluviales que se
construya.

La confluencia en un mismo pozo de registro de las aguas pluviales con las aguas de
riego, no nos parece la adecuada, deberan estar separadas, por lo que el detalle que adjunta el
Consuitor no nos parece correcto, debiéndose aportar otra solucion en el momento en tramitar el
proyecto de Urbanizacion. Ni no se considerasen separadas, fuera de campaia y en época de
lluvias, la mayor parte del agua se va por la acequia, y considerando que ya que el terreno sera
urbano en un futuro, es mas segura la solucion de separar ambos servicios.

3.- Respecto de la construccién de un muro de contencion, y a la vista de la seccion que se
propone, indicar que, segun las *“Condiciones de Aplicacion en las Autorizaciones de Obras e
Instalaciones que afectan a diferentes Infraestructuras de Regadios Delegadas en el Dpto de
Explotacion”, mediante Resolucién de la Direccion de 23 de Noviembre de 1982, la distancia
minima que tiene que existir entre un Canal General (como el de Palencia en este caso) y
cualquier tipo de obra sera la linea de expropiacion y siempre un minimo de 4 metros desde Ia

linea de pie de terraplén.

Segln la documentacién que presenta el interesado que, la diferencia de cota entre la
carretera de Villalobén y el camino de sirga del canal es de 4,80 metros. Siempre de acuerdo a los
datos aportados, se prevé la ejecucion de un vial de nueva apertura a 1,70 metros sobre la
carretera de Villalobon, con una anchura total de 15,68 metros, de modo que, quedaria un
desnivel de 3,10 metros hasta el camino de servicio del canal.

Por tanto, debera reordenarse la solucién transversal del vial presentado cifiendose a las
condiciones sefaladas anteriormente.

Este Organismo se reserva la posibilidad de exigir al promotor la ejecucion de obras
complementarias si se estimase se pudiera producir algun tipo de problema de inestabilidad en la
banqueta del Canal.
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CONCLUSION:

El interesado deberd respetar estrictamente las consideraciones efectuadas en este

informe y quedamos a la espera de la presentacion del proyecto de Urbanizacion correspondiente
a fin de definir las reposiciones indicadas.

Es cuanto cabe informar,

Se devuelve documentacion.

Valladolid, 17 de Febrero de 2014
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ASUNTO: INFORME REFERENTE A LA APROBACION INICIAL DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR S-6R “MIRAME LAS BUENAS”, DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE PALENCIA.

ANTECEDENTES:

Dia. Maria Alvarez Villalain, concejala delegada del area de urbanismo del Ayuntamiento de
Palencia, con fecha 10 de enero de 2012, solicita que por parte de esta Confederacién
Hidrografica del Duero se emita el comespondiente informe preceptivo, respeclo a la
aprobacion del Plan Parcial del Sector S-6R *Mirame Las Buenas” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Palencia.

MARCO JURIDICO:
La emision del citado informe se fundamenta en la siguiente normativa:

= Articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto
Legisiativo 1/2001, de 20 de julio, segln la redaccién dada en la disposicion final
primera de la Ley 11/2005, de 22 de junio.

* Articuio 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, segiin
la redaccién dada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo.

» Articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
222004, de 29 de enero, modificado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio.

* Orden FOM/208/2011, de la Consejeria de Fomento, de 22 de febrero, por la que se
aprueba la instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes

G MURD, 5
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NOTA: Del contenido de este escrito se da traslado a la Comisién Territorial de Urbanismo.
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previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

El informe a emitir por esta Confederacion Hidrografica deberd versar, atendiendo a lo
dispuesto en el artlculo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, sobre los siguientes
aspectos:

1. Afeccidn de la actuacién sobre el dominio pudblico hidraulico:

a. Sus zonas de servidumbre y de policia.

b. Incidencia en el régimen de cofmrientes, y afeccion a zonas o terrenos
inundables.

¢. Afeccion a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos
residuales.

2. Disponibiidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de la
demanda de agua que implique la actuacién propuesta.

3. Afeccién del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas del
Organismo de cuenca.

OBJETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

La documentacién presentada ante este Organismo de cuenca, de titulo “Plan Parcial
*Mirame las Buenas” del Secltor S 6 R" del P.G.O.U. de Palencia”, redactado por D.
Francisco Javier Doyague Tejedo y D. José Antonio Villahoz Monge, con fecha de diciembre
de 2011, establece la ordenacién detallada de dicho Sector.

El Sector de Suelo Urbanizable “S-8R" del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia
se sitta al este de la ciudad de Palencia, tiene una superficie total de 66.500,40 m? y
27.324,40 m? de sistemas generales. Limita al norte con la Acequia de Palencia, al sur con
la Carretera Provincial P-405, al este con el término municipal de Vilialobon, y al oeste con el
Sector Industrial &l Poligonillo {PERI 4 del PGOU).

El objetivo general del Plan Parcial es el de establecer la ordenacion detallada que permita
el correcto desamrollo urbanistico def Sector “S-6R", teniendo en cuenta las condicicnes
especificas del Sector. Se propone la construccion de un maximo de 432 viviendas con
tipologla vivienda colectiva, de las cuales el 30 % se destinan a vivienda protegida y el 70%
a vivienda libre. Igualmente, se prevé la posibilidad de realizar viviendas jévenes en todas
las parcelas edificables.

VALORACION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO:

1.-AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:
Afeccioén al Dominio Plblico Hidraulico o a sus zonas de proteccion,_incidencia en el régimen

de corrientes y afeccidn a zonas o terrenos inundables.

Examinada la documentacién presentada y de acuerdo con las comprobaciones realizadas
en esta Confederacién Hidrogréfica del Duero y segin el mapa a escala 1:25.000 del
Instituto Geografico Nacional {({.G.N.), en el entorno de la actuacion no se localiza ningin
cauce publico, por lo que el area objeto de planeamiento no esta afectada por ninguna zona
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de proteccion de cauces y por lo tanto el planeamiento propuesto no se prevé que se
encuentre afectado por terrenos inundables.

Afeccion a la calidad de las aguas por vertidos de aguas o productos residuales. Redes de

saneamiento v evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.

Desde el punto de vista del saneamlento y depuracién de las eguas residuales, en la
documentacidn aporiada se propone la conexion a la red general existente, de tipo
separativa, segun la documentacién gréafica aportada y la ficha urbanistica que se acompafia
del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia.

A este respecto, este Organismo de cuenca informa que la localidad de Palencia junto a la
de Villamuriel de Cerrato, vierten sus aguas residuales al cauce del rio Carrién previo paso
por la Estaciébn Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) municipal, dotada de un
tratamiento de fangos activados, cuyo disefio y dimensionamiento se considera adecuado
para la depuraci6n de los vertidos generados por la poblacion actual de ambas localidades.

En este sentido, teniendo en cuenta la capacidad de las instalaciones de depuracion
existentes en el municipio, esta Confederacién Hidrografica del Duero entiende gue estan
dimensionadas de forma adecuada para asumir la carga contaminante que supondra el
desarrollo urbanistico objete de este informe.

No obstante, en caso de necesidad se deberan adaptar y/o modificar las mencionadas
instalaciones de depuracion al aumento del volumen de aguas residuales que conllevara el
planeamiento propuesto y otros de los que se tiene constancia en este Organismo de

cluenca.

Por otro lado, se advierte al Ayuntamiento de Palencia que la estacion depuradora debera
contar con un tratamiento de eliminacién de nutrientes, debido a que el vertido supera los
10.000 habitantes equivalentes y se realiza a una zona declarada como Zona Sensible por
la Resolucién de 30 de junio de 2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural, por la que
se declaran las zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias.

A este respecto, este Organismo de cuenca tiene conocimiento de que se proyecta mejorar
y ampliar el grado de depuracion que ofrece la E.D.AR. de Palencia mediante un
tratamiento terciano, actuacién contemplada como de interés general en el Anexo 1 del
documento “FProfocolo general enfre el Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y
Marino y la Junta de Caslilla y Ledn por el que se fija el marco general de colaboracion en el
ambito del Saneamiento y la Depuracion: ejecucién del Plan Nacional de Calidad de las
Aguas. Saneamiento y Depuracion 2007-2015°, publicado en el BOCyL a fecha 21 de abril
de 2010 y en el BOE el 28 de enero de 2011. Dicha actuacién se encuentra asignada a la
Administracion General del Estado, encontrandose en fase de redaccién de proyecto.

Finalmente, respecto a la implantacion de sistemas de saneamiento separativos, se informa
que para la evacuacion de la red de aguas pluviales, se considera necesario contar al
menos con un sistema de pretratamiento a la salida del punto de vertido, que permita
predepurar las primeras aguas de iluvia o evitar posibles veriidos accidentales. Asimismo, se
debera solicitar a este Organismo de cuenca, autorizagion para efectuar el vertido de aguas
pluviales a cauce publico.

En cualquier circunstancia, en relacion a la red de saneamiento y aguas residuales, se
deber# tener en cuenta con caracter general:

+ ¥l control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal, corresponde
al Ayuntamiento, segun dispone el articulo 101 del Rea! Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundide de la Ley de Aguas, modificado
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por el Real Decreto Ley 4/2007 de 13 de abril. Para lo cual, el Ayuntamiento de
Palencia, deberd elaborar y aprobar una Ordenanza Municipal de Vertidos, en caso de
no disponer de la misma, para una comecta regulacién y centrol de los vertidos de
origen industrial que se realicen a la red de saneamiento municipal.

= Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 20.c de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn, que modifica la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Le6n, en el desarrollo de Suelo Urbano y Urbanizable, las redes
de servicios urbanos, entre ellas el saneamiento, deberan conectarse a los sistemas
generales municipales, que en caso de necesldad, deberan ser ampliadas o reforzadas

para asegurar su funcionamiento.

« Se recuerda al Ayuntamiento de Palencia, que comresponde a las Entidades Locales la
competencia sobre alcantarilado y tratamiento de aguas residuales, segln Io
establecido en la letra | de! articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de

las Bases del Régimen Local.

2.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Desde el punto de vista de la existencia o inexistencia de recursos hidricos, en la
documentacion aportada Se proyecta la conexion a la red general exisiente. La red de
distribucién serd mallada y discurrnird por los viales y por los espacios publicos no
edificables.

Esta ordenacion detallada prevé un maximo de 432 viviendas, que con un [ndice de
ocupacion media de 3 habitantes por vivienda, tomando como dotacion 300 Whab/dia,
supondra un incremento de 4,5 sg y unas necesidades anuales de 141.912 m*.

En este sentido, y segin los datos existentes en el Registro de Aguas de este Organismo de
cuenca, la ciudad de Palencia, junto con las localidades de Fuentes de Valdepero, Paredes
del Monte y Villalobdn, se abastecen del caudal captado en una toma del Canal de Castilla
situada en el término municipal de Grjota (Palencia), toma amparada por la concesién
otorgada al Ayuntamiento de Palencia en fecha 23 de marzo de 1929 con un caudal de 100
I/s con destino al abastecimiento de su poblacion. No obstante, el caudal derivado
sobrepasa, con mucho, el otorgado en la concesion.

Por tal motivo, y con base en el articulo 81 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, que
establece que los usuarios del agua y otros bienes del Dominio Pablico Hidraulico de una
misma toma deberan constifuirse en Comunidad de Usuarios, y en el articulo 82 del mismo
Texto, que dispone que el otorgamiento de concesiones para el abastecimiento a varias
poblaciones estara condicionado a que las corporaciones locales estén constituidas a estos
efectos en mancomunidades, consorcios u otras entidades semejantes, este Organismo de
cuenca ha requerido, con fecha marzo de 2009, a los cuatro ayuntamientos implicados, que
constituyan una Comunidad de Usuarios en cualquiera de las formas previstas en el articuio
89.

Una vez formada la Comunidad de Usuarios, se debera promover la obtencion de una nueva
concesion administrativa que ampare los aprovechamientos procedentes de la citada toma y
la totalidad de los caudales derivados, pues la existencia de titulos concesionales y su
inscripcién en el Registro de Aguas de esta Confederacion Hidrogréfica resulta necesario
para que, por parte de este Organismo de cuenca, pueda garantizarse la defensa de los
derechos de agua con destino a abastecimiento de la poblacién, y para que puedan
informarse de forma favorable los instrumentos de planeamiento urbanistico en io que a'la
disponibilidad de recursos se refiere.
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A fecha de redaccion del presente informe, no consta inscrito en el Registro de Aguas de
este Organismo de cuenca, ni se tiene constancia de la existencia en tramitacién de ninglin
expediente de concesién de aguas a derivar del Canal de Castilla a favor de la Comunidad
de Usuarios que Palencia y el resto de municipios deberfan haber constituido. En este
sentido, esta Confederaci6bn Hidrografica del Duero informa que la efectiva derivacion o
extraccién de aguas sélo podr4 realizarse una vez otorgada la comrespondiente concesion, y
con las caracteristicas y condiciones en ella scfialadas.

Por io tanto, se debera solicitar la corespondiente concesion administrativa que garantice el
derecho a disponer de los recursos hidricos necesarios, sin que en el momento actual pueda
adelantarse el contenido de la resolucién que en su dia recaiga, todo elic para atender las
demandas seflaladas y previa compatibilidad con e! informe de la Oficina de Planificacién
Hidrologica de esta Confederacion Hidrografica en tanto que las dotaciones no excedan de
las extraidas del Plan.

A este respecto, es importante indicar que la abogacia del Estado-Direccién del Servicio
Juridico del Estado, en su informe de fecha de 9 de febrero de 2007, indica que el Canal de
Caslilla es un bien de Dominio Pulblico y que el aprovechamiento de sus aguas tiene la
misma condicién que un rio o cualquier otro cauce natural, estando dentro del ambito de
aplicacién del Texto Refundido de la Ley de Aguas y del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, siendo la concesién administrativa el titulo juridico que debe amparar los
aprovechamientos de las aguas por el citado Canal de Castilla.

En cualquier caso, se recuerda al Ayuntamiento de Palencia, que de manera urgente,
debera constituirse, junto con ios Ayuntamientos de Fuentes de Valdepero y Villalobén en
Comunidad de Usuarios, y dicha entidad una vez constituida promover ia obtencién de una
nueva concesion que ampare la totalidad de los caudales derivados.

Finalmente, se informa que la obligacién del suministro de agua para el abastecimiento de la
poblacién es del Ayuntamiento de Palencia (articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local). Por lo tanto, en el caso de que el
Ayuntamiento no pueda atender las necesidades del municipio con los derechos de agua
que posea en la actualidad, debera solicitar una ampliacién de concesién u otra nueva, en el
caso de que el abastecimiento se fuese a suministrar de manera independiente a la actual.

3.-AFECCION A PROYECTOS, OBRAS E INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS DEL
ORGANISMO DE CUENCA

De acuerdo con la documentacion aportada, y comprobados los datos obrantes en este
QOrganismo de cuenca, la Acequia de Palencia o0 Canal de Palencia limita con el frente norte
del Sector 86 R. A este respecto, estan incluidos dentro de la delimitacién del Sector parte
del suelo expropiado y afecto al Canal, estando calificados estos terrenos como espacios

libre pablicos.

Por tal motivo, adjuntc se remite el informe de Direccion Técnica de este Organismo de
cuenca en las materias de su competencia,

CONCLUSIONES:

Por tode lo anteriormente expuesto, a los efectos previstos en el marco juridico sefialado
con anterioridad, esta Confederacion Hidrografica del Duero emite el presente informe
respacto al Plan Parcial del Sector S-6R “Mirame las Buenas” del P.G.0.U. de Palencia, sin
perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de esfudios mas defallados o
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nueva documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que preceptivamente al
desarrollo del mismo se deban obtener de este Organismo de cuenca.

A este respecto la ordenacién detallada del Sector S-6R "Mirame las Buenas® debera
cumplir las prescripciones y condicionantes sefialades en el informe de la Direcciébn Técnica
de este Organismo de cuenca.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Palencia y al resto de municipios gue se abastecen de la
toma conjunta del Canal de Castilla en Grijota que deberan constituirse como Comunidad de
Usuarios y solicitar la pertinente concesion de aguas a este Organismo de cuenca.

Ef presente informe no exime de cualqujer autorizacion o concesion que comnpeta oforgar a
esta Confederacion Hidrogréfica en aplicacion de la legislacion vigente en materia de su
competencia. Cualquier obra en cauce o zona de policia requerird de Ja cormespondiente
autonzacion de esta Confederacion Hidrogréfica, asi como de autorizacién de vertido en
caso de que este se realice al dominio piblico hidréulico, asi mismo, todo aprovechamiento
de aguas supefficiales o sublerrdneas debera estar amparado por la precepliva cornicesion.

EL COMISARIO DE AGUAS,

CONFEDERACION
HIDROGRAFICA
P3g €| DEL DUEROQ

NOTA: Del contenido de este escrito se da traslado a la Comision Territorial de Urbanismo.



CONFEDERACION

MINISTERIO . HIDROGRAFICA

DE AGRICULTURA, ALIMENTACION DEL DUERG

Y MEDIO AMBIENTE

DIRECCION TECNICA
jap Valladolid, 30 de marzo de 2012
GO EOtALTON FeORUGRAFITA DEL DUER.
PIRECCION
13 L3R 202 !
. satpane (686

DE: DIRECTOR TECNICO -
A COMISARIA DE AGUAS (COMISARIA ADJUNTA)
ASUNTO:; SOLICITUD DE INFORME SOBRE PLAN PARCIAL DEL SEGTOR SUZ-6.R

PP-27845-10-PA.

EN EL T. M. DE PALENCIA, PROMOVIDO POR PRYCONSA S. A. S./R.:

En respuesta a la NOTA INTERIOR de esa Unidad por [a que se solicita,
informe sobre el asunto expresado en el epigrafe, adjunto se remite informe
de Explotacién, al que esta DIREGCION TECNICA presta su conformidad.

EL DIRECTOR FECHICO

-
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MINISTERIO DE AGRICULTURA,

ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE AREA DE EXPLOTACION
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO SERVICIO: ZONA“D” N.°
Nam. \iS N° Fecha
Direccion 588 7-02-2012
ea

Presentado pot: COMISARIA ADJUNTA (Expediente N/R.: PP-27845-10-PA)

Asunto: Peticion de Informe sobre Plan Parcial del Sector SUZ-6R, en el T.M. de Palencia,
promovido por Pryconsa S.A. Zona Regable def Canal de Palencia.

ANTECEDENTES:

La Comisaria Adjunta remite escrito y documentacién presentada en este Organismo por el
Ayuntamiento de Palencia, a fin de que se informe, en materia de nuesira competencia, lo que se
considere oportuno respecto del Plan Pargial expresado en el Asunto.

Ruega que, si la documentacion que se acompaiia es original, se devuelva junto con &l informe.

INFORME:

Vista la documentacién aportada y efectuada una visita a la zona ocupada por el Plan Parcial,
observamos dicho Plan es limftrofe por foda su parte norte, con la denominada Acequia de Palencia,

actualmente, Canal de Palencia.

La primera afeccidn que encontramos es que el Plan no respeta la zona de expropiacion del
-canal, que en este tramo varia entre los 36 y los 18 metros. Entendemos que los terrenos expropiados

se deben mantener independientes al Plan.

En este sentido, dirermos que, €n ia oficina de Palencia, los planos de expropiacion fueron
cedidos, para su consulta, al arquitecto redaclor del plan, facilitandole informacion sobre los terrenos
pertenecientes al Canal de Palencia. A la vista de la documentacién entregada, el Consuito no la ha
tenido en cuenta para [a elaboracién del Plan Parcial.

Siguiendo con las afecciones, diremos que, en la Memoria propuesta de! “P.P. Mirame las
buenas®, en el epigrafe “Estructura de la propiedad del suelo”, se hace alusion y se referencia en todo
momento a que es equivalente al plano parcelario catastral, y sin embargo, en la relacién de
propietarios, no figura la Confederacion Hidrografica del Duero como propietaria de las parcelas
catastrales 20 y 21 de! poligono 8. Es tnds, se pretende actuar directamente sobre dichas parcelas,
pues se contempla la construccidn de un viario principal (Vial A), con aceras y aparcamientos, que
ocuparian buena parte de las mismas. Dado que esta zona del Plan coincide con una franja estrecha de
terreno, nos cabe la duda de que exista suficiente distancia entre el limite de expropiacién y la cuneta

de la carretera para que se pueda ejecutar el citado vial.

En ofro apartado de fa Memoria, bajo el titulo *T lll-Ordenacién General (pag 57), en el epigrafe
“Cumplimiento de deferminaciones de la ordenacién general: TRATAMIENTO DE LA ACEQUIA", en el
que se determina textualmente: “...ef plan prevé la integracion del margen de la acequia dentro del
sistema de espacios libres del sector...”. Asf mismo, en el °T [V-Ordenacion Detallada” se vuelve a
reincidir sobre el tema de los espacios libres, incluyendo buena parte de los femrenos pertenecientes al
canal en el Plan. Entendemos que este tratamiento es emméneo, ya gue en ningdn caso puede tener otra

consideracién que la de suelo nistico de proteccion de infraestructuras.

Este Servicio siempre ha mantenido & criterio de que los bienes adsciifos a un canal
(infraestructuras, edificaciones, parcelas, eic.) deben mantenerse como patrimonio de! mismo, y aunque
en este caso particular, no afectan a la explotacién y normal funcionamiento del ¢anal, creemos que no
deberian entrar en el proceso urbanistice;, ya que son de dominio ptblico, y, como bienes
inalienables, en modo alguno pueden quedar gravados por la eventual carga de una servidumbre o
cualquier otro gravamen que se pretenda imponef, ni asignar aprovechamiento lucrativo alguno. -




Uegados a este punto, consideramos que se debe dar traslado del Asunfo y de la
documentacién al Servicio de Patrimonio, por si considera favorable la integracion y, en consecuencia,
resuelva de la forma que mejor proceda.

Respecto a ofras infraestructuras afectadas por el Plan, existe una canalizacion que recoge
buena parte de las aguas pluviales procedentes de las laderas lindantes con la margen izquierda del
Canal de Palencia, que a su vez vierte en la antigua Acequia A-5 Bis, ubicada dentro de la parcela n°
20. Esta acequia discurre desde el canal hasta la antigua Acequia N° 5 Sur-Palencia, dentro del Area 7,

estando ésta actualmente anulada como acequia de riego, si evacua Jos caudales de pluviales en su
tramo final, que son considerables cuando llueve. Exteriormente al sector, alivia a un colector municipal.

Los planos de servicios de saneamiento no contemplan |a reposicién de esta conexién exterior.

Por fanto, la canalizacion de esta antigua acequia A-5 Bis, debera mantenerse operativa a cielo
abierto, o bien proceder a su entubamiento, en cuyo caso, solicitariamos una seccién minima de 350
mm de didmetro en PVC estanco, tamafio colocado actualmente, para que pueda mantener sus
funciones de drenaje de las aguas pluviafes.

En caso de tener que actuar sobre esta acequia, deberan dirigirse y solicitario directamente a la
Comunidad de Regantes del Canal de Palendia, representada actualmente por su Oficlna de
Adrinistracidn y Secretaria Técnica: “SODEME Asesores y Consultores, S.L.7, C/ Nira. Sma. de
Rocamador N° 2B, 1° B, Palencia 34002, Tfno.: 979 725 225.

Teniendo en cuenta la difersncla de cota existente entre el canal y los temrenos incluidos en el
Plan, a efectos de consolidacién de los taludes, se deberdn mantener fas medidas de seguridad
adecuadas para las futuras construcciones, infraestructuras y personas, especialmente en la parte del
estrechamiento, que coincide con las parcelas 20 y 21. Entendemos gue se daebe considerar y estudiar
la construccién de un murp de hormiqdén anmado de confencidn, por seguridad y para evitar posibles
peligros, desbordamientos, corrimientos de tierra, etc habida cuenta que solo el vial de unos 7,5 metros
de anchura (caz incluido), acera de dos metros més la distancia a la carmetera, sitGan el borde del vial
casi en el pié del talud de la infraestructura del canal. A este respecto se informa que este tramo de!
Canal se ha desbordado con ocasidn de fuertes lluvias.

CONCLUSION:

Una vez expuestas las afecciones que el Plan Parclal del Sector SUZ-6R, “Mirame las Buenas®
del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia produce en el Canal de Palencia, entendemos que,
por una parte, se debe poner en conocimiento del Ayuntamiento de Palencia que dicho Plan debe ser
modificado y corregido de acuerdo con lo expuesto en este informe, concretamente en b que se refiere
a:

Exclusion de los terrenos dominio piblico de la delimitacion del sector.
Solucion de continuidad para ia evacuacion de aguas pluviales provenientes de las
: laderas del Canal.
o Construccion de un muro de contencién en el punto mas estrecho del Sector a fin
de contener las tierras del termaplén colindante de 5 metros de altura a fin de evitar
el desplome del canal de Palencia y su camino de servicio.

Advirtiéndole de que la gjecucidon de cualquier obra que afecte al canal debe ser solicitada
previamente a este Organismo, y que no se podra realizar hasta que no sea aprebada, y por otra parte,
se debe dar fraslado del Asunto al Servicio de Patrimonio para que proceda en consecuencia,

Se devuelve documentacion.
Valiadolid, 21 Marzo de 2012
LA JEF. SERVICIO

SRSE B DiRecericy tooa-ca | DEEXPLO NA D"
valladolid 261 MAR. 2012
p=fe] d Area
EL e [ Fdoz Mer s Gonzdlez Sanchez
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Javier Doyagy_g

De: <jesusmaria. gutierrezgutierrez @telefonica es>
Para: <javier doyague{@coal.es>

Enviado: wviernes 30 de julio de 2010 13:48

Adjuntar:  Palencia_Sector 6_R pdf

Asunto: Telecomunicaciones Palencia Sector 6 R

Hemos recibido tu documeantacion del Sector 6 R de Palencia.
En lo referente a la red de Telecomunicaciones de Telefonica, indicar quz el acceso actual es desde
el lado contrario a la carretera P-405, por tantc sera preciso cruzarla con una canalizacion de cuatro

conductos, como queda indicado en al Planc PO.046 a.

ccla, indicar el
c:atro y el tipo de arguetas,
.Enlas hojas 3y 4 vael

La infraestructura de Telecomunicaciones contemplada nos parece ¢
dimensionado en cuanto a numero de conductos para Telefonica, que sc
las definidas como "de Conexién" seran tipe "D" y las de "Acomelida” lipo

defalle de las mismas.

Para cualquier aclaracion 0 sugerencia no dudes en llamarme.,
Un satudo,

Jesids M3 Gutiérrez Gutiérrez

rﬁ}/ﬁfffj?'? [kl( Fesp, Gr. Est, Cisanc

LSO 1TS40 Mdvil T, 98

(05/08/2010
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION “MIRAME LAS BUENAS"

DOCUMENTACION

COMPLEMENTARIA

ORDEN

FOM/1848/2008

SECTOR 6 - P.G.O.U. PALENCIA

DE APROBACION

DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANA DE PALENCIA

Orden del Consejero de Fomento de
la Junta de Castilla y Ledn de 16 de
Octubre de 2008 (ORDEN
FOM/1848/2008), por la que se aprueba
definitivamente la Revisién del Plan
General de Ordenaciéon Urbana de
Palencia. (B. O. CyL, Suplemento al n°®
216, de 7 de Noviembre de 2009).

VISTO el expediente relativo a la Revisi6on del
Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, y
teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero: El término municipal de Palencia esta
ordenado por un Plan General de Ordenacién
Urbana, aprobado definitivamente por Orden de la
entonces Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y
Ledn, de 1 de diciembre de 1992. Este Plan
General no esti adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, ain cuando
el plazo para dicha adaptacién expiré el 5 de mayo
de 2003, segun la Disposicion Transitoria 1.2 de la
propia Ley. No obstante el Plan General configura
el régimen urbanistico de aplicacion en el término
municipal de Palencia, en el marco definido por la
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la citada Ley
de Urbanismo modificada recientemente por la Ley
4/2008, de 15 de septiembre y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leo6n, aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de febrero.

En su virtud, esta Consejeria de Fomento HA

RESUELTO: Aprobar definitivamente de forma
parcial la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Palencia, conforme el Texto Refundido
remitido el 23 de septiembre de 2008,
manteniéndose la suspension de la aprobacion
definitiva de la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Palencia, acordada por la
Orden de la Consejeria de Fomento de 20 de
agosto de 2007, en lo relativo a los ambitos
identificados como PERI 3 FERROCARRIL vy
sectores SUZ-13-R y SUZND-3-R. La suspension
de dichos ambitos no podréa levantarse hasta que el
Ayuntamiento aporte nueva documentacion de
acuerdo con lo expresado en el citado Fundamento
de Derecho V, y ésta sea informada favorablemente
por el Consejo de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn.

Contra la presente Orden, que agota la via
administrativa segun el Art. 109 de la Ley 30/1992,
de 26 nov., de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en relacion con el Art. 61.2
de la Ley 3/2001, de 3 jul, de Gobierno y
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn,
podra interponerse recurso administrativo de
reposicién o recurso contencioso-administrativo. El
recurso de reposicion se interpondra ante el mismo
Organo que dicto el acto impugnado en el plazo de
un mes contado a partir del dia siguiente a la fecha
de su publicacion o notificacién, segun los Arts. 116
y 117 de la Ley 30/1992. El recurso contencioso-
administrativo se interpondra, conforme al Art. 25
de la Ley 29/1998, de 13 jul., reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, ante la
Sala de idéntica denominacién del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Leon, con sede en
Valladolid, en el plazo de dos meses contados
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desde el dia siguiente a su publicacion o Valladolid, 16 de octubre de 2008.
notificacion, de acuerdo con lo establecido en los El Consejero,

Arts. 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada P .
Ley 29/1998. Fdo.: ANTONIO SILVAN RODRIGUEZ
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El presente documento técnico ha sido elaborado por el equipo redactor
formado por:

Francisco Javier Doyague Tejedo, Arquitecto Urbanista.
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Palencia, Mayo de 2014.

Francisco Javier Doyague Tejedo

Jose Antonio Villahoz Monge.
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PLANOS

PI - 01 - Situacion y Clasificacion

Pl - 02 - Ordenacioén del Plan General. Delimitacion de sector
PI - 03 - Levantamiento topografico

Pl - 04 - Plano de estructura de la propiedad

Pl - 05 - Edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion
PI - 06 — Dotaciones urbanisticas

PO-01-1 - Calificaciéon urbanistica Ordenacién vy
distribucion de usos.

PO-01-2 — Acotado de Calificacion urbanistica: Usos e
intensidades lucrativos y no lucrativos.

PO-02 - Zonificacion: sistemas generales y locales
superficiados, cesiones obligatorias.

PO-03.1 - Red viaria: alineaciones y rasantes

PO-03.2 - Red viaria: aparcamientos, transporte publico y
gestién de residuos

PO-04.1 — Servicios urbanos: saneamiento

PO-04.2 — Servicios urbanos: saneamiento de pluviales

PO-04.3 — Servicios urbanos: abastecimiento

PO-04.4 — Servicios urbanos: electricidad

PO-04.5- Servicios urbanos: alumbrado publico

PO-04.6 — Servicios urbanos: telecomunicaciones

PO-04.7 — Servicios urbanos: instalacién de gas

PO-05 - Delimitaciéon de unidades de actuacién

PO-06 - Edificacion orientativa
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