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1.- ENCARGO
El presente documento se redacta por encargo de INBROSER S.L con CIF: B-34173815 y

domicilio en Calle Mayor Principal N© 136 - 5°C propietaria mayoritaria de las parcelas
incluidas en el sector de suelo urbano no consolidado con planeamiento remitido, PERI 5,
al arquitecto Carmen Arroyo Santander, con NIF: 12765721-P, colegiado numero 3417 del

Colegio Oficial de Arguitectos de Leon.

- INICIATIVA EN LA FORMULACION DEL PLANEAMIENTO ADOPTADA
Las modificacionss de planeamiento se regulan en el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leodn, el Titulo I, Planeamiento Urbanistico, Capitulo V, Seccién &% {Vigencia,
revision y modificacién del planeamiento urbanistico).
El Art. 58° de la Ley Urbanismo de Castilla v Ledn, define lo que se considera
“modificaciones” de los instrumentos de planeamiento general, y su contenido, asi como
su procedimiento de aprobacion.
Por todo ello, se considera que la tramitacion necesaria es: MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE PALENCIA.

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL),Ley 5/1999 de 8 de abril y la redaccion
dada por la ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Medidas sobre Rehabilitacion,
Regeneracion y Renovacion Urbana y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion
en materia de Urbanismo, en su Art. 50.1 v el Reglamento de Castilla y Ledn, Decreto
22/2004,modificado para adaptarlo a la Ley 7/2014, Decreto 6/2016 de 3 de marzo, en su
Art 149, legitima la capacidad de los particulares para elaborar el planeamiento urbanistico
sin perjuicio de la competencia exclusiva de las Administraciones publicas para su
aprobacion.

INBROSER S.L. como propietaria mayoritaria del suelo contenido en el ambito de sector al
que se refiere esta Modificacion Puntual, esta legitimada para tomar la iniciativa en la

formulacion del presente documento de planeamiento urbanistico.

3- TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

En marzo de 2017 se presenta la presente MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA, para su aprobacién inicial.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 20 de julic de 2017,
adopto entre otros el acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Palencia. Normativa Urbanistica, Ficha PERI5, en este
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acuerdo se solicita en el apartado segundo la correccién en la memoria de los apartados
correspondientes al Tramite Ambiental, ausencia a las redes publicas de comunicaciones
electrénicas vy algunas referencias a normativas de aplicacion:

1/.- Se corrigen las referencias normativas que aparecen marcadas en el documento
expuesto a informacién publica en la pagina web del ayuntamiento de Palencia y se revisa
el resto del documento.

2/.- Fundamentos de derecho, apartado cuarto, se solicita: “la inclusion en la memoria un
subapartado respecto a la ausencia de afeccion al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas, en su caso la no necesariedad de solicitud de inforrme al
Ministerio de Industria, energia y turismo.”

Por tanto se ha afadido en la memoria vinculante un apartado 9.8 INFORME LEY 9/2014
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES. En el que se hace constar la ausencia de afeccion
Al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

3/.-En los Fundamentos de Derecho, apartado quinto, Tramite Ambiental, se indica la
necesidad, de acuerdo con la Legislaciéon vigente, de realizar el tramite de evaluacion
ambiental estratégica, al estar incluida dicha modificacion de planeamiento en el ambito
de aplicacion del art 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.
Por tanto se modifica el apartado 9.2 de la presente memoria vinculante haciendo constar
la necesidad del tramite de evaluacién ambiental estratégica.

El trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica y su procedimiento, se inician con la
solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica realizada a INBROSER S.L por el
Ayuntamiento de Palencia, Planeamiento y Gestion Urbanistica enviada el 19 de junio de
2017.Dandose por terminado el procedimiento con la Orden RYM/167/2018, de 2 de
febrero, por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Palencia relativa a la ficha del PERI 5, en el que
se resuelve: “ ..determinado que no es posible que vayan a producirse efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se tenga en cuenta el contenido del
informe emitido por la Confederacion Hidrogréfica del Duero, por lo que no se considera
necesaria la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la

seccion 12 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley de Evaluacion Ambiental.”

EXCMO. AYUNTAMIENTO ~E PALENCIA
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1.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION X
La presente modificacion puntual contiene la documentacion exigida en la normativa

urbanistica. En concreto, el apartadc 3 del art. 169 del RUCyL, que establece:

“Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre
las previstas en este Reglamento para e/ instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones
v en especial los cambios que se infroduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo
al menos, un documento independiente denominado Memoria vinculante donde se
expresen y justifiquen dichos cambios, v que haga referencia a los siguientes aspectos:

1A. La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su inferés publico.
2A. La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alferan, reflejando el estado actual y el propuesto.

3A. El analisis de la influencia de la modificacion sobre el rmodelo territorial definido en los

instrumentos de ordenacion dsl terriforio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

No se requiere incluir el Informe de Sostenibilidad Econdmica, al no encontrarse la
modificacion propuesta dentro de los supuestos previstos en el art. 118 del RUCyL y en el
art. 3 del Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre.

2.- AMBITO DE LA MODIFICACION

El sector al que afecta la presente modificacion puntual se sitia en el margen derecha del
Rio Carrion, en la zona contigua a la Darsena del Canal de Castilla, abarcando parte del
ramal de conexidn entre esta y el Canal de Castilla.

Se ha tomado como base documental para la correcta delimitacion del ambito: la
definicion grafica y normativa que establece el Plan General de Ordenacion Urbana de
Palencia y el levantamiento topografico realizado en la zona, adjunto al presente
documento.

Clasificado como, suelo urbano no consolidado con planeamiento remitido. PERI 5

En su zona Sur esta limitado por los terrencs y viviendas gue se recogen entre el Paseo de
la Darsena del Canal y por el paseo del Padre Faustinoc Calvo, continuando por este paseo
hasta bordear los cerramientos de las viviendas de la calle Eras del Rosal, atravesando el
paseo del Canal y Ramal del Canal de Castilla que divide fisicamente el sector en dos
zonas. La zona Norte, la delimita el Centro de Accién Social del Barrio de Allende EL Rio
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(CEAS 2) incluido en el sector, para continuar marcando el limite desde las fachadas

CARMEN ARROYO SANTANDER ARQUITECTO

posteriores de las viviendas que dan frente a la Avenida de Vifalta hasta las de la Travesia
de Vifialta, para atravesar de nusvo el ramal del Canal de Castilla cerrando el sector.

Se adjuntan a este documento, imagenes representativas del sector, asi como las
consultas de las referencias catastrales de las fincas comprendidas en él.

Dejar constancia de que, asi como la zona situada al sur, tiene acceso directo al Paseo
Padre Faustino Calvo, los accesos a la zona Norte, tal y como los plantea el plan general
no dependen del desarrollo y posterior urbanizacién del Sector. El primer acceso, se
plantea en el extremo del CEAS, pero para su ejecucion hacen falta terrenos que
dependen del desarrollo del sector contiguo, SUZ-11.R y el segundo acceso, esta

programado como una actuacion aislada de expropiacion AA-E.17.1.
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REFERENCIAS CATASTRALES DE LAS FINCA

Avd. Vinalta 29

Poligono 15 Parcela 33 Santa Ana
Pcligono 15 Parcela 29 Santa Ana
Poligono 15 Parcela 29 Santa Ana
Poligono 14 Parcela 9005 Ribazo
Poligono 14 Parcela 10 Escucha Gallos
Ps. Padre Faustino Calvo 12

Poligono 14 Parcela 11 Escucha Gallos
Ps. Padre Faustino Calvo 6

Ps. Padre Faustino Calvo 4

Ps. Darsena del canal 7

Ps. Darsena del canal 7

Ps. Darsena del canal 3

Ps. Darsena del canal 1

UE COMPONEN EL SECTOR

Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.
Ref.

Catastral 2218113UM7521NOOC1LY
Catastral 34900A015000290000JL
Catastral 34900A015000330000JT
Catastral 34200A015000290001KB

Catastral 34900A014090050000JW
Catastral 34900A014000100000JZ
Catastral 2518106UM7521N0OQOO1TY
Catastral 34900A014000110000JU
Catastral 2518104UM7521N0Q01PY
Catastral 2518103UM7521N0001QY
Catastral 2518134UM7521N0OC01GY
Catastral 2518134UM7521N0O003JI
Catastral 2518136UM7521N0C0O1PY
Catastral 2518101UM7521N0001YY

Provincia de PALENCIA N
Municipio de PALENCIA )
Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89 I
ESCALA 14,500 R
Sl = i

CARTOGRAFIA CATASTRAL
e A a
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3.- OBJETO DEL DOCUMENTO
El objeto de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia

propuesta es: modificar la ficha de planeamiento remitido, margen derecha del rio Carrién,
PERI 5, en las siguientes Determinaciones de Ordenacion General:

_ Correccion de los indices de integracion social y variedad de usos, en cumplimiento la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn5/1999 vy la redaccion dada por la Ley 7/20014 vigente
desde el 19 de octubre de 2014 y el Reglamentc de Urbanismo de Castilla y Ledn,
modificado por el decreto 6/2016 de 3 de marzo, para adaptarlo a la Ley 7/21044 Abril
2016.

_ Reducciéon de la densidad minima de vivienda, con el fin de lograr una ocupacion
racional del suelo y de la distribucion de la superficie por vivienda, dentro de los limites

establecidos por el RUCyL en su articulo 86 bis.

to ha sido
ite por el Plenc
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ESTADO ACTUAL DE LA FICHA:

Normativa Urbanistica, Fichas

PLANEAMIENTO REMITIDO Margen derecha del Rio Carridn PERI-S
CLASE DE SUELO Urbano no consclidade

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO |Plzn Especial de Reforma Intarior

Objeto Transformacion a residencial d2 una zona ocupadza
por  depositos = instalacionas industriales,
promoviende l2 integracion d=l enclave con los
desarrolles rzsidencizles colindantes

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Suparficie del ambito 33.745 m=
51.865 m*= {=xcluidos sistemas generales)

Uso predominante Residencial.

Usos compatibles Equipamisnto, Tardario
Edificabilidad maxima 0,55 m3/m?

Densidad maxima viviendas 50 viviendaz/ Ha

Densidad minima de viviendas |40 viviendas/ Ha

Superficie Sistemas generalas | 21,882 m= (5G-CC)

Indice de integracion social 11 % =/ =dificabilidad residencial

Indice de variedad de usos V.colac. | V. Unif.

Residencial |%3% s/Emial | vP | 11% s/ER
VL | 52% &/ER | 37% S/ER

Ctros usos 5% S/E total

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA
La ordznacion o=l ambito d=bera contemplar la resarva del sistema general Canal de Castilla

como espado libre de uso piblico. Se deber3d prever una conexidn entre las dos margsnes
del Canal, con =l objeto d= fomentar la intsgracidn entre los tsjidos urbanos gue se
desamollan 2 ambos lados. La conexidn debe intzgrarse con &l viario existenta o pravisto,

dande continuidad = los itinararios v desplazamisntos peatonzles.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Tipologia de la edificacion =dificacién abieriz, vivienda colectiva
Yivienda unifamiliar extensiva e intensiva

Altura maxima de la edificacién |4 plantas

Se localizaran preferentamente los equipamientos locales v espacios libres de uso pubiico
vinculades al sistema general Canal de Castilla con & objeto de consolidar un =je dotacional
que organice las actividades piblicas y sirva como slemento vertebrador de Iz ordenadon
del nusvo espacio residencial. Se deben rsspstar las limitacicn=es d= la zona de proteccion

arguecldgica grafiada =n =l Catalego.

Ls ordenacion detallada dal sacter deber2 cumplir las detsrminacionas de ardenacién que al
afects establece el Reglamanto de Urbanmismo d= Castilla y Ledn articules 301 a 102 v
concordantas.

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia




FROYECTOS
+A CARMEN ARROYO SANTANDER ARQUITECTO

Normativa Urbanistica, Fichas

PLAMEAMIENTO REMITIDND Margen derecha del Rio Carrion | PERI-5

GESTION ¥ EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO | Privada

PROGRAMACION Se cebera redactar el documents de plansamients de
deszimollc en =l plazo de= tras afios desdz la aprobacidn
definitiva del Plan Ganeral de Ordenacién Urbana.

E total Supsimicis adificabis total

ER Superficie adificable residencial
¥P vivienda d= protsccidn pdblica
YL Viwienda Hbore

Fl. §ECRETARID,

Plan General de Ordenacidon Urbana de Palencia

=1 A o1 INTY LA el 55 Al ACNIEDIAL IR LA N ITERANMA ME DAL BENOCYA

FICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA
NG { AATIVA | I3 a0
NORMATIVAL 20
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Normativa Urbanistica. Fichas

PLANEAMIENTO REMITIDO [ Margen derecha d=l Rio Carrion PERI-5 |

- Bl prasenta docurments ha sido
isionaimenis pof & ELEH-,

2018
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Plan General de Ordenaclén Urbana de Palencia

MODIFICACICN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE CRDENACION LURBANA DE PALENCIA

NCORMATIVA URBANISTICA, FICHA PERI 3 29
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4.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION:

El articulo 169.3 b)1° del reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, exige que en la
tramitacién de toda modificacion del planeamiento, se justifique su conveniencia y se
acredite el interés publico de la misma.

En aplicacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia vigente, para la
realizacion del Planeamiento de Desarrollo de la margen derecha del rio Carrién, Plan
Especial de Reforma Interior, Ficha PERI-5, de la Normativa Urbanistica. Se han
encontrado contradicciones con la legislacion vigente en algunas de las determinaciones
de Ordenacion General vy problemas en la redaccion y desarrollo del Plan Especial de
Reforma Interior, en la aplicaciéon de alguncs aspectos que se plantean en la ficha.

En la correccion de estas contradicciones vy la solucién a dichos problemas, se justifica la
conveniencia de la modificacion, que afecta fundamentalmente a la Normativa Urbanistica
del PGOU de Palencia, Tomo I, fichas, FICHA: PERI 5

5.- ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION:

Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, Normativa Urbanistica: Fichas. Ficha de
Planeamiento remitido. Margen derecha del rio Carrion. PERI5

El interés publico de esta modificacion Puntual, se acredita en la consideracion de la
necesidad de adecuar el planeamiento vigente a la Ley de urbanismo de Castilla y Ledn
5/1999 vy la redaccién dada por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre y el Reglamento de
Castilla v Ledn, (Decreto 22/2004) modificado para adaptarlo a la Ley 7/2014, (Decreto
6/2016 de 3 de marzo )y en segundo lugar a un ajuste (una vez topografiado, estudiado el
area de desarrollo v entorno en el que se ubica)de la densidad minima de vivienda, que
afecta a una distribucion y ocupacién razonable de las mismas, en el espacio edificable
real del sector y a la superficie construida y por tanto Util de cada una de ellas.

Sefialando ademas que, en la Memoria Vinculante de Ordenacion del PGOU de Palencia,
en el apartado 4: INFORMACION PUBLICA, se reflejan las opiniones y expectativas
expresadas en varias consultas con colectivos sociales representativos y agentes de
sectores independientes, es decir la opinion de gran parte de los ciudadanos, sobre los
termas mas representativos:

Nuevos crecimientos:

_ Contemplar densidades medias y bajas para los nuevos crecimientos.

_ Viviendas unifamiliares de baja densidad en la margen derecha del rio Carrion.

TR

_ No es necesario poner en carga mucho suelo, por existir un gran_nf.ijmero de viviendas

vacias y solares parados.

DR

e
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Margen Derecha del rio Carrién:

_Permitir la construccion de viviendas unifamiliares desde el rio hasta el Canal de Castilla
con Baja densidad.

_ Conseguir en la margen derecha del rio espacios libres publicos semejantes al Parque
Isla Dos Aguas, como método para gue no sea urbanizado.

Atendiendo a estos sentires y expectativas de los ciudadanos, se recoge en esta misma
Memoria Vinculante del PGOU, en el apartado 3- OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN
GENERAL:

3.1 Territorio:

_ Prever crecimientos que se adecuen a la escala real de la demanda y no representen
tensiones urbanizadoras sobre zonas protegidas.

3.6. La Ciudad Residencial:

_ Redefinicién de los limites de la ciudad, haciendo especial incidencia en las areas de

borde, recogiendo e incorporando a la estructura urbana los espacios vacios existentes
entre las areas consolidadas por la edificacion.

Establecer areas homogéneas con caracteristicas comunes en cuanto tipologias,

parcelacion, superficie, alturas, volimenes, gue se traduzcan en una propuesta coherente
de zonificacion.
_ Controlar las nuevas zonas de crecimiento con propuestas tipolégicas que respondan a
las demandas reales de la poblacion, integrandose de forma ordenada con el tejido
existente y constituyendo una alternativa valida frente al nicleo histérico sin menoscabo de
este.

3.9. El Patrimonio:

_ Atencion especial al canal de Castilla, incorporando las determinaciones del Plan
Regional del Canal de Castilla, promoviendo desde el Plan General su puesta en valor,

tratando de minimizar en lo posible las agresiones urbanas gue ha sufrido.

Por tanto, entendiendo que la finalidad de esta Meodificacion Puntual es un optimo
desarrollo del PERIS v gue lo que se propone, entre otras cosas, es una reduccion del
numero minimo de viviendas o su densidad, en un sector de borde de ciudad y marcados
espacios naturales, atendiendo ademas el sentir manifestado por los ciudadanos, gueda

asi justificado el interés publico de la Modificacion Puntual.
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6.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
QUE SE MODIDIFICAN:
La presente Modificacion Puntual afecta a tres slementos concretos de las

determinaciones de ordenacion general reflejadas de la Ficha de Planeamiento remitido,
margen derecha del rio Carrion, PERI 5.

_indice de Integracién social.

_ indice de variedad de usos.

_ Densidad minima de viviendas.

Para una mayor claridad, la justificacion de las propuestas gue se presentan en esta
Modificacidon Puntual, se dividen en dos lineas de argumentacion.

La primera: afecta a correccion de los indices de integracion social y variedad de usos en
cumplimiento la actual Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, vigente desde el 19 de
octubre de 2014 vy el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, vigente desde el 4
Abril 2016.

La segunda: afecta a la densidad minima de viviendas.

6. 1_ Determinaciones de ordenacion general: indice de integracién social e Indice de
variedad de usos.

En el articulo 41 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn 5/1999 (modificada por la Ley
7/2014), se definen las determinaciones de Ordenacion General que se deben establecer
en el Plan General de Ordenacion Urbana, entre ellas:

“e) En suelo urbano no consolidado y urbanizable, delimitacion de sectores, indicando su
densidad méxima y minima, los usos predominantes, compatibles y prohibidos, los
sisternas generales y ofras dotaciones urbanisticas incluidas, en su caso...”

En este mismo Orden, el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004
(Modificado por el Decreto 6/2016) especifica:

Articulo 86: “@) Indice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de la edificabilidad del
sector que debe destinarse a usos compatibles con el predominante, excluidas las
viviendas con proteccion publica. Este indice debe ser igual o superior al 10 por ciento.”
Por tanto, en la ficha actual se debe modificar el indice de variedad de usos: Otros usos,
del 5% actual, al 10%, lo gue afecta al indice de uso residencial, asi como a todos en los
gue se subdivide este.

Por otro lado en el articulo 87.1

“Cl Plan General de Ordenacion Urbana debe reservar para la construccion de viviendas
con proteccion publica del 30 al 80 por ciento de la edificabilidad residencial de cada

sector de suelo urbano no consolidado y urbanizable, sin perjuicio de la potestad de los
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Por tanto el indice de integracion social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de
cada sector que debe destinarse a la construccion de viviendas con proteccion publica,
debe ser como minimo del 30%.

Aungue en el punto 2 de este mismo articulo se indica que: “de forma excepcional y
Justificada, el Plan General podrd en determinados sectores de suelo urbanoc no
consolidado reducir la reserva a un porcentaje inferfior, con un minimo del 10%,
Justificandolo en el cumplimiento de los objetivos municipales en materia de vivienda y en
las circunstancias del municipio y el sector.”

No se ha encontrado dicha justificacion en ninguno de los documentos que componen el
PGOU de Palencia, por tanto, el indice de integracién social debera ser del 30%, viendose
afectado como en el caso anterior el resto de indices de uso residencial en cuanto a
tipologias se refiere.

De tal forma, en las determinaciones de ordenacién general de la ficha del PERI 5 que
afectan a los indices de integracion social y variedad de usos, y en cumplimiento de la

normativa vigente, se deberian modificar en los siguientes términos:

ESTADO ACTUAL, Indices.

Indice de integracion social 11 % =/ edificzbilidad residencial

Indice de variedad de usos v.colac, | . Unif.
Residencial [%5% s/Etotal | vP | 11% s/ER
VL | 52% s/ER | 379 5/ER

Otros usos | 5% s/T total o /’
codisr

ESTADO MODIFICADO, indices. Cumplimiento de los Art.86 -87.1 del RU

Indice de integracion social 30 % =/ edificabilidad residencial ;
Indice de variedad de usos v.colec. |, Umif.
Residencial |S0% S/Etotal | VP 30 % s/ER
YL s SER % S/ER
Otros usos  [10% s/ o2

La variacion de estos indices afecta al resto de indices del uso residencial.

En esta Modificacion Puntual se propone que los indices asignados a la vivienda colectiva
libre sean del 37% vy el de vivienda unifamiliar se quede en el 33 %, de forma que la
vivienda colectiva pasaria de un porcentaje inicial del 63% al 67% y el porcentaje de la
unifamiliar del 37% al 33%.Lo que permitiria, con la misma edificabilidad que indica la ficha
del sector, obtener viviendas unifamiliares de mayor superficie y destinadas a segmentos

sociales con mas poder adquisitivo. Se recoge asi, una de las expectativas marcada en la
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Memoria Vinculante del Plan General v ademas se adapta el'posterior desarrollo®delv it it
sector a las edificacionas existentes actualmente en la zona R

La modificacién de estos porcentajes se basa en la superficie real edificable del sectory en

la modificacién de la determinacién de ordenacion general la densidad minima de
viviendas que se propone y que se justifica también en el siguiente aparta_t;"(:i:f'=:puscando en

todo momento un acuerdo con los objetivos que propone el PGOU de Palencia.

0™ E PALENCIA
niento ha side
enie por el Plenc

ESTADO MODIFICADO: Indices. Cumplimiento de los Art.86 -87.1 del RUCyL

Y reparto del resto de porcentajes. T 17 M/ 2018
Indice de integracion social a3 % =/ edificabilidad residzncial ‘El’f\HH).
Indice de variedad de usos v.colee. | V. Unif. N— ]

Residencial |S0% s/Etotal |vP R ™ & =

VL P7 % &/ER [32 % s/ER

Otros usas  [{[% &/ total

6. 2_ Determinaciones de ordenacion general: densidad minima de viviendas.
En el articulo 41 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn 5/1999 (modificada por la Ley
7/2014), se definen las determinaciones de Ordenacion General que se deben establecer
en el Plan General de Ordenacion Urbana, entre ellas:

“e) En suelo urbano no consolidado y urbanizable, delimitacion de sectores, indicando su
densidad médxima y minima, los usos predominantes, compatibles y prohibidos, [os
sistermas generales y otras dotaciones urbanisticas incluiaas, ern su caso... g
El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 (modificado por el
Decreto 6/2016), especifica en el Articulo 86 bis:

“1 En Jos sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable de los municipios
con Plan General de Ordenacion Urbana, la densidad de poblacion y ia edificabilidad
respetaran los siguientes limites.”

“1.a) En los nucleos de poblacion con méds de 20.000 habitantes. de 30 a 70 wiviendas y
hasta 710.000 metros cuadrados edificables por hectarea”
Esta Modificacién Puntual propone una reduccién de la densidad minima de vivienda de
las 40 viviendas/ Ha reflejadas en la ficha del PERI 5, a 30'viviendas/ Ha en base a siguiente
justificacion:
En primer lugar, atendiendo a la Memoria Vinculante de Ordenacion del PGOU, en el
apartado 5 BASES PREVIAS A LA ELECCION DEL MODELO DE CRECIMIENTO.

5.1 las previsiones demoaréficas v las necesidades de vivienda.

“La hipdtesis mds ambiciosa que apuesta por un mayor crecimiento de la poblacion
estima una pobilacion total para el municipio en el ario 2016 de 90.200 habitantes, frente a
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los 82.000 habitantes actuales, lo que implica 8.200 habitantes nuevos. Este nuevo aporte
de poblacion exigiria la puesta en carga de al menos 3.000 viviendas.”

“ en la actualidad, y dentro de las previsiones del vigente Plan General se estan
desarrollando las siguientes operaciones residenciales (...) en total surman 3.804 nuevas
viviendas que ya superan las previsiones mdas favorables con respecto al crecimiento de
poblacion”

5.2. Conclusiones del estudio inmobiliario

- “of crecimiento dermogréfico no justifica la dindgmica inmobiliana actual”

- “Seguin las estimaciones realizadas un 22% del parque residencial existente esta vacio”

- “El proceso de acumulacion inmobiliaria no supone una mejora apreciable en la calidad
de la vida urbana, sino una progresiva invasion del territorio con el tejido residencial... *
Apartado 25 DETERMINACION DE LA PROPORCION DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
PUBLICAS POR HABITANTE:

25.3. Relacion Sistemas Generales de espacios Libres v Equipamientos /habitante

Indica que: “La poblacion considerada solamente se podria alcanzar en el caso de que se
desarrollaran todas las previsiones del Plan General para el suelo urbano y urbanizable
delimitado, incluidas las sustituciones de las edificaciones existentes, y en todos los casos
con los pardmetros de maxima edificabilidad y mayor ndmero de viviendas.”

Basandonos en los datos que se obtienen de las determinaciones de ordenacion general
de la ficha corregida del PGOU de Palencia referida al PERI 5, considerangoq..ﬁ..ademés, las
superficies reales obtenidas del estudio topografico realizado en el sectO'r.,-a}ci;"_t‘:Jtenemos la

siguiente informacion: R 10O ZE PALENCIA

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (sobre la superficie real):

SUPERFICIE DEL AMBITO 80.134 m2

SISTEMAS GENERALES SG-CC 21.883 m2

SUPERFICIE EXCLUIDOS SG-CC 58.251 m2 .
EDIFICABILIDAD MAXIMA (0.55 m2/ m2) 20 m2
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (90% S/E total) 28.834 m2

EDIFICABILIDAD OTROS USOS (10% s/E total) 3.204 m2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS (50 viv/Ha) 201 Viv.

DENSIDAD MINIMA DE VIVIENDAS (40 viv/Ha) 233 Viv.

Consultada la pagina web del Instituto Nacional de estadistica (INE), las cifras obtenidas
para la poblacién de Palencia son: e LEE CASTH :
Arfio 2008; 82.626 habitantes.
Afo 2009: 82.651 habitantes.
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Afic 2010: 82.169 habitantes.
Afio 2011: 81.552 habitantes. % -
Afic 2012: 81198 habitantes. ...
Afio 2013: 80.649 habitantes.

ARo 2014: 80.178 habitantes.

Afio 2015: 79.595 habitantes.

Afio 2016: 79.137 habitantes.
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La tendencia de descenso de poblacién es clara a lo largo de estos ocho afios. Frente ‘a
la previsién mas ambiciosa que contempla el PGOU para la poblacion en el afo 2016, de
90.200 habitantes, la realidad es una poblacién en la capital de provincia de 79.137
habitantes, es decir 11.063 habitantes menos, y sobre la poblacién real del ano de
aprobacion del PGOU, afio 2008, tenemos un descenso de 3.489 habitantes.

Por tanto, la reduccion de la densidad de vivienda minima que se propone en esta
Modificacion Puntual y que varia del 40% (233 viviendas) al 30% (175 viviendas) es reflejo
de la situacion actual de poblacion y demanda de vivienda.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de borde de ciudad, de entorno del sector y
desarrollo interior, con unos potentes sistemas generales vinculados al Canal, donde los
objetivos v planteamiento de intervencion desde el Plan General de Ordenacion Urbana de
Palencia son: consolidar un espacio lineal verde paralelo al Ramal del Canal de Castilla;
configurar una zona permeable entre la ciudad existente y el Canal y potenciar un conjunto
residencial menos denso v flexible que respete el entorno. Parece logico permitir una
ocupacion de suelo gue fomente un desarrollo menos tensionado y abierto, concordante

con una zona residencial de transiciéon entre la ciudad y las zonas de monte adyacentes.

Aparte de esta justificacion, nos encontramos con una diferencia importante entre la
superficie del ambito que existe entre la ficha del PGOU de Palencia y los datos obtenidos

una vez realizado el estudio topografico del sector.

FICHA PERI & TOPOGRAFICO
SUPERFICIE DEL AMBITO 83.748 m? 80.134 m?
SISTEMAS GENERALES SG-CC 21.883 m? 21.883 m?
SUPERFICIE EXCLUIDOS SG-CC 61.865 m* 58.251 m?

Comprobadas las superficies en los documentos gréficos de PGOU, la superficie total del
sector incluida la lamina de agua del canal es de 87.876 m” y la que refleja el estudio
topogréafico es de 86.269 m?, en principio son 1.607 m?* de diferencia. La diferencia es

mucho mayor cuando se define la superficie del ambito, (tal y como se muestra en la
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tabla). El error parece hallarse al descontar la lamina de agua del Canal que divide al
sector longitudinalmente, con una superficie de 6.135 m?, lo que daria una superficie de
ambito en la ficha del plan general de 81.741 m?.

El resultado de la situacion real es una menor superficie edificable en el desarrollo del
sector, por tanto, la reduccion de la densidad minima favoreceria el asentamiento de las

viviendas cumpliendo cumplimiento los objetivos de permeabilidad y flexibilidad del sector.

Ademas esta superficie de distribucién u organizacion de la edificacion en el sector, se ve
reducida debido a la carga de superficie que suponen los Sistemas Generales vinculados
al Canal, recogiendo un area mayor que el area de proteccion (30m desde el
amojonamiento) exigida el Plan Regional del Canal de Castila y Ledn, y que segun indica
la Memoria Vinculante del PGOU en su apartade 17.2 “..se incorporan las
determinaciones del este Plan regional, considerando como Sisterma General Canal de
Catilla los terrenos que engloban las dreas delimitadas en el Flan regional como: Canal v
grea de amojonamiento”, 1o que no concuerda con la superficie grafiada como tal en los
planos 17 y 18 de Ordenacion, ni la definida en la ficha del sector.

Indicar ademas la existencia de una zona de equipamiento publico (CEAS) definida en los
planos de ordenacién del sector, con una superficie de 5.248 m?, superando ampliamente
la reserva de suelo para el sistema de equipamiento publico exigida por el RUCyL art 1086,
que en suelo urbano no consolidado es de 10 m? de suelo por cada 100 m? construibles,
lo que implica una reserva de 3.204 m?. El sector esta gravado con 2.044 m? de reserva
de equipamiento local, lo que repercute en la superficie de suelo en la que se organizaran
las viviendas

En conclusion: la modificacion de la densidad minima de vivienda, se ve justificada por: la
tendencia de descenso de poblacion de la capital de provincia, desde la aprobacion del
PGOU de Palencia en 2008, hasta 2018, lo que implica, sumado a las circunstancias
econdmicas actuales, una menor demanda de vivienda. Por otro lado, la superficie real de
asentamiento de las viviendas es bastante reducida dadas las caracteristicas fisicas del
sector, su division en dos zonas por unos potentes Sistemas Generales vinculados al Canal

de Castilla y una reserva mayor de los sistemas locales de equipamiento publico.
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ESTADO ACTUAL FICHA

Normativa Urbanistica. Fichas

PLANEAMIENTO REMITIDO

Margan derecha del Rio Carridn PERI-5

CLASE DE SUELO

Urbano no consclidade

PLAMNEAMIENTO DE DESARROLLO

Plan Especial da Reforma Interior

Objeto

Transformacion a residencial de una zona ocupada

por depésitos =  instalacionss  industriales,
promoviendo la intzgracién d=l enclave con los

desarollos residenciales colindantas

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie del ambito 83.746 m*
61.865 m* {excluidos sistemas generales)

Uso pradominante Residendial.

Usos compatibles Equipamiznto, Terdario

Edificabilidad maxima 0,55 m3/m=

Densidad maxima viviendas 50 viviendas/ Ha

Densidad minima de viviendas |40 vivisndas/ Ha

Superficie Sistemas generales | 21,882 m= (5G-CC)

Indice de intagracion social 11 % =/ edificabilidad residzncial

V.colec. | V. Umif.

Indice de variedad de usos

Residencial |%°% s/E total | VP | 11% S/ER

VL | 52% S/ER | 37% s/ER

Otros usos [ 5% &€ total

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVA

La ordenzcicn o=l ambito d=bera contemplar la resarva del sistema general Canal de Castillz
como espado libre de uso piblico. S deberd praver una conexién entre las dos marganas
del Canal, con =l objeto da fomentar la integracién entre los tejidos urbanos que se
desamollan a2 ambos lados. La conexidn debe integrarse con &l viario existente o pravisto.
dando continuidad a los itinerarios v desplazamizntos peatonales.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Edificacion abiertz, vivienda colectiva
Vivienda unifamiliar extensiva e intensiva

Tipologia de la edificacion

Altura maxima de la edificacion |4 plantas

Sz localizaran preferentamente los eguipamientss locales y espacios libres d= uso pibiico
vinculados al sist=ma general Canal da Castilla con & objeto de consolidar un eje dotacional
que organice las actividades puablicas y sirva come slemento vertebrador de la ordenacidn
del nuevo espacio residsncial. Se deban respetar las limitaciones d2 la zona de protecdidn

argusoldgica grafiada =n =l Cataloge.

La ordenacién detallada def zactor deberz cumplir las determinacionss de ordenacicn gue al
efecto establece el Reglamenio de Urbanisme dz Castilla y L2dn articules 101 a 108 y
concerdantas,

Plan General de Ordanacion Urbana de Palencia
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Imente por el Plenc

17 MY0,2018

URBANA




FRONECTOS
+A CARMEN ARROYO SANTANDER ARQUITECTO

ESTADO MODIFICADO FICHA

Nermativa Urbanistica, Fichas

PLANEAMIENTO REMITIDO Margen deracha del Rio Carridn PERI-5
CLASE DE SUELO Urbane ne consolidado

PLANEAMIENTC DE DESARROLLO |Plan Especial d= Reforma Intaricr

Objeto Tranztormacion a residencal d2 una zona ocupada
por  depésitos = instalaciones  industriales,
promeviendo la intagracien del enclave con los
desarrollos residenciales colindantas

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Superficie del ambito 83.746 m*
61.865 m*= {excluidos sistemas generales)

Uso predominante Residencial.

Usos compatiblas Equipamizsnto, Tarciario -
Edificabilidad maxima 0,55 me/m* >
Densidad maxima viviendas 50 wiviendas/ Ha

Densidad minima de viviendas |30 viviendas/ Ha
Supearficie Sistemas generales | 21,882 m* (5G-CC}

Indice de intagracion social 20 ¥a 5/ edificabilicad residzncial
Indice de variadad de usos V.colac. |V. Unif.
Residencial |90% s/E total | VP [ " s/ER
VL P7 % 5/ER |32 % s/ER
Otros usos  [10% &£ total

DETERMINACIONES DE ORDEMACION GENERAL POTESTATIVA

L= orden=cion o=l ambito debera contemplar |2 rasarva del sistema general Canal de Caztilla
como espado libre de uso pdblico. Se deberd praver una conexidn entrs las dos margenss
del Canal, con =l objeto d= fomentar lz integracidn entre los tejidos urbanos gue se

desanollan 2 ambos lados. La conexién debe intagrarse con €l viario sxistenie o previsto,

dando continuidad 2 los itinerarios v desplazamizntes peatonalss.

DETERMINACIONES DE ORDEMACION DETALLADA
Tipologia de la edificacion Edificacidon abisrtz, vivienda colectiva
Vivienda unifamiliar extensiva e intensiva

Altura maxima de la adificacion |4 plantas

Se localizaran prefersntamants los equipamientos locales y espacios libres de uso publico
vinculades al sistema general Canal de Castilla con el cbjeto de consolidar un eje dotacional
que organics las actividades piblicas y sirva come elemento vertebrador de Iz ordenadidn
del nueve espacio residencial, Se deben respstar lzs limitaciones de la zena de protecdon

argueciogica grafiadz =n ol Catiloge.

L3 ordanacién detallada dal sactor debers cumplir las determinzacionas de ardenacién gue al
efecto establece el Reglamanto de Urbanismo de Castilla y Ledn articules 101 a 108 ¥
concordantas.

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia P
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7.- NORMATIVA DE APLICACION:

El marco legal de aplicacién de la presente madificacion puntual lo constituye ehtré ot&oé;" -

los siguientes preceptos legales:
NOBMATIVA ESTATAL:
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

- Real Decreto 233/2013 de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbana,
2013-20186.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero por la que se desarrolla el documento tecnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

- Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases del Reégimen Local.

- Real Decreto Legislativo RDL 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local.

_ Real Decreto 903/2010 de 9@ de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.
NORMATIVA AUTONOMICA:

- Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 7/2014 de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y

renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de
urbanismo

- Decreto 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

- Ley 10/1998 de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio y posteriores
modificaciones. (Ley 14/2006, de 4 enero, Ley 3/2010, 26 marzo).

- Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacion
del Territorio de Castilla y Leon.

- Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Tecnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion
de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

- Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Leon.

- Decreto 205/2001, de 2 de agosto, por el gue se aprueba el F?_[té’ﬁ"‘;‘egional de ambito

territorial del Canal de Castilla.

e ——
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_ Ley 3/2008 de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacion

del Territorio de Castilla y Ledn.
- Decreto 8/2009, de 23 de enero, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion
de Ambito Subregional de la provincia de Palencia.

- Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia.

8.-AFECCIONES AL CATALOGO Y NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO.

En cumplimiento del Decreto 37/2007 de 19 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento
para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, esta Modificacion Puntual
relativa a la ficha de Planeamiento Remitido PERIS del PGOU de Palencia, no altera las
condiciones aplicables contenidas en el “Catalogo y la Normativa de Proteccion del

Patrimonio Arqueoldgico” del vigente PGOU de Palencia.

9.-ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO
VIGENTES Y SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

El apartado 3 del art. 169 del RUCyL establece que las modificaciones de planeamiento
deben realizar “el andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion

general vigente™.

La Modificacion Puntual sobre la ficha del PERI 5 del PGOU de Palencia propuesta, no
afecta al modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes:
Ley 3/2008 de 17 de junio, de aprobacién de las Directrices Esenciales de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn. Y Decreto 6/2009 de 23 de enero, por el que se aprueban las
Directrices de Ordenacion de Ambito subregional de la provincia de Palencia

Adecuandose a los criterios y objetivos previstos por el PGOU de Palencia, tal y como se

definen en su memocria vinculante de ordenacion.

9.1.- Informe de sostenibilidad econémica y estudio econémico:

Segun el articulo 22 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelc y Rehabilitacion Urbana.

20 4-"La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberé incluir un informe o memoria de sostenibilidad

econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las

ARQUITECTO



FROYEC TOS

- 2018 1 0 OCT. 2243
+A &’” . | CARMEN ARROYOSANTANBER ARQUITECTO

Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y &l ménten(mﬁenro de ; ;’és -

infraestructuras hecesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los ' 'servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”
Esta Modificacion Puntual no implica ningun tipo de urbanizacion y por tanto de
implantacién o mantenimiento de infraestructuras, por lo que no es preceptiva la

presentacion de este informe.

o2 4-" [ a ordenacion v ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, searn o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dambito de actuacion...”

La Modificacidon Puntual de la ficha de Planeamiento remitido PERI5, modifica algunos
aspectos de las determinaciones de ordenacién general para posteriormente desarrollar el
instrumento de Planeamiento de Desarrollo del sector, que es el que tendra que incluir en
su documentacién: el informe de sostenibilidad econémica asi como el estudio requerido

en la Ley 7/2015 del suelo.

9.2.- TRAMITE AMBIENTAL: art. 157 del REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y
LEON y LEY 21/2013, de 9 de diciembre, DE EVALUACION AMBIENTAL.

Sera de aplicacion lo sefialado en el art. 167.1 del RUCyL.:

“1. Serdn objeto de evaluacion ambiental estrategica los instrurmentos de planearmiento
general y sus revisiones, asi como las modificaciones que afecten a la ordenacion general,
en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental.”

Conforme a este articulo y Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, que en su articulo 6.
Ambito de aplicacién de la evaluacion ambiental estrategica, define en el punto 2, que
figuras de planeamiento deben ser objeto de una evaluacion ambiental estrategica
simplificada, estableciendo entre otros supuestos , las modificaciones menores de los
planes y programas mencionados en el articulo 6.1 seran objeto de una evaluacion
estratégica simplificada. Definiendo en el articulo 52f de la citada Ley, como
modificaciones menores: cambios en las caracteristicas de los planes y programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices vy propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos
previstos o en la zona de influencia.

Por tanto la presente Modificacion Puntual esta dentro del ambito de la aplicacion de la
Evaluacion Estratégica Simplificada, debe iniciarse el Procedimiento de Evaluacion

Ambiental Estratégica Simplificada para le emision del Informe Ambiental Estratégico,
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presentando la solicitud de evaluacion ambiental estratégica simplifidadé acompaﬁada del
Documento Ambiental Estratégico de Evaluacion Ambiental cuyo contenidc se establece
en el Titulo Il, capitulo |, Seccion 22, de la Ley 21/2013.

Como se ha indicado en el apartado 3- Tramitacion administrativa de la Memcria
Informativa de la presente Modificacion Puntual:

El tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica y su procedimiento, se inician con la
solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica realizada a INBROSER S.L por el
Ayuntamiento de Palencia, Planeamiento y Gestion Urbanistica enviada el 19 de junio de
2017.Dandose por terminado el procedimiento con la Orden RYM/167/2018, de 2 de
febrero, por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico de la Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia relativa a la ficha del PERI 5, en el que
se resuelve: “ ..determinado que no es posible que vayan a producirse efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se tenga en cuenta el contenido del
informe emitido por fa Confederacion Hidrogréfica del Duero, por lo que no se considera
necesaria la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria prevista en la
seccion 12 del Capitulo | del Titulo I de la Ley de Evaluacion Ambiental.”

9.3.- REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la LEY DEL SUELO:

Conforme a la disposicion adicional novena, nuevo articulo 70 ter., Apartado 3:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el marco de un
gjercicio pleno de la potesiad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifiqgue los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de
todos los propistarios o fiulares de ofros derechos reales sobre las fincas afectadas
aurante los cinco arios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento
utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con ia legisfacion en
la materia.”

En este caso, la Mecdificacion Puntual, no modifica |la edificabilidad del sector. Se solicita
una disminucion, no un incremento en la densidad del sector y no se modifica el uso del
suelo, por lo no que no se presenta la identidad de los propietarios del sector o titulares de

las fincas afectadas, en este documento.

9.4. - CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE PROTECCION CIUDADANA DE CASTILLA Y LEON
Sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de
Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn.

Segun los datos y cartografia disponibles en la Agencia de Proteccion Civil de Castilla y

Leodn, el municipio de Palencia esta afectado de los siguientes riesgos:
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_ Riesgo de inundaciones: Plan de Inundaciones de Castilla y Leéﬁ"'

Riesgo B, no esta afectado por las avenidas de 50 afios y si por:lag’de’ 100" anos:-
adjuntan en el anexo, recortes de los planos del Geo portal del Ministerio de Ag':ri“c'uﬂitura)'

_ Riesgoe potencial poblacional: Medio

Se considera gue las actuaciones contempladas en la presente Modificacion Puntual no
producen incremento de la situacion existente, en los aspectos contemplados por la
legislacion de Proteccion Civil, Por tanto en aplicacion del art. 4.”Planeamiento de
Desarrollo”, de la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico, no se
considera necesario la solicitud de informe de la Agencia de Proteccion Civil de Castilla vy

Ledn.

9.5.- LEY 5/2009 DE 4 DE JUNIO, DEL RUIDO DE CASTILLA Y LEON.

Tal y como se ha indicado anteriormente, el objeto de la presente Modificacion Puntual es
realizar correcciones en la ficha correspondiente al PERI5 del PGOU Palencia para el
cumplimiento de la legislacion vigente y solicitar una reduccion en la densidad de las
viviendas del sector, dentro de los limites definidos en el articulo 86 bis del RUCyL.

Por lo gue no es aplicable una justificacion al ruido en esta Modificacion Puntual.

9.6.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 58.c DE LA LEY 7/2014 DE 12 DE ABRIL Y DEL
ARTICULO 172 DEL RUCYL.

En su articulo 58.¢c) la LUCyL indica gue:” La aprobacion de las modificaciones que afecten
a espacios libres publicos o equipamientos publicos, existentes o previstos en el
planeamiento, requerira la sustitucion de los que se eliminen por otros de superficie y
funcionalidad similar...”. Igualmente se indica en el articulo 172 del RUCyL

La presente modificacion puntual, no produce alteracion alguna sobre los espacios libres
publicos o los eguipamientos publicos, por lo gue no es de aplicacion lo dispuesto en

ninguno de los dos articulos sefialados anteriormente.

9.7.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 58.d DE LA LEY 7/2014 DE 12 DE ABRIL Y DEL
ARTICULO 173 DEL RUCYL.

En su articulo 58.d) la LUCyL indica que:" La aprobacion de las rnodificaciones que
aumenten el volumen edificable o la densidad de pobilacion, o que cambien el uso del

suelo, requerird un incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas en el

entorno proximo....".
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El objeto de la presente Modificacidon Puntual, no plantea ningur ;s'm'odifica¢iéni"'s‘cbre”:e_!

volumen edificable, ni la superficie edificable del sector. Si se plantea una reduccién sobre
la densidad de viviendas previstas en el sector, de acuerdo con los limites establecidos en

el art. 86 bis del RUCYL, por lo que no sera de aplicacién lo dispuesto en ambos articulos.

9.8.-INFORME LEY 9/2014 GENERAL DE TELECOMUNICACIONES:

De acuerdc con lo establecido en el articulo 5¢) de la ITU 1/2018, aprobada por Orden
FYM/238/2016, de 4 de abril, sobre emisidon de informes previos en el procedimiento de
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico, el informe del Ministeric de
Industria, Energia y Turismo (hoy Energia, Turismo y Agenda Digital} previsto en el articulo
35.2 de la Ley 9/2014, de 9 mayo, General de Telecomunicaciones, solo es exigible en los
expedientes de modificaciones de planeamiento, cuando afecten al despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electrénicas, y en otro caso, deberd hacerse constar la
ausencia de afeccion en la memoria del instrumento.

A los efectos sefialados, debe precisarse que el objeto de la presente Modificacion Puntual
no supone afeccidén o incidencia sobre el citado despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas, tal y como se desprende del contenido de la presente
memoria.

La Modificacion Puntual por su naturaleza, carece de efectos ejecutivos sobre el territorio y
su objeto consiste Unicamente en la adecuacion de la Ficha de planeamiento remitido,
margen derecha del Rio Carrién, PERI5S de la Normativa Urbanistica. Fichas, del PGOU de
Palencia que redefinira algunas de las determinaciones de Ordenacion General, necesarias
para el contenido del posterior planeamiento de desarrollo el Plan Especial de reforma
Interior del sector (PERI 5)

10.- RESUMEN EJECUTIVO:
El articulo 112 del RUCYL establece que la Memoria vinculante del PGOU debe incluir un
“resumen ejecutivo” expresivo de los siguientes extremos:

19 "L os ambitos donde ia nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de su situacion
e indicacion del alcance de dicha alteracion”.

2° “En su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracion de la suspension.”

1- La presente Modificacion Puntual altera o modifica las determinaciones_de_"';ordenacién
general de la ficha de planeamiento remitido del PERIS en: j
_ indice de Integracion social. (En cumplimiento de la normativa vigente)

_ indice de variedad de usos. (En cumplimiento de la normativa vigente)
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_ Densidad minima de viviendas.

redacte el Planeamiento de Desarrollo del sector PERIS.

Extracto del Plano 6 CLASIFICACION DEL SUELO correspondiente al PGOU Palencia

2- Respecto a la suspension de licencias: en el ambito afectado por esta Modificacion es
de aplicacion el régimen previsto en el articulo 156 del RUCYL sobre suspension del
otorgamiento de licencias urbanisticas en el sector afectado.

En aplicacion de lo establecido en el Art, 156.5 y 156.6 del RUCyL, y no existiendo otra
circunstancia especial que altere el criterio general, la suspension comienza al dia siguiente
de la publicacion oficial del acuerdo gue la produce, y se mantiene hasta la entrada en
vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o como maximo durante dos anos
cuando la sus pensidon se haya producido por la aprobacion inicial de un instrumento de
planeamiento general.

Una vez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva. por el mismo motivo

hasta pasados cuatro arfios desde la fecha de levantamiento.

e ) el e e U S 5"
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANM GENERAL DE ORDENACION

NP AT (1 e S Ti( iy . o g =
NORMATIVA URBANISTICA, FICHA PER!I 5
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Plano consulta del catastro donde aparece el ambito de suspensién de licencias y las parcelas que
lo componen ;
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lIl.- ANEXO

1_PLANO TOPOGRAFICO DEL SECTOR

2 PLANO DE ORDENACION PGOU PALENCIA 9.17

3_PLANO DE ORDENACION PGOU PALENCIA 9.18

4 PLANO DE GESTION PGOU PALENCIA 11.17

5 PLANO DE GESTION PGOU PALENCIA 11.18

6_PLANO SOLICITADO A CONFERDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO
(Zona de proteccion del canal grafiada en naranja)

7_RECORTE PLANO DEL GEO PORTAL DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA Y PESCA,
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE. ZONA INUNDACION ALTA PROBABILIDAD:
10 ANOS. ZONA INUNDACION FRECUENTE 50 ANOS.

8 RECORTE PLANO DEL GEOPORTAL DE PROTECCION CIVIL DE CASTILLA Y LEON.

ZONA INUNDABLE Q10 (ALTA PROBABILIDAD) Y Q50 (FRECUENTE)
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