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ANUNCIO

INFORMACION publica relativa a la solicitud de autorizaciéon de uso excepcional
en suelo ristico para REHABILITACION PARCIAL EDIFICIO MISIONEROS
COMBONIANOS en Poligono 67 Parcela 21 del término municipal de Palencia.
Expte.: 2025/11663.

De conformidad con lo establecido en los articulos 23 y 25 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y 307 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se somete a
informacion publica el siguiente expediente de autorizacion de uso excepcional en
suelo rustico:

1.° Organo que acuerda la informacién publica: Concejalia-Delegada de Urbanismo,
Agenda Urbana, Medio Ambiente, Obras y Movilidad.

2.° Fecha del acuerdo: 26/02/2026.

3.° Instrumento o expediente sometido a informacion publica: Autorizacion de uso
excepcional de suelo rustico para las obras de REHABILITACION PARCIAL
EDIFICIO MISIONEROS COMBONIANOS.

4° Ambito de aplicacion, indicando también municipio y provincia: Poligono
67 Parcela 21 del término municipal de Palencia (Palencia).

5.° ldentidad del promotor: MISIONEROS COMBONIANOS DEL SAGRADO
CORAZON DE JESUS.

6.° Duracioén del periodo de informacion publica, y momento a partir del cual deba
considerarse iniciado: Veinte dias habiles a contar desde el dia siguiente al de la
publicacion del ultimo de los anuncios en el Boletin Oficial de Castilla y Ledén y en el
diario “El Norte de Castilla”.

7.° Lugar, horarios y pagina web dispuestos para la consulta del instrumento o
expediente, indicando si la posibilidad de consulta es total, y de no ser asi qué partes
pueden consultarse: Durante dicho plazo podra ser examinado por cualquier
interesado en las dependencias del Servicio de Intervencion en el Uso del Suelo y
Prevencion Ambiental del Ayuntamiento de Palencia, en horario de lunes a viernes,
salvo festivos, de 9:00 a 14:00 horas, para que se formulen las alegaciones que se
estimen pertinentes. Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la pagina
web https://www.aytopalencia.es/tramite/tramites-de-informacion-publica. La
posibilidad de consulta es total.

8.° Lugar y horario dispuestos para la presentacion de alegaciones, sugerencias y
cualesquiera otros documentos, asi como, en su caso, el nimero de telefax y la
direccion de correo electronico habilitados al mismo efecto: En el Registro Electronico
General del Ayuntamiento de Palencia, calle Mayor Principal, 7, de lunes a viernes,
salvo festivos, en horario de 9:00 a 14:.00 horas, y pagina web
https://www.aytopalencia.es/tramite/tramites-de-informacion-publica, sin perjuicio de
demas lugares previstos en el articulo 16.4 de la ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Palencia, a la fecha de la firma electrénica.
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1.- DATOS GENERALES
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2.- ANTECEDENTES
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3.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE
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1. DATOS GENERALES
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1.1.- AGENTES

El promotor de la presente solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo rastico para las
obras de rehabilitacion parcial del edificio de los misioneros combonianos, es la congregacion
religiosa “Los Misioneros Combonianos del Corazén de Jesus”.

El autor de la presente Memoria Descriptiva y Valorada es el arquitecto Mariano Cobo Araguzo,
incorporado al Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn como colegiado nimero 3.439 en su
Delegacion de Palencia y con domicilio profesional en Palencia, calle Curtidores n° 19.

1.2.- OBJETO Y SITUACION

En cumplimiento del requerimiento de subsanacion formulado en el informe técnico urbanistico
emitido por el Servicio de Intervencion en el Uso del Suelo y Prevencién Ambiental del
Ayuntamiento de Palencia, en el marco del expediente relativo a la solicitud de autorizacion de uso
excepcional en suelo rustico para la rehabilitacion parcial del edificio de los Misioneros
Combonianos del Corazén de Jesus, situado en la parcela 67 del poligono 21 del término
municipal de Palencia, se redacta la presente Memoria Técnica Justificativa.

Este documento tiene por objeto la obtencidn de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico,
aportando la documentacién completa establecida en los articulos 307 y 308 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero), para la ejecucion de obras de
rehabilitacion parcial y reforma de edificacion existente, consistentes en la redistribucién de
espacios interiores en plantas semisétano, baja, primera y segunda, asi como la reparacion de la
cubierta de la capilla del edificio sefialado.

Clasificacion urbanistica: Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria. Regadio

Ref. Catastral: 34900A021000670001KM Superficie Catastral: 29.593 m?2
e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ-}- BN Driocmoa — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 34900A021000670001KM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Superficie grafica: 29593 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico)

Localizacién:
BI:T Es:0S PI:OS Poligono 21 Parcela 67
VEGAROSALES. PALENCIA [PALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Cultural
superficie construida: 5.432 m2
Afio construccion: 1964

Construccién

INDUSTRIAL

\[Escala:
| 173000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 6 de Octubre de 2022
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El inmueble se emplaza sobre suelo clasificado por el vigente Plan General de Ordenacién Urbana
de Palencia como Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria (Regadio), no encontrandose la
edificacion declarada fuera de ordenacion, y tratandose de una construccion preexistente de
caracter dotacional con una superficie construida aproximada de 5.432 m? sobre parcela de 29.593
m?, segUin datos catastrales.
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2. ANTECEDENTES
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2.1.- CONDICIONANTES DE PARTIDA. ESTADO ACTUAL.

La edificacién objeto del presente expediente es una construccion preexistente implantada sobre la
parcela 67 del poligono 21 del término municipal de Palencia, clasificada por el vigente PGOU
como Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria (Regadio).

Se trata de un inmueble consolidado, destinado histéricamente a uso dotacional vinculado a la
actividad religiosa, formativa y asistencial desarrollada por la congregacion promotora, no
encontrandose declarado fuera de ordenacion ni constando su inclusién en procedimiento de
restauracion de la legalidad urbanistica.

El edificio de los Misioneros Combonianos, hasta mediados de la década de 1990, funcioné como
seminario con capacidad para 100 alumnos y una docena de profesores. Tras el
acondicionamiento de parte del edificio en la segunda mitad de esta década, comenzé a funcionar
como centro de espiritualidad y animacion misionera. Actualmente se utiliza como residencia para
miembros de avanzada edad de la congregacién.

La superficie construida se divide en el edificio objeto de este expediente con zonas diferenciadas:
una de dos plantas y otra de siete y al fondo de la parcela una nave de 375 m2 que no se vera
afectada por este expediente.

2.2.- DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

El edificio se sitia en una parcela de grandes dimensiones a las afueras de la localidad de
Palencia, se enmarca en un paisaje rustico y solitario, en el entorno del Camino de Vega Rosales,
en un ambito periurbano caracterizado por la presencia de parcelas de uso agropecuario y
edificaciones aisladas, manteniendo el caracter propio del suelo rustico.

La finca cuenta con acceso rodado directo desde vial existente, encontrandose resuelta la
comunicacion con el nicleo urbano de Palencia a través de la red viaria local. El acceso actual es
el mismo que histéricamente ha servido al edificio, no previéndose modificacién del mismo como
consecuencia de la actuacién proyectada.

En la parcela se encuentra implantado el edificio principal objeto de la presente memoria, asi como
una nave auxiliar situada al fondo de la finca, que no forma parte de la intervencion. La edificacion
principal se dispone de manera aislada dentro de la parcela, manteniendo amplios espacios libres
perimetrales sin ocupacion edificatoria significativa.

La actuacion proyectada no supone alteracién de la configuracion fisica de la parcela, ni
incremento de ocupacién, ni modificacion de alineaciones o retranqueos existentes, limitandose a
intervenciones interiores en la edificacién consolidada, la reparacion puntual de la cubierta de la
capilla y la mejora de la accesibilidad general de acceso al edificio.

En cuanto a los servicios, el inmueble dispone de las instalaciones necesarias para su
funcionamiento.
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2.3.- DATOS GENERALES DE LA EDIFICACION

La edificacion principal existente en la parcela se ubica de forma aislada dentro de la finca, con
una superficie construida aproximada de 5.432 m? segUn datos catastrales y documentacion
disponible.

El conjunto se compone de dos volumenes diferenciados funcional y formalmente, desarrollandose
el cuerpo principal en ocho plantas (semisétano + baja + seis alturas) y el volumen anexo en
cuatro niveles, albergando entre ambos los distintos espacios que integran el programa del
edificio. La construccion cuenta con una antigliedad superior a 20 afios, manteniendo desde
entonces su uso, con adaptaciones interiores puntuales a lo largo del tiempo.

La intervencion objeto del presente expediente no supone ampliacion de superficie construida ni
incremento de volumen edificatorio, limitindose a actuaciones de redistribucion interior en
determinadas plantas y a la reparacion puntual de la cubierta de la capilla, manteniéndose
inalteradas la implantacion y volumetria actuales.
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3. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
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3.1.- ASPECTOS FUNCIONALES

El edificio objeto de esta memoria se organiza en dos volumenes principales diferenciados
funcionalmente y conectado entre si.

En un primer volumen, desarrollado en cuatro niveles, se sitlia el acceso principal, que da paso al
salon de actos y conecta con el volumen destinado a dormitorios. En plantas superiores de este
cuerpo se ubica un amplio comedor junto a sus espacios servidores (cocina, almacenes y aseos),
localizandose en la planta mas alta de este volumen la capilla.

El segundo volumen, correspondiente al cuerpo de dormitorios y zonas comunes, se desarrolla en
un total de ocho plantas (semisétano + baja + seis plantas altas). A la altura del acceso se
disponen salas comunes y dependencias administrativas, mientras que en el resto de plantas se
distribuyen los dormitorios.

En plantas primera y segunda se situan dormitorios de menores dimensiones o camarillas, con
bafios de uso comun. En plantas superiores las habitaciones presentan mayor superficie y
disponen de bafio incorporado. En las plantas semis6tano de ambas alas se localizan cuartos de
instalaciones, lavanderia, taller, bodega, salones y espacios de almacenamiento.

La zona objeto de las obras se desarrolla en las tres primeras plantas del cuerpo de dormitorios
(planta baja, primera y segunda), donde se plantea una redistribucion interior destinada a mejorar
las condiciones de funcionalidad y adecuacion a las necesidades actuales del uso residencial
existente.
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MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL

3.2.- ASPECTOS FORMALES DE LA EDIFICACION

El edificio presenta una configuracion volumétrica compuesta por dos cuerpos prismaticos
maclados, de lineas sencillas y geometria ortogonal, respondiendo a criterios funcionales propios
de la arquitectura institucional de la segunda mitad del siglo XX.

La composicién de fachadas se caracteriza por la repeticion ordenada de huecos verticales
correspondientes a dormitorios, combinados con pafios acristalados de mayor dimension en las
zonas comunes. La expresién formal es sobria, sin elementos ornamentales destacables,
predominando la horizontalidad en la lectura del volumen principal.

La intervencién proyectada no altera la configuracion exterior del inmueble, manteniéndose
invariables la volumetria, alineaciones, ocupacion y composicion de fachadas, salvo las
actuaciones puntuales de mantenimiento y reparacion de cubierta previstas en la capilla.

3.3.- ASPECTOS CONSTRUCTIVOS Y TECNICOS

La edificacién presenta una estructura portante de hormigén armado, con forjados unidireccionales
y cerramientos exteriores resueltos mediante fabrica revestida y acabados continuos.

La cubierta del volumen principal es plana, mientras que la capilla dispone de cubierta inclinada,
siendo esta Ultima objeto de reparacion puntual en la presente intervencién.

Las divisiones interiores estan ejecutadas mediante tabiqueria ligera o fabrica segin zonas,
permitiendo la redistribucion interior proyectada sin afeccion a elementos estructurales principales.

Se procedera a la redistribucién de espacios de las primeras plantas del volumen de dormitorios,
respetando los dormitorios con aseo privado existentes, generando cuatro dormitorios con aseo
privado nuevos por planta, donde actualmente se encuentran conjuntos de dormitorios individuales
con bafios compartidos. Asimismo, en esos espacios que ocupan esos bafios compartidos, se
generaran: un espacio de comedor con cocina en planta baja, una capilla y una sala polivalente en
planta primera y dos salas polivalentes en planta segunda.

En las plantas superiores no se prevé actuacion alguna. En planta semisétano, se unira la sala con
el almaceén, para conseguir una habitacion de mayores dimensiones que permita la celebracion de
reuniones de ambito nacional.

La intervencién proyectada tiene caracter interior, no afectando a la estabilidad estructural ni
suponiendo ampliacién de volumen o superficie construida. Las instalaciones generales del edificio
(electricidad, fontaneria, saneamiento y climatizacion) se encuentran operativas, previéndose su
adaptacién puntual en las zonas afectadas por la reforma, sin incremento significativo de demanda
ni modificacion sustancial de los sistemas generales existentes.
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. 4. CUADRO DE SUPERFICIES
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PLANTA SEMISOTANO

INTERVENCION INTERIOR
Salon 92,50 m?

TOTAL SUPERFICIE UTIL 92,50 m?

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 105,00 m?

PLANTA BAJA

INTERVENCION EXTERIOR
Plataforma accesible 30,31 m?
Rampa exterior 20,51 m?

TOTAL SUPERFICIE UTIL 50,82 m?

INTERVENCION INTERIOR
Rampa interior 17,81 m?
Acceso a comedor 590 m?
Comedor 39,38 m?
Vertedero 1,88 m?
Cocina 2553 m?
Aseo 201 m?
Pasillo 41,00 m?
Habitacion_01 18,77 m?
Armario 3,65 m?2
Aseo 520 m?
Habitacion_02 19,19 m?
Armario 360 m?
Aseo 520 m?
Habitacion_03 19,25 m?
Armario 3,63 m?
Aseo 520 m?
Habitacion_04 20,00 m?
Aseo 6,33 m?

TOTAL SUPERFICIE UTIL 243,53 m?

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 375,00 m?
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PLANTA 12

INTERVENCION INTERIOR
Distribuidor 3,33 m?
Capilla 4428 m?
Sala 2841 m?
Pasillo 34,78 m?
Habitacion_01 19,35 m?
Armario 3,65 m?2
Aseo 520 m?
Habitacion_02 19,19 m?
Armario 360 m?
Aseo 520 m?
Habitacion_03 19,25 m?
Armario 3,63 m?
Aseo 520 m?
Habitacion_04 20,00 m?
Aseo 6,33 m?

TOTAL SUPERFICIE UTIL 221,40 m?

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 272,00 m?

PLANTA 2°

INTERVENCION INTERIOR
Distribuidor 3,33 m?
Sala_01 44,28 m?
Sala_02 2841 m?
Pasillo 3478 m?
Habitacion_01 19,35 m?
Armario 3,65 m?2
Aseo 520 m?
Habitacion_02 19,19 m?
Armario 360 m?
Aseo 520 m?
Habitacion_03 19,25 m?
Armario 3,63 m?
Aseo 520 m?
Habitacion_04 20,00 m?
Aseo 6,33 m?

TOTAL SUPERFICIE UTIL 221,40 m?

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 272,00 m?
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. NORMATIVA URBANISTICA
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5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
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5.1.- REGIMEN URBANISTICO APLICABLE

A continuacién, describimos el cumplimiento del planeamiento vigente en el municipio en lo
referente a las condiciones particulares establecidas para la clase de suelo rustico con proteccion
agropecuaria, asi como la ordenanza de edificacion y uso del suelo.

5.1.1.- MARCO NORMATIVO

o Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, texto refundido de la Ley de Suelo.

o Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de CyL.
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y
Leon, por la que se reforma la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se mod. el Reglamento de Urbanismo de CyL.
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion.

Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

5.1.2.- PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PALENCIA aprobadas por Orden
FOM/1848/2008 de 16 de octubre de 2008.

Segun dicho planeamiento, la parcela objeto del presente expediente esta clasificada como
SUELO RUSTICO con PROTECCION AGROPECUARIA. Regadio, quedando definido como aquel
constituido por los terrenos que el Plan General considera que es necesario proteger:

a) Por sus caracteristicas agricolas y forestales

b) Para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de las infraestructuras agrarias

existentes o previstas en la planificacion sectorial.

5.1.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION

En lo referente al objeto de este documento se evidencia las siguientes condiciones particulares
cuyo cumplimento se ha de justificar:

ART. 206. Régimen del suelo ristico con proteccién agropecuaria

El régimen del suelo ristico con proteccion agropecuaria, sin perjuicio de lo establecido en su
legislacion reguladora, tiene por objeto preservar los terrenos de alta productividad agricola o
ganadera. Estaran sometidos a las siguientes limitaciones de uso:

A) Usos permitidos:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, forestal, piscicola y
cinegética

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las obras e instalaciones necesarias para
su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén previstas en este Plan General o en el
planeamiento sectorial.
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B) Usos sujetos a autorizacion:

- Construcciones e instalaciones agricolas, tales como las destinadas al apoyo de las
explotaciones, almacenes agricolas, viveros e invernaderos.

- Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva e intensiva,
granjas, corrales domésticos.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes
que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo rural y que sean potenciadoras del medio
donde se ubiquen.

- Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la explotacién agricola o ganadera
siempre que no formen nicleo de poblacion.

- Usos dotacionales de cualquier tipo para los que se demuestre la necesidad de su
emplazamiento en esta categoria de suelo rustico

C) Usos prohibidos:
- Todos los demas.

ART. 211. Condiciones generales de edificacion y uso del suelo ristico
Para la autorizacién de cualquier clase de edificaciones o instalaciones en el suelo rstico debera
justificarse el cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. Garantizar el acceso rodado publico adecuado a la implantacion, el abastecimiento de agua, la
evacuacion y tratamiento de aguas residuales, el suministro de energia eléctrica, la recogida,
tratamiento, eliminacion y depuracion de toda clase de residuos y, en su caso, la prevision de
aparcamientos suficientes, asi como corregir las repercusiones que produzca la implantacion en la
capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

2. Prever las medidas correctoras necesarias para minimizar la incidencia de la actividad solicitada
sobre el territorio, asi como todas aquellas medidas, condiciones o limitaciones tendentes a
consequir la menor ocupacion territorial y la mejor proteccion del paisaje, los recursos productivos
y el medio natural, asi como la preservacion del patrimonio cultural y la singularidad y tipologia
arquitectonica de la zona.

3. Cumplir las siguientes condiciones de edificacion:

a. La superficie méxima ocupada por la edificacion en planta no excedera nunca del 20 %
de la superficie de la finca.
b. El volumen méximo de la edificacion seréd similar a las edificaciones tradicionales
existentes en el entorno. En caso de que resulte imprescindible superarlo por exigencia
del uso o actividad autorizable, debera descomponerse en dos 0 mas volimenes
conectados entre si, con el fin de adaptar las volumetrias a las tipologias propias del
medio rural.
c. Las caracteristicas tipologicas de la edificacion deberan integrarse en el medio rural en
que se encuentran, respetando las tipologias rurales tradicionales del entorno.
d. La altura maxima de las edificaciones no podra superar las dos plantas ni los 7 metros,
medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno al
arranque inferior de la vertiente de cubierta, salvo que las caracteristicas especificas de
la actividad, debidamente justificadas, hicieran imprescindible superarlos en alguno de
Sus puntos.
e. Las caracteristicas estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados seran
acordes con el paisaje rural y con las construcciones tradicionales del entorno.

18

MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL
MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Cdédigo Seguro de Validacion

9814e114f35f4fd3980598ae33fd17f2001

Url de validacion

https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

NUm. Registro entrada: ENTRA 2026/5284 - Fecha Registro: 13/02/2026 13:43:00 Origen: Origen ciudadano
elaboracion: Original

Estado de



https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

MEMORIA AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL
REHABILITACION PARCIAL EDIFICIO MISIONEROS COMBONIANOS
PARCELA 67, POLIGONO 21, VEGA ROSALES, PALENCIA

f. Los cierres y vallados seran preferentemente vegetales, sin que los realizados con
material opaco de fabrica superen la altura de 0,90 m, pudiendo ser hasta 1,50 m
digfanos, salvo en casos expresamente justificados y derivados de la implantacion que se
realice, En todo caso, deberan realizarse con materiales tradicionales del medio rural en
el que se emplacen, no permitiéndose el empleo de bloques de hormigon u otros
materiales de fabrica, salvo que sean debidamente revestidos y pintados.

4. Cumplir las siguientes condiciones de posicion e implantacion:
a. La superficie minima de la parcela sobre la que se emplazara la edificacion serd la
establecida en las condiciones particulares para cada caso por el Plan General, sin que a
tal efecto sea admisible la adscripcion de otras parcelas.
b. Los edificios se ubicaran dentro de la parcela, adaptandose en lo posible al terreno y al
lugar mas apropiado para consequir la mayor reduccion del impacto visual y la menor
alteracion de la topografia del terreno.
¢. Los retranqueos de las construcciones a las lindes de la parcela habran de garantizar
la condicién de aislamiento y, en ningun caso, podran ser inferiores a 5 metros o a la
altura del alero de la edificacion proyectada si esta fuera mayor, debiendo ademas
cumplir el resto de condiciones establecidas en esta Normativa.
d. Las condiciones de abancalamiento obligatorio y de acabado de los bancales
resultantes deberan definirse y justificarse en el proyecto, de modo que quede
garantizado el minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteraciéon de la
topografia natural de los terrenos.
e. Se mantendra el estado natural de los terrenos o, en su caso, el uso agrario de los
mismos o con plantacion de arbolado o especies vegetales en, al menos, la mitad de la
superficie de la parcela.

5. Los pozos de abastecimiento de agua potable se situaran a mas de 50 m de cualquier punto de
vertido de aguas residuales (fosas sépticas, pozos de infiltracion o instalaciones similares),
debiendo emplazarse aguas arriba de éste.

6. Se hara constar obligatoriamente en el Registro de la Propiedad la vinculacion de la total
superficie real de la finca a la construccion y uso autorizados, expresando la indivisibilidad y las
concretas limitaciones al uso y edificabilidad impuestas por la autorizacién autonémica.

7. En todo caso, el plazo para el inicio de las obras serd de seis meses a contar desde la
notificacion del otorgamiento de la licencia municipal correspondiente, debiendo concluirse las
obras en el plazo maximo de tres afios, a contar desde la notificacion del otorgamiento de la
licencia.

8. Transcurridos dichos plazos, se entendera caducada la licencia municipal y la autorizacion
autonémica.

ART. 212. Condiciones particulares de las edificaciones destinadas a uso residencial

212.2. Edificaciones residenciales existentes

En las edificaciones residenciales existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan
General, se podréan realizar obras de consolidacion, rehabilitacion y ampliacion hasta un maximo
del 10% de la superficie originaria, considerando a estos efectos la que tuvieran antes de la
entrada en vigor de este Plan General.

Las obras a realizar deberan respetar la tipologia arquitecténica original.
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En estas edificaciones se permitira el mantenimiento del uso original 0 su cambio a cualquiera de
los usos o actividades permitidos o autorizables segun la categoria de proteccion en que se
encuentre.

La actuacion proyectada resulta urbanisticamente viable conforme a lo dispuesto en el articulo 206
del Plan General, al tratarse de obras de rehabilitacién y reforma de una edificacion existente que
no se encuentra declarada fuera de ordenacién. Dicho precepto contempla, entre los usos sujetos
a autorizacion, las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de construcciones existentes,
supuesto en el que se encuadra la presente intervencion, para la cual se solicita la preceptiva
autorizacion de uso excepcional en suelo rdstico, de acuerdo con lo establecido en los articulos
306 y 307 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Asimismo, la propuesta cumple las condiciones generales de edificacién y uso establecidas en el
articulo 211, en lo que respecta a las zonas afectadas por la reforma parcial, garantizando la
adecuacion a las infraestructuras y servicios existentes, el respeto a las condiciones de
implantacién, integracién paisajistica, tipologia edificatoria y demas determinaciones aplicables al
suelo rustico.

En relacién con las condiciones particulares para edificaciones destinadas a uso residencial
recogidas en el articulo 212.2, se hace constar que el inmueble es preexistente a la entrada en
vigor del vigente Plan General. Las obras proyectadas consisten exclusivamente en actuaciones
de rehabilitacién y acondicionamiento interior, sin incremento de la superficie construida originaria
y respetando la tipologia arquitectdnica original del edificio.

La intervencion tiene por objeto el acondicionamiento de determinadas dependencias que
conservan la estructura correspondiente a su anterior uso, con la finalidad de destinarlas a
residencia para personas de edad avanzada, uso que ya se viene desarrollando parcialmente en
otras plantas del edificio, manteniendo en todo caso la coherencia funcional y tipolégica del
conjunto edificado.

5.2.- DOTACION DE SERVICIOS

ACCESO: La parcela 67 del poligono 21 ya dispone de acceso rodado mediante camino interior
desde el vial existente del entorno. La actuacion proyectada no implica la ejecucién de nuevos
accesos ni modificacion de los existentes.

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA: La parcela ya cuenta con una red existente. Se
realizaran las correspondientes modificaciones interiores para dar servicio a los nuevos espacios.

ABASTECIMIENTO DE AGUA: La parcela ya cuenta con una red existente. La actuacion
proyectada no generara incremento de la demanda de abastecimiento, manteniéndose el consumo
actual.

SANEAMIENTO Y DEPURACION: El edificio ya cuenta con red de saneamiento existente. Se
produciran las modificaciones interiores necesarias para los nuevos espacios. No obstante, no se
prevé incremento en las demandas de saneamiento.

TELEFONIA: El edificio ya cuenta con red de telefonia existente.
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MEMORIA AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL
REHABILITACION PARCIAL EDIFICIO MISIONEROS COMBONIANOS
PARCELA 67, POLIGONO 21, VEGA ROSALES, PALENCIA

5.3.- COMPROMISO DE VINCULACION DE LA FINCA AL
USO AUTORIZADO

El promotor de la presente solicitud, en cumplimiento del articulo 308, apartado 1, letra ¢) del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero), se compromete
a vincular la parcela nimero 67 del poligono 21 del término municipal de Palencia, sobre la que se
proyecta la rehabilitacion parcial del edificio de los Misioneros Combonianos, al uso que se solicita
autorizar.

Dicha vinculacion se formalizara mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad, incluyendo la
condicion de parcela indivisible y las limitaciones derivadas de la autorizacion, garantizando asi la
conservacion del caracter rustico del suelo y la compatibilidad del uso con la normativa urbanistica
vigente.

5.4.- ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

La intervencion proyectada en el edificio de los misioneros combonianos tiene por objeto la
rehabilitacion y redistribucion interior de parte de las dependencias existentes, garantizando la
adecuacion funcional, la seguridad y la habitabilidad del inmueble.

El edificio constituye un equipamiento dotacional consolidado en el término municipal de Palencia,
destinado a actividades religiosas, formativas y de residencia para personas de edad avanzada,
cumpliendo una funcién social y comunitaria ampliamente reconocida. La continuidad y mejora de
este uso representa un interés publico y social, al mantener un servicio que contribuye al bienestar
de la comunidad y evita el deterioro de un inmueble de relevancia para el municipio.

La actuacion proyectada no supone ampliacién de volumen, incremento de ocupacion ni alteracion
de la naturaleza rustica del suelo, limitandose a obras interiores y a la reparacién puntual de la
cubierta de la capilla. De este modo, la intervencion respeta las condiciones establecidas en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, preservando la integracion paisajistica y
funcional del edificio en su entorno.

En consecuencia, la solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo ristico se fundamenta
en el interés publico derivado de la conservacion, adecuacion y continuidad de un uso existente,
compatible con la normativa aplicable y con el planeamiento vigente.

5.5.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DE Uso
EXCEPCIONAL

Con base en lo expuesto en los apartados anteriores, se considera justificado el cumplimiento los
requisitos establecidos en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004, de
29 de enero), en particular en los articulos 307 y 308, relativo a la autorizacién de uso excepcional
en suelo rustico y sefialados en el requerimiento de subsanacion formulado en el informe técnico
urbanistico emitido por el Servicio de Intervencion en el Uso del Suelo y Prevencion Ambiental del
Ayuntamiento de Palencia, de cara a la concesion de la autorizacién de uso solicitada.
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