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qg) Se prohiben las instalaciones deportivas con fines
lucrativos.

13*. Condiciones higienicas

a) Residuos gaseosos. la ‘cantidad méxima de polvo
contenida en los gases o humos emanedos por las industria

no excedera a 1,50 gramos por metro cudbico.

El peso total de peclvo emanado por una misma unidad

industrial debera ser inferior a 50 Kg. por hora.

Quedean totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o

gases nocivos.

b) Aguas residuales. Los materiales en suspensioén
contenidas en las aguas residuales no excederan en peso a

30 miligramos por litro.

La D.B.0. (demanda bioquimica de oxigeno) en miligramos por
litros sera inferior a 40 miligramos de oxigeno disuelto

absorbido en 5 dias a 18°C.

El nitrégeno expreso en N y (NHg) no sera superior a 10y

15 miligramos por libro respectivamente.

El efluente no contendra sustancias capaces de provocar la
muerte de los peces aguas abajo del punto de vertido.

En caso de que la evacuacioén de éguas residuales se haga a
la red del poligono - sin estacién depuradoracién -, el
afluente debera ser desprovisto de todos los productos
susceptibles de perjudicar lds tuberias de la red, asi como
materias flotantes, sedimeritales o precipitables que al
mezclarse con otros afluentes puedan atentar, directa o

redes

indirectamente al buen funcionamiento de las

generales de alcantarillado.

P
El efluente deberda tener su pH comprendido entre 5,5 y
8,5. Excepciopalmente, en caso de que la neutralizacién se
haga mediante cal, el pH podra estar comprendido entre 5,5

y 9,5.

El efluente no tendra en ningin caso una temperatura
superior a 30° quedando obligadas las industrias a realizar
los procesos de refrigeracién necesarios para no sobrepasar
dicho limite. '

'\ .
Quedan prohibidos los vertidos de compuesios ciclicos

hidroxilados y sus derivados haldgenos.

_Queda prohibido el vertido de sustancias que favorezcan los
olores, sabores y coloraciones del agua, cuando ésta pueda

ser utilizada con vistas a la alimentacidn humana.

c) Ruidos. Se permiten los Ruidos siempre gue no se
traspasen los 55 decibelios, medios estos en el eje de las

calles contiguas a la parcela industrial que se considere.

14*. Condiciones generales

Ademas de 1lo preceptuado en las presentes ordenanzas

Reguladoras, los usuarios de las industrias deberdn

atenderse & las restantes normas Yy prescripciones

_establecidas en el Reglamento General de Seguridad e

Higiene del Trabajo (Orden de 31 de enero de 1.940) y
Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas, de 30 de noviembre de 1.961 (Decreto 2414/1961)
y Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces Yy demas

disposiciones complementarias.

Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas, podran
reajustarse por el Instituto Nacional de Urbanizacién a las
necesidades de cada caso concreto si las circunstancias

especiales asi lo demandaren.

API - 6. AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL NUESTRA SENORA
DE LOS ANGELES ’

Las ordenanzas de la Ampliacioén del Poligono Industrial
Nuestrd . Sefiora de los Angeles corresponden a las ya
recogidas del API-5 Poligono Industrial de Nuestra Sefiora

de los Angeles.

API - 7.

PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLALOBON

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS ORDENANZAS REGULADORAS

£n relacioén con las Ordenanzas Reguladoras del Poligono
Industrial "VILLALOBON" (Palencia) y de la interpretacion
de la Ordenanza 9*, las parcelas del tipo B, resultan en un
alto porcentaje con una edificacién inferior al 50% de la
parcela bruta, y muchas de ellas con un indice muy bajo de
aprovechamiento ya que aunque se permiten las industrias
pareadas, se interpreta que el retranqueo lateral que se
elimina debera -acumularse en el otro lateral para no
aumentar su ocupacidén ni la edificabilidad real de 1la

parcela.

Teniendo en cuenta la Ordenanza 13* en la cual se senalan
los maximos de ocupacién y de superficie edificable para

cada tipo de industria, resulta:

OCUPACION INDICE MAXIMO
MAXIMA SOBRE DE PISO
PARCELA BRUTA .

TIPO A 80 % 0,9 m2/m2.

TIFO B . 70 % 0,8 m2/m2.

TIPO C 60 % 0,7 m2/m2.

A los efectos de obtener los.maximos indices de ocupacidn y
de superficie edificable de cada parcela, _habra que tener
en cuenta los retranqueos obligatorios” taﬂto de fachada
como de linderos. ’

Para aclarar este extremo se propone la siguiente
modificacién de la Ordenanza 9%, y que resultara con la

siguiente redaccidn:

g9s. Edificacién de las parcelas
a) - El tipo de edificacion sera:

TIPO A - Naves adosadas ente medianerias, con
excepcion de las parcelas extremas de
la agrupacidn, que tendran un

retranqueo lateral de 5 metros.

El retranqueo trasero sera de 3 metros,
no obstante en este tipo se permite
eliminar este retranqueo siempre que el
cerramiento tenga como minimo un pie de
espesor, sobresaliendo 1 metro sobre el

faldén de la cubierta.
Superficie menor de 1.000 mZ.
TIPC B - Naves pareadas.

Retranquec trasero de 5 metros Y
lateral de 5 metros a uno de los lados,

pudiendo adosar a una de las parcelas

imdd inm EarvmmnnAa AASFica~iAn nareada.
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Se tendra en cuenta en el PROYECTO de
Reparcelacién que las parcelas sean
Pares y se fijarda el lindero de
Retranqueo y el de pareamientos.

Superficie entre 1.000 y 3.000 m2.

Edificacién aislada.

Retranqueos laterales y traseros de

cinco metros.

En ninguno de los TIPOS de parcela se
podran superar los indices maximos de
ocupacidén y de piso sefialados en la
Ordenanza 13*. (8 metros altura).

En cualquier caso el maximo permitido
en cada situacién, vendra definido por
la morfoleogia de la parcela.

Superficie superior a los 3.000 m2.

AMBITO DE APLICACION:

El 4mbito de apjicacién sera la superficie delimitada por
el Poligono Ind@strial de "VILLALOBON" (Palencia).

2.- ORDEN"“'ZAS REGULADORAS

1a.- TIPOS DE INDUSTRIA

TIPO A.- Industria pequefia con parcelas campremiidas entre 500 y -

1.000 m2. Conjuntos de parcelas para naves adosadas.

TIPO B.~ Industria media con parcelas comprendidas entre 1.000 a -

'3.000 m2. Parcelas para naves aisladas o pareadas.

TIPO C.- Industria General & grande, Parcelas con superficie mayor
a 3.000 m2. Edificacién aislada.

24.- PARCELA MINIMA

P —
e e————

34a.- REPARCELACION

AGRUPACION

vSe permite la agrupacién de parcelas para formar otra de mayo

res dimensiones. Si la agrupacidn supone cambio a otro tipo -

de industria, se aplicaran las Ordenanzas correspondientes al

nuevo tipo obtenido.

REPARCELACION

Se permite la reparcelacion de parcelas de Categoria B y C pa

ra transformarlas en manzana de parcelas agrupadas del tipo A

con las siguientes condiciones:

a) Debera tratarse de parcelas completas.

b) La nueva ordenacioén de volimenes no podrd suponer aumentos

tanto de indices de ocupacién camo de suparficies edifica-

bles previstos en el Plan Parcial.

c) Se respetazén las alineaciones de fachada ce las parcelas -

originarias.

d) El frente de fachada maximo de la agrupacioén de parcelas_
resultantes no excederd dé 150 m. lineales. Si fuese nece_
sario se proyectardn las nuevas vias partiC\;la_res que den
acceso a estos conjuntos de nuevas parcelas.

-L

e) Para verificar el aumplimiento de lo anteriormente expresa-
do, serd preceptiva la presentacion del correspondiente E$-
tudio de Detalles, segin especifica el Reglamento de Planea

miento en el Art. 65 y siguientes.

4a.- COMPOSICION DE LAS PARCELAS

Dentro de las parcelas, se establecen lo.

rios de composicién:

a) - Edificios jura naves de fabricacién o al.malccna_]c;‘
> A '
-, o

b} - Blogues representativos.

c) - Espacios libres para aparcamientos

d) - Construcciones accesorias.

a) - Edificios para naves de fabricacién o almacenaje

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limita
cién, siempre que en cualquier caso, se aseduren los por-
centajes establecidos en el apartado b) y siguientes, de

-la presente Ordenanza.

b) - Bloques Representativos.

Camprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de
recepcién y conferencias, laboratorios de investigacién y,
en general, todos los usos relacionados con la industria
Y que no se dediquen a procesos de fabricacién.

Los bloques -representaiivos tendran como maximo 10,00 me
tros de profundidad en el caso de que se hallen adosados
a naves u otros edificios y 20,00 metros en el caso de -

que sean exentos con iluminacién por ambas bandas.

c)

1

Espacios libres para aparcamientos

Los espacios para aparcamientos dentro de cada parcela, -
incluida la parte proporcional ‘de accesos sera la siguien

te: .

INDUSTRIA TIPO A - Sera suficiente la zona de retranqueo
’ de fachada, con acceso directo desde -

la calzada. El proyecto de edificacién

de la nave, incluird& un apartado fpara

el tratani_ento de las 20nas de acera y

zonas de servicios, de fi que no se

pdad .cbg\fervg
ito de los s'en/:itdios
urbanisticos qu ,"di;.'écuri:en por él:}_ﬁs

INDUSTRIA TIPO B ~ Lo mismo que para Industria tipo A, inclu-
yendo en el proyecto de edificacion la di_s_'
tribucién del reéto de los aparcamientos -
en los espacios libres para cumplir con el
anexo del Reglamento de Planeamiento, Arts.
3y 1i.

INDUSTRIA TIPO C - Los aparcamientos resultantes de aplicar -
el Anexo del Reglamento de Planeamiento se
justificara en el'proyecfo de edificaciod

de la nave.

- - Se justificarén en los respectivos Estudics
de Detalle.

EQUIPAMIENTO

r———
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d) - Construcciones aCCCSOrlaS

Son todas las necesarias para el adecuado Euncmnam.lento de -

las industrias tales cam cepos:.tos elevados,

geracién,

torres de ref

chimeneas, viviendas, vestuarios, servicios médicos,

comedores y, todos aguellos servicios auxiliares exigidos zor

la normativa vigente.

Su emplazamiento,

forma y volumen deberan justificarse dedbica

mente y responderén a disefio acertado.

se.- ESPACIOS COMUNES

Corresponde a:

a) -
b) -
c) -

a) -

b) -

" b-l.-
b.2.-
b.3.-

b.2.-

c) -

Espacios libres de dominio y uso publico
Servicios de interés publico y social
Red viaria

Espacios libres de dominio y uso publico

A ellos pertenecen las reservas de terr‘éno para parques

y jardines publicos.

Se permite el paso de tendidos aereos de conduccion eléc

trica.

Su desarrollo, cuidado y mantenimiento correran a cargo
de la Asociacién de Propietarios del Poligono 6 el Ayun-
tamiento de la localidad correspondiente, y para ello se

ra necesario la aprobacién de un Estudio de Detalle.

Servicios de interés publico y social

A ellos pertenecen las reservas de terrenos para:

Parque deportivo
Equipamiento camercial

Equipamiento social

Parque deportiva -
-«

Uso estrictamente deportivo. Se admiten toda clase

de instalaciones de este tipo

Equipamiento comercial

Sera el constituido por servicio de interés gen R

ral para los usuarios del poligono, tales camo:

- Exposici6n y venta de productos industriales
- Cafeteria y restaurante N

- Oficinas bancarias .

o

- Farmacia, etc.

Equipamiento social

Sera el constituido por servicios de interés gene

ral tales como:

- Servicios médico-sanitarios
- Correos, telégrafos y Telex

-~ Guarderias

— Reten de bamberos

- Central de mecanizacion cont"able
- Capilla, biblioteca, .

sala de uhta;, e?_:g:;.—

Ppara el desarrollo de los usos descritos en b.l. b.2. ¥y
b.3. sera preceptivo un estudio de detalle, que debera

ser aprobade por el Organo Urbanistico competente.

La dotacién minima obligatoria de plazas de apafcamiento
sera de una por cada 100 m2. construidos, de las cuales,

el S0% como minimo se ubicara en superficie.
Red viaria

Salvo en casos excepcionales debidamente justificados -

queda prohibido el estacionamiento en’ las vias publicas

6d.-

72.-

de trafico, que deberd quedar resuelto en el interior de
las parcelas,', de acuerdo con el Art. 49 c) de las presen-

tes Ordenanzas.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan

efectuarse en el interior de las parcelas.

‘Unicamente se pzrmite el aparcamiento de vehiculos en los
espacios gque dentro del polidonc se establezcan a este - ’

fin.

Cuando con arreglo & los programnds de desarrollo de las dife--,

rentes industrias, no sea necesaria para éstas edlf:.ca_c inte--

gramente el area completa de las parcelas,

las enpresas inter2

sadas podran optar por la edificacion parcial de Jlas. mismas: -
si bien deberan cubrir el 30% en planta, de los m2. de la par-

céla, una vezr deduc1das las zonas cor:respond].entes a los re- -

trangueos en fachadas y colindantes y atenerse a ‘los porcenta-

jes senialados en los apartados de la Ordenanza 12,

las normas y prescripciones de las restantes.

y a todas -
En cualquier ca-

so, dicha superficie sera superior a 500 m2. caonstruidos.

/‘-.-\
En lo que se refiere al-frente de fachada prmc:.pal seré\%re—

cept

on

de fachada, entendiéndose por tal el resultante de deducir L

ivo que se cubra con edificaciqnes _( bloque representatlvo

s de fabricacién) un mJ.mm:J de los 2/3 dcl frente util

S

retranqueos laterales al frente de parcela.

En las industrias de tipo A sera cbligatoria la edificacion to

tal de la parcela en una sola fase.

COMPOSICIONES DE LOS FRENTES DE FACHADA

fos frentes de fachada de las edificaciones se ajus';:aran a las

siguientes nommas:

a) -

b) -

Los blogues representativos deberan ubicarse a la via de
acceso a la parcela, con s5u fachada principal dentro de-
la alineacion establecida.

d_ S

RETRANQUEDS MINIMOS:

e —

FRONTAL: Industrias TIPOAY B -
TIPO C

5 m.
- 10 m.

Parcela de esquina: Se mantendrd el retranqueo -
frontal a lo largo de toda la fachada al viario.

si por motivos debidamente justificados, en el proyecto -
de edificacién, resultaran medianerias al descubierto, és
tas deberan tener acabado con la calidad de fachada Y asi

lo construira el que la origine.

En las parcelas tipo C cuando el frente de fachada atil -
no se haya cubierto con el edificio rep:esencatlvo aquél
debera campletarse con naves de fabricacitn o almaoenaje

en su totalidad, previo retranqueo minimo de 16,00 y maxi
mo de 35 metros contados desde el limite de la parcela. -

Enlas de tipo Ay B no serd preciso este nuevo retran- -

queo.

En cualquier caso, el limite de la pa.rcel.a—se matenall.za
ra con el cerramiento tipo que se fije" para el pOllgOﬂO.
En las parcelas del tipo Ay B se podra elmu.na.r este. ce
rramicnto, para acceder a las plazas de aparcamento d l

frente de fachada. En el proyecto de gdlf_\cag,mn sefinclul

ra el tratamiento de la urbanizacién de esta zona, tal co-

mo se indica en la Ordenanza 42 c.

podréan destinarse a aparcamientos,

- Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos,=

zonas verdes o anbos.
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Su cuidado y.nantepimiento correran por cuenta de la empre
sa beneficiaria’'y la Administraci6n del poligono velard =

por el exacto cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el =
parrafo anterior como deposites de materiales, vertido de
desperdicios o, en general, todo lo que pueda dafar la es-
tética del poligono- :

8a.- SOLUCICONES DE ESQUINA

Con ot;jeto de asequrar la debida viabilidad para el transito en
el encuentro de calles que se cruzan, las edificaciones que cons
tituyan la esquina se mantendra el retranquec que le correspon—-
da segun tipo de industria, & lo largo de toda la zona curva.

Fl acceso a estas parcelas se situara, de forma que no interfie-

ra en el cruce de las calzadas.

9a.- EDIFICACION DE LAS PARCELAS

a) - El tipo de edificacion sera:
TIPO A _ Maves adosadas entre medianerias, con excep
cién de las parcelas extremas de la agrupa
ci6n que tendran un retranqueo lateral de =

5 metros.

El retranqueo trasero sera de 3 metros, no
ocbstante en este tipo se permite eliminar

este retranqueo siempre que el cerramiento
tenga como minimo un pie de espesor, sobre
saliendo 1 metros sobre el faldén de la cu

bierta.

TIPO B. - Naves pareadas, ret;ra.r} S
y lateral de Sm. a ’\‘mo ‘de los lados,‘ u—=
diendo adosar a unalde las pa:ce]as coqu-
guas formando edification pareada.,

TIFO C - Edificacion aislada, retranqueos laterales
y traseros de 5 nettos,

En ninguno de los TIPOS de pa.rcela se podran superar los =

indices maximos de ocupacion y de pigo senalados en la Or-

denanza 13a.

En cualquier caso el méximo permitido en cada situacion, =

vendra definido por la morfologia de la parcela.

Los espacios obtenidos a causa de los retranqueos podran =
9tilizax:se como aparcamiento pavimentado y sanalizado de =
.acverdo con lo estipulado en las presentes Ordenanzas. Po—
dréan tolerarse marquesinas con vuelo maximo de 3 m. en pro
yeccién horizontal abiertas por su frente y laterales en =
casos debidamente justificados.

Queda prohibido usar de estos espacios como dep¢sitos de =
materiales, vertido de desperdicios o cualquier clase de =
instalacién auxiliar provisional o definitiva.

Los retranqueos expresados se contarén desde los limites =
de parcelas que se establezcan. -

Las lineas medianeras laterales y traseros objeto de retran

queo, sc¢ materializardn con cerca tipo. En las Industrias =
‘de Tipo C el frente de fachada se materializard con cerca =
tipo en todo su perimetro excepto las zonas de acceso, que
se proyectarian puertas diafanas de altura 2 m. EL tipo de
cerca sera de tela metalica sobre basamento macizo de fa—
brica de 0,50 m. de altura. La altura media total de la =
cerca deber4 ser de 2 m. ccntados desde la rasante del te—’
rreno, en el punto medio del frente principal o linde que

se determine. Cuando los accidentes del terreno lo hagan =
necesario, el basamento macizo de f&brica se escalonard ==

entre 0,20 y 1 metro.-

La construccion del cerramiento comin a dos parcelas corre
ra por cuenta de la industria que primero se establezca, =
debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la =
obra antes de que proceda a la const:;uccmn de echf;.cm =
alguno.

En el supuesto de parcelas colinaantes con grandes dlf en
cias entre las cotas del terreno medidas en los puntc‘ me-
dios del frente ce fachada, se construiran mucos s:.gulendo
el limite de la parcela para la contencién de tierras a -
sufragar por partes iguales entre los propietarios de les
dos parcelas. En caso de construir un propietaric antes -
que los colindantes, debera justificar en el proyecto la -

diferencia de nivel ccn aquellos.

b) - En el caso de gque no vayan adosados a otros, los edificios

deberan separarse entre si como minimo 6 metros.

c) - La altura maxims cel blogque representativo constitutivo del

N S —————
frente de fachada serd de 1l metros .conrados desde la resan

I & —
te de la calle en el punto medio del frente de fachada, has

ta el intrados del ultimo forjado.

plcmtas que se admite sobre rasante de

-alle sera de tres, v la altura minima libre de cada una -

de ellas seré de 2,50 m.

En las parcelas superiores a 20.000 m2., Ja situacidén y com
posicion de los bloques representativos sera libre, sierore
que el retranqueo frontal de los mismos sea superior a 16 -
metros y. a 35 m. el retranqueo de las naves que constituyan
el frente de fachada no cubierto por los bloques representa

tivos.

En este caso la altura del bloque representativo, sera de -

16 -metros .
10 metr

d) - En cualquier caso ninguna edificacién rebasara los 16 me- -
tros de altura medidos en la forma que se indica en el apar
tado c).

En las parcelas Vsuperiores a 20.000 m2. Yy en Casos excep—-
cionales debidamente justificados podra rebasarse la limita
cién anterior, siemore que se realice un estudio brevio de

composicion de volimenes, que deberd ser aprobedo porlos -
organismos competentes.

-7('.

e) - Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensiom

de estos patios se fija con la condicidn de’ 'que"e\n‘ 113;;,913-“’:.&

de aquéllos se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro -
sea igual a la altura de la mas alta de las edificaciones-
que lo limitam y éstas tengan huecos destinados a habitacio

nes de viviendas o locales de trabajo.

En caso de que no 4existan huecos o éstos pertenezcan a zo—-
nas de paso o almacenes, los patios puedan camponerse segun
el criterio anterior, reduciendo el diimetro del circulo a

la mitad de la mas alta de las edificaciones.

La dimensién minima de los patios no serd nunca inferior a

4 metros. .

f) - Se permiten semisotanos, cuando se justifiquen debidamente

de acuerdo cor’las necesidades.

Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacién tengan una superficie no menos de 1/8 de la su-
R perficie Util del local.

g) - Se permiten sdtanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibicdo utilizar los sdtanos como locales de traba-
jo.

10@.- ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES

a) - Queda prohibicdo el falseamiento de los materiales espleados,

los cuales se presentardn en su vardadero valor.

b) - Se permiten los revocos siempre que esten bien terminados.
Las Brpresas benefic:iarias quedaran obligadas a su buen men

tenimiento y cinservacidén.
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c) - Tanto las parcdes medianeras como los paramentos suscepti--
bles de posterior ampliacién,dcberan tx arse. Comb, Una £a--

chada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada’.

d) - Se prohibe ¢l emplec de rotulos pintados directamente sobre

) =
los paramentos exteriores. En todo ceso, los rotulos emblea
dos se realizaran a base de materiales inalterables a los

agentes atmosféricos. Las empresas beneficiarias son las/
responsables -en todo momento- de su buen estado de mante-

nimiento y conservacién.

e) - Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una ca--
lle, quedaradn obligadas a que todos sus paramentos, de fa-
chada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se en--
tienden por paramentos de fachada las que dan frente & - -

cualquier via publica.

£} - Las construcciones auxiliares e instalaciones complementa
rias de las industrias deberan ofrecer un nivel de acabaco
digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto; pa
ra lo cual dichos elementos deberén tratarse con idéntico/

nivel de calidad que la edificacidn principal.

g) - Los espacios libres de edificacién deberan tratarse en to-
das sus zonas de tal manera que las que no queden pavimenta
dos, se completen con elementos de jardineria, decoracién -

exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

lla.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGO

Seran de uso obligatorio, como miniso, las sigulentes:
a) - Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior-
una carga (espuma quimica, polvo seco o Anhidrido Carbdni--
co), que impulsada por presion, permita sofocar fuegos inci
pientes. Llevard incorporado un éoporte para su fijac.on a
paramentos verticéles .y el modelo a utilizar debera estar -
homologadd por el Ministerio de Industriac

La carga de los extintores se sustituira cada afio 0 después
de un incendio. -

El nimero minimo de extintores a coldcar se determifdra co-

mo sigue:

- En bloque representativo: Un extintor por planta, -

situado en la caja de escalera y como minimo cada 200 m2. -

idos "6 fraccién.

- En naves de fabricacién & a.lmaceqaje: Un extintor ca

da 200 m2. 6 fraccién 3

- Aemas se colocard un extintor, corﬁo minimo, en cada
uno de los locales que alberguen: contadores de electrici--
dad, depdsitos de combustible, centros de transformacién, -

etc.

b) - Equipos de manguera

Son instalaciones de extincion de incendios formados por -
una conduccién indeperdiente del resto de la fontaneria y -

que ‘tendra, como minimo, las siguientes caracteristicas:

b.l.) Toma de ld red general, con llave Ce paso y valvula -

de retencidn.

b.2.) Conduccioén de didmetre minimo 40 mm..y capaz de soCOr

. tar una presién de 15 atmosferas.

b.3.) Equipos de manguera, con el correspondiente armario -
de alojamiento, instalados en paramentos verticaless
a 120 centimetros del pavimento y con las caracteris-

ticas especificas en la norma UNE 23.091.

Si la presion existente en la conexion efectuade con la zed

general. de distribucion de agua al poligono, fuese infericr
a 5 atmésferas, se intercalara en la instalacidn un grupo -
de presion alimentado por un depdsito enterrado de 3.000 1i

tros de capacidad minima y que asegure la existencia de una
1sten

presion minima de 5 atmdsferas en la re tiiricéﬁdiqs. El/

g'rupo de presién y el depositce de ag\;é e situaran s"étypre/

bajo la rasante del pavimento y en ‘13§ zonas de zotran

de parcela 6 en espacios libres de la misma, no permitién

dose su ubicacion en el interior de oficinas ¢ naves.

El nGrero minimo de equipos de manguera a instalar se deter

minara como sigue: . R

- Bloque representativo: En cada planta, se instalara un -
equipo por cada 4Q metros O fraccion de longitzud de facha

da principal.

Naves de fabricacién 6 almacenaje: En cade plenta se insta
lard un equipo por cade 40 metros o fraccién de longitud/

de fachada principal.

Naves de fabricacion 6 almacenaje: En cada clenta se 1ns-
talara un equipo per cada 600 m2. de nave, situados a una
distancia no super:or a 40 metros uno de orIo ¥ con un mi
nimo de dos equipos, para naves inferiores e 600 m2.; en/
este caso, ambos eguipos se instalaran junio a las puer--
tas de entrada y salida de la nave y por el interior cde -

la misma.

En las parcelas del Tipo A (industria pequefa) se instala
ran dos equipos de manguerf; con toma directa & la red ge-
neral del poligono, pudiendo prescindir del grupo de pre-

sién y depdsito de reserva especificado anteriormente.

124.-USOS _4—‘—’(_15"05‘,

a) Industria General.- Areas totalmente dedicadas a establecimien

T

Ytos industriales.
R —

a.l. Uso residencial

Se permiten unicamente las destinadas a v

servacion de las diferentes industriagl.™

S -

Se permiten como maximo 300 m2. de yivienda por cada hec
v el

tarea de terreno. La superficie construida total destina-
da a cada vivienda no serd inferior a 45 m2., ni supe--

rior a 150 m2.

‘Industria tipo A - Una vivienda minima en la zona repre
sentativa, con entrada independiente

de la industria.

Industria tipo B - Maximo dos viviendas, en el grupo re
) presentativo, siempre que tengan en-
trada indendiente de la general de - .

oficinas.

- -

Industria tipo C - Se consideraran como cons trucciones/
accesorias y deberan ubicarse en edi

ficaciones independientes, con carac

ter unifamiliar y un Gnico acceso

por vivienda.

No podran incluirse en los edificios
reprresentativos ni alojarse en semi

sotanos.

a.2. Industria y Oficinas
"

Se admiten cétegorias 23, 3a y 42 en situacién 4@ segun/
___’_‘__!’_———4—.___.__——___
la normatriva del P.G.O.
e nomBEyE T
b) Industria no molesta.- Areas totalmente industriales que nd /
oh .

produzcan humos, gases 0 productos nocivos o peligrosos, 0 -

los evacuen.
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b.l. Residencial - igual que a.l.

b.2. Industria y Oficinas - Igual gue &.2.

c) Uso de garajes

Se permite el uso de garajes.

d) Uso de Comercios

rdemas de la zona de equipamiento comercial especificaﬁa en -
la Ordenanza 5a. b-2) se permiten los usos definidos en las
28, 3a y 4@ Categorias industriales establecidos en la Norma/
del P.G.0.U. En casos especiales, debidamente justificados, -

se podra permitir el establecimiento de instalaciones tercia-

rias, previo informe favorable de la Corporacidén Municipal.

Segun los epartados a y b de la presente Ordenanza.

f) Uso publico y cultural

Se permiten actividades docentes y culturales de interés publi

co y directamente relacionadas con la actividad industrial.

Quedan prohibides los espectéculos piblicos con fines lucrati_

vos .
g) Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos.

Como camplemento a los -usos anteriomente expresados, se trans
criben las Normas Generales de Edificacion del P.G.O.U. refe--
rente al Suelo Industrial en sus categorias 28. 38 y 4a, asi/

como de la situacién 4@ permitida en el P.I. Villalobon.

~2@ Categoria

Definicion: Instalaciones campatibles con el uso resi
dencial, pero con ciertas limitaciones, a causa de sus

posibles molestias. -

Instalaciones comprendidas en 5(9/69tagorh:

Quedan comprendidas en la 2d Cﬂlegoria aquellas i
ciones relacionadas en la categoria anterior, pex
sobrepasen las limitaciones esta\alecxdas sin valé,anzar
los maximos que a contmuaclén se expresan, asi como

las mstalacmnes pmfes‘i&?ules de servicic y garajes,
pequefios ta.].leres :mustrms de servicio y garajes, -
que mquieran contacto dirécto y frecuente con el pu—-
blico y que, sin enbargo, no transmitan molestia nlgu-—
na al exterior ni.puedan originar peligro especial, -
por‘estnr corregidos' convenientemente anbos extremos, -
asi camo' no produzcan una- atraccion de trafico peato--
nal o rodado, ni-almacenaje de mercancias que creen -
interferencias con el desenvolvimiento de la vida resi

dencial, con superficies inferiores a 1.000 m2. poten-

cia instalada inferior a 20 CV Yy nivel sonoro inferior
a 850 decibelios.

Ejemplos:
" Tienda de comestibles, garaje privado, reparacitn de-
electrodamésticos, gestoria y agencia de seguros,etc.
38 categoria °

Definici6n: Instalaciones compatibles con el uso resi
dencial, pero i:gquiriendo independencia absoluta de ac
cesos y awbientes.

Instalaciones comprendidas en esta categoria:
B R .
Quedan comprendidas en la 38 Categoria aguellas insta-

laciones relacionadas en las categorias anteriores, pe
o que sobrepasen las limitaciones establecidas, sin

alcanzar los maximos que a continuacién se expresan, -
asi como las instalaciones de tipo oficinas, camercial
e industrial, que o bien requieren intenso contacto con
el piblico, o bien generan un trafico peatonal o roda-
do intenso, o bien requieren un almacenaje de produc--
de -

tos importante, o bien producen mole:
”
ruido, vibracién u olores, que podfid smitirse a
edificaciones contiguas, o bien interfieran las circu-
laciones de tipo residencial, con superficies inferio-
res a 3.000 m2., potencia instalada inferior a 100 CV

y nivel sonoro inferior a 60 decibelios.

Ejemplos:

Grandes galerias camerciales, talleres de reparacion -
automdviles, fabrica de confecciones, electronica, im-

prenta, almacenes, etc.

4a Categoria

.\ Definicién: Instalaciones de uso urbano (industrial)

pero incompatibles con el uso residencial.
Instalaciones comprendidas en esta categoria:

Quedan comprendidas en la 4@ Categoria aquellas insta-
laciones relacioniafias en las categorias anteriores, pc
ro que sobrepasan las limitaciones establecj:das, sin -
alcanzar los maximos gue a continuacién se expresan, -

asi como las instalaciones de tipo industrial que ya -

sea por estar comprendidas dentro de las actividades -

molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sin posibi
NamA T

bilidad de correccién, o bien por la necesidad de tré-
P

fico rodado pesado ° bien por la produccién de ruidor
vibraciones u olores, requieren situarse en &reas in-
dependientes a las de uso residencial, sin 1limitacion
en cuanto a superficie y potencia instalada y un nivel

sonoro inferior a 90 decibelios. ) D
Ejemplos:

Todas las industrias en general, excepto las altamefte
eligrosas, insalubres o nocivas ,Mle/'c;m agrope-

ruario.

3.- Situaciones

4a Situacién - En manzana exclusivamente indus- -

trial.

- CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura méxima de la edifj.cacién:

- Blogue representativo segun se indica en la Ordenanza 9a.

- Fabricacion y Alma je, 8 m. contados desde el nivel de P2 Ba

ja hasta el intradés o tirante de la nave. (En casos justifica
dos el Ayuntamlento estud:.ara el caso especifico para aceptar -

mayores alturas e nave).

Factor de ocupacién: -

Se entiende por factor de ocupaciéu el porcentaje que represen-
ta la superficie de proyeccién horizontal de las plantas de cu-

bierta en relacién con la superficie total de la parcela.

Los factores de ocupacién, seran los siguientes%

pParcelas'Tipo A - 80%
.Parcelas Tipo B ~ 70%
parcelas Tipo C - 60%

Inciices de piso:

Se entiende por indices de piso, la relacién entre la superfi--



Lo

31 de Diciembre de 1992 : 115

cie maxima construida por aplicacién ‘de la presente Ordenanza y 15a. - CONDICIONES GENERALES

la superficie total de parcela.

|
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b) Equipamiento Comunitario

Comercial-Social 0,60 m2/m2.
Parque Deportivo 0,20 m2/m2.

14a.- CONDICIONES HIGIENICAS '

a) - Emisiones gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen en -
el poligono, se ajustardn a los valores maximos admitidos‘-
por la Ley 38/1972 de 22 de d?.cierbre (B.O.E. 26-12-72) de -
proteccién del ambiente atmdésférico y 'su Raglamento aprobado
por Decreto 833/ 1975 de 6 de febrero (B.O.E. 22-4-75) pafa/
la contaminacién atmosférica producida por las industrias.

b) - Aguas residuales

Las materias en suspensién no excederan de 30 mg}litrb. ElL -
4ef1qente no tendrd, en ningin casﬁ, una temperatura superior
a 309., guedando obligadas las industrias a realizar los pro-
cesos _dé refrige;acién necesarios éara no éobrepasar dicho 1i

mite.

Quedan prohibidos los vertidos dé compuestos ciclicos hidroxi )

los y sus derivados halégenos.

El limite tolerable para dete;:gentes biodegradables tensoacti
vos LAS, estar& comprendido entre 10 y SO mg/litro.

Al final de las Oﬁmﬁas se resefian parametros de calidad -
de las aguas ):e.siduaies y sus Mhites mséectivos, elaborada/
por la Direccién General de Sanidad, cuyo aumplimiento obliga

a todas las industrias que se instalen. en los poligonos promo )
vidos por la Sociedad Estatal de Promocién y Equipamiento de/

Suelo.

Ia' Sociedad Estatal de Promocién y Equipamiento de Suelo 6 la
Entidad Gestoré competente, se reserva la facultad @e considg
.rar, pa.r.a cada caso particular de vertido, qué e&rponentes -
del mismo deben eliminarse en su totaljdad ¢ reducirse a nive

les de concentracién tan bajos que no puedwm\gonta— :

minacién en la zona.

c) - kuidos

Se permiten ruidos siempre que no sobrepasen los decipél.,ig;s
medidos en el eje de las calles contiguas a la parcela indus-
trial que se considere e indicados en las Normas del P.G.O.U.

) a) - Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Regulado
a) En manzanas de uso industrial ras, los usuarios de las industrias deberan atenerse a las res
Tipo A - 0,90 m2/m2 tantes normas y prescripciones establecidas en la legislacidn
Tipo B - 0,80 m2/m2. siguiente:
Tipo C - 0,70 m2/m2.

Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabaje, de 9 ~

de marzo de 1971 (3.0.E. 16-3-71) y dem&s disposiciones com

plementarias.

1

Reglamento de Actividades Molestas, Ifsalubres, Nocivas y Pe

ligrosas, de 30 ce noviembre de 1961 (Decreto 2114/i961).

Reglanwnto de Policia de Aguas y sus Cauces y demés disposi-

ciones complementarias.

b) - Cuando de la aplicacién de las distintas Normativas vigentes

cxista contradiccion en la edificabilidad de una determina-

da parcela, prevalecerd aquella que contemple menor aprova--

chamiento.

c) - Si en un caso concreto concurriesen circunstancies especia--
les gue hagan aparecer dudas de interpretacién sobre una 6 -
varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenan--
zas, se estard a lo que dictaminen los Servicios Técnicos -

del Ayuntamiento en dicho caso concreto.

d) - Sera de aplicacién la Ordenanza Complementaria aprobada, asi
como la Normativa Municipal para el trémite de construccio--
nes en el poligono VILLALOBON. :

Concentracién a no sobre-
pasar en mas del

Unidad de —————————=————————rmommmomm

Parametro medidas - 50 por 100 10 por 100
de muestras de muestras
Grasas y aceites mg/1. 10 20
Turbidez UJgrT 50,0 75,0
pH Unidades pH entre 6,0-9,0
en todo momento

Cadmio mg/l. 0,5 1,0
Cromo total mg/1. 1,5 3,0
Cobre mg/l. 0,5 1,0
Plomo ng/i. 7,5 15,0
Mercurio mg/1. 0,05 0,10
Niquel ; ng/l. 5,5 11,0
Plata mg/1l. 0,025 0,05
Zinc mg/1. 3,5 7.0
Arsenio »g/l. 3,0 6,0
Cianuros mg/l. 5,0 10,0
Cloro residual total mg/l. 1,0 2,0
Compuestos fendlicos mg/l. 0,5 1,0
Amoniaco (como ni-
trdgeno) mg/1. 40,0 60,0
ii carburos clo-
?;gg:. mg/1. 0,003 - 0,006
Toxicidad u 7.5 10,0




