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TITULO VIII. INTERVENCION EN EL MERCADO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

ART. 215. Bienes integrantes

El Patrimonio municipal de suelo estara Integrado por los siguientes bienes, derechos y
obligaciones:

a) El aprovechamiento que exceda del que correésponda a los propietarios de suelo urbano ¥
urbanizable.

b) Los siguientes hienes inmuebles, sin perjuicio de su afeccidn al uso y dominio pablico:

10, Los terrenos que teniendo ya naturaleza patrimonial, sean clasificados como suelo
urbanao o como suelo urbanizable por este Plan General,

29, Los terrenos y construcciones adquiridas mediante expropiacian, compra, permuta
o cualguier otro titulo con el fin de su incorporacién al propio patrimonic.

30 Los lerrencs obtenidos por cesiohes y expropiaciones urbanisticas, ejercicio de-los
derechos de tanteo y retracto y, en general, por la ejecucion del planeamiento
urbanistico o de las instrumentos de ordenacion del territono.

49, Las viviendas de propiedad piblica

50 Las dotaciones urbanisticas publicas asentadas sobre suelos publicos.

©) Los fondos recoaidos en el articulo 372 del Reglamento de Urbanismo.

d} Las obligaciones e :umpeﬁsatiﬁn de aprovechamiento a los propietarios de terrenos
objeto de pcupacion directa a los propietarios a los que corresponda un aprovechamienta
superior y que en el planeamiento se les permita un aprovechamento inferior al que les
corresponda

2] Los mareses obtenidos por la enajenacion de Jos bienes incluldos en el patrimonio publico
de suelo

ART. 216. Destino

Los bienes integrantes del patrimonio municipal de suelo estardn destinados a alguno de los
siguientes fines:

a) Construccion de viviendas sujetas a aladin régimen de proteccion publica,

by Ejecucion de sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas

¢} Compensacion # propietarios cuyos bienes;

{2, Havan s do objeto de expropiacion

2¢. Hayan sido objeto de ocupacion directa

39, Estén incluidos en unidades de actuacion en las gue el aprovechamiento permitido
por el plancamiento sea nferior al aprovechamiento que corresponde a dichos
propietarios,

d) Conservacidn, gestion y ampliacion de| propio patrimonio o de otros patrimonios pablicos
de suelo, entendiendo incluyendo todos los conceptos establecidos en & articulo 374 del
Reglamento de Urbamsmo.

e) Con caracter excepcional, otros fines de [ntereés social que merezcan tal consideracién
conforme a la normativa urbanistica o a la Tegls!acrén sectonal y que estén previstos en
los Instrumentos de ordenacion del territorio o de planeamiento urbanistico.
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ART. 217. Alcance de la delimitacion

La delimitacion de terrenos como reserva para ampliacion del patrimanio municipal de suslo
implica:

a) La declaracion de utilidad publica v Ia necesidad de occupacion de los terrencs inclildos
en el ambite de la reserva, a efectos de éxpropiacion forzosa por un plazo madximo de
cuatro anos.

b} La sujecion de todas las transmisiones gue se efectuen sobre dichos terrenos a los
derechos de tanteo v retracto a favor del Ayuntamiento, &n los términos establecidos en
la Ley 5/1999 de Urbanismo y en @l Reglamento de Urbanismo de Castilla v Leon:

¢} Transcurrido e plazo de cuatro anos establecido en el apartado a) sin que se haya
Iniciado el procedimiento exproplatorio, la delimitacion de la reserva queda sin efecto.
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CAPITULO 2. DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

ART. 218. Delimitacion de areas

Con objeto de facilitar el cumplimiento de sus objetivos, gl Plan General, sus revisiones o sus
modificaciones, podran delimitar areas en suelo urbano o urbanizable, en las que las
transmisiones onerosas de termenos y demas bienes inmuebles quedaran sujetas al ejercicio
de los derechos de tanteo y rétracto por el Ayuntamiento, con las siguientes finalidades:

a) Amplar el patomonio municipal de suelo

b} Garantizar el régimen de viviendas con proteccion pablica

c) Contribuir a la regulacidn del mercado inmabiliario

d} Facilitar la ejecucion de |os instrumentos de planeamiento urbamistico.

ART. 219. Bienes afectados

Dentro de las dreas delimitadas, el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto se limitara
a 1os siguentes supuestos:

a) Terrenos sin edificar o en construcclan

b} Terrenos con edificacion declarada en ruina o fuera de ordenacion

c) Terrenos destinados a la construccién de viviendas con proteccion publica
d) Viviendas con proteccion piiblica

En las areas de rehabilitacion, 2l ejercicip de los derechos de tanteo vy retracto  puede
extenderse alas lransmisiones onerpsas de todo tipo de bienes Inmuebles, iInclvso
parcialmente en case de fincas en regimen de propiedad horizontal,

ART. 220. Plazo de ejercicio

El plazo de sujecidn de las transmisiones al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto, en
las areas dellmitadas, serd de oche anos desde la entrada en wvigor del documento de
planeamiento que contenga la delimitacion.

Centro del plazo de sujecion de las transmisiones onerosas al ejercicio de los derechos de
tantea v retracte debe notificarse, al meones, el acuerde por el que se ejerza el derecho de
tantee o el derecho de retracto, o en &l supuesto contemplado en el articulo 389.2 del
Reglamento de Urbanismo, el reguerimiento a los afectados. El resto de actuaciones para el
gjercicio de los derechos de tanteo y retracto pueden efectuarse validamente aunque haya
concluido el plazo.

ART. 221. Destino de los bienes abtenidos

Los bienes obtenidos mediante el ejercicic de los derechos de tanteo y retracto se Integran
automaticamente en el Patrimonio Municipal de Suelo, quedando sujetos a su régimen
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