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TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO

ART. 39. Clasificacion del suela

A los efectos de establecer el regimen Juridico del suelo y de acoerdo con las
determinaciones de los articulos 7 y sigulentes de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régmmen del Suele y Valoraciones, 10 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla vy Ledn y
concardantes del Reglamente de Urbanismao, el presente Plan General de Ordenacion Urbana
clasifica el suelo del términe snunicipal en urbano, urbanizable y rdstico, segin |
delimitacion definida en los planos de clasificacién y ordenacion de este documento.

Constituyen ¢l suelo urbano, de acuerdo con lo determinado en los articulos B de |la Ley
6/1998, estatal, 11 y 12 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla v Ledn y 23 del
Reglamento de Urbanismo, aquellos terrenos que el Plan General asi determina por formar
parte de un nicleo de poblacitn y cumplir ademas alguno de los siguientes reguisitos:

a) Que los terrenos cuenten con acceso Integrado en la malla drbana y con servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica que cumplan los
siguentes rnequisitos:

1o, Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a8 las construccionis
o instalaciones existentes como a las que prevea o permita el planeamiento  sin
perjuicio de gue hayan existido an el pasado o de gue se prevea su existenaa futura,

2¢, Estar disponibles a una distancia maxima de cincuenta metros de la parcela, y an el
caso del acceso, en forma de via abierta al uso piblico y transitable por vehiculos
automoviles.

by Cue los terrenos estén ocupados por la edificacion an al menes la mitad de los espacies
ﬁpms para la misma confarme al planeamiento urbanistico, A tal efecto sdle pueden
antenderse como espacios aptos para la edificacion los terrenos que cuenten con accesa
integrado en la malla urbana y todos los servicios citados an la letra a)

¢} Oue los terrenos hayan sido urbanizados conforme a les procedimientos establecklos en
la normativa urbaristica vigente en su momento, de forma que cuenten con acceso
integrada en la malla urbana v todos los servicios citados en la letra &),

Sy delimitacién queda fijada en los plancs de clasificacion del suelo y sus deferminaciones
particulares se recogen en @ Capitulo 1 del Titulo VII de esta normativa.

El suele urbano se divide en las siguientes categorias:

21 Suelo urbano consaolidado, integrado por
18 Lops tefrenos gue lengan la condicion de solar, asl como los gue puedan adguinr
dicha condicion mediante acluaciones de gestidn urbanistica aislada,
29 lps terrenos gue sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en
las condiciones establecidas por ¢ Plan General, asi como los terrenos donde s
prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica aistada
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i} Suele urbano no consolidado, integrade por;

19, lLos terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma intenor o
obtericion de terrenos reservados para ubicar dotaciones urbanisticas publicas ¢ue
deban ser objato de equidistribucion o reparcelacion.

29, Los terreneos donde se prevea una ordenacion urbanistica sustancialmente diferente
de la que estuviera wvigente con antenoridad, cuando la misma no  pueda
malterializarse mediante actuaciones de gestidn urbanistica aislada.

39, Los terrenos gue hayan adquinido la condicion de suelo urbano prescindiendo de los
procedimientos establecidos en la normativa urbanistica vigente en su mementao,
salve cuando ya tengan la condicion de solar

42, Los terrenos donde se prevea un aumento del nimero de viviendas o de la superfici:
o volumen edificables con dastino privado, superior al treinta por cento respecto de
la erdenacidn anterlormente vigente. .

50 De forma residual, los demas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano y
quie na cumplan las condiciones para ser incluidos en suelo urbano consolidado.

Fl suelo urbanizable, de acuerdo con lo determinado en los articutos 10 de la Ley 6/1950
estatal, 13 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castllla v Ledn v 27 a 29 del Reglamento de
Urbanismo, comprende agquellos terrenos que no tengan la condicidn de suelo urbano ni de
suelo rustico, v que el Plan General de Ordenacion Municipal declare adecuados para sei
urbanizados, en alguns de sus categorias:

a) Suelo urbanizable delimitado, |ntegrado por los terrenos cuya transformacion en
sualg urbano se considere mas adecuada a los criterios vy pravisiones de la nogrmativa
urbanistica y due sean colindantes al suelo urbano de los nucleos de poeblaciin
existentes. Este reguerimiento puede excusarse de forma Justihcada cuando el uso
predomiinante sea industrial o cuando los terrénos se encuentre separados del suelo
urbano por otros sectores de suelo urbanizable delimitade o por terrenos protegiilos
conforme a la legislacion sectanal.

b) Suelo urbanizable no delimitado, integrado por los demas terrenos que el Plan
General de Ordenacion Urbana clasifique como suelo urbanizabile

Su delimitacidn queda fijada en los planos de clasificaclén del suelo ¥ zonas de ordenacion y
sus determimaciones particulares se recogen en €l Capitulo 2 del Titulo VI de estas Normas.

Suelo rastico: de acuerdo con lo dispuesto én los articulos 9 de la Ley 6/1998, estalal, 1%
de {a Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla ¥ Ladn y 30 del Reglamento de Urbanismo, es
aquél que debe ser prolegido del proceso de urbamizacion, entendiendo como tales los

siguilenties:

a) Los terrencs sometidos a algun regimen éspecial de proteccion incompatible con su
urbanizacion, establecido de acuerdo con la normativa urbanistica o al legislacion sobre
medio ambiente, aguas, montes, patrimonio cultural, obras publicas, Infraestructuras,
energia, transportes, comunicaciones, telecomunicaciones. u olras Normas que Justifiguen
la protecoion o establezean limitacidon de aprovechamiento.

) Loe terrenas que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivas e
justifiquen ta necesidad de protegerios © de ‘establecer limitaciones a  sil
aprovechamiento. A tal efecto se entlenden merecedores de proteccian los valores

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia 32



374 Viernes, 7 de noviembre 2008 Suplemento al nim. 216

Normativa uybaneeia

ambientales, ecoldglcos, geologicos, litolégicos, paisajisticos, cientificos, educativos,
historices, artisticos, arqueclogicos, etnoldgicos, turisticos, recreativos, deportivos,
agricolas, ganaderas, forestales y de rigqueza natural, asi como las formas tradicionales
de ocupacion del territorio, los paisajes resultado de procesos seculares de
transformacion humana del medio fisico v las construcciones e instalaclones vinculadas a
la utilizacién de los recursos naturales,

c) Los terrenos que hablendo presentado en el pasado alguno de los valores citados en la
letra antenor, deban protegerse para facilitar o promover su recuperacion © para ewvitar
una mayar degradacion,

d) Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos ncompatibles con su
urbanizacion, tales como inundacion, erosion, hundimiento, desiizamiento, alud,
incendio, contaminacidon, ¢ cualquler otro tipo de perturbacidn del medio ambiente & |a
seguridad y salud pablicas,

&) Los terrencs gue no reunan condiciones gue aseguren que la urbamzacion alcance un
nivel minimo de calidad. A tal efecto se considera cque los terrenos no reunen dichas
condiciones cuando:

19 Presenten caracteristicas lopograficas, geologicas, geotécnicas O Mecancas gue
desaconsejen su urbanizacldn.

29, Resulten peligrosos para la salud por haber sustentado usos industriales, extractivos,
de produccion de energla, de deposito o tratamiento de residuos u otros analogos.

30, Su transformacion altere el sistema 1:_Ié asentamientos mediante ta farmacidon de
nuevaos niclens ajenos a la ldgica histonca de gcupacion humana del territono

40 Sy transformacion compromieta el desarrollo drhano futuro o amenace 1a transicion
armanica entre & medio urbano y ¢l medio natural.

Su delimitacion gueda fijada en los plancs de clasificacién del suelo vy zonas de ordenacion
del térming municipal ¥ sus determinaciones particulares se recogan en el Capitulo 3 del
Titulo V11 de la presente Normativa,

Esta clasificacton canstituye la division basica del suelp a efectos urbanistitos ¢ determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que le son de aphcacion segun se
detalla en las Normativa particular gue les corresponda.

ART. 40. Regulacion de derechos y cargas de |la propiedad del suelo

Los derechos y ocbligacones de los propietarios de los terrenos se regularan de maoto
diferenciado, de adverdo con la situacion en gue dichos predios se enduentran respecto =
cada una de las clases de susleo v la calificacion que resulte de |a ardenacion establecida por
gl Plan General. Los derechos v obligaciones que se denvan del conjunto de determmnaciongs
de las Normas respecto al predio de que se trate, se corresponden con los enunciados de [a
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones de del Suelo y én el
Capitulo | del Titulo 1 de la Ley 5/199% de Urbanismo de Castilla y Leon,
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CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO

Seccion 19, SUELD URBAND
ART. 41. Aprovechamiento urbanistico.

Fl aprovechamiento urbanistico de los propietarios del suele urbano sera:

2. En los terrenos incluidos poer el plan en la categoria de suelo urbano consolidade, el

aprovechamiento real que se obtiene de |s aplicacion directa de las determinaciones del
plan sobre la superficie bruta de sus parcelas.
Los propietaries pueden materializar su aprovechamiento sobre la superficie neta de sus
parcelas o bien sobre las parcelas que resulten de una actuacion aislada. Cuando no sean
posibles dichas opciones deben ser compensados mediante cesion de terrenos o de
aprovechamiento de valor equivalénte o pago en efectivo.

b. En los terrepos mcluides por el plan en la categoria de suelo urbano no consclidado
corresponde @ los propetarios el aprovechamiento resultante de aplicar a la superfici
bruta de sus parcelas el noventa por cienta del aprovechamiento medio del sector.

Los propletanos pueden materializar su aprovechamiento sobre las parcelas que resulten
de una actuacion (ftegrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante
caslon de terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente o pago en efectiva.

ART. 42. Deberes de los propietarios de suelo urbano consolidado

Los propietarios de terrenos en suelg urbane consolidado tienen los sigulentes deberes:

a. Deber de urbanizacién: Los propietarios deben completar la urbanizacion de sus parcelas
para gue alcancer, sl aun no la tuviesen, la condicion de solar, A tal efecto deben costeal
todos los gastos de- yrbanizacion necesarios para completar 105 servicios urbanos y
regularizar  las  vias publicas existentes, y ejecutar, en su caso, las obras
carrespondientes.

3. Deber de cesign: Los propietarios deben ceder gratuitamente al Municipio 105 Lerenas
necesarios para regularizar las vias plblicas Emsfcntes, entendidos como las superficir:
exteriores a las alineaciones senaladas por el Plan General.

¢ Deber de edificacion: Los propietarins deben edificar sus solares en los plazos y
condiciones que en cada caso sefalen el Plan General ¥ 1a licencia urbanistica,

ART. 43. Deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado

lLos propietarios de terrenos &n suelo urbang no consolldado deberan asumir los siguientes
deberes

a. Deber de yrbanizacidn: Los propietarigs deben completar la urbanizacion de sus terrenas
a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicidén de solar, A tal efecto deben
costear todos los gastos de urbamizacion necesaros, excepto los de ejecucion de
sistemas generales, ejecutar, en su caso, las obras correspondientes.

. Deber de cesion: Los propietaros deben ceder gratuitamente al Municiplo los terrenns
reservados para la ublcacion de dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destimadis
s nuevos sistemas gencrales, asi como los terrenos aptos para materializar ol
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aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietanos. Todos los terrenos
deben cederse completamente drbanizados excepto los destinados a nuevos sistemar
generales.

c. Deber de edificacion: Los propigtarios deben edificar sus solares en los plazos v con las
condiciones que establezcan el planeamients urbanistico y 1a licencia urbanistica.

SECCION 27, SUELO URBANIZABLE
ART. 44. Aprovechamiento urbanistico.

El ai‘aruvcchamienlo urbanistico de los propietarios de suelo urbanizable s_eré el resulta e
aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el noventa por clento del aprovechamiente medio
del sector,

Los propietanas pueden matenalizar su aprovechamiente sobre las parcefas que resulten de
una actuacién Integrada, Cuando no sea posibile, deben ser compensados medlante cesion de
terrenos o de aprovechamignto de vator equivalente o pago en efectivo

ART. 45. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable
45,1, Suelo urbanizable delimitado con ardenacion detallada

La transformacian del suelo clasificado como urbanizabie delimitado: en el Plan General oo
Ordenacién Municipal comportara para los propietarios del mismo el cumplimiento de los
deberes establecidos en el articulo 45 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

Deber de urbanizaciin: Los propietarios deben urbanizar sus terrencs a fin de gue las

parcelas resultantes alcancen |a condicidn de solar. A tal efecto deben costear los gastos

de urbanlzacion necesarips excepto los de elecurion de nuevos sistemas generales, o

intluidos los precisos para la conexidn del sector con los sistemas generales existentes

de vias publicas y servicios urbanps, asi como para su ampliacion o refuerzo cuande
cualquiera de ellos resulte necesario para asegurar el correcto funcionamiento de aichos
sistemas generales.

b. Deber de cesitn: Los propietarios deben ceder gratuitamente al Municipio los terrenos
destinados ala ubicacién de dotaciones urbanisticas poblicas, Incluidos los destinados a
nuevos sistemas generales v a la ejecucion de las obras citadas en la letra anterior, asi
romo los terrenos aptos para matenalizar el aprovechamiento que exceda del
correspondiente & los propietarios. Todos 105 terrenos deben cederse completamente
urbamzados, a excepcion de los destinados a sistomas generales

¢ Digber de eauidistribucitn: Los propietanios deben repartirse de forma equitativa los
beneficios vy las cargas derivados de las determinaciones del planeamiento urbamstico,
con anterioridad al inicio de la ejecucion material de las mismas.

d, Deber de edificacion: Los propietarios deben edificar sus solares en el plazo y con las

condicianes que establezcan el planearmiento y la licencla urbanistica

45.2. Suelo urbanizable delimitade sin ordenacion detallada y suelo urbanizable
no delimitado

Mientras que no se apruebe el correspondiente plan parcial, los terrenos clasificados <omo
suslo urbanizable delimitado sin ordenacién detallada ¥ no delimitado estaran sujetos a las
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limitaciones establecidas en |os articulos 46 a 48 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledmn,

Aprobado el correspondiente Instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion
detallada, los propietarios de los terrenos tendran los deberes estabilecidos para el suelo
urbanizable delimitado con ordenacion detallada.

Seccron 39, SUELD RUSTICO
ART. 46. Regimen del suelo rastico

Los derechos y deberes de los propietarios de terrencs clasificados como suele nistico e
este Plan General se recogen en los articulos 23 y 24 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla v Leén v 51 2 65 del Reglamento de Lirbanismo, que definen el estatuto Jurid'ir.n de 1o
promedad en esta clase de suelo,

Las construcciones & instalaciones autorizables en suelo rustico seran las establecidas en liv
articulos 20 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, 57 di
Reglamento de: Urbamsmo de Castilla v Leon v en la normativa especifica de cada zona e
proteccion de suelo ristico que se establece en el presente Plan General

SECCION 47, CALIFICACION DEL SUELD
ART. 47. Calificacion y regulacion de usos del suelo

El Plan General de Ordenacion Urbana establéce en el plano de Callficacion las distintas dreas
en suelo urbano ¥y urbamzable gue se caractenzan por un mismao use y aprovechamiento, y
an suelo rustico zonas de proteccion por su interés agricola, ganadero, forestal, ambiental,
gentifico,  natural, cultural, geoldgica © Eﬁalﬁgnm o qQue por sus caractorisliine
geomorfologicas deban preservarse de la urbanizacion, determinando para cada una de ellas
unas normas particulares de desarrollo gue se detallan an los capltulos siguiéntes:
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